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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าท้ิง โดยเริ่มด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า ระหวา่งเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางที่ 4-1 โดยสรุป

การปฏิบติัตามมาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดงั ตารางที่ 4-2 

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

คุณภาพน ้าท้ิง pH ทุก ๆ 1 เดือน 

 Biochemical Oxygen Demand ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 Total Suspended Solids  

 Fecal Coliform Bacteria  

 Fat Oil and Grease  
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์  

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า       

    1. เก็บตัวอย่างน ้ าจากบ่อ

ตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของแต่ละ 

Tower มาท าการวิ เคราะห์

ตรวจสอบประสิทธิภาพและ

สภาพการท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

- ทุก ๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ 

มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพ

เพอรต้ี์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดั

คุณภาพสิ่ ง แวดล้อมดั ง กล่ าว  

โดยรวบรวมขอ้มูลผลการตรวจวดั

คุณภาพสิ่งแวดล้อมน าเสนอใน

หวัขอ้ที่ 4.1 (รายละเอียดผลการ

ตรวจวดัตามภาคผนวก ง) 

- 

2. แหล่งน ้าใช ้       

    1. ตรวจสอบการท างานของ

ระบบจ่ายน ้ า เช่น เครื่องสูบ

น ้า วาลว์ หากพบเหตุบกพร่อง

ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- 

- 

ปีท่ี 1,1 ครั้ง 

ปีท่ี 2 ทุก ๆ 6 เดือน 

โครงการฯ  จัดให้มี เจ ้าหน้า ท่ี

ตรวจสอบการท างานของระบบ

จ่ ายน ้ า  และท่ อประปาอย่ า ง

สม า่เสมอ หากพบเหตุบกพร่อง

ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- 

    2. ตรวจสอบท่อประปาว่ามี

รอยรั ่ว แตก อุดตันหรือไม่  

หากพบต้องรีบด าเนินการ

แก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงโดย

ทนัที 

- ปีต่อไปทุก ๆ 4 เดือน  

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์
4-3 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

3. ระบบระบายน ้า       

    1. จัดใหม้ีการตรวจสอบและ

ท าความสะอาดท่อระบายน ้า 

และบ่อพกัน ้า (Manhole) ของ

โครงการ 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบ

และท าความสะอาดท่อระบายน ้า 

และบ่อพักน ้ า พรอ้มทั้งระบบท่อ

ระบายน ้ าภายในโครงการ หาก

พบเหตุบกพร่องต้องด าเนินการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงโดยทันที 

(ภาคผนวก ข รูปที่ 7) 

- 

    2. ตรวจสอบท่อระบายน ้ า  

ภายในโครงการทุก ๆ 6 เดือน 

หากมีรอยรัว่ แตก หรือช ารุด

ต้ อ ง ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ห รื อ

เปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. การจดัการขยะมูลฝอย       

    1. ตรวจสอบถังขยะประจ าแต่

ละ Tower ใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

ถา้มีการผุกร่อนหรือช ารุดตอ้ง

รีบด าเนินการแกไ้ข 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานท า

ความสะอาดตรวจสอบถังขยะ

ประจ าแต่ละ Tower ใหม้ีสภาพดี

อยู่เสมอ พรอ้มทั้งขยะตกคา้งตาม

ถังและห้องพักขยะรวม หากพบ

การตกคา้งจะประสานงานกบัทาง

ส านักงานเขตคลองสานเข้ามา

ด าเนินการจดัเก็บ (ภาคผนวก ข 

รูปที่ 12, 13 และ 14) 

- 

    2. ตรวจสอบการตกคา้งของ

ขยะตามถังขยะและห้องพัก

ขยะรวม ถา้มีการตกคา้งตอ้ง

รีบแจ้งให้ทางส านักงานเขต

คลองสานเข้ามาด าเนินการ

จดัเก็บ 

- ทุกวนั  
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

5. ระบบการจราจร       

    1. ติดตามตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร

บริเวณท่ีจอดรถ ถนน และ

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ก าชับเจา้หน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจรบริเวณ

ท่ี จ อด ร ถ  ถ นน  แล ะ บ ริ เ วณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- 

    2. ติดตามตรวจสอบสญัญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเ ดินรถ ป้ายเสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้  

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ด าเนินการตรวจสอบ

จ ร า จร  เ ช่ น  ลู ก ศ ร แสดง ทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายเสดงทางเขา้-

ออก ใหอ้ยูใ่นสภาพดี และสามารถ

มอ ง เ ห็ น ไ ด้อ ย่ า ง ชั น เ จ น แ ก่

ผูใ้ชง้าน (ภาคผนวก ข รูปที่ 19) 

- 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั       

   - ตรวจสอบความพร้อมของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้น

ของแต่ละ Tower  

- ทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการฯ ด าเนินการตรวจสอบ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้นของ

แต่ละ Tower ให้อยู่ ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านเสมอ หากพบกรณี

เหตุฉุกเฉิน (ภาคผนวก ข รูปที่ 

21) 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7. ไฟฟ้า       

    1. ตรวจสอบไฟส่องสว่างตาม

แนวทางเดินในอาคารแต่ละ 

Tower แ ล ะ ส่ ว น บ ริ ก า ร

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทั ่ว

บริเวณพื้ นท่ีโคงรการรวมทั้ง

ตรวจดูสายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ  

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โ ค ร งก า ร ฯ  จั ด ใ ห้มี เ จ ้า หน้ า

ต ร ว จ ส อบ ไฟส่ อ ง ส ว่ า งต าม

ทางเดินในอาคาร และส่วนบริการ

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทัว่บริเวณ

พื้ น ท่ี โคงรการรวมทั้ งตรวจดู

สายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ 

- 

    2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากจุดใดช ารุดตอ้งรีบ

ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ซ่ อ ม แ ซ ม

เปลี่ยนแปลง 

- ทุก ๆ  1 สปัดาห/์ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบ 

ดูแลอุปกรณ์สายไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ  

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8. ทศันียภาพและสุนทรียภาพ       

   - ตน้ไมป้ลูกบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว

บ ริ เ ว ณภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ซ่ึ ง

ก่อให้เกิดร่มเงาให้ความร่มรื่น 

และความสวยงาม พรอ้มทั้งมีการ

จดัเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาพื้ นท่ีจดัภูมิ

ทัศน์ภายในโครงการให้มีความ

สะอาดเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยู่

เสมอ (ภาคผนวก ข รูปที่ 2) 

- 
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4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 

  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) ของโครงการ โครงการ THE RIVER  

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ จะด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า 2 จุด ไดแ้ก่ 1) บ่อพกั

น ้าสุดทา้ยอาคาร A และ 2) บ่อพกัน ้าสุดทา้ยอาคาร B โดยด าเนินการตรวจวดัทุก ๆ  1 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง รูปที่ 4.1-1 ผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3  

ถึงตารางที่ 4-4 (รายละเอียดผลการตรวจวดัตามภาคผนวก ง) และกราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัแสดงดัง

รูปที่ 4.1-2 ถึงรูปที่ 4.1-6 

 

  

  

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร A 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน 
31/01/2567 28/02/2567 27/03/2567 24/04/2567 29/05/2567 19/06/2567 

pH - 4.7 6.3 6.1 7.2 6.9 6.7 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 7.8 31.4 131 17.8 < 5.0 10.2 ≤30 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 15.3 33.2 47.7 6.7 6.5 5.4 ≤20 

Fat Oil and Grease mg/L < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 2.0 < 2.0 ≤20 

Fecal Coliform Bacteria mg/L 350 3,300 540 5,400 49 > 1,600 - 

 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

หมายเหตุ * : มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
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ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร B 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน 
31/01/2561 28/02/2567 27/03/2567 24/04/2567 29/05/2567 19/06/2567 

pH - 4.5 6.4 6.4 7.1 6.5 3.6 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 16.7 8.5 7.1 < 5.0 18.4 < 5.0 ≤30 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 18.3 18.0 6.5 12.3 12.5 < 2.0 ≤20 

Fat Oil and Grease mg/L < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 2.0 < 2.0 ≤20 

Fecal Coliform Bacteria mg/L 540 490 240 350 1,200 280 - 

 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

หมายเหตุ * : มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหวา่งเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 
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รูปที่ 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (TSS) 

ระหวา่งเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567
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รูปที่ 4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณบีโอดี (BOD) 

ระหวา่งเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 
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รูปที่ 4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมนัและน ้ามนั 

ระหวา่งเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567
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รูปที่ 4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณแบคทีเรยีกลุ่มฟีคอล โคลิฟอรม์ (FCB) 

ระหวา่งเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 
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4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1  คุณภาพน ้าท้ิงบ่อพกัน ้าสุดทา้ยอาคาร 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ก ผลการตรวจสอบ ในระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567  พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง

ในช่วงเดือนกุมภาพนัธถึ์งเดือนพฤษภาคม มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัเดือนมกราคมและมิถุนายน มีค่า

ไม่เป็นไปตามมาตรฐาน ปริมาณสารแขวนลอยในช่วงเดือน มกราคมถึงมิถุนายน มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด  

ปริมามาณบีโอดีในช่วงเดือน มกราคมถึงมิถุนายน มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด และปริมาณไขมนัและน ้ามนั 

มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอล โคลิฟอรม์ ไม่สามารถเทียบกบัมาตรฐาน

ดงักล่าวได ้เน่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด  

 จะเห็นไดว้า่ ความเป็นกรด-ด่าง  มีค่าต า่กวา่เกณฑม์าตรฐานก าหนด เน่ืองโครงการเป็น

อาคารชุดส าหรบัใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศัย จึงมีน ้าเสียจากการด ารงชีวิตประจ าวนั เช่น การช าระลา้งร่างกาย การลา้งภาชนะ 

และการประกอบอาหาร ในแต่ละวนัลว้นเกิดน ้าเสียทั้งสิ้ น ส่งผลใหน้ ้าท้ิงมีค่าเป็นด่าง เจือปน และท าใหพ้ารามิเตอร์

ดงักล่าวเกินเกณฑม์าตรฐาน ทั้งน้ีเมื่อทางโครงการไดท้ราบผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิงดงักล่าวแลว้ ไดป้ระสานงาน

ไปยงัช่างผูดู้แลระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ใหต้รวจสอบ และปรับปรุงระบบบ าบัดอย่างเร่งด่วน เพื่อใหร้ะบบ

ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ  
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 4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

  4.3.1   คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

1) ควรมีการท าความสะอาดบ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบบ าบัดน ้ าเสียอย่าง

สม า่เสมอ 

2) ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกบัเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบับริการ 

3) ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

4) ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

5) เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ี

เหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ใหเ้กินเกณฑม์าตรฐาน 

6) ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อกรองปริมาณขยะ เศษหิน 

ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปรมิาณขยะ เศษหิน ดิน 

ทราย และตกัท้ิงตามความเหมาะสม 

 


