
  

 

บทท่ี 2  

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ท่ีตั้งและการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการและอาณาเขต 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย Life @ Sukhumvit ของนิติบุบคลอาคารชุด Life @ Sukhumvit ตั้งอยู่เลขท่ี 

1451 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 2-1 ท่ีตั้งโครงการ) ตั้งอยู่ในพื้ นท่ี  

2 ไร่ 2 งาน 73 ตารางวา หรือ 4,292 ตารางเมตร ริมถนนสุขุมวิท 67 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพ ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6824 เลขท่ีดิน 4244  

 

            ท่ีตั้งและผงับริเวณโดยสงัเขปของโครงการ โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี 

 

            ทิศเหนือ       ติดกบับา้นพกัอาศยั 

            ทิศใต ้          ติดกบัถนนสุขุมวิทถดัออกไปเป็นอาการพาณิชย ์ริมถนนสุขุมวิทฝั่งขาเขา้ 

            ทิศตะวนัออก  ติดกบัอาคารพาณิชย ์และดา้นหลงัเป็นบา้นพกัอาศยั 

            ทิศตะวนัตก    ติดกบัถนนส่วนบุคคล ถดัออกไปเป็นอาคารพาณิชย ์

 

            การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการสามารถใชเ้สน้ทางหลกัไดห้ลายเสน้ทาง ดงัน้ี 

            • ผูท่ี้มาจากทิศเหนือ สามารถใชเ้สน้ทางหลักได ้2 เสน้ทาง คือ ถนนสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย)  

ในฝั่งขาเขา้หรือทิศมุ่งตะวนัตก (WB) เล้ียวชา้ยบริเวณสามแยกเอกมยัใต ้เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิทฝั่งขาออกหรือ

ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงมาประมาณ 500 เมตร โครงการตั้งอยู่ทางซา้ยมือ นอกจากน้ีผูท่ี้มาจากคลอง

ตนั สามารถใชถ้นนสุขุมวิท 71 (ถนนปรีดี พนมยงค)์ ฝัง่ขาเขา้หรือในทิศมุง่ใต ้(SB) เล้ียวขวาบริเวณสามแยก

พระโขนง เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิทฝั่งขาเขา้หรือในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) ตรงมาประมาณ 700 เมตร โครงการ

ตั้งอยู่ทางขวามือ ผูใ้ชร้ถจะตอ้งวิ่งตรงไปกลับรถบริเวณแยกใกล้บริเวณ โรงพยาบาลสุขุมวิท เพื่อเขา้สู่ถนน

สุขุมวิทฝัง่ขาออก (EB) ขบัตรงมาประมาณ 200 เมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

            • ผูท่ี้มาจากทางดา้นทิศใต ้สามารถใชเ้สน้ทางถนนพระรามท่ี 4 ฝั่งขาออกหรือมุ่งตะวนัออก (EB) 

เล้ียวซา้ยบริเวณแยกพระโขนง เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิทฝั่งขาเขา้ (WB) ตรงมาประมาณ 700 เมตร โครงการ

ตั้งอยู่ทางขวามือ ผูใ้ชร้ถจะตอ้งวิ่งตรงไปกลับรถบริเวณแยกใกล้บริเวณ โรงพยาบาลสุขุมวิทเพื่อเขา้สู่ถนน

สุขุมวิทฝัง่ขาออก (EB) ขบัตรงมาประมาณ 200 เมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 
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             • ผูท่ี้มาจากทางทิศตะวนัออก สามารถใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) ผ่านแยก 

พระโขนงสถานีรถไฟฟ้าบีท่ีเอสสถานีพระโขนงมาประมาณ 700 และ 350 เมตร ตามล าดบั โครงการตั้งอยู่

ทางขวามือ ซ่ึงผูใ้ชร้ถจะตอ้งวิ่งตรงไปกลบัรถบริเวณแยกใกลบ้ริเวณโรงพยาบาลสุขุมวิท เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท

ในทิศมุง่ตะวนัออก (EB) ขบัตรงมาประมาณ 200 เมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

             • ผูท่ี้มาจากทิศตะวันตก สามารถใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวันออก (EB) ผ่านสถานี

รถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีเอกมยัมาประมาณ 400 เมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ  

             นอกจากน้ี การเดินทางเขา้สู่โครงการสามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าบีทีเอส ซ่ึงมีสถานีท่ีใกลพ้ื้ นท่ี

โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีพระโขนง และสถานีเอกมยั อยู่ห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 300 และ 500

เมตร ตามล าดบั 
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อา้งอิง : ขอ้มลูจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 
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2.2    ประเภท ขนาดของโครงการและรูปแบบอาคารของโครงการสว่นขยาย 

 โครงการส่วนขยายไดร้ับการออกแบบเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง สูง 26 ชั้น  

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 540 หอ้ง (รูปท่ี 2.2) มีความสูงวดัจากระดบัพื้ นชั้นล่างถึงระดบัส่วนท่ีสูงท่ีสุด

ของอาคารประมาณ 93.05 เมตร มีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน 6.00-19.41 เมตร โดยท่ีบริเวณชั้น 

Ground ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีวางระบบสาธารณูปโภค เช่น ถงัเก็บน ้า บ่อลิฟท ์โถงบนัได หอ้งเคร่ืองป๊ัม ท่ีจอดรถ

จ านวน 10 คนั คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 212.10 ตรม. ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีโถงพักคอย  

หอ้งช่าง หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้ง ร.ป.ภ. และท่ีจอดรอจ านวน 55 คัน อีกทั้ง พื้ นท่ีใหบ้ริการส่วนกลาง  

เช่น พื้ นท่ีรบัส่งของ หอ้งรบัส่งจดหมาย คิดเป็นพื้ นท่ีใช ้สอยรวมประบาน 2,020 ตรม. ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์

เป็นห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง และท่ีจอดรถจ านวน 52 คัน คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 

1,637.95 ตรม. ชั้นท่ี 3 ถึง ชั้นท่ี 4 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ือง และจอดรถจ านวนชั้น

ละ 52 คัน รวมท่ีจอดรถ จ านวน 104 คัน คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมชั้นละ 1,747.65 ตรม. รวมเป็นพื้ นท่ี

ทั้งหมด 3,495.3 ตรม. ชั้นท่ี 5 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 16 คนั คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 

413.90 ตรม. ชั้นท่ี 6 ใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีพกัอาศยั จ านวน 27 หอ้ง คิดเป็นพื้ นท่ีไชส้อย 1,345.60 ตรม. 

ชั้นท่ี 7 ถึง ชั้นท่ี 25 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งไฟฟ้า และพื้ นท่ีพกัอาศยั ชั้นละ 27 หอ้ง คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยชั้นละ 

1,306.60 ตรม. รวมพื้ นท่ีใชส้อยทั้งหมดเท่ากบั 24,825.40 ตรม. ชั้นท่ี 26 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งไฟฟ้า พื้ นท่ี

หนีไฟทางอากาศ และพื้ นท่ีใหบ้ริการส่วนกลาง เช่น หอ้งซาวน่า สระวา่ยน ้า เป็นตน้ คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อย 350 

ตรม. (ไม่รวมพื้ นท่ีดาดฟ้า 227.10 ตรม.) ทั้งน้ี คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมของตัวอาคารประมาณ 28,342.40 

ตารางเมตร 

 

อา้งอิง : ขอ้มลูจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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2.3     การจดัสรรพ้ืนท่ีใชป้ระโยชนข์องโครงการ 

 กิจกรรมการใชส้อยของอาคารตามแบบแปลน เน้นการเป็นท่ีพกัอาศยัเป็นหลกั พรอ้มส่ิงอ านวยความ

สะดวกและบริการ โดยมีการจดัสรรพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการ ดงัตารางท่ี 2-1  

ตาราง 2-1 สรุปการใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีอาคาร 

ชั้น การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีอาคารรวม 

ชั้น Ground - พื้ นท่ีบ่อลิฟท ์โถงบนัได ทางเดิน หอ้งพกัขยะเปียกและแหง้ หอ้งเคร่ืองป๊ัม ถงัเก็บน ้า และบ่อบ าบดัน ้าเสีย 

- พื้ นท่ีจอดรถจ านวน 10 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 212.10 ตรม. 

ชั้นท่ี 1 - พื้ นท่ีโถงลิฟท ์โถงบนัได ทางเดิน พื้ นท่ีพกัคอย  ส านักงาน หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งชา่ง หอ้งรบัส่งจดหมาย 

- พื้ นท่ีจอดรถจ านวน 55 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 2,020.00 ตรม. 

ชั้นท่ี 2 - โถงบนัได โถงลิฟท ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ือง หอ้งประปาและหอ้งน ้า  

- ทางวิ่งและท่ีจอดรถจ านวน 52 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 1,637.95 ตรม. 

ชั้นท่ี 3 - โถงบนัได โถงลิฟท ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปาและหอ้งน ้า  

- ทางวิ่งและท่ีจอดรถจ านวน 52 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 1,747 ตรม. 

ชั้นท่ี 4 - โถงบนัได โถงลิฟท ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งควบคุมและหอ้งน ้า  

- ทางวิ่งและท่ีจอดรถจ านวน 52 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 1,747 ตรม. 

ชั้นท่ี 5 - โถงบนัได โถงลิฟท ์ 

- ทางวิ่งและท่ีจอดรถจ านวน 16 คนั 

- พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 413.90 ตรม. 

ชั้นท่ี 6 - หอ้งพกัอาศยั 27 หอ้ง และอ่ืนๆ 

- พื้ นท่ีอาคารรวมชั้นละ 1,345.60 ตรม. 

ชั้นท่ี 7-25 - หอ้งพกัอาศยั 27 หอ้ง และอ่ืนๆ 

- พื้ นท่ีอาคารรวมชั้นละ 1,306.60 ตรม. 

ชั้นท่ี 26 - พื้ นท่ีสระว่ายน ้า ซาวน่า หอ้งออกก าลงักาย/ฟิตเนส ท่ีตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน และพื้ นท่ี     

หนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 578.55 ตรม. 

- (รวมพื้ นท่ีดาดฟ้า 227.70 ตรม.) 

พื้ นท่ี 

ใชป้ระโยชน์ 
34,528.80 ตรม. 
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2.4 ผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ 

 จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการทั้งหมดสามารถประเมินไดโ้ดยใชเ้กณทข์องส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงก าหนดใหป้ระเมินจ านวนผูพ้กัอาศัย โดยพิจารณาจากพื้ นท่ีใช ้

สอยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตรม. ส าหรับ 3 คน และกรณีท่ีพื้ นท่ีใชส้อยมากกว่า 35 ตรม. ส าหรับ  

5 คนขึ้ นไป (กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม, 2542)  

โดยรายละเอียดการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการส่วนขยาย  

 

2.5     ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

            2.5.1 ระบบน ้าใช ้

                     2.5.1.1 แหล่งน ้าใช ้

                                 โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงาน

ประปาสาขาสุขุมวิท (หนังสือรบัรองการใหบ้ริการน ้ าประปา ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท การประปานคร

หลวง) ซ่ึงมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนสุขุมวิทผ่านดา้นหน้าโครงการ โครงการจะติดตั้ง

มิเตอรร์บัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. หรือ 4 น้ิว เขา้สู่ถึงเก็บน ้าชั้นใตดิ้นของ

อาคารมีขนาดความจุเท่ากบั 339 ลบ.ม. แลว้จะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใชช้ั้นใตดิ้นไปเก็บกกัยงัถงัเก็บน ้า

ใชช้ั้นหลงัคาของอาคาร ขนาด 165 ลูกบาศกเ์มตร จากน้ัน น ้ าใชจ้ะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้ นท่ี 

แต่ละชั้นของอาคาร และทางโครงการไดก้นัน ้าส่วนหน่ึงของถังเก็บกกัน ้าใชช้ั้นใตดิ้น ปริมาณ 108 ลูกบาศก์

เมตร เพื่อเป็นน ้าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง  

                      2.5.1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช ้

                                 กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการ มาจากการใชน้ ้ าในส่วนน ้าอาบ ซกัลา้ง

และน ้ าชกัโครกของผูพ้ักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกน้ัน เป็นการใชน้ ้ าในหอ้งน ้ า/หอ้งสว้มของส่วนนันทนาการ 

ส านักงาน และรา้นคา้ เป็นตน้ เดิมก่อนขยายโครงการมีปริมาณความตอ้งการน ้ าใชป้ระมาณ 91.13 ลบ.  

เม่ือขยายโครงการปริมาณความตอ้งการน ้าใชจ้ะเพิ่มขึ้ นมาก สามารถประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการส่วน

ขยายได ้โดยใชเ้กณฑข์องส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

                       2.5.1.3 ระบบการจา่ยน ้าของโครงการ 

                                 ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการส่วนขยายมีรูปแบบท่ีไม่แตกต่างจากโครงการเดิม 

กล่าวคือ เป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ าของโครงการ จะใช้

เคร่ืองสูบน ้ า CWP-1-2 เพื่อสูบน ้ าจากถังเก็บน ้ าใตดิ้นบริเวณโครงการ ขนาดความจุ 339 ลบ.ม. ผ่านท่อ

ขนาด 100 มม. หรือ 4 น้ิว ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของโครงการ ซ่ึงมีจ านวนถงัเก็บน ้า 1 ถงั ท่ีขนาดความจุ 

165 ลบ.ม. รวมปริมาตรน ้าส ารองท่ีถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของโครงการ เท่ากบั 504 ลบ.ม. 

เพื่อจา่ยน ้าใหก้บัพื้ นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อจา่ยน ้าหลกัขนาด 75 และ 

100 มม. หรือเท่ากบั 3 และ 4 น้ิว ตามล าดบั ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาล์วปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผ่านเขา้

สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น รวมปริมาณน ้าใชส้ ารองเพื่อการอุปโภคท่ีถงัเก็บน ้าใช ้ใต้

ดินและถงัเก็บน ้าใชช้ั้นหลงัคาของอาคาร เท่ากบั 504 ลูกบาศกเ์มตรเก็บน ้าใชช้ั้นไดดิ้น โดยแบ่งเป็นน ้าใชเ้พื่อ

การดบัเพลิงเท่ากบั 108 ลกูบาศกเ์มตร จากถงัเก็บน ้าใชช้ั้นใตดิ้น 
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            2.5.2 ระบบการจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

                      2.5.2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

                                  แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก ่

น ้ าอาบ น ้ าซกัลา้ง น ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกน้ันเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวย

ความสะดวกอ่ืนๆ ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้โดยคิดอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบั

รอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้(กองวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวคลอ้ม, 

2542) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการคิดอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของ

ปริมาณน ้าใช ้โดยมีปริมาณน ้าเสียเพิ่มขึ้ นเป็น 391.30 ลบ.ม./วนั 

                      2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

                                  ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคารระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล

ของโครงการ มีรูปแบบเป็นน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัข ์หอ้งน ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใช ้

น ้าของอาคาร จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของ

โครงการท่ีอยูใ่ตคิ้นของอาคาร ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

                     1. ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) เป็นท่อรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกายและ

การซักลา้ง และท่อรวบรวมน ้ าเสียจากหอ้งพักขยะ เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ โดยท่อ

รวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย และการซักลา้ง มี 3 ขนาด คือ ขนาด เสน้ผ่านศูนย์กลาง 100

มิลลิเมตร (4 น้ิว), 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) และ 200 มิลดิเมตร (8 น้ิว) 

                     2. ท่อรวมรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) มี 3 ขนาด คือ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 

มิลลิเมตร (4 น้ิว), 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) และ 200 มิลลิเมตร (8 น้ิว) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจาก

เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  

                      3. ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มี 3 ขนาด ได้แก่ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 

มิลลิเมตร  (4 น้ิว), 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) และ 200 มิลลิเมตร (8 น้ิว) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบ

ระบายน ้าเสียส่ิงปฏิกูล เพื่อรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ี

ยงัชว่ยใหมี้อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้า เพื่อรกัษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑ ์

                      2.5.2.3 รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

                       ปริมาณน ้าเสียของโครงการประเมินท่ีอัตราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของ

ปริมาณน ้าใช ้หรือคิดเป็นปริมาณน ้าเสียประมาณ 391.30 ลบ.ม. น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของ

โครงการจะระบายผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการซ่ึงอยู่ใตดิ้นของโครงการ ยกเวน้ 

น ้ าเสียจากห้องครัวจะรวบรวมเขา้สู่ถังดักไขมันก่อน ระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) ชนิด Completely Mix ไดร้บัการออกแบบใหร้องรบัปริมาณน ้าเสียจากโครงการประมาณ 395 ลบ.ม./

วนั มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ล. ซ่ึงระบบบ าบัดน ้าเสีย มีประสิทธิภาพในการ 

ก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั 92 % ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบ มีค าเท่ากบั 20 มก/ล. 
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                      ระบบบ าบัด ประกอบด้วยหน่วยบ าบัดต่างๆ ได้แก่ บ่อดักไขมัน (Grease Trap 

Tank) บ่อเกราะ (Septic Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อน ้า

ใส (Effluent Tank) และบ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ซ่ึงได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการ

ออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับ น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคาร

ประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้า

ของโครงการกอ่นออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะต่อไป  

 

 2.5.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

           2.5.3.1 ระบบระบายน ้าฝน 

                                  การออกแบบระบบระบาขน ้าฝนของโกรงการ คิคท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 

5 ปี ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ี 126.7 มม./ชม. ระยะเวลาการรวมตัวของน ้ าผิวดิน 

(tc) เท่ากบั 15 นาที ค่าสมัประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันาโครงการเท่ากบั 0.60 และค่าสมัประสิทธ์ิ

การไหลนอง (C) หลังพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.80 ซ่ึงระบบระบายน ้ าฝนของโครงการประกอบดว้ยระบบ

ระบายน ้าฝนภายในอาคาร และรอบอาการ ดงัน้ี 

                                  1) ระบบระบายน ้าฝนกายในอาคาร 

                                       ระบบระบายน ้าฝนของตวัอาคารจากชั้นดาดฟ้า และพื้ นท่ีส่วนเปิดโล่งรบัน ้าฝน

ในชั้นต่างๆ จะระบายผ่านหวัระบายน ้าฝน (Roof Drain) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิวหรือ 100 มม. เขา้สู่

ท่อระบายน ้ าฝนในอาคาร (Rain Leader) เพื่อระบายน ้ าฝนท่ีรวบรวมไดเ้ขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า (Retention Pond) 

กอ่นระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ 

                                   2) ระบบระบายน ้าฝนรอบอาคาร 

                                        ระบบระบายน ้ าฝนรอบอาการเป็นรางระบายน ้ า มีขนาดกวา้ง 0.60 ท่ีระดับ

ความลาดเอียง 1:500 ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากตัวอาคารและบริเวณพื้ นท่ีโดยรอบอาคารซ่ึงมีทิศทางลาดเอียง

ลงสู่รางระบายน ้าคอนกรีตและบ่อพกัน ้า (Manhole) เพื่อระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าโดยใช ้Weir สูง 0.33 กั้นเพื่อ

แบ่งน ้ าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาด 5.0 x 15.0 x 2.5 ม. คิดเป็นปริมาตรเท่ากับ 175 ลบ.ม. 

จากน้ันจะมีเคร่ืองสูบน ้า ขนาด 11 kW ความสามารถในการสูบระบายเท่ากบั 261.0 ลบ.ม /ชม. หรือ 0.07 

ลบ.ม./วินาที ควบคุมการท างานดว้ย Float Switch จ านวน 2 หวั สูบผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว 

เพื่อระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ โดยมีบ่อพกัน ้าบ่อสุดทา้ยเป็นบ่อดกัขยะ 

 

           2.5.3.2 ระบบหน่วงน ้าและการควบคมุการระบายน ้า 

                                  โครงการไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าส าหรบักกัเก็บน ้าฝนท่ีตกลงในบริเวณพ้ืนท่ี โครงการ 

ในกรณีท่ีฝนตกหนักและมีปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีจะตอ้งระบายลงบ่อหน่วงน ้าก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้า

สาธารณะบ่อหน่วงน ้ าไดถู้กออกแบบเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ ขนาด 5.0 x 15.0 x 2.5 ม.  

คิดเป็นปริมาตรเท่ากบั 175 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้าฝนส่วนเกินไดม้ากกวา่ 3 ชม. การระบายน ้าฝนท่ีกกัเก็บ

ไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า (Submersible Pump, อตัราการสูบ 261.0 m3/hr ขนาด 11 kW จ านวน 2 

ตวั ใชส้ลบักนั ควบคุมการท างานดว้ย Float Switch) สูบผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว เพื่อระบายออก 

สู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ โดยท่ีบ่อพกัน ้าสุดทา้ยกอ่นระบายน ้าออกพื้ นท่ีโครงการจะติดตั้งตะแกรงดกัขยะ 
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           2.5.3.3 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบดั 

                                  น ้าท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จะถูกรวบรวมไวท่ี้ถงัเก็บน ้าใส (Effluent 

Tank) ท่ีถังจะมีเคร่ืองสูบน ้ า (Submersible Pump) ติดตั้งไวเ้พื่อสูบระบายน ้ าท้ิงออกมาท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 แลว้

ระบายออกมาตาม รางระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางขนาด 6 น้ิว เพื่อลงสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ย (Refuse Trap 

Manhole) ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ระบบรางระบายน ้ าสาธารณะ เช่นเดียวกันกับระบบระบายน ้ าฝน ทั้งน้ีระบบ

รวบรวมน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจะไมร่ะบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 

 

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย 

           2.5.4.1 แหล่งก าเนิด และปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

                                  โครงการเดิมคาดว่ามีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้ นประมาณ 1.9 ลบ.ม/วัน โดย

แหล่งก าเนิดมูลฝอยหลักของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพักอาศัยส่วน

นันทนาการ หอ้งออกก าลงักาย และส านักงาน เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่

ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัรา

การเกิดมลูฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 

 

           2.5.4.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

                      โครงการจดัเตรียมถังรองรบัมูลฝอย ซ่ึงเป็นภาชนะแยกประเภทส าหรบัมูลฝอยแหง้

และมูลฝอยเปียก ขนาดตั้งแต่ 50-150 ลิตร ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณโถง

บนัไดหลกัของอาคาร ซ่ึงจดัเป็นพื้ นท่ีส าหรบัพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าแต่ละชั้น นอกจากน้ียงัมีภาชนะรองรบั

มูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพักคอย สระว่ายน ้ า และหอ้งออก

ก าลังกาย เป็นต้น โดยจัดภาชนะรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจริง  ส่วนมูลฝอย

อนัตรายประเภทกระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง จะมีภาชนะรองรบัแยก

ขยะมลูฝอยทัว่ไปท่ีจะมีป้ายติดแสดงอยา่งชดัเจน  

                                การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ซ่ึงพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละ

ประเภทมาเก็บยงัหอ้งพกัมูลฝอย จะท าการคดัแยกมูลฝอยอีกครั้ง เพื่อง่ายต่อการเก็บขนและก าจดั รวมทั้งยงั

ชว่ยลดปริมาณมลูฝอยท่ีจะตอ้งก าจดั หรือมลูฝอยท่ีน ากลบัมาใชไ้ด ้เพื่อรอการเก็บขนและซ้ือ-ขายต่อไป โดยมี

รถเข็นส าหรบัขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟทบ์ริการจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยท่ีบริเวณชั้น Ground 

ดา้นหลงัอาคาร เพื่อรอการเก็บขนไปก าจดัโดยส านักงานเขตวฒันาต่อไป โดยต าแหน่งจุดจอดรถขนมลูฝอยของ

ส านักงานเขตจอดดา้นเดียวกบัหอ้งพกัขยะของโครงการ  เพื่อความปลอดภัยต่อพนักงานเก็บขนมูลฝอยของ

ส านักงานเขตในการล าเลียงขยะจากหอ้งพกัขยะของโครงการมายงัท่ีรถขนมลูฝอย  
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           2.5.4.3 หอ้งพกัมูลฝอย และการก าจดัมูลฝอย 

                                  หอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้น Ground ดา้นหลงัอาคาร ซ่ึงมีขนาด

หอ้งเท่ากับ 15.60 ตรม. มีความสูงกกัเก็บขยะ 1.6 เมตร ดังน้ัน ปริมาตรหอ้งพักมูลฝอยของโครงการรวม

ทั้งส้ินประมาณ 24.96 ลูกบาศกเ์มตร มีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบ

ส าหรับปิด-เปิด หอ้งพักมูลฝอยสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ ไดป้ระมาณ 

3.16 วนั ดังน้ัน ในกรณีท่ีทางส านักงานเขตวัฒนาไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้

ออกมากอ่ใหเ้กิดกล่ินเหม็นรบกวนแต่อยา่งใด  

                                  ดา้นการดูแลรกัษาหอ้งพกัมูลฝอยจะจดัใหมี้พนักงานท าความสะอาดลา้งท าความ

สะอาดทุกสัปดาห์ดว้ยน ้ ายาฆ่าเชื้ อโรค น ้ าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้ าขนาด 100 

มิลลิเมตร (4 น้ิว) รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เพื่อบ าบดัใหไ้ดม้าตรฐานกอ่นระบายท้ิงต่อไป 

                                  การจดัเก็บมูลฝ่อยของส านักงานเขตวฒันารถจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตจะ

เขา้ไปด าเนินการเก็บมูลฝอยภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยมีต าแหน่งท่ีจอดรถอยู่ท่ีดา้นหน้าริมถนนฝั่งเดียวกับ

หอ้งพักขยะ เพื่อความปลอดภัยของพนักงานเก็บขนมูลฝอย พนักงานประจ าโครงการจะคอยอ านวยความ

สะดวกในดา้นการจราจร เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุของพนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตและผูข้บัขี่

รถภายในโครงการ 

 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

                     2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

                                 แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) สาขา

บางกะปิ ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ซ่ึงจากปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของ

โครงการเท่ากบั 2,143.77 kVA โครงการไดติ้ดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด เชื่อมต่อ

กับระบบจ่ายไฟฟ้าของกฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็น

ระบบแรงดันต า่ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้ับภายในอาคาร เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub 

Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิง

ไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจร

อติัโนมติั (Circuit Breaker)  

                     2.5.5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

                                 กรณีท่ีเกิดเหตุการณอ์นัมีผลท าให ้กฟน.ไม่สามารถจา่ยไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้าหลกั

ของโครงการไดน้ั้น ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง โดยมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 250 

kVA จ านวน 1 ชุด เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองชั้นท่ี 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารองจะท างาน

ทันทีเม่ือไฟฟ้าในโครงการดับ โดยมีขอบเขตการใหบ้ริการตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ไดแ้ก่ ระบบแสงสว่าง

ฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแห่ง ลิฟทด์บัเพลิง สญัญาณเตือนภยัเพลิงไหม ้และระบบหวัฉีดน ้าดบัเพลิง/เคร่ืองสูบ

น ้าดบัเพลิง/เคร่ืองสูบน ้าเสีย พดัลมระบายอากาศ เป็นตน้ 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

                     โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขอ้บังคับท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 

พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัผจญเพลิงต่างๆ ไดร้บัการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานวสท.

ประกอบดว้ย อุปกรณแ์ละลกัษณะการท างาน ดงัน้ี (ค าแเหน่งท่ีดิดตั้งระษบสญัญาณแข็งเหตุพลิงใหมแ้ละ 

          2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

                                 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงใหมข้องโครงการเป็นระบบอัดโนมัติ สามารถ

ตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะจุด หรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้ับแจง้ไดร้ับทราบ ระบบประกอบดว้ย

อุปกรณแ์ละลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

                                 • แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั 

                                 • เคร่ืองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector, H) 

                                 • เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) 

                                 • อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอกัคีภยั (Fire Alarm Devices) 

                                 • ระบบโทรศพัทฉุ์กเฉิน (Fire Telephone) 

                     การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

รอ้นในระดับท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัติโนมัติเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ  

ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบขึ้ นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พรอ้มทั้งมี

เสียงสูญญาณฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผู ้ควบคุมจะกคสวิทซต์ัดเสียง แต่หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยู่

จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ ระบบจะส่ง

สัญญาณไปยังโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้น ล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็น

สญัญาณแจง้เหตุพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที ใหเ้กิดสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้ง

อาคาร (General Alarm) 

          2.5.6.2 ระบบผจญเพลิง 

                      โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light 

Hazard Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอักคีภัยของ วสท. และ NFPA ซ่ึงได้จัดแบ่งพื้ นท่ีเส่ียงต่อ

อคัคีภยัเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

                                 1) ความเส่ียงระดบัท่ี 1 ไดแ้ก ่พื้ นท่ีหอ้งพกั ส านักงาน หอ้งประชุม หอ้งจดัเล้ียง และหอ้งน ้ารวม 

                                 2) ความเส่ียงระดบัท่ี 2 ไดแ้ก ่หอ้งชกัรีด หอ้งเก็บของ หอ้งครวั และทอ้งไฟฟ้าและวิศวกรรม 

                                 3) ความเส่ียงระดบัท่ี 3 ไดแ้ก ่หอ้งเคร่ืองท าน ้ารอ้น หอ้งซ่อมบ ารุง หอ้งเก็บเอกสาร  

                                     ท่ีจอดรถหอ้งเคร่ือง หอ้ง AHU และหอ้งเคร่ืองท าความเยน็ 
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                      การออกแบบและติดตั้งอุปกรณใ์นระบบผจญเพลิงของโครงการ ยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าว

อยา่งเคร่งครดั ดงัน้ี 

                                  • ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง และเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 

                                  • ระบบท่อน ้ากบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 

                                  • ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) 

                                  • หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

                                  • ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดนัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย 

                                     - สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) 

                                     - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

          2.5.6.3 ระบบลิฟทด์บัเพลิงและทางหนีไฟ 

                                  • ลิฟทด์บัเพลิง (Fireman Lift) 

                                  • บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ประกอบดว้ย 

                                     - บนัไดชุดท่ี 1 (ST-1) มีความกวา้งเท่ากบั 1.50 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ชว่ง 

ยาวเฉล่ียชว่งละ1.75 เมตร ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์รวมจ านวนชั้นท่ีใหบ้ริการ 26 ชั้น 

                                     - บันไดชุดท่ี 2 (ST -2) มีความกวา้งเท่ากบั 1.20 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ช่วง 

ยาวเฉล่ียชว่งละ 1.75 เมตร ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์รวมจ านวนชั้นท่ีใหบ้ริการ 26 ชั้น 

                                     - บนัไดชุดท่ี 3 (ST-3) มีความกวา้งเท่ากนั 1.20 เมตร ในแต่ละชั้นจะมี 2 ชว่ง 

ยาวเฉล่ียชว่งละ 1.75 เมตร ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์รวมจ านวนชั้นท่ีใหบ้ริการ 26 ชั้น 

                                      ดังน้ัน ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือค านวณตามกฎของ NFPA 101

ประมาณ 15.34 นาทีและค านวณตามอตัราความเร็าในการเดิน ระยะทางไกลสุดและอตัราการระบายคนจะใช้

เวลาประมาณ 29.47 นาที ซ่ึงต า่กวา่ 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด ทั้งน้ีบริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้ง

ป้ายแสดงทางหนีไดช้ดัเจนไฟทั้งดา้นในและดา้นนอกของประตูใหม้องเห็นไดช้ดัเจนและมีเคร่ืองใหแ้สงสว่าง

ฉุกเฉิน (Emergency Light 2 x 55 W. Seal Beam Lamp with Battery 26 AH.) ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่ง

ต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 

                                  • ทางหนีไฟทางอากาศ 

          2.5.6.4 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั 

                      โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจาก

อาคารจะอยู่ในความรบัผิดชอบของทีมฉุกเฉิน(Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็น

ผูอ้ านวยการดบัเพลิง/ผูอ้ านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหน้าท่ีสัง่การ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยัและประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก 

                                 ในการอพยพผู ้คนออกจากอาคารทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตาม

มาตรการปฏิบัติในการอพยพผู ้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of 

Assembly) พื้ นท่ี 620 ตรม.  
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                                 ดงัน้ัน เมื่อพิจารณาเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั (2,393 คน) จะมีสดัส่วนเท่ากับ

0.26 ตรม.ต่อคน หรือประมาณ 0.51x0.51ม. ต่อคน ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบตามเกณฑ์มาตรฐานของส านัก

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหพ้ื้ นท่ีรวมพลมีขนาด 0.25 ตรม/คน พบว่า 

พื้ นท่ีรวมพลของทางโครงการมีขนาดเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานของส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ 

และส่ิงแวดลอ้ม 

 

 2.5.7 ระบบการติดตอ่ส่ือสาร 

                     ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ ซ่ึงติดตั้งใน

พื้ นท่ีหอ้งพักทุกหอ้ง ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให ้รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ 

โดยติดตั้งไวแ้ต่ละชั้นบริเวณล็อบขี้ โถงลิฟท์ และท่ีจอดรถทุกชั้น ส่วนระบบโทรศัพท์ส าหรับแจง้เหตุเพลิงไหม ้ 

(Fire phone) จะติดตั้ง 1 เคร่ือง/ชั้น มีจุดต่อ (Telephone outlet) อยูต่รงใกลป้ระตูหนีไฟ และปุ่มกดแจง้สญัญาณ

อคัคีภยับริเวณโถงลิฟทด์บัพลิง/บนัไดหนีไฟ โดยมีระบบการควบคุมหลกัตั้งอยูท่ี่หอ้ไฟฟ้าชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

 

 2.5.8 ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ 

                     ระบบระบายอากาศและอัดอากาศของโครงการได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม/ชม./ตรม.) 

และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ดงัน้ี 

                     - ท่ีจอดรถ หอ้งเคร่ืองป๊ัมบริเวณชั้นใตดิ้น หอ้งเคร่ืองลิฟท์ และหอ้งน ้ า มีอัตราการระบาย

อากาศเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรหอ้ง/ชม. 

                     - หอ้งอเนกประสงค ์มีอตัราการระบายอากาศเท่ากบั 4 ลบ.ม/ชม./ตร.ม. 

                     - รา้นคา้ โถงลิฟทโ์ดยสาร และส านักงานคิดท่ี 2 ลบ.ม/ชม./ตร.ม. 

                     - หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งเล่นเกม คิดท่ี 5 ลบ.ม/ชม./ตร.ม. 

                     - หอ้งน ้าของหอ้งพกั คิดท่ี 2 เท่าของปริมาตรหอ้ง/ชม. 

          2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 

                                 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

และวิธีกล ดงัน้ี 

                                 1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้ับพื้ นท่ีจอดรถ หอ้งเคร่ือง 

และหอ้งน ้าของหอ้งพกั โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรหอ้งมากกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ี 

ซ่ึงเป็นไปตามพรบ.ควบคุมอาคารท่ีก าหนดใหพ้ื้ นท่ีชอ่งเปิดตอ้งเปิดไดไ้มน่้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพ้ืนท่ีน้ันๆ 

                                 2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใชพ้ัดลมดูดอากาศ 

และการเติมอากาศจากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรบัอากาศ ซ่ึงพื้ นท่ีท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งออกก าลงักาย 

หอ้งสมุด หอ้งเล่นเกม รา้นคา้ โถงพักคอย โถงลิฟท์โดยสาร เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

(Spilt Type) 
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          2.5.8.2 ระบบอดัอากาศ 

                                 ระบบอัดอากาศของบันไดหนีไฟชุดท่ี 1 (ST-1) บันไดหนีไฟชุดท่ี 2 (ST-2)  

และบันไดหนีไฟชุดท่ี 3 (ST-3) ของอาคารใชร้ะบบอัดอากาศแบบวิธีกลติดตั้งท่ีบันไดหนีไฟทั้งสามแห่ง 

จ านวนแห่งละ 1 ตวั โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศขนาด 20,200 ลบ.ฟ./นาที (CFM) ระบบอดัอากาศของโถงลิฟท์

ดับเพลิงของอาคาร ใชร้ะบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 20,200 ลบ.ฟ./นาที

(CFM) จ านวน 1 ชุด 

 2.5.9 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

                     โครงการก าหนดใหมี้ทางเขา้-ออก 1 จุด ทางดา้นหน้าโครงการริมถนนสุขุมวิท มีความกวา้ง

ประมาณ 6 เมตร ใชเ้ป็นช่องทางเขา้  1 ช่องทางและช่องทางออก 1 ช่องทาง และมีจุดรบับตัรผ่านเขา้-ออก

ใหบ้ริการกบัผูพ้กัอาศยัท่ีจะเขา้สู่อาคาร โดยติดตั้งใหห้่างจากต าแหน่งทางเขา้-ออก โดยไม่กีดขวางทางจราจร

นอกจากน้ี โครงการไดป้าดมุมของทางเขา้-ออก ใหก้วา้งประมาณ 45 องศา ซ่ึงจะท าใหร้ถท่ีจะออกจาก

โครงการมีเล้ียวท่ีกวา้งข้ึน เพื่อป้องกนัการตดักระแสจราจรของถนนสุขุมวิทโดยตรง ดงัน้ัน การจดัทางเขา้-ออก 

จึงชว่ยลดความแออดัของสภาพการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และถนนสุขุมวิท 

                     ส่วนการจัดระบบถนนภายในโครงการเป็นระบบการเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) 

มีความกวา้งประมาณ 6 เมตร รถสามารถวิ่งวนไดโ้ดยรอบ และใชเ้ป็นทางวิ่งรถดบัเพลิงตามกฎหมาย โดยจะมี

ลูกษรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีอ านวย

ความสะดวกตลอดเวลา ส าหรบัพื้ นท่ีจอดรถ ไดจ้ดัใหอ้ยูน่อกอาคารบริเวณดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัออกของ

โครงการและภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 คิดเป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งทั้ งหมดประมาณ 

6,186.40 ตร.ม. สามารถจอดรถไดท้ั้งหมด 237 คนั 

                      เพื่อความปลอดภัยของท่ีจอดรถท่ีตรงกับทางลงชั้นท่ีจอดรถแต่ละชั้น ทางโครงการจึงมี

มาตรการเพิ่มการติดตั้งเคร่ืองหมายจราจรและกระจกโคง้ รวมทั้งจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีประจ าโครงการคอยอ านวย

ความสะดวกในเร่ืองการเขา้-ออกท่ีจอดรถ 

 2.5.10 การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

                       โครงการไดท้บทวนพื้ นท่ีสีเขียวใหมี้ความเหมาะสมส าหรบัโครงการส่วนขยาย โดยไดจ้ดัใหมี้

พื้ นท่ีส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกับโครงการ พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ มีทั้งหมด

ประมาณ 2,410.85 ตรม. หรือเม่ือน ามาคิดสัดส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้ักอาศัยและพนักงานประจ า

โครงการ (2,395 คน) จึงเท่ากบั 1.01 ตรม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน ซ่ึงบริเวณชั้นล่างมีพื้ นท่ีปลูกตน้ไมท้ั้งหมด 

1,228 ตรม. คิดเป็นรอ้ยละ 50.94 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และท่ีบริเวณชั้นล่างเป็นไมย้ืนตน้ 678.30 ตรม. 

คิดเป็นรอ้ยละ 55.24 ของพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 

 


