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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1  ท่ีตั้งและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 2.1  ท่ีตั้งและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) ของบริษัท ตันบุญ จ ากดั 

ตั้งอยู่เลขท่ี 165 ถนนหว้ยแกว้ อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ แสดงดัง รูปที่ 2-1 บนโฉนดท่ีดิน ซ่ึง

เป็นกรรมสิทธ์ิของ บริษัท ตันบุญ จ ากดั จ านวน 3 แปลง ดังแสดงในตาราง 2-1 และผังต่อโฉนดแสดงดงัรูป

ที่ 2.1-2 

 ตารางที่ 2-1 โฉนดท่ีดินท่ีน ามาพฒันาโครงการ 

ล าดบั โฉลดทีด่ินเลขที่ เลขที่ดิน 

เน้ือท่ี 

กรรมสิทธิ ์

ไร ่ ตารางเมตร 

1 76709 2038 1-0-37 1,748.0 บริษัท ตนับุญ จ ากดั 

2 119195 167 1-1-22.7 2,090.8 บริษัท ตนับุญ จ ากดั 

3 119196 168 0-2-68.6 1,074.4 บริษัท ตนับุญ จ ากดั 

รวม 3-0-28.3 4,913.2  

 ที่มา : บริษัท ตนับุญ จ ากดั, 2563 

 

 เดิมโครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) ไดจ้ัดท ารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยใชช้ื่อ “โครงการ     

ธิงคป์ารค์” โดย “บริษัท ตนับุญ จ ากดั” จ านวน 1 หลงั ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น, Tower B สูง 3 ชั้น 

และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น จ านวน 127 หอ้งชุด โดยแบ่งเป็น หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 122 หอ้งชุด 

และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 5 หอ้งชุด ต่อมาโครงการมีความประสงคด์ัดแปลงและเปลี่ยน

การใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A จากอาคารชุดพักอาศัยเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อว่า 

“โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 

ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น ซ่ึงจะประกอบกิจการประเภทโรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม โดยมี

หอ้งพัก จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพักเจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ได้แก่ 

หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลังกาย หอ้งสมุด และสระว่ายน ้า เป็นตน้ ส่วน Tower B สูง 3 ชั้น เป็นอาคาร

ชุดมีหอ้งชุดพกัอาศยั 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 3 หอ้ง  
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  การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ และรถบริการขนส่ง

สาธารณะ โดยมีเสน้ทางดงัน้ี (ดูรูปที่ 2-3 ประกอบ)  

• เสน้ทางที่ 1 ถนนหว้ยแกว้ จากสี่แยกโรงแรมเชียงใหม่ภูค า ตรงมาตามถนนหว้ยแกว้มุ่งหน้าสู่สี่แยกรินค า 

ประมาณ 900 เมตร กลบัรถตรงสี่แยกรินค า เพื่อยอ้นกลบัมาออกถนนหว้ยแกว้ แลว้ชิดซา้ยตรงไปประมาณ 

75 เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

• เสน้ทางที่ 2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 11 จากสี่แยกวดัข่วงสิงห ์ตรงมาตามทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 

11 มุ่งหน้าสู่สี่แยกรินค าประมาณ 2.0 กิโลเมตร เลี้ ยวขวาเขา้ถนนหว้ยแกว้ ตรงไปประมาณ 75 เมตร จะ

พบท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

• เส้นทางท่ี 3 ถนนหว้ยแกว้ จากแยกแจ่งหวัริน ตรงมาตามถนนหว้ยแกว้มุ่งหน้าสู่สี่แยกรินค าประมาณ 1.2 

กิโลเมตร และผ่านสี่แยกรินค าตรงไปประมาณ 75 เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

• เสน้ทางที่ 4 ถนนนิมมานเหมินทร์ ตรงสามแยกถนนสุเทพตัดกบัถนนนิมมานเหมินทร ์ตรงมาตามถนน 

นิมมานเหมินทร ์มุ่งหน้าสู่สี่แยกรินค า ประมาณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยตรงสี่แยกรินค า ตรงไปประมาณ 

75 เมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

 

ส าหรบัถนนหว้ยแกว้ ซ่ึงเป็นถนนสายหลกัเขา้สู่ท่ีตั้งโครงการ บริเวณหน้าโครงการ (ดูรูปที่ 2-4 ประกอบ) 

เป็นถนนแอสฟัลสค์อนกรีต ขนาดสี่ช่องทางจราจร มีเกาะกลางถนน และออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลบั ดา้นละ 

2 ช่องทางจราจร  

 

สภาพทัว่ไปของพื้ นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบ ปัจจุบันมีการก่อสรา้งอาคารเสร็จแลว้ ประกอบดว้ย 

อาคาร คอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น, Tower B สูง 3 ชั้น และ ชั้นใตดิ้น 

(Basement) 1 ชั้น (ดูรูปที่ 2-5 ประกอบ) ซ่ึงการก่อสรา้งอาคารของโครงการเป็นไปตามใบอนุญาต ก่อสรา้ง 

ดัดแปลงอาคาร หรือรื้ อถอนอาคาร (อ.1) เลขท่ี 382/55 ออกให ้ณ วนัท่ี 29 มิถุนายน 2555 โดยเทศบาลนคร

เชียงใหม ่

ส าหรบัสภาพการใชท่ี้ดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ มีอาณาเขตโดยรอบแสดงดงัรูปที่ 2-6  

ทิศเหนือ   ติดกบั  ถนนหว้ยแกว้ (ถนนขนาด 4 ชอ่งจราจร มีเกาะกลางถนน และออกแบบใหร้ถ

วิ่งสวนทางไป-กลบั ดา้นละ 2 ช่องทางจราจร) และอาคารศูนยก์ารคา้เมญา่ ไลฟ์สไตล ์ช็

อปป้ิง เซ็นเตอร ์ 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั  อาคารศูนยก์ารคา้ และถนนนิมมานเหมินทร ์(ถนนขนาด 4 ชอ่งจราจร ไม่มี 

เกาะ  กลางถนน และออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลบั ดา้นละ 2 ช่องทางจราจร)  

ทิศใต ้  ติดกบั  บา้นพกัอาศยั เลขท่ี 4/86 และอาคารพาณิชย ์เลขท่ี 6/1 และ เลขท่ี 95/53  

ทิศตะวนัตก   ติดกบั  พื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์ของบุคคลอื่น   
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 จากการศึกษาสภาพการใชท่ี้ดินในรศัมี 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ พบว่าสถานศึกษา ศาสน

สถานและ สถานพยาบาลท่ีตั้งอยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร ได้แก่ วิทยาลัยสารพัดช่างเชียงใหม่ ห่างจากท่ีตั้ง

โครงการไปทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ 272 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) โรงเรียนศรีธนาพาณิชการ ห่างจากท่ีตั้ง

โครงการไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้614 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) โรงเรียนอนุบาลสวนน้อย ห่างจากท่ีตั้ง

โครงการไปทางทิศใต ้685 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) และโรงเรียนวดัช่างเคี่ยน ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศ

ตะวนัตกเฉียงเหนือ 900 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) ศาสนสถาน ไดแ้ก่ วดัเจ็ดยอด ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทาง

ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 825 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) วดัประทานพร ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศตะวนัตก 

890 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) วดัช่างเคี่ยน ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศ ตะวนัตกเฉียงเหนือ 901 เมตร 

(ในแนวเสน้ตรง) และคริสตจักรหว้ยแกว้ ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศตะวนัตกเฉียง เหนือ 905 เมตร     

(ในแนวเสน้ตรง) ส่วนสถานพยาบาล ได้แก่ เกรซ เด้นทัลแคร์คลินิก ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศ 

ตะวนัออกเฉียงใต ้551 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) เวียงแกว้ คลินิก ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศตะวนัออก

เฉียงใต ้612 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) และ คลินิกหมอศตวรรษ (โรคทางเดินอาหาร) ห่างจากท่ีตั้งโครงการไป

ทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้667 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) โดยพื้ นท่ีใกลเ้คียงโครงการส่วนใหญ่เป็นพื้ นท่ีชุมชน ท่ี

พกัอาศยั โรงแรม อพารท์เมน้ท ์อาคารชุดพกัอาศยั รา้นคา้ อาคารพาณิชย ์ศูนยก์ารคา้ เป็นตน้ 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 ผงัตอ่โฉนดของโครงการ 
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รูปที่ 2-3 แสดงเสน้ทางคมนาคมและวิธีการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ 
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รูปที่ 2-4 สภาพถนนหว้ยแกว้ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

            โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ตนับุญ จ ากดั       
2-7 

 

 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

 

 

รูปที่ 2-5 สภาพภายนอกของพ้ืนท่ีโครงการ 
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2.2  ประเภท ขนาดโครงการ และรูปแบบอาคาร  

2.2.1  ประเภทโครงการ  

  เดิมโครงการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภท

อาคารชุดพกัอาศัย โดยใชช้ื่อ “โครงการ ธิงค์ปาร์ค” โดย “บริษัท ตันบุญ จ ากัด” จ านวน 1 หลัง ประกอบดว้ย 

Tower A สูง 10 ชั้น, Tower B สูง 3 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น จ านวน 127 หอ้งชุด โดยแบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพกัอาศยั จ านวน 122 หอ้งชุด และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 5 หอ้งชุด ต่อมาโครงการมีความ

ประสงคด์ัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A จากอาคารชุดพกัอาศยัเป็นอาคารประเภท

โรงแรม โดยใชช้ื่อว่า “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย 

Tower A สูง 10 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น ซ่ึงจะประกอบกิจการประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ย

โรงแรม โดยมีหอ้งพกั จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพกัเจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง พรอ้ม สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ 

ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสมุด และสระวา่ยน ้า เป็นตน้ ส่วน Tower B สูง 3 ชั้น เป็นอาคาร

ชุดมีหอ้งชุดพกัอาศยั 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 3 หอ้ง จดัเป็นโครงการประเภทโรงแรม 

ประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 หมวดท่ี 1 

สถานท่ีพกัท่ีไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม ขอ้ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปน้ี 

  (1) โรงแรมประเภทท่ี 1 หมายความวา่ โรงแรมท่ีใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกั  

(2) โรงแรมประเภทที่ 2 หมายความว่า โรงแรมที่ใหบ้ริการหอ้งพักและหอ้งอาหาร หรือสถานที่

ส  าหรบับริการอาหารหรือสถานที่ส  าหรบัประกอบอาหาร  

(3) โรงแรมประเภทท่ี 3 หมายความวา่ โรงแรมท่ีใหบ้ริการหอ้งพกั หอ้งอาหารหรือสถานท่ีส าหรบับรกิาร

อาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง

ประชุมสมัมนา  

(4) โรงแรมประเภทท่ี 4 หมายความวา่ โรงแรมท่ีใหบ้ริการหอ้งพกั หอ้งอาหารหรือสถานท่ีส าหรบับรกิาร

อาหารหรือสถานท่ีส าหรบัประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ และหอ้งประชุมสมัมนา  

 โครงการไดด้ าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  

การประกอบกิจการประเภทโรงแรมถือเป็นลักษณะอาคารท่ีเป็นอาคารสาธารณะ ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง

ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ไดก้ าหนดใหต้อ้งมี

สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ซ่ึงโครงการไดค้ านึงถึงกลุ่มผูใ้ชบ้ริการ

กลุ่มดังกล่าว โดยไดจ้ดัใหม้ีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไวภ้ายในอาคารของ

โครงการ  

1) หอ้งน ้าส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จดัไวบ้ริเวณชั้น 1 ของ Tower A จ านวน 1 หอ้ง  

2) ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา มีขนาดกวา้ง 3.7 เมตร ยาว 7.5 เมตร จ านวน 2 ท่ี 

บริเวณชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ท่ี และชั้น G ของ Tower A จ านวน 1 ท่ี ใกลล้ิฟต์เขา้ออกอาคาร มีลักษณะ ตั้งฉาก
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กบัทางเดินรถ มีพื้ นผิวเรียบมีระดับเสมอกนั โดยโครงการจะจดัใหม้ีสญัลักษณ์รูปผูพ้ิการนัง่เกา้อี้ ลอ้อยู่บนพื้ นของท่ี

จอดรถดา้นท่ีติดกบัทางเดินรถ และมีป้ายระบุใหช้ดัเจน  

3) หอ้งพกัส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา จดัไวบ้ริเวณชั้น 3 ของ Tower A จ านวน 2 หอ้ง  

4) ลิฟต์ส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชราสามารถใชส้อยได ้มีขนาดกวา้ง 1.3 เมตร ยาว 1.8 เมตร มี

ประตูลิฟต์กวา้ง 1 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบังคับลิฟต์ และปุ่ มสัญญาณแจง้เหตุ

ฉุกเฉินมีลกัษณะตามขอ้ก าหนด  

5) ทางลาด จัดใหม้ีทางลาดบริเวณพื้ นท่ีต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร บริเวณทางเขา้โถงตอ้นรบั และ

บริเวณหอ้งอาหาร ชั้น 1 ของ Tower A  

 ส าหรับขอ้ก าหนดท่ีเกี่ยวขอ้งกับลักษณะกิจการท่ีเป็นอาคารสาธารณะ ซ่ึงตอ้งจัดใหม้ีดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

 

2.2.2  ขนาดโครงการ และรูปแบบอาคาร  

การด าเนินงานของโครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) 

ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 3 แปลง พื้ นท่ีรวม 3-0-38.3 ไร่ หรือ 4,913.20 ตารางเมตร ประกอบดว้ย โฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 76709 เลขท่ีดิน 2038 พื้ นท่ี 1-0-37 ไร่, โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 119195 เลขท่ีดิน 167                      พื้ นท่ี 

1-1-22.7 ไร่ และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 119196 เลขท่ีดิน 168 พื้ นท่ี 0-2-68.6 ไร่ โดยรูปแบบอาคารมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

 

1. ก่อนดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

เดิมโครงการจดัท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพกั

อาศัย โดยใชช้ื่อ “โครงการ ธิงคป์ารค์” โดย “บริษัท ตันบุญ จ ากดั” จ านวน 1 หลัง ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 

ชั้น, Tower B สูง 3 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น จ านวน 127 หอ้งชุด โดยแบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 

122 หอ้งชุด และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 5 หอ้งชุด มีพื้ นท่ีใชส้อยอาคารรวม 14,147.64 ตาราง

เมตร รวมทั้งจดัพื้ นท่ีจอดรถไว ้88 คนั ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา จ านวน 2 คนั 

โดยมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อย ดงัน้ี  

1.1 ชั้นใตดิ้น (Basement) สูง 2.80 เมตร พื้ นท่ี 1,284.33 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

− หอ้งแผนกช่าง พื้ นท่ี 35.00 ตารางเมตร  

− หอ้งเครื่องสูบน ้า พื้ นท่ี 33.00 ตารางเมตร  

− หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet พื้ นท่ี 4.25 ตารางเมตร  

− พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2) พื้ นท่ี 40.86 ตารางเมตร  

− พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์พื้ นท่ี 21.87 ตารางเมตร  

− พื้ นท่ีจอดรถ 54 คนั และทางเดินรถ/ท่ีวา่ง พื้ นท่ี 1,711.35 ตารางเมตร  
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 1.2 Tower A ซ่ึงสูง 10 ชั้น และ Tower B ซ่ึงสูง 3 ชั้น พื้ นท่ีใชส้อยรวมกนัทั้งหมด 12,576.60 ตารางเมตร 

แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี 

1.3 Tower A ซ่ึงสูง 10 ชั้น ความสูงของอาคาร วดัจากระดับพื้ นดินถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 33 

เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายใน Tower A เท่ากบั 11,610.58 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 120 หอ้ง และหอ้งชุด

เพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 2 หอ้ง รายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีในแต่ละชั้นแบ่งออกไดด้งัน้ี  

 

ก) ชั้นท่ี 1 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,098.51 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Frie Hose Cabinet   พื้ นท่ี  4.25   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)  พื้ นท่ี  40.86   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์    พื้ นท่ี  21.87   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีจอดรถ 34 ท่ี และทางเดินรถ/ท่ีวา่ง   พื้ นท่ี  1,031.53  ตารางเมตร  

 

ข) ชั้นท่ี 2 สูง 4.50 เมตร พื้ นท่ี 1,289.93 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง    พื้ นท่ี  440.46  ตารางเมตร 

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง    พื้ นท่ี  318.66  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีตูจ้ดหมาย/หนังสือพิมพ ์   พื้ นท่ี  6.90   ตารางเมตร  

หอ้งเก็บของ      พื้ นท่ี  4.80   ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) และหอ้งสุขาส าหรบัคนพิการ/  พื้ นท่ี  87.46   ตารางเมตร  

ทุพพลภาพ/คนชรา  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet   พื้ นท่ี  3.57   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)  พื้ นท่ี  40.86   ตารางเมตร  

พื้ นท่ี Lobby/โถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต/์   พื้ นท่ี  387.22  ตารางเมตร  

ทางลาดเชื่อมอาคาร/พื้ นท่ีวา่ง  

 

ค) ชั้นท่ี 3 สูง 4.50 เมตร พื้ นท่ี 1,072.48 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี 

หอ้งออกก าลงักาย     พื้ นท่ี  202.16  ตารางเมตร  

หอ้ง Fitness      พื้ นท่ี  80.36   ตารางเมตร  

หอ้งส านักงานนิติบุคคล     พื้ นท่ี  69.60   ตารางเมตร  

หอ้งประชุมนิติบุคคล     พื้ นท่ี  43.50   ตารางเมตร  

หอ้ง Sauna (ชาย-หญิง)     พื้ นท่ี  78.74   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีสระวา่ยน ้า      พื้ นท่ี  250.70  ตารางเมตร  

หอ้ง Generator      พื้ นท่ี  26.00   ตารางเมตร  

หอ้งไฟฟ้า      พื้ นท่ี  32.80   ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง)    พื้ นท่ี  21.30   ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet   พื้ นท่ี  3.57   ตารางเมตร  
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พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2,ST3) พื้ นท่ี  50.21   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟตแ์ละ   พื้ นท่ี  213.54   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีวาง Chiller ส าหรบัชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 2 

ง) ชั้นท่ี 4 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,155 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 24 หอ้ง แบ่งประเภทการใช้

สอยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 82.04 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  82.04  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.60 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  69.60 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 42.66 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  42.66  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 41.83 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  41.83  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 40.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  40.00  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 39.72 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  79.44  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 39.17 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  39.17  ตารางเมตร  

       หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.75 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  77.50  ตารางเมตร 

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.40 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  38.40  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 36.50 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  36.50  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 35.84 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  71.68  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 34.80 ตารางเมตร จ านวน 10 หอ้ง  พื้ นท่ี  348.00 ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี 7.78 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร จ านวน 2 หอ้ง   พื้ นท่ี  6.74  ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  129.23 ตารางเมตร 

จ) ชั้นท่ี 5 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,140.97 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 24 หอ้ง แบ่งประเภทการ

ใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 82.04 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  82.04  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.60 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  69.60  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 42.66 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  42.66  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 40.13 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  160.52 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 39.21 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  39.17  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.00 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  152.00 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 34.80 ตารางเมตร จ านวน 10 หอ้ง  พื้ นท่ี  348.00 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 29.40 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  58.80  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น พื้ นท่ี 7.78 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร จ านวน 2 หอ้ง    พื้ นท่ี  6.74  ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86  ตารางเมตร  
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พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  129.23 ตารางเมตร 

ฉ) ชั้นท่ี 6 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,133.49 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 24 หอ้ง แบ่งประเภทการ

ใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 81.79 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  81.79  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.60 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  69.60  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 40.13 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  160.52 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 37.60 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  37.60  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.00 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  152.00 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 37.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  37.00  ตารางเมตร  

 หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 34.80 ตารางเมตร จ านวน 10 หอ้ง  พื้ นท่ี  348.00 ตารางเมตร 

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 29.40 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  58.80  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี 7.78 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร จ านวน 2 หอ้ง พื้ นท่ี  6.74  ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet  พื้ นท่ี  3.57  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)  พื้ นท่ี  40.86  ตารางเมตร  

 พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์ พื้ นท่ี  129.23 ตารางเมตร 

ช) ชั้นท่ี 7 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,147.87 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง แบ่งประเภทการ

ใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 82.26 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  82.26  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 81.60 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  81.60  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 80.40 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  80.40  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 78.10 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  78.10  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 74.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  74.00  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.80 ตารางเมตร จ านวน 6 หอ้ง  พื้ นท่ี  418.80 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 40.13 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  40.13  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  38.00  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 33.20 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  66.40  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี 7.78 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร จ านวน 2 หอ้ง    พื้ นท่ี  6.74  ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86  ตารางเมตร  

 พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  129.23 ตารางเมตร 
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ซ) ชั้นท่ี 8 สูง 3 เมตร พื้ นท่ี 1,154.19 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 13 หอ้ง แบ่งประเภทการ

ใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 165.65 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  165.65    ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 148.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  148.00    ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 80.23 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  80.23      ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 78.20 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  78.20      ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 77.70 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  77.70      ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.80 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  279.20    ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 38.20 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  38.20      ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 37.80 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  37.80      ตารางเมตร  

 หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 33.20 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง    พื้ นท่ี  66.40      ตารางเมตร 

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร จ านวน 2 หอ้ง    พื้ นท่ี  9.45     ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57     ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86     ตารางเมตร  

 พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  128.93    ตารางเมตร 

ฌ) ชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 10 แต่ละชั้นมีความสูง 3 เมตร พื้ นท่ีทั้งหมด 2,243.26 ตารางเมตร จ านวน

หอ้งพกั 20 หอ้ง (ชั้นท่ี 9 มีหอ้งพกั 11 หอ้ง และ ชั้นท่ี 10 มีหอ้งพกั 9 หอ้ง) โดยลกัษณะหอ้งพกัจะแบ่งออกเป็น 

2 แบบ คือ หอ้งพกัแบบชั้นเดียว และหอ้งพกัแบบ Duplex แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

ชั้นท่ี 9 มีพื้ นท่ี 1,156.32 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งพกั 11 หอ้ง      พื้ นท่ี  973.51   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร      พื้ นท่ี  9.45       ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57       ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86     ตารางเมตร  

พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  128.93   ตารางเมตร  

ชั้นท่ี 10 มีพื้ นท่ี 1,086.94 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งพกั 9 หอ้ง      พื้ นท่ี  904.13   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขยะภายในอาคาร      พื้ นท่ี  9.45       ตารางเมตร  

หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้า-ประปา-Fire Hose Cabinet    พื้ นท่ี  3.57       ตารางเมตร  

พื้ นท่ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1,ST2)   พื้ นท่ี  40.86     ตารางเมตร  

พื้ นท่ีวา่งและโถงทางเดิน/โถงหน้าลิฟต ์   พื้ นท่ี  128.93   ตารางเมตร  

การจดัแบ่งหอ้งพกั ชั้นท่ี 9 มีหอ้งพกั 11 หอ้ง ชั้นท่ี 10 มีหอ้งพกั 9 หอ้ง แบ่งไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 171.46 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  171.46   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 165.14 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  165.14   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 148.00 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  296.00   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 78.95 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  78.95     ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 78.65 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  78.65     ตารางเมตร  
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หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 69.80 ตารางเมตร จ านวน 8 หอ้ง  พื้ นท่ี  558.40 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 33.20 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  132.80 ตารางเมตร  

หอ้งแบบ Duplex พื้ นท่ี 198.17 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  198.17 ตารางเมตร  

 หอ้งแบบ Duplex  พื้ นท่ี 198.07 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง   พื้ นท่ี  198.07 ตารางเมตร 

 ญ) ชั้นดาดฟ้า บนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1) และหอ้งเครื่องลิฟต ์ทางหนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ี

เท่ากบั 174.88 ตารางเมตร 

2. Tower B ซ่ึงสูง 3 ชั้น ความสูงของอาคารวดัจากระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 10.60 

เมตร (ความสูงของอาคารววดัจากระดบัผิวถนนหว้ยแกว้ถึงระดบัผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 10.80 เมตร) พื้ นท่ี

ใชส้อยภายใน Tower B เท่ากับ 966.02 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพักอาศัย 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(รา้นคา้) 3 หอ้ง รายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีในแต่ละชั้นแบ่งไดด้งัน้ี 

ก) ชั้นท่ี 1-ชั้นลอย สูง 3.50-5 เมตร พื้ นท่ี 400.80 ตารางเมตร จดัใหเ้ป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์3 หอ้ง 

แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี 134.30 ตารางเมตร  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี 134.30 ตารางเมตร  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี 132.20 ตารางเมตร  

(หอ้งแบบ Duplex ชั้นท่ี 1 สูง 5.0 เมตร ชั้นลอยสูง 5.50 เมตร) 

ข) ชั้นท่ี 2 และชั้นท่ี 3 แต่ละชัน้มีความสูง 3.50 เมตร พื้ นท่ีทั้งหมด 565.22 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกั

อาศยั 2 หอ้ง โดยลกัษณะหอ้งเป็นแบบ Duplex แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

ชั้นท่ี 2 สูง 3.50 เมตร พื้ นท่ี 376.06 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง   พื้ นท่ี  248.42   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีระเบียง/โถงทางเดิน และบนัไดข้ึน-ลงอาคาร พื้ นท่ี  12.64     ตารางเมตร  

ชั้นท่ี 3 สูง 3.50 เมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง   พื้ นท่ี  189.16   ตารางเมตร  

ลกัษณะหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์แบบ Duplex จ านวน 2 หอ้ง ไดแ้ก่  

หอ้งแบบ Duplex จ านวน 1 หอ้ง    พื้ นท่ี  245.68   ตารางเมตร  

หอ้งแบบ Duplex จ านวน 1 หอ้ง   พื้ นท่ี     191.90    ตารางเมตร 

ค) ชั้นท่ี 2 สูง 4.30 เมตร พื้ นท่ี 1,058.64 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งออกก าลงักาย     พื้ นท่ี     59.33   ตารางเมตร  

หอ้งสมุด      พื้ นท่ี  39.25   ตารางเมตร  

หอ้งอินเตอรเ์น็ต      พื้ นท่ี  30        ตารางเมตร  

หอ้งเตรียมเครื่องด่ืม     พื้ นท่ี  64.11   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีพกัผ่อน      พื้ นท่ี  48.50   ตารางเมตร  

หอ้ง GENERATOR     พื้ นท่ี  14.10  ตารางเมตร  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

            โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ตนับุญ จ ากดั       
2-16 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

หอ้ง MDB       พื้ นท่ี  34.21   ตารางเมตร  

หอ้ง Sauna (ชาย-หญิง)      พื้ นท่ี  92.49   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีสระวา่ยน ้า       พื้ นท่ี  87.43   ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) ท่ีใหบ้ริการสาธารณะ    พื้ นท่ี  41        ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)      พื้ นท่ี  23.60   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)     พื้ นท่ี  11.42   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน       พื้ นท่ี  493.24 ตารางเมตร  

 พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์     พื้ นท่ี  19.96   ตารางเมตร 

ง) ชั้นท่ี 3 สูง 3.20 เมตร พื้ นท่ี 1,046.05 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 20 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 62.16 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  62.16   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 30.97 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  123.88 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 47.83 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  47.83   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 30.72 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  30.72   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 31.06 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  31.06   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 61.20 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.20   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 33.65 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  33.65   ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 32.95 ตารางเมตร จ านวน 7 หอ้ง  พื้ นท่ี  230.65 ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 35.18 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  35.18   ตารางเมตร  

(หอ้งพกัส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา)  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 33.09 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  33.09   ตารางเมตร  

(หอ้งพกัส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา)  

หอ้งพกัขนาด พื้ นท่ี 110.29 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  110.29 ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น       พื้ นท่ี  15.45   ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น       พื้ นท่ี  15.05   ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น       พื้ นท่ี  12.20   ตารางเมตร  

หอ้ง Kid Club       พื้ นท่ี  35.31   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)      พื้ นท่ี  23.60   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)     พื้ นท่ี  11.42   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน       พื้ นท่ี  127.23 ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์     พื้ นท่ี  6.08     ตารางเมตร 
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จ) ชั้นท่ี 4 สูง 3.15 เมตร พื้ นท่ี 1,021.76 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 21 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 59.33 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  59.33           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.69 ตารางเมตร จ านวน 4 หอ้ง  พื้ นท่ี  118.76         ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 43.89 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  43.89           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.39 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  29.39           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.50 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  29.50           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.20 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.20           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 31.58 ตารางเมตร จ านวน 8 หอ้ง  พื้ นท่ี  252.64         ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 33.47 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  66.94           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 35.29 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  35.29           ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 113.79 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  113.79         ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี     15.4             ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี     15.05           ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี     12.20           ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี     23.60           ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี     11.42           ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน         พื้ นท่ี     127.23         ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์                            พื้ นท่ี     6.08             ตารางเมตร 

ฉ) ชั้นท่ี 5 สูง 3.23 เมตร พื้ นท่ี 1,014.19 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 22 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 59.31 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  59.31          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.59 ตารางเมตร จ านวน 5 หอ้ง  พื้ นท่ี  147.95        ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 43.79 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  43.79          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.46 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  29.46          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.20 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.20          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 32.19 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  32.19          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 31.48 ตารางเมตร จ านวน 7 หอ้ง  พื้ นท่ี  220.36        ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 33.72 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  67.44          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 32.99 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  32.99          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 33.70 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  33.70          ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 76.75 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  76.75          ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น         พื้ นท่ี     15.05          ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี     13.47          ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี     12.20          ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี     23.60         ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี     11.42         ตารางเมตร  
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พื้ นท่ีทางเดิน  พื้ นท่ี  127.23       ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์ พื้ นท่ี  6.08           ตารางเมตร  

ช) ชั้นท่ี 6 สูง 3.20 เมตร พื้ นท่ี 1,028.63 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 22 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.70 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  29.70  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.59 ตารางเมตร จ านวน 5 หอ้ง  พื้ นท่ี  147.95  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 63.35 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  63.35  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.48 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.48  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.07 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.07  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 32.18 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  32.18  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 31.57 ตารางเมตร จ านวน 7 หอ้ง  พื้ นท่ี  220.99  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 33.46 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  66.92  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 35.28 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  35.28  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 37.31 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  37.31  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 76.36 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  76.36  ตารางเมตร 

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี  15.51  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี  12.20  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี  23.60  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน  พื้ นท่ี  127.23  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์ พื้ นท่ี  6.08  ตารางเมตร  

ซ) ชั้นท่ี 7 สูง 3.50 เมตร พื้ นท่ี 1,022.58 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 22 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.70 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  29.70  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 29.59 ตารางเมตร จ านวน 5 หอ้ง  พื้ นท่ี  147.95  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 63.35 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  63.35  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.48 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.48  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 61.07 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  61.07  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 32.18 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  32.18  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 31.47 ตารางเมตร จ านวน 7 หอ้ง  พื้ นท่ี  220.29  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 33.71 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี  67.42  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 37.45 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  37.45  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 36.64 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  36.64  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 69.01 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  69.01  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี  15.51  ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี  12.20  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี  23.60  ตารางเมตร  
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พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน  พื้ นท่ี  127.23  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์ พื้ นท่ี  6.08  ตารางเมตร 

ญ) ชั้นท่ี 9 สูง 3.60 เมตร พื้ นท่ี 910.48 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 8 หอ้ง แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 60.88 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  60.88  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 88.47 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  88.47  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 60.65 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  60.65  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 64.65 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  64.65  ตารางเมตร  

หอ้งพกัขนาดพื้ นท่ี 67.33 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  67.33  ตารางเมตร  

หอ้งพกั Pent House ขนาดพื้ นท่ี 292.27 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง พื้ นท่ี 292.27 ตารางเมตร  

หอ้งพกั 2 ชั้น ขนาดพื้ นท่ี 53.69 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง  พื้ นท่ี 107.38 ตารางเมตร  

หอ้งแม่บา้น  พื้ นท่ี  13.47  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี  23.60  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน  พื้ นท่ี  114.28  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์ พื้ นท่ี  6.08  ตารางเมตร  

ฎ) ชั้นดาดฟ้า พื้ นท่ี 333.09 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี  21.63  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน /โถงลิฟต ์ พื้ นท่ี  22.69  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ  พื้ นท่ี  100  ตารางเมตร  

หอ้งเครื่อง  พื้ นท่ี  177.35  ตารางเมตร  

(2)  Tower B ซ่ึงสูง 3 ชั้น ความสูงของอาคารวดัจากระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดบัผนังของชั้นสูงสุด

เท่ากบั 10.60 เมตร (ความสูงของอาคารววดัจากระดับผิวถนนหว้ยแกว้ถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 10.80 

เมตร) พื้ นท่ีใชส้อยภายใน Tower B เท่ากบั 966.02 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อ

การพาณิชย ์(รา้นคา้) 3 หอ้ง รายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีในแต่ละชั้นแบ่งไดด้งัน้ี 

ก) ชั้นท่ี 1-ชั้นลอย สูง 3.50-5.0 เมตร พื้ นท่ี 400.80 ตารางเมตร จัดใหเ้ป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์3 หอ้ง 

แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  134.30  ตารางเมตร  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  134.30  ตารางเมตร  

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 1 หอ้ง  พื้ นท่ี  132.20  ตารางเมตร  

(หอ้งแบบ Duplex ชั้นท่ี 1 สูง 5.0 เมตร ชั้นลอยสูง 5.50 เมตร)  

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

            โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ตนับุญ จ ากดั       
2-20 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ข) ชั้นท่ี 2 และชั้นท่ี 3 แต่ละชั้นมีความสูง 3.50 เมตร พื้ นท่ีทั้งหมด 565.22 ตารางเมตร จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 

2 หอ้ง โดยลกัษณะหอ้งเป็นแบบ Duplex แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

ชั้นท่ี 2 สูง 3.50 เมตร พื้ นท่ี 376.06 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง   พื้ นท่ี  248.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีระเบียง/โถงทางเดิน และบนัไดข้ึน-ลงอาคาร  พื้ นท่ี  12.64   ตารางเมตร  

ชั้นท่ี 3 สูง 3.50 เมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง   พื้ นท่ี  189.16  ตารางเมตร  

ลกัษณะหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์แบบ Duplex จ านวน 2 หอ้ง ไดแ้ก่  

หอ้งแบบ Duplex จ านวน 1 หอ้ง    พื้ นท่ี  245.68  ตารางเมตร  

หอ้งแบบ Duplex จ านวน 1 หอ้ง    พื้ นท่ี  191.90  ตารางเมตร 

 

2)  หลงัดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

โครงการมีความประสงคท่ี์จะดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A จาก

อาคารชุดพกัอาศัยเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อว่า “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและ

เปลี่ยนการใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น ซ่ึงจะประกอบกิจการ

ประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม โดยมีหอ้งพัก จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพักเจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง 

พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลังกาย หอ้งสมุด และสระว่ายน ้า เป็นตน้ 

ส่วน Tower B สูง 3 ชั้น เป็นอาคารชุดมีหอ้งชุดพักอาศัย 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 3 

หอ้ง มีพื้ นท่ีใชส้อยอาคารรวม 13,547.25 ตารางเมตร รวมทั้งจดัพื้ นท่ีจอดรถไว ้65 คนั (ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถ

ส าหรบัผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา จ านวน 2 คนั) โดยมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อย ดงัน้ี  

1) ชั้นใตดิ้น (Basement) สูง 2.80 เมตร พื้ นท่ี 1,562.62 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

หอ้งเครื่อง  พื้ นท่ี  72.57  ตารางเมตร  

หอ้งพกัผ่อนรวม  พื้ นท่ี  89.28  ตารางเมตร  

หอ้งเก็บของและอุปกรณ ์ พื้ นท่ี  104  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)  พื้ นท่ี  27   ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)  พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน  พื้ นท่ี  62.71  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีจอดรถ 43 คนั และทางเดินรถ  พื้ นท่ี  1,195.64  ตารางเมตร  

2) Tower A ซ่ึงสูง 10 ชั้น และ Tower B ซ่ึงสูง 3 ชั้น พื้ นท่ีใชส้อยรวมกนัทั้งหมด 11,984.63 ตาราง

เมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

(1) Tower A ซ่ึงสูง 10 ชั้น ความสูงของอาคาร วดัจากระดบัพื้ นดินถึงระดบัผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 

34.60 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายใน Tower A เท่ากบั 11,018.61 ตารางเมตร จ านวนหอ้งพกั 120 หอ้ง และหอ้งพกั

เจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร หอ้งออกก าลงักาย Sauna หอ้งสมุด 

และสระวา่ยน ้า เป็นตน้ รายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีในแต่ละชั้นแบ่งออกไดด้งัน้ี  

ก) ชั้นท่ี G สูง 2.70 เมตร พื้ นท่ี 1,041.58 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

โถงพกัคอย  พื้ นท่ี  81.19  ตารางเมตร  
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หอ้งซกัรีด      พื้ นท่ี  3.6  ตารางเมตร  

หอ้งเก็บถุงกอลฟ์      พื้ นท่ี  5.52  ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) ท่ีใหบ้ริการสาธารณะ   พื้ นท่ี  16.94  ตารางเมตร  

หอ้งล็อกเกอร ์     พื้ นท่ี  5.62  ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) ส าหรบัพนักงาน   พื้ นท่ี  45.93 ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)     พื้ นท่ี  27  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)    พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต/์ลิฟต ์   พื้ นท่ี  19.96  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีจอดรถ 22 ท่ี และทางเดินรถ    พื้ นท่ี  824.40 ตารางเมตร  

ข) ชั้นท่ี 1 สูง 4.25 เมตร พื้ นท่ี 1,554.35 ตารางเมตร แบ่งประเภทการใชส้อยไดด้งัน้ี  

โถงตอ้นรบั Lobby     พื้ นท่ี  290  ตารางเมตร  

หอ้งอาหาร      พื้ นท่ี  210.79 ตารางเมตร  

หอ้งครวั       พื้ นท่ี  110.50 ตารางเมตร 

ส านักงาน      พื้ นท่ี  71.34  ตารางเมตร  

หอ้ง Server      พื้ นท่ี  5.41  ตารางเมตร  

หอ้งเก็บของ      พื้ นท่ี  10.75  ตารางเมตร  

หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) และ    พื้ นท่ี  58.67  ตารางเมตร  

หอ้งสุขาส าหรบัคนพิการ/ ทุพพลภาพ/คนชรา ท่ีใหบ้ริการสาธารณะ  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหลกั (ST1)     พื้ นท่ี  23.60  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงบนัไดหนีไฟ (ST2)    พื้ นท่ี  11.42  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางเดิน      พื้ นท่ี  337.91ตารางเมตร  

พื้ นท่ีโถงทางเดินหน้าลิฟต ์    พื้ นท่ี  19.96  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีทางลาด (Ramp)     พื้ นท่ี  404  ตารางเมตร   
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 2.2.3 สดัส่วนพ้ืนท่ีภายในอาคาร พ้ืนท่ีอาคารปกคลุม และพ้ืนท่ีว่าง ตอ่พ้ืนท่ีโครงการ  

1. ก่อนดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

  การค านวณหาอตัราสว่นพื้ นท่ีภายในอาคารรวมต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดิน อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ี

อาคารปกคลุมดินต่อพื้ นท่ีดิน และรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ พื้ นท่ีโครงการเท่ากบั 3-0-

28.3 ไร่ หรือ 4,913.20 ตารางเมตร และพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,739.16 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดในการ

ค านวณดงัน้ี 

- อตัราส่วนพ้ืนท่ีภายในอาคารรวม ตอ่พ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร = 4,913.20 ตารางเมตร  

พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร (ชั้น Basement+Tower A+Tower B) = 14,147.67 ตารางเมตร  

ดงัน้ัน อตัราส่วนพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ  = 14,147.67/4,913.20  

= 2.87 : 1  

(ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 ขอ้ 5 อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษท่ีก่อสรา้งขึ้นในพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคารตอ้งมีค่าสูงสดุของ

อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทกุชัน้ของอาคารทกุหลงัตอ่พื้นท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคาร ไม่เกิน 10 ตอ่ 1 )  

- อตัราส่วนรอ้ยละของพ้ืนท่ีปกคลุมอาคารตอ่พ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร   =  4,913.20  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน   =  1,739.16  ตารางเมตร  

ดงัน้ัน รอ้ยละของพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดิน  = (1739.16x100)/4,913.20  

= 35.40  

- รอ้ยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมของโครงการ (Open Space Ratio : OSR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร   =  4,913.20  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน   =  1,739.16  ตารางเมตร  

ดงัน้ัน พื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   = 4.913.20-1,739.16  

= 3,174.04 ตารางเมตร  

ดงัน้ัน อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม  = (3,174.04x100)/4,913.20  

     = 64.60 

(ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 6(1) 

อาคารท่ีอยูอ่าศัยตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้)  

 ดงัน้ัน เดิมก่อนดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร (อาคารชุดพกัอาศยั) โครงการมีอตัราส่วนพื้ นท่ีภายใน

อาคารรวมต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดินเท่ากับ 2.87 : 1 รอ้ยละของพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดินเท่ากับ 

35.40 และรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการเท่ากบั 64.60 
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2. หลงัดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

   โครงการมีความประสงคด์ัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A 

จากอาคารชุดพกัอาศัยเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อว่า “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลง

และเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น ซ่ึงจะประกอบกิจการ

ประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม โดยมีหอ้งพัก จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพักเจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง 

พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลังกาย หอ้งสมุด และสระว่ายน ้า เป็นตน้ 

ส่วน Tower B สูง 3 ชั้น เป็นอาคารชุดมีหอ้งชุดพักอาศัย 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 3 

หอ้งซ่ึงการค านวณหาอตัราส่วนพื้ นท่ีภายในอาคารรวมต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดิน อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ีอาคารปกคลุม

ดินต่อพื้ นท่ีดิน และรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ พื้ นท่ีโครงการเท่ากบั 3-0-28.3 ไร่ หรือ 

4,913.20 ตารางเมตร และพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,739.16 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดในการค านวณดงัน้ี 

- อตัราส่วนพ้ืนท่ีภายในอาคารรวม ตอ่พ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร   =  4,913.20 ตารางเมตร  

พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร (ชั้น Basement+Tower A+Tower B)  =  13,547.25 ตารางเมตร  

ดงัน้ัน อตัราส่วนพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ  = 13,547.25/4,913.20  

= 2.76 : 1  

(ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร    

พ.ศ.2522 ขอ้ 5 อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสรา้งขึ้นในพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคารตอ้งมีค่าสูงสุด

ของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทกุชัน้ของอาคารทกุหลงัตอ่พื้นท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตัง้อาคาร ไม่เกิน 10 ตอ่ 1 )  

- อตัราส่วนรอ้ยละของพ้ืนท่ีปกคลุมอาคารตอ่พ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร     = 4,913.20 ตารางเมตร  

พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน      = 1,739.16 ตารางเมตร  

ดงัน้ัน รอ้ยละของพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดิน  = (1739.16x100)/4,913.20  

        = 35.40 

- รอ้ยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมของโครงการ (Open Space Ratio : OSR)  

พื้ นท่ีแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งตวัอาคาร   = 4,913.20  ตารางเมตร  

พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 1,739.16  ตารางเมตร  

ดงัน้ัน พื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   = 4.913.20-1,739.16  

= 3,174.04  ตารางเมตร  

ดงัน้ัน อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม  = (3,174.04x100)/4,913.20  

  = 64.60  

(ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 6(1) 

อาคารท่ีอยูอ่าศัยตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้)  
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ดังน้ัน ภายหลังจากการดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร (กิจการประเภทโรงแรม) โครงการมีอตัราส่วน

พื้ นท่ีภายในอาคารรวมต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดินเท่ากับ 2.76 : 1 รอ้ยละของพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้ นท่ีแปลงท่ีดิน

เท่ากบั 35.40 และรอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการเท่ากบั 64.60  

2.2.4  ความสูงอาคาร  

   เดิมโครงการ โรงแรม อีสตินตนั เชียงใหม่ (ดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) ไดจ้ดั            ท า

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเป็นโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ประเภทอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชช้ื่อ “โครงการ ธิงค์

ปาร์ค” โดย “บริษัท ตันบุญ จ ากัด” จ านวน 1 หลัง ประกอบดว้ย ชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น สูง 2.80 เมตร 

Tower A สูง 10 ชั้น ความสูงของอาคาร วดัจากระดบัพื้ นดินถึงระดบัผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 33 เมตร และ Tower B 

สูง 3 ชั้น ความสูงของอาคารวดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากับ 10.60 เมตร จ านวน 

127 หอ้งชุด โดยแบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 122 หอ้งชุด และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 5 

หอ้งชุด ต่อมาโครงการมีความประสงคด์ัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A จากอาคารชุด

พกัอาศัยเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อวา่ “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการ

ใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย ชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น สูง 2.80 เมตร และ Tower A สูง 10 ชั้น ความสูงของอาคาร 

วัดจากระดับพื้ นดินถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากับ 34.60 เมตร ซ่ึงจะประกอบกิจการประเภทโรงแรมตาม

กฎหมายว่าดว้ยโรงแรม โดยมีหอ้งพกั จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพกัเจา้ของ จ านวน 1 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความ

สะดวกต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสมุด และสระวา่ยน ้า เป็นตน้ ส่วน Tower B สูง 3 ชัน้ 

ความสูงของอาคารวดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนังของชั้นสูงสุดเท่ากบั 10.60 เมตร เป็นอาคารชุดมีหอ้ง

ชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 3 หอ้ง  

2.3  แนวอาคารและระยะร่น  

  โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) มีระยะห่างระหวา่ง

อาคารกับแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารเป็นไปตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดลอ้มเป็นโครงการ 

ฉบบัเดิม และเป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งต่างๆ โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยจะเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรน่ของอาคาร

โครงการ ตามหมวดท่ี 1 เรื่อง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร   

2) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ.2555 ออกตามความในมาตรา 5 แห่ง

พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ.2518  

ในการวางผงัอาคาร โครงการไดก้ าหนดใหแ้นวอาคารมรีะยะหา่งจากแนวเขตท่ีดินของบุคคลอืน่และถนน

สาธารณะ ดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ดา้นขา้งของอาคาร Tower A หรือดา้นท่ีติดกับถนนหว้ยแกว้ (ถนนขนาด 4 

ช่องจราจร มีเกาะกลางถนน และออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลับดา้นละ 2 

ช่องทางจราจร) แนวอาคารชั้นท่ี 3 ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 14.08 เมตร 

และกวา้งท่ีสุด 25.84 เมตร ส่วนชั้นใตดิ้น (Basement) ห่างจากเขตท่ีดินแคบ

ท่ีสุด 14.50 เมตร และกวา้งท่ีสุด 26.70 เมตร  

ด้านหน้าของอาคาร Tower B หรือด้านท่ี ติดอาคารพาณิชย์ (อาคาร

ศูนยก์ารคา้) แนวอาคารชั้นท่ี 2 ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 7.31 เมตร และ

กวา้งท่ีสุด 12.26 เมตร  
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ทิศตะวนัออก  ด้านหน้าของอาคาร Tower A หรือด้านท่ีติดกับอาคารพาณิชย์ (อาคาร

ศูนยก์ารคา้) แนวอาคารชั้นท่ี 4 ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 6.23 เมตร และ

กวา้งท่ีสุดท่ีแนวอาคารชั้นท่ี 3 เท่ากบั 6.30 เมตร ส่วนชั้นใตดิ้น (Basement) 

ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 6 เมตร และกวา้งท่ีสุด 9.53 เมตร  

ด้านขา้งของอาคาร Tower B หรือด้านท่ีติดกับถนนนิมมานเหมินทร์ แนว

อาคารชั้นท่ี 2 ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 15.38 เมตร และกวา้งท่ีสุด 22.40 

เมตร ส่วนชั้น Basement ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 14.84 เมตร และกวา้ง

ท่ีสุด 15.43 เมตร  

ทิศใต ้ ดา้นขา้งของอาคาร Tower A หรือดา้นท่ีติดกบับา้นพกัอาศัย เลขท่ี 4/86 และ

อาคารพาณิชย ์เลขท่ี 6/1 และเลขท่ี 95/53 แนวอาคารชั้นท่ี 3 ห่างจากเขต

ท่ีดินแคบท่ีสุด 16.98 เมตร และกวา้งท่ีสุด 20.97 เมตร ส่วนชั้นใต้ดิน 

(Basement) ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 7 เมตร และกวา้งท่ีสุด 16.98 เมตร  

ดา้นหลงัของอาคาร Tower B หรือดา้นท่ีติดกบับา้นพกัอาศยั เลขท่ี 4/86 และ  

อาคารพาณิชย ์เลขท่ี 6/1 และเลขท่ี 95/53 แนวอาคารชั้นท่ี 2 ห่างจากเขต 

ท่ีดินแคบท่ีสุด 8.15 เมตร และกวา้งท่ีสุด 8.83 เมตร  
 

ทิศตะวนัตก  ดา้นขา้งของอาคาร Tower A หรือดา้นท่ีติดกบัพื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์ 

แนวอาคารชั้นท่ี 4 ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด และกวา้งท่ีสุดเท่ากับ 6.30 

เมตร ส่วนชั้นใตดิ้น (Basement) ห่างจากเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 6.30 เมตร และ

กวา้งท่ีสุด 8.40 เมตร  

 

2.4  พ้ืนท่ีสีเขียว  

  โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร) มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดั

ไวบ้รเิวณโครงการเป็นไปตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดลอ้มเป็นโครงการฉบบัเดิม และเป็นไป

ตามเกณฑท่ี์เกี่ยวขอ้งต่างๆ 

2.5  จ  านวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ  

  เดิมโครงการไดจ้ดัท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภท

อาคารชุดพกัอาศัย โดยใชช้ื่อ “โครงการ ธิงคป์ารค์” จ านวน 1 หลัง ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น, Tower B 

สูง 3 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น จ านวน 127 หอ้งชุด โดยแบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 122 หอ้ง

ชุด และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 5 หอ้งชุด โดยมีจ านวนผูพ้กัอาศัย ผูม้าใชบ้ริการและเจา้หน้าท่ี

โครงการรวม 736 คน ต่อมาโครงการมีความประสงคด์ดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower 

A จากอาคารชุดพกัอาศยัเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อวา่ “โครงการ โรงแรม อีสตินตนั เชียงใหม่ (ดดัแปลง

และเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” ประกอบดว้ย Tower A สูง 10 ชั้น และชั้นใตดิ้น (Basement) 1 ชั้น ซ่ึงจะประกอบ

กิจการประเภทโรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม โดยมีหอ้งพกั จ านวน 120 หอ้ง และหอ้งพกัเจา้ของ จ านวน 1 

หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งอาหาร Sauna หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสมุด และสระวา่ยน ้า เป็น

ตน้ ส่วน Tower B สูง 3 ชั้น เป็นอาคารชุดมีหอ้งชุดพกัอาศยั 2 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 

3 หอ้ง รวมโครงการมีผูพ้กัอาศยั ผูใ้ชบ้ริการหอ้งพกั และพนักงาน 448 คน 
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2.6  ระบบน ้าใช ้ 

2.6.1  ปริมาณน ้าใช ้ 

1. ก่อนดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

   ความตอ้งการใชน้ ้าของโครงการทั้งหมด 134.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ในจ านวนน้ีจะแยก

เป็นปริมาณน ้าท่ีมีการใชน้ ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค เท่ากบั 125.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อ

การอุปโภค-บริโภค น ้าส าหรบัทดแทนสระวา่ยน ้า น ้าลา้งท าควา  มสะอาดหอ้งพกัขยะภายในอาคารและหอ้งเก็บขยะ

รวม และน ้าใชส้ าหรบัรดน ้าตน้ไม ้(พื้ นท่ีสีเขียวขนาด 849.83 ตารางเมตร) จะน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มาใช ้

8.56 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2. หลงัดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคาร  

ความตอ้งการใชน้ ้าของโครงการทั้งหมด 123.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2.6.2  ระบบการจา่ยน ้า  

   แหล่งน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้งน ้ าใชเ้พื่อการดับเพลิงของโครงการจะใช้

น ้าประปาของการประปาส่วนภูมิภาคท่ีวางในถนนหว้ยแกว้ โดยจะรบัน ้าจากมาตรวดัน ้าของการประปาส่วนภูมิภาค

ดว้ยท่อเสน้ผ่านศูนยก์ลางขนาด 4 น้ิว เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นขนาดความจุ 220 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 

1 ถัง ท่ีควบคุมการไหลของน ้าดว้ยลูกลอย จากน้ันเครื่องสูบน ้าจะท าการสูบน ้าประปาข้ึนไปเก็บในถังเก็บน ้าบนชั้น

ดาดฟ้าของอาคารซ่ึงถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้ามีขนาดความจุประสิทธผล 15 ลูกบาศกเ์มตร ดว้ยท่อเสน้ผ่านศูนยก์ลาง

ขนาด 4 น้ิว เพื่อเตรียมจ่ายน ้าใหแ้ก่หอ้งพกัต่างภายใน Tower A และ Tower B  

1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ขนาดความจุประสทิธิผล 220 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อ

การดบัเพลิง (ในจ านวนน้ีจะเก็บส ารองน ้าไวใ้ชเ้พื่อการดบัเพลิง 90 ลูกบาศกเ์มตร) โดยจะติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าท่ีมีความสามารถในการสูบน ้าท่ี 50 แกลลอน/นาท่ี ท่ี TDH 185 ฟุต จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 

เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อท าการสูบน ้ าประปาจากถังเก็บน ้าใตดิ้นข้ึนไปเก็บในถังเก็บน ้าบนชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร  

2) ถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ความจุประสิทธิผล 15 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-

บริโภค โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีความสามารถ

ในการสูบน ้า 65 แกลลอน/นาที ท่ี TDH 75 ฟุต เพื่อเพิ่มแรงดันน ้าในการจ่ายน ้ามายงัหอ้งพกัส่วนต่างๆ

ของ Tower A ในชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 10 ส่วนชั้นใตดิ้น (Basement) ถึงชั้นท่ี 7 จะจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วง

ของโลก ส่วน Tower B จะจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของ Tower A มายงัชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ผ่านท่อ

ประปาเสน้ผ่านศูนยก์ลางขนาด 2 น้ิว โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 
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2.6.3  การส ารองน ้าใช ้ 

1)  การส ารองน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภค  

ความตอ้งการใชน้ ้าของโครงการทั้งหมด 123.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงจะใชน้ ้าประปาจาก

การประปาส่วนภูมิภาค สาขาเชียงใหม่ (ชั้นพิเศษ) โดยโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นขนาดความจุ

ประสิทธิผล 220 ลูกบาศกเ์มตร (ในจ านวนน้ีจะเก็บส ารองไวใ้ชเ้พื่อการดับเพลิง 90 ลูกบาศกเ์มตร) และถังเก็บ

น ้าบนชั้นดาดฟ้าขนาดความจุประสิทธิผล 15 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ัน สามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดน้านประมาณ 2 วนั  

2)  การส ารองน ้าใชเ้พ่ือการดบัเพลิง  

               โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้าใตดิ้นขนาดความจุประสิทธิผล 220 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 

ถัง โดยจะเก็บส ารองน ้าไวใ้ชเ้พื่อการดับเพลิงจ านวน 90 ลูกบาศก์เมตร ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 

750 แกลลอน/นาที ดังน้ัน ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง (90x1,000)/(750x3.785) = 32 นาที 

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเสน้ผ่านศูนย์กลางขนาด 

6x2.5x2.5 น้ิว จ านวน 2 หัว บริเวณหน้าอาคาร Tower A และบริเวณดา้นหลัง Tower B เพื่อรับน ้าประปาจาก

ภายนอกในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ต าแหน่งหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

 

2.7  การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฎกิูล  

2.7.1  ประเภทและปริมาณน ้าเสีย  

 แหล่งก าเนิดน ้าเสียของโครงการจะมาจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ ของผูพ้ักอาศัยใน

อาคารเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงแหล่งก าเนิดน ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกัๆ คือ น ้าเสียจากหอ้งสว้ม และน ้าเสียจาก

ส่วนอื่นๆ ไดแ้ก่ น ้ าเสียจากการอาบน ้า ซักลา้ง การประกอบอาหาร น ้ าลา้งหอ้งพักขยะภายในอาคาร ในการ

ออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย วิศวกรผูอ้อกแบบไดก้ าหนดใหป้ริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดเท่ากบัรอ้ยละ 100 ของ

ปริมาณน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค (เกณฑ์ขั้นต า่ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหค้ิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช)้ โดยเดิมโครงการมีปริมาณน ้าเสียจากการ

ค านวณ เท่ากบั 125.42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงภายหลงัจากการดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วน 

Tower A จากอาคารชุดพักอาศัยเป็นโรงแรม ท าใหป้ริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงการลดลง เท่ากับ123.40 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2.7.2  ระบบบ าบดัน ้าเสีย  

  ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเป็นแบบ Aeration Activated Sludge System ออกแบบ

ให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 135 ลูกบาศก์เมตร/วัน ความเข้มข้นของบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ประสิทธิภาพของระบบฯ รอ้ยละ 92 โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการจะมีค่าบีโอดีเท่ากบั 20 มิลลิกรมั/

ลิตร ทั้งน้ีระบบรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกของอาคาร 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

            โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ตนับุญ จ ากดั       
2-28 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

2.7.3  การจดัการละอองน ้าและกา๊ซมีเทน  

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) และก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง

และผลกระทบต่อสูขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการ เน่ืองจากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสียในการจดัการละออง

น ้า (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึน (ปริมาณอากาศเสีย 1,200 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) วิศวกร ผูอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย ได้

เสนอท่ีจะท าการติดตั้งถัง Contract Biofilter วสัดุตัวถังท าจากไฟเบอรก์ลาสเสริมแรงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.91 

เมตร สูง 2.27 เมตร จ านวน 5 ใบ มีเครื่องส่งอากาศชนิด Vortex Blower ก าลังไฟฟ้า 0.75 kW ไฟฟ้า 380/3/50 

จ านวน 1 เครื่อง ความจุ media 2.95 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหเ้ชื่อมต่อกับท่ออากาศ (ท่อ Vent) ท่ีรับก๊าซจาก

ส่วนเติมอากาศ เพื่อท าการเดินท่อเพื่อหมุนเวียน Sludge กลับมาท่ีส่วนเติมอากาศ การติดตั้งถัง Contract Biofilter 

ในระบบบ าบดัน ้าเสีย  

  ส่วนก๊าซมีเทน (CH4) ท่ีเกิดจากส่วนเกรอะ และส่วนเก็บกากตะกอน ปริมาณ 11.85 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีปริมาณก๊าซท่ีเกิดน้อยเกินไป การบ าบดัโดยการเผาอาจไม่เหมาะสม ทั้งน้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ี

เหมาะสมต่อการเผาไหมค้วรมีปริมาณอยา่งน้อย 240-360 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัน้ัน วิศวกรผูอ้อกแบบระบบบ าบดั

น ้าเสีย จึงไดเ้ลือกวิธีการบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological Oxidation น่าจะมีความเหมาะสมกวา่ ทั้งน้ีจากการศึกษา

คุณลักษณะของตัวกลาง พบว่า Manture Compost หรือจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในปุ๋ ยหมกัสามารถปรบัตัวเพื่อย่อยสลาย

หรือก าจดัก๊าซมีเทนท่ีปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร-วนั ไดร้อ้ยละ 100 ดังน้ัน ปริมาณก๊าซมีเทนท่ี

เกิดข้ึน 11,846.25 ลิตร/วนั หรือเทียบเท่าก๊าซชีวภาพ 11,846.25 ลิตร/วนั ตอ้งใชพ้ื้ นท่ีประมาณ 5 ลูกบาศก์

เมตร โดยไดอ้อกแบบเดินท่อเพื่อปล่อยก๊าซมีเทนผ่านลงบ่อดินขนาด กวา้ง 2 เมตร ยาว 4 เมตร ลึก 1.5 เมตร ซ่ึงใส่

ปุ๋ ยหมกัจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นปุ๋ ยหมกัจะสามารถปรบัตวัเพื่อยอ่ยสลายก๊าซมีเทน 

 

2.8  ระบบระบายน ้าฝนและการป้องกนัน ้าท่วม  

2.8.1 ระบบระบายน ้า  

 ระบบระบายน ้าภายในอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกนั โดยระบบระบาย

น ้าฝน บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารจะติดตั้งช่องรบัน ้าฝน (Rain Drian) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อระบาย

น ้าฝนลงมาตามท่อด่ิงของอาคารขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และไหลลงสู่บ่อพกั (Manhole) ซ่ึงอยูด่า้นขา้งอาคาร

ท่ีเชื่อมต่อกบัท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร Slope 1:500 เพื่อระบายน ้าฝนโดยระบบแรงโน้ม

ถ่วงมายงัท่ีหน่วงน ้า แลว้ใชเ้ครื่องสูบน ้าระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร บน

ถนนนิมมานเหมินทร ์บริเวณทางทิศตะวนัออกของโครงการ  

ส่วนการระบายน ้าฝนบริเวณชั้นใตดิ้น (Basement) จะมีรางระบายน ้าฝนขนาดกวา้ง 0.3 เมตร ลึก 0.05 เมตร 

พรอ้มตะแกรงปิดเพื่อป้องกนัปัญหาการอุดตนัของขยะ ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนสู่บ่อสูบขนาด

กวา้ง 1.5 เมตร x ยาว 1.5 เมตร x ลึก 1 เมตร จ านวน 3 แห่ง น ้าฝนจากบ่อสูบจะถูกสูบไปเก็บไวท่ี้หน่วงน ้าฝน  

 น ้าฝนจากอาคารและน ้าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริม

เหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ท่ีฝังใตดิ้น โดยมีบ่อพกัทุกๆระยะ 3-10 เมตร และทุกจุดหกัเลี้ ยว Slope 

1:500 เพื่อท าหน้าท่ีรับน ้าฝนและน ้าหลากในพื้ นท่ีโครงการระบายลงสู่ท่ีหน่วงน ้าท่ีวางอยู่ใตพ้ื้ นถนนทางดา้นทิศ

ตะวนัออกของโครงการ (ติดถนนนิมมานเหมินทร)์ จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรเก็บกักประสิทธิผล 60 ลูกบาศกเ์มตร 
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เพื่อพกัน ้าไวป้ระมาณ 1 ชัว่โมง (ปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงไวป้ระมาณ 54.34 ลูกบาศกเ์มตร) การระบายน ้าฝนออก

จากท่ีหน่วงน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร บนถนนนิมมานเหมินทร ์ผ่านท่อ

ระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดเอียงของท่อ 1:500 ท่ีอตัราการระบาย

น ้า 0.025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าขนาด 1,500 ลิตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง ใชง้านจริงจ านวน      

1 เครื่อง ส ารองจ านวน 1 เครื่อง (ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ Q = 0.032 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที) โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนหว้ยแกว้ 0.0015 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที และน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้และน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน

นิมมานเหมินทร ์0.0265 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 

2.8.2  การป้องกนัน ้าท่วม  

  อัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ (Qก่อน) เท่ากับ 0.032 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที น้อยกว่าอัตราการระบายน ้าหลังพัฒนาโครงการ (Qหลัง) เท่ากับ 0.067 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ปริมาณ

น ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงไวใ้นพื้ นท่ีโครงการเท่ากบั 54.34 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง) ในการระบายน ้าออกจากโครงการ น ้า

ท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนหว้ยแกว้ และถนนนิมมานเหมินทร์ โดยมี

อัตราการระบายน ้าลงท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนหว้ยแกว้และถนนนิมมานเหมินทรใ์นอัตราส่วนท่ีเท่ากัน คือ 

81.15 ลิตร/นาที หรือ 0.0015 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท่ีฝังใตดิ้น ความลาด

เอียงของท่อ 1:1,000 (โดยท าการแยกระบบน ้าทั้ง 2 ถนน ซ่ึงมีปริมาณเท่าๆกนั) ในกรณีท่ีฝนตก น ้าฝนท่ีระบาย

ออกจาก อาคารและน ้าฝนท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการจะไหลรวมกนัผ่านท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 

เมตร มายงัท่ีหน่วงน ้าขนาดความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร (กวา้ง 3 เมตร
eff.
 X ยาว 8 เมตร

eff.
 X ลึก 2.5 เมตรeff.) เพื่อ

ชะลอน ้าไวป้ระมาณ 1 ชัว่โมง วิธีการหน่วงน ้าฝนไวใ้นพื้ นท่ี เมื่อน ้าฝนในท่ีหน่วงน ้ามีปริมาณถึงระดบัท่ีท าการเกบ็กกั 

น ้าฝนจะถูกระบายออกจากท่ีหน่วงน ้า โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าขนาด 1,500 ลิตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 

เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการระบายน ้าท่ี 0.025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มี

ปริมาณ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (โดยระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนหว้ยแกว้ปริมาณ 0.0015 

ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และถนนนิมมานเหมินทรป์ริมาณ 0.0015 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) รวมอตัราการระบายน ้าท้ิง

ท่ีผ่านการบ าบดัแลว้และน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการเท่ากบั 0.028 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที (ไม่เกินอตัราการระบาย

น ้าก่อนการพฒันาโครงการ Q = 0.032 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และอตัราการระบายน ้าหลงัการพฒันาโครงการ Q = 

0.067 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพื่อป้องกนัไม่ใหก้ารด าเนินงานของโครงการก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อชุมชนในบริเวณ

โดยรอบ 
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2.9  การจดัการขยะมูลฝอย  

2.9.1  ปริมาณขยะมูลฝอย  

  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจะประเมินจากจ านวนผูพ้ักอาศัย ผูใ้ชบ้ริการ 

และพนักงานในโครงการซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชน

และท่ีพกัอาศัย ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดให ้ปริมาณมูลฝอยจาก

อาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่น้อยกวา่ 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 1 กิโลกรมั/คน/วนั โดยเดิมโครงการมีจ  านวนผูพ้กัอาศัย ผูม้า

ใชบ้รกิารและเจา้หนา้ท่ีโครงการรวม 736 คน มีปรมิาณขยะมูลฝอยจากโครงการ เท่ากับ 2,802 ลิตร/วนัหรอื 2.80 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ต่อมาโครงการมีความประสงค์ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A 

จากอาคารชุดพกัอาศัยเป็นอาคารประเภทโรงแรม โดยใชช้ื่อว่า “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลง

และเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” โดยโครงการมีผูพ้กัอาศยั ผูใ้ชบ้ริการหอ้งพกั และพนักงาน 448 คน ท าใหมี้ปรมิาณขยะ

มูลฝอยเกิดขึ้น เท่ากับ 1,492.84 ลิตร/วนัหรอื 1.49 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

2.9.2  การจดัการขยะมลูฝอย  

 การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอย เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงมูล

ฝอยท่ีจดัเก็บไดจ้ะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภท และมดัปากถุงใหแ้น่น จากน้ันจะบรรจุใส่ภาชนะรองรบั

มูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลของน ้าชะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยไปยงั

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการเพื่อรอการเก็บขนต่อไป ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยแยกเป็น

หอ้งเก็บขยะแหง้ หอ้งขยะรีไซเคิล หอ้งเก็บขยะเปียก และหอ้งเก็บขยะมูลฝอยอนัตรายอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียด 

ดงัน้ี  

- หอ้งเก็บขยะทัว่ไป/ขยะแหง้ 1 หอ้ง พื้ นท่ี 3.10 ตารางเมตร ขนาดความจุ 4.65 ลูกบาศก์เมตร (คิด

ระดับความสูงท่ีเก็บขยะ 1.5 เมตร) โดยจะรองรบัขยะมูลฝอยแหง้ ซ่ึงมีปริมาณวนัละ 44.79 ลิตร/วนั หรือ 0.05 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดป้ระมาณ 93 วนั  

- หอ้งเก็บขยะรีไซเคิล 1 หอ้ง พื้ นท่ี 3.10 ตารางเมตร ขนาดความจุ 4.65 ลูกบาศกเ์มตร (คิดระดบัความ

สูงท่ีเก็บขยะ 1.5 เมตร) โดยจะรองรบัขยะขยะรีไซเคิล ซ่ึงมีปริมาณวนัละ 626.99 ลิตร/วนั หรือ 0.63 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดป้ระมาณ 7 วนั  

- หอ้งเก็บขยะเปียก/ขยะมูลฝอยยอ่ยสลายได ้1 หอ้ง พื้ นท่ี 5.94 ตารางเมตร ขนาดความจุ 8.91 ลูกบาศก์

เมตร (คิดระดับความสูงท่ีเก็บขยะ 1.5 เมตร) โดยจะรองรบัขยะเปียก/ขยะมูลฝอยย่อยสลายได ้ซ่ึงมีปริมาณวนัละ 

686.71 ลิตร/วนั หรือ 0.69 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดป้ระมาณ 12 วนั  

- หอ้งเก็บขยะมูลฝอยอันตราย 1 หอ้ง พื้ นท่ี 5.32 ตารางเมตร ขนาดความจุ 7.98 ลูกบาศก์เมตร (คิด

ระดับความสูงท่ีเก็บขยะ 1.5 เมตร) โดยจะรองรบัขยะมูลฝอยอันตราย ซ่ึงมีปริมาณวนัละ 134.35 ลิตร/วนั หรือ 

0.13 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดป้ระมาณ 61 วนั  

การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยไปก าจัด โครงการไดด้ าเนินการติดต่อประสานงานใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของ

เทศบาลนครเชียงใหม่เขา้มาด าเนินการจดัเก็บขยะทุกวนั ในส่วนของขยะมูลฝอยอนัตราย โครงการจะประสานให้

เทศบาลนครเชียงใหม่เขา้มาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายทุก 15 วนั หากมีปริมาณขยะอนัตรายสะสมเกินความสามารถใน
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การเก็บ โครงการจะแจง้ใหเ้ทศบาลนครเชียงใหม่เขา้มาจัดเก็บเป็นกรณีพิเศษ นอกจากน้ี โครงการจะประสาน

เทศบาลนครเชียงใหม่ใหม้าสูบตะกอนส่วนเกินท้ิงทุก 60 วนั และน าไปก าจดั 

2.10  ระบบไฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน  

  โครงการท่ีมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 1,389.10 KVA โดยการใชก้ระแสไฟฟ้าของโครงการ

จะไดร้บับริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดัเชียงใหม่ โดยโครงการจดัใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1 ,600 KVA 

เพื่อแปลงกระแสไฟฟ้าแรงสูงจากขนาด 22 KV ใหเ้ป็นขนาด 230-400 V นอกจากน้ี โครงการไดจ้ัดใหม้ีเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งท่ีหอ้ง Generator ชั้นท่ี 3 ของ Tower A โดย

สามารถส ารองไฟไดน้านประมาณ 8 ชัว่โมง ใหก้บัเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉิน ระบบแสงสวา่งทางฉุกเฉิน ทุกแห่ง 

ทางเดิน หอ้งโถง และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้และจ่ายไฟตลอดเวลาท่ีใชง้านลิฟต์ดับเพลิง เครื่องสูบน ้ า

ดับเพลิง ระบบสื่อสาร ระบบหวักระจายน ้าดับเพลิง ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบอดัอากาศ/พดัลมระบายอากาศ เป็น

ตน้ 

 

2.11  ระบบป้องกนัอคัคีภยัและการรกัษาความปลอดภยั  

2.11.1  ระบบเตือนอคัคีภยั  

1. ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้จะท าการติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณ Lobby โถงลิฟต์ หน้าบันไดข้ึน-ลง

อาคาร และบนัไดหนีไฟ (ST1, ST2) ไดแ้ก่  

- อุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชม้ือ โดยจะติดตั้งสูงจากพื้ นประมาณ 1.5 เมตร  

- อุปกรณ์แจง้สญัญาณเตือนเพลิงไหมท่ี้สามารถส่งสญัญาณหรือส่งเสียงใหค้นท่ีอยู่ในอาคาร ไดย้ิน

หรือทราบอยา่งทัว่ถึงเพื่อใหห้นีไฟ โดยมีระดบัความดงัของเสียงไม่น้อยกวา่ 93 dBA ท่ีระยะ 1 เมตร  

- Fire Alarm Control Panel (FCP) ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 3 ของ Tower A  

2. อุปกรณ์ตรวจจับควนัแบบระบุต าแหน่ง (Addressable) โดยจะแจง้เตือนส่งเสียงดังทันทีเมื่อจับควนัไดท้ั้งแบบ

มองเห็นและมองไม่เห็น โครงการจะติดตั้งไวใ้นทุกๆชั้นของอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งพกั หอ้งอาหาร ครวั หอ้งออกก าลัง

กาย/Fitness หอ้งสมุด หอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า โถงหน้าลิฟต/์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนี

ไฟ (ST1, ST2) เป็นตน้  

3. อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น จะติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ หอ้ง Sauna หอ้งสุขา (ชาย/หญิง) และส าหรบัคนพิการ/

ทุพพลภาพ/คนชรา โถงทางเดิน (ทุกๆระยะ 8-10 เมตร)  

4. ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน จะติดตั้ง Fire Telephone Outlet ไวใ้นบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงบันไดข้ึน-ลง

อาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1, ST2) ทุกชั้น เพื่อการสื่อสารระหวา่งชั้นกบัหอ้งควบคุม 
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2.11.2  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

1) ระบบท่อยืนท่ี Tower A โครงการจะจัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 

น้ิว จ านวน 1 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นปริมาณ 90 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในติดตั้งเครื่อง

สูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) อตัราการสูบน ้า 750 แกลลอนต่อนาที ท่ี TDH 121 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 

ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อ (Jockey Pump) อัตราการสูบท่ี 30 แกลลอน/

นาที ท่ี TDH 126 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหม ้ส่วน Tower B โครงการจะจดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว จ านวน 1 ท่อ 

เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นผ่านท่อเสน้ผ่านศูนยก์ลางขนาด 4 น้ิว  

2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) ท่ีติดตั้งในอาคารโครงการ เป็นหัวกระจายน ้า

ดับเพลิงชนิด Up-Right Type โดยจะติดตั้งครอบคลุมพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ของอาคาร บริเวณท่ีจอดรถ หอ้งพกั 

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) หอ้งอาหาร หอ้งออกก าลังกาย/Fitness ส านักงาน หอ้งไฟฟ้า หอ้งสมุด 

หอ้งเครื่อง โถงหน้าลิฟต์ หลักการท างานของหวักระจายน ้าดับเพลิง เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้อุณภูมิจะสูงข้ึน 

(ตั้ง Detect อุณหภูมิไวท่ี้ 68ฐF) ปรอทท่ีหัวกระจายน ้าดับเพลิงจะแตกออก แลว้หัวฉีดจะเริ่มท าการฉีด

โปรยน ้าออกมาโดยอตัโนมติัเพื่อดบัไฟในบริเวณน้ัน 

3) หัวรับน ้ าดับเพลิง โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6x2.5x2.5 น้ิว 

จ านวน 2 ชุด พรอ้ม Check Valve บริเวณหน้าอาคาร Tower A และบริเวณดา้นหลัง Tower B ขนาด 4 น้ิว 

เพื่อรบัน ้าประปาจากภายนอกในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพื่อส่งน ้าไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้าดบัเพลิงท่ี

ต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet: FHC)  

4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จะติดตั้งภายในอาคารของทุก

อาคาร บริเวณหน้าบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST1) ภายในตู ้FHC ประกอบดว้ย  

- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Connection) เป็นหวัต่อสวมเร็วชนิดตวัเมีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย  

- สายฉีดน ้าดบัเพลิงแบบสายยางมว้นแข็ง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 40 มิลลิเมตร (1.5 น้ิว) ยาว 

30 เมตร  

- เครื่องดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาดความจุ 15 ปอนด ์จ านวน 1 เครื่อง  

5) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้าใตดิ้น ขนาดความจุประสิทธิผล 220 

ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง โดยจะเก็บส ารองน ้าไวใ้ชเ้พื่อการดับเพลิง 90 ลูกบาศก์เมตร ประสิทธิภาพ

ของเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง 750 แกลลอน/นาที ดังน้ัน ระยะเวลาการส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง 

(90x1,000)/(750x3.785) = 32 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ซ่ึงเป็นตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่ งเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ส าหรบัเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ท่ีติดตั้งในโครงการมีอตัราการสบูน ้า 750 แกลลอน/นาที 

ท่ี TDH 400 ฟุต จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อ (Jockey Pump) 

อัตราการสูบท่ี 30 แกลลอน/นาที ท่ี TDH 415 ฟุต จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

            โครงการ โรงแรม อสีตินตนั เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ตนับุญ จ ากดั       
2-33 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ของอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้และ Tower B โครงการจดัใหท้่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

2.5 น้ิว จ านวน 1 ท่อ ซ่ึงรบัน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 

 

2.11.3  ลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟ  

1) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจดัใหม้ีลิฟต์ดับเพลิงประจ าอาคาร (Tower A) จ านวน 1 ชุด 

ตั้งอยู่ใกลบ้ันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ (ST1) ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดไปยังชั้นบนสุด (ชั้นใตดิ้น 

(Basement)- ชั้นดาดฟ้า) โดยผนังและประตูหอ้งโถงลิฟต์ดบัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีระบบอดัลมภายใน

หอ้งโถงลิฟต์ดับเพลิงท่ีท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้ ซ่ึงมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 

2) บันไดหนีไฟ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี  33 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 22 อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสงูหรือดาดฟ้าสูพ่ื้ นดิน

อย่างน้อย 2 บนัได ตั้งอยู่ในท่ีท่ีบุคคลไม่ว่าจะอยู่ ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก 

แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยู่ห่างกนัไม่เกิน 60.00 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีบนัไดข้ึน-ลงอาคาร (ST1) โดย

สามารถใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร (ST2) 

 

2.11.4  พ้ืนท่ีจุดรวมพลและพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ  

1)  พ้ืนท่ีจุดรวมพล  

     โครงการไดก้ าหนดพื้ นท่ีจุดรวมพลในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว พื้ นท่ี

ประมาณ 218 ตารางเมตร เพื่อนับยอดจ านวนผู ้ท่ีเขา้พักอาศัย รวมทั้งพนักงานของโครงการ และ

เคลื่อนยา้ยอพยพผูค้นออกนอกพื้ นท่ีโครงการ ซ่ึงเดิมโครงการพิจารณาจากจ านวนผูท่ี้พักอาศัย เจา้หน้าท่ี

โครงการ และผูม้าใชบ้รกิารหอ้งอาหาร สูงสุด 736 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีจดุรวมพล 0.29 ตารางเมตร/

คน และเม่ือขอดดัแปลงและเปลี่ ยนการใชอ้าคารบางส่วนในส่วนของ Tower A จากอาคารชุดพักอาศัยเป็น

อาคารประเภทโรงแรม จะมีจ  านวนผูท่ี้พักอาศัย เจา้หน้าท่ีโครงการ และผู ้มาใชบ้ริการหอ้งอาหาร สูงสุด 

448 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพล 0.48 ตารางเมตร/คน ซ่ึงมีสัดส่วนเพิ่ มขึ้น และสอดคลอ้งกับ

แนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหม้ีสดัส่วนพื้ นท่ีต่อผู ้

พกัอาศยัไม่น้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน เสน้ทางอพยพผูค้นท่ีพกัอาศยัในอาคารไปยงัจุดรวมพล 

 

2)  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ  

      โครงการไดจ้ดัใหม้ีทางหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้าของ Tower A มีความกวา้ง 

10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้ นท่ีดังกล่าวสามารถใชบ้ันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 

(ST1) เพื่อไปยงัชั้นดาดฟ้า และเขา้สู่ทางหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก (รูปที่ 2.11.4-2) โดยโครงการ

จะประสานขอความช่วยเหลือไปยังสถานีดับเพลิงเทศบาลนครเชียงใหม่ เพื่อแจง้ไปยังหน่วยบินต ารวจ

จังหวัดเชียงใหม่ให้น าเฮลิคอปเตอร์เขา้มาท าการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อ

เฮลิคอปเตอรม์าถึงยงัท่ีเกิดเหตุ นักบินจะบินวนเพื่อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการช่วยเหลือ จากน้ัน

จะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตัวมายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยัและอธิบายวิธีการช่วยเหลือ
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เพื่อไม่ใหผู้ป้ระสบภยัต่ืนตระหนก จากน้ันจึงเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยั โดยใหก้ารช่วยเหลือ

และอพยพผูท่ี้ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั 

 

2.11.5  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า  

ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าครบชุด ซ่ึง

ประกอบดว้ย หวัล่อฟ้า เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สายน าลงดิน และหลกัสายดิน 

 

2.11.6  การรกัษาความปลอดภยั  

ในดา้นการรกัษาความปลอดภยั โครงการไดจ้ดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยั 4 คน 

เพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภยัในอาคารและบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบติัหน้าท่ีของ

พนักงานรกัษาความปลอดภยัแบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา คือ ในช่วงกลางวนัระหวา่งเวลา           07.00-19.00 

น. จ านวน 2 คน และในช่วงเวลากลางคืนระหวา่งเวลา 19.00-07.00 น. จ านวน 2 คน ซ่ึงโครงการจดัให้

มีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัอยูป่ระจ าบริเวณทางเขา้-ออกตลอดเวลา 

 
2.12  ระบบจราจร  

การเดินทางเขา้-ออก ท่ีตั้งโครงการจะใชถ้นนหว้ยแกว้เป็นถนนสายหลักในการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ี

โครงการ ลักษณะของถนนหว้ยแกว้เป็นถนนแอสฟัลสค์อนกรีต ขนาด 4 ช่องจราจร มีเกาะกลางถนนและ

ออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลบั ดา้นละ 2 ช่องทางจราจร 

โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการมีความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนหว้ย

แกว้ ส่วนการจราจรภายในโครงการ มีถนนกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) โดย

มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน  

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ เดิมโครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถ 88 คัน (ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถ

ส าหรับ ผูพ้ิการ/ทุพพลภาพ/คนชรา จ านวน 2 ท่ี) คือ ชั้นใตดิ้น (Basement) จัดใหม้ีท่ีจอดรถ 61 คัน 

และชั้นท่ี G จดัใหม้ีท่ีจอดรถ 34 คนั เมื่อโครงการขออนุญาตดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอ้าคารพกัอาศยัเป็น

อาคารประเภทโรงแรม และขอเปลี่ยนชื่อโครงการเป็น “โครงการ โรงแรม อีสตินตัน เชียงใหม่ (ดัดแปลง

และเปลี่ยนการใชอ้าคาร)” โครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถ จ านวน 65 คนั นอกจากน้ี พื้ นท่ีขา้งเคียงโครงการ

ยงัมีท่ีจอดรถ จ านวน 20 คนั ซ่ึงโครงการสามารถติดต่อขอใชบ้ริการจอดรถในพื้ นท่ีดงักล่าวไดห้ากจ าเป็น 

 


