
 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนซอยอุดมสุข) แขวงบางนา 

เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด โดยโครงการประกอบดว้ย 

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (วดัจากระดับพื้ นดินถึงระดับพื้ นหลังคา) 

จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง        

รวมจ านวนทั้งสิ้ น 343 หอ้ง โดยก่อสรา้งบนขนาดพื้ นท่ีรวม 3-1-21.9 ไร่  

 2.2.1  การเดินทางเขา้-ออกโครงการ โดยมีรายละเอียดเสน้ทางกานเดินทาง ดงัน้ี  

  (1)  การเดินทางเขา้สู่โครงการ สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการได ้3 เสน้ทางหลัก 

ไดแ้ก่  

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการตั้งอยูซ่า้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้ เลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 

103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   3) เสน้ทางท่ี 3 จากถนนศรีนครินทร ์เลี้ ยวเขา้ถนนสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 2.4 

กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

  (2)  การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกได ้3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศเหนือของ

โครงการได ้

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เพื่อไปสู่ดา้นทิศใตข้องโครงการได ้

   3) เสน้ทางท่ี 3 จากโครงการ เลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร สามารถเชื่อมต่อไปยงัถนนศรีนครินทรไ์ด ้

 2.2.2  ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชนท่ี์ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี

โครงการ มีดงัน้ี  

  ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดกับ  ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกวา้งประมาณ 6 เมตร 

ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาด 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

  ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดกบั  พื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ และพื้ นท่ีเช่าจอดรถบรรทุก

รับจา้ง ถัดไปเป็นถนนวอยอุดมสุข 29 เขตทางกวา้ง

ประมาณ 6 เมตร  

  ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดกับ  ถนนสุขุมวิท 103 เขตทางกวา้งประมาณ 23 เมตร 

ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาด 3 ชั้น 
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  ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดกบั  ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกวา้งประมาณ 7.8 เมตร 

ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศัย ขนาด 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง, 

รา้นขายอาหาร และพื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ 

  อน่ึง ความกวา้งของเขตทางถนนสายต่างๆ เป็นขอ้มูลท่ีได้จากการส ารวจภาคสนาม        

โดยบริษัทเอกชนผูท้ าการรางวดัท่ีดิน 

  ทั้งน้ีโครงการตั้ งอยู่ ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 103 ห่างจากปากถนนซอยด้านถนนสุขุมวิท 

ประมาณ 1.6 กิโลเมตร ซ่ึงสภาพการใชท่ี้ดินตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 103 ตั้งแต่บริเวณปากถนนท่ีเชื่อมต่อ

กบัถนนสุขุมวิทไปจนถึงบริเวณท่ีตั้งโครงการ ประกอบดว้ยอาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน อาคารพกัอาศัย 

และบา้นพกัอาศัย กระจายตัวอยู่ดา้นขา้งหนาแน่น และมีพื้ นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์เล็กน้อย ส าหรบัการใช้

ประโยชน์ท่ีดินภายในวอบอุดมสุข 27 จะเป็นชุมชนพกัอาศยั โดยมีพื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์เล็กน้อย 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 เสน้ทางคมนาคมบรเิวณพื้ นท่ีโครงการ 

ที่ตัง้โครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินในพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร จ านวน 2 

อาคาร ไดแ้ก่อาคาร A และอาคาร B มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งสิ้ น 343 หอ้ง โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

 1)  อาคาร A มีจ านวนหอ้ง 175 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคาร 8,510.77 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

  ชั้นล่าง  เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรับ, หอ้งเครื่องซักผา้, หอ้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้า, ห้องเครื่องสูบน ้ า, ห้องเก็บของ, ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น , บันได, 

ทางเดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ 

  ชั้นท่ี 2-8  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 25หอ้ง/ชั้น, หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น, บนัได, ทางดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นหลงัคา  เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า, หอ้งเครื่องลิฟต,์ หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, บนัได และทางเดิน 

 2)  อาคาร B มีจ านวนหอ้ง 168 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคาร8,149.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 

  ชั้นล่าง  เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง, โถงต้อนรับ, ส านักงาน, ห้องออกก าลังกาย,     

หอ้งเครื่องไฟฟ้า, หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น, บนัได, ทางเดิน, 

โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นท่ี 2-8  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 23 หอ้ง/ชั้น, หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น, บนัได, ทางดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นหลงัคา  เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า, หอ้งเครื่องลิฟต,์ หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, บนัได, และทางเดิน 

2.3 แนวอาคารและระยะร่น 

 บริษัทท่ีปรึกษา จะน าเสนอการเปรียบเทียบอาคาร และระยะร่นของโครงการ กับกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง

ต่างๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร        

พ.ศ.2552 

 2)  ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

2.4 พ้ืนที่สีเขียว 

 ตามแนวทางการจัดการท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักนโยบายแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบุวา่ “โครงการอาคารอาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรือขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ัดพื้ นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้ักอาศัย    

1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 

 ดงัน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด

ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งสิ้ น366 หอ้ง ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาด
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พื้ นท่ีรวม 1,108 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีเสียวต่อผู ้พักอาศัย 1.04 ตารางเมตร/คน โดยมี

รายละเอียดพื้ นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

 1)  ชั้นล่างพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 845 ตารางเมตร โดยจะมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 713 ตารางเมตร   

ซ่ึงตน้ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกลว้ย เฟิรน์ใบมะขาม พยบัหมอก กระบือเจ็ดตัว 

หมากผูห้มากเมีย กาบหอยแครง หญา้นวลน้อย และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 2)  ชั้นหลังคา จะจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 263 ตารางเมตร โดยตน้ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ 

กระบือเจ็ดตัว พยับหมอก และหญ้านวลน้อย เป็นตน้ ซ่ึงจะจัดใหม้ีลานหินและชุดมา้นั่ง เพื่อใหผู้พ้ักอาศัย

ภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์จากพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นหลงัคาไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.5.1 ระบบน ้าใช ้

   (1) แหล่งน ้าใช ้

    โครงการจะน าน ้ามาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพรโขนง โดยจะ

ต่อท่อประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จากน้ันจะสูบน ้ าไปยังถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา    

แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

    1) ถงัเก็บน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

     1.1)  ถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกันทุก

ประการ โดยมีความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 9 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร คสามจุประมาณ 78 

ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 35 เมตร จ านวน 2 เครื่อง 

เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา 

     1.2)  ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกนัทุก

ประการ โดยถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 1 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 19 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร 

ความจุประมาณ 32 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 2 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 16.7 ตารางเมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั ความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร 

    2) ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง  

     จ านวน 1 ถังมีขนาดความกว้าง 5 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประสิทธิผล 145 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง 

(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.85 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 90 เมตร   

และติดตั้งเครื่องสูบน ้าช่วยดบัเพลิง (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ท่ี TDH 95 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัชั้นต่างๆ ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

    3) ปริมาณน ้าใช ้

     การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จาก

จ านวนผูพ้ักอาศัยพนักงานและกิจกรรมต่างๆภายในโครงการ ซ่ึงค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม ก าหนดวา่ “พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) น้อยกวา่ 35 

ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่อย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 

ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ีในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษา
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จะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน จะมีผูพ้ักอาศัย 2 คน    

แต่หากพบว่าเมื่อผู ้ประเมินแล้ว มีผู ้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก็จะใชค้่าท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์ซ่ึงจากการประเมิน โครงการตอ้งการใชน้ ้า

รวม 236 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นอาคาร A ประมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร/วนั และอาคาร B ประมาณ 

106 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2.5.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

   1) ปริมาณน ้าเสีย 

    น ้าเสียของโครงการจะประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้ง 

และน ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในหอ้งพกั  

   2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

    โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ออกแบบให้

รองรบัน ้าเสียได ้125 ลูกบาศกเ์มตร/วนั/ชุด โดยน ้าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) เพื่อลดค่า

ความสกปรก และของแข็งแขวนลอยเบื้ องตน้ ก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสมดุล (Equalization Tank) เพื่อรวม

กบัน ้าเสียอื่นๆ จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อกรองไรอ้ากาศ (Anaerobic Filter Tank) ซ่ึงมีจุลินทรียช์นิดท่ีไม่

ตอ้งการออกซิเจนอิสระ ย่อยสลายสารอินทรียต์่างๆ ดว้ยกระบวนการทางชีววิทยาแบบไรอ้อกซิเจน ก่อนจะ

ไหลเขา้สู่บ่อกรองเติมอากาศ (Aerated Fixed Film Tank) เพื่อใหจุ้ลินทรียช์นิดท่ีตอ้งการออกซิเจนอิสระย่อย

สลายสารอินทรียต์่างๆ อีกขั้นหน่ึง จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยก

เอาจุลินทรียซ่ึ์งหลุดลอยออกจากตวักลางพลาสติก และสารแขวนลอยออกจากน ้าท้ิง โดยตะกอนท่ีตกลงกน้บ่อ 

จะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) เพื่อใหส้ านักงานเขตบางนามาสูบไปก าจดัต่อไป ส าหรบั

น ้ าใสท่ีไหลลน้ออกจากบ่อตกตะกอน จะไหลไปยังบ่อเติมคลอรีน (Chlorine Contact Tank) เพื่อฆ่าเชื้ อโรค 

ก่อนจะน าน ้าท้ิงมาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรบัน ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไม ้จะระบายออกสู่ท่อ

ระบายน ้าริมถนนซอยอุดมสุข 27 ต่อไป 

 2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร  

     ประกอบดว้ย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝน

จากหลงัคาแต่ละอาคาร แลว้ไหลลงไปตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว แลว้จงึไหลลง

สู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 

   (2)  ระบบระบายน ้าภายในแตล่ะอาคาร  

    ระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของ

อาคารไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าโสโครก และไหลเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแต่ละ

อาคารโดยระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะประกอบดว้ย 

    1)  ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคาร จะมีท่อระบายน ้ าขนาด   

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้ง และอื่นๆ เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อปรับสมดุล   

ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 
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    2)  ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคาร จะมีท่อระบายน ้ า     

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ เพื่อรวบรวมสู่บ่อเกรอะ   

ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป  

    3)  ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในแต่ละ

อาคาร จะติดตั้งท่อระบายน ้า จากการประกอบอาหาร ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจาก

การประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 

   (3)  ระบบระบายน ้าภายนอกโครงการ 

    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะประกอบดว้ย ท่อระบานน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:500 และมีบ่อพกัน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าท้ิงท่ีผ่านการ

บ าบัดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด ออกสู่ภายนอกโครงการโดยตรงกรณีปกติ (ฝนไม่ตก) ตลอดจนท า

หน้าท่ีรวบรวมน ้าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าในกรณีฝนไม่ตก โดยโครงการจะจัดสรา้งบ่อ

หน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อขนาดความกวา้ง 3 เมตรความยาว 10 เมตร ความลึกประสิทธิ 2.35 เมตร          

ความจุประมาณ 70 ลูกบากาศกเ์มตร ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นทิศใตข้องพื้ นท่ีโครงการ และจะจดัสรา้งบ่อพัก 

Bypass ซ่ึงติดตั้งท่อระบายน ้าไว ้2 ระดับ ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ท่ีระดับ -1.05 เมตร และท่อระบายน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ท่ีระดบั -0.8 เมตร  

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย 

   (1)  ปริมาณมูลฝอย 

    มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก 

ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ส าหรบัมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจะ

มีประมาณ 3.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยจากอาคาร A ประมาณ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน          

และอาคาร B ประมาณ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

   (2)  การจดัการมูลฝอย 

    โครงการจะจัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคาร จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น    

โดยแต่ละหอ้งมีขนาดกวา้ง 1.25 เมตร ยาว 1.6 เมตร ตั้งติดอยู่กับลิฟต์ในแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอย

ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น และจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอย โดยคัดแยก

มูลฝอยแต่ละประเภท ใส่ถุงมูลฝอย และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ จากน้ันพนักงานจะน าไป

รวบรวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ทางดา้นทิศเหนือบริเวณใกล้กับท่ีจอดรถและทางวิ่ง    

โดยใช้บันได ST 1 ของแต่ละอาคารเป็นเส้นทางในการเก็บขน ทั้ งน้ีโครงการจะก าหนดให้พนักงาน           

เก็บรวบรวมมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-15.00 น. ซ่ึงคาดว่าน่าจะเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศัยน้อยท่ีสุด 

เน่ืองจากเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัไปปฏิบติังาน โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

    1)  มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานรวบรวมใส่ถุงด า และมัดปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอก

ประเภทมูลฝอย และน ามารวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบียบ แยกจากมูลฝอย

ประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารบัไปก าจดัต่อไป 
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    2)  มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานคดัแยกมูลฝอยดงัน้ี 

     2.1)  มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก เช่นเศษผง และกระดาษทิชชู 

จะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และน ามาไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยวางให้

เป็นระเบียบ แยกมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารบัไปก าจดัต่อไป 

     2.2)  มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชง้านไดอ้ีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ   

ก็ตาม เช่น แกว้, กระดาษ, หนัง, เศษผา้, ยาง, เหล็ก, ขวดน ้ามนัพืช และโลหะอื่นๆ จะจดัใหม้ีพนักงานคดัแยก

ใส่ถุงใส มัดปากถุงใหแ้น่น และน ามารวบรวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบียบ    

แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซื้ อขแงเก่ามาเก็บขนต่อไป 

     2.3)  มู ลฝอยอันตราย  (Hazardous Waste) เช่ น  แบต เตอรี่  ห ลอดไฟ 

ถ่านไฟฉาย ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหม้ีถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร 

จ านวน 1 ถัง ตั้งไวท่ี้ดา้นหน้าหอ้งพักมูลฝอยรวม โดยจะรองกน้ถังด้วยถุงพลาสติกสีสม้ ซ่ึงเป็นถุงส าหรับ       

ใส่มูลฝอยอนัตราย ท่ีมีขายทัว่ไปตามหา้งสรรพสินคา้ เป็นถุงพลาสติกเช่นเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรบัใส่มูลฝอย

ทัว่ไป โดยมีอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” และในส่วนของถังจะมีตัวอักษรค าว่า “ถังมูลฝอย

อนัตราย” อยู่บริเวณดา้นขา้ง และทุกๆ วนั พนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยในส่วนน้ีไปไวใ้นถงัพกั

มูลฝอยอนัตรายภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อประสานใหส้ านักงานเขตบางนามาจดัเก็บ ทุกวนัท่ี 1 และ 15 

ของเดือน ซ่ึงปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจดัว่ามีปริมาณน้อย เมื่อเปรียบเทียบกบัมูลฝอย

แหง้และมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึน โดยปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่ จะเป็นมูลฝอยจากของใชท่ี้มีอายุ

การใชง้านค่อนขา้งนาน ดังน้ัน ขนาดของถงัมูลฝอยอนัตรายท่ีจดัเตรียมไว ้จึงสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตราย  

ท่ีเกิดข้ึนในแต่ละวนัอยา่งเพียงพอ 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า  

   โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

    อุปกรณห์ลักส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสูง ชนิดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต า่ และหมอ้แปรงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด   

24 KVA ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน ้ ามัน ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด ให้เป็น 240/400 V      

เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,800 KVA 

   2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  

    กรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดขอ้ง โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินส าหรับแต่ละ

อาคาร ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V ซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าแต่ละอาคารไดน้าน 2 ชัว่โมง 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

   โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยั ดงัน้ี 

   (1)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

    1)  ระบบท่อยืน  

     แต่ละอาคารประกอบดว้ยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว

จ านวน 3 ท่อ/อาคาร ซ่ึงจะรับน ้าดับพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิง ซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 2.85 ลูกบาศกืเมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง ท่ี TDH 90 เมตร และเครื่องช่วยสูบ

น ้า (Jockey Pump) ขนาด 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 95 เมตร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของ

แต่ละอาคาร ซ่ึงเครื่องสูบน ้าดับเพลิงท่ีโครงการเตรียมไวจ้ะสามารถจ่ายน ้าไปยงัชั้นท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร  B ท่ี

ระดบัความสูง 22.80 เมตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

    2)  ตู้ เก็ บ ส าย ฉี ดน ้ า ดั บ เพ ลิ งพ ร้อ ม อุ ป ก รณ์  (Fire House Cabinet : FHC) 

ประกอบดว้ย  

     -  สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 

     -  หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไว ้จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกนัมากสุดประมาณ 50 เมตร 

     -  ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไวบ้ริเวณบันได

และโถงทางเดิน จ านวน 4ถงั/ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุด 37 เมตร 

   (2)  ระบบเตือนอคัคีภยั 

    1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ

รับ-ส่ง สัญญาณตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ ท่ีเครื่องติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุมเพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทัว่ทั้งอาคาร 

    2)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งบริเวณทางเดิน และหอ้งพกัทุกหอ้ง  

    3)  Fire Alarm Manual Stion เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั 

โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงตอ้นรบั และโถงบนัได มีจ านวนรวม 68 จุด/อาคาร  

    4)  Fire Alarm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 

Alarm Manual Station 

   (3)  การส ารองน ้าดบัเพลิง 

    โครงการจะจัดให้มีถังส ารองน ้ าดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ า

ดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดระยะเวลาการส ารองน ้า ดงัน้ี 

    ปริมาณน ้าส ารองดงัเพลิง =  145  ลบ.ม. 

    เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงขนาด =  2.85  ลบ.ม./นาที 

    สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน =  145/2.85 

       ≈  51 นาที 

        > 30 นาที 
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   (4)  ทางหนีไฟ 

    ทางหนีไฟของโครงการจะใชบ้นัได ST 1, ST 2 และ ST 3 ภายในแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็น

ทางข้ึน-ลง ในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการจะออกแบบเพื่อใหส้ามารถใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

    1)  บนัไดหนีไฟ ST 1 เป็นบนัไดหนีไฟท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลงัคาของแต่ละ

อาคาร ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 150 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 25 เซนติเมตร ลูกตั้ง

สูง 18.5 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 155 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติซ่ึงมีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

    2)  บันได ST 2 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร    

ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 22.5 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 

19.75-20 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

    3)  บันได ST 3 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร    

ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 22.5 เซนติเมตร เซนติเมตร   

ลูกตั้งสูง 19.75-20 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศ    

เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

   (5)  แผนอพยพหนีไฟ  

    โครงการจะจดัใหม้ีการซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานใหว้ิทยากรจากสถานีดบัเพลิงพระโขนง มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า และโครงการจะจดัท าเสน้ทาง

การอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้ักอาศัยไดเ้ห็นอย่างชดัเจน โดยจะติดไวท่ี้บริเวณ

ประตูของหอ้งพกั และบนัได ST 1 ทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

   (6)  การก าหนดจุดรวมคน 

    ในการซักซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ 

เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดต่อในหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อท่ีจะไดส้ัง่การใหที้มดับเพลิง หรือทีม

คน้หาแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 

 2.5.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

   1)  ระบบปรบัอากาศ จะเป็นแบบ Air Cooled Spit Type ติดตั้งในแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาด

ความเย็น ทั้งโครงการรวม ประมาณ 625 ตนัความเย็น 

   2)  ระบบระบายอากาศ แต่ละอาคารจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีมี

ผนังดา้นนอกอย่างน้อย 1 ดา้น มีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ัน  

ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

 2.5.8 การจราจร 

   การเดินทางเขา้-ออกโครงการ จะเดินทางโดยรถยนต์เป็นหลัก โดยมีรายละเอียดเสน้ทาง

การเดินทาง ดงัน้ี 

   (1)  การเดินทางเขา้สู่โครงการ สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการได ้3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 103 

2-12 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

    1)  เสน้ทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 2 

    2)  เสน้ทางท่ี 2 จากถนนซอยสุขุมวิท ขาเขา้ เลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนวอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

    3) เสน้ทางท่ี 3 จากถนนศรีนครินทร์ เลี้ ยวเขา้ถนนสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือบริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   (2)  การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกจากโครงการได ้3 เสน้ทาง หลกั ไดแ้ก่ 

    1)  เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศเหนือของ

โครงการได ้  

    2)  เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท  ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศใต้ของ

โครงการได ้

    3)  เสน้ทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร สามารถเชื่อมต่อไปยงัถนนศรีนครินทรไ์ด ้

   (3)  ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

    โครงการจะมีการเขา้-ออก เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 103 โดยแบ่งเป็นทางเขา้

ขนาดกวา้ง 3.5 เมตร ทางออกกวา้ง 3.5 เมตร ซ่ึงมีการขยายปากทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกและ

ปลอดภยัในการเลี้ ยวเขา้และออกจากโครงการ และมีเกาะกลากวา้ง 10 เมตร ซ่ึงเกาะกลางมีความสูงประมาณ 

15 เซนติเมตร ดา้นบนมีการปลูกหญ้าคลุมดิน ส าหรับการจราจร ภายในโครงการ จะมีถนนกวา้ง 3.6-7 เมตร 

โดยรอบโครงการ จดัการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว และสองทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร

อยา่งชดัเจน 

    ส าหรบัท่ีจอดรถน้ัน โครงการไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเพียงพอ โดยจะจดัใหม้ีท่ีจอดรถรวม

ทั้งสิ้ น 132 คนั ซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมด 


