
 

 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี  

(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบคุลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี  

ต ัง้อยู่ถนนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร 

ระหว่างเดอืนมกราคม – มิถุนายน 2567 





รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi)  
 
 

1. ช่ือโครงการ อาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   
 ช่ือเดิมโครงการ - 
   
2. สถานท่ีตัง้ ถนนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 
   
3. ช่ือเจา้ของโครงการ นิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี
   
4. สถานท่ีติดต่อ เลขที ่500 ถนนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
  โทรศพัท ์ :  087-694-2545        โทรสาร  - 
  e-mail  :  theaddress.sr@gmail.com 
   
5. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
   
6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม เมื่อ 
  วนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2563 
   
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สุดท้าย เมือ่ 
  - 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บญัชีรายช่ือผูร้่วมจดัท ารายงาน Monitor 

โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติต าม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

25/114 หมู่  6 ซอยชิน เขต  1 
ถนนงามวงศ์วาน แขวงทุ่งสอง
หอ้ง เขตหลกัสี ่กทม. 10210 

2 นางสาวธนิดา  บญุรุง่เรอืง 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติต าม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

3 นางสาวนภาจรสั หมืน่วงษ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวปวติรา  นาเหลก็ 1. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวสพุดัตรา ผาสขุพกัตร ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและ
จดัท ารายงาน 

40% 
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 5.2.1 คณุภาพน ้าใชจ้ากถงัเกบ็น ้าส ารอง     5-2 
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สารบญั (ต่อ-2) 
 

  
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวกที ่1 ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
 

ภาคผนวกที ่2 หนงัสอืส าคญัการจดทะเบยีนโครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี 
(The Address Siam-Ratchathewi) 

 

 2.1 ใบรบัแจง้การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตร ี(ยผ.๔) 
 2.2 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร การดดัแปลง หรอืเคลือ่นยา้ยอาคาร (อ.5)  
 2.3 หนงัสอืส าคญัการจดทะเบยีนอาคารชดุ (อช.10)  
 2.4 หนงัสอืรายการจดทะเบยีนผูจ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ (อช.12)  
 2.5 หนงัสอืส าคญัการจดทะเบยีนนิตบิคุคลอาคารชดุ (อช.13)  
ภาคผนวกที ่3 ใบรายงานผลการวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร  
ภาคผนวกที ่4 ส าเนาเอกสารขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
 

ภาคผนวกที ่5 เอกสารสอบเทยีบเครือ่งมอืตรวจวดั  
ภาคผนวกที ่6 เอกสารประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

 6.1 เอกสารตวัอยา่งการประชาสมัพนัธ/์การโฆษณาขายหอ้งชดุของโครงการ  
 6.2 เอกสารการตรวจสอบเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และเครือ่งปรบัอากาศ  
 6.3 มาตรฐานการปฏบิตังิานตามแผนฉุกเฉิน  
 6.4 เอกสารการตรวจสอบระบบจา่ยน ้า/ปัม๊น ้า  
 6.5 การตรวจสอบคณุลกัษณะทางกายภาพของน ้าประปา  
 6.6 การตรวจวดัคา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) และคา่คลอรนีอสิระ บรเิวณสระวา่ยน ้า  
 6.7 เอกสารการตรวจสอบประสทิธภิาพการท างานของหมอ้แปลงไฟฟ้า  
 6.8 แบบบนัทกึรายละเอยีดของสถติแิละขอ้มลูซึง่แสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี

ของแหลง่ก าเนิดมลพษิ (แบบ ทส. 1)  
     และรายงานสรปุผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี (แบบ ทส. 2) 

 

 6.9 ระเบยีบการหา้มสบูบหุรีแ่ละการก าหนดพืน้ทีส่บูบหุรีภ่ายในโครงการ  
 6.10 เอกสารการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั  
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย  1-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 
โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส 

สยาม-ราชเทว ีตัง้อยู่ที่ถนนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) สงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (หอ้งเครื่อง) ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 880 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย์ (รา้นคา้)  
1 ห้อง ที่จอดรถยนต์ส่วนกลาง 449 คัน ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน ที่จอดรถ Service 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/ 
รถจกัรยานยนต์ 33 คนั พร้อมสิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย สวนหย่อม เป็นต้น ทัง้นี้ 
ยงัสามารถเลอืกเดนิทางดว้ยรถยนต์ส่วนตวั หรอืระบบขนส่งมวลชน ทัง้รถโดยสารประจ าทาง และรถไฟฟ้า BTS สถานีราช
เทว ีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 150 เมตร โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเดนิทางไปยงัโครงการไดส้ะดวก และสามารถลดการใช้
รถยนตส์ว่นตวัไดอ้กีดว้ย  

 
ทัง้นี้ โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) อยู่ในขา่ยทีจ่ะตอ้งศกึษาและ

จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรอืกจิการซึง่ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ทีก่ าหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวม
ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จี านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร 
ขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให้ สผ. 
พจิารณาจนได้รบัความเหน็ชอบแล้วตามหนังสอื ทส 1010.5/2028 ลงวนัที่ 13 กุมภาพนัธ์ 2563 (ส าเนาหนังสอืเหน็ชอบ
แสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 
ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อมจาก สผ. บรษิัทฯ มหีน้าที่ปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเงื่อนแนบท้าย
หนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้  
ทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะด าเนินการโครงการ โดยไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ี
จ ากดั ซึง่เป็นหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
และจดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบบันี้เป็นการรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ  
ระยะด าเนินโครงการ (รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567) 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุด  
ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี
ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

2) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุด  
ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี
ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

3) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดล้อมทัง้ภายใน
โครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) ของนิติ
บุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวทีีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดด้าน
สิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัิตามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัิตาม
มาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบเพิม่เติมกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนิน
กจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ด าเนินการตาม “ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง หลกัเกณฑ์ และวธิกีารจดัท ารายงานผลการ
ปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มซึง่ผูด้ าเนินการ หรอืผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท า
เมื่อไดอ้นุญาตใหด้ าเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ. 2561 และฉบบัที ่2 พ.ศ. 2564” มรีายละเอยีดดงันี้ 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและ  
แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยบริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
ทีโ่ครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการด าเนินการดงันี้ 
 

1) จัดท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงาน 
การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนั ทีเ่ปลีย่นแปลงจากรายละเอยีดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย  1-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

 
1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะหค์ุณภาพสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ 
ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงันี้ 
 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้า โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม วเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดง

ใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ. 2567 
 

จากรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-
Ratchathewi) ของนิติบุคคลอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี ที่ผ่านความเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมื่อวนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2563 บรษิทัฯ จงึไดจ้ดัท าแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-4 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
-      

 
      

- 
 

2. กำรโอนสิทธิให้กบันิติบคุคลอำคำรชดุ 
- ส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด 

 
- หลกัฐานการส่งมอบรายงานการประเมนิผล
กระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ มาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ฉบบัที่ได้รบัแจ้งความเห็นชอบ
จ า ก ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

      
 

      
- 

3. สภำพภมิูประเทศ              
- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้       - - - - - - 

4. คณุภำพอำกำศ              
- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้       - - - - - - 

 - ตดัแต่งกิง่โดยควบคุมทัง้ทรงพุ่ม 
และความสงูของล าตน้ 

            
- 

- เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง - ประสทิธภิาพการท างานเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

5. ระดบัเสยีง              
- เครือ่งปัม๊น ้า และเครือ่งปรบัอากาศ - ประสิทธิภาพการท างานเครื่องปัม๊น ้ า และ

เครือ่งปรบัอากาศ 
      - - - - - - 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-1) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. กำรเกิดแผน่ดินไหว              

- ป้ายค าแนะน าในการปฏบิตัิตนเมื่อเกดิ
แผ่นดนิไหว 

- ตรวจสอบป้ายค าแนะน าในการปฏิบตัิตนเมื่อเกิด
แผ่นดนิไหว 

      - - - - - - 

7. กำรใช้น ้ำ              
7.1  กำรใช้น ้ำ              

- พืน้ทีโ่ครงการ 
 

- ความสามารถดา้นวศิวกรรมประปา/การท างานของ
ระบบท่อส่งน ้า และระบบจ่ายน ้าประปา 

      - - - - - - 

- โครงสรา้งถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M และ
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า รอยแตกรา้ว 

 
 

   
 

    
- 

  
- 

  

- ลกัษณะทางกายภาพ เช่น กลิน่ ส ีและความขุน่              
- ปรมิาณ E.Coli ในถงัเกบ็น ้า       -      

7.2 กำรจดักำรระบบสระว่ำยน ้ำ 1. โครงสร้ำง และส่วนประกอบสระว่ำยน ้ำ             
- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า 
และส่วนประกอบ  

- โครงสรา้งสระว่ายน ้าสรา้งดว้ยคอนกรตี เสรมิเหล็ก 
หรือวัสดุที่มีความมัน่คงแข็งแรง น ้ าซึมไม่ได้   
ผนงัเรยีบอยู่ในสภาพด ี

      - - - - - - 

- บรเิวณสระว่ายน ้าและส่วนประกอบ - มีรางระบายน ้ าล้น มีฝาปิดไม่เป็นสนิม แข็งแรง 
ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มนี ้าล้น
ออกจากราง 

            

- บรเิวณส่วนประกอบสระว่ายน ้า - มอุีปกรณ์เครือ่งมอืท าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ 
เครื่องดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืง 
และพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

            

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า 
และส่วนประกอบ 

- มทีีว่่างส าหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระว่ายน ้า ไม่ลื่น 
ไมม่นี ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

            

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-2) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7. กำรใช้น ้ำ (ต่อ)              
    7.2 กำรจดักำรระบบสระว่ำยน ้ำ (ต่อ)              

- บรเิวณสระว่ายน ้า และส่วนประกอบ - ตรวจสอบป้ายบอกความลกึ หรอืตวัเลขบอกระดบัความ
ลกึทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

      - - - - - - 

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ตรวจสอบแสงสว่างทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็
ไดช้ดัเจนในกรณทีีม่กีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

            

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ตรวจสอบพื้นใหอ้ยู่ในสภาพแขง็แรง เรยีบ ไม่ดูดซมึน ้า 
ท าความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยู่ในสภาพด ี

            

- บรเิวณส่วนประกอบสระว่ายน ้า - ตรวจสอบจดัใหม้หีอ้งเปลีย่นเสื้อผ้า ตู้เกบ็สิง่ของ ทีว่าง
หรอืเกบ็รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร ในบรเิวณทางเขา้สระ
ว่ายน ้า 

            

- บรเิวณส่วนประกอบสระว่ายน ้า - ตรวจสอบจดัให้มอ่ีางล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ 
และทีล่า้งเทา้ทีท่างเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า และเตมิคลอรนี
ลงในทีล่า้งเทา้ เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

            

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - รักษาความสะอาดพื้นที่โดยรอบสระว่ายน ้ าอย่าง
สม ่าเสมอ 

            

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า  - ตรวจสอบมใิหม้กีารน าสตัว์ทุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระ
ว่ายน ้า 

            

 
- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า  
และส่วนประกอบ 

2. คณุภำพน ้ำในสระว่ำยน ้ำ             
- คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า จ านวน 2 จุด คอื ส่วนลกึ และ
ส่วนตื้น ขณะผูท้ีม่าใชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

      - - - - - - 

- น ้าในสระว่ายน ้า - ตรวจสอบความใส สะอาด เศษผง หรอืเศษใบไม ้
ในสระว่ายน ้า 

            

    หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด       



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-7 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-3) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7. กำรใช้น ้ำ (ต่อ)              
    7.2 กำรจดักำรระบบสระว่ำยน ้ำ (ต่อ)              

- น ้าในสระว่ายน ้า - ค่าคลอรนีอสิระ (Free Chlorine) อยู่ในช่วง 0.6-1.0 ppm       - - - - - - 
 - ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) อยู่ในช่วง 7.2-8.4             

 - ตรวจวัดโคลิฟอร์ม แบคทีเรียทัง้หมด (Total Coliform 
Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน ้า 100 มลิลเิมตร 

 
       

-      

 - ตรวจวดัฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform) ตอ้งไมพ่บ             
- pH Meter และ Free and  

Total Chlorine Test Kit 
- เครื่องมอืตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้า ไดแ้ก่ pH Meter และ 

Free and Total Chlorine Test Kit ไ ว้ป ร ะ จ า โค ร งกา ร 
รวมทัง้บนัทกึผลการวเิคราะห์ 

            
      - - - - - - 

- เครือ่งกรองน ้า - ดแูลรกัษาเครือ่งกรองน ้าเพือ่ใหท้ างานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ       - - - - - - 
- น ้าในสระว่ายน ้า - ตรวจวดัค่าคลอรนีที่รวมกบัสารอื่น ค่าความเป็นกรดด่าง  

ความกระด้าง กรดไซยานูริก คลอไรด์ แอมโมเนีย  
ไนเตรท และจุลนิทรยีท์ีท่ าใหเ้กดิโรค 

       
- 

     

 3. ควำมปลอดภยัในกำรใช้สระว่ำยน ้ำ             
- บรเิวณสระว่ายน ้า - มีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน ้ าอยู่ประจ าสระตลอดเวลาที่ 

เปิดบรกิาร 
      - - - - - - 

 - จดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไว ้บรเิวณ
สระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

            

- สถานทีเ่กบ็สารเคม ี - สถานทีเ่กบ็สารเคมตี้องมป้ีายระบุว่า สถานทีเ่กบ็สารเคมี
อันตราย และห้ามเข้า มีการระบายอากาศและป้องกนั
น ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

            

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด       



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-8 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-4) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7. กำรใช้น ้ำ (ต่อ)              
    7.2 กำรจดักำรระบบสระว่ำยน ้ำ (ต่อ)              

- บรเิวณสระว่ายน ้า - มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า  ได้แก่   
ไมช้่วยชวีติ ห่วงชชูพี เครือ่งหายใจ หอ้งปฐมพยาบาล หรอื
ชุดปฐมพยาบาล เป็นตน้ และมกีารฝึกซอ้มการใชง้าน 

      - - - - - - 

 - มป้ีายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือช่วยชวีติคนจมน ้า  
ในต าแหน่งทีม่องเหน็ไดช้ดัเจนบรเิวณสระว่ายน ้า 

            

 - มีโทรศัพท์ และติดหมายเลขโทรศัพท์ที่ส าคัญ เช่น 
โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ในต าแหน่งที่มองเห็นชดัเจน
บรเิวณสระว่ายน ้า 

 
           

8. กำรใช้ไฟฟ้ำ 
- พืน้ทีโ่ครงการ 

 
- การผุกร่อน หรอืสายไฟช ารุด/การรัว่ไหล/การลดัวงจรของ
หมอ้แปลงไฟฟ้า 

            
      - - - - - - 

 - สภาพของเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า             

       -      
9. กำรจดักำรขยะ              

- พืน้ทีโ่ครงการ - ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอย และสภาพทัว่ไป       - - - - - - 
 - ขยะตกคา้ง             

10. กำรระบำยน ้ำ 
   และกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

  
 

     
 

     

- พืน้ทีโ่ครงการ - เศษขยะ และตะกอนดนิทราย       -      
  หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด       

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-9 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-5) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั1/ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
11.  ระบ ำบดัน ้ำเสียรวม              

- บ่อดกัไขมนั - กากไขมนั       - - - - - - 
- บ่อเกบ็ตะกอน - ตะกอนหนกัในบ่อเกบ็ตะกอน             
- บ่อเกรอะ - สิง่ปฏกิลูในบ่อเกรอะ             
- บ่อพกัน ้าใส จ านวน 1 จุด - pH, BOD 

- SS, Setteable Solide, TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

            

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม - ประสทิธภิาพในการบ าบดัน ้าเสยี             
12. กำรคมนำคม              

- พืน้ทีโ่ครงการ - กจิกรรมหรอืสิง่กดีขวางบรเิวณทีจ่อดรถ       - - - - - - 
 - ป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจรภายในโครงการ             

13. กำรส่ือสำร และกำรโทรคมนำคม  
หลงัจากจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ 1 ปี 

(โครงการเริม่เปิดด าเนินการเมือ่เดอืน..................2567) 
- บริเวณโดยรอบพื้นที่ โครงการในระยะ  

100 เมตร 
- การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ และวทิยุจากตวั
อาคารโครงการกับบ้านพักอาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด      
   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-10 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-6) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั1/ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
14. เศรษฐกิจ และสงัคม              

- ครวัเรอืนประชาชน และสถานประกอบการ
ในระยะประชดิ ระยะ 100 เมตร จากโครงการ 

- กรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง
เปิดด าเนินการ ให้ท าการศกึษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินงานก่อน 
ทุกครัง้ทีม่กีารเปลีย่นแปลงโครงการตามหลกั
วิชาการ และหลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

      - - - - - - 

15. กำรศึกษำกำรมีส่วนร่วมของประชำชน              
- กล่องรบัความคดิเหน็ของโครงการ - ความเดือดร้อนหรือเรื่องร้องเรียนของผู้พัก

อาศยัหรอืบา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีงโครงการ 
      - - - - - - 

- ครวัเรอืนประชาชน และสถานประกอบการ
ในระยะ 1,000 เมตร จากโครงการ 

- กรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง
เปิดด าเนินการ ให้ท าการศกึษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินงานก่อน 
ทุกครัง้ทีม่กีารเปลีย่นแปลงโครงการตามหลกั
วิชาการ และหลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

            

16. กำรสำธำรณสขุ              

- บรเิวณโถงลฟิต์โดยสาร - เบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์
สถานพยาบาลใกลเ้คยีง และเบอร์โทรศพัท์ที่
จ าเป็นตดิประกาศไวบ้รเิวณโถงลฟิต์โดยสาร 

      - - - - - - 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด      



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย           1-11 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-7) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด ดิ แอดเดรส สยำม-รำชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั1/ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
17. ควำมปลอดภยัสำธำรณะ              

- อาคารขา้งเคยีงโดยรอบโครงการ - เศษวสัดุทีต่กหล่นใส่อาคารขา้งเคยีง และจุดเสีย่งต่อ
การการตกหล่น 

        -    

- กลอ้งวงจรปิด (CCTV) - ประสทิธภิาพการท างานของกลอ้งวงจรปิด (CCTV)             
        - - - - - - 

18. กำรป้องกนัอคัคีภยั              
- อาคารโครงการ - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm Bell, Manual Station, 

FHC, ร ะ บบจ่ า ย น ้ า ดับ เ พ ลิ ง ,  ถั ง ดับ เ พ ลิ ง ,  
แผงควบคุ มสัญญาณและประตูหนี ไฟระบบ  
Re-Entry 

           - 

19. สนุทรียภำพ และทศันียภำพ              
- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - การเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้       - - - - - - 

- ความชุ่มชืน้ของพืน้ดนิในบรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้             
      - - - - - - 

- ขนาดการแผ่ของเรอืนยอดต้นไม ้และความสูงของ
ตน้ไม ้

            
           - 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ -    ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด      
  
   

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 2 

 

รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย                               2-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการและการเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

(1) ท่ีตัง้โครงการ 
โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ สงู 

50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตด้นิ (ชัน้หอ้งเครื่อง) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 881 ห้องประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 880 
หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(รา้นคา้) 1 หอ้ง ทีจ่อดรถยนต์ส่วนกลาง 449 คนั ทีจ่อดรถสาธารณะ 6 คนั ทีจ่อดรถ Service 1 คนั 
และทีจ่อดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต์ 33 คนั พร้อมสิง่อ านวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย 
สวนหยอ่ม เป็นตน้ ตัง้อยู ่ทีถ่นนเพชรบรุ ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร ทีต่ ัง้โครงการแสดงในรปูท่ี 2.1-1 
ถึงรปูท่ี 2.1-2 โดยมอีาณาเขตตดิต่อดงัน้ี 

ทศิเหนือ ตดิกบั ถนนภาระจ ายอมกว้า 12 เมตร เชื่อมกบัถนนเพชรบุร ีกว้าง 33.40-34.00 
เมตร บ้านพกัอาศยัเลขที่ 386/59 สูง 2 ชัน้ อาคารพาณิชย์เลขที่ 374/234  
สงู 3 ชัน้ และพืน้ทีว่า่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สงู 2 ชัน้ 
7 คูหา เลขที่ 374/77 ถึง 374/83 ถนนสงวนสทิธิ ์(ซอยเพชรบุร ี14) กว้าง
ประมาณ 6.0 เมตร และบา้นเลขที ่486/24 สงู 2 ชัน้ 

ทศิใต ้ ตดิกบั อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชัน้ จ านวน 6 คูหา (เลขที่ 386/43-48) อาคาร Siam 
Swana Hotel สงู 3 ชัน้ อาคารชาญประภา สงู 8 ชัน้ และอาคารพาณิชย ์สงู 4 
ชัน้ จ านวน 3 คหูา (เลขที ่365/20-22) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้ 17 
คหูา และถนนซอยเพชรบรุ ี12 

ทศิตะวนัออก ตดิกบั อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi สูง 33 ชัน้ จ านวน 1 อาคารและ 
    อาคารจอดรถของโรงแรมเอเชยี สงู 12 ชัน้ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยส์งู 4 ชัน้  
    19 คหูา และถนนซอยเพชรบรุ ี16 

ทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชัน้ 16 คูหา เลขที ่386/26 ถงึ 386/40 ถดัไปเป็นถนน 
    ซอยเพชรบรุ ี12 

(2) การคมนาคมเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดนิทางได้ 4 วธิ ีได้แก่ การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต์รถ
โดยสารประจ าทาง รถไฟฟ้า และระบบขนสง่ทางเรอื 

 การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต์ 

การเดนิทางโดยรถยนตเ์พือ่มายงัพืน้ทีโ่ครงการจะใชถ้นนเพชรบรุ ีเป็นเสน้ทางสายหลกั 

1) การเดนิรถจากถนนพญาไท ทศิมุง่ใต้ ผา่นแยกราชเทว ีตรงไปประมาณ 400 เมตร เพือ่กลบัรถทีใ่ตส้ะพานเฉลมิ
หลา้ 56 และวนกลบัไปทีแ่ยกราชเทวเีพือ่แลว้ขวาเขา้ถนนเพชรบรุ ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 

 2) การเดนิรถจากถนนพญาไท ทศิมุง่เหนือ ผ่านแยกปทุมวนั ตรงไปประมาณ 750 เมตร เลีย้วซา้ยทีแ่ยกราชเทว ี
เพือ่เขา้ถนนเพชรบรุ ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 
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3) การเดนิรถจากถนนเพชรบุร ีทศิทางมุง่ตะวนัตก ผ่านแยกราชเทว ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สู่
โครงการ 

4) การเดนิรถจากถนนเพชรบรุ ีทศิทางมุง่ตะวนัออก ผา่นแยกเพชรพระราม ตรงไปประมาณ 500เมตร เพือ่กลบัรถ 
แลว้ตรงไปอกีประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 

การเดนิทางดว้ยรถโดยสารประจ าทาง 

การคมนาคมในบรเิวณเขตราชเทว ีมโีครงข่ายการคมนาคมทีเ่ชื่อมโยงกนัหลายสาย โดยมถีนนสายหลกัทีส่ าคญั 
ไดแ้ก่ ถนนเพชรบรุ ีถนนพญาไท ถนนบรรทดัทอง และถนนพระรามที ่1 นอกจากนี้ยงัประกอบไปดว้ยซอยเชื่อมต่อพืน้ทีก่าร
เดนิทางต่างๆ และถนนสายรองทีเ่ชื่อมต่อระหว่างพืน้ที ่โดยมรีะบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ , ขสมก.)  
มกีารใหบ้รกิารผา่นพืน้ทีถ่นนเพชรบรุ ีและถนนพญาไท ดงัน้ี 
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การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS 

โครงการตัง้อยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทว ีมรีะยะห่างจากตวัสถานีถงึอาคารโครงการประมาณ100 
เมตร และมรีะยะทางเดินจากโครงการไปยงัสถานีรถไฟฟ้า BTS ทางออกที่ 3 ทางไปสี่แยกราชเทวี และซอยกิ่งเพชร 
ประมาณ 150 เมตร ซึง่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ เดนิเทา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

ระบบขนสงทางเรอืโดยสารคลองแสนแสบ  

โครงการตัง้อยูใ่กลก้บัระบบขนสง่ทางเรอื ทา่เรอืสะพานหวัชา้ง มรีะยะหา่งจากตวัทา่เรอืถงึอาคารโครงการประมาณ 
350 เมตร และมรีะยะทางเดนิจากโครงการไปยงัท่าเรอื ประมาณ 550 เมตร ซึง่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการสามารถ เดนิเท้า
มายงัพืน้ทีโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก
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รปูท่ี 2.1-1 แสดงต าแหน่งทีต่ ัง้โครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ 
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รปูท่ี 2.1-2 สภาพแวดลอ้มโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 

รปูท่ี 2.1-2 ผงับรเิวณโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย                               2-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2.2 ประเภทและขนาดพืน้ท่ีโครงการ 

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก  
สงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ชัน้หอ้งเครื่อง) จ านวน 1 อาคาร ระดบัหลงัคาของอาคาร +208.95 เมตร มจี านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 
881 หอ้ง ประกอบด้วย หอ้งชุดพกัอาศยั 880 ห้อง และหอ้งชุดพาณิชย์ (รา้นคา้) 1 หอ้งทีจ่อดรถยนต์ส่วนกลาง 449 คนั  
ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั ที่จอดรถ Service 1 คนั และที่จอดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต์ 33 คนั พร้อมสิง่อ านวยความ
สะดวกและบรกิาร เชน่ สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย สวนหยอ่ม แสดงดงัรปูท่ี 2.2-1 

กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยัและพกัผ่อนเป็นหลกั ด าเนินการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
จ านวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ชัน้ห้องเครื่อง) มขีนาดพืน้ทีใ่ช้สอยรวมของอาคารโครงการเท่ากบั 64,785.0 
ตารางเมตร 

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภมิูสถาปัตย ์

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารขนาดใหญ่พเิศษและ
อาคารสงู จ านวน 1 อาคาร ความสงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตด้นิ (หอ้งเครือ่ง) ตวัอาคารออกแบบใหม้ลีกัษณะโปรง่ และโลง่ จดัให้
มพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง บนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพื่อเป็นสถานทีพ่กัผ่อนของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ  การออกแบบ
อาคารจงึเน้นความต้องการของกจิกรรมในโครงการ สะทอ้นออกมาเป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมทีเ่รยีบง่าย ไม่ซบัซ้อน โดย
ค านึงถงึสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน ส่วนการออกแบบพืน้ทีโ่ครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกั
อาศยั จงึตอ้งค านึงถงึการวางตวัอาคาร ใหส้มัพนัธก์บัทศิทางของแดด ลม ทัง้น้ีตอ้งมคีวามสมัพนัธก์บัการสญัจรภายในพืน้ที่
โครงการ ทีจ่ะตอ้งเขา้ถงึไดง้า่ย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพืน้ทีโ่ครงการ 

บรเิวณโครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ จ านวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ห้องเครื่อง)  
จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่พเิศษ และอาคารสูง โดยการออกแบบตวัอาคารจงึไดก้ าหนดระยะห่างจากผนังอาคารถงึแนวเขต
ทีด่นิโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2.3-1 

ตารางท่ี 2.3-1 
รายละเอียดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดินและถนนสาธารณะ 

 

ทิศ พืน้ท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดินบริเวณโดยรอบพืน้ท่ีโครงการ 
ระยะห่างของขอบเขตนอกสุดของอาคารจากแนว

เขตท่ีดินเอกชน/ถนนสาธารณะ 
เหนือ ถนนภาระจ ายอมกวา้ง 12 เมตร เชื่อมกบัถนนเพชรบุร ีกวา้ง 

33.40-34.00 เมตร บ้านพกัอาศยั เลขที่ 386/59 สูง 2 ชัน้ 
อาคารพาณิชย ์เลขที ่374/234 สูง 3 ชัน้ และพืน้ทีว่่างรอการ
ใชป้ระโยชน์  

11.25-20.81 

ใต ้ อาคารพาณิชย์ สูง 4 ชัน้ จ านวน 6 คูหา (เลขที ่386/43-48) 
อาคาร Siam Swana Hotel สูง 3 ชัน้ อาคารชาญ-ประภา  
สูง 8 ชัน้ และอาคารพาณิชย์ สูง 4 ชัน้ จ านวน 3 คูหา (เลขที ่
365/20-22) 

7.15-7.18 

ตะวนัออก อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi สูง 33 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร และอาคารจอดรถของโรงแรมเอเชยี สงู 12 ชัน้ 

9.38-11.56 

ตะวนัตก อาคารพาณชิย ์สงู 3 ชัน้ 16 คหูา เลขที ่386/26 ถงึ 386/40 15.33-21.24 
 

ท่ีมา : บรษิทั เอพ ีเอม็อ ี6, 2563 
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ป้ายชื่อของโครงการ สภาพภายนอกของอาคาร 

 

รปูท่ี 2.2-1 สภาพปัจจบุนัของโครงการ อาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

สระวา่ยน ้าของโครงการ 
 

รัว้ถาวรของโครงการ 

  

  

  

ป้ายทางเขา้โครงการ 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภค 

2.4.1 ถนน การจราจร และลานจอดรถ 

ถนนทางเขา้ - ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มคีวามกว้าง 6.00 เมตร เชื่อมกบัถนนภาระจ ายอม และถนนเพชรบรุ ี
ซึง่ส านกังานเขตราชเทว ีได้ตรวจสอบแลว้ปรากฏวา่ ถนนเพชรบุรดีา้นทีต่ดิกบัโครงการมเีขตทางกว้าง 33.40-34.00 เมตร 
และโครงการไดร้บัอนุญาตจากส านกังานเขตราชเทวใีห้เชื่อมทางเขา้-ออกถนนภาระจ ายอมกบัถนนเพชรบรุ ีความกวา้ง 6.00 
เมตร 

ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนาดทางรถวิง่กวาง 6.00 เมตร จดัใหม้กีาร
เดนิรถแบบสองทศิทาง (Two way) และทศิทางเดยีว (One way) โดยมเีสนทางจราจรสายหลกั และสายรอง ดงัน้ี 

เส้นทางจราจรหลกั เริม่จากทางเขา้-ออกโครงการวิง่เขา้สู่ตวัอาคาร ให้ขบัตรงไปเพื่อเลี้ยวซ้ายขึ้นชัน้ลานจอด
รถยนต ์และลงจากชัน้ลานจอดรถยนตอ์อกจากโครงการ ส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ เขา้-ออก และขึน้ลงทีจ่อดรถยนต ์

เส้นทางจราจรรอง ส าหรบัรถยนต์บริการ (TAXI) และรถ Service ต่างๆ เช่น รถเก็บขนขยะและรถดบัเพลิง  
เป็นต้น เมื่อเข้าสู่โครงการให้เลี้ยวซ้าย ซึ่งจดัให้เป็นจราจรแบบทิศทางเดียว และวนอ้อมด้านหลงัอาคาร เพื่อออกจาก
โครงการ 

จดัใหม้ป้ีายสญัลกัษณ์จราจร ไวบ้รเิวณทางเลี้ยว ทางแยก และจุดอบั เพื่ออ านวยความสะดวกให้กบัผูพ้กัอาศยั 
และลดผลกระทบดา้นอุบตัเิหตุ แสดงดงัรปูท่ี 2.4.1 

โครงการได้จดัให้มทีี่จอดรถยนต์ทัง้สิ้น 449 คนั ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั ที่จอดรถ Service 1 คนั และที่จอด
รถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต์ 33 คนั หรอืคดิเป็นสดัส่วนที่จอดรถยนต์ต่อห้องชุดร้อยละ 51.0 ซึ่งเพยีงพอตามขอบญัญัติ
กรุงเทพมหานครฯ นอกจากน้ี จดัใหม้จีุดกลบัรถบรเิวณชัน้จอดรถ ชัน้ที ่5-8 จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ เพือ่ความสะดวกและความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั แสดงดงัรปูท่ี 2.4.2 

 2.4.2 น ้าใช้ 

  (1) ปริมาณน ้าใช้ 
 พืน้ทีโ่ครงการอยู่ในเขตการใหบ้รกิารของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแมน้ศรี โดยไดย้นืยนั
การใหบ้รกิารน ้าประปากบัโครงการแลว้  

  (2) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการจะมปีริมาณการใช้น ้ารวมประมาณ 673.411 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณการใช้น ้าเฉลี่ยคิดที่ 15 
ชัว่โมง/วนั เท่ากบั 44.89 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และปรมิาณการใช้น ้าสูงสุดคดิเทยีบเท่าที่ 3 เท่าของปรมิาณน ้าใช้เฉลี่ย
เทา่กบั 134.67 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

  (3) การส ารองน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 
 โครงการเชือ่มทอ่น ้าประปาของโครงการกบัท่อน ้าประปาของการประปานครหลวงมโีครงขา่ยทอ่ผา่นดา้นหน้า
โครงการ โดยทอ่หลกัของโครงการทีน่ าไปเชือ่มต่อมขีนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 น้ิว หรอื 100 มลิลเิมตร จ านวน 1 จดุ บรเิวณ
ดา้นหน้าโครงการบนถนนเพชรบุร ีน าน ้าประปามายงัถงัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิของโครงการ ส าหรบัถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ถงัเกบ็น ้า
ชัน้ที ่31 M และชัน้ดาดฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2.4-3 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  
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 1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จ านวน 2 ถงั ความจรุวม 490.75 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน ้าทัว่ไป 355.75 ลกูบาศกเ์มตร 
และส ารองน ้าดบัเพลงิ 135.0 ลกูบาศกเ์มตร 
 2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31 M จ านวน 2 ถงั ความจรุวม 312.0 ลกูบาศกเ์มตรใชส้ ารองน ้าทัว่ไป 204.0 ลกูบาศกเ์มตร 
และส ารองน ้าดบัเพลงิ 108.0 ลกูบาศกเ์มตร 
 3) ถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ความจรุวม 244.0 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน ้าใชท้ัว่ไป 

  (4) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
 การจ่ายน ้าดบัเพลงิแต่ละชัน้ของโครงการจะจ่ายผ่านท่อยนืหลกัส าหรบัดบัเพลงิ จ านวน 4 ท่อยนื ขนาดเสน้
ผ่านศูนย์กลางท่อ 6 น้ิว โดยโครงการจดัใหม้นี ้าส ารองส าหรบัดบัเพลงิเกบ็ไวบ้รเิวณถงัเก็บน ้าใต้ดนิความจุ 135 ลูกบาศก์
เมตร และถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M ความจุ 108 ลกูบาศก์เมตร รวมความจุ 243 ลกูบาศก์เมตร ส ารองน ้าดบั เพลงิไดไ้มน้่อยกว่า 
54 นาที เพื่อจ่ายน ้าให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ที่มอียู่ทุกชัน้ระบบจ่ายน ้าขึ้นไปยงั
อุปกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) จ านวน 2 โซน ไดแ้ก่ Low Zone และ High Zone 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 2.4-2 ลานจอดรถภายในโครงการ 

รปูท่ี 2.4-3 ถงัส ารองน ้าใชบ้นชัน้ดาดฟ้าและชัน้ใตด้นิของอาคาร 

  

รปูท่ี 2.4-1 สญัลกัษณ์จราจรบรเิวณทางเลีย้ว 
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2.4.3 น ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

  (1) ปริมาณน ้าเสีย 
  น ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการมาจากกจิกรรมในการด าเนินชวีติตามกจิวตัรประจ าวนัของบุคคลทัว่ไป เช่น การซกัลา้ง 
การอาบช าระ หอ้งสว้มและครวั คาดว่ามปีรมิาณน ้าเสยีเกดิขึน้ของโครงการประมาณ 525.99 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยคดิที่
รอ้ยละ 80 ของปรมิาตรน ้าใชเ้ฉลีย่ 

 (2) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  น ้าเสยีทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพือ่รวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 
ซึง่ฝังอยู่ใตด้นิบรเิวณถนนดา้นทศิตะวนัตก ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-4 และรปูท่ี 
2.4-5 
  โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศ จ านวน 2 ชดุ มรีายละเอยีด ดงัน้ี 
  - ระบบบ าบดัน ้าเสยี ชุดที ่1 รองรบัน ้าเสยีจากอาคารชุดพกัอาศยัทีเ่กดิขึน้จากการท าครวั การอาบ การซกัลา้ง 
และน ้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะรวม เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ Activated Sludge 
(Completely Mix) ขนาดรองรบัน ้าเสยี 530 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 
  - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ชุดที่ 2 รองรบัน ้าเสียจากห้องชุดพาณิชย์ และส านักงานนิติบุคคล เป็นถงับ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรบัน ้าเสีย 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไว้ใต้ดินบริเวณใกล้กบัห้องชุดพาณิชย์ และ
ส านกังานนิตบิคุคล 
  โดยน ้าเสยีจากโครงการจะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้าเสยี แลว้เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมก่อนระบายลงสู่
ทอ่ระบายน ้าสาธารณะบนถนนเพชรบรุ ี

 (3) การตรวจคณุภาพน ้าท้ิง 
  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บ่อพกัน ้าใสของระบบบ าบดั 
น ้าเสยี โดยออกแบบใหฝ้าดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหลก็ สามารถมองเหน็สภาพน ้าในบ่อและเกบ็ตวัอย่างน ้าไดส้ะดวก 
ตรวจวดัเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ดชันีตรวจวดัเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ 
และสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ 
pH, BOD, SS, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
  โครงการจะตอ้งจดัเกบ็สถติิ และขอ้มลูแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และ
จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละเดอืน ตามแบบ ทส.2 เพือ่ใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญตัใิน
มาตรา 80 แหง่ พรบ. สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิพ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ ภายในวนัที ่
15 ของเดอืนถดัไป 
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รปูท่ี 2.4-4 ผงัระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
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รปูท่ี 2.4-5 ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
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 2.4.4 ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  (1) ระบบป้องกนัน ้าท่วม 
 จากการสอบถามความคิดเห็นของประชาชนที่อยู่โดยรอบโครงการ พบว่า ในปี 2554 จากเหตุการณ์เกิด
อุทกภยัทีผ่่านมา บรเิวณผวิถนนเพชรบุรดีา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการไม่มนี ้าท่วมขงัแต่อย่างใด แต่เมือ่มฝีนตกหนกัตดิต่อกนัเป็น
เวลานาน บรเิวณผวิถนนเพชรบรุแีละในซอยยอ่ย ไดร้บัผลกระทบจากน ้ารอการระบายมรีะดบัน ้าทว่มขงับรเิวณถนนเพชรบุร ี
สงูประมาณ 20.0 เซนตเิมตร และในซอยยอ่ยสงูประมาณ 50.0 เซนตเิมตร นานประมาณ 30 นาท ี- 1 ชัว่โมง 
 (2) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 
 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบทอ่รวม คอื รองรบัน ้าฝน และน ้าทิง้ทีผ่า่นการบ าบดั 
จากระบบน ้าเสยีรวม ระบบระบายน ้าของโครงการ 
 โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 430 ลูกบาศก์เมตร ฝังไว้ใต้ดินบริเวณถนน
ทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 1.0 
ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีเครื่อง ความสูงสูบส่ง 7.0 เมตร (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) อตัราการระบายน ้าออก 0.017 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาท ี(ไมเ่กนิก่อนพฒันาโครงการ 0.035 ลกูบาศก์เมตร/วนิาท)ี เขา้สู่บ่อตรวจคณุภาพน ้า/ดกัขยะแลว้ระบายออกสูท่อ่
ระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอม ดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก 
 
 2.4.5 การจดัการมลูฝอยและส่ิงปฏิกลู 

  ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพาณิชย์ และพนักงานของโครงการเกดิขึน้
ทัง้หมด 3,237.0 กโิลกรมั/วนั 

2) การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการ 
 2.1)  ถงัรองรบัขยะ และห้องพกัขยะแต่ละชัน้ 
 โครงการจดัใหห้อ้งพกัขยะประจ าชัน้ แยกประเภทของขยะอยา่งชดัเจน 

   ชัน้ที ่1 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม 1 แห่ง ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกั ขยะทัว่ไป 
หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ และหอ้งพกัขยะอนัตราย และบรเิวณโถงลฟิตโ์ดยสารจดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 30 ลติร จ านวน 4 ถงั รองรบั
ขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะทัว่ไป (ถงัสนี ้าเงนิ) รองรบัด้วยถุงสดี า ขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) รองรบัด้วยถุงสใีส และขยะ
อนัตราย (ถงัสสีม้) รองรบัดว้ยถุงสสีม้ 

   ชัน้จอดรถยนต์ ชัน้ที ่1M ถงึ ชัน้ที ่8 จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 30 ลติร จ านวน 4 ถงั รองรบัขยะ เปียก (ถงัสี
เขยีว) ขยะทัว่ไป (ถงัสนี ้าเงนิ) ขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) และขยะอนัตราย (ถงัสสีม้) บรเิวณโถงลฟิตโ์ดยสาร 

   ชัน้พกัอาศยัและนัทนาการ ชัน้ที่ 9 - 50 จดัให้มหี้องพกัขยะประจ าชัน้ ขนาดพื้นที่ 4.80 ตาราง เมตร 
บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ภายในหอ้งพกัขยะจดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 50 ลติร จ านวน 6 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว
รองรบัดว้ยถุงสดี า) ขยะทัว่ไป (ถงัสนี ้าเงนิรองรบัดว้ยถุงสดี า) และขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืงรองรบัดว้ยถุงสใีส) และจดัใหม้ถีงั
ขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัสสีม้รองรบัดว้ยถุงสสีม้) แสดงดงัรปูท่ี 2.4-6 

  2.2)  การเกบ็รวบรวมมลูฝอย 
 จดัใหม้แีมบ่า้นเกบ็รวบรวม และคดัแยกขยะแต่ละประเภท คอื ขยะทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ ขยะเปียก และขยะ

อนัตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถุงใหช้ดัเจน และใชร้ถเขน็ ขนส่งลงทางลฟิต์ดบัเพลงิในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. 
และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหมน็ที่รบกวนผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการน ามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ลา่งของอาคาร  
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  2.3)  ท่ีพกัขยะรวม 
 ขยะทีเ่กบ็ไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจ าชัน้จะขนยา้ยไปเกบ็ยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ บรเิวณชัน้ล่าง

ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวม มจี านวน 4 หอ้ง แยกเป็น หอ้งพกัขยะทัว่ไป จ านวน 1 หอ้ง หอ้งพกัขยะ รไีซเคลิ จ านวน  
1 หอ้ง หอ้งพกัขยะเปียก จ านวน 1 หอ้ง และหอ้งพกัขยะอนัตราย จ านวน 1 หอ้ง 

  2.3)  การก าจดัขยะมลูฝอย 
 ปรมิาณขยะเกดิขึน้ประมาณ 3,237 กโิลกรมั/วนั หรอื 14.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพืน้ทีโ่ครงการอยู่ใน

เขตรบัผดิชอบของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังานเขตราชเทว ีซึง่จะเขา้มาเกบ็ขนขยะบรเิวณทีพ่กัขยะ
รวมของโครงการ โดยโครงการไดห้นงัสอืยนืยนัการใหบ้รกิารการจดัเกบ็มลูฝอย สิง่ปฏกิลูและกากไขมนั ภายในอาคารชดุพกั
อาศยั จากส านักงานเขตราชเทวโีดยโครงการออกแบบห้องพกัขยะรวมอยู่ติดกบัถนนภายในโครงการ  กว้าง 6.00 เมตร  
และจดัใหม้ทีีเ่กบ็ขนขยะชัว่คราวตดิกบัหอ้งพกัขยะรวม จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเกบ็ขยะ
ไดอ้ยา่งสะดวก และไมม่ขียะตกคา้งภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2.4.6 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 
 โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึง่อยู่ในพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน 

โดยโครงการได้หนังสอืยนืยนัการให้บรกิารจ่ายกระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน คาดว่าโครงการจะมี
ปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,832.23 KVA. โดยได้ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Transformer ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 2 ชุด ไวภ้ายในหอ้งเครื่องหมอ้แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร เพือ่ลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบ
ไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สูอุ่ปกรณ์ควบคมุการจา่ยไฟก่อนจา่ยไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ขนาด 500 KVA เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบ

ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซลและแบตเตอรี่ โดยตดิตัง้ภายในหอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า บรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร ทัง้น้ีไดจ้ดั
ใหม้รีะบบป้องกนัเสยีงดงั และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเครื่อง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้เมนสวทิซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Main Distribution Board : MDB) เพือ่จา่ยไฟฟ้าใหก้บัเครือ่งใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกดิขดัขอ้ง 

รปูท่ี 2.4-6 หอ้งพกัมลูฝอยรวมประจ าชัน้ 
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2.4.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1. ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม้ ตดิตัง้ในทกุชัน้ของอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-7 ประกอบดว้ย 

1) แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าทีเ่ป็นศนูยร์บัส่ง
สญัญาณตรวจรบั เมือ่อุปกรณ์แจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างานจะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมเีหตุเกดิเพลงิไหมก้จ็ะ
สง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร ตดิตัง้ในหอ้งควบคมุ ชัน้ที ่1 ของอาคาร 

2) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) โดยจะติดตัง้ไว้ใกล้กบั Manual 
Station และ Fire Phone Jack บรเิวณหน้าบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกชัน้ โดยท าหน้าทีร่บัสญัญาณจากเครื่องตรวจจบั
ควนั และความรอ้น เพือ่สง่เสยีงเมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

3) อปุกรณ์แจ้งเหต ุติดตัง้ทัง้ระบบแจ้งเหตอุตัโนมติั และแบบท่ีใช้มือ 
(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) เป็นอุปกรณ์เริ่มสญัญาณแบบระบุต าแหน่ง โดยมีหลกัการ

ท างานคอื การกด หรอืทบุ หรอืดงึแลว้แต่ชนิด เพือ่ใหต้วัอุปกรณ์ท าการสง่สญัญาณไปแจง้เหตุเพลงิไหมท้ีตู่ค้วบคมุดว้ยระบบ 
(FCP) แล้วตู้ควบคุมก็จะสัง่งานให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนต่างๆ ท างานตามที่ก าหนดไว้ ติดตัง้ไว้ในต าแหน่งเดียวกบั
อุปกรณ์เพือ่ใหห้นีไฟแบบกริง่ (Alarm Bell) บรเิวณโถงตอ้นรบั หน้าบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดนิทกุชัน้ของอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัง้ไว้บริเวณห้องเครื่องปัม๊น ้ า โถงต้อนรบัและส่วนพกัคอย 
หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งประชุมนิตบิุคคล หอ้งชุดพาณิชย์ ส านกังานนิตบิุคคลโถงลฟิต์โดยสาร โถงลฟิต์ดบัเพลงิ หอ้งพกัขยะ
รวม หอ้งแมบ่า้น หอ้งเครือ่งหมอ้แปลงไฟฟ้าโถงทางเดนิ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้ง Steam&Sauna และ
ภายในหอ้งพกัอาศยั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) ตดิตัง้ไวภ้ายในหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และส่วนครวัของหอ้งชุด
พกัอาศยั 

2. ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-8 

1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผวิเรยีบทาสแีดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 4 ท่อยนื เชื่อมกบัท่อเมนส่ง
น ้าดบัเพลงิ ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

2) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
25 มลิลเิมตร และหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร ยาว 30 เมตร ตดิตัง้ไว ้
จ านวน 4 จดุ ในชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่8 บรเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และลานจอดรถยนต ์สว่นชัน้ที ่9-50 ตดิตัง้
ไว ้จ านวน 3 จดุ บรเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ซึง่สามารถครอบคลมุการดบัเพลงิไดท้ัง้ชัน้ 

3) ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler System) ตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่50 ครอบคลุม
ลานจอดรถยนต์ โถงทางเดนิ โถงลฟิต์ หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง และหอ้งต่างๆ ท างานอตัโนมตัเิมื่ออุณหภูมใินหอ้งสูงขึน้ โดย
ระบบ Sprinkler บรเิวณชัน้จอดรถยนต์จะติดตัง้ Flow Switch ประจ าชัน้ เพื่อตรวจจบัการท างานเมื่อเกิดอคัคภียั และส่ง
สญัญาณไปยงั Fire Alarm และแสดงผลไปยงัหอ้งควบคมุวา่เกดิเพลงิไหมท้ีบ่รเิวณชัน้ใด 

4) น ้าส ารองดบัเพลิง จดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าใตด้นิส าหรบัดบัเพลงิความจรุวม 135 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าชัน้
ที ่31M ความจุ 108 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 243 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน 54 เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่อุปกรณ์
ดบัเพลงิ คอื หวัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet : FHC) และสปรงิเกลิ (Sprinkler) ทีม่อียู่ทุกชัน้ของอาคาร ระบบจ่ายน ้า
ขึน้ไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) จ านวน 2 โซน ไดแ้ก่ Low Zone และ High Zone 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย                                2-16 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

5) หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคา ร (FDC ) แยกเป็น High Zone Medium Zone และ Low Zone โดยเป็นหวั
รบัน ้าดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ อยู่บรเิวณทศิเหนือของอาคาร เป็นหวัรบัน ้าแบบ 2 ทาง จ านวน 3 หวั เพื่อรบัน ้าจาก
รถดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใต้ดนิและถงัเก็บน ้าชัน้ที่ 31 M ผ่านท่อยนืดบัเพลงิ High Zone และท่อยนืดบัเพลงิ Low Zone 
ส าหรบัในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถสบูน ้าจากสระวา่ยน ้าชัน้ที ่50 และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาอาคาร มาชว่ยดบัเพลงิได ้

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

รปูท่ี 2.4-7 ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้
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รปูท่ี 2.4-8 ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้
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3. เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอื ชนิด ABC และถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ชนิด CO2 
ขนาดความจ ุ10 Ibs โดยตดิตัง้ไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลงิ (FHC) และตดิตัง้เพิม่เตมิบรเิวณหอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งเครือ่งหมอ้
แปลงไฟฟ้า หอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครือ่งปัม๊น ้า และหอ้งเครือ่งลฟิต ์แสดงดงัรปูท่ี 2.4-9 

4. บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ จ านวน 2 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเมื่อลงสู่ช ัน้ล่างของโครงการจะ
เป็นประตูบานผลกัออกทัง้หมด และจะออกสู่ทางเดนิ หรอืถนนภายในโครงการทัง้หมด โดยไม่มสีิง่กดีขวางใดๆ ขวางกัน้
เสน้ทางอพยพ เพือ่ไปรวมตวักนัทีพ่ ืน้ทีจ่ดุรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั แสดงดงัรปูท่ี 2.4-10 

5. ลิฟต์ดบัเพลิง โครงการจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิจ านวน 1 ชุด แยกจากลฟิต์โดยสารของอาคารซึง่มผีนงัและประตู
แยกออกจากทางเดนิภายในอาคาร โดยโถงลฟิตด์บัเพลงิจดัใหม้รีะบบระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 18,000 CFM 
จ านวน 1 ชุด และท างานโดยตลอดขณะเกดิเพลงิไหมโ้ดยลฟิต์ดบัเพลงิสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลาและสามารถจอดได้ทุก
ชัน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-11 

6. ประตหูนีไฟ มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอก 
ติดตัง้วสัดุชนิดที่บงัคบัให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-Entry) เข้าสู่โถงทางเดินได้ทุกชัน้ 
ยกเวน้ชัน้ลา่งทีเ่ปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-12 

7. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง โครงการตดิตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
บรเิวณชัน้ที่ 1 โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) มขีนาด 500 KVA เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนด้วย
เครื่องยนต์ดเีซล และแบตเตอรี ่ซึง่ส ารองเชือ้เพลงิส าหรบัเดนิเครื่องก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างน้อย 8 ชัว่โมง เพือ่จ่ายไฟฟ้า
ส ารองให้แก่อุปกรณ์ต่างๆ ที่จ าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง และเต้ารบั ลฟิต์ ระบบประปาระบบป้องกัน
อคัคภียั และระบบบ าบดัน ้าเสยี เป็นตน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-13 

8. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรีส่ ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จา่ย
ไฟฟ้าส าหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้จอดรถยนต์ ทางเดนิ โถง
ทางเขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิตโ์ดยสาร และโถงลฟิตด์บัเพลงิ เป็นตน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-14 

9. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) เป็นกล่องป้ายทีม่สีญัลกัษณ์รปูคนวิง่ สญัลกัษณ์ลกูศรชี ้และตวัอกัษรมขีนาด
ไมเ่ลก็กว่า 10 เซนตเิมตร ภายในมไีฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกลิแคดเมีย่มแบตเตอรีส่ามารถส ารองไฟไดน้าน 2 
ชัว่โมงเมือ่ไฟดบั มตี าแหน่งตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต ์และทางเดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-15 

10. ป้ายบอกต าแหน่งจุดท่ีอยู่ เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้  แสดงรายละเอียดของ
ต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิตข์องทกุชัน้ และประตภูายในหอ้งพกัทกุหอ้ง 
แสดงดงัรปูท่ี 2.4-16 

11. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จดัใหม้พีืน้ทีล่านหนีไฟทางอากาศ บรเิวณชัน้หลงัคา โดยจดัใหม้บีนัไดหนีไฟและ
ทางเดนิทีส่ะดวก เพือ่มายงัลานหนีไฟทางอากาศ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-17 

12. จุดรวมพล จ านวน 2 จุด มพีืน้ทีร่วม 1,000.0 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลที่ 1 บรเิวณพืน้ทีจ่ดัสวน ดา้นทศิ
เหนือของอาคาร ขนาดพืน้ที ่585.0 ตารางเมตร รองรบัผูพ้กัอาศยัในชัน้ที่ 9-31 จ านวน 1,767 คน จุดรวมพลที่ 2 บรเิวณ
พื้นที่จดัสวน ด้านทิศตะวนัตกของอาคาร ขนาดพื้นที่ 415.0 ตารางเมตร รองรบัผู้พกัอาศยัในชัน้ที่ 32-49 และพนักงาน
โครงการ จ านวน 1,470 คน ซึ่งเพยีงพอต่อขอ้ก าหนดของ สผ. และไม่กดีขวางการอ านวยการดบัเพลงิ และเสน้ทางวิง่ของ
รถดบัเพลงิในกรณีเกิดอคัคภียัของโครงการแต่อย่างใด และสามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อม
ดบัเพลงิประจ าปี ของโครงการ ซึ่งโครงการต้องขอค าปรกึษาจากหน่วยงานซ้อมดบัเพลงิต่อไปอกีครัง้หน่ึง แสดงดงัรปูท่ี 
2.4-18 และรปูท่ี 2.4-19  
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รปูท่ี 2.5-13 เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

รปูท่ี 2.5-14 ไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน 

รปูท่ี 2.5-9 ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื รปูท่ี 2.5-10 บนัไดหนีไฟ 

 

รปูท่ี 2.5-11 ลฟิตด์บัเพลงิ รปูท่ี 2.5-12 ประตหูนีไฟ 
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จดัท าโดย                                2-20 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

 

รปูท่ี 2.5-15 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) รปูท่ี 2.5-16 ป้ายบอกต าแหน่งจดุทีอ่ยู่ 

 

รปูท่ี 2.5-17 ลานหนีไฟทางอากาศ รปูท่ี 2.5-18 จดุรวมพล 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย                                          2-21 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

 

รปูท่ี 2.4-19 เสน้ทางหนีไฟ จดุรวมพล จดุจอดรถดบัเพลงิ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย                                2-22 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 2.4.8 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพือ่อ านวยความ
สะดวกและตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตเูปิด-ปิดดว้ยระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดั
ใหม้รีะบบสญัญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้ของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-20 และรปูท่ี 2.4-21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.9 พืน้ท่ีนันทนาการ และพืน้ท่ีสีเขียว 

พืน้ทีส่เีขยีวและพืน้ทีส่ าหรบัพกัผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพืน้ทีส่่วนกลางทีผู่พ้กัอาศยัสามารถเขา้ไปใช้
ประโยชน์ในการพกัผ่อน ออกก าลงักาย การออกแบบพืน้ทีส่เีขยีวทางโครงการไดห้ลกีเลีย่งต าแหน่งของการปลูกพรรณไม้
ไม่ใหซ้้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี บ่อหน่วงน ้า และรัว้ของโครงการ และไม่น าพืน้ทีส่เีขยีวที่อยู่ภายใต้
แนวอาคาร และพืน้ทีส่เีขยีวกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร มาคดิค านวณ ส าหรบัพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารมคีวามหนาของดนิทีป่ลูกไม้
ยนืต้นไม่น้อยกว่า 1.0 เมตร จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณชัน้ล่าง ชัน้ที ่9 ชัน้ที ่50 และชัน้หลงัคา รวมมพีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด
ประมาณ 3,269.34 ตารางเมตร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-22 และรปูท่ี 2.4-23 

 

 

 

 
 

 

 

รปูท่ี 2.4-20 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

  

 

รปูท่ี 2.4-21 ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 

 

รปูท่ี 2.4-22 พืน้ทีน่นัทนาการ 

  

 

รปูท่ี 2.4-23 พืน้ทีส่เีขยีว 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-1 

บทท่ี 3 
 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม -ราชเทว ี
(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด โดยปัจจุบันได้มอบหมายให้ 
นิติบุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ีดูแลรบัผดิชอบโครงการให้ปฏบิตัิตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงาน 
การวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งได้รบัความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม เมื่อเดอืนกุมภาพนัธ ์พ.ศ.2563 โดยวธิกีารเดนิตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการ พบว่า นิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส 
สยาม-ราชเทว ีไดป้ฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวไ้ดเ้ป็นสว่นใหญ่ ซึง่สามารถสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในช่วงระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 ดงัตารางที ่3.1-1 ถงึตารางที ่3.1-2 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-2 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ)  
 
โครงการ : อาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
เจ้าของโครงการ : นิตบิุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี
ท่ีตัง้โครงการ : ถนนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567     
ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป  โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมนิผล
กระทบสิง่แวดลอ้มโครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี
(The Address Siam-Ratchathewi) ตัง้อยู่ที่ ถนนเพชรบุรี แขวง
ถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วย 
อาคารชุดสูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดิน (ชัน้ห้องเครื่อง) มจี านวน
ห้องชุดพกัทัง้สิ้น 881 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 880 
ห้อง และห้องชุดพาณิ ชย์  (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถยนต์
ส่ วนกลาง 449 คัน ที่ จอดรถสาธารณะ 6 คัน และที่จอด
รถจกัรยานยนต์ 33 คัน ตัง้อยู่บนระวางที่ดิน 5136 III 6420-12 
โฉนดทีด่นิส่วนอาคารชุด จ านวน 5 แปลง เนื้อทีด่นิรวม 3-1-55.5 
ไร่ หรอื 5,422.0 ตารางเมตร และโฉนดทีด่นิภาระจ ายอม จ านวน  
3 แปลง เนื้ อที่ดินรวม 0-2-38.0 ไร่  หรือ 952.0 ตารางเมตร 
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยบรษิัท  
อโีคซสิเต็ม เอ็นจเินียริง่ คอนซลัแตนท์ จ ากดั ดงัรายละเอยีด
ต่อไปนี้ 

- โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
มีรายละเอียดของการด าเนินการตาม
มาตรการดังตารางที่ 3.2-1 และผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดงัหวัข้อใน
บทที ่4 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-3 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มารตรการทัว่ไป (ต่อ)  1. โครงการต้องยดึถอืปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ
อาคารชุ ด  ดิ  แอด เดรส  สยาม -ราช เทวี (The 
Address Siam-Ratchathewi) ของบรษิทั เอพ ีเอม็อ ี
6 จ ากดั อย่างเคร่งครดั 

- โครงการได้ยึดถือและปฏบิตัิตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
มีรายละเอียดของการด าเนิ นการตาม
มาตรการดังตารางที่  3.2-1 และผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังหัวข้อใน 
บทที ่4 

- - 

2. โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบ 
การด าเนินการ หรอืการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามทีเ่สนอ
ไว้ในรายงาน  และส่ งผลการด าเนินการมายัง
หน่วยงานอนุญาต และส านักงานนโยบายและแผน
ท รัพ ย าก รธ ร รม ช าติ  แ ล ะ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ต าม 
แนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติต าม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
แล ะม าต รก ารติ ด ต ามต รวจส อบผ ลกระท บ
สิง่แวดลอ้ม 

- โครงการไดถ้อืปฏบิตัติามมาตรการฯ โดยได้
มอบหมายใหบ้รษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ 
แอนด์  เทคโนโลยี จ ากัด เป็นผู้ติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
และจดัท ารายงานส่งใหห้น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง
พจิารณาเป็นประจ าทุก 6 เดอืน โดยรายงาน
ฉบับนี้  จดัท าเป็นครัง้ที่ 1 ประจ าปี 2567 
รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการระหว่าง
เดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

- - 

3. ในกรณีที่โครงการมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรอืมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รบัความเห็นชอบ 
ไวแ้ลว้ให้โครงการแจง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าที่ใน
การพจิารณาอนุมตั ิหรอือนุญาตด าเนินการ ดงันี้ 

- ปัจจุบนัทางโครงการยงัไมม่กีารเปลีย่นแปลง
รายละเอยีดโครงการ หากมกีารเปลีย่นแปลง
โครงการจะแจ้งให้ห น่วยงานผู้อ นุญาต  
แ ล ะ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ท รัพ ย าก รธรรมช าติ แล ะสิ่ งแ วด ล้อ ม  
เพื่อน าเสนอคณะกรรมการผู้ช านาญการ
พจิารณาให้ความเห็นชอบด้านสิ่งแวดล้อม 
ก่อนด าเนินการเปลีย่นแปลงใดๆ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่า 
การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อม
มากกว่า หรอืเทยีบเท่ามาตรการทีก่ าหนดไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ ได้ร ับความ
เหน็ชอบไวแ้ลว้ใหห้น่วยงานผูอ้นุมตัหิรอือนุญาตรบัจด
แจง้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ และเงือ่นไขทีก่ าหนดไว้
ในกฎหมายนัน้ๆ ต่อไป พร้อมกบัให้จดัท าส าเนาการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่ร ับจดแจ้งไว้  แจ้งให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม เพือ่ทราบ 
2) หากหน่วยงานผู้อนุมัติ  หรืออนุญาตเห็นว่า 
การเปลี่ยนแปลงดงักล่าว อาจกระทบต่อสาระส าคญัใน
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมทีไ่ด้รบัความ
เหน็ชอบไวแ้ลว้ ใหห้น่วยงานผูอ้นุมตั ิหรอือนุญาตจดัส่ง
รายงานการเปลีย่นแปลงดงักล่าว ให้ส านักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เพื่อเสนอ
ให้คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (คชก.) ชุดทีเ่กี่ยวขอ้ง ให้
ความเหน็ชอบประกอบก่อนด าเนินการเปลีย่นแปลง และ
เมื่ อโครงการได้ ร ับอนุ มัติ หรืออนุ ญาตให้ มีการ
เปลี่ ยนแปลงให้ หน่ วยงานผู้ อ นุ มัติหรืออนุญาต  
แจง้ผลการเปลีย่นแปลงดงักล่าวใหส้ านกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เพือ่ทราบ 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-3) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  4. เมื่อเจ้าของโครงการด าเนิ นโครงการเสร็จสิ้นแล้ว  
และก่อนที่จะมกีารโอนสทิธใิห้กบันิติบุคคล (ในกรณีที่มี
การโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติ
บุคคลผู้รบัโอนทราบถงึสทิธแิละหน้าที่ในการปฏบิตัิตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครดั หากเจา้ของโครงการไม่มหีลกัฐานการแจง้
สิทธิและหน้าที่ และหลักฐานการรบัทราบถึงสิทธิ และ
หน้าที่ดงักล่าวของนิตบิุคคล ให้ถอืว่าเจา้ของโครงการยงั
ต้องรับผิดชอบตามสิทธิ และหน้าที่ที่ก าหนดไว้ใน
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีร่ะบุไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่ าง
เคร่งครดั 

- ก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้นิติบุคคล  
ไดแ้จง้ใหน้ิตบิุคคลผูร้บัโอนทราบถงึสทิธ ิ
หน้าที่และค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตาม
มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ระบุ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

- - 

  5. หากได้ร ับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้ร ับความ
เดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือ
โครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณสมบตัิหรือ
ชวีติและทรพัย์สนิของประชาชน เจา้ของโครงการ หรอืนิติ
บุคคลผูร้บัโอนสทิธ ิและหน้าทีใ่นการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มจะต้องด าเนินการ
แก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงาน
อนุญาต ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ เพื่อหา
แนวทางและมาตรการในการแกไ้ขปัญหาต่อไป 

- ปัจจุบันทางโครงการยังไม่ได้ร ับเรื่อง
ร้องเรียนจากประชาชนที่อยู่ใกล้เคียง  
ซึ่งทางโครงการได้จดัให้มแีผนกส าหรบั
รับ เรื่ อ งร้อ ง เรีย น  ห าก ได้ ร ับ เรื่ อ ง
ร้อ งเรียนจากประชาชนที่ อ าศัยอยู่
ใกล้เคียงโครงการ อันเนื่องมาจากการ
ด าเนินงานของโครงการ โครงการจะเร่ง
หาสาเหตุและด าเนินการแก้ไขเพื่อลด
เหตุเดอืดรอ้นร าคาญนัน้ๆ ทนัท ี

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-4) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตาม

มาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ) การด าเนินการตามพระราชบญัญติัอาคารชดุ 
การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของ

โครงการ ด าเนินการโดยผู้จ ัดการนิติบุคคล
อาคารชุด/หรอืคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด 
ซึ่ งม าจ าก ก าร เลื อ ก ตั ้ งอั น เป็ น ไป ต าม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไข
เพิ่ ม เติ มตามพ ระราชบัญญั ติ อ าคารชุ ด  
(ฉบบัที่ 4) พ.ศ.2551 ท าหน้าที่ดูแล บ ารุงรกัษา
ท รัพ ย์ ส่ ว น ก ล าง  พื้ น ที่ สี เขี ย ว  ร ะบ บ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งาน
ได้ตามปกติ และอยู่ ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศัย
ร่วมกนั เพื่อให้เกดิความเป็นระเบยีบเรยีบร้อย 
โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธิข์อง
ผู้อยู่อาศยัท่านอื่น พร้อมทัง้แก้ไขปัญหาเรื่อง
ร้องเรียนในเรื่องต่ างๆ อย่ างรวดเร็วและ 
มปีระสทิธภิาพ 

- ในกรณีที่มที าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคาร
ชุด ต้องเก็บส าเนาขอ้ความหรอืภาพที่โฆษณา 
หรอืหนังสอืชกัชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคล
ทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ท า
การจนกว่าจะมกีารขายหอ้งชุดหมด และตอ้งส่ง
ส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด
จดัเก็บไวอ้ย่างน้อยหนึ่งชุด และสญัญาจะซื้อจะ
ขายหรือสัญญาขายห้องชุดต้องท าตามแบบ
สญัญาที่รฐัมนตรปีระกาศก าหนดสญัญาจะซื้อ 
จะขายหรือสัญญาขายห้องชุด (แบบอช. 22) 
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
เพื่อให้การจดทะเบียนอาคารชุดเป็นไปตามค า
โฆษณาของโครงการและปฏิบัติตามสัญญา 
จะซื้อจะขายโดยเคร่งครดั 

 
- เจ้าหน้าที่นิติบุคคลได้จดัเก็บส าเนา
ขอ้ความหรอืภาพที่โฆษณาขายห้อง
ชุดในอาคารชุด หรอืหนงัสอืชกัชวนที่
น าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปตาม
มาตรการ 

 
- 

 
ภาคผนวกที ่6.1 

การโอนสิทธิให้กบันิติบคุคลอาคารชดุ 
เมื่ อ โค รงการอาค ารชุ ด  ดิ  แอด เดรส  

ส ย า ม -ร า ช เ ท วี  ( The Address Siam-
Ratchathewi)ก่ อ ส ร้ า งแ ล้ ว เส ร็จ แ ล ะ เปิ ด
ด าเนินการ ก่อนที่จะมกีารโอนสิทธใิห้กบันิติ
บุคคลอาคารชุด เจ้าของโครงการต้องส่งมอบ
รายงานฉบับสมบรูณ์พร้อมทั ้งมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ
มาต รก ารติดต ามต รวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มใหก้บันิตบิุคคลอาคารชุด 

 
- จัด ให้ มีก ารส่ งมอบ ราย งาน การป ระเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์ มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ม าต รก ารติ ด ต าม ต รว จ ส อบผ ลก ระท บ
สิง่แวดลอ้ม ฉบบัทีไ่ดร้บัแจง้ความเห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ให้ แ ก่ นิ ติ บุ ค ค ล อ าค า ร ชุ ด  
เมื่อเจ้าของโครงการด าเนินโครงการเสร็จสิ้น 
และไดด้ าเนินการจดัตัง้นิตบิุคลอาคารชุดแลว้  

 
- ทางโครงการได้ส่งมอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการ
ติ ด ต าม ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม ฉบับที่ได้ร ับแจ้งความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ
แผ น ท รัพ ย าก รธ ร รม ช าติ แ ล ะ
สิง่แวดลอ้มใหแ้ก่นิตบิุคคลอาคารชุด  

 
- 

 
- 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-5) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  และก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุ คคล  
(ในกรณทีีม่กีารโอนสทิธ)ิ เจา้ของโครงการมหีน้าที่
ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผูร้บัโอนทราบถงึสทิธ ิหน้าที ่
และค่าใช่จ่ายในการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีร่ะบุไวใ้น
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่าง
เคร่งครดั หากเจ้าของโครงการไม่มหีลกัฐานการ
แจ้งสิทธแิละหน้าที่ และหลกัฐานการรบัทราบถึง
สิทธิ และหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือว่า
เจ้าของโครงการยงัต้องรบัผิดชอบตามสิทธิและ
หน้าที่ที่ก าหนดไว้ในมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ใน
รายการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัด เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2561 

ก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้นิติบุคคล  
ได้แจ้งให้นิติบุคคลผู้ร ับโอนทราบถึง
สทิธ ิหน้าที่และค่าใช้จ่ายในการปฏบิตัิ
ต ามมาตราการป้ องกัน และแก้ ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ที่ระบุ ไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-6) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภมิูประเทศ 

สภาพภูมปิระเทศของโครงการจะยงัคงสภาพเป็น
ทีร่าบ แต่สิง่ปกคลุมเปลีย่นเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิ
เหล็ก  จ านวน 1 อาคาร สู ง 50 ชั ้น  และ 1 ชั ้น 
ใตด้นิ (หอ้งเครือ่ง) ทีร่ะดบั +208.95 เมตร (ระดบัชัน้
หลังคาของอาคาร) พื้นที่จ ัดสวน ที่จอดรถยนต์  
และถนนภายในโครงการ โครงการออกแบบอาคาร
สวยงามและทนัสมยั ให้สอดคล้องและกลมกลืนกบั
สภาพภูมปิระเทศโดยรอบ โดยตวัอาคารจะใชส้อ่ีอน
เป็นหลกั และเมื่อพิจารณาจากลกัษณะรูปแบบของ
โครงการ ความสูง และโทนสีทาอาคาร พบว่า  
มลีกัษณะรปูแบบดงักล่าวใกลเ้คยีงกบัอาคารโดยรอบ
พื้นที่โครงการ และไม่ท าให้ทศันียภาพบรเิวณพื้นที่
โดยรอบโครงการเปลีย่นไปแต่อย่างใด 

- เจ้าของโครงการท าหนังสือแจ้งมาตรการต่อ
อาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง ในรศัม ี100 เมตร 
รอบโครงการ หากไดร้บัผลกระทบจากตวัอาคาร
โครงการ ให้แจ้งหรอืหารอืกบัเจ้าของโครงการ
ในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าวได้ ทัง้นี้ให้แจ้ง
เจา้ของโครงการไดต้ัง้แต่เริม่การก่อสรา้งอาคาร
จนแลว้เสรจ็จนถงึจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ 1 ปี 
กรณีที่ทัง้  2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั ้ง
คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการ
พฒันาโครงการขึน้มา เพื่อเจรจาหาขอ้ยุตทิีเ่ป็น
ธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบด้วย เจ้าของ
โครงการ ผู้ได้ร ับผลกระทบจากการก่อสร้าง
โครงการ และบุคคลหรอืหน่วยงานที่เป็นกลาง 
และทัง้สองฝ่ายยอมรบั โดยเจา้ของโครงการเป็น
ผูร้บัผดิชอบต่อความเดอืดรอ้นของพื้นทีท่ีไ่ดร้บั
ผลกระทบดงักล่าว 

- โค ร งก าร ได้ จัด ท าห นั งสื อ แ จ้ ง
มาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย
ใกล้เคียง ในรัศมี  100 เมตร รอบ
โครงการ ซึ่งปัจจุบนัทางโครงการยงั
ไม่ได้ร ับเรื่องร้องเรียนจากอาคาร
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง โดยหากไดร้บั
ผลกระทบจากตัวอาคารโครงการ  
ในการประชุมใหญ่ประจ าปีทางนิตจิะ
หารอืกบัเจ้าของโครงการร่วมในการ
แ ก้ ไ ข ผ ล ก ระท บ ก รณี เกิ ด ก า ร
รอ้งเรยีนดงักล่าว 

- - 

1.2 ดิ น และการช ะ ล้ าง
พงัทลาย 

- ไมม่ผีลกระทบทีม่นียัส าคญั - - - - 

1.3 คณุภาพอากาศ 1. การระบายความร้อนของเครื่องปรบัอากาศ
ออกสู่บรรยากาศภายนอกโดยรอบอาคาร  

- ภายในอาคารมีภาระการท าความเย็นประมาณ 
1,387.8 ตัน  เกิดความร้อน จากคอยล์ ร้อน สู่
บรรยากาศโดยรอบโครงการประมาณ 0.3 °C  
ท าให้อุณหภูมิสูงสุดเพิ่มขึ้นจาก 40.1 °C เป็น 
40.3 °C คาดว่าเกดิขึน้แบบไมม่นียัส าคญั 

1. ปลูกไมย้นืต้นตามแนวรัว้โครงการ เพื่อเป็นแนว
ก าบงัความรอ้นจากเครือ่งปรบัอากาศ 

- ทางโครงการปลูกไมย้นืต้นตามแนว
รัว้โครงการ เพื่อเป็นแนวก าบงัความ
ร้อนจากเครื่องปรบัอากาศ และได้มี
ก ารจ้ า งผู้ ร ับ เห ม าภ ายน อก ให้
ด าเนินการตรวจสอบการเจรญิเตบิโต
ของต้นไม้ บ ารุง ดูแล และซ่อมแซ่ม 
ตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าตามมาตรการ
ก าหนด 

-   รปูที ่3-1 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-7) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 
1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

2. เช้ือโรคลีเจียนแนร ์ในเครื่องปรบัอากาศ 
- ภายในหอ้งพกัอาศยัทีต่ดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศ
ซึ่งไม่ได้ท าความสะอาดเป็นประจ า เป็นที่
สะสมของเชื้อโรคที่ก่อให้เกิดโรคลีเจียนแนร ์
ซึง่เป็นโรคปอดอกัเสบเฉยีบพลนัได ้

3. ความเข้มข้นของสารมลพิษท่ีเกิดขึ้นจาก
ลานจอดรถยนต์ของผู้เข้าพกัอาศยั 449 คนั 
และท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คัน รวมจ านวน 
455 คนั 
3.1 ความเข้มข้นสารมลพิษจากรถยนต ์ดงันี้ 
- ฝุ่ น ล ะอองรวม  (TSP) ค าดว่ าจะ เกิด ขึ้ น 

0.0093 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมกับ
คุณภาพอากาศของโครงการใน ปัจจุบัน 
(0.056 มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร) จะเพิ่มเป็น 
0.065 มิล ลิก รัม /ลู กบ าศก์ เมต ร  (ไม่ เกิน
มาตรฐานคุณภาพอากาศที่ก าหนดไว้ 0.33 
มลิลกิรมั/ลกูบาศกเ์มตร) 

- ฝุ่ นละอองขนาดเล็กกว่า 10 ไมครอน (PM10) 
คาดว่าจะเกิดขึ้น 0.0018 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์
เมตร เมือ่รวมกบัคุณภาพอากาศของโครงการ
ในปัจจุบัน (0.027 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 
จะเพิ่มเป็น 0.029 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
(ไม่เกนิมาตรฐานคุณภาพอากาศที่ก าหนดไว ้
0.12 มลิลกิรมั/ลกูบาศกเ์มตร) 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลอืกใช้วสัดุที่เป็น
มิตรกับสิ่งแวดล้อม และพิจารณาระบบ
หมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอก
อาคาร เพื่อให้อาคารไม่ร้อนหรอืไม่มอีากาศ
ห มุ น เ วี ย น  ซึ่ ง ส า ม า ร ถ ล ด ก า ร ใ ช้
เครือ่งปรบัอากาศในระดบัหนึ่ง 

- ทางโครงการเลอืกใช้วสัดุที่เป็นมติรกบั
สิ่ งแ วดล้อ ม  โดยพิ จ ารณ าถึ งก าร
หมุนเวียนของอากาศทัง้ภายใน และ
ภายนอกอาคารให้มกีารถ่ายเทอากาศ
ไดด้ ี

- รปูที ่3-2 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให้
เพี ย งพ อ ต าม กฎ ก ระท ร ว งฉ บับ ที่  33  
(พ.ศ. 2535) 

- อาคารโครงการถูกออกแบบให้มีการ
ระบายอากาศเพยีงพอตามกฎกระทรวง
ฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) 

- รปูที ่3-2 

4. ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอ 
เปิดประตูอาคารบางจุด เพื่อใหอ้ากาศถ่ายเท
ไดส้ะดวก 

- โครงการมกีารเปิดประตูระบายอากาศ
ของอาคารเป็นระยะเพื่ อ ให้อากาศ
ถ่ายเทไดส้ะดวก 

- รปูที ่3-3 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวปลูกต้นไม้ชนิดต่างๆ  
เพื่อช่วยดูดชบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และ
ลดอุณหภูมจิากการคายน ้าของพืช และการ
ระเหยน ้าจากผวิดนิ 

- ทางโครงการจดัพื้นที่สีเขยีวบรเิวณชัน้
พื้นดินโดยรอบอาคารเป็นพื้นที่สเีขยีว
ขนาดใหญ่ พื้นที่สเีขยีวบนอาคาร และ
สระว่ายน ้าบนอาคาร เพื่อให้เกดิความ
ร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงาม โดย
ปลกูต้นไมช้นิดต่างๆ ทีส่ามารถช่วยดูด
ซบัคารบ์อนไดออกไซด ์และลดอุณหภูมิ
จากการคายน ้าของพชื 

- รปูที ่3-4 

6. บรเิวณด้านทิศใต้ของอาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 2-8 
จดัให้มีการปลูกไม้เลื้อย เพื่อลดผลกระทบ
ด้านไอเสีย เสยีง และแสงไฟจากรถยนต์ต่อ
อาคารทีอ่ยู่ขา้งเคยีงโครงการ 

- โครงการมกีารปลูกไมเ้ลื้อย บรเิวณลาน
จอดรถ ชัน้ 2-8 ด้านทิศใต้ของอาคาร 
เพื่อลดผลกระทบดา้นไอเสยี เสยีง และ
แสงไฟ จากรถยนต์ ต่ ออาคารที่ อยู่
ขา้งเคยีงโครงการ พร้อมทัง้ช่วยให้เกดิ
ภูมิทัศน์ที่ดีทัง้จากการมองภายนอก
โครงการ 

- รปูที ่3-5 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-8) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 
1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

- ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) คาดว่าจะ
เกิดขึ้น 0.00004 ppm เมื่อรวมกับคุณภาพ
อากาศของโครงการในปัจจุบนั (0.001 ppm)  
จะเพิ่ม เป็น 0.001 ppm (ไม่ เกินมาตรฐาน
คุณภาพอากาศทีก่ าหนดไว ้0.12 ppm) 

- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) คาดว่าจะ
เกิดขึ้น  0.0029 มิลลิก รัม /ลูกบาศก์ เมตร  
เมื่อรวมกับค่าที่ได้จากการตรวจวัดบริเวณ
โครงการในปัจจุบนั (0.76 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร) จะเพิ่มเป็น 0.763 มลิลิกรมั/ลูกบาศก์
เมตร (ไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศที่
ก าหนดไว ้34.2 มลิลกิรมั/ลกูบาศกเ์มตร)  

- สารประกอบไฮโครคาร์บอน (HC) คาดว่าจะ
เกิดขึ้น  0.0006 ppm เมื่อรวมกับคุณภาพ
อากาศของโครงการในปัจจุบัน (3.29 ppm)  
จะ เพิ่ ม เป็ น  3.291 ppm (ปั จจุ บัน ไม่ มีค่ า
มาตรฐานก าหนดไว)้ 

- ไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) คาดว่าจะเกดิขึน้ 
0.00012 ppm เมือ่รวมกบัคุณภาพอากาศของ
โครงการในปัจจุบนั (0.0247 ppm) จะเพิม่เป็น 
0.0248 ppm (ไมเ่กนิมาตรฐานคุณภาพอากาศ
ทีก่ าหนดไว ้0.17 ppm) 

7. ตดิป้ายประกาศใหด้บัเครือ่งยนต์ทนัทเีมือ่จอด
บรเิวณทีม่องเหน็ไดช้ดัเจน ทัง้ภาษาไทยและ
ภาษาองักฤษ 

- โครงการก าชบัให้ดบัเครื่องยนต์ทุกครัง้
ขณะจอดรถ โดยตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนไว้
บรเิวณพื้นที่จอดรถภายในอาคารของ
โครงการ 

- รปูที ่3-6 

8. ติดตัง้ป้ายจ ากดัความเรว็ของรถที่เขา้-ออกมี
ความเร็วไม่เกนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง เพื่อลด
ความเร็วและป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ น 
อนัเนื่องจากถนน 

- โครงการตดิป้ายก าหนดความเรว็ของรถ
ที่ เข้ามาภายในพื้ นที่ โครงการ  โดย
ก าห นด ให้ ใช้ ค ว าม เร็ว ไม่ เกิน  30 
กโิลเมตรต่อชัว่โมง  

- รปูที ่3-7 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-9) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 
1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

3.2 ก๊าซ CO2 จากรถยนต์ภายในโครงการ 
เกิด ขึ้ น ป ระม าณ  4,402.14 ก รัม /ชั ว่ โม ง  
เที ย บ เป็ น ค า ร์บ อ น ที่ เกิ ด ขึ้ น  1,212.71  
กรมั/ชัว่โมง  

    

 3.3 ไอเสียรถยนต์ การเผาไหม้เชื้อเพลงิท าให้
เกดิไอเสยีพรอ้มความร้อนจากการเผาไหม้สู่
อากาศภายนอก 0.013 °C ซึ่งเป็นปริมาณที่
เพิ่ ม ขึ้ น แบบ ไม่ มีนั ย ส าคัญ ต่ อก าร เกิด
ผลกระทบ 

    

1.4 ระดบัเสียง    ผลกระทบดา้นเสยีงทีเ่กดิขึน้ส่วนใหญ่เกดิจาก
การจราจร เมื่อเปิดด าเนินการโครงการ คาดว่า
มาจากยานพาหนะทีว่ ิง่เขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

1. จ ากดัความเรว็รถเมื่อเขา้สู่พื้นที่โครงการให้มี
ความเรว็ไมเ่กนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง 

- โครงการก าหนดความเร็วของรถที่เข้า
มาภายในพื้นที่ โครงการไม่ เกิน  30 
กโิลเมตรต่อชัว่โมง  

- รปูที ่3-7 

2. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้ใช้รถยนต์ดบัเครื่องยนต์
ทันที เมื่อ เข้าจอดเรียบร้อยแล้ว  รวมทั ้ง
รณรงคง์ดใชเ้สยีงแตรภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- โครงการก าชบัใหด้บัเครื่องยนต์ทุกครัง้
ขณะจอดรถ โดยตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนไว้
บรเิวณพื้นที่จอดรถภายในอาคารของ
โครงการ รวมทัง้รณรงค์งดใช้เสยีงแตร
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

- รปูที ่3-6 

3. ตรวจสอบ อุปก รณ์ เค รื่อ งใช้ ไฟ ฟ้ าและ 
เครื่องจักร เช่น ปั ๊มน ้ า เครื่องปรับอากาศ  
เป็ น ต้ น  ให้ มีป ร ะสิท ธิภ าพ ดีอ ยู่ เส ม อ  
เพื่อป้องกันเสียงดังจากการท างานที่ขาด
ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการได้ตรวจสอบอุปกรณ์
เครื่องใช้ไฟฟ้าและเครื่องจักร ปีละ 1 
ครัง้ ส าหรับ เครื่องปรับอากาศทาง
โครงการรณรงค์ให้เจ้าของร่วมท าการ
ตรวจสอบเป็นประจ าทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.2 
 

4. รักษาสภาพธรรมชาติ  และดูแลต้นไม้ใน
โครงการใหด้อียู่เสมอ เพือ่ช่วยเป็นแนวดูดซบั
เสยีงจากภายนอกได ้

- ทางโครงการได้จ้างบริษัทภายนอกให้
ด าเนินการตรวจสอบการเจริญเติบโต 
บ ารุง ดูแล และซ่อมแซ่ม ตดัแต่งกิง่ของ
ตน้ไมใ้นโครงการ 

- รปูที ่3-8 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-10) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ)      
1.5 แรงสัน่สะเทือน โครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพื่อการอยู่

อาศัย  โดยกิจกรรมต่างๆ ที่ เกิดขึ้นภายใน
โครงการจงึเป็นเพยีงกจิกรรมของการอยู่อาศยั
เท่านัน้ ไม่มกีจิกรรมใดที่จะก่อให้เกดิผลกระทบ
ดา้นความสัน่สะเทอืนแต่อย่างใด ดงันัน้จงึคาดว่า
ในระยะด าเนินการจะไม่มผีลกระทบด้านความ
สัน่สะเทอืน 

- - - - 

1.6 การเกิดแผน่ดินไหว - พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
ซึ่งอยู่ในบริเวณที่ได้ร ับผลกระทบหากเกิด
แผ่นดินไหวในบริเวณที่มีแนวรอยเลื่อน
แผ่นดนิดงัที่กล่าวไว้ กรุงเทพมหานคร อยู่ใน
แน ว เข ต ที่ มีค ว าม รุน แ ร งข อ งก าร เกิ ด
แผ่นดนิไหวทีร่ะดบั 5-7 เมอรค์ลัล ีเขต ก.2 (สี
ส้ม) เป็นระดับที่ทุกคนจะเกิดความตกใจ 
สิ่งก่อสร้างที่ออกแบบไม่ดีจะปรากฎความ
เสียห าย  ระดับ น้ อยถึ งป านกลาง ทั ้งนี้ 
โครงการได้ออกแบบ และก่อสรา้งอาคารเพื่อ
ต้านแรงแผ่นดินไหว ข้อก าหนดของ มยผ. 
1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทาน
การสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิ
การและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 
2552 

1. แผนการเตรยีมตวัก่อนการเกดิแผ่นดนิไหว 
(1) ติดตัง้ป้ายค าแนะน าในการปฏบิตัิตน เมื่อ
เกดิแผ่นดนิไหวไว้ในบรเิวณที่เห็นได้ชดัเจน 
เช่น ภายในหอ้งลฟิต์โดยสาร หรอืบรเิวณโถง
หน้าลฟิต์ 
(2) มไีฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยา
เตรยีมไวโ้ถงทางเดนิแต่ละชัน้ของอาคาร และ
ใหทุ้กคนทราบว่าอยู่ทีใ่ดของอาคาร 
(3) ศกึษาการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 
(4) มีอุปกรณ์ ดับ เพลิงไว้ในอาคาร เช่ น  
ถงัดบัเพลงิ ถุงทราย เป็นตน้ 
(5) ทราบต าแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพาน
ไฟ ส าหรบัตดักระแสไฟ 
(6) อย่าวางสิ่งของหนักบนชัน้หรือหิ้ งสูงๆ 
เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็น
อนัตรายได ้
(7) มกีารยดึหรอืผกูอุปกรณ์เครือ่งใชห้นกัๆให้
แน่นกบัพืน้ 

- ทางโครงการได้จดัท าแผนการเตรยีม
ตวักรณีเกดิแผ่นดนิไหว โดยตดิตัง้ป้าย
ค าแนะน าในการปฏิบัติตน เมื่อเกิด
แผ่นดินไหว พร้อมทัง้ได้จดัเตรยีมไฟ
ฉายพ ร้อม ถ่ าน  และ อุปกรณ์ ปฐม
พยาบาลเบื้องต้นไว้บริเวณส านักงาน
นิตบิุคคล มถีงัดบัเพลงิ ไวต่้างจุดต่างๆ 
ในอาคาร และจัด ให้มีจุด รวมพลที่
ปลอดภยั 

- ภาคผนวกที ่6.3 
รปูที ่3-9 ถงึ 
รปูที ่3-11 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-11) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 
1.6 การเกิดแผน่ดินไหว (ต่อ) 

 (8) มกีารวางแผนเรื่องจุดนัดพบทีป่ลอดภยั ในกรณี
ทีต่อ้งพลดัจากกนัเพือ่มารวมตวักนัอกีครัง้ 
(9) ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธว์ธิกีารปฏบิตัติวัเมือ่เกดิ
แผ่นดนิไหวในบรเิวณที่เห็นได้ชดัเจน เช่น บรเิวณ
หน้าหรอืภายในลฟิต์ 

   

2. แผนการอพยพระหว่างการเกดิแผ่นดนิไหว 
(1) อย่าตกใจ พยายามควบคุมสต ิ
(2) ถา้อยู่ภายในหอ้งพกั ใหย้นืหรอืหมอบอยู่ในส่วน
ของห้องพักที่มีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับ
น ้ าหนักได้มาก  และอยู่ห่ างจากประตู  ระเบียง 
หน้าต่าง  
(3) หา้มใชล้ฟิต์โดยเดด็ขาดขณะเกดิแผ่นดนิไหว 
(4) หากอยู่ในอาคารสงู ควรตัง้สตใิหม้ ัน่ และรบีออก
จากอาคารโดยเรว็ หนีจากสิง่ลม้ทบัได ้
(5) อย่าใช้เทียน ไม้ขดีไฟ หรอืสิง่ที่ก่อให้เกดิเปลว
หรอืประกายไฟ เพราะอาจมกี๊าซรัว่อยู่บรเิวณนัน้ 

- ทางโครงการมแีผนการปฏบิตัตินเมื่อ
เกิดเหตุแผ่นดินไหวให้เป็นไปตาม
มาตรการอย่างเคร่งครดั โดยให้ยึด
หลัก “หมอบ ป้อง เกาะ” ไม่อยู่ใกล้
คาน หรอืใกล้เสา และห้ามใช้ลฟต์ใน
การอพยพออกจากอาคาร เป็นตน้ 
 

- ภาคผนวกที ่6.3 

3. แผนหลงัการเกดิแผ่นดนิไหว 
(1) ตรวจสอบตัวเอง และคนรอบข้างว่าได้ร ับ
บาดเจบ็หรอืไม ่ใหป้ฐมพยาบาลเบือ้งตน้ก่อน 
(2) รบีออกจากอาคารทีเ่สยีหายทนัท ีเพราะอาจเกดิ
การทรุดตวัของอาคาร หรอืพงัทลายได ้
(3) ใส่รองเทา้หุม้สน้ เพราะอาจจะมเีศษแกว้หรอืวสัดุ
แหลมคมอื่นท าใหไ้ดร้บับาดเจบ็ 
(4) ตรวจสายไฟ ท่อน ้า ท่อก๊าซ เพื่อป้องกนัการเกดิ
อุบัติ เห ตุจากก๊าซรัว่  หากได้กลิ่น ให้เปิดประตู 
หน้าต่างทุกบาน 

- ทางโครงการมแีผนการปฏบิตัตินหลงั
เหตุแผ่นดินไหวสงบให้เป็นไปตาม
ม าต รก า ร อ ย่ า ง เค ร่ ง ค รัด  โด ย
ก าหนดใหไ้มอ่ยู่ใกลผ้นงั หรอือาคารที่
ช ารุด ให้มีการตรวจสอบท่อน ้ า ท่อ
แก๊สก่อใชง้าน เป็นตน้ 
 

- ภาคผนวกที ่6.3 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-12) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 
1.6 การเกิดแผน่ดินไหว (ต่อ) 

 (5) ให้ออกห่างจากบรเิวณที่มีสายไฟรัว่ ขาด และ
วสัดุสายไฟพาดถงึ 
(6) เปิดวิทยุฟังค าแนะน าฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์
นอกจากจ าเป็นจรงิๆ 
(7) ส ารวจดูความเสยีหายของท่อสว้ม และท่อน ้าทิ้ง
ก่อนใช ้
(8) หลกีเลี่ยงการเข้าไปในเขตที่มคีวามเสยีหายสูง 
หรออาคารพงั 

   

1.7 ทรพัยากรน ้า จากการส ารวจบริเวณพื้นที่โครงการ ไม่
พบว่ามีแหล่งน ้ าผิวดินอยู่ในบริเวณพื้นที่
โครงการแต่อย่างใด อย่างไรกต็าม น ้าทีเ่กดิ
จากการใช้ของผู้พักอาศยัภายในโครงการ
นั ้น จะผ่านระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม เพื่อ
บ าบดัน ้าเสียจากโครงการให้ได้ตามเกณฑ์
มาตรฐานฯ ก่อน จากนัน้จงึระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมและท่อระบาย
น ้ าสาธารณะบนถนนเพชรบุรีด้านหน้า
โครงการต่อไป 

- - - - 

2.ทรพัยากรชีวภาพ 
2.1 ส่ิงมีชีวิตบนบก 

 
-  ไมม่ผีลกระทบทีม่นียัส าคญั - - - - 

2.2 ส่ิงมีชีวิตในน ้า  บรเิวณพื้นที่โครงการ ไม่ปรากฎพบแหล่ง
ทีอ่ยู่อาศยัของสตัว์น ้า ส่วนบรเิวณใกล้เคยีง
ไม่ปรากฎว่ามแีหล่งน ้าทีเ่ป็นทีอ่ยู่อาศยัของ
สตัว์น ้ าที่มีคุณค่าทางเศษฐกิจ และคุณค่า
ดา้นการอนุรกัษ์แต่อย่างใด 

- - - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-13) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

3.1 การใช้น ้า 

 
 

1) การใช้น ้าประปา 
เมือ่เปิดด าเนินการคาดว่าโครงการ

จะมีป ริม าณ ก าร ใช้ น ้ าป ระม าณ 
673.411 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณ
การใช้น ้ าเฉลี่ยคิดที่  15 ชัว่โมง/วัน 
เท่ากบั 44.89 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง  
โดยได้ร ับการบริการน ้ าประปาจาก
การประปานครหลวง สาขาแม้นศร ี
คดิเป็นสดัส่วนน้อยเมือ่เทยีบกบัก าลงั
การผลิต และการใช้น ้ าในภาพรวม
ของการประปา เพียงพอต่อความ
ต้องการใช้น ้ าในช่วงเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

 

 
 
 

1. จดัถงัส ารองน ้าใชใ้นโครงการ ส ารองน ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 
1 วนั ประกอบดว้ย 
- ถังเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุรวม490.75 
ลูกบาศก์เมตร ใช้ส ารองน ้าทัว่ไป 355.75 ลูกบาศก์
เมตร และส ารองน ้าดบัเพลงิ 135.0 ลกูบาศกเ์มตร 

- ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31 M จ านวน 2 ถงั ความจุรวม312.0 
ลูกบาศก์เมตร ใช้ส ารองน ้ าทัว่ไป 204.0 ลูกบาศก์
เมตร และส ารองน ้าดบัเพลงิ 108.0 ลกูบาศกเ์มตร 

- ถังเก็บน ้ าดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 244.0 
ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน ้าทัว่ไป 

 
 
 
- ทางโครงการจัดให้มีถังส ารองน ้ าใช้ใน
โครงการ ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ 
ส าหรับส ารองน ้ าใช้ทัว่ไป และส าหรับ
ส ารองดับเพลิง, ถังเก็บน ้ าชัน้ที่  31 M 
ส าหรับส ารองน ้ าใช้ทัว่ไป และส าหรับ
ส ารองดบัเพลงิ และถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า 
ส าหรบัส ารองน ้าใช้ทัว่ไป ซึ่งเพียงพอต่อ
ความตอ้งการใชน้ ้าในโครงการ 

 
 
 
- 

 
 
 

รปูที ่3-12  
 

2. ตรวจสอบดแูลระบบจ่ายน ้า และระบบเสน้ท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ หากพบว่าช ารุดใหร้บีแกไ้ขทนัท ี
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบดูแลระบบ
จ่ายน ้า และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.4 
รปูที ่3-13 

 
3. ตรวจสอบโครงสรา้งถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ชัน้ 31M และชัน้
ดาดฟ้า ให้มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่มรีอยรัว่ และรอย
รา้ว ที่ท าให้เกดิการปนเป้ือนของน ้าภายนอกเขา้สู่ถงั
เกบ็น ้าได ้

- ทางโค รงก ารจัด ให้ มีก ารต รวจสอบ
โครงสร้างถังเก็บน ้ าใต้ดิน ชัน้ 31M และ
ชัน้ดาดฟ้า ให้มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่มี
รอยรัว่  และรอยร้าว  ที่ท าให้ เกิดการ
ปนเป้ือนของน ้าภายนอกเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าได ้

- รปูที ่3-12 
รปูที ่3-13 

 

4. ตรวจสอบประสทิธภิาพของเครื่องสูบน ้าใชเ้ป็นประจ า
สม ่าเสมอตามคู่มือของเจ้าของผลิตภัณฑ์ และหาก
พบว่าช ารุดตอ้งรบีด าเนินการเพือ่แกไ้ขโดยทนัท ี

- ทางโครงการจัดให้มีช่างประจ าอาคาร
ตรวจสอบประสทิธภิาพของเครือ่งสบูน ้าใช้
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-11  
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 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-14) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)  5. เลือกใช้อุปกรณ์และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน ้ า ได้แก่  
ชักโครก และฝักบัวรุ่นประหยัดน ้ า เป็นต้น รวมทัง้
รณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิาร และเจา้หน้าทีข่องโครงการใหใ้ชน้ ้า
อย่างประหยดั 

- ทางโครงการปิดป้ายรณรงค์ให้ปิดน ้าทุก
ครัง้หลงัเลิกใช้งาน และสุขภัณฑ์ที่ใช้ใน
โครงการไดเ้ลอืกใชแ้บบประหยดัน ้า 

- รปูที ่3-14 

6. ฝาบ่อเกบ็น ้าใต้ดนิ ต้องมฝีาบ่อปิดมดิชดิ และยกสูงจาก
พื้น เพื่อป้องกันการปนเป้ือนของน ้ าภายนอกเข้าสู่ 
ถงัเกบ็น ้าทางฝาบ่อได ้

- โครงการออกแบบใหฝ้าบ่อเกบ็น ้าใตด้นิยก
สูงจากพื้น และปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนัการ
ปนเป้ือนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้ า
ทางฝาบ่อได ้

- รปูที ่3-12 

7. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็นประจ า 
ในเรื่องของส ีกลิน่ และเศษซากต่างๆ ทีต่กหล่นลงไปใน
ถงัเกบ็น ้าตลอดระยะเวลาด าเนินการทุก 1 เดอืน 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบลกัษณะ
ทางกายภาพของน ้าประปาเป็นประจ า 

- ภาคผนวกที ่6.5 

8. เก็บตัวอย่างน ้ าในถังเก็บน ้ าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชื้อ 
E.Coli ปีละ 1 ครัง้ เพื่อตรวจสอบว่ามกีารปนเป้ือนของ
น ้าจากภายนอกถงัหรอืไม ่

- ทางโครงการมแีผนการตรวจวเิคราะห์หา
เชื้อ E. coli ปีละ 1 ครัง้ โดยจะด าเนินการ
ตรวจวเิคราะหใ์นเดอืนกรกฎาคม 2567 

- - 

9. ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการทุกถงั 
ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ถงัเก็บน ้าชัน้ที ่31 M และถงัเก็บ
น ้ าชัน้หลังคา เป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือหากมีการ
ปนเป้ือนของน ้ าใช้ถังเก็บส ารอง โครงการต้องให้
เจ้าหน้าที่ หรอืช่างของโครงการ มาลา้งท าความสะอาด
ทนัท ี

- ทางโครงการมกีารล้างท าความสะอาด
ถ ัง เก ็บ น ้ า ส าร อ งข อ ง โค ร งก าร เป็น
ประจ า 

- - 

10. กรณีมคีวามจ าเป็นต้องเขา้ไปปฏบิตังิานภายในถงัเก็บ
น ้าส ารอง จะจดัใหม้พีดัลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่
ได้ พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร 
เดนิเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาท ีก่อนเขา้ไปปฏบิตัิงาน 
เพือ่ใหม้อีากาศเพยีงพอต่อเจา้หน้าที ่

- ทางโครงการจดัให้มพีดัลมระบายอากาศ
ชนิดเคลื่อนที่ได้พร้อมท่อลม กรณีที่มี
ความจ าเป็นต้องเขา้ไปปฏิบตัิงานภายใน
ถงัเกบ็น ้าส ารอง 

- - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-15) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 2) การจดัการระบบสระว่ายน ้า 
    โครงการออกแบบสระว่ายน ้า บรเิวณชัน้
ที่ 50 ของอาคาร ซึ่งในการด าเนินการจะ
ปฏิบัติตามข้อก าหนด และค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระ
ว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 

บริเวณรอบสระว่ายน ้า และส่วนประกอบ    
1. ตรวจสอบการมีอยู่และสภาพการใช้งานอุปกรณ์ 
ท าความสะอาดสระว่ายน ้ า เครื่องมือวิเคราะห์
คุณภาพน ้ า เครื่องตรวจน ้ า ไฟส่องสว่าง ป้าย
แนะน าการปฐมพยาบาล ป้ายเตือนแสดงความลกึ 
และอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ ทุกสัปดาห์ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีด่แูลความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน ้า ร่วมทัง้ตรวจสภาพการใชง้าน
ของอุปกรณ์ช่วยชีวติ อุปกรณ์ท าความสะอาด 
สระว่ายน ้า ไฟส่องสว่าง ป้ายแสดงกฎระเบยีบการ
ใช้สระว่ายน ้า ป้ายเตือนแสดงความลึก บรเิวณ
สระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดพีรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- รปูที ่3-15 ถงึ 
รปูที ่3-21 

 

2. ดูแลความสะอาดของห้องน ้ า ห้องส้วมทุกวัน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มพีนกังานดูแลความสะอาดของหอ้งน ้า-หอ้งสว้ม
บรเิวณสระวา่ยน ้า ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- รปูที ่3-22 
รปูที ่3-23 

3. ดูแลพื้ นที่ รอบสระว่ ายน ้ าให้ ไม่ มีตะไคร่น ้ า 
ตรวจสอบทุ กสัปดาห์  ตลอดระยะเวลาเปิ ด
ด าเนินการ 

- จัดให้มีพนักงานดู แลความสะอาดบริเวณ 
สระว่ายน ้ า และพื้นที่รอบสระว่ายน ้าให้ไม่ให้มี
ตะไคร่น ้าเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

- รปูที ่3-16 

คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า    
1. ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจวัด pH และ 
ค่าคลอรนีอสิระเป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวกที ่6.6  
รปูที ่3-17 

2. ต รว จวัด  Total Coliform แล ะ  Fecal Coliform 
ตรวจวัดทุก 6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจวัดปริมาณ Total 
Coliform และ Free Coliform ทุก 6 เดอืน  

- ภาคผนวกที ่4 
 

3. ตรวจวดัคลอรนีที่รวมกบัสารอื่น ค่าความเป็นด่าง 
ความกระด้าง กรดไซยานูรกิคลอไรด์ แอมโนเนีย  
ไนเตรท และจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชี้จุลนิทรยี์ทีท่ าให้
เกิดโรค ตรวจวดัปีละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- จดัให้มกีารตรวจวดัค่าคลอรีนที่รวมกบัสารอื่น  
ค่าความเป็นด่าง ความกระด้าง กรดไซยานูริก 
คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลนิทรยี์หรอื
ตวับ่งชี้จุลนิทรยี์ที่ท าให้เกดิโรค ตรวจวดัปีละ 1 
ครัง้ โดยจะด าเนินการในเดอืนกรกฎาคม 2567 

- -  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-16) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)  ความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน ้า 
1. มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระว่ายน ้ า  
ซึ่งเป็นผู้ที่มคีวามช านาญในการว่ายน ้า และผ่าน
การอบรมการช่วยชีวติคนจมน ้า สามารถให้การ
ปฐมพยาบาลได ้

 
- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้ าที่ดูแลความ
ปลอดภยับรเิวณสระว่ายน ้า และจดัใหม้กีลอ้ง 
CCTV ไว้เพื่ อตรวจสอบความปลอดภัย
บริเวณสระว่ายน ้ าตลอดระยะเวลาที่เปิด
บรกิาร 

 
- 

 
รปูที ่3-15 

 

2. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการ  
ตดิไวบ้รเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายกฎระเบยีบการใชส้ระ
ว่ายน ้าส าหรบัผู้ใช้บรกิาร ติดไว้บรเิวณสระ
ว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3-19 

3. สถานทีเ่กบ็สารเคม ีตอ้งมป้ีายระบุว่า สถานทีเ่กบ็
สารเคมอีนัตราย และหา้มเขา้ มกีารระบายอากาศ
และการป้องกนัน ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

- ทางโครงการจดัใหม้สีถานทีเ่กบ็สารเคม ีและ
ติดป้ายสถานที่เก็บสารเคมอีนัตราย ติดไว้
ใหม้องเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3-26 

4. มอุีปกรณ์ในการช่วยเหลอืชวีติประจ าสระว่ายน ้า
พรอ้มทัง้มกีารฝึกซอ้มใชง้าน ไดแ้ก่ 

- ทางโครงการจดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติของไว้
ประจ าสระว่ายน ้า พรอ้มทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าที่
คอยตรวจเช็คการมีอยู่  และสภาพของ
อุปกรณ์ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- รปูที ่3-27 
 

- โฟมช่วยชวีติ อย่างน้อย 2 อนั 
- ห่วงชูชีพ เส้นผ่านศูนย์กลางอย่างน้อย 15 นิ้ว 
หรอืทุ่นลอยผกูไวก้บัเชอืก ความยาวไมน้่อยกว่า
ความกวา้งของสระว่ายน ้า อย่างน้อย 2 อนั 

- ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใดทีม่คีวามยาวไม่น้อย
กว่า 3.5 เมตร น ้าหนกัเบา อย่างน้อย 1 อนั และ
ตอ้งวางไวท้ีป่ลายลู่ส่วนลกึของสระว่ายน ้า 

- เครือ่งช่วยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่ 1 ชุด และเดก็ 1 ชุด 
- ห้องปฐมพยาบาล หรอืชุดปฐมพยาบาลที่พร้อม 
ใชง้านตลอดเวลา 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-17) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)  5. มป้ีายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาล หรอืช่วยชวีิต
คนจมน ้าในต าแหน่งทีม่องเหน็ไดช้ดัเจน บรเิวณ
สระว่ายน ้า 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายกฎระเบยีบการ
ใช้สระว่ายน ้ าส าหรบัผู้ใช้บริการ ติดไว้
บริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นชัดเจน 
และจัดให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้า 

- รปูที ่3-19 
รปูที ่3-27 

6. มีโทรศัพท์  พร้อมติดหมายเลขโทรศัพท์ที่
ส าคัญ ๆ  เช่ น  โรงพยาบาล  สถานี ต ารวจ  
ในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระ 
ว่ายน ้า 

- ทางโครงการจัดให้มีโทรศัพท์ส าหรับ
ติดต่อสื่อสารบุคคลหรือสถานที่ส าคัญ 
เพือ่ความช่วยเหลอืเมือ่เกดิเหตุฉุกเฉนิ  

- รปูที ่3-28 

3.2 การใช้ไฟฟ้า การใช้ไฟฟ้าของโครงการได้รบับริการจากการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน คาดว่าจะมีปริมาณ
ความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,832.23 KVA ผ่าน
หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Transformer ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 2 ชุด ไว้ภายในห้องเครื่องหม้อ
แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคารโดยการไฟฟ้า
นครหลวงมีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

นอกจากนี้โครงการจดัให้มรีะบบไฟฟ้าส ารอง
ส าหรบักรณีฉุกเฉิน หรอืกรณีการไฟฟ้านครหลวง
ไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ชัว่คราว ขนาด 500 
KVA จ านวน 1 ชุด โดยจะจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กบั
ระบบสญัญาณเตือนเพลงิไหม ้ระบบสื่อสาร ไฟฟ้า
แสงสว่าง ทางเข้า ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง 
ระบบสูบน ้ า ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม และระบบ
ระบายอากาศ เป็นต้น โดยการตรวจสอบและ
บ ารุงรกัษาอย่างต่อเนื่องทุกสปัดาห์ 

มาตรการท่ีเจ้าของโครงการต้องปฏิบติั 
1. ติ ด ตั ้ ง อุ ป ก ร ณ์ เดิ น ส าย ไฟ ฟ้ า  ร ว ม ถึ ง
สายสญัญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไป
ดว้ยความเรยีบรอ้ยถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 
- ทางโครงการได้ ติ ดตั ้งอุ ปกรณ์ เดิน
สายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้า
สือ่สารต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรยีบรอ้ย
ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 
- 

 
- 

2. ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหม้อ
แปลงไฟฟ้าของชุมชน เพือ่ป้องกนัไฟฟ้าตก อนั
เนื่องจากไฟฟ้าไมเ่พยีงพอกบัชุมชนขา้งเคยีง 

- ทางโครงการได้ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า
แยกต่างหากจากหม้อแปลงไฟฟ้าของ
ชุมชน เพือ่ป้องกนัไฟฟ้าตก 

- รปูที ่3-29 

3. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ ชนิดประหยัดพลังงาน 
ด้วยหลอด LED ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน
บรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง หรอืพื้นที่ที่จ าเป็นต้อง
เปิดไฟทิ้งไว้ตลอดทัง้วนั และห้องพกัอาศยัทุก
หอ้ง 

- ทางโครงการตดิตัง้หลอดไฟส่องสว่างแบบ
ประหยดัพลงังานในหอ้งพกั ทางเดนิ และ
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ให้มคีวามสว่าง
เหมาะสมกบัการใชง้านใหแ้ต่ละพืน้ที ่

- รปูที ่3-30 

4. เครื่อ งปรับอากาศภายในอาคาร เลือกใช้
ผลติภณัฑ์แบบประหยดัไฟ และไม่ใช้สาร CFC 
เป็นส่วนประกอบของเครือ่งปรบัอากาศ 

- ทางโครงการเลอืกใชเ้ครือ่งปรบัอากาศแบบ
ประหยดัไฟ และไม่มกีารใชส้าร CFC เป็น
ส่วนประกอบของเครือ่งปรบัอากาศ 

- รปูที ่3-31 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-18) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)  5. จดัท าคู่มอืการประหยดัพลงังาน แจกให้แก่ผู้พ ัก
อาศัยในโครงการ โดยอ้างอิงจากคู่มือ 108 วิธี
ประหยัดพลังงาน จากกองทุนเพื่อส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลังงาน ส านักงานนโยบายและแผน
พลงังาน  

- ทางโครงการขอความร่วมมอืให้ผู้พกัอาศยั
ในโครงการใชพ้ลงังานอย่างประหยดั เป็นไป
ตามคู่มือการประหยดัพลังงานโดยอ้างอิง
จากคู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงาน จาก
กองทุนเพื่อส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน
ส านกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

- - 

มาตรการท่ีเจ้าของโครงการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั
ปฏิบติั 
1. ใชพ้ลงังานอย่างประหยดั 

 
 

- ทางโครงการรณ รงค์ ให้ผู้พ ั กอาศัย ใช้
พลงังานอย่างประหยดั 

 
- 

 
- 

2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดอียู่เสมอตามคู่มอืของ
ผูผ้ลติ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์
เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

3. ควรปรบัระดบัอุณหภูมภิายในห้องให้พอเหมาะ
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 

- โครงการรณรงค์ให้ผู้พ ักอาศัยปรับระดับ
อุณหภมูภิายในหอ้งพกั 25-26 องศาเซลเซยีส 

- รปูที ่3-32 

4. ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ โดยเฉพาะที่
คอยล์ร้อน คอลย์เย็น ตัวกรองอากาศ และคลีบ
ระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป  
เพือ่เป็นการประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

- โครงการรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัล้างท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศอย่างน้อยปีละ  
2 ครัง้ เพือ่เป็นการช่วยประหยดัพลงังาน 

- - 

มาตรการด้านการบ ารงุรกัษาหม้อแปลงไฟฟ้า    
1. ตรวจสอบการท างานของหม้อแปลงไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ ให้อยู่ในสภาพดอียู่เสมอตามคู่มอืผู้ของ
ผลติ 

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจสอบและ
บ ารุงรกัษาหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี
อยู่สม ่าเสมอตามคู่มอืของผูผ้ลติ 

- ภาคผนวกที ่6.7 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-19) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)  2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรม
ความรูเ้กีย่วกบัการใช้งานหมอ้แปลงไฟฟ้าของ
โค รงก าร เพื่ อ อยู่ ป ระจ า ในก ารดู แลแล ะ
บ ารุงร ักษาระบบ ตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัส่งเจา้หน้าทีข่องโครงการ
เข้ารบัการอบรมเกี่ยวกับการใช้งานหม้อ
แปลงไฟ ฟ้ า เพื่ อให้สามารถดูแลและ
บ ารุงรกัษาแปลงไฟฟ้าในเบือ้งตน้ได ้

- - 

3. ประสานงานให้เจ้าหน้าที่การไฟฟ้านครหลวง
เขา้มาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้า ทุกๆ 6 เดอืน/
ครัง้ ตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการได้ประสานงานให้เจ้าหน้าที ่
การไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหม้อ
แปลงไฟฟ้า เป็นประจ าทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.7 

4. ติ ด ป้ าย เตื อ น แส ด งข้ อ ค ว าม  “อัน ต ร าย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้ง
เท่านัน้” ให้ชดัเจน โดยติดตัง้บรเิวณหน้าห้อง
เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้า 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ ายเตือนแสดง
ข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ  
ให้เห็นชัดเจน โดยติดตัง้ไว้บริเวณหน้า
หอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้งไฟฟ้า 

- รปูที ่3-33 

3.3 การจดัการขยะ ปริมาณขยะที่เกิดขี้นภายในโครงการ 
ประมาณ 3,237.0 กิโลกรมั/วนั หรือ 14.68 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ถ้าไม่มีการจัดการที่ด ี 
ทัง้ในเรื่องการรวบรวมจากห้องพักขยะ
ประจ าชัน้ การเกบ็ขยะไปพกัยงัหอ้งพกัขยะ
รวม เพื่อรอให้หน่วยงานเก็บขนขยะเขา้มา
จัดเก็บให้ จะก่อให้เกิดความสกปรกเกิด
มุมมองที่ไม่ดีต่อผู้พ ักอาศัยและผู้พบเห็น 
และเกิดสุขอนามัยที่ไม่ดีต่อผู้พ ักอาศัยใน
โครงการดว้ย 

1. จดัให้มีห้องพักขยะประจ าชัน้ ภายในห้องพัก
ขยะ จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 50 ลติร จ านวน 6 ถงั 
รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีวรองรบัดว้ยถุงสดี า) 
ขยะทัว่ไป (ถังสีน ้ าเงินรองรับด้วยถุงสีด า)  
และขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืงรองรบัดว้ยถุงสใีส) 
และจัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั (ถงัสสีม้รองรบัดว้ยถุงสสีม้)  

- ทางโครงการจดัให้มีห้องพักขยะประจ า 
แต่ละชัน้ โดยจะแยกเป็นประเภทมูลฝอย  
ซึง่เพยีงพอต่อปรมิาณการเกดิมลูฝอยของ
โครงการ 

- รปูที ่3-34 
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 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-20) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  2. จัด ให้ มีห้ อ งพั ก ข ย ะ ร วม  จ าน ว น  1  แ ห่ ง
ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก่ 

- ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพื้นที่ 2.15 ตาราง
เมตร (ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 2.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบั
ขยะทัว่ไปได้ 4.0 วนั โดยจดัเก็บขยะทัว่ไป
รวบรวมใส่ถุงสดี า 

- ห้องพักขยะรีไซเคิล  มีขนาดพื้นที่  16.49 
ตารางเมตร (ความสูงกัก เก็บ 1.2 เมตร)  
มขีนาดความจุ 19.79 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
รองรบัขยะรไีซเคลิได ้3.1 วนั โดยจดัเกบ็ขยะ
รไีซเคลิรวบรวมใส่ถุงสใีส 

- หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพื้นที ่17.48 ตาราง
เมตร (ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด
ความจุ 20.98 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบั
ขยะเปียกได้นาน 3.0 วัน โดยจัดเก็บขยะ
เปียกรวบรวมใส่ถุงสดี า 

- ห้องพักขยะอันตราย  มีขนาดพื้นที่  8.13 
ตารางเมตร (ความสูงกัก เก็บ 1.2 เมตร)  
มขีนาดความจุ 9.76 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
รองรับขยะมูลฝอยอันตรายได้ 15 วัน โดย
จดัเกบ็ขยะอนัตรายใส่ถุงสสีม้ 

- ทางโครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม 
จ านวน 1 แห่ง ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก่  
ห้องพกัขยะทัว่ไป, ห้องพักขยะรไีซเคิล, 
ห้ อ งพักขยะเปี ยก  และห้อ งพักขย ะ
อนัตรายบรเิวณชัน้พืน้ดนิของโครงการ 

- รปูที ่3-35 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-21) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  3. จดัท าป้ายติดไวบ้รเิวณหน้าห้องพกัขยะทุกชัน้ดว้ย
ขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณาปิดประตูใหม้ดิชดิ” 

- โครงการเลือกใช้ Automatic Door Closer 
ควบคุ ม ให้ ประตู นั ้น  เมื่ อ เปิ ดแล้ว ให ้
สามารถปิดกลบัไดเ้อง 

- - 

4. จดัใหม้พีดัลมดูดอากาศ ภายในห้องพกัขยะเปียก มี
อตัราการดูดอากาศ 0.047 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี(4 
เท่าของปรมิาณห้องพกัขยะเปียก) ด้วยท่อขนาด 8 
นิ้ ว ไปยังลานบ าบัดกลิ่น ขนาด 9.0ตารางเมตร 
ความลกึดิน 0.60 เมตร ระยะเวลาสมัผสัอากาศ 60 
วนิาท ีเพื่อลดผลกระทบด้านการส่งกลิน่รบกวนต่อ
สิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- ภายในห้องพักขยะมีพัดลมดูดอากาศ 
เพื่อให้ช่วยลดผลกระทบด้านการส่งกลิ่น
รบกวนต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พัก
อาศยัภายในโครงการ 

- รปูที ่3-36 

5. ส ารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะประจ าชั ้น 
ตลอดจนห้องพักขยะรวมบริเวณชัน้ล่างทุกครัง้ 
เมื่อขนยา้ยขยะ โดยประตูต้องปิดมดิชดิทุกครัง้เมื่อ
ขนยา้ยเสรจ็สิน้ 

- ทางโครงการจดัให้มแีม่บ้านคอยตรวจสอบ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และห้องพกัขยะรวม
บริเวณชัน้ล่างทุกครัง้ เมื่อขนย้ายขยะ 
โดยจะปิดประตูมิดชิดทุกครัง้เมื่อขนย้าย
เสรจ็สิน้ 

- รปูที ่3-37 

6. ตรวจสอบไม่ให้มขียะตกค้างในโครงการ หากมขียะ
ตกค้างต้องแจ้งให้เขตราชเทวีเข้ามาเก็บขนเพื่อ
น าไปก าจดัต่อไป 

- จดัให้มีแม่บ้านคอยตรวจสอบไม่ให้มีขยะ
ตกคา้งในโครงการ หากมขียะตกคา้งจะแจ้ง
ใหเ้ขตราชเทวเีขา้มาเกบ็ขนก่อนก าหนด 

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 

7. จดัใหม้แีมบ่า้นเกบ็ขน และคดัแยกขยะจากถงัขยะใน
แต่ละชัน้ทุกวนั และท าความสะอาดทีพ่กัขยะรวมทุก
ครัง้ที่เก็บขน พร้อมส ารวจ และเก็บขยะที่ตกหล่น
นอกถงัทุกครัง้ทีเ่กบ็ขน 

- แม่บ้านประจ าโครงการที่ท าการเก็บขน  
จะคดัแยกขยะทุกวนั และท าความสะอาดที่
พักขยะรวมทุกครัง้หลังการเก็บขน พร้อม
ส ารวจ และเกบ็ขยะทีต่กหล่นนอกถงัทุกครัง้  

- รปูที ่3-37 

8. จดัใหม้แีมบ่า้นรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้
หลังเวลา 10.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ส่วนใหญ่ผู้พัก
อาศยัออกไปท างานแลว้ 

- แม่บ้านจะรวบรวมขยะจากห้องพักขยะ 
แต่ละชัน้หลงัเวลา 10.00 น. เป็นต้นไป เพื่อ
ไมใ่หร้บกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-22) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  9. จดัให้มถีุงมอืยางแจกให้กบัแม่บ้าน เพื่อป้องกนั
อนัตรายจากสารเคม ีและของมคีมที่ปะปนมากบั
ขยะ 

- ทางโครงการจดัเตรยีมถุงมอืยางแจก
ให้กบัแม่บ้าน และก าชบัให้สวมทุกมอื
ทุกครัง้ที่ปฏบิตัิงาน 

- รปูที ่3-39 

10. ส่งเสรมิและเผยแพร่/ประชาสมัพนัธ์ผ่านทาง 
แผ่นพบัใบปลวิ ให ้ผู ้พกัอาศยัในโครงการรู ้จกั  
และเขา้ใจหลกัการในการลดปรมิาณขยะ เช่น 
หลกั 4Rs นัน่คอื Repair (ซ่อมแซม) Reduce 
(ลด) Reuse (ใช ้ซ ้า) และ Recycle (แปรรูปน า
กลบัมาใช้ใหม่)  

- ทางโครงการต ิดป้ายรณรงค ์ให ้ผู ้พ กั
อาศยัคดัแยกมูลฝอย โดยได้ติดตัง้ป้าย
แสดงประเภทของถงัรองรบัม ูลฝอย
สามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน 

- รปูที ่3-34 
รปูที ่3-40 

11. ให ้เจ ้าของโครงการประสานงานกบัรถเก ็บขน
ขยะโครงการเปิดไฟกระพรบิฉุก เฉ ินตลอด
ช่วงเวลาการเก็บขน เนื่องจากรถเก็บขนขยะจะ
เขา้มาเก ็บขนในช่วงเวลาเช ้ามดื เพื ่อป้องกนั
อุบตัิเหตุจากรถยนต์ที่เขา้-ออกโครงการ 

- หากรถเก ็บขนขยะเข า้มาเก ็บขนใน
ช่วงเวลาเช ้ามดื  โครงการจะเปิดไฟ
บรเิวณหน้าห้องพกัมูลฝอย และก าชบั
ให ้ร ถ เก ็บ ข น ข ย ะ เปิด ไฟ ก ระพ ร บิ  
เพื่อเป็นสญัณาณเตือนให้ระวงั 

- รปูที ่3-38 

3.4 การระบายน ้าและ 
      การป้องกนัน ้าท่วม 

  ลักษณะการใช้ประโยชน์ ของพื้ นที่
โครงการได้ เปลี่ ยนแปลงไปจากเดิม 
เนื่ องจากสภาพพื้นที่หลังมีการพัฒนา
โครงการจะเปลี่ยนไปเป็นอาคาร คสล. 
จ านวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้  และ 1 ชัน้ 
ใต้ดิน (ห้องเครื่อง) จึงส่งผลให้อัตราการ
ไหลของน ้าฝนภายนอกพฒันาโครงการมคี่า
สูงขึน้ และมากกว่าอตัราการระบายน ้าก่อน
พฒันาโครงการ ซึ่งอตัราการไหลของน ้าฝน
ทีเ่พิม่ขึน้นี้จะส่งผลกระทบต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง
โดยรอบโครงการ 

1. จดัให้มที่อระบายน ้าคอนกรตีเสริมเหล็กรอบพื้นที่
โครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 
0.6 เมตร ความลาดเอยีง 1: 200  

- ทางโครงการจัดให้มีท่อระบายน ้ าแบบ
คอนกรตีเสรมิเหลก็รอบพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-41 

2. จดัให้มบี่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ปรมิาตรกกัเก็บ 
430 ลูกบาศก์เมตร ฝังไวใ้ต้ดนิบรเิวณทางเขา้-ออก
ดา้นหน้าโครงการ ภายในตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน  
2 เครื่อง ชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 
1.0 ลูกบาศก์เมตร/นาที/เครื่อง ความสูงสูบส่ง 7.0 
เมตร  (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) อตัราการระบาย
น ้ าออก 0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกินก่อน
พฒันาโครงการ 0.035 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มบี่อหน่วงน ้า จ านวน  
1 บ่อ ส าหรับหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ซึ่งมขีนาด
เพยีงพอต่อปรมิาณน ้าทีเ่กดิขึน้ 

- รปูที ่3-42 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-23) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.4 การระบายน ้าและ 
      การป้องกนัน ้าท่วม (ต่อ) 

  โครงการจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการ
ควบคุมอัตราการระบายน ้ าของโครงการ 
ไม่ใหม้อีตัราการระบายน ้าเกนิกว่าก่อนการ
พฒันาโครงการ โดยจะกกัเก็บน ้าส่วนเกิน
ไว้ในบ่อหน่วงน ้าในช่วงเวลาฝนตก และท า
การควบคุมอัตราการระบายน ้ าออกจาก
โครงการด้วยเครื่องสูบน ้ าในอัตราการ
ระบายไมใ่หเ้กนิก่อนพฒันาโครงการ 

3. จดัใหม้เีจา้หน้าที่ตรวจสอบระดบัน ้าในบ่อพกั
น ้ า และท่อระบายน ้ าอย่างสม ่าเสมอเพื่อให้
สามารถระบายน ้ าได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
ถา้พืน้ทีใ่ดมนี ้าท่วมขงัใหแ้กไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการจัดให้มีช่ างประจ าอาคาร
ตรวจสอบระดับน ้ าในบ่อพักน ้ า และท่อ
ระบายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.4
รปูที ่3-13 

 

4. จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงเครือ่ง
สูบน ้าตามคู่มอื เพื่อความสะดวกในการซ่อม
บ ารุงในแต่ละครัง้ และเพื่อให้อุปกรณ์และ
ระบบทุกส่วนท างานได้อย่างมปีระสิทธภิาพ
ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมแีผนก าหนดระยะเวลาในการ
ซ่อมบ ารุงเครื่องสูบน ้าตามคู่มอื เพื่อความ
สะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละครัง้ และ
เพื่อให้อุปกรณ์และระบบทุกส่วนท างานได้
อย่างมปีระสทิธภิาพตลอดเวลา 

- ภาคผนวกที ่6.4 

5. ล้างท าความสะอาดท่อระบายน ้ า โดยรอบ
อาคารโครงการ 2 ครัง้ /ปี  (ก่อนและหลัง 
ฤดฝูน) 

- ทางโครงการมแีผนล้างท าความสะอาดท่อ
ระบายน ้า โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัง้/ปี 
(ก่อนและหลงัฤดฝูน) 

- - 

6. ถ้าท่อระบายน ้ าอุดตันให้ฉีดล้างท าความ
สะอาดและขดุลอกตะกอนทนัท ี 

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจเชค็ท่อระบายน ้า
เป็นประจ า และจะฉีดล้างท าความสะอาดและ
ขดุลอกตะกอนทนัท ีถา้ท่อระบายน ้าอุดตนั 

- - 

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย โครงการใช้ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเดิม
อากาศ จ านวน 2 ชุด มรีายละเอยีด ดงันี้ 
    - ระบบบ าบัดน ้ า เสีย  ชุดที่  1 รองรับ 

น ้ าเสียจากอาคารชุดพักอาศัยที่เกิดขึ้น
จากการท าครวั การอาบ การซกัลา้ง และ
น ้ า เสียจากการล้างท าความสะอาด
ห้องพกัขยะรวม เป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย
ช นิ ด เติ ม อ า ก า ศ  Activated Sludge 
(Completely Mix) ขนาดรองรับน ้ าเสีย 
530 ลกูบาศก์เมตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณ
ดา้นทศิใตข้องอาคาร 

มาตรการจดัการน ้าเสีย 
1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมจ านวน 2 ชุด  
มรีายละเอยีด ดงันี้ 
- ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ชุดที่ 1 รองรบัน ้ าเสีย
จากอาคารชุดพักอาศัยที่ เกิดขึ้นจากการ 
ท าครวั การอาบ การซักล้าง และน ้าเสียจาก
การล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะรวม เป็น
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศ Activated 
Sludge (Completely Mix) ขนาดรองรับน ้ า
เสีย  530 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  ฝั งไว้ใต้ดิน
บรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 

 
- ทางโครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 
จ านวน 2 ชุด ซึ่งชุดที่ 1 ฝังไว้ใต้ดินบริเวณ
ด้านทิศใต้ของอาคาร ชุดที่  2 ฝังไว้ใต้ดิน
บรเิวณใกลก้บัห้องชุดพาณิชย์ และส านักงาน
นิติบุคคล โดยได้ว่าจ้างบริษัท เอ็นไวรอน
เมนท์ รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจ ากดั ท าการ
เก็บตวัอย่างเพื่อตรวจวเคราะห์คุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบดัแลว้เป็นประจ าทุกเดอืน 

 
- 

 
ภาคผนวกที ่4 
รปูที ่3-43 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-24) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบ
น ้ าเสียและปรับสภาพ  บ่ อ เติมอากาศ 
บ่อตกตะกอน บ่อน ้าใส และบ่อเกบ็ตะกอน 

  - ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เสี ย  ชุ ด ที่ 2 ร อ ง รับ 
น ้าเสียจากห้องชุดพาณิชย์ และส านักงาน
นิตบิุคคล เป็นถงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูชนิด
เติม อ าก าศ  ขน าดรอ งรับ น ้ า เสีย  3.2 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณใกลก้บั
ห้องชุดพาณิชย์ และส านักงานนิติบุคคล 
ประกอบด้วย ส่วนเกรอะแยกกากและ
ต ะก อ น  ส่ ว น บ าบั ด ก รอ ง ไ ร้อ าก าศ  
ส่วนบ าบดัเตมิอากาศพรอ้มสือ่ชวีภาพ และ
ส่วนตกตะกอน 
น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัมปีรมิาณ 525.99 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรก (BOD) 
ไม่ เกิน  20 มิล ลิก รัม /ลิต ร  (ม าต รฐาน
คุณภาพน ้ าทิ้ งของอาคารประเภท  ก . 
ประกาศกระทรวงทรพัฯ) โดยน ้าทิ้งส่วนที่
เหลอืจะระบายน ้าเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้า 
(ฝาด้านบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็ก 
เพื่อใหเ้ห็นสภาพน ้าภายใน) และระบายน ้า
ออกลงสู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมที่
เชื่อมต่อกบัท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
เพชรบุรต่ีอไป 

ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบ
น ้ าเสียและปรับสภาพ  บ่อ เติมอากาศ 
บ่อตกตะกอน บ่อน ้าใส และบ่อเกบ็ตะกอน 

  - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ชุดที่ 2 รองรบัน ้ าเสีย
จากห้องชุดพาณิชย์ และส านักงานนิติ
บุคคล เป็นถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิด
เติ ม อ าก าศ  ขน าดรองรับ น ้ า เสีย  3.2 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไว้ใต้ดินบริเวณใกล้
กบัหอ้งชุดพาณิชย์ และส านักงานนิตบิุคคล 
ประกอบด้วย ส่วนเกรอะแยกกากและ
ต ะก อน  ส่ ว น บ าบั ด ก รอ งไ ร้อ าก าศ  
ส่วนบ าบดัเตมิอากาศพรอ้มสือ่ชวีภาพ และ
ส่วนตกตะกอน 
น ้ าที่ผ่ านการบ าบัดจะมีค่ามาตรฐาน

คุณภาพน ้าทิ้งของอาคารประเภท ก.ตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม ระบายน ้าออกลงสู่ท่อระบายน ้า
บนถนนภาระจ ายอมที่ เชื่อมต่อกับท่ อ
ระบายน ้าสาธารณะบนถนนเพชรบุรต่ีอไป 

   

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-25) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ)  2. ประสานงาน ให้ ฝ่ ายรักษ าความสะอาด และ
สวนสาธารณะเขตราชเทว ีเขา้มาด าเนินการสูบกาก
ไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุกเดอืน 

- เนื่ องจากโครงการเพิ่งเปิดด าเนินการจึงมี
ปริมาณไขมันน้อยอยู่ หากมีปริมาณไขมัน
มาก จะท าการประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความ
สะอาด และสวนสาธารณะเขตราชเทว ีเขา้มา
ด าเนินการสบูกากไขมนัออกจากบ่อตกัไขมนั 

- - 

3. ก าจัดกากตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน ประจ าทุก  
1 เดื อ น  ห รือ เมื่ อ บ่ อ เก็ บ ต ะก อน เต็ ม  โด ย
บริษัทเอกชนที่ได้ร ับอนุญาตให้ประกอบกิจการ
จดัการกากอุตสาหกรรม ตามบญัชปีระเภทโรงงาน
อุตสาหกรรมที่จ าแนกตามกฏกระทรวงออกตาม
ความในพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 เช่น 
บริษั ท  เบต เตอร์  เวิลด์  กรีน  จ ากัด , บริษั ท  
สวนอุตสาหกรรม อินทรา จ ากัด, บริษัท ทีพีไอ 
โพลนี จ ากดั (มหาชน), บรษิทั ปนูซเิมนต์นครหลวง 
จ ากัด (มหาชน) โรงงาน 2 และบรษิัท บริหารและ
พฒันาเพือ่การอนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม จ ากดั เป็นตน้ 

- ทางโครงการมแีผนก าจดักากตะกอนจากบ่อ
เกบ็ตะกอนส่วนเกนิ เมือ่พบว่าบ่อเกบ็ตะกอน
ส่วนเกนิเต็ม โดยมแีผนว่าจ้างบรษิทัเอกชนที่
ได้รบัอนุญาตให้ประกอบกิจการจดัการกาก
อุตสาหกรรมเขา้มาด าเนินการ 

- - 

4. ก าจดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 
บรเิวณลานบ าบดัมเีทน (Soil Bed) ขนาดพื้นที่รวม 
15.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร ด้วยวิธ ี
Biological Oxidation 

- โครงการจดัให้มกีารก าจดัก๊าซมเีทนที่เกดิขึ้น
จากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม ดว้ยวธิ ีBiological 
Oxidation 

- - 
 

5. ก าจัดละอองลอยที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย
รวม บริเวณลานบ าบัดละอองน ้ าเสีย (Soil Bed) 
ขนาดพื้นที่รวม 4.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.40
เมตร  

- ทางโครงการไม่ได้ติดตั ้งระบบการก าจัด
ละอองน ้าเสยี ทีเ่กดิขึน้จากระบบบาบดัน ้าเสยี 
เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบปิด และ
อยู่ใต้ดนิจงึไม่มกีารระบายละอองน ้าออกจาก
ระบบ 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-28 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-26) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 6. จดัให้มอุีปกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบดั
น ้าเสยีทุกประเภทอย่างละ 1 ชุด ไวใ้นโครงการ เพือ่ใช้
เปลี่ยนอุปกรณ์ที่เสียหายได้ทนัที โดยไม่ต้องพกัการ
เดนิระบบนานจนท าให้เกดิปัญหาน ้าเสยีที่ไม่ไดบ้ าบดั
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

- ทางโครงการจัดให้มีอุปกรณ์ส ารอง (Spare 
part) ของระบบบ าบัดน ้ าเสียไว้ในโครงการ 
เพื่ อใช้ เปลี่ยน อุปกรณ์ กรณี ที่ เกิดความ
เสยีหาย 

- - 
 

7. ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบ
บ าบดัน ้าเสียเป็นประจ า เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของ
ละออ งลอย  แล ะกลิ่น เห ม็น ที่ เกิด ขึ้ น จากก๊ าซ
ไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบ
และดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีเป็นประจ า  

- รปูที ่3-43 
 

8. รณรงค์ให้มกีารคดัแยกน ้ามนัพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะ 
หรือขวดน ้ามนัพืชเก่า และน าไปเก็บยังห้องพักขยะ
ประจ าชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้นรวบรวมไวใ้นหอ้งพกั
ขยะรวม เพือ่รอการน าไปจ าหน่ายใหก้บัแหล่งรบัซื้อ 

- ทางโครงการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยั
คดัแยกมูลฝอย โดยได ้ต ิดตัง้ป้ายแสดง
ประเภทของถงัรองรบัม ูลฝอยสามารถ
มองเห็นได้อย่างชดัเจน 

- รปูที ่3-34 
รปูที ่3-40 

9. จดัใหม้มีเิตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดั
น ้าเสยีรวมออกจากมเิตอรไ์ฟฟ้าอื่นของโครงการ 

- ทางโครงการแยกมเิตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วน
ของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมออกจากมเิตอร์
ไฟฟ้าอื่นๆ ของโครงการ 

- รปูที ่3-44 

10. ตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสียรวม 
บรเิวณบ่อพกัน ้าใส จ านวน 1 แห่ง ตรวจวดัเดอืนละ 
1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดัชนี
ต ร ว จ วั ด เ ป็ น ไ ป ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 ไดเ้ก่ pH, BOD, 
SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN แ ล ะ 
Fat Oil & Grease 

- ทางโครงการได้ว่าจา้งให้บรษิัท เอ็นไวรอน
เมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดัท าการ
เก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้า
ทิง้ทีผ่่านการบ าบดั บรเิวณบ่อพกัน ้าใส โดย
ผลการวิเคราะห์ระหว่างเดือนมกราคม – 
มถุินายน 2567 พบว่า ดชันีที่ท าการตรวจ
วิเค ราะห์ ส่ วน ให ญ่ มีค่ าอยู่ ใน เกณฑ์ ที่
มาตรฐานก าหนด 

- ภาคผนวกที ่4 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-29 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-27) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ)  11. จดัเกบ็สถติ ิและขอ้มลูแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีใน
แต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้องตาม
บทบญัญตัใินมาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสรมิและรกัษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบประสิทธิภาพ 
และสภาพการท างานทัว่ไปของระบบบ าบดั
น ้าเสยี พร้อมจดัท ารายงานตามแบบ ทส.1 
และทส.2 ส่งให้หน่วยงานท้องถิ่นรบัทราบ
เป็นประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.8 

มาตรการในการดแูล และบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสยี    
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้
เกี่ยวกับการใช้งานระบบบัดน ้ าเสียของโครงการกับ
บรษิัทตวัแทนจ าหน่ายระบบบดัน ้าเสยี เพื่ออยู่ประจ า
ในการเดนิเครือ่ง และบ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลา
การเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้เจ้าหน้าที่เข้าการอบรม
ความรูเ้กีย่วกบัการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการกับบริษัทตัวแทนจ าหน่าย
ระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งตน้ได ้

- - 

2. จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีทุกชิ้นตามคู่มอืของแต่ละประเภท 
เพื่อความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละครัง้ และ
เพื่อให้อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนท างานได้อย่างมี
ประสทิธภิาพตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ก าหนดระยะเวลาการซ่อม
บ ารุงอุปกรณ์ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ไว ้
เพือ่ใหท้ราบก าหนดการด าเนินงาน 

- - 

3. ปิดฝาบ่อทนัทเีมือ่เสรจ็ภารกจิ หรอืตอ้งหยุดปฏบิตังิาน
ชัว่คราว เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของ
เจา้หน้าที ่

- เมือ่เสรจ็ภารกจิจะปิดฝาบ่อระบบบ าบดัทนัท ี
เพื่อป้องกนัอุบตัิเหตุจากการพลดัตกของผู้
พกัอาศยั และยานพาหนะ 

- รปูที ่3-43 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-30 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-28) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ)  4. แจง้ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการทราบล่วงหน้า
เป็ น เวลาไม่ น้ อยก ว่ า  3 วัน  โดยติ ด ป้ าย
ประชาสมัพันธ์ไว้ภายในโถงต้อนรบั และลฟิต์
โดยสาร โดยจะระบุวนั และเวลาทีช่ดัเจนในการ
เขา้มาด าเนินการสบูตะกอน หรอืซ่อมบ ารุงดูแล
รกัษาระบบบดัน ้าเสยีรวม 

- หากมกีารด าเนินการสูบตะกอน หรอืซ่อม
บ ารุงดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม 
ทางโครงการจะประชาสมัพนัธ์ โดยแจง้ให้
ผู้พ ักอาศัยทราบล่วงหน้า เพื่อให้ผู้พ ัก
อาศัยภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้
พื้ นที่ ใกล้เคีย งระบบบ าบัดน ้ าเสีย ใน
ช่วงเวลานัน้ 

- - 
 

3.6 การคมนาคม 1. การกีดขวางการจราจรและโอกาสเกิด
อบุติัเหต ุ

- ช่วงเปิดด าเนินการ อาจเกดิจากการล่าช้า
ในการเข้าสู่โครงการของรถในโครงการ  
ซึ่งหากไม่มีการจัดการการจราจร และ
ตรวจสอบรถที่จะเข้าสู่โครงการที่ดี และ
รวดเรว็ อาจก่อให้เกดิแถวคอยบรเิวณหน้า
โครงการ ซึง่จะส่งผลใหเ้กดิการจราจรตดิขดั 
กีดขวางการจราจรบนถนนเพชรบุรีได ้
เนื่ องจากถนนบริเวณด้านหน้าโครงการ  
มีจ าน วน  4 ช่ อ งจ ราจร ใน ทิศ ท างมุ่ ง
ตะวันออก 2 ช่องจราจร ในทิศทางมุ่ ง
ตะวนัตก 

มาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมต่อการ
คมนาคม 

   

1. โครงการเปิดทางเข้าออกโครงการฯ เชื่อมต่อ
ถนนเพชรบุรี จ านวน 1 ช่องทาง เป็นทางเข้า-
อ อ ก  ก ว้ า ง  6.00 เม ต ร  โด ยมี ศู น ย์ ก ล าง
ทางเข้าออกห่ างจากแนวเขตที่ดินด้านทิศ
ตะวนัตก เป็นระยะ 6.20 เมตร และห่างจากแนว
เขตทีด่นิดา้นทศิตะวนัออก เป็นระยะ 5.80 เมตร 

- ทางเขา้-ออกของโครงการจะเชือ่มต่อถนน
เพ ช รบุ รี  จ าน วน  1 ช่ อ งท าง  โดยมี
ระยะห่างจากทางเข้า-ออกจากแนวเขต
ทีด่นิดา้นทศิตะวนัตก 

- รปูที ่3-45 
 

2. ก่อนขออนุญาตตัดคัดหินทางเท้าเพื่ อ เปิด
ทางเขา้ออกโครงการฯ ตามแบบแปลนที่ได้รบั
ความเห็นชอบจากส านักการจราจรและขนส่ง 
บรษิทัฯ ต้องขออนุญาตรื้อย้ายสาธารณูปโภคที่
เกีย่วขอ้งและทรพัย์สนิของทางราชการบรเิวณ
ด้านหน้าโครงการ และได้ร ับอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการที่ เกี่ยวข้อง โดยบริษัทฯ  
เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการรือ้ยา้ย 

- ทางโครงการปฎิบัติต ามที่มาตรการ
ก าหนด โดยได้ขออนุญาตตัดคดัหินทาง
เท้าเพื่อเปิดทางเข้าออกโครงการฯ ตาม
แบบแปลนที่ได้ร ับความเห็นชอบจาก
ส านักการจราจรและขนส่งเรียบร้อยก่อน
ด าเนินการ 

- รปูที ่3-45 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-31 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-29) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) - โครงการจะจดัระบบการเขา้-ออกโครงการ
ดว้ยบตัรผ่านอตัโนมตั ิหรอืการตดิสตกิเกอร์
ของโครงการ เพื่อให้รถสามารถผ่านเข้าสู่
โครงการได้สะดวกรวดเร็ว และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก และจดัการ
ด้านการจราจรประจ าบรเิวณทางเขา้-ออก
ดา้นหน้าโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อลด
ผลกระทบต่อการจราจร ดังนั ้นคาดว่า
ผลกระทบด้านการกีดขวางการจราจร 
ในช่วงเปิดด าเนินการ จะเกดิในระดบัต ่าถึง
ปานกลาง 
2. ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์ของ  

โครงการ 
2.1 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง 

  การควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 
  ต ามข้อ บัญ ญั ติ ก รุ ง เท พ มห านค ร  

ตอ้งจอดรถไม่น้อยกว่า 437 คนั โครงการได้
จดัให้มีที่จอดรถยนต์ส่วนกลางทัง้สิ้น 449 
คัน หรือคิดเป็นสัดส่วนที่จอดรถยนต์ต่อ
หอ้งพกัอาศยั รอ้ยละ 50.96 ซึ่งเพยีงพอตาม
ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร 

3. ตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณ
ภายในและภายนอกโครงการ พร้อมจัดตัง้
ศนูย์ควบคุมระบบจราจรภายในทีจ่อดรถยนต์ 
และจดัเตรยีมจุดเชื่อมสญัญาณกลอ้งโทรทศัน์
วงจรปิ ด  (CCTV) บ ริเวณ ห น้ าโค รงการ  
โดยยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อม
สญัญาณของกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
เพือ่แกไ้ขปัญหาจราจรภายนอกโครงการ 

- ทางโครงการไดต้ดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 
บรเิวณภายในและภายนอกโครงการ พรอ้ม
จดัตัง้ศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในทีจ่อด
รถ รถยนต์  และจัด เต รียมจุด เชื่ อ ม ต่ อ
สัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณด้านหน้าโครงการ และยินดีหาก
กรุงเทพมหานครต้องการเชื่อมสญัญาณของ
ก ล้ อ งโท รทั ศ น์ ว งจ ร ปิ ด  (CCTV) ขอ ง
โครงการ 

- รปูที ่3-46 
 
 

4. หา้มจอดรถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 
พืน้ทีโ่ครงการ และเสน้ทางการจราจร บรเิวณ
ถนนเพชรบุรี ซอยเพชรบุรี 14 และถนน
สาธารณะอื่นโดยเด็ดขาด เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดิน รถยนต์ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถยนต์ที่จะเข้าออกจากพื้นที่
โครงการฯ 

- โครงการจัด ให้มี เจ้าห น้ าที่ ร ักษาความ
ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก และดูแล
ห้ามมใิห้มรีถจอดขวางบรเิวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิ
รถยนต์ทีจ่ะเขา้-ออกโครงการ 

- รปูที ่3-47 
 

5. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง
ภายในโครงการให้ชดัเจน ไม่ก่อให้เกดิความ
สบัสนของผูข้บัขี ่ท าใหก้ารจราจรภายในพื้นที่
โครงการมคีวามปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายแสดงทิศทางการ
เดนิรถภายในพืน้ทีโ่ครงการอย่างชดัเจน 

- รปูที ่3-48 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-32 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-30) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) 2.2 การเปรียบเทียบจ านวน ท่ีจอด 
รถยนต์กบัอาคารลกัษณะเดียวกนั
ในบริเวณใกล้เคียงโครงการ 

   จากศึกษาสถิติการเข้าอยู่อาศัย และ
การใช้พื้ นที่ จอดรถยนต์ของอาคาร
ประเภทเดียว บริเวณใกล้เคียงพื้นที่
โครงการ คอื โครงการอาคารชุด ไอดโีอ 
คิว พญาไท มีจ านวนห้องชุด 552 ห้อง 
จัดจ านวนที่จอดจริง 258 คัน  คิดเป็น
สดัส่วนทีจ่อดรถยนต์ต่อหอ้งพกัอาศยัรอ้ย
ล ะ  46.74ซึ่ ง โค ร งก า ร อ าค า รชุ ด  ด ิ
แอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 
Siam-Ratchathewi) จดัที่จอดรถยนต์ไว ้
รอ้ยละ 50.96 นอกจากนี้ยงัจดัใหม้ทีีจ่อด
รถสาธารณะ (Taxi) 6 คนั ที่จอดรถเก็บ
ขนขยะ 1 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต์  
33 คัน ซึ่งเพียงพอเมื่อเปรียบเทียบกับ
อ าค ารลักษณ ะเดี ย วกัน ใน บ ริเวณ
ใกลเ้คยีงโครงการ 

6. ก าหนดมาตรการใหเ้ฉพาะรถทีอ่าศยัในโครงการฯ 
สามารถเข้าออกได้สะดวก โดยไม่ต้องมกีารแลก
บตัรเขา้ออก เช่น มกีารตดิสตกิเกอร ์เป็นต้น และ
หากบรษิัทฯ มกีารติดตัง้จุดรบัแลกบัตรเข้าออก
ภายในโครงการฯ ส าหรบับุคคลภายนอก ใหต้ดิตัง้
ห่างจากต าแหน่งทางเข้าออกรถยนต์ เป็นระยะ 
ไม่น้อยกว่า 50.00 เมตร ทัง้นี้ต้องจัดต าแหน่งที่
จอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุดรบัแลกบัตรเข้าออกไป
แลว้ เพือ่ไมใ่หเ้กดิแถวคอยออกดา้นนอกโครงการ  

- รถของผู้ที่พกัอาศยัในโครงการฯ สามารถ
เขา้-ออกได้โดยไม่ต้องมกีารแลกบตัรเข้า
ออก จะใช้การสัง่งานผ่านสมาร์ทโฟน 
ส าหรับบุคคลภายนอก ต้องแลกบัตร
บรเิวณป้อม รปภ. ซึ่งอยู่ภายในโครงการ 
ไมล่ ้าออกดา้นนอก 

- รปูที ่3-49 
 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่  หรือ เจ้าห น้าที่ร ักษาความ
ปลอดภยัทีผ่่านการฝึกอบรมทกัษะดา้นการจราจร
คอยควบคุม และอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า -ออกรถยนต์  เพื่ อ ป้ องกันไม่ ให้ เกิด
การจราจรติดขดัจากการเลี้ยวเข้าออกรถยนต์ 
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่ วน เช้าเย็น  และ
จัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกพื้นที่
โครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง และตรวจสอบไม่ให้มี
การจอดรถกดีขวางบรเิวณหน้าโครงการ 

- เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความปลอดภัย ของ
โครงการ ผ่านการฝึกอบรมทักษะด้าน
การจราจรอ านวยความสะดวกรถที่เข้า-
ออกโครงการแล้ว ทัง้นี้  โครงการจดัให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแลการจราจรบรเิวณทางเขา้-
ออกตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-47 

8. จัดให้มีการบริหารการจราจรภายในให้สะดวก 
ไม่ให้มผีลกระทบการจราจรภายในถนนเพชรบุร ี
รวมทัง้โครงข่ายถนนโดยรอบ หากต าแหน่ง
ทางเข้าและทางออกรถยนต์ของโครงการท าให้
เกดิผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจรและ
ขนส่งสามารถให้บรษิัทฯ ปรบัปรุงได้ตลอดเวลา 
โดยบรษิทัฯ เป็นผูอ้อกค่าด าเนินการเองทัง้หมด 

- จัดให้มีการบริหารจัดการจราจรภายใน
โครงการ ไม่ให้มีผลกระทบการจราจร
ภายในและถนนโดยรอบของโครงการฯ 

- รปูที ่3-45 
รปูที ่3-47 
รปูที ่3-48 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-31) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  9. จดัท าป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเขา้ออกจากพื้นที่
โค รงก าร  อ ย่ างเด่ น ชัด  พ ร้อมติดตั ้งสัญญ าณ 
ไฟกระพรบิ เพื่อเป็นจุดสงัเกตให้ผู้ขบัขีย่านพาหนะที่
จะเขา้สู่พื้นที่โครงการ สามารถมองเหน็ได้ชดัเจนและ
ชะลอความเรว็ 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายแสดงชื่อโครงการ
อย่างเด่นชดั พร้อมติดตัง้ไฟส่องสว่างเพื่อ
เป็นจุดสงัเกตบรเิวณทางเขา้โครงการ ให้ผู้
ขบัขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่พื้นที่โครงการ
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-50 
รปูที ่3-51 

10. จัดให้มีแผ่นสะท้อนภาพ บริเวณจุดลับสายตา  
เพื่อเพิ่มทัศนวิสยัละความปลอดภัยในการขบัขี่ใน
โครงการ 

- ทางโครงการมีการติดตัง้กระจกนูนโค้ง 
บรเิวณทางแยก และจุดลบัสายตา ทัง้ภายใน
อาคารจอดรถ และบริเวณถนนโดยรอบ
โครงการ 

- รปูที ่3-52 
รปูที ่3-53 

11. จัดให้มีเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนว
ทางเข้าออกของโครงการ และบรเิวณถนนภายใน
โครงการ โดยจัดให้มีป้ายเตือนก่อนถึงเส้นชะลอ
ความเรว็ และตีเสน้เครื่องหมายจราจรบนเสน้ชะลอ
ความเรว็ เพือ่ชะลอความเรว็ของรถยนต์ และลดการ
เกดิอุบตัเิหตุ โดยก่อสรา้งตามมาตรฐานการก่อสรา้ง
เสน้ชะลอความเรว็ มยผ.2301-56  

- โครงการไดต้ดิป้ายก าหนดความเรว็ของรถที่
วิง่ในโครงการไมเ่กนิ 30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง  

- รปูที ่3-7 

12. จดัให้มทีี่จอดรถจกัรยานในโครงการ ส าหรบัผู้พ ัก
อาศยัในโครงการไมน้่อยกว่า 23 คนั  

- ทางโครงการมพีื้นที่ส าหรบัจอดรถจกัรยาน 
และรถยนต์ส าหรบัผู้พ ักอาศัยในโครงการ 
เพยีงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั 

- รปูที ่3-54 
รปูที ่3-55 

13. จดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัใหร้ถรบัจา้งสาธารณะเขา้มา
รบัส่งไมน้่อยกว่า 6 คนั ภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัการจดัจ านวนทีจ่อดรถยนต์ของ
โครงการ โดยให้บริษัทฯ ติดตัง้สญัญาณไฟจราจร 
พรอ้มป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะให้เขา้มา
พืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการได้จดัเตรยีมพื้นที่ส าหรบัจอด
รถรบัจา้งสาธารณะทีเ่ขา้มาภายในโครงการ 
ไดไ้มน้่อยกว่า 6 คนั 

- รปูที ่3-56 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-34 

ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-32) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  14. รณ รงค์ ให้ผู้พ ักอาศัย ใน โครงการปฏิบัติต าม 
กฎจราจร 

- โครงการรณรงค์ให้ผู้พ ักอาศยัในโครงการ
ปฏบิตัติามกฎจราจรอย่างเคร่งครดั 

- - 

15. ห้ามติดตัง้ หรือจัดท าป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่ เป็น
อุปสรรคในการมองเห็น  บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ และจดัใหม้แีสงสว่างอย่างเพยีงพอต่อการ
มองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

- ทางโครงการไม่มีการติดตัง้ป้าย หรอืวสัดุ
ใดๆ ที่เป็นอุปสรรคในการมองเห็น บรเิวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ และจดัให้มแีสงสว่าง
อย่างเพยีงพอต่อการมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

- รปูที ่3-50 
รปูที ่3-51 

16. ตรวจสอบระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนต์ ป้าย 
และสญัญาณจราจรในโครงการให้เป็นไปตามที่ได้
ออกแบบไว้ และใช้การได้ดีอยู่เสมอ หากเกิดการ
เสยีหายตอ้งรบีซ่อมแซมโดยเรว็ 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
ระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนต์ ป้าย 
และสญัญาณจราจรต่างๆ ในโครงการให้มี
สภาพใชก้ารไดด้อียู่เสมอ 

- รปูที ่3-50 
รปูที ่3-51 
รปูที ่3-53 
รปูที ่3-54 

17. จดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จ านวน 449 คนั บรเิวณชัน้ที ่
1-8 นอกจากนี้ยงัจดัให้มทีี่จอดรถสาธารณะ (TAXI) 
6 คนั ทีจ่อดรถเกบ็ขนขยะ จ านวน 1 คนั และทีจ่อด
รถจกัรยานยนต์ จ านวน 33 คนั บรเิวณชัน้ล่าง และ
หา้มประกอบกจิการใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งที่จดัไว ้
ส าหรบัทีจ่อดรถยนต์ อนัท าใหพ้ืน้ทีจ่อดรถลดลงจาก
ทีเ่สนอไวใ้นรายงานฯ 

- ทางโครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ ทีจ่อดรถ
สาธารณะ (TAXI) ทีจ่อดรถเกบ็ขนขยะ และ
ที่จอดรถจักรยานยนต์  โดยห้ามประกอบ
กจิการใดๆ ในบรเิวณที่จดัเตรยีมไว้ส าหรบั
เป็นที่จอดรถ ที่จะท าให้พื้นที่ลดลงจากที่
เสนอไวใ้นรายงานๆ 

- รปูที ่3-53 
รปูที ่3-54 
รปูที ่3-56 

18. ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสรมิให้ผู้พกัอาศยัใช้บรกิาร
รถโดยสารสาธารณะ และประชาสมัพนัธ์เสน้ทางลดั
รอ บ ๆ  พื้ น ที่ โ ค ร งก า ร ให้ ผู้ พ ั ก อ าศั ย ท ร าบ  
เพือ่หลกีเลีย่งเสน้ทางการจราจรทีม่ปัีญหาการจราจร
ตดิขดั 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ และ
ส่งเสรมิให้ผู้พ ักอาศยัใช้บริการรถโดยสาร
สาธารณะ และประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยั
ทราบเสน้ทางลดัรอบๆ พืน้ทีโ่ครงการ 

- - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-33) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) 3.3 ถนนภาระจ ายอม 
- ถนนทางเขา้-ออกโครงการ เป็นถนนภาระ
จ ายอมคอนกรีต เสริมเหล็ก แนวเขตทาง
กว้าง 12.00 เมตร ยาวประมาณ 80 เมตร 
ไปเชือ่มต่อกบัถนนเพชรบุร ี

- ถนนภาระจ ายอมนี้ไม่ไดน้ ามาจดทะเบยีน
เป็นทรพัยส์่วนกลางของนิตบิุคคลอาคารชุด 
ลกัษณะของถนนเป็นคอนกรตี เสรมิเหลก็มี
ความคงทนแขง็แรง สามารถรองรบัน ้าหนัก
ร ถ บ ร ร ทุ ก สิ บ ล้ อ ไ ด้  แ ล ะ จั ด ใ ห้ มี
สาธารณูปโภค ของถนนภาระจ ายอม คือ
ถนน ทางเทา้ และระบบระบายน ้า 

มาตรการการประชาสัมพันธ์การบริหาร
จดัการถนนภาระจ ายอม 

   

- บริษัท  เอพี  เอ็มอี 6 จ ากัด  ต้อ งแจ้งและ
ประชาสัมพันธ์รายละเอียดการใช้ถนนภาระ 
จ ายอมในการเขา้-ออกพื้นที่โครงการอาคารชุด  
ดิ  แอด เดรส  สยาม -ราช เทวี (The Address 
Siam-Ratchathewi) ใหผู้ซ้ื้อรบัทราบก่อนการท า
สญัญาซื้อขาย 

- ปัจจุบันทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด 
ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด 
ในการประชาสมัพนัธร์ายละเอยีดการใชถ้นน
ภาระจ ายอมในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
ใหผู้ซ้ื้อรบัทราบก่อนการท าสญัญาซื้อขาย 

- - 
 

มาตรการการดูแลบ ารุงร ักษาซ่อมแซม  
และการบริหารจดัการถนนภาระจ ายอม 

   

การบ ารุงร ักษาถนนภาระจ ายอมโดยก าหนด
แนวทางลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ไวด้งันี้ 

   

1. ถนนภาระจ ายอม ทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 
จ ากัด มีหน้าที่ในการบ ารุงร ักษา ซ่อมแซม
ถนนภาระจ ายอมเท่านั ้น ไม่สามารถโอน
กรรมสทิธิไ์ด ้เนื่องจากไม่ใช่เจา้ของกรรมสทิธิ ์
ในทีด่นิดงักล่าว 

- ปัจจุบันทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด 
ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด 
ในการจดัการบรหิารถนนภาระจ ายอมแลว้ 

- - 
 

  2. บริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด ต้องดูแลไม่ให้มี
การปิดกัน้การใช้ถนนภาระจ ายอมด้วยรัว้ 
ไม้กัน้ หรอืสิ่งกีดขวางอื่นใดแก่ผู้ที่ได้สทิธิใ์น
การใช้ถนนภาระจ ายอมไม่ว่าจะเป็นทัง้ใน
ปัจจุบนัและทีจ่ะเกดิขึน้ในอนาคต 

- ปัจจุบันทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด  
ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด 
ในการจดัการบรหิารถนนภาระจ ายอมแลว้ 

- - 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-34) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  3. ในอนาคตการดูแลถนนภาระจ ายอม มีการ
ระบุแจ้งในสญัญาจะซื้อจะขายให้เจา้ของห้อง
ชุดทุกคนทราบ ดงันี้ 

- ปัจจุบันทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จ ากัด  
ไดโ้อนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิตบุิคคลอาคารชุด 
ในการจดัการบรหิารถนนภาระจ ายอมแลว้ 

- - 
 

3.1 ถนนภาระจ ายอม ทางบรษิทั เอพ ีเอม็อ ี6 
จ ากัด   มีห น้ าที่ ใน ก ารบ ารุ ง ร ัก ษ า 
ซ่อมแซม ถนนภาระจ ายอม เท่ านั ้น  
ไม่สามารถโอนกรรมสิทธิไ์ด้ เนื่องจาก
ไมใ่ช่เจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิดงักล่าว 

   

3.2 บรษิทั เอพ ีเอ็มอี 6 จ ากดั ต้องดูแลไม่ให้
มกีารปิดกัน้การใช้ถนนภาระจ ายอมด้วย
รัว้ ไมก้ัน้ หรอืสิง่กดีขวางอื่นใดแก่ผู้ที่ได้
สิทธิใ์นการใช้ถนนภาระจ ายอมไม่ว่าจะ
เป็นทั ้งใน ปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้น ใน
อนาคต 

   

3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - การก่อสรา้งอาคารของโครงการ ในกรณีที ่
ไม่มกีารควบคุมการก่อสรา้งใหต้รงตามแบบ
แปลน อาจส่งผลกระทบต่อขอ้ก าหนดทาง
สถาปัตยกรรมตามทีก่ าหนดได ้
 ข้อ 22 ที่ดนิประเภท พ.5 เป็นที่ดนิประเภท
พาณิ ชยกรรมที่มีว ัต ถุป ระสงค์ เพื่ อ ใช้
ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลกั เพื่อ
ส่ งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ 
การค้า การบริการ นันทนาการ และการ
ท่องเที่ยว ในระดบัภูมภิาคเอเชยีตะวนัออก
เฉียงใต้ ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์
ทีด่นิเพือ่กจิการตามทีก่ าหนด 29 ประเภท 

- ปฏิบัติต ามมาตรการ ป้อ งกัน และแก้ ไข
ผลกระทบดา้นการใชน้ ้า ไฟฟ้า การจดัการน ้า
เสยี และขยะอย่างเคร่งครดั สามารถช่วยลด
ผลกระทบด้านการใช้ระบบสาธารณูปโภคที่
ย ัง่ยืน ที่อยู่ภายในพื้นที่ผงัเมอืงรวมก าหนด
และท าใหร้ะบบสาธารณูปโภคทีใ่ชเ้พยีงพอ 

- ทางโครงการไดป้ฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบด้านการใช้น ้ า ไฟฟ้า 
การจดัการน ้าเสยี และขยะอย่างเคร่งครดั 

- - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-35) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน (ต่อ) การใช้ประโยข น์ที่ ดินประเภทนี้ ให้ เป็น ไป
ดงัต่อไปนี้ 
- มอีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 

10 : 1 
- มอีัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่

น้อยกว่า รอ้ยละ 3.0 
- มพีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พือ่ปลกูตน้ไมไ้มน้่อยกว่า 

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 
- ข้อ 55 จดัให้มพีื้นที่รบัน ้าในแปลงที่ดินที่ขอ

อนุญาตทีก่กัเกบ็น ้าไดใ้นสดัส่วนไมน้่อยกว่า 1 
ลูกบาศก์เมตรต่อพื้นที่ดนิ 50 ตารางเมตร ให้
มอีตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพื้นทีด่นิเพิม่ได้ 
ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกักเก็บน ้ าได้
มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ใหม้อีตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมต่อพื้นทีด่นิเพิม่ไดต้ามสดัส่วน จดั
ให้มีพื้นที่ก ักเก็บน ้ า 424.0 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถเพิม่ได ้FAR ไมเ่กนิ 11.954 : 1 

- การออกแบบโครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส 
ส ย า ม -ร า ช เ ท วี  ( The Address Siam-
Ratchathewi) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ
พื้นที่ดนิเป็น 11.949 : 1อตัราส่วนพื้นที่ว่างต่อ
พืน้ทีอ่าคารรวม รอ้ยละ 5.04 มพีื้นทีน่ ้าซมึผ่าน
ได้ ร้อยละ 100.91 ของพื้นที่ว่าง ดังนั ้นการ
ด าเนินโครงการจงึไมข่ดัต่อขอ้ก าหนดผงัเมอืง 

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-36) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.8 การส่ือสารและ 
      การโทรคมนาคม 

- การพฒันาโครงการ เป็นอาคารสูง จ านวน 
1 อาคาร คือ อาคาร คสล.สูง 50 ชัน้ และ  
1 ชัน้ใต้ดนิ (ห้องเครื่อง) อาจส่งผลกระทบ
ต่อการบดบังคลื่น สัญญ าณ วิทยุ แล ะ
โทรทัศน์ของบางสถานี  ซึ่ งบริเวณที่มี
โอกาสถูกบดบงัหรอืบรเิวณทีจ่ะเกดิการอบั
สญัญาณ 

- เจ้าของโครงการต้องท าหนังสือแจ้งต่ ออาคาร
บ้านพักอาศัยใกล้เคียง หากถูกบดบังสัญญาณ
โทรทศัน์ และวทิยุ จากการก่อสรา้งอาคารโครงการ         
ให้สามารถแจ้งหรอืหารือกับเจ้าของโครงการใน
การแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได ้ทัง้นี้ใหแ้จง้เจา้ของ
โครงการได้ตั ้งแ ต่ เริ่มการก่ อสร้างอาคารจน 
แล้วเสร็จ จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 1 ปี 
กรณี ที่ทั ้ง  2 ฝ่ ายตกลงกัน ไม่ ได้  ต้ อ งจัดตั ้ง
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการ
พฒันาโครงการขึ้นมา เพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็น
ธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบดว้ย เจา้ของโครงการ
ผู้ได้รบัผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และ
บุคคลหรอืหน่วยงานที่เป็นกลาง และทัง้สองฝ่าย
ยอมรบั 

- โครงการไดจ้ดัท าหนงัสอืแจง้มาตรการต่อ
อาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง ในรศัม ี100 
เมตร รอบโครงการ ซึ่ งปั จจุบันทาง
โครงการยังไม่ได้รบัเรื่องร้องเรียนจาก
อาคารบ้านพักอาศยัใกล้เคียง โดยหาก
ได้รบัผลกระทบจากตัวอาคารโครงการ  
ในการประชุมใหญ่ประจ าปีทางนิติจะ
หารอืกบัเจา้ของโครงการร่วมในการแกไ้ข
ผลกระทบกรณเีกดิการรอ้งเรยีนดงักล่าว 

- - 
 

4. คณุภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 

 
- เนื่องจากกจิกรรมของโครงการ เป็นอาคาร

พกัอาศยัทีเ่ป็นสงัคมเมอืงลกัษณะเดยีวกนั
กับ อ าค ารพั ก อ าศัย อื่ น ๆ  ใน บ ริเวณ
ใกล้เคยีง ซึ่งมพีฤติกรรมการด ารงชวีติที่มี
รู ป แ บ บ ป ระ เพ ณี  ข น บ ธ รรม เนี ย ม  
ที่คล้ายคลึงกัน  ผลกระทบที่คาดว่าจะ
เกดิขึน้จงึไมม่นียัส าคญั 

    
1. จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัตรวจดูแล

ความเรยีบรอ้ยตลอด 24 ชัว่โมง 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภัยตรวจดูแลความเรียบร้อยใน
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-47 

2. จดัให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ลานจอดรถยนต์ และบรเิวณทุกๆ 
ชัน้ของอาคารพกัอาศยัภายในโครงการตามแบบ
งานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบสญัญาณแจ้ง
เหตุเพลงิไหม ้

- ทางโครงการจัด ให้มีกล้อ งวงจรปิ ด 
(CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
ลานจอดรถยนต์ และบรเิวณจุดอนัตราย
ในทุกๆ ชัน้ของอาคารพักอาศัยภายใน
โครงการ 

- รปูที ่3-46 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-37) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ)      
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม
(ต่อ) 

 3. จดัให้มีกิจกรรมส่งเสริมความสมัพันธ์ของผู้พัก
อาศยัในโครงการ และต่อชุมชนโดยรอบโครงการ 

- ทางโครงการจดักจิกรรมส่งเสรมิความสมัพนัธ์
ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และชุมชนโดยรอบ
โครงการอย่างเสมอ  

- - 

4. จัดให้มีการแลกบัตรส าหรับบุคคลภายนอกที่ 
เข้า-ออกอาคาร เพื่อช่วยตรวจสอบและป้องกัน
มจิฉาชพีเขา้มาภายในอาคาร 

- โครงการก าชับให้มีการแลกบัตรทุกครัง้
ส าหรบับุคคลภายนอกทีเ่ขา้-ออกโครงการ 

- รปูที ่3-49 

5. กรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิด
ด าเนินการ ใหท้ าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิ
และสงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมสี่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลกัวชิาการและหลกั
สถติ ิพรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- หากโครงการต้องการเปลีย่นแปลงรายละเอยีด 
จะท าการศึกษาการมีส่วนร่วมของครวัเรือน
ประชาชนเละสถานประกอบการในระยะ
ประชิ ด  ระยะ 1,000 เมตร ใหม่ อี กครั ้ง  
ซึง่ปัจจุบนัยงัไมม่แีผนการเปลีย่นแปลง 

- - 

4.2 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

ผลการส ารวจ  ด้ วยแบบสอบถาม -
สมัภาษณ์ ส่วนใหญ่เหน็ว่าผลกระทบที่อาจ
เกดิขึ้นจากโครงการ โดยมขีอ้ห่วงกงัวลและ
ขอ้คดิเหน็มดีงันี้ 
ด้านการคมนาคม 
- บริเวณถนนเพชรบุรี ถนนพญาไท 

รวมทั ้งแย ก ราช เท วีมีก ารจราจ ร
หนาแน่น  เมื่อมีโค รงการอาจเพิ่ม
ป ริม าณ รถ ยน ต์ ท า ให้ ก ารจราจ ร
หนาแน่นเพิม่มากขึน้ 

 

1. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ด าเนินการ ให้ศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั ้งด าเนินงานการมีส่ วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลกัวชิาการและหลกั
สถิติ พร้อมทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ
ครวัเรอืนประชาชนเละสถานประกอบการในระยะ 
1,000 เมตร จากโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- หากโครงการต้องการเปลีย่นแปลงรายละเอยีด 
จะท าการศึกษาการมีส่วนร่วมของครวัเรือน
ประชาชนเละสถานประกอบการในระยะ
ประชิ ด  ระยะ 1,000 เมตร ใหม่ อี กครั ้ง  
ซึง่ปัจจุบนัยงัไมม่แีผนการเปลีย่นแปลง 

- - 

2. ปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัด้านคุณภาพอากาศ 
เสียง การจดัการขยะ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระบบ
ระบายน ้า การคมนาคม ความปลอดภยัสาธารณะ 
ทศันียภาพและสุนทรยีภาพ และสาธารณูปโภค 

- ทางโครงการมีการควบคุมกิจกรรมต่างๆ 
ตามที่มาตรการก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด  
โดยค านึงถงึทศันียภาพและสุนทรยีภาพ การ
ลดมลภาวะทัง้ฝุ่ น/ส/ีแสง/เสยีงภายในโครงการ 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-5 
รปูที ่3-43 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-38) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.2 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

- การจราจรติดขดั มคีวามห่วงกงัวลในระดบัปานกลาง
เนื่องจากมีผู้พกัอาศัยมากขึ้น ท าให้การจราจรติดขดั
มากขึน้ แต่ใชท้างเขา้ออกคนละเสน้ทางกบัโรงแรม 

- หา้มผูพ้กัอาศยัจอดรถยนต์ในซอยเพชรบุร ี14 เดด็ขาด 

- เมื่อเปิดด าเนินการ จะท าให้มปีรมิาณรถยนต์เพิม่มาก
ขึ้น ส่งผลให้การจราจรบนถนนเพชรบุรี และถนน 
พญาไทตดิขดัมากขึน้ 

- โครงการต้องมกีารบรหิารจดัการให้ด ีไม่ใหส้รา้งความ
เดอืดรอ้นแก่ประชาชนทีอ่ยู่โดยรอบ 

ด้านการใช้ไฟฟ้า 
- ปัจจุบนัมไีฟตกบ่อยครัง้ กงัวลว่าหากมโีครงการเกดิขึน้ 

อาจมผีลกระทบมากขึน้ 
ด้านความปลอดภยัสาธารณะ 
- ความปลอดภัยในชีวิตและทรพัย์สินจากผู้พักอาศัย  

มีความห่วงกังวลระดับมาก เนื่ องจากด้านที่ติดกับ
โครงการเป็นหอ้งน ้าและหอ้งพกัของเจา้ของกจิการ อาจ
ท าใหข้าดความเป็นส่วนตวั 

ด้านทศันียภาพ และสนุทรียภาพ 
- ขอให้โครงการท ารัว้โปร่งด้านที่ติดกบับ้าน เพื่อไม่ให้

บดบงัทศิทางลมของบา้น 
- โครงการเป็นอาคารสูง ท าให้อาคารโครงการขวาง

ทศิทางลม 
- การเปลี่ยนแปลงสุนทรยีภาพ ทศันียภาพ มคีวามห่วง

กงัวลระดบัมาก เนื่องจากเดมิพื้นที่โครงการด้านที่ติด
กับอาคารนี้  เป็นพื้นที่ว่าง โล่ง ต่อไปจะกลายเป็น
อาคารชุดสงู 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-39) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.2 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

- ถ้าอาคารโครงการบดบงัทิศทางลมจะท าให้อากาศ
ภายในซอยไมถ่่ายเท 

- อาคารโครงการมคีวามสูงมาก อาจส่งผลกระทบต่อ
อาคารโดยรอบด้านการบดบังทัศนียภาพ และ
รปูแบบอาคาร 

- ตรวจสอบการบดบังแสงแดด และทิศทางลมของ
โครงการ 

- อาคารข้างเคียงติดแผงโซลาร์เซลล์ไว้บนหลังคา  
กลวัว่าเงาจากอาคารโครงการจะบงัแสงแดด ท าให้
ไดร้บัแสงแดดน้อยลงจากเดมิ 

ด้านระบบบ าบดัน ้าเสีย 
- ให้ย้ายระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการอยู่ทาง

ทศิใต้ของโครงการ กงัวลเรื่องกลิน่เห็นอยากใหย้้าย
ไปไวภ้ายในอาคารหรอืใหห้่างจากอาคารขา้งเคยีง 

    

4.3 การสาธารณสขุ 1) การประเมินผลกระทบต่อสขุภาพชมุชน 
1.1 คณุภาพอากาศ 

- เกดิจากการระบายความรอ้นออกจากเครื่องปรบัอากาศ
ออกสู่บรรยากาศภายนอกโดยรอบโครงการ 

- เชือ้โรคทีเ่กดิจากเครือ่งปรบัอากาศ 
- มลภาวะทีเ่กดิจากรถยนต์ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศ ตามหัวข้อ 1.3 
คณุภาพอากาศ อย่างเคร่งครดั 

 
 
 

- ทางโครงการปฏบิตัิตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

 1.2 เสียงดงัจากการเข้าพกัอาศยั  
      เมื่ อ มีผู้ พ ั กอ าศัย เข้ าม าพัก เป็ น จ าน วนมาก  
อาจส่งผลกระทบดา้นเสยีง อาท ิเช่น 
1. เสยีงดงัจากรถยนต์ 
2. เสยีงดงัจากการพดูคุยของผูพ้กัอาศยั 

- ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบ
ด้านระดับเสียง ตามหัวข้อ 1.4 ระดับ
เสียง อย่างเคร่งครดั 

ทางโครงการปฏบิตัิตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-40) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 การสาธารณสขุ (ต่อ) 

ด้านจิตใจ 
- เสยีงที่เกดิจากรถยนต์ และการตะโกนคุยกนั

ของผูพ้กัอาศยั อาจท าใหเ้กดิเหตุร าคาญได ้

    

1.3 อบุติัเหตจุากการจราจร 
- การพฒันาโครงการจะท าให้มผีู้เข้าพกัอาศยั

ในบรเิวณนี้เพิ่มขึ้น เป็นผลให้การจราจรบน
ถนนเพชรบุร ีและถนนทีเ่กีย่วขอ้งเพิม่จ านวน
ขึน้ และส่งผลกระทบต่อความเสีย่งในการเกดิ
อุบตัเิหตุทางทอ้งถนนเพิม่มากขึน้ 

- การจราจรในโครงการ โดยเฉพาะมุมอับ  
ซึง่ก่อใหเ้กดิอุบตัเิหตุ และเกดิการบาดเจบ็ต่อ
ร่างกายได ้

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
การคมนาคม ตามหวัข้อ 3.6 การคมนาคม 
อย่างเคร่งครดั 
 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.4 ความเจ็บป่วยท่ีเกิดจากความเก่ียวข้อง
ทางน ้า 

- เชื้อโรค จุลนิทรยี์และสารเคมทีีป่นเป้ือนในน ้า 
อาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดนิอาหาร และ
ผวิหนงัได ้

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
การใช้น ้ า ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น ้า อย่าง
เคร่งครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.5 การจดัการน ้าเสีย 
- เกดิเชื้อจุลนิทรยี์ พยาธ ิโปรโตซวัที่ท าใหเ้กดิ

โรคได ้โดยเชือ้โรคเหล่านี้จะเขา้สู่ร่างกายจาก
การสมัผสัเขา้ทางปาก และกนิโดยไมไ่ดต้ัง้ใจ 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ตามหัวข้อ 3.5 ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย อย่างเคร่งครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.6 ความสะอาดของสระว่ายน ้า 
- ก ารข าด ก า รดู แ ล รัก ษ าค ว าม ส ะ อ าด

ส่วนประกอบของสระว่ายน ้า 
- การขาดการบ ารุงดูแล และรกัษาคุณภาพน ้า

ภายในสระว่ายน ้า 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
ทรพัยากรน ้า ตามหวัข้อ 3.1 (2) การจดัการ
สระว่ายน ้า อย่างเคร่งครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-41) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 การสาธารณสขุ 
(ต่อ) 

1.7 การจดัการขยะมลูฝอย 
- เป็นแหล่งเพาะพนัธุ์ที่ส าคญัของเชื้อโรค แมลงวนั หนู 

แมลงสาบ ซึง่เป็นพาหะน าโรคมาสู่คน 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
การจดัการขยะ ตามหวัข้อ 3.3 การจดัการ
ขยะ อย่างเคร่งครดั 

- ทางโครงการปฏิบตัิตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.8 อบุติัเหตจุากการเกิดอคัคีภยั 
- เนื่องจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และ

อาคารสูง การออกแบบโครงการต้องมีการออกแบบ
ระบบป้องกนั และเตอืนเหตุเพลงิไหมท้ีค่วามสอดคลอ้ง 
และครบถ้วนเป็นไปตามกฎหมายขอ้บงัคบัของอาคาร
ขนาดใหญ่พเิศษและสงู เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัสงูสุด
ต่อผูพ้กัอาศยั 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
การป้องกันอัคคีภัย ตามหัวข้อ 4.8 การ
ป้องกนัอคัคีภยั อย่างเคร่งครดั 

 
 

- ทางโครงการปฏิบตัิตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.9 การเข้าพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยัจ านวนมาก 
- การพัฒนาโครงการ ท าให้มีผู้พ ักอาศัยในบริเวณ

ดงักล่าวเพิ่มมากขึ้น ซึ่งมาจากหลากหลายอาชีพต่าง
ท้องที่มาอยู่รวมกันในเขตรัว้โครงการเดียวกนั อาจมี
ความขัดแย้งทางความคิด วัฒนธรรมการเป็นอยู่ 
ตลอดจนจติใต้ส านึกของแต่ละคน กรณีที่ไม่มกีารปรบั
ความคิดหรือไม่มีการพูดคุย หรือไม่มีกิจกรรมอาจ
ก่อใหเ้กดิความขดัแยง้กนัได ้

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
สุนทรยีภาพ และทศันียภาพ ตามหวัข้อ 4.9 
สนุทรียภาพ และทศันียภาพ อย่างเคร่งครดั 

 
 
 

- ทางโครงการปฏิบตัิตามมาตรการอย่าง
เคร่งคดั 

- - 

1.10 การพลดัตกจากท่ีสงู 
- ก ารพ ลัด ต ก จ าก ที่ สู ง ใน ช่ ว ง เ ปิ ด ด า เนิ น ก า ร  

อาจมสีาเหตุมาจากการขาดความระมดัระวงั ไดแ้ก่ การ
ท าเศษวสัดุตกหล่น เช่น กระถางตน้ไม ้เป็นตน้ 

- จดัให้มฝ่ีายช่างและเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ต าแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการพลัดตกจาก
อาคารอย่างสม ่าเสมอ และแกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

- ทางโครงการจัด ให้ มี ฝ่ ายช่ างและ
เจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบต าแหน่งจุดเสีย่ง
ที่อาจท าให้พลัดตกจากอาคารอย่าง
สม ่าเสมอ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-42) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 การสาธารณสขุ (ต่อ) 

 - ประชาสมัพนัธ์ใหเ้จา้ของร่วมระมดัระวงัไม่ให้
มกีารตกหล่นของขยะ เสื้อผ้า ของใช้ต่างๆ 
รวมทัง้เศษวสัดุอื่น โดยเฉพาะในช่วงฤดูฝนที่
มลีมพดัรุนแรง 

- โครงการก าชับ ให้ ผู้ พ ั กอาศัย ใน
โครงการระมดัระวงัไม่ใหม้กีารตกหล่น
ของขยะ เสือ้ผา้ ของใชต่้างๆ  

- - 

2) การประเมินการส่งต่อผู้ป่วย 
ช่วงเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีผู้พ ักอาศัยใน

โครงการ ประมาณ  3,237 คน ซึ่ งผู้พ ักอาศัย
บางส่วนอาจเลอืกเขา้ใชบ้รกิารในสถานพยาบาลที่
อยู่ใกล้พื้นที่พ ักอาศัย หรือสถานพยาบาลอื่นๆ  
ได้ตามสทิธกิารรกัษา ตามสวสัดกิารของที่ท างาน 
หรือตามความต้องการของแต่ละบุคคล จึงมกีาร
ก ระจาย ความห น าแ น่ น ขอ งก าร ใช้บ ริก าร
สถานพยาบาลในบรเิวณโดยรอบของผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ อีกทั ้งอัต ราส่ วนของบุ คลากรทาง
การแพทยโ์ดยรอบโครงการ ต่อจ านวนประชากรใน
เขต ราช เทวี มีค่ าไม่ เกิน เกณฑ์ ที่ เห ม าะสม 
สถานพยาบาลในเขตราชเทว ีและโดยรอบโครงการ
ในระยะ 1,000 เมตร ยังสามารถรองรบัผู้ป่วยได้
เพยีงพอ ดงันัน้คาดว่าผลกระทบจะเกดิในระดบัต ่า 

- จดัให้มจีุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรม
เจา้หน้าทีใ่หส้ามารถปฐมพยาบาลเบื้องต้นได้ 
มเีบอร์ติตต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์
สถานพยาบาลใกล้เคยีง และเบอร์โทรศพัท์ที่
จ าเป็น ไว้บ ริเวณของนิ ติบุ คคล และติด
ประกาศไวบ้รเิวณโถงลฟิต์โดยสาร 

- โครงการจัด ให้มีตู้ ย าสามัญ  และ
อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น ไว้
บรเิวณอาคารส านักงานของนิตบิุคคล 
พร้อมทัง้ได้ติดเบอร์โทรศพัท์ติตต่อ
รถ พ ย าบ าล ฉุ ก เฉิ น  ห รือ เบ อ ร์
สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์
โทรศัพท์ที่จ าเป็น  ติดประกาศไว้
บรเิวณโถงลฟิต์โดยสาร 

- รปูที ่3-9 
รปูที ่3-57 

 

4.4 อาชีวอนามยั  
และความปลอดภยั 

  โครงการจัดให้มีแม่บ้านเป็นผู้ดูแลรกัษาความ
สะอาดของโครงการ การจดัการขยะมลูฝอย รวมทัง้
มีฝ่ายช่างที่มีห น้าที่ดูแลระบบสาธารณูปโภค  
และสาธารณูปการของโครงการ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินโครงการ ไดแ้ก่ ระบบน ้าใช ้ระบบบ าบดั
น ้าเสยี ระบบระบายน ้า ระบบไฟฟ้า ระบบระบาย
อากาศ และระบบป้องกนัอคัคภียั เพื่อความสะดวก
และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- - - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-43) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.5 การศึกษา 

  สถานศึกษาที่อยู่ใกล้เคียงกบัโครงการมาก
ที่สุด คือ โรงเรียนสัมมาชีวศิลป อยู่ห่างจาก
พื้นที่โครงการประมาณ 65 เมตร ทางด้านทิศ
ใต้ของโครงการ ซึ่งอาจจะไดร้บัผลกระทบจาก
ปัญหาดา้นฝุ่ นละออง เสยีงและแรงสัน่สะเทอืน 
และการจราจรทีเ่พิม่ขึน้ในช่วงเปิดด าเนินการ 

- - - - 

4.6 ศาสนา   ศาสนสถานที่อยู่ใกล้เคียงกบัโครงการมาก
ทีสุ่ด คอื มสัยดิดารุ้ลอะมาน อยู่ห่างจากพื้นที่
โครงการประมาณ 90 เมตร ทางดา้นทศิเหนือ
ของโครงการ ซึ่งอาจจะได้รบัผลกระทบจาก
ปัญหาดา้นฝุ่ นละออง เสยีงและแรงสัน่สะเทอืน 
และการจราจรทีเ่พิม่ขึน้ในช่วงเปิดด าเนินการ 

- - - - 

4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ   โค รงการจัด ให้มี เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความ
ปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 
24 ชัว่ โมง เพื่ ออ านวยความสะดวก และ
ตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยัใน
โค รงก าร  แล ะป ระตู เปิ ด -ปิ ดด้ ว ย ระบบ  
Key Card นอกจากนี้ยงัจดัให้มรีะบบสญัญาณ
โทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้
ของโครงการ 

1. จดัให้มแีผนงานความปลอดภยัเรื่องยาเสพติด
ของโครงการ โดยเจ้าของโครงการต้องท าแผน
ให้สอดคล้องกบัโครงสรา้งการบรหิารงาน และ
ป ระ ส าน งาน กับ ก อ งบัญ ช าก า รต า ร ว จ
ปราบปรามยาเสพติด และส านักงานตรวจคน
เขา้เมอืงเป็นประจ าทุกปี 

- ทางโครงการได้จดัท าระเบียบเกี่ยวกบั
การสูบบุหรีใ่นพื้นที่โครงการ รวมทัง้ได้
จัดท าแผนงานความปลอดภัย  เรื่อง  
ยาเสพติด ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยั
ในโครงการรบัทราบ 

- ภาคผนวกที ่6.8 
 

2. รณ รงค์ ให้ เจ้าห น้ าที่ ดู แลอาค ารติดบอร์ด
ประชาสมัพนัธ์ และให้ความรูเ้กี่ยวกบัโทษของ
ยาเสพตดิ 

- ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ ์
ความรู้เกี่ยวกบัโทษของยาเสพติดแก่ 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 

3. จัด เจ้าห น้ าที่ ร ักษาความปลอดภัยประจ า
ทางเขา้-ออกโครงการ โดยบุคคลภายนอกต้อง
แลกบตัรกบัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัก่อน
เขา้โครงการทุกครัง้ 

- ทางโครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภัยประจ าทางเข้า-ออกโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง โดยบุคคลภายนอกต้อง
แลกบตัรก่อนเขา้โครงการทุกครัง้ 

- รปูที ่3-47 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-44) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ
(ต่อ) 

 4. ควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบ 
คยี์การ์ดบรเิวณทางเขา้ออกโถงต้อนรบัของอาคาร 
เพือ่ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากบุคคลจากภายนอก 

- โครงการจะใช้ระบบคีย์การ์ด ควบคุมการ
เข้า-ออกประตูของอาคาร เพื่ อ ป้องกัน
อนัตรายทีเ่กดิจากบุคคลจากภายนอก 

- รปูที ่3-58 
 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย ออกตรวจ
ดแูลความเรยีบรอ้ยตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลความ
เรยีบรอ้ยบรเิวณดา้นหน้าโครงการตลอดเวลา 

- ทางโครงการจัด เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความ
ปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ภายในโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-47 

6. จดัให้มกีล้องวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออก
โครงการ ลานจอดรถยนต์ บริเวณทุกๆ ชัน้ของ
อาคารพกัอาศยัภายในโครงการตามแบบงานระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้
และระบบศูนย์รบัแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมเีหตุการณ์
ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าที่โครงการสามารถโทรแจ้ง
ไปยังศูนย์ร ับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น 
สถานีต ารวจ หน่วยงานดบัเพลงิ และโรงพยาบาล 

- ทางโครงการจดัให้มกีลอ้งวงจรปิด (CCTV) 
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และลานจอด
รถยนต์ทุกชัน้ของอาคาร ร่วมทัง้จัดให้มี
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ตามจุด
ต่างๆ ภายในอาคาร และเบอร์โทรศัพท์
ส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์
ฉุกเฉนิเกดิขึน้ 

- รปูที ่3-35 
รปูที ่3-57 
รปูที ่3-59 

7. จดัให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบ
โครงการ เพื่อความปลอดภัยจากมิจฉาชีพโดย 
แสงไฟดงักล่าวจะต้องไมส่าดส่องไปยงับา้นพกัอาศยั
หรอือาคารขา้งเคยีง 

- ทางโครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณ
โดยรอบโครงการ 

- รปูที ่3-30 
รปูที ่3-51 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั   โครงการจัด เป็น อาคารสู ง และ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ จดัให้มรีะบบ
ป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหม้ของ
โครงการใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวง
ฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวง
ฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522  

1. ตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบระบายอากาศ
ได้ระบุ ให้ เป็ น ไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  33  
(พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมถึง
ข้อก าหนดที่ เกี่ ย วข้อ งระบบ ป้อ งกันอัคคีภัย 
ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งเหตุ
เพลงิไหม,้ อุปกรณ์ส่งสญัญาณแบบเสยีง, ชุดกดแจง้
เหตุแบบใชม้อื, เครือ่งตรวจจบัควนั และเครือ่งตรวจ
จบัความรอ้น 

- ทางโครงการจดัใหม้รีะบบอคัคภียั และระบบ
ระบายอากาศ ตามที่กฎหมายก าหนด  
ซึ่งประกอบดว้ย แผงควบคุมระบบสญัญาณ
แจง้เหตุเพลงิไหม,้ อุปกรณ์ส่งสญัญาณแบบ
เสียง, ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ , เครื่อง
ตรวจจบัควนั และเครือ่งตรวจจบัความรอ้น 

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-59 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-45) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 อย่างครบถ้วน
ตามกฎหมาย ประกอบกบัสถานีดบัเพลงิ
สามารถเขา้ถงึพื้นทีห่ากเกดิเหตุฉุกเฉนิได้
อย่างรวดเรว็ และสามารถใหก้ารช่วยเหลอื
ส นั บ ส นุ น ซึ่ ง กัน แ ล ะกั น ได้ อ ย่ า งมี
ประสทิธภิาพและฉบัไว 

2. จัด ให้ มีถั ง เก็บ น ้ า ใต้ ดิน ส าห รับ ดับ เพ ลิ ง  
ความจุรวม 135 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้ า
ชั ้น ที่  31M ค ว า ม จุ  108 ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร  
รว ม ค ว าม จุ  243 ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร  ส า ร อ ง 
น ้าดับเพลิงได้นาน 54 นาที เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่
อุ ปก รณ์ ดับ เพ ลิง  คือ  หัวฉี ด น ้ าดับ เพ ลิ ง  
(Fire Hose Cabinet : FHC) แ ล ะส ป ริง เกิ ล 
(Sprinkler) ที่มอียู่ทุกชัน้ของอาคาร ระบบจ่าย
น ้าขึ้นไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงจะสูบส่งด้วย Fire 
Pump (FP) จ านวน 2 โซน ได้แก่  Low Zone 
และ High Zone มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
- โซนที่ 1 Low Zone จ่ายน ้าดบัเพลิงให้ชัน้ที ่

1-31 รบัน ้าจากถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดนิ โครงการ
เลอืกใช ้Fire Pump ขนาดอตัราการสบูน ้า 70 
ลติร/วนิาท ีแรงดนัส่งน ้า 170 เมตร และจดัให้
มี Jocky Pump จ านวน 1 ชุด ขนาดอัตรา
การสูบน ้า 1.26 ลติร/วนิาท ีแรงดนัส่งน ้า 150 
เมตร 

- โซนที่ 2 High Zone จ่ายน ้าดบัเพลงิให้ชัน้ที ่
31M-50 รับ น ้ า จ า ก ถั ง เก็ บ น ้ า ชั ้น  31M
โครงการเลอืกใช ้Fire Pump ขนาดอตัราการ
สบูน ้า 60 ลติร/วนิาท ีแรงดนัส่งน ้า 136 เมตร
และจัด ให้มี  Jocky Pump จ าน วน  1 ชุ ด 
ขนาดอัตราการสูบน ้ า 1.26 ลิต ร/วิน าท ี
แรงดนัส่งน ้า 146 เมตร 

- ทางโครงการจัดให้มีถังส ารองน ้ าใช้ใน
โครงการ ประกอบด้วย ถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดิน 
ส าหรบัส ารองน ้าใชท้ัว่ไป และส าหรบัส ารอง
ดับเพลิง, ถังเก็บน ้ าชัน้ที่  31 M ส าหรับ
ส ารองน ้ า ใช้ทั ว่ ไป  และส าหรับส ารอ ง
ดบัเพลิง และถังเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า ส าหรบั
ส ารองน ้าใชท้ัว่ไป 

- รปูที ่3-12 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-46) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 3. จัดให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงแยกเป็น High Zone  
Medium Zone และ Low Zone โดยเป็นหวัรบัน ้ า
ดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ อยู่บรเิวณทศิเหนือ
ของอาคาร เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 21 2⁄  x 
21 2⁄  x 6 นิ้ ว เป็นหัวรับแบบ 2 ทิศทาง จ านวน  
3 หัว เพื่อร ับน ้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน ้ า 
ใต้ดินและถังเก็บน ้าชัน้ 31M ผ่านท่อยนืดบัเพลิง 
High Zone และท่อยนืดบัเพลงิ Low Zone ส าหรบั
ในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถสูบน ้ าจากสระว่ายน ้ า 
ชัน้ที่ 50 และถังเก็บน ้าชัน้หลงัคาอาคาร มาช่วย
ดบัเพลงิได ้

- ทางโครงการจดัให้มีหวัรบัน ้ าดบัเพลิงเป็น
หัวรับน ้ าแบบ 2 ทิศทาง จ านวน 3 หัว  
อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร เพื่อรบัน ้ าจาก
รถดบัเพลงิเตมิลงในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ และต่อ
ตรงเขา้สู่ท่อยนืของระบบน ้าดบัเพลงิ 

- รปูที ่3-60 
รปูที ่3-61 

4. จัด ให้มีประตูหนี ไฟของอาคารสามารถ เปิด
ย้อนกลับในทิศทางเดิมได้ (Re entry) ทุกชัน้ 
ยกเวน้ชัน้ล่างทีเ่ปิดออกสู่ภายนอกโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มปีระตูหนีไฟของอาคาร
ทีส่ามารถเปิดได้ทศิทางเดยีวทุกชัน้ ยกเว้น
ชัน้ล่างทีเ่ปิดออกสู่ภายนอกโครงการ 

- รปูที ่3-62 

5. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ ใช้การได้ 
อยู่เสมอ ตามค าแนะน าของผู้ผลิต หากพบว่ามี
การช ารุด หรอืใชก้ารไมไ่ดใ้หร้บีแกไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบระบบป้องกนั
อคัคภียัให้ใชก้ารได้อยู่เสมอ ตามค าแนะน า
ของผูผ้ลติ 

- ภาคผนวกที ่6.10 

6. ตดิป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละชนิดไวบ้รเิวณ
ทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู่ 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์
แต่ละชนิดไวบ้รเิวณทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู่ 

- รปูที ่3-63 
รปูที ่3-64 

  7. ตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัต าแหน่งที่ตดิตัง้อุปกรณ์
ดบัเพลงิต่างๆ บรเิวณโถงลฟิต์แต่ละชัน้ของอาคาร 

- ทางโครงการจดัใหต้ิดตัง้แบบแปลนแผนผงั
ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 
บรเิวณโถงลฟิต์แต่ละชัน้ของอาคาร 

- รปูที ่3-65 

  8. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และระบบ
ป้องกนัอคัคภียั และฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพ
ย้ายคน เมื่อ เกิด เพลิงไหม้แก่ เจ้าห น้ าที่ ของ
โครงการ เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั เพื่อให้
สามารถใชง้านไดท้นัท่วงท ีและไมต่กใจกลวั 

- ทางโครงการมีแผนฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟ แก่พนักงานโครงการและผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการในช่วงปลายปี และจะ
รายงานใหท้ราบในรายงานเล่มถดัไป 

- - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 9. จัดให้มีแผนการป้องกัน และดับเพลิงของอาคาร
โครงการ โดยเจ้าของโครงการต้อ งปรับปรุงให้
สอดคล้องกบัโครงสร้างการบรหิาร และปรบัปรุงให้
สอดคล้องกับสถานการณ์ที่ได้จากการฝึกซ้อมการ
อพยพหนีไฟ และการดบัเพลงิ เพื่อใหไ้ดแ้ผนป้องกนั
และดบัเพลงิของโครงการทีม่ปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการมีแผนฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟ แก่พนักงานโครงการและผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการในช่วงปลายปี และจะ
รายงานใหท้ราบในรายงานเล่มถดัไป 

- - 

10. จดัให้มกีารซ้อมการอพยพหนีไฟและการดบัเพลงิ
ของโครงการมายงัจุดรวมพล และพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ โดยประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิพญาไท 
เป็นประจ าทุกปี 

- ทางโครงการมีแผนฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟ แก่พนักงานโครงการและผู้พกั
อาศยัภายในโครงการในช่วงปลายปี โดยจะ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไทเป็น
วิทยากรในการฝึกอบรม และจะรายงานให้
ทราบในรายงานเล่มถดัไป 

- - 

11. บรเิวณเส้นทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟห้ามมใิห้มี
สิ่งกีดขวางใดๆ เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไป
โดยสะดวก 

- ทางโครงการจดัให้มเีจา้หน้าที่คอยตรวจเช็ค 
บรเิวณเสน้ทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟ ไม่ให้
มสีิง่กดีขวาง 

- รปูที ่3-66 
รปูที ่3-67 

12. ก าหนดพื้นที่จุดรวมพล จ านวน 2 แห่ง อยู่บรเิวณ
พืน้ทีส่วนดา้นทศิเหนือ และทศิตะวนัตกของอาคาร 
มขีนาดพื้นที่จุดรวมพลรวม 1,000 ตารางเมตร คดิ
เป็นอตัราส่วนของผูพ้กัอาศยั 1 คน ต่อพืน้ทีจุ่ดรวม
พล 0.31 ตารางเมตร 

- ทางโครงการจดัให้มพีื้นที่จุดรวมพลบรเิวณ
พื้นที่จดัสวนด้านหน้าโครงการ ซึ่งเพียงพอ
ต่อจ านวนผูพ้กัอาศยั 

- รปูที ่3-11 

  13. จดัให้มป้ีายระบุว่าพื้นที่บรเิวณนี้เป็นจุดรวมพลที่
ส ามารถมองเห็ น ได้ชัด เจน  และห ากมีก าร
เปลีย่นแปลงต าแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจง้ใหผู้พ้กั
อาศยัภายในโครงการทราบโดยทนัท ี

- โครงการจดัให้มป้ีายแสดงว่าเป็นจุดรวมพล 
ที่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน และหากมกีาร
เปลี่ยนแปลงต าแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้ง
ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการทราบโดยทนัท ี

- รปูที ่3-11 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-48) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 14. ประสานงานไปยังส านักป้องกัน และบรรเทา 
สาธารณภยั แบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียั
ในอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (สปภ.3) 
ให้ เข้ามาตรวจสอบ เป็ นประจ าทุ ก ปี  และ
ตรวจสอบใหญ่เป็นประจ าทุกระยะ 5 ปี 

- ทางโครงการมีแผนจะประสานงานไปยัง
ส านักป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั แบบ
ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารสูง 
และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (สปภ.3) ให้เขา้
มาตรวจสอบเป็นประจ าตามมาตรการก าหนด 

- - 

15. จดัใหม้ชีุดช่วยหายใจส าหรบัหนีไฟส่วนบุคคลซึง่
ประกอบด้วย หมวกครอบศรษีะที่สามารถทน
ความร้อนได้มากกว่า 265 องศาเซลเซียส 
สามารถป้องกนัอวยัวะตา หู จมกู ปากจากควนั
ไฟได ้ส่วนดา้นหน้าหมวกเชื่อมต่อกบัวาล์วและ
ท่อน าอากาศ ซึ่งสายจะเชื่อมจากกระป๋องบรรจุ
อากาศบริสุทธิ ์สามารถปล่อยให้อากาศไหล
ออกมาอย่างอัตโนมตัิในอัตราที่พอเพียงจะใช้
หายใจได ้อกีทัง้อุปกรณ์ต่างๆ ยงัเรอืงแสง ช่วย
มองเห็นในที่มืด จ านวน 20 ชุด บริเวณห้อง
พกัผ่อนชัน้ที ่50 

- ทางโครงการอยู่ ระหว่างจัดหาอุปกรณ์
ช่วยชวีติต่างๆ ส าหรบัหนีไฟส่วนบุคคลไวใ้น
โครงการ 

- - 

16. จดัใหม้เีจา้หน้าทีโ่ครงการเขา้อบรมการดบัเพลงิ
จากส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย
ภายใน 1 ปี หลงัจากเปิดด าเนินการ และอบรม
ทุกๆ 3 ปี 

- ทางโครงการมีแผนฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟ แก่พนักงานโครงการและผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการในช่วงปลายปี และจะ
รายงานใหท้ราบในรายงานเล่มถดัไป 

- - 

4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ 

1) การบดบงัทศันียภาพ 
เมื่อเปิดด าเนินการ พื้นที่โครงการจะ
ถูกเปลี่ยนแปลงเป็นอาคาร คสล.  
สูง 50 ชั ้น  กับ  1 ชั ้น ใต้ดิน  (ห้อ ง
เครือ่ง) จ านวน 1 อาคาร จ านวนหอ้ง
ชุดทั ้งสิ้น  881 ห้อง พื้ นที่จ ัดสวน  
และถนนภายในโครงการ โดยมุมมอง
และทศันียภาพโดยรอบ 

1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 9 ชัน้ที่ 50 และ
ชัน้หลังคา รวมมีพื้นที่สีเขียวทัง้หมดประมาณ 
3,269.34 ต ารางเมตร คิด เป็น สัดส่ วน  1 คน  
ต่อพื้นทีส่เีขยีว 1.01 ตารางเมตร เพื่อช่วยลดการ
ส ะท้ อ น แ ส ง  เพิ่ ม ค ว าม นุ่ ม น วล สบ าย ต า  
เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทัง้จากการมองภายในโครงการ 
และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้
พื้นดนิโดยรอบอาคารเป็นพื้นทีส่เีขยีวขนาด
ใหญ่ พื้นที่สเีขยีวบนอาคาร และสระว่ายน ้า
บนอาคาร เพื่ อ ให้ เกิดความร่มรื่น และ
ทศันียภาพทีส่วยงาม  

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-4 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-49) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

- ทิ ศ เห นื อ  จัด เป็ น ถ น น ภ าย ใน
โครงการกว้างไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร 
และพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 

- ทิศใต้ จัดเป็นถนนภายในโครงการ 
ไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และพื้นทีป่ลูก
ไมย้นืตน้ 

- ทิศตะวันออก จัดเป็นถนนภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และ
พืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 

- ทิศตะวันตก จัด เป็นถนนภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และ
พืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 

 

2. จดัให้มีผนังอาคารด้านทิศใต้ (ด้านที่หันไปทาง 
วังสระปทุม ) ออกแบบให้ เป็นผนังคอนกรีต 
หน้าต่างกระจกนิรภยั และราวกนัตกนิรภยั 2 ชัน้ 
ส าหรบัในชัน้สระว่ายน ้าออกแบบให้เป็นก าแพง
คอนกรตีหนาทบึ 200 มลิลเิมตร สูงประมาณ 0.4
เมตร และผนงักระจกนิรภยั 2 ชัน้ สงู 1.5 เมตร 

- โครงการได้ออกแบบผนังอาคารด้านทศิใต้
เป็นผนังคอนกรีต หน้าต่างกระจกนิรภัย 
และราวกนัตกนิรภยั 2 ชัน้ ส่วนชัน้ทีเ่ป็นสระ
ว่ายน ้า ถูกออกแบบให้เป็นก าแพงคอนกรตี
หนาทบึ และผนงักระจกนิรภยั 2 ชัน้ 

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-68 

3. การออกแบบอาคารให้ใชก้ระจกทีม่คี่าการสะทอ้น
แสงตามกฎกระทรวงฉบับที่  48 (พ .ศ .2540)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า "วสัดุทีเ่ป็นผวิของผนัง
ภายนอกอาคาร จะต้องมปีรมิาณการสะท้อนแสง
ไดไ้มเ่กนิรอ้ยละ 30" 

- ทางโครงการจดัให้มกีระจกที่มคี่าการสะท้อน
แสงตามกฎหมายก าหนด 

- รปูที ่3-2 
 

4. จดัให้มกีารปลูกไมย้นืต้น เพื่อช่วยลดปัญหาด้าน
ความไม่เป็นส่วนตวัของอาคารขา้งเคยีง และช่วย
ดูดซบั และกรองฝุ่ น กลิน่ จากเขม่าไอเสยีรถยนต์
ได้ แล้วยังส่งผลให้เกิดการระบายอากาศ และ
ระบายความร้อนได้ดี ช่วยบังแดด ท าให้อากาศ
เยน็ขึน้ 

- ทางโครงการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรัว้
โครงการ เพื่อเป็นแนวก าบงัความร้อนจาก
เครื่องปรบัอากาศ และได้มีการจ้างบริษัท
ภายนอกให้ด า เนินการตรวจสอบการ
เจรญิเติบโตของต้นไม ้บ ารุง ดูแล และซ่อม
แซ่ม ตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าตามมาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-4 
รปูที ่3-8 

5. ดแูลรกัษาพื้นทีส่เีขยีว และต้นไมใ้นโครงการใหดู้ดี
สวยงามอยู่เสมอ 

- ทางโครงการมคีนสวนคอยรกัษาพืน้ทีส่เีขยีว 
และต้นไม้ในโครงการ และได้มีการจ้าง
บรษิัทภายนอกให้ด าเนินการตรวจสอบการ
เจรญิเติบโตของต้นไม ้บ ารุง ดูแล และซ่อม
แซ่ม ตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าตามมาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3-4 
รปูที ่3-8 

6. ตกแต่งกิง่ไมภ้ายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกนั
มใิหใ้บร่วงหล่นไปสู่พืน้ทีบ่รเิวณขา้งเคยีง 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-50) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

 7. เจ้าของโครงการท าหนังสอืแจ้งมาตรการต่ออาคาร
บ้ าน พั ก อ าศั ย ใก ล้ เคี ย ง  ใน รัศ มี  100 เม ต ร  
รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก 
ตวัอาคารโครงการ สามารถแจง้หรอืหารอืกบัเจา้ของ
โครงการในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าวได้ ทัง้นี้ให้
แจง้เจา้ของโครงการไดต้ัง้แต่เริม่การก่อสรา้งอาคาร
จนแล้วเสร็จจนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว เป็น
เวลา 1 ปี กรณทีีท่ ัง้ 2 ฝ่ายตกลงกนัไมไ่ด ้ต้องจดัตัง้
คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการ
พฒันาโครงการ เพือ่เจรจาหาขอ้ยุตทิีเ่ป็นธรรมต่อทัง้
สองฝ่าย ประกอบด้วย เจ้าของโครงการผู้ได้ร ับ
ผลกระทบจากการก่อสรา้งโครงการ และบุคคลหรอื
หน่วยงานที่เป็นกลาง และทัง้สองฝ่ายยอมรบัโดย
เจา้ของโครงการเป็นผู้รบัผดิชอบต่อความเดอืดรอ้น
ของพืน้ทีท่ีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าว 

- โค ร งก า ร ได้ จัด ท าห นั ง สื อ แ จ้ ง
มาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย
ใกล้เคีย ง ในรัศมี  100 เมตร รอบ
โครงการ ซึ่งปัจจุบนัทางโครงการยงั
ไม่ได้ร ับ เรื่องร้องเรียนจากอาคาร
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง โดยหากไดร้บั
ผลกระทบจากตัวอาคารโครงการใน
การประชุมใหญ่ประจ าปีทางนิติจะ
หารอืกบัเจ้าของโครงการร่วมในการ
แกไ้ขผลกระทบกรณเีกดิการรอ้งเรยีน
ดงักล่าว 

- - 

 2) การบดบงัทิศทางลม 
(1) ลมจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 

(เดือนมกราคม)  
- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น 

พื้ น ที่ ข้ าง เคีย งโค รงก ารบริเวณ ทิศ
ตะวนัตก ทศิตะวนัออก และทศิใต ้จ านวน 
4 แห่ ง ได้แก่  เลขที่  374/232-374/234, 
386/26-40, ที่จอดรถของโรงแรม Asia 
Hotel Bangkok แ ล ะ  359/1 ( โ ร ง แ ร ม 
Siam Swana Hotel) 

1. เจ้าของโครงการท าหนังสอืแจ้งมาตรการต่ออาคาร
บ้ าน พั ก อ าศัย ใก ล้ เคี ย ง  ใน รัศ มี  100 เม ต ร  
รอบโครงการ ทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากการบด
บงัทิศทางลมจากตัวอาคาร สามารถแจ้งหรอืหารอื
กบัเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าว
ได้ ทัง้นี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตัง้แต่เริ่มการ
ก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงจดทะเบยีนอาคาร
ชุดแล้ว เป็นเวลา 1 ปี กรณีที่ทัง้ 2 ฝ่ายตกลงกัน
ไม่ได้ ต้องจดัตัง้คณะกรรมการประสานงานแก้ไข
ปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ยุตทิี่
เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย  

- โค ร งก า ร ได้ จัด ท าห นั ง สื อ แ จ้ ง
มาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย
ใกล้เคีย ง ในรัศมี  100 เมตร รอบ
โครงการ ซึ่งปัจจุบนัทางโครงการยงั
ไม่ได้ร ับ เรื่องร้องเรียนจากอาคาร
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง โดยหากไดร้บั
ผลกระทบจากตัวอาคารโครงการใน
การประชุมใหญ่ประจ าปีทางนิติจะ
หารอืกบัเจ้าของโครงการร่วมในการ
แกไ้ขผลกระทบกรณเีกดิการรอ้งเรยีน
ดงักล่าว 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-51) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมลดลง พื้นที่
ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศเหนือ และทิศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ จ านวน 3 แห่ง ได้แก่ 
เ ล ข ที่  444 (อ า ค า ร ชุ ด  Condolette Ize 
Ratchathewi), ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ
บา้นเลขที ่386/59 และ 486/98-99  

(2) ลมจากทิศใต้ (เดือนกุมภาพันธ์ -เดือน
พฤษภาคม)  

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่
ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศเหนื อ ทิศใต ้ 
ทิ ศตะวันตก และทิ ศตะวันออก จ านวน  
6 แห่ ง ได้แก่  ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ
บ้านเลขที่ 386/59, 444 (อาคารชุด Condolette 
Ize Ratchathewi), 359/1 (โรงแรม Siam Swana 
Hotel), 374/232-374/234, 386/26-40 และที่จอด
รถของโรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมลดลง พื้นที่
ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิตะวนัตกเฉียงใต ้
จ านวน 7 แห่ง ได้แก่ เลขที่  317/1, 317/2, 
317/3, 317/4, 317/5, 317/6 และ 317/7  

(3) ลมจากทิศตะวนัตกเฉียงใต้ (เดือนมิถนุายน-
เดือนสิงหาคม)  
กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่
ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศเหนือ ทิศใต ้ 
ทิศตะวันตก  และทิศตะวันออก จ านวน  
6 แห่ง ได้แก่ ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ
บา้นเลขที ่386/59,  

ประกอบด้วย เจ้าของโครงการผู้ได้ร ับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และ
บุคคลหรอืหน่วยงานทีเ่ป็นกลาง และทัง้สอง
ฝ่ ายยอมรับ โดยเจ้าของโครงการเป็น
ผู้รบัผิดชอบต่อความเดอืดร้อนของพื้นที่ที่
ไดร้บัผลกระทบดงักล่าว 

   

2. จดัใหม้มีาตรการชดเชยเยยีวยาผลกระทบที่
เกดิขึน้จากตวัอาคารโครงการ แลว้แต่กรณี
ตามความเหมาะสม และอย่างเป็นธรรม 
ตามที่ จ ะได้ตกลงกัน ระหว่ างเจ้าขอ ง
โครงการกบัผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ 

- หากมีผู้ได้ร ับผลกระทบจากการด าเนิน
โครงการ ทางโครงการจะชดเชยเยียวยา
ตามความเหมาะสม และอย่างเป็นธรรม 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-52) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

444 (อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi), 
359/1 (โรงแรม Siam Swana Hotel), 374/232-
374/234, 386/26-40 และที่จอดรถของโรงแรม 
Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารทีไ่ดร้บัความเรว็ลมลดลง พืน้ทีข่า้งเคยีง
โครงการบรเิวณทศิตะวนัตกเฉยีงใต้ จ านวน 7 แห่ง 
ได้แก่  เลขที่  317/1, 317/2, 317/3, 317/4, 317/5, 
317/6 และ 317/7 

(4) ลมจากทิศตะวนัตก (เดือนกนัยายน)  
- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่

ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิเหนือ ทศิตะวนัตก 
และทศิตะวนัออก จ านวน 5 แห่ง ไดแ้ก่ ทีว่่างรอ
ก าร ใช้ ป ร ะ โย ช น์ ข อ งบ้ าน เล ขที่  386/59,  
444 (อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi), 
374/232-374/234, 386/26-40 แ ล ะที่ จ อ ด ร ถ
ของโรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมลดลง พื้นที่
ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิใต้และทศิตะวนัตก
เฉียงใต้ จ านวน 8 แห่ ง ได้แก่  เลขที่  359/1 
(โรงแรม  Siam Swana Hotel), 317/1, 317/2, 
317/3, 317/4, 317/5, 317/6 และ 317/7  

(5) ลมจากทิศตะวันออก (เดือนตุลาคม- 
เดือนธนัวาคม)  

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่
ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศ เหนือ  ทิศใต ้ 
ทศิตะวนัตก และทศิตะวนัออก จ านวน 6 แห่ง  

    

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-53) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

ได้แก่  ที่ ว่ างรอการใช้ประโยชน์ของ
บา้นเลขที ่386/59, 359/1 (โรงแรม Siam 
Swana Hotel, 444 ( อ า ค า ร ชุ ด 
Condolette Ize Ratchathewi), 374/232-
374/234, 386/26-40 และที่จอดรถของ
โรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมลดลง 
พื้ น ที่ ข้ าง เคีย งโค รงก ารบริเวณ ทิศ
ตะวนัออกเฉียงใต้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ 
เลขที่ 298 (อาคารชุด Pyne By Sansiri) 
และ 296 (โรงแรม Asia Hotel Bangkok) 

    

3) การบดบงัแสงแดด 
บ้านพักอาศัยที่ ได้ ร ับ เงาจากอาคาร

โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร ชุ ด  ดิ  แ อ ด เด ร ส  
ส ย า ม -ร า ช เท วี  ( The Address Siam-
Ratchathewi) ในช่ ว งเช้ า  และช่ ว งบ่ าย  
ซึ่ งได้ ร ับ เงาจากอาคารโค รงการน าน
มากกว่า 2 ชัว่ โมงขึ้น ไป เป็นช่ วงเช้า 
จ านวน 138 หลงั และช่วงบ่าย 36 หลงั 

1. เจา้ของโครงการท าหนังสอืแจง้มาตรการต่ออาคาร
บ้ านพัก อ าศัย ใกล้ เคีย ง ใน รัศ มี  100 เมต ร  
รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก 
การบดบงัแสงแดดจากตวัอาคาร สามารถแจง้หรอื
หารอืกบัเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดงักล่าวได้ ทัง้นี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตัง้แต่
เริ่ม ก ารก่ อ ส ร้างอ าค ารจน แล้ว เส ร็จ จน ถึ ง 
จดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ เป็นเวลา 1 ปี กรณีทีท่ ัง้  
2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตัง้คณะกรรมการ
ประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ 
เพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 
ประกอบด้วย เจ้าของโครงการผู้ได้รบัผลกระทบ
จากการก่ อ ส ร้างโค รงการ และบุ ค คลห รือ
หน่วยงานที่เป็นกลาง และทัง้สองฝ่ายยอมรบัโดย
เจ้าของโครงการเป็นผู้ ร ับผิ ดชอบ ต่อความ
เดอืดรอ้นของพืน้ทีท่ีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าว 

- โครงการได้จดัท าหนังสอืแจ้งมาตรการ
ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีง ในรศัม ี
100 เมตร รอบโครงการ ซึ่งปัจจุบนัทาง
โครงการยงัไม่ได้รบัเรื่องร้องเรยีนจาก
อาคารบ้านพกัอาศยัใกล้เคยีง โดยหาก
ได้รบัผลกระทบจากตวัอาคารโครงการ
ในการประชุมใหญ่ประจ าปีทางนิติจะ
หารือกับเจ้าของโครงการร่วมในการ
แก้ไขผลกระทบกรณีเกดิการร้องเรยีน
ดงักล่าว 

- - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-54) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 
4.9  สนุทรียภาพและ
ทศันียภาพ (ต่อ) 

 2. จัดให้มีมาตรการชดเชยเยียวยาผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากตัวอาคารโครงการ แล้วแต่กรณีตาม
ความเหมาะสม และอย่างเป็นธรรม ตามที่จะได้ 
ตกลงกันระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้ที่ได้ร ับ
ผลกระทบ 

- หากมีผู้ได้รบัผลกระทบจากการด าเนิน
โครงการ ทางโครงการจะชดเชยเยยีวยา
ตามความเหมาะสม และอย่างเป็นธรรม 

- - 

 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ)  

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหตุ ปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

มาตรการทัว่ไป 7 7 - - - - - -  
1. ทรพัยากรกายภาพ        -  

1.1 สภาพภมูปิระเทศ 1 1 - - - - - -  
1.2 ดนิ และการชะลา้งพงัทลาย - - - - - - - -  
1.3 คุณภาพอากาศ 8 7 - - - 1 - - โครงการไดต้ดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์เป็นภาษาองักฤษ

ไวบ้รเิวณพืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารของโครงการ 
1.4 ระดบัเสยีง 4 4 - - - - - -  
1.5 แรงสัน่สะเทอืน - - - - - - - -  
1.6 การเกดิแผ่นดนิไหว 3 3 - - - - - -  
1.7 ทรพัยากรน ้า - - - - - - - - - 

2. ทรพัยากรชีวภาพ         
2.1 สิง่มชีวีติบนบก - - - - - - - -  
2.2 สิง่มชีวีติในน ้า - - - - - - - -  

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         
3.1 การใชน้ ้า 22 20 - - - - 2 - ทางโครงการมีแผนการตรวจวเิคราะห์หาเชื้อ E. coli ปีละ 1 ครัง้ 

โดยจะด าเนินการตรวจวเิคราะหใ์นเดอืนกรกฎาคม 2567 
- จดัให้มกีารตรวจวดัคลอรนีที่รวมกบัสารอื่น ค่าความเป็นด่าง ความ
กระดา้ง กรดไซยานูรกิ คลอไรด ์แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลนิทรยีห์รอืตวั
บ่งชี้จุลนิทรยี์ที่ท าให้เกดิโรค ตรวจวดัปีละ 1 ครัง้ โดยจะด าเนินการใน
เดอืนกรกฎาคม 2567 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหตุ ปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

3) คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
(ต่อ) 

       
 

3.2 การใชไ้ฟฟ้า 13 12 - - - 1 - - ทางโครงการขอความร่วมมอืใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการใช้พลงังาน
อย่างประหยดั เป็นไปตามคู่มอืการประหยดัพลงังานโดยอ้างอิง
จากคู่มอื 108 วธิ ีประหยดัพลงังาน จากกองทุนเพื่อส่งเสรมิการ
อนุรกัษ์พลงังานส านกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

3.3 การจดัการขยะ 11 11 - - - - - -  
3.4 การระบายน ้า 

และการป้องกนัน ้าท่วม 
6 6 - - - - - -  

3.5 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 15 14 - - 1 - - - ทางโครงการไมไ่ดต้ดิตัง้ระบบการก าจดัละอองน ้าเสยี ทีเ่กดิขึน้จาก
ระบบบาบดัน ้าเสยี เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบปิด และอยู่
ใตด้นิจงึไมม่กีารระบายละอองน ้าออกจากระบบ 

3.6  การคมนาคม 22 22       
3.7 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1 1 - - - - - - 
3.8 การสือ่สารและการโทรคมนาคม 1 1 - - - - - - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหตุ ปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

4. คณุภาพชีวิต         
4.1 สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 5 5 - - - - - -  
4.2 การมสี่วนร่วมของประชาชน 2 2 - - - - - -  
4.3 การสาธารณสุข 12 10 - - - - - -  
4.4 อาชวีอนามยั และความปลอดภยั - - - - - - - -  
4.5 การศกึษา - - - - - - - -  
4.6 ศาสนา - - - - - - - -  
4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ 7 5 - - - 2 - - ทางโครงการไดจ้ดัท าระเบยีบเกีย่วกบัการสบูบุหรีใ่นพื้นทีโ่ครงการ 

รวมทั ้งได้จัดท าแผน งาน ความปลอดภัย  เรื่อ ง  ย าเสพติด
ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการรบัทราบ 

4.8 การป้องกนัอคัคภียั 16 10 - - - - 6 - ทางโครงการมแีผนฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ แก่พนักงาน
โครงการและผู้พักอาศัยภายในโครงการในช่วงปลายปี และจะ
รายงานใหท้ราบในรายงานเล่มถดัไป 
- ทางโครงการมแีผนจะประสานงานไปยงัส านักป้องกนั และบรรเทา
สาธารณภยั แบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารสูง และ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ (สปภ.3) ใหเ้ขา้มาตรวจสอบเป็นประจ าตาม
มาตรการก าหนด 
- ทางโครงการอยู่ระหว่างจดัหาอุปกรณ์ช่วยชวีติต่างๆ ส าหรบัหนีไฟ
ส่วนบุคคลไวใ้นโครงการ 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-60 

ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-3) 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหตุ ปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

5. คณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.9 สุนทรยีภาพและทศันียภาพ 11 11 - - - - - - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย   3-61 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รปูท่ี 3-1 ไมย้นืตน้ตามแนวรัว้ของพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

 
 

 
 

รปูท่ี 3-2 สภาพอาคาร และสภาพแวดลอ้มภายในโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-3 เปิดประตูอาคารบางจุด เพื่อใหอ้ากาศถ่ายเท 
ไดส้ะดวก 
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 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย   3-62 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-4 พืน้ทีส่เีขยีว 
 
 

 

 

 

 

 รปูท่ี 3-5 ไมเ้ลือ้ยบรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 

 

รปูท่ี 3-6 ป้ายดบัเครื่องยนตท์นัทเีมื่อจอดรถ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย   3-63 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 3-7 ป้ายจ ากดัความเรว็  

 

 

รปูท่ี 3-9 ตูย้าสามญั และอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้   
 

 

รปูท่ี 3-8 เจา้หน้าทีด่แูลตน้ไมใ้นโครงการ 

 

รปูท่ี 3-10 ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื   
 

 

 รปูท่ี 3-11 จุดรวมพล 

 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย   3-64 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
  

  

รปูท่ี 3-12 ถงัส ารองน ้าใชใ้นโครงการ  
 
 
 

  

รปูท่ี 3-13 ช่างประจ าอาคาร 
 

 

รปูท่ี 3-14 รณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิารปิดน ้าหลงัเลกิใชง้าน 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย   3-65 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 3-15 เจา้หน้าทีด่แูลความปลอดภยับรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

 

รปูท่ี 3-18 ป้ายแสดงความลกึน ้าสระวา่ยน ้า  

 

 

รปูท่ี 3-19 ป้ายแสดงกฎระเบยีบการใชส้ระวา่ยน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-20 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-16 สระวา่ยน ้าในโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-17 ป้ายแสดงผลตรวจคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย   3-66 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

 

รปูท่ี 3-22 พนักงานดแูลความสะอาดภายในโครงการ  

 

 

รปูท่ี 3-23 บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-21 พืน้สระวา่ยน ้า 

 

 

รปูท่ี 3-24 หอ้งสว้มบรเิวณพืน้ทีส่ระวา่ยน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-25 อ่างลา้งมอืบรเิวณพืน้ที่สระวา่ยน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-26 สารเคมสี าหรบัใชใ้นสระวา่ยน ้า 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย   3-67 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3.1-27 อุปกรณ์ช่วยชวีติบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

 

รปูท่ี 3-28 โทรศพัทบ์รเิวณสระว่ายน ้า 

 

 

รปูท่ี 3-29 หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-30 หลอดไฟสอ่งสวา่งแบบประหยดัพลงังาน 

 

 

รปูท่ี 3-31 เครื่องปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ 

 

 

รปูท่ี 3-32 อุณหภูมภิายในหอ้งใหพ้อเหมาะ  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย   3-68 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 3-33 ป้ายเตอืน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” 

 

รปูท่ี 3-34 หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

 

  

  

รปูท่ี 3-35 หอ้งพกัขยะรวม 
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จดัท าโดย   3-69 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 3-38 รถเกบ็ขนขยะของเทศบาลฯ 

 

 

รปูท่ี 3-37 แมบ่า้นท าความสะอาดหอ้งพกัขยะรวม 

 

 

รปูท่ี 3-36 พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกัขยะเปียก 

 

 

รปูท่ี 3-39 แมบ่า้นสวมใสถุ่งมอืยางขณะปฏบิตังิาน 

 

 
รปูท่ี 3-40 ป้ายประชาสมัพนัธค์ดัแยกขยะ 

 

 

รปูท่ี 3-41 ท่อระบายน ้าคอนกรตีเสรมิเหลก็ 
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จดัท าโดย   3-70 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 3-42 บ่อหน่วงน ้า 
 

 

รปูท่ี 3-43 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

 

รปูท่ี 3-45 ทางเขา้-ออกโครงการ เชื่อมต่อถนนเพชรบุร ี

 

 

รปูท่ี 3-46 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)  

 

รปูท่ี 3-44 มเิตอรไ์ฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสยี 
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จดัท าโดย   3-71 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-47 เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกบรเิวณ  
 ดา้นหน้าโครงการ 

 
 

 

รปูท่ี 3-50 ป้ายแสดงชื่อโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-48 ป้ายจราจรในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูท่ี 3-49 จดุรบัแลกบตัร เขา้-ออกโครงการ 

 
 

 

รปูท่ี 3-51 ไฟสอ่งสวา่งรอบโครงการ 

 
 

 

รปูท่ี 3-52 กระจกนูนโคง้ บรเิวณลานจอดรถ 
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จดัท าโดย   3-72 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-55 พืน้ทีจ่อดรถยนต์ 
 

  

 

รปูท่ี 3-53 กระจกนูนโคง้ บรเิวณจุดลบัสายตา 

 
 

รปูท่ี 3-54 พืน้ทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์

 
 

 

รปูท่ี 3-56 พืน้ทีจ่อดรถสาธารณะ 
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จดัท าโดย   3-73 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

  

 
รปูท่ี 3-57 เบอรโ์ทรฉุกเฉิน 

 
 

 

รปูท่ี 3-58 ระบบความปลอดภยับรเิวณทางเขา้-ออก 
 โถงตอนรบัของอาคาร 

 
 

รปูท่ี 3-59 ระบบป้องกนัอคัคภียั 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย   3-74 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

รปูท่ี 3-60 หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3-62 ประตูหนีไฟของอาคาร 
 

 

รปูท่ี 3-63 ป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิแบบมอืถอื 

 

รปูท่ี 3-64 ป้ายแนะน าการใชส้ายส่งน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3-65 แบบแปลนแผนผงัต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ 
ดบัเพลงิ 

รปูท่ี 3-61 ท่อยนืของระบบน ้าดบัเพลงิ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย   3-75 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

รปูท่ี 3-66 บนัไดหนีไฟ 

 

รปูท่ี 3-67 พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ 

 

รปูท่ี 3-68 ผนงักระจกนริภยับรเิวณสระวา่ยน ้า 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) ซึ่งระบุให้โครงการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า และ
คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ โดยก าหนดให้ติดตามตรวจวดัตลอดระยะการด าเนินการโครงการ 
ดงันัน้ ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการฯ โดยว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
ให้ท าการเกบ็ตวัอย่างและตรวจวเิคราะหค์ุณภาพสิง่แวดล้อมตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมตามที่
มาตรการก าหนด พรอ้มทัง้สรุปภาพรวมของการปฏบิตัติามมาตรการ ดงัตารางที ่4.1-1  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. การโอนสิทธิให้กบั 
นิติบคุคลอาคารชดุ 

- ห ลั ก ฐ า น ก า ร ส่ ง ม อ บ
รายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ฉบับที่ได้ร ับ
แจ้ งคว าม เห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม 

- ตรวจสอบว่ามีการส่งมอบ
ร าย ง านกา รประ เมินผล
กระทบสิ่ ง แวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม ฉบบัทีไ่ดร้บัแจ้ง
ความเหน็ชอบจากส านักงาน
น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เมื่อมกีารก่อตัง้ 
นิตบิุคคลอาคารชุด 

- ส านกังานนิติ
บุคคลอาคารชุด 

- เมื่อมีการก่อตัง้นิติ
บุคคลอาคารชุด 

- ทางบรษิัท เอพ ีเอ็มอี 6 จ ากดั ได้ส่งมอบ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม
ฉบบัสมบูรณ์ มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ฉบับที่ ไ ด้ ร ับแจ้ งคว าม เห็นชอบจาก
ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมให้แก่
นิติบุคคลอาคารชุดเมื่อเจ้าของโครงการ
ด าเนินการเสรจ็สิ้นแลว้ และก่อนทีจ่ะมกีาร
โอนสิทธิให้นิติบุคคล ได้แจ้งให้นิติบุคคล
ผูร้บัโอนทราบถงึสทิธ ิหน้าทีแ่ละค่าใชจ้่าย
ในการปฏิบตัิตามมาตราการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมนิผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

- - 

2. สภาพภมิูประเทศ - การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจริญเติบโต
ของต้นไม้ หากพบว่าต้นไม้
เหี่ยวเฉา หรือตายให้บ ารุง
ดแูล และปลกูซ่อมแซ่มทนัท ี

- พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 

- เ ดื อ น ล ะ  2 ค รั ้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกให้
เข้ามาด า เนินการตรวจสอบดูแลการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ และซ่อมแซ่ม  
ตดัแต่งกิง่เป็นประจ า 

- รปูที ่3-5 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-1) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุภาพอากาศ - การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของ
ต้นไม้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉา หรอืตายใหบ้ ารุงดแูล และ
ปลกูซ่อมแซ่มทนัท ี

- พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 

- เ ดื อ น ล ะ  2  ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการไดว้่าจ้างบรษิทัภายนอกให้
เข้ามาด าเนินการตรวจสอบดูแลการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ และซ่อมแซ่ม  
ตดัแต่งกิง่เป็นประจ า 

- รปูที ่3-5 
 

  - ตัดแ ต่ งกิ่ ง โดยควบคุ มทั ้ง 
ทรงพุ่ ม  และความสู งขอ ง 
ล าต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้
ดา้นขา้ง และดา้นบนออก 

- พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 

- ปีละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

 
 - ประสทิธภิาพการท างาน

เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า 
- ตรวจสอบสภาพของเครื่ อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองใหม้สีภาพดี
ตามคู่มอืแนะน าผลติภณัฑ ์

- เ ค รื่ อ ง ก า เ นิ ด
ไฟฟ้า 

- ตามคู่ มื อ แนะน า
ผลิตภัณฑ์  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบดูแลและ 
ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าและเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง ให้มีสภาพดีและสามารถ
ท างานไดอ้ย่างประสทิธภิาพอยู่เสมอ 

 

- ภาคผนวกที ่6.2 

4. ระดบัเสียง - ประสทิธภิาพการท างาน
เ ค รื่ อ ง ปั ๊ ม น ้ า  แ ล ะ
เครือ่งปรบัอากาศ 

- ตรจสอบสภาพของเครื่ อง 
ปัม๊น ้า และเครื่องปรบัอากาศให้
มีสภาพดี ตามคู่ มือแนะน า
ผลติภณัฑ ์

- เครื่องปัม๊น ้า และ
เครือ่งปรบัอากาศ 

- ตามคู่ มื อ แนะน า
ผลิตภัณฑ์  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทาง โคร งการมีก าร ตรวจสอบดู แ ล 
ปัม๊น ้าภายในโครงการ ให้มสีภาพดีและ
สามารถท างานได้อย่างประสิทธิภาพ 
ร ว มถึ ง มีก า ร ล้ า ง ท า ค ว า มส ะ อ า ด
เครือ่งปรบัอากาศเป็นประจ าทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.2 

5. การเกิดแผน่ดินไหว - การตดิตัง้ป้ายค าแนะน า
ในการปฏบิตัตินเมือ่เกดิ
แผ่นดนิไหว 

- ตรวจสอบป้ายค าแนะน าในการ
ปฏบิตัิตน เมื่อเกดิแผ่นดนิไหว
ให้มองเห็นชัดเจนและอยู่ ใน
สภาพด ีหากพบว่ามกีารช ารุด 
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- ป้ายค าแนะน าใน
การปฏบิตัตินเมือ่
เกดิแผ่นดนิไหว 

- ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการได้จดัท าแผนการเตรยีมตวั
ก่อนการเกดิแผ่นดนิไหว โดยติดตัง้ป้าย
ค าแนะน าในการปฏิบัติตน เมื่อ เกิด
แผ่นดนิไหวไว้บรเิวณหน้าลฟิต์แต่ละชัน้ 
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ภาคผนวกที ่6.3 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-4 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-2) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตามท่ี 
มาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า 
6.1 การใช้น ้า 
 

- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา 

- ตรวจสอบการท างานของ
ระบบท่อส่งน ้า และระบบจ่าย
น ้าประปา 

- พืน้ทีโ่ครงการ - เดือนละ 1 ครัง้  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จัด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบการท างานของระบบ
ท่อส่งน ้ า ระบบจ่ายน ้ าประปา 
รวมถึงตรวจสอบรอยแตกร้าว
ของถังเก็บน ้ าใต้ดิน ถังก็บน ้ า 
ชัน้ที่  31M และถังเก็บน ้ าชัน้
ดาดฟ้าอยู่เสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.4 
รปูที ่3-13 

 

 - โคร งสร้ า งถังก็บน ้ า ใ ต้ ดิน  
ถงักบ็น ้าชัน้ที ่31M และถงัเกบ็
น ้าชัน้ดาดฟ้า รอยแตกรา้ว 

- ตรวจสอบรอยแตกร้าวของ
ถงักบ็น ้าใตด้นิ ถงักบ็น ้าชัน้ที ่
31 M แ ล ะ ถั ง เ ก็ บ น ้ า ชั ้น
ดาดฟ้า 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกๆ 3 เดือน/ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ลักษณะทางกายภาพ เช่น 
กลิน่ ส ีและความขุน่ 

- มาตรฐานคุณภาพน ้าประปา
นครหลวง 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ปี ล ะ  1 ค รั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจ
วิเคราะห์ลกัษณะทางกายภาพ 
และปริมาณ E.Coli ในถังเก็บ 
น ้ าส ารองของโครงการเป็น
ประจ าทุกปี 

- ภาคผนวกที ่3 

- ปรมิาณ E.Coli ในถงัเกบ็น ้า 

6.2 การจดัการ    
ระบบสระว่ายน ้า 
 

1. โครงสร้าง และส่วนประกอบ  
สระว่ายน ้า 

      

- โครงสรา้งสระว่ายน ้าสรา้งดว้ย
คอนกรตี เสรมิเหล็ก หรอืวสัดุ
ที่มคีวามมัน่คงแขง็แรง น ้าซมึ
ไมไ่ด ้ผนงัเรยีบอยู่ในสภาพด ี

- ตรวจสอบโครงสร้างสระ 
ว่ายน ้ า การซึมน ้ า ให้อยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ พืน้กระเบือ้ง
สระว่ายน ้า ต้องไม่แตกหรอื 
มคีมทีจ่ะท าอนัตรายได ้

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า 
และส่วนประกอบ 

- ทุ ก สั ป ด า ห์  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
โครงสร้างสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่ เสมอ รวมถึงพื้น
กระเบื้องสระว่ายน ้ ามีสภาพ 
ไมแ่ตกหรอืมคีม 

- รปูที ่3-16 
 

- มีรางระบายน ้ าล้น  มีฝาปิด 
ไม่เป็นสนิม แขง็แรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพด ีและ
ไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

- ตรวจสอบรางระบายน ้ าล้น 
ให้อยู่ ในสภาพดีอยู่ เสมอ  
ถ้ามีการผุกร่อน หรือช ารุด
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บริเวณสระว่ ายน ้ า  
และส่วนประกอบ 

- ทุ ก สั ป ด า ห์  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ 
รางระบายน ้าลน้ ใหอ้ยู่ในสภาพ
ดีอยู่ เสมอ หากมีการผุกร่อน 
หรือ ช ารุดจะด าเนินการแก้ไข
ทนัท ี

- รปูที ่3-15 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-3) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตามท่ี 
มาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า   

(ต่อ) 

       
- มอุีปกรณ์เครื่องมอืท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง 
และพลาสติกรวมทัง้ตะแกรงช้อน
วสัดุแขวนลอย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องมือ
ท าความสะอาดสระว่ายน ้าให้
อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

- บริเวณส่วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

- ทุกสปัดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ลา เ ปิด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
อุปกรณ์เครือ่งมอืท าความสะอาด
สระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพด ีและ
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- รปูที ่3-15 

- มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบ
ส ร ะ ว่ า ย น ้ า  ไ ม่ ลื่ น  ไ ม่ มีน ้ า ข ัง  
ท าความสะอาดงา่ย 

- ตรวจสอบทางเดินรอบสระ
ว่ายน ้ า ให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ ถ้าทางเดนิมนี ้าขงั หรอื
ลืน่ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า 
และส่วนประกอบ 

- ทุกสปัดาห์ ตลอด
ระยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
ทางเดนิรอบสระว่ายน ้า ใหอ้ยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ และไมม่นี ้าขงั 

- รปูที ่3-16 

- มป้ีายบอกความลกึ หรอืตวัเลขบอก
ระดบัความลกึที่สามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน 

- ตรวจสอบว่ามป้ีายบอกระดบั
ความลกึสระว่ายน ้าหรอืไม ่

- บรเิวณสระว่ายน ้า และ
ส่วนประกอบ 

- ทุกสปัดาห์ ตลอด
ระยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายบอก
ระดับความลึกของสระว่ายน ้ า
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-18 

- จดัให้มแีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณ
สระว่ายน ้า เพือ่ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน
ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคนื 

- ตรวจสอบแสงสว่าง บริเวณ
สระว่ายน ้า ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - บริเวณรอบสระ
ว่ า ย น ้ า แ ล ะ
ส่ ว น ป ร ะ ก อ บ 
ทุกสปัดาห์ ตลอด
ระยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ไีฟส่องสว่าง 
รอบบรเิวณสระว่ายน ้า และมกีาร
ต ร ว จสอบ ให้อ ยู่ ใ น สภาพด ี
อยู่เสมอ 

- รปูที ่3-20 

- พื้นท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไม่ดูด
ซมึน ้า ท าความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยู่
ในสภาพด ี

- ตรวจสอบพื้น ใหอ้ยู่ในสภาพ
ดอียู่เสมอ ถ้ามนี ้าขงั หรอืลื่น 
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ทุกสปัดาห์ ตลอด
ระยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- สระว่ายน ้ าของโครงการ มีการ 
ปพูืน้ดว้ยวสัดุทีแ่ขง็แรง เรยีบ และ
ไม่ ดู ดซึ มน ้ า  ร ว มถึ ง มี ก า ร
ตรวจสอบพื้นสระว่ายน ้าให้อยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ และไมม่นี ้าขงั 

- รปูที ่3-21 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-4) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

       
- จัด ให้มีห้อ ง เปลี่ยน เสื้ อผ้า  
ตู้ เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ  
ในบรเิวณทางเขา้สระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 
ตู้เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- บริ เวณส่ วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วาง
หรอืเก็บรองเท้า ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

- - 

- จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื บรเิวณลา้ง
ตวัก่อนลงสระ และทีล่า้งเทา้ที่
ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า และ
เติมคลอรีนลงในที่ล้า ง เท้า  
เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื ลา้งตวั 
ล้างเท้า และการเติมคลอรีน
ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

- บริ เวณส่ วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบอ่าง
ล้างมือ ล้างตัว ล้างเท้า และการ
เติมคลอรีนให้อยู่ ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- รปูที ่3-23  
ถงึ 

รปูที ่3-25 

- รั ก ษ า ค ว า ม ส ะ อ า ดพื้ น ที่
โ ดยรอบสระว่ ายน ้ า อย่ าง
สม ่าเสมอ 

- ตรวจสอบการรักษาความ
สะอาดรอบสระว่ายน ้า 

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมี เจ้าหน้ าที่คอย 
ท าความสะอาดพื้นที่ โดยรอบ 
สระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-22 

- มใิห้มกีารน าสตัว์ทุกชนิดเข้า
ไปในบรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบว่ามกีารน าสตัว์ใน
บรเิวณสระว่ายน ้าหรอืไม ่

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า  - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการไดต้ดิป้ายกฎระเบยีบ
ส าหรบัการใชส้ระว่ายน ้า เพื่อเป็น
แนวทางใหผู้ท้ ีม่าใชบ้รกิารสระว่าย
น ้าของโครงการปฏิบตัิตามอย่าง
เคร่งครดั 

- รปูที ่3-19 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-7 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-5) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

2. คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า       
- ใส สะอาด ไม่มีเศษผง หรือ
เศษใบไมใ้นสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบคุณภาพน ้ า ใน 
สระว่ายน ้า จ านวน 2 จุด คอื 
ส่วนลกึ และส่วนตื้น ขณะผูท้ี่
ใชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

- บริเวณรอบสระ
ว่ า ย น ้ า  แ ล ะ
ส่วนประกอบ 

- วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบรกิารในวนัทีแ่ดด
จดั หรือมผีู้ใช้บรกิารมาก
ให้ตรวจระหว่างวันด้วย 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการท าการตรวจวเิคราะห์
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า จ านวน  
2 จุด  คือ  ส่ วนลึก  และส่วนตื้น  
โดยผลการวเิคราะห์ระหว่างเดอืน
มกราคม - มถุินายน 2567 พบว่า 
ทุกดชันีที่ท าการตรวจวิเคราะห์มี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ทัง้นี้  ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท า
ความสะอาดและตรวจสอบความใส 
เศษผง และ ใบไม้ด้วยสายตา 
ในสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวกที ่4 

- ตรวจความใส สะอาด เศษผง 
หรอืใบไมด้ว้ยสายตา 

- น ้าในสระว่ายน ้า 

- ค่าคลอรนีอสิระ (Free chlorine) 
อยู่ในช่วง 0.6-1.0 ppm 

- Free and Total Chlorine 
Test Kit 

- น ้าในสระว่ายน ้า - วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบรกิารในวนัที่แดด
จัด หรือมีผู้ใช้บริการมาก
ให้ตรวจระหว่างวันด้วย 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจวัด 
และบันทึกผลค่ าคลอรีนอิสระ 
(Free chlorine) ของน ้าในสระว่าย
น ้าเป็นประจ าทุกวนั  

- ภาคผนวกที ่6.6 
รปูที ่3-17 

- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  
อยู่ในช่วง 7.2-8.4 

- pH Meter - น ้าในสระว่ายน ้า - วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบรกิารในวนัทีแ่ดด
จดั หรือมผีู้ใช้บรกิารมาก
ให้ตรวจระหว่างวันด้วย 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจวัด 
และบนัทกึผลค่าความเป็นกรดด่าง 
(pH) ข อ ง น ้ า ใ น ส ร ะ ว่ า ย น ้ า 
เป็นประจ าทุกวนั  

- ภาคผนวกที ่6.6 
รปูที ่3-17 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-8 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-6) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

       
- ตรวจวดัโคลฟิอร์ม แบคทเีรยี
ทั ้ ง ห ม ด  (Total Coliform 
Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน ้า 
100 มลิลลิติร 

- MPN Method ในอัตราส่วน 
100 มลิลลิติร 

- น ้าในสระว่ายน ้า - ทุ ก  6 เดือน /ครั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะห์
โคลฟิอรม์ แบคทเีรยีทัง้หมด และฟีคอล
โคลฟิอร์ม ล่าสุดเมื่อวนัที่ 29 มกราคม 
2567 พบว่า สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ
ตรวจไม่พบเชื้อแบคทเีรยี ส่วนสระว่าย
น ้าบรเิวณส่วนตื้น ตรวจพบโคลฟิอร์ม
แบคทีเรียทัง้หมด 13 MPN/100 mL 
และตรวจพบฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี 
4.5 MPN/100 mL 

- ภาคผนวกที ่4 

- ตรวจวัด ฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform) ตอ้งไมพ่บ 

- Multiple Tube 
Fermentetion Technique 

- เค รื่ อ งมือต รวจวิ เ ค ร า ะห์
คุณภาพน ้า ได้แก่ pH Meter 
และ Free and Total Chlorine 
Test Kit ไว้ประจ าโครงการ 
รวมทัง้บนัทกึผลการวเิคราะห์ 

- pH Meter ต้องสามารถตรวจ
วิเคราะห์ได้ในช่วง 3-9 และ
อ่านค่าไดช้่วงละ 1 

- Free and Total Chlorine 
Test Kit ต้องสามารถตรวจ
วิเคราะห์ได้ในช่วง 0.2 -2 
ppm 

- น ้าในสระว่ายน ้า - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องมือตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้ า  pH Meter และ 
Free and Total Chlorine Test Kit  
ไวป้ระจ าโครงการ รวมทัง้จดัท าบนัทกึ
ผลการวเิคราะห ์

- ภาคผนวกที ่6.6 

- ดูแลรักษาเครื่ อ งกรองน ้ า
เ พื่ อ ใ ห้ ท า ง า น ไ ด้ เ ต็ ม
ประสทิธภิาพ 

- เครื่องกรองไม่มีการอุดตัน 
และน ้าทีผ่่านการกรองมคีวาม
สะอาด 

- เครือ่งกรองน ้า - ตามระยะเวลาใน
คู่ มื อ ดู แ ล เ ค รื่ อ ง
กรองน ้า 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบเครื่อง
กรองน ้ าอยู่ เสมอ ไม่ให้มีการอุดตัน  
และสามารถท างานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ 

- - 

  
 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-9 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-7) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

       
- ตรวจวัดคลอรีนที่รวมกับสารอื่น  
ค่าความเป็นกรดด่าง กรดไซยานูรกิ 
คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ าให้
เกดิโรค 

- ตรวจวัดคลอรีนที่รวมกับ
สารอื่น ค่าความเป็นกรด
ด่าง กรดไซยานูรกิ คลอไรด ์
แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จุ ลิ น ท รี ย์ ห รื อ ตั ว บ่ ง ชี้
จุลนิทรยีท์ีท่ าใหเ้กดิโรค 

- น ้าในสระว่ายน ้า - อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ - ทางโครงการจัดให้มีการการเก็บ
ตั ว อ ย่ า ง เ พื่ อ ต ร ว จ วิ เ ค ร า ะ ห์ 
ค่ า ค ล อ รี น ที่ ร ว ม กั บ ส า ร อื่ น  
ความเป็นกรดด่าง กรดไซยานูริก 
คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ าให้
เกดิโรคเป็นประจ าทุกปี ส าหรบัในปี 
2567 มแีผนในช่วงปลายปี 

-  -  

3. ความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน ้า       
- มเีจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน ้าอยู่ประจ า
สระตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

- มี เ จ้ า ห น้ า ที่ ป ร ะ จ า อ ยู่
ตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการจดัให้เจ้าหน้าที่ประจ า
สระว่ายน ้ า และติดกล้อง CCTV  
ไว้ เพื่อตรวจสอบความปลอดภัย
บรเิวณสระว่ายน ้าตลอดระยะเวลาที่
เปิดบรกิาร  

- รปูที ่3-15 
 

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ บริเวณสระว่ายน ้า
ใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ป้ายแสดงข้อปฏิบัติ ต้องมี
ขอ้ความอย่างน้อย ดงันี้ 

1. ตอ้งส่วมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด 
2. ต้องช าระร่างกายก่อนลง

สระทุกครัง้ 
3. ผู้ที่เป็นโรคติดต่อห้ามลง

เล่นในสระว่ายน ้า 
4. ห้ามน าสัตว์ เลี้ยงเข้าใน

บรเิวณสระ 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการตดิป้ายแสดงขอ้ปฏบิตัิ
ส าหรบัผู้ใช้บรกิารติดไว้บรเิวณสระ
ว่ายน ้า สามารถมองเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3-19 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-10 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-8) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567  

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั 
ระยะเวลา/
ความถ่ี 

ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

 5. หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามกูในสระ 
6. หา้มท าสระว่ายน ้าสกปรก 
7. จ านวนผูใ้ชง้านมากทีสุ่ดทีส่ระว่ายน ้ารองรบัได ้
8. วธิปีฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

     

- สถานที่เก็บสารเคมตี้องมป้ีาย
ระบุว่า สถานที่เก็บสารเคมี
อันตราย และห้ามเข้า มีการ
ระบายอากาศและการป้องกนั
น ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

- มป้ีายแสดง “สถานทีเ่กบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” 
- ระบบระบายอากาศใชง้านไดด้ ี
- ไมม่นี ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

- ส ถ า น ที่ เ ก็ บ
สารเคม ี

- ทุกวนั - ทาง โ ค ร งก า ร จัด ให้มี
สถานที่เก็บสารเคมีแยก
ไว้เป้ยสดัส่วน และมป้ีาย
ร ะ บุ ว่ า  “ ส ถ านที่ เ ก็บ
สารเคมีอันตราย” และ 
“ห้ามเขา้” รวมถึงจดัให้มี
การระบายอากาศทีด่ ีและ
ป้องกนัน ้าซึมเขา้ภาชนะ
บรรจุสารเคม ี 

- รปูที ่3-26 
 

 - มีอุ ปกรณ์ ในการช่ วยชีวิต
ประจ าสระว่ ายน ้ า  ได้ แก่   
ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ เครื่อง
หายใจ หอ้งปฐมพยาบาล หรอื
ชุดปฐมพยาบาล เป็นตน้ และมี
การฝึกซอ้มการใชง้าน 

ตอ้งจดัใหม้ ี
- โฟมช่วยชวีติ อย่างน้อย 2 อนั 
- ห่วงชูชพี เสน้ผ่านศูนย์กลางอย่างน้อย 15 นิ้ว หรอืทุ่นลอย
ผูกไวก้บัเชอืกความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่าย
น ้าอย่างน้อย 2 อนั 

- ไม้ช่วยชีวิต หรือวตัถุอื่นใด ที่มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น ้าหนักเบาอย่างน้อย 1 อนั และต้องวางไว้ที่ปลายลู่
ส่วนลกึของสระว่ายน ้า 

- เครือ่งช่วยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่ 1 ชุด และเดก็ 1 ชุด 
- ห้องปฐมพยาบาล หรือชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 

- บริเวณสระว่าย
น ้า 

- ทุกวนั - ทาง โ ค ร งก า ร จัด ให้มี
อุปกรณ์ในการช่วยชีวิต
ประจ าไว้ที่สระว่ายน ้ า  
ครบถ้วนตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3-27 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-11 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-9) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

- มีป้ายแสดงวิธีการปฐม
พยาบาล หรอืช่วยชวีติคน
จ ม น ้ า ใ น ต า แ ห น่ ง ที่
มองเห็นได้ชดัเจนบริเวณ
สระว่ายน ้า 

- ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือ
ช่วยชีวิตคนจมน ้า ต้องไม่มสีิ่งบดบงั 
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการจัด ให้มีป้ ายแสดง
วิธีการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และ
ช่วยชีวิตคนจมน ้ าไว้ในต าแหน่งที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนบริเวณ
สระว่ายน ้า 

- รปูที ่3-19 
 

 

 - มี โ ท ร ศั พ ท์  แ ล ะ ติ ด
หมาย เ ลข โท รศัพท์ ที่
ส าคัญ เช่นโรงพยาบาล 
สถานีต ารวจ ในต าแหน่งที่
มองเหน็ชดัเจนบรเิวณสระ
ว่ายน ้า 

- ตรวจสอบโทรศพัท์ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่
เสมอ 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการตดิหมายเลขโทรศพัท์ที่
ส าคญั ในต าแหน่งทีส่ามารถมองเหน็
ไดช้ดัเจนบรเิวณสระว่ายน ้า 

- รปูที ่3-28 

7. การใช้ไฟฟ้า - การผุกร่อน หรือสายไฟ
ช ารุด 

- ตรวจสอบการรัว่ไหล/การลดัวงจรของ
หมอ้แปลงไฟฟ้า ใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 

- พืน้ทีโ่ครงการ - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีการตรวจสอบ
การรัว่ไหล/การลัดวงจรของหม้อ
แปลงไฟฟ้า เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า และ
ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร  
ใหม้สีภาพดอียู่เสมอตามคู่มอืแนะน า
ผลติภณัฑ ์

- ภาคผนวกที ่6.2 

 - เครือ่งก าเนิดไฟฟ้า - ตรวจสอบสภาพของเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า  และระบบไฟฟ้าตามคู่มือ
แนะน าผลติภณัฑ ์

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุ ก  6 เ ดื อ น / ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

8. การจดัการขยะ - ความสามารถ ในกา ร
รองรับขยะมูลฝอย และ
สภาพทัว่ไป 

- ตรวจสอบถงัขยะ และหอ้งพกัขยะรวม
ใหม้สีภาพทีด่อียู่เสมอ ถา้มกีารผุกร่อน 
หรอืช ารุด ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- พืน้ทีโ่ครงการ - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีการตรวจสอบ
ถังขยะ และห้องพักขยะรวมให้มี
สภาพที่ดีอยู่เสมอ รวมถึงปริมาณ
ขยะตกค้างบรเิวณที่พกัขยะมลูฝอย
รวม และภาชนะรองรับมูลฝอย 
ห ากมีก า ร ผุ ก ร่ อ น  ห รื อ ช า รุ ด  
จะด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- รปูที ่3-34 
 

- ขยะตกคา้ง - ตรวจสอบปรมิาณขยะตกคา้งบรเิวณที่
พกัขยะมลูฝอยรวม และภาชนะรองรบั
มูลฝอย หากพบว่ามขียะตกค้าง ต้อง
รบีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- พืน้ทีโ่ครงการ - สัป ด าห์ ล ะ  1  ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
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จดัท าโดย  4-12 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-10) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. การระบายน ้าและ 
การป้องกนัน ้าท่วม 

- เศษขยะ และตะกอนดิน
ทราย 

- ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน ้ ารอบ
โค ร งก า ร แล ะบ่ อ ดัก ขยะบริ เ วณ
จุดเชื่อมท่อของโครงการกบัท่อระบาย
น ้าบนถนนสาธารณะ 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกๆ 6 เดอืน/ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน ้ า
รอบโครงการ และบ่อดักขยะ
บรเิวณจุดเชื่อมท่อของโครงการ
กั บ ท่ อ ร ะ บ า ย น ้ า บ น ถ น น
สาธารณะ ไม่ใหม้กีารอุดตนัของ
เศษขยะ และตะกอนดนิทราย 

- ภาคผนวกที ่4 

10.  ระบ าบดัน ้าเสียรวม - ตะกอนไขมนั - ตรวจสอบ ดกักากตะกอนไขมนั และ
ท าความสะอาดบ่อดกัไขมนั 

- บ่อดกัไขมนั - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- เนื่ องจากโครงการพึ่งเริ่มเปิด
ด าเนินการ ปริมาณตะกอนที่
เกิดขึ้นจึงมีปริมาณน้อย ทัง้นี้  
หากตะกอนดังกล่าวมีปริมาณ
มาก จะแจ้งให้หน่วยงานเขา้มา
สบูไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาล 

- - 

- ต ะ ก อนหนั ก ใ นบ่ อ เ ก็บ
ตะกอน 

- ตรวจสอบตะกอนหนักในบ่อ เก็บ
ตะกอน พรอ้มทัง้แจง้หน่วยงานเขา้มา
สบูก าจดักากตะกอน 

- บ่อเกบ็ตะกอน - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- สิง่ปฏกิลูในบ่อเกรอะ - ตรวจสอบสิง่ปฏกิูลในบ่อเกรอะพรอ้ม
ทัง้แจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบก าจัดสิ่ง
ปฏกิลู 

- บ่อเกรอะ - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- pH, BOD 
- SS, Setteable Solide, TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

- ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ 
และสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้าทิ้ง จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 

- บ่อพกัน ้าใส 
จ านวน 1 จุด 

- เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทา ง โ ค ร ง ก า ร ท า ก า รต ร ว จ
วเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง บรเิวณ
บ่อพกัน ้าใส โดยผลการวเิคราะห์
ร ะ ห ว่ า ง เ ดื อ น ม ก ร า ค ม  – 
มิ ถุ น ายน  2567 พบว่ า  ดัชน ี
ทีท่ าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่
มีค่ าอยู่ ใน เกณฑ์ที่มาตรฐาน
ก าหนด 

- ภาคผนวกที ่7 
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จดัท าโดย  4-13 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-11) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10. ระบ าบดัน ้าเสียรวม    
(ต่อ) 

- ประสิทธิภาพในการบ าบัด
น ้าเสยี 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ
การท างานทัว่ไป ในแต่ละวันตาม
แบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผล
การท างานระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมใน
แต่ละเดอืน ตามแบบ ทส.2 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ลา เ ปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
ประสทิธภิาพ และสภาพการท างาน
ทัว่ไปของระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็น
ประจ า พร้อมจัดท ารายงานตาม
แบบ ทส.1 และแบบ ทส.2 

- ภาคผนวกที ่6.8 

11. การคมนาคม - กิจกรรมหรือสิ่งกีดขวาง
บรเิวณทีจ่อดรถ 

- ตรวจสอบหา้มมใิหป้ระกอบกจิกรรม
ใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งในบรเิวณที่
จดัไว้ส าหรบัเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ 
อนัจะท าใหพ้ืน้ทีจ่อดรถยนต์ลดลง 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ลา เ ปิด
ด าเนินการ 

- ทาง โ ค ร งก า รห้ า มมิ ใ ห้ มีก า ร
ประกอบกจิกรรมใดๆ รวมทัง้การ
ก่อสร้างในบริเวณที่จ ัดไว้ส าหรบั
เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์โดยเดด็ขาด 

- - 

 - ป้ า ย ห รื อ สั ญ ลั ก ษ ณ์
การจราจรภายในโครงการ 

- ตรวจสอบป้าย  หรือสัญลักษณ์
การจราจรภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ลา เ ปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ตีรวจสอบป้าย 
หรือสัญลักษณ์การจราจรภายใน
โครงการให้อยู่ ในสภาพดี และ
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-38 
 

12. การสือสาร และการ
โทรคมนาคม 

- การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 
และวิทยุ จ ากตัว อ าค า ร
โครงการกับบ้านพกัอาศยั
โดยรอบโครงการในระยะ 
100 เมตร 

- ต ร ว จสอบการบดบัง สัญญาณ
โทรทัศน์และวิทยุจากตัวอาคาร
โครงการกบับ้านพกัอาศยัโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร ว่าไดร้บั
ความเดือดร้อนจากการบดบัง
สญัญาณโทรทสัน์และวทิยุหรอืไม่ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 
เมตร 

- จ ด ท ะ เ บี ย น
อ าค า ร ชุ ด แ ล้ ว  
1 ปี 

- เมื่อโครงการจดทะเบยีนอาคารชุด
ค รบ  1 ปี แ ล้ ว  จ ะ ด า เ นิ น ก า ร
ตรวจสอบข้อร้องเรียนเกี่ยวกัย 
การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ และ
วิทยุจากตัวอาคารโครงการกับ
บ้านพกัอาศยัโดยรอบโครงการใน
ระยะ 100 เมตร 

- - 

  
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-14 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-12) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

13. เศรษฐกิจและสงัคม - ก รณี ที่ มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
โครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ 
ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทัง้
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อน
ทุกครัง้ที่มีการ เปลี่ยนแปลง
โครงการตามหลกัวชิาการ และ
หลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- กรณีที่มีการ เปลี่ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชน โดย
ด าเนินงานก่อนทุกครัง้ทีม่กีาร
เปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลักวิชาการ และหลักสถิติ 
พ ร้ อ มทั ้ง ก า ร แ สด ง ภ าพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- ครัวเรือนประชาชน 
และสถานประกอบการ
ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ห า ก มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
รายละเอียดโครงการภายหลงั
เปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทัง้
ด าเนินงานการมสี่วนร่วมของ
ประชาชน ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ ก่อนทุกครัง้ที่มี
การเปลีย่นแปลง 

- - 

14. ก า ร ศึ ก ษ า ก า ร มี 
ส่วนร่วมของประชาชน 

- ค ว าม เ ดื อ ด ร้ อ นห รื อ เ รื่ อ ง
ร้องเรียนของผู้พักอาศัยหรือ
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีงโครงการ 

- จดัให้มจีุดร้องเรยีนที่เกดิจาก
โครงการ หากมเีรื่องรอ้งเรยีน
ทางโครงการต้องด าเนินการ
แกไ้ขทนัท ี

- กล่องรบัความคิดเห็น
ของโครงการ 

- ทุ ก สัปด าห์  ต ลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ และจดัท า
ร ายงานผลการ รับ
เรื่องร้องเรียนทุก 6 
เ ดื อ น  แ ล ะ จั ด ส่ ง
รายงานให้หน่วยงาน
ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ทางโครงการจดัให้มกีล่องรับ
ความคิด เห็นและ รับ เ รื่ อ ง
รอ้งเรยีนไวบ้รเิวณส านักงานิติ
บุคคลของโครงการ และติด
เบอร์โทรศพัท์ไวส้ าหรบัตดิต่อ
เ จ้ า ห น้ า ที่ นิ ติ บุ ค ค ล ข อ ง
โครงการ  

- รปูที ่3-47 
ภาคผนวกที ่2 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย  4-15 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-13) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

14. การศึกษาการมี 
ส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง
โ ค ร งก า รภายหลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศกึษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการ
มีส่วนร่วมของประชาชน 
โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้
ที่ มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
โครงการตามหลักวิชาการ 
และหลกัสถิติ พร้อมทัง้การ
แสดงภาพต าแห น่ งการ
ส ารวจ 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร  ใ ห้
ท าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิ
และสงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่ ว น ร่ ว ม ข อ งป ร ะ ช าชน  โ ด ย
ด า เนินงานก่อนทุกครั ้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลัก
วชิาการ และหลกัสถติ ิพรอ้มทัง้การ
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ครัวเรือนประชาชน 
และสถานประกอบการ
ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ห า ก มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
รายละเอียดโครงการภายหลัง
เ ปิดด า เนินการ โครงการจะ
ท า ก า ร ศึก ษ า ส า ร ว จสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทัง้
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ ก่อนทุกครัง้ทีม่กีาร
เปลีย่นแปลง 

- - 

15. การสาธารณสุข - เบอร์ติด ต่ อรถพยาบาล
ฉุ ก เ ฉิ น  ห รื อ เ บ อ ร์
สถานพยาบาลใกลเ้คยีง และ
เบอร์โทรศัพท์ที่จ าเป็นติด
ประกาศไว้บริเวณโถงลฟิต์
โดยสาร 

- ตรวจสอบเบอร์ติดต่อรถพยาบาล
ฉุกเฉิน หรือเบอร์สถานพยาบาล
ใกลเ้คยีง และเบอรโ์ทรศพัท์ทีจ่ าเป็น 
ติดประกาศไว้บริ เ วณโถงลิฟต์
โดยสาร 

- บ ริ เ ว ณ โ ถ ง ลิ ฟ ต์
โดยสาร 

- ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร ติ ด ป ร ะ ก า ศ 
เบอร์ โทรศัพท์ส าหรับติด ต่อ
ร ถ พ ย า บ า ล ฉุ ก เ ฉิ น  แ ล ะ
สถานพยาบาลใกล้เคียง หรือ
เบอร์โทรศพัท์ทีจ่ าเป็นไวบ้รเิวณ
โถงลฟิต์โดยสาร 

- รปูที ่3-57 
 

16. ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
สาธารณะ 

- เศษวสัดุทีต่กหล่นใส่อาคาร
ขา้งเคยีง และจุดเสีย่งต่อต่อ
การตกหล่น 

- ตรวจสอบการตกหล่นของเศษวสัดุ
ต่างๆ รวมถงึขอ้รอ้งเรยีนต่ออาคาร
ขา้งเคยีง 

- อ า ค า ร ข้ า ง เ คี ย ง
โดยรอบโครงการ 

- ทุ ก  3 เดือน /ครั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- ทางโครงการมกีารตรวจสอบการ
ตกหล่ น ขอ ง เศษวัส ดุ ต่ า งๆ 
บรวิวณอาคารขา้งเคยีงโดยรอบ
โครงการอยู่ เสมอ รวมถึงข้อ
รอ้งเรยีนจากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ
จากกจิกรรมของโครงการ 

- - 
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จดัท าโดย  4-16 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ-14) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1 6 .  ค ว ามป ล อ ดภั ย
สาธารณะ (ต่อ) 

- ประสิทธิภาพการท างาน
ของกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

- ตรวจสอบประสทิธภิาพการท างาน
ของกล้องวงจรปิด (CCTV) ให้ใช้
งานไดด้ ีตามคู่มอืแนะน าผลติภณัฑ์ 

- กลอ้งวงจรปิด (CCTV) - ต ามคู่ มือ แน ะน า
ผลิตภัณฑ์  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ  

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท า ง า น ข อ ง ก ล้ อ ง ว ง จ ร ปิ ด 
(CCTV) ใหใ้ชง้านไดด้อียู่เสมอ  

- รปูที ่3-46 
 

17.  การป้องกนัอคัคีภยั - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm 
Bell, Manual Station, FHC, 
ร ะบบจ่ า ยน ้ า ดับ เพลิ ง ,  
ถังดับเพลิง, แผงควบคุม
สัญญาณและประตูหนีไฟ
ระบบ Re-Entry 

- ตรวจสอบระบบเตอืนภยัและป้องกนั
อัคคีภัยให้ใช้การได้ดี ตามคู่มือ
แนะน าผลติภณัฑ ์

- อาคารโครงการ - ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลาที่ผู้ผลิต
แ น ะ น า ใ น แ ต่ ล ะ
ชนิดอุปกรณ์ 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบประสิทธิภาพระบบ
เตอืนภยัและป้องกนัอคัคภียัของ
โครงการให้สามารถใช้งานได้ดี 
ตามคู่มอืแนะน าผลติภณัฑ์ 

- ภาคผนวกที ่6.10 

18. สุ นท รี ยภาพ และ
ทศันียภาพ 

- การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้
หากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาหรอืตาย
ให้บ ารุง ดูแล และปลูกซ่อมแซม
ทนัท ี

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- เดอืนละ 2 ครัง้ - ทางโครงการได้ว่าจ้างบริษัท
ภายนอกให้เข้ามาด าเนินการ
ตรวจสอบดูแลการเจริญเติบโต
ข อ ง ต้ น ไ ม้  แ ล ะ ซ่ อ ม แ ซ่ ม  
ตดัแต่งกิง่เป็นประจ า 

- รปูที ่3-8 
 

 - ความชุ่มชื้นของพื้นดินใน
บรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้

- ตรวจสอบความชุ่มชื้นของพื้นดนิใน
บรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- วนัละ 1 ครัง้ 

 - ขนาดการแผ่ของเรือนยอด
ต้นไม้  และความสู งของ
ตน้ไม ้

- ตัดแต่งกิ่งโดยควบคุมทัง้ทรงพุ่ม 
และความสูงของล าต้นด้วยการ 
ตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้าง และด้านบน
ออก 

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- ปีละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
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4.1  วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 
 
 4.1.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และการรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 
 

   เกบ็ตวัอย่างน ้าโดยวธิ ีGrab Sampling โดยตวัอย่างทีเ่กบ็ไดจ้ะบรรจุใส่ภาชนะส าหรบัเกบ็ตวัอย่างน ้าแต่
ละประเภท ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเกบ็น ้าใหเ้หลอืทีว่่างไวป้ระมาณ 2.5 
เซนตเิมตร หรอื 1 นิ้ว จากปากขวดเพื่อความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห ์ปิดฝาขวดดว้ยอลูมเิลยีมฟอยด ์น า
ขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกันการปนเป้ือนจากน ้ าแข็งที่แช่เย็น ตัวอย่างที่น ากลับไปวิเคราะห์ยัง
ห้องปฏบิตัิการของบรษิัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พร้อมทัง้จดบนัทกึขอ้มูลในแบบก ากบั
ตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) และน าสง่ไป
วเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 
 
 4.1.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างน ้า 
 

   วธิกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA - AWWA – WPCE American 
Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียดการตรวจ
วเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.1-2 และแผนผงัแสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้า แสดงดงัรปูที ่4.1-1 
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ตารางท่ี 4.1-2 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

 

รายการตรวจวดั/จดุตรวจวดั ดชันีท่ีวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวดัและวิเคราะห์ วนัท่ีตรวจวดั 

1. คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง    
(จ านวน 6 บรเิวณ) 

   

- ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ จุดที ่1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ จุดที ่2 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M จุดที ่1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M จุดที ่2 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จุดที ่1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จุดที ่2 

- Odor 
- Color 

 
- Turbidity 
- Escherichia Coli (E.Coli) 

- Sensory Test Method 
- Spectrophotometric-Single-Wavelength 

Method 
- Nephelometric Method 
- Most Probable Number Method 

จะด าเนินการในเดอืน
กรกฎาคม 2567 

 

2. คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
    (จ านวน 2 บรเิวณ) 

   

- สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ 
- สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Most Probable Number Method 
- Most Probable Number Method 

29 ม.ค. 67 
 

- pH 
- Free Chlorine 
- Combine Chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Escherichia Coli (E.Coli) 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- Electrometric Method 
- DPD Colorimetric Method 
- Iodometric, DPD Colorimetric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titrimetric Method 
- Turbidimetric Method 
- Distillation, Titrimetric Method 
- Brucine Method 
- Most Probable Number Method 
- Membrane Filter Technique  
- Membrane Filter Technique 

จะด าเนินการในเดอืน
กรกฎาคม 2567 

 

3. คณุภาพน ้าท้ิง (จ านวน 1 บรเิวณ) 
- บรเิวณบ่อพกัน ้าใส  

 

   
- pH - Electrometric Method  29 ม.ค. 67 

20 ก.พ. 67 
19 ม.ีค. 67 
23 เม.ย. 67 
21 พ.ค. 67 
18 ม.ิย. 67 

 

- Biochemical Oxygen 
Demand 

- 5-Day BOD Test,  
Membrane Electrode Method 

- Total Suspended Solids - Dried at 103-105°C 
- Sulfide - ZnS Precipitation, Iodometric Method 
- Total Dissolved Solids - Dried at 180°C 
- Settleable Solids - Volumetric Method  
- Fat Oil and Grease - Liquid-Liquid Partition,  

- Gravimetric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen - Macro Kjeldahl, Titrimetric Method 
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บรเิวณบ่อพกัน ้าใส 

 

รปูท่ี 4.1-1  แสดงต าแหน่งจดุเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพน ้า โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ) 
 

 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น) 
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4.2 ผลการตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
 

4.2.1 การตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง     
 

4.2.1.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง 
 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าใชจ้ากถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการ จ านวน 6 บรเิวณ ไดแ้ก่ ถงัเกบ็
น ้าชัน้ใต้ดิน จุดที่ 1, ถังเก็บน ้าชัน้ใต้ดิน จุดที่ 2, ถังเก็บน ้าชัน้ที่ 31M จุดที่ 1, ถังเก็บน ้าชัน้ที่ 31M จุดที่ 2, ถังเก็บน ้า 
ชัน้ดาดฟ้า จุดที่ 1 และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จุดที่ 2 มดีชันีที่ท าการวเิคราะห์ ได้แก่ กลิน่ (Odor), ค่าส ี(Color), ความขุ่น 
(Turbidity) และเชื้อแบคทเีรยี Escherichia Coli (E.Coli) เปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามประกาศการประปานครหลวง เรื่อง 
เกณฑ์คุณภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 โดยมาตรการฯ ก าหนดให้เก็บตวัอย่างปีละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ ซึง่ในปี 2567 มแีผนด าเนินการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 2567 และจะรายงานผลในเล่มรอบถดัไป 

 
4.2.2  การตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
4.2.2.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 ครัง้) 

 
 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  จ านวน 2 บริเวณ ได้แก่ สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก  

และสระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น ซึง่มาตรการฯ ก าหนดใหเ้กบ็ตวัอย่างปีละ 2 ครัง้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ โดยในระหว่าง
เดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 ท าเกบ็ตวัอย่างในวนัที ่29 มกราคม 2567 มดีชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห ์ไดแ้ก่ โคลฟิอรม์
แบคทีเรียทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) แสดงดัง 
ตารางท่ี 4.2-1 และการเก็บตัวอย่างแสดงดงัรูปท่ี 4.2-11 ถึงรูปท่ี 4.2-12 เมื่อเปรียบเทียบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้ากบั
มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอื
กจิการอื่น ๆ ในท านองเดยีวกนั พบว่า สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึตรวจไม่พบเชื้อแบคทเีรยี ส่วนสระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 
ตรวจพบโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 13 MPN/100 mL และตรวจพบฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี 4.5 MPN/100 mL 
 

4.2.2.2  ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้าขณะท่ีมีผูใ้ช้สระมากท่ีสุด (ปีละ 1 ครัง้) 
 

 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  จ านวน 2 บริเวณ ได้แก่ สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก  
และสระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น มดีชันีที่ท าการวิเคราะห์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), คลอรีนอิสระ (Free Chlorine), 
คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ค่าความกระด้าง (Calcium hardness),  
กรดไซยานูรกิ (Cyanuric acid), คลอไรด์ (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia), ไนเตรท (Nitrate) และเชื้อจุลนิทรยี์ทีท่ าให้
เกิดโรค ได้แก่ แบคทีเรยี Escherichia Coli (E.Coli), สตาฟิโลคอ็กคสัออเรยีส (Staphylococcus aureus) และซูโดโมแนส  
แอรูจีโนซา (Pseudomonas aeruginosa) เปรียบเทียบคุณภาพน ้ าบริเวณสระว่ายน ้ ากับมาตรฐานตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านอง
เดียวกัน ซึ่งมาตรการฯ ก าหนดให้เก็บตัวอย่างปีละ 1 ครัง้ ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด ตลอดระยะเวลาด าเนินการ  
ซึง่ในปี 2567 มแีผนด าเนินการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 2567 และจะรายงานผลในเล่มรอบถดัไป
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ตารางท่ี 4.2-1 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ)  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ วนัท่ี 29 ม.ค. 67 

สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด  
(Total Coliform Bacteria)  

MPN/100 mL <1.8 13* 10 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี 
(Fecal Coliform Bacteria) 

MPN/100 mL <1.8 4.5* None 

หมายเหต ุ: 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 
  * ค่าสูงเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู 
ช่ือผูบ้นัทึก : นายฉนัทวชิญ์ เหลวกลู 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูเ้กบ็ตวัอย่าง 
และวิเคราะหต์วัอย่าง 

: บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 

เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย             4-22 
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4.2.2.3   เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
 

เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 ครัง้) และการตรวจวเิคราะห์
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าขณะทีม่ผีูใ้ชส้ระมากทีสุ่ด (ปีละ 1 ครัง้) จ านวน 2 บรเิวณ ในระหว่างเดอืนมกราคม ถงึมถุินายน 2567 
พบว่า ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า มีค่าเปลี่ยนแปลงไม่คงที่ อย่างไรก็ตาม ทางโครงการจดัให้มีการตรวจ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้าเป็นประจ า และควบคุมคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าใหม้คี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด เปรยีบเทยีบผลการ
ตรวจวเิคราะหแ์สดงดงัตารางท่ี 4.2-2 และรปูท่ี 4.2-1 ถงึรปูท่ี 4.2-2 

 
ตารางท่ี 4.2-2 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
 โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

(ด าเนินการเกบ็ตวัอยา่งในเดือนมกราคม 2567) 
 

 

หมายเหต ุ: 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 
  * ค่าสูงเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

Total Coliform Bacteria  
( MPN/100 ml ) 

Fecal Coliform Bacteria  
(MPN/100 ml ) 

สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน 

ม.ค. 67 <1.8 13* <1.8 4.5 
มาตรฐาน1/ 10 ต้องตรวจไม่พบ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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โคลิฟอรม์แบคทีเรียทัง้หมด (Total Coliform Bacteria)

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น Std.Total Coliform Bacteria = 10 MPN/100 ml

รปูท่ี 4.2-1  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
  ด าเนินการเกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria))

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น Std.Fecal Coliform Bacteria = ตอ้งตรวจไมพ่บ

รปูท่ี 4.2-2  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหแ์บคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
  ด าเนินการเกบ็ตวัอยา่งระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
 
 
 
 
 
    



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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4.2.3   การตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 

             4.2.3.1   ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 

จากการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณบ่อพกัน ้าใส เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืน
มกราคม – มิถุนายน 2567 โดยมีดชันีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอดี (Biochemical 
Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Total Suspended Solids), ซลัไฟด ์(Sulfide), สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved 
Solids) ,  ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ,  น ้ ามันและไขมัน  (Fat Oil and Grease) และไนโตรเจนในรูปทีเค เอ็น  
(Total Kjeldahl Nitrogen) แสดงดงัตารางท่ี 4.2-3 และรปูการเกบ็ตวัอย่างแสดงดงัรปูท่ี 4.2-13 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) พบว่า ดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห์สว่นใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน ยกเวน้ 
ปรมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) และปรมิาณซลัไฟด์ (Sulfide) ในบางเดอืนที่มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ี่มาตรฐาน
ก าหนด  

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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ตารางท่ี 4.2-3 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณบ่อพกัน ้าใส 

 โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ)   
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 
เดือนท่ีเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
29 ม.ค. 67 20 ก.พ. 67 19 มี.ค. 67 23 เม.ย. 67 21 พ.ค. 67 18 มิ.ย. 67 

ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) - 6.7 7.0 6.7 7.4 8.0 7.7 5-9 
บโีอด ี 
(Biochemical Oxygen Demand) 

mg/l 5.5 33* 21* 38* 18 59* 20 

สารแขวนลอย  
(Total Suspended Solids) 

mg/l 10 10 13 9.6 <5.0 20 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l 2.2* <0.4 9.8* 9.2* 5.7* 15* 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด 
(Total Dissolved Solids) 

mg/l 360 404 178 310 396 323 617-8842/ 

ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 0.5 
น ้ามนัและไขมนั  
(Fat Oil & Grease) 

mg/l 3.0 2.4 4.4 3.7 4.3 4.7 20 

ไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็  
(Total Kjeldahl Nitrogen) 

mg/l 14 19 29 24 22 28 35 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคาร 
                       บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
   2/  ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
                   (ปรมิาณทีล่ะลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคี่าระหว่าง 117-384 มลิลกิรมัต่อลติร) 
  *  มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู, นายประยรู เดชกลา้, นางสาวสุภาวด ีจติมนตร ี
ช่ือผูบ้นัทึก : นายฉนัทวชิญ์ เหลวกลู, นางสาวธญัญาลกัษณ์ แสงโยธา 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและ
วิเคราะหต์วัอย่าง 

: บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 

เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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 4.2.3.2    เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 
 เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณบ่อพกัน ้าใส ตัง้แต่เดอืนมกราคม – มถุินายน 

2567 แสดงดงัตารางท่ี 4.2-4 และรปูท่ี 4.2-3 ถงึรปูท่ี 4.2-10 พบว่า คุณภาพน ้าทิง้มคี่าเปลีย่นแปลงไม่คงที ่ซึง่ทางโครงการ
มกีารตรวจสอบหาสาเหตุ และปรบัปรุงแกไ้ขอยู่เสมอเพื่อลดค่าความสกปรกของน ้าทิง้ใหอ้ยู่ในเกณฑ์ทีม่าตรฐานก าหนด 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
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ตารางท่ี 4.2-4 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณบอ่พกัน ้าใส 

 โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 (ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567) 

 

เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 
BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

ม.ค. 67 6.7 5.5 10 2.2* 360 <0.1 3.0 14 
ก.พ. 67 7.0 33* 10 <0.4 404 <0.1 2.4 19 
ม.ีค. 67 6.7 21* 13 9.8* 178 <0.1 4.4 29 
เม.ย. 67 7.4 38* 9.6 9.2* 310 <0.1 3.7 24 
พ.ค. 67 8.0 18 <5.0 5.7* 396 <0.1 4.3 22 
ม.ิย. 67 7.7 59* 20 15* 323 <0.1 4.7 28 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 617-8842/ 0.5 20 35 
 

      หมายเหต ุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
    2/ ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณทีล่ะลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคี่าระหว่าง 117-884 มลิลกิรมัต่อลติร)  

 
 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-28 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

บ่อพกัน ้าใส Std.pH = 5.0-9.0

รปูท่ี 4.2-3  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

บ่อพกัน ้าใส Std.BOD = 20 mg/l

รปูท่ี 4.2-4  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหค์่าบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)   
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
 
 
    
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-29 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids)

บ่อพกัน ้าใส Std.TSS = 30 mg/l

รปูท่ี 4.2-5  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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ปริมาณซลัไฟต ์(Sulfide)

บ่อพกัน ้าใส Std.Sulfide = 1.0 mg/l

รปูท่ี 4.2-6  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
 
    
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-30 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณสารท่ีละลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solids)

บ่อพกัน ้าใส Std.TDS  = result น ้าใช ้+ 500 mg/l

รปูท่ี 4.2-7  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)  

บ่อพกัน ้าใส Std.Settleable Solids  = 0.5 ml/l

รปูท่ี 4.2-8  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-31 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease)

บ่อพกัน ้าใส Std.Fat Oil & Grease  = 20 mg/l

รปูท่ี 4.2-9  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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ปริมาณไนโตรเจนในรปูทีเคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บ่อพกัน ้าใส Std.TKN = 35 mg/l

รปูท่ี 4.2-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณในโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)  
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
 
 
 
 
    



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-32 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  

 
  

 

เดอืนมกราคม 
 

รปูท่ี 4.2-12 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
                บรเิวณสระวา่ยน ้าบรเิวณส่วนตืน้ 
                ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

 

 

เดอืนมกราคม 
 

รปูท่ี 4.2-11 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
                บรเิวณสระวา่ยน ้าบรเิวณส่วนลกึ 
                ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 
 

จดัท าโดย            4-33 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  

 
 

 

เดอืนมกราคม 
 

รปูท่ี 4.2-13 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้  
                บรเิวณบ่อพกัน ้าใส 
                ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567 
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บทที่ 5 

 
บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

5-1 

บทท่ี 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 
จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (รายงานผลการ
ปฏบิตัิตามมาตรการฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2567) พบว่า โครงการได้ยดึถือและปฏบิตัิตามเงื่อนไขตามที่
มาตรการก าหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัถงึการใหค้วามส าคญัในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มของ
โครงการ สามารถสรปุผลการตรวจวดัในแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 

 
5.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
1) มาตรการท่ีปฏิบติัไม่ได้  

- ทางโครงการไม่ไดต้ิดตัง้ระบบการก าจดัละอองน ้าเสยี ทีเ่กดิขึน้จากระบบบาบดัน ้าเสยี เน่ืองจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบปิด และอยูใ่ตด้นิจงึไมม่กีารระบายละอองน ้าออกจากระบบ 

2) มาตรการท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
- โครงการได้ตดิตัง้ป้ายแจ้งเตอืนใหด้บัเครื่องยนต์เป็นภาษาองักฤษไวบ้รเิวณพืน้ที่จอดรถภายใน

อาคารของโครงการ 
- ทางโครงการขอความร่วมมอืใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการใชพ้ลงังานอย่างประหยดั เป็นไปตามคู่มอื

การประหยดัพลงังานโดยอ้างองิจากคู่มอื 108 วธิ ีประหยดัพลงังาน จากกองทุนเพื่อส่งเสรมิการ
อนุรกัษ์พลงังานส านกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

- ทางโครงการไดจ้ดัท าระเบยีบเกีย่วกบัการสบูบุหรีใ่นพื้นทีโ่ครงการ รวมทัง้ไดจ้ดัท าแผนงานความ
ปลอดภยั เรือ่ง ยาเสพตดิประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการรบัทราบ 

3) มาตรการท่ียงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
- ทางโครงการมแีผนการตรวจวเิคราะห์หาเชือ้ E. coli ปีละ 1 ครัง้ โดยจะด าเนินการตรวจวเิคราะห์

ในเดอืนกรกฎาคม 2567 
- จะด าเนินการตรวจวดัคลอรีนที่รวมกบัสารอื่น ค่าความเป็นด่าง ความกระด้าง กรดไซยานูริก  

คลอไรด ์แอมโมเนีย ไนเตรท และจลุนิทรยีห์รอืตวับง่ชีจ้ลุนิทรยีท์ีท่ าใหเ้กดิโรค ตรวจวดัปีละ 1 ครัง้ 
โดยจะด าเนินการในเดอืนกรกฎาคม 2567 

- ทางโครงการมแีผนฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ แก่พนักงานโครงการและผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการในชว่งปลายปี และจะรายงานใหท้ราบในรายงานเลม่ถดัไป 

- ทางโครงการมแีผนจะประสานงานไปยงัส านักป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั แบบตรวจสอบ
ระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (สปภ.3) ให้เขา้มาตรวจสอบเป็น
ประจ าตามมาตรการก าหนด 

- ทางโครงการอยูร่ะหวา่งจดัหาอุปกรณ์ชว่ยชวีติต่างๆ ส าหรบัหนีไฟสว่นบคุคลไวใ้นโครงการ 
 

ทัง้น้ี ทางโครงการควรตระหนกัถงึการรกัษาสภาพแวดลอ้ม เพือ่เป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีอ่าจจะมผีล
ต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2567 

 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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5.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

5.2.1 คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง     
 

จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าใช้จากถังเก็บน ้ าส ารองของโครงการ จ านวน  
6 บรเิวณ ไดแ้ก่ ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ จุดที่ 1, ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ จุดที ่2, ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M จุดที ่1, ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่31M 
จุดที่ 2, ถังเก็บน ้ าชัน้ดาดฟ้า จุดที่ 1 และถังเก็บน ้ าชัน้ดาดฟ้า จุดที่ 2 มีดัชนีที่ท าการวิเคราะห์ ได้แก่ กลิ่น (Odor),  
คา่ส ี(Color), ความขุน่ (Turbidity) และเชือ้แบคทเีรยี Escherichia Coli (E.Coli) เปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามประกาศการ
ประปานครหลวง เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 โดยมาตรการฯ ก าหนดให้เก็บ
ตวัอย่างปีละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ ซึ่งในปี 2567 มแีผนด าเนินการเก็บตวัอย่างในเดือนกรกฎาคม 2567  
และจะรายงานผลในเลม่รอบถดัไป 

 
5.2.2 คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า จ านวน 2 บรเิวณ ได้แก่ สระว่ายน ้า

บรเิวณสว่นลกึ และสระวา่ยน ้าบรเิวณส่วนตื้น ซึง่มาตรการฯ ก าหนดใหเ้กบ็ตวัอย่างปีละ 2 ครัง้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอื่น  ๆ ในท านองเดียวกัน  พบว่า ในระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567  
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึตรวจไม่พบเชื้อแบคทเีรยี ส่วนสระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น ตรวจพบโคลฟิอร์มแบคทเีรยีทัง้หมด  
13 MPN/100 mL และตรวจพบฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทเีรยี 4.5 MPN/100 mL ทัง้น้ี มาตรการฯ ไดก้ าหนดใหเ้กบ็ตวัอย่าง 
ปีละ 1 ครัง้ ขณะที่มผีู้ใช้สระมากที่สุด ตลอดระยะเวลาด าเนินการ ซึ่งในปี 2567 มแีผนด าเนินการเก็บตวัอย่างในเดอืน
กรกฎาคม 2567 และจะรายงานผลในเล่มรอบถดัไป อย่างไรกต็าม ทางโครงการควรจดัใหม้ผีูท้ีม่คีวามรู ้ความสามารถใน
การควบคุมดแูล ปรบัปรุงคณุภาพน ้าใหเ้ป็นไปตามเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด และจดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้า
สระวา่ยน ้าอยา่งต่อเน่ืองใหเ้ป็นไปตามทีม่าตรการไดก้ าหนดไวต้่อไป 

 
5.2.3 คณุภาพน ้าท้ิง  

 
    จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง บรเิวณบ่อพกัน ้าใส เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืน

มกราคม – มิถุนายน 2567 เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
(พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) พบว่า ดชันีที่
ท าการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้น ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)  
และปรมิาณซลัไฟด์ (Sulfide) ในบางเดอืนทีม่คี่าสูงเกนิเกณฑ์ทีม่าตรฐานก าหนด อย่างไรกต็าม คุณภาพน ้าทิ้งอาจมกีาร
เปลีย่นแปลงขึน้อยู่กบัการด าเนินกจิกรรม และจ านวนผู้เขา้พกัอาศยัในโครงการ ดงันัน้ ทางโครงการควรท าการตรวจสอบ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีว่ามปีระสทิธภิาพการบ าบดัเพยีงพอต่อจ านวนคนหรอืไม ่นอกจากน้ี ควรจดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบ
คณุภาพน ้าทิง้อยูเ่ป็นประจ าทกุเดอืน เพือ่น ามาใชเ้ป็นขอ้มลูในการจดัการคณุภาพน ้าทิง้ของโครงการต่อไป 
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