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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ 
สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) โดยทำการสำรวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่
โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้ง
แสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูป
ประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2.1-1 
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ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)  
ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซื่อ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 
     

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

 โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยมีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

รูปท่ี 2-1 - 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน 
เป็นประจำสม่ำเสมอ 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของ
โครงการเป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่น อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ี
โครงการ 

รูปท่ี 2-2 - 

3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด  ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ช้ัน 23 (ฝัง่ตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้ออก 
อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา  
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงาม 
อยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ี
ของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่
ทันที 

รูปท่ี 2-3 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
2) มลพิษทางอากาศ 1. จัดให้มีท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 2-5 ซ่ึงมีลักษณะเป็นช่องเปิด 

สำหรับระบายอากาศตลอดแนว ทำให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 
มีลมพัดผ่านอยู่ตลอดเวลาจึงไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

 โครงการมีท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 2-5 ซ่ึงมีลักษณะเป็น
ช่องเปิด สำหรับระบายอากาศตลอดแนว ทำให้อากาศ
ถ่ายเทได้สะดวก มีลมพัดผ่านอยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-4 - 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 โครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “กรุณาดับ
เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-5 - 

 3. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 โครงการได้จัดทำเส้นและสัญญาณจราจรบนถนน
ภายในพื้นท่ีโครงการอย่างชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
ความสับสนด้านการเดินรถแก่ผู้พักอาศัยและผู้มา
ติดต่อโครงการ ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ี  
เพื่ออำนวยความสะดวกในการเดินรถตลอด 24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-33 - 

 4. จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกในการจราจร 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่ออำนวยความสะดวกและ
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านน้าโครงการตลอด  
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-7 - 

 5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 
2,091 ตร.ม. ซ่ึ งต้ นไม้ ท่ี เลื อกปลู กจะสามารถดู ดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) เมื่อเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซต์ 
(CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ั งน้ี โครงการได้จัดให้มี เจ้ าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา  
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่
ตลอดเวลา หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ี
ของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 6. จัดให้มีการปลูกต้นโมกบริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-5 เพื่อให้

ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชนและช่วยดูดซับมลพิษจาก 
ท่ีจอดรถโครงการ 

 โครงการไม่ได้จัดให้มีการปลูกต้นโมกบริเวณชั้นจอดรถ
ชั้นท่ี 2-5  

- จากการประเมิน
สภาพแวดล้อมซ่ึงอยู่ใน 

ท่ีร่มการปลูกต้นไม้ได้เพียง
ระยะเดียวต้นไม้ก็จะตาย 

1.3 เสี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริวณพื้นท่ีโครงการ  
เช่น ติดป้ายจำกัดความเร็วและทำสันนูน เพื่อลดความเร็ว
และช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการวิ่งของรถยนต์ 

 โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยมีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

รูปท่ี 2-1 - 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

 โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ี
จอดรถยนต์และทางวิ่งภายในโครงการ  

รูปท่ี 2-41 - 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ชนิดการเติมอากาศกวนผสมสมบูรณ์ (Completely 
Mixed) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 
350 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพ
ร้อยละ 92 สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
น้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก และมีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 
20 มก./ล. 

 จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ช นิ ดการเติ มอากาศกวนผสมสมบู รณ์  
(Completely Mixed) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ำเสียได ้350 ลบ.ม.วัน  
ปัจจุบันน้ำเสียของโครงการเชื่อมต่อท่อน้ำเสียสาธารณะ
ของกรุ งเทพมหานคร เข้ าสู่ บ่ อพั ก ท่ อระบายน้ ำ  
ให้ทางสำนักการระบายน้ำ กทม. เป็นผู้บำบัดน้ำเสียแทน 
ตามเอกสาร เลขท่ี กท.1007/373 

รูปท่ี 2-29 
รูปท่ี 2-40 

ภาคผนวก 3 

- 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ  
ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

  

 3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุก
สัปดาห์ โดยตักไขมันใส่ถุงดำมัดปากถุงให้แน่น และนำไป
ไว้รวมท่ีห้องพักมูลฝอยเปียกเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตบางซ่ือมารับไปกำจัดต่อไป 

 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบไขมันและสูบตะกอนส่วนเกิน 
ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2566 และในปี 2567 
มีแผนในเดือนพฤศจิกายน  

รูปท่ี 2-26 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 4. ประสานให้สำนักงานเขตบางซ่ือ มาสูบตะกอนส่วนเกิน

จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม ไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน 
 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบไขมันและสูบตะกอนส่วนเกิน 

ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2566 และในปี 2567 
มีแผนในเดือนพฤศจิกายน 

รูปท่ี 2-26 - 

 5. นำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดแล้วปริมาณ 132 ลบ.ม./วัน 
มารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่าง ๆ 
เพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน้ำต้นไม้และจะจัดทำป้าย 
"ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้" ให้เห็นชัดเจน เพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึง 
หรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว 

 มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ เพื่อนำน้ำท้ิงหลังการ
บำบัดมารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ 
ท้ังน้ีนิติบุคคลได้ดำเนินการปรับปรุงระบบบำบัดแล้วเสร็จ 
แต่ยังไม่เต็มประสิทธิภาพจึงยังไม่ได้นำน้ำมารดน้ำ
ต้นไม ้

  

 6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและ 
มีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำ
เสียโดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัทยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัดและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งครัด เพื่อลดและป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ ให้สามารถทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

รูปท่ี 2-29 
รูปท่ี 2-40 

ภาคผนวก 3 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

จำนวน 1 ถัง ความจุ 298 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา 
ค.ส.ล. จำนวน ถังความจุ 128 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคท้ังหมดรวมมีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคท้ังสิ้น 426 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใช้
สำหรับกิจกรรมต่างๆ ได้นานประมาณ 1 วัน 

 โครงการมีถังเก็บน้ำใต้ดิน สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-
บริโภค จำนวน 1 ถัง ความจุ 298 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำ
ชั้นหลังคา ค.ส.ล. จำนวน ถังความจุ 128 ลบ.ม. สำรองน้ำ
เพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมดรวมมีปริมาณน้ำสำรอง
เพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังสิ้น 426 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถ
สำรองน้ำใช้สำหรับกิจกรรมต่างๆ ได้นานประมาณ 1 วัน 

รูปท่ี 2-8 
 

- 

2. ต่อท่อรับน้ำประปาขนาด 6 น้ิว เพื่อนำน้ำประปามาเก็บไว้
ในถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ จากน้ันจะใช้เครื่องสูบน้ำไปยัง
ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา ค ส.ล. แล้วจึงจ่ายน้ำมายังส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร 

 โครงการมีการต่อท่อรับน้ำประปา เพื่อนำน้ำประปามา
เก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ จากน้ันจะใช้เครื่อง
สูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา ค ส.ล. แล้วจึงจ่ายน้ำ
มายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

รูปท่ี 2-8 
 

- 

 3. จัดให้มีระบบสูบน้ำภายในโครงการ ซ่ึงทำหน้าท่ีสูบจ่ายน้ำ
ไว้ภายในโครงการ โดยไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง 
และควบคุมการนำจ่ายด้วยระบบตั้งเวลาซ่ึงกำหนดเวลา 
การสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลา 
ท่ีผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ 

 โครงการมีระบบสูบน้ำภายในโครงการ เพื่อสูบจ่ายน้ำ
ภายในโครงการ โดยไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง 
และควบคุมการนำจ่ายด้วยระบบตั้งเวลาซ่ึงกำหนดเวลา 
การสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลา 
ท่ีผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ 

- - 

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพด ี

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแลรักษา
ระบบเส้นท่อประปาอย่างต่อเน่ือง หากพบการชำรุด
แตกหักช่างประจำโครงการจะดำเนินการซ่อมแซม 
โดยทันที ท้ังน้ีปัจจุบันระบบดังกล่าวเปิดใช้งานและ 
มีประสิทธิภาพดีสมบูรณ์ ท้ังนี้เพื่อสุขอนามัยท่ีดีได้จัด
จ้างผู้รับเหมาให้มีการล้างถังเก็บน้ำ เมื่อเดือนเมษายน 2566 
และในปี 2567 มีแผนในการล้างถังเก็บน้ำในเดือนตุลาคม 

รูปท่ี 2-9 
รูปท่ี 2-38 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ำอย่างประหยัด  โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ำ

อย่างประหยัด 
- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มี ระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ชนิดการเติมอากาศกวนผสมสมบูรณ์ (Completely 
Mixed) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 
350 ลบ.ม.วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจาก
อาคารประเภท ก และมีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

 จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ช นิ ดการเติ มอากาศกวนผสมสมบู รณ์  
(Completely Mixed) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ำเสียได ้350 ลบ.ม.วัน  
ปัจจุบันน้ำเสียของโครงการเชื่อมต่อท่อน้ำเสียสาธารณะ
ของกรุ งเทพมหานคร เข้ าสู่ บ่ อพั ก ท่ อระบายน้ ำ  
ให้ทางสำนักการระบายน้ำ กทม. เป็นผู้บำบัดน้ำเสียแทน 
ตามเอกสาร เลขท่ี กท.1007/373  

รูปท่ี 2-29 
รูปท่ี 2-40 

ภาคผนวก 3 

- 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

  

 3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจำ 
ทุกสัปดาห์ โดยตักไขมันใส่ถุงดำมัดปากถุงให้แน่น และ
นำไปไว้รวมท่ีห้องพักมูลฝอยเปียกเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตบางซื่อมารับไปกำจัดต่อไป 

 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบไขมันและสูบตะกอนส่วนเกิน 
ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2566 และในปี 2567 
มีแผนในเดือนพฤศจิกายน 

รูปท่ี 2-26 - 

 4. ประสานให้สำนักงานเขตบางซ่ือ มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวม ไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน 

 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบไขมันและสูบตะกอนส่วนเกิน 
ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2566 และในปี 2567 
มีแผนในเดือนพฤศจิกายน 

รูปท่ี 2-26 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 5. นำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดแล้วปริมาณ 132 ลบ.ม./วัน 

มารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ 
เพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน้ำต้นไม้และจะจัดทำป้าย 
"ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้" ให้เห็นชัดเจน เพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึง
หรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว 

 มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ เพื่อนำน้ำท้ิงหลังการ
บำบัดมารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ 
ท้ังน้ีนิติบุคคลได้ดำเนินการปรับปรุงระบบบำบัดแล้วเสร็จ 
แต่ยังไม่เต็มประสิทธิภาพจึงยังไม่ได้นำน้ำมารดน้ำ
ต้นไม ้

  

 6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและ 
มีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำ
เสียโดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

  

3.3 การระบายน้ำ 1. จัดให้มีบ่อแบ่งน้ำ จำนวน 1 บ่อ ซ่ึงจะรองรับน้ำหลาก 
ท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการในกรณีท่ีมีฝนตกปริมาณน้อย 
สำหรับกรณีท่ีมีฝนตกปริมาณมากทำให้อัตราการะบายน้ำ
เกินกว่าท่ีบ่อแบ่งน้ำรองรับได้ น้ำก็จะไหลผ่านฝายเข้าสู่
บ่อหน่วงน้ำต่อไป โดยโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน  
1 บ่อ ไว้ใต้ดินบริเวณด้านทิศหนือของโครงการ ความจุประมาณ 
105 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถรองรับน้ำหลากท่ีเกิดขึ้นภายใน
พื้นท่ีโครงการ ได้อย่างเพียงพอโดยโครงการจะจำกัดอัตรา
การระบายน้ำจากบ่อหน่วงน้ำ ด้วยเครื่องสูบน้ำซ่ึงติดตั้งไว้ 
จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 ครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 0.06 ลบ.ม./นาที (0.001 ลบ.ม./วินาที) 
ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนา  

 โครงการมีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ บริเวณด้านหน้า
อาคาร และมีเครื่องสูบน้ำติดตั้งเพื่อระบายน้ำออกจาก
บ่อหน่วงน้ำ 

รูปท่ี 2-19 
 

- 

 2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก
ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โครงการมีการตรวจสอบบ่อพักน้ำของโครงการไม่ให้มี
ตะกอนสะสมเป็นประจำ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตั้งอยู่ ใกล้กับโถงลิฟต์  

ในแต่ละชั้นโดยห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องมีขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 4.4 ตร.ม. ภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. 
จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถังและถังมูลฝอยเปียก  
1 ถัง) และจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย
ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 โครงการจัดถังรองรับมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 2 ถัง/ชั้น 
มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกชั้นท่ีมี
ห้องพัก โดยจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บ 
มูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอยนำไป
รวมท่ีห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถขนมูลฝอยนำไป
กำจัดเก็บต่อไป 

รูปท่ี 2-10 
 

- 

 2. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป
โดยให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน ของถุง 

 โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดของ
โครงการรวบรวมขยะมูลฝอยแต่ละชั้นต้องบรรจุ
ปริมาณของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง และทำการ
มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันการตกหล่นและการฉีก
ขาดของถุงขณะ ทำการเคลื่อนย้าย 

- - 

 3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ของอาคารให้มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 - - 

 4. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศ
ตะวันตกของโครงการ โดยภายใน แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ความจุประมาณ 17.8 ลบ.ม. ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตราย
ขนาด 200 ล. จำนวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตราย 
แยกอย่างเป็นสัดส่วน และห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ
ประมาณ 8.9 ลบ.ม. ภายในจะตั้งถังมูถฝอยขนาด 200 ล. 
จำนวน 4 ถัง รองรับมูลฝอยอีกชั้นหน่ึงเพื่อป้องกันการจัด
กระจายของมูลฝอย หากถุงมูถฝอยฉีกขาด ซ่ึงห้องพักมูลฝอย
สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่า
ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

 โครงการได้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่
บริเวณชั้น 1 มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก
และมีประตู เหล็กชนิดบานทึบสำหรับ  ปิ ด -เปิ ด  
ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

รูปท่ี 2-11 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 5. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และ

ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นอย่างสม่ำเสมอสัปดาห์ละครั้ง 
เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพัก 
มูลฝอยรวมทุกสัปดาห์ ด้วยน้ำยาล้างทำความสะอาด 
เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรคและกลิ่นรบกวน 
น้ำท่ีเกิดจากการล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมและ
ระบายลงท่อ เพื่อนำไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

รูปท่ี 2-11 
 

- 

 6. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 โครงการได้กำชับให้พนักงานท่ีมีหน้าท่ีรวบรวม 
มูลฝอยแต่ละจุดภายในพื้นท่ีโครงการ เมื่อนำขยะ 
มาท้ิงท่ีห้องพักมูลฝอยแล้วต้องปิดประตูให้มิดชิด 
ทุกครั้งและประตูห้องพักมูลฝอยจะปิดได้เมื่อต้องการ
นำขยะเข้ามาท้ิงเท่าน้ัน ท้ังนี้เพื่อป้องกันการส่งกลิ่น
เหม็นรบกวนผู้พักอาศัยและประชาชนโดยรอบ
โครงการ 

รูปท่ี 2-11 
 

- 

 7. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
เพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก 

 รูปท่ี 2-11 
 

- 

 8. จัดให้มีพนักงานคอยแลรักษาความสะอาดบริเวณท่ีตั้ง 
ถังมูลฝอย และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

รูปท่ี 2-11 - 

 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต
บางซื่อให้มาจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
โดยไม่มีการตกค้าง 

 โครงการได้ รับการอ นุ เคราะห์ ก ารเก็ บมู ลฝอย 
ของโครงการจากสำนักงานเขตบางซ่ือ ซ่ึงจะเข้ามาเก็บ
มูลฝอยอาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันศุกร์) ท้ังนี้
ระหว่างการดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอย
อำนวยความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้าง
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-12 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 10. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย เพื่อช่วยลดปริมาณ

มูลฝอยท่ีจะต้องนำไปกำจัดในแต่ละวัน โดยคัคแยกมูลฝอย
ท่ีมีค่าและมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก 
ออกจากมูลฝอยประเภทอื่นๆ ก่อนนำมูลฝอยมาท้ิง 
ในถังมูลฝอยท่ีเตรียมไว้ เพื่อติดต่อให้ร้านรับซ้ือของเก่า
มารับซ้ือต่อไป 

 โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำ
สำนักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทขยะ โดยจัดให้
มีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพักขยะประจำ
ชั้นพักอาศัย 
โดยโครงการได้ยกระดับการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือ
จากเจ้าของร่วมในการบริหารจัดการคัดแยก ตามระบบ 
(ข้อเสนอแนะ) จาก SCG ทำให้การคัดแยกมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น ช่วยส่งเสริมการนำบรรจุภัณฑ์ท่ีใช้แล้ว กลับมาเป็น
วัตถุดิบ ในการผลิตครั้งใหม่ ซ่ึงลดท้ังการใช้พลังงาน และ 
วัตถุดิบต้นทุตั้งต้นจากแหล่งธรรมชาติและก่อให้เกิดรายได้  
ท้ังน้ี เมื่อวันท่ี 3 มกราคม 2566 โครงการได้รับรางวัลรอง
ชนะเลิศอันดับสอง ในการคักแยกขยะถูกประเภท  
นำไปรีไซเคิลได้ง่าย จาก SCG l 

ภาคผนวก 14 - 

 11. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือ 
มูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 ภายหลังการคัดแยกขยะ พนักงานทำความสะอาดจะนำ
มูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ ได้ขายให้กับ SCG  
ซ่ึงรายรับค่าจำหน่ายขยะรีไซเคิลโครงการ กับ SCG 
ช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 เป็นจำนวน
เงิน 17,264.01 บาท 

รูปท่ี 2-31 
ภาคผนวก 14 

- 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse ขนาด 1,500 KVA 
จำนวน 2 ชุด 

 โครงการมีการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse 
ขนาด 1,500 KVA จำนวน 2 ชุด 

รูปท่ี 2-28 
 

- 

 2. จัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ได้แก่ เครื่องกำเนิดไฟ้ฟ้า
ฉุก เฉิน  (Generator) ขนาด 300 KVA จำนวน 1 ชุด  
ซ่ึงสามารถสำรองไฟฟ้าได้นาน 8 ชม. 

 โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 300 KVA 
จำนวน 1 ชุด  

รูปท่ี 2-14 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. รณรงค์ให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการไช้ไฟฟ้า

อย่างประหยัด 
 โครงการมีการรณรงค์ให้พนักงานและผู้พักอาศัย

ภายในโครงการไช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด และมีกิจกรรม
ปิดไฟ 1 ชั่วโมง เพื่อลดโลกร้อน (EARTH HOUR DAY)  

รูปท่ี 2-44  - 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 
รายละเอียด ดังน้ี 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1.1) ระบบท่อยืน ติดตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
6 น้ิว จำนวน 3 ท่อ รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำ 
ใต้ดินท่ีสำรองเพื่อการดับเพลิง เพื่อส่งน้ำดับเพลิง
ไปยังแต่ละชั้นของอาคาร 

1.2) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 
2½x2½x6 น้ิว (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ) พร้อม Check 
Valve จำนวน 1 ชุด คือ ติดต้ังไว้บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิง
และส่งน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร  

1.3) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ติดตั้งไว้ภายในอาคารแต่ละชั้น ตั้งแต่ชั้นล่าง - 
ชั้นท่ี 25 รวมจำนวน 75 ตู้ (3 ตู/้ชั้น) 

14) ถังดับพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
โดยจะติดตั้งอยู่ภายในตู้ FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตั้งไว้ภายในห้องเครื่องงานระบบต่างๆ ได้แก่ 
ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า เป็นต้น รวมท้ังสิ้น 6 จุด 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ท่ีประกอบไป
ด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจาย
น้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) และระบบ
เตือนอัคคีภัยอีกท้ังยังมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรอง
น้ำดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟ
ทางอากาศ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบดังกล่าว
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมทุกประการ 
ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบ
ดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำนอกเหนือจากน้ี 
โครงการยังได้จัดให้มีการดำเนินงานท่ีสอดคล้องต่อการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย คือการซ้อมอพยพกรณี  
เกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง  
เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือน
ธันวาคม  

รูปท่ี 2-15  
รูปท่ี 2-36  
รูปท่ี 2-37 

ภาคผนวก 9 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 1.6) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย 
บริเวณท่ีจอดรถ สำนักงาน ห้องพัก ห้องออก
กำลังกายและเซาว์น่า ห้องเครื่อง และบริเวณทางเดิน
ท่ัวท้ังอาคาร ซ่ึงครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตร.ม./จุด 

1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่ใกล้กับ
บันไดหลัก (ST-1) ของเเต่ละชั้น 

1.8) บันไดหนีไฟ รายละเอียด ดังน้ี 
- บันไดหลัก (ST-1) จากชั้นหลังคา ค.ส.ล. -ชั้นล่าง 

กว้าง 1.5 ม. 
- บันไดหนีไฟ (ST-2) จากชั้นหลังคา ค.ส.ล -ชั้นล่าง 

กว้าง 1.2 ม. 
- บันไดหนีไฟ (ST-3) จากชั้นหลังคา ค.ส.ล. - ชั้นล่าง 

กว้าง 0.9 ม. 
ซ่ึงบันไดแต่ละแห่ง โครงการได้ออกแบบให้ไว้

เพื่อการหนีไฟได้และตั้งอยู่ในท่ีบุคคลสามารถข้าถึงได้
อย่างสะดวก โดยตัวบันไดเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีความทนไฟและไม่ผุกร่อน สามารถลำเลียงคนจากชั้น
สูงสุดมาสู่ชั้นล่างได้โดยมีระยะห่างระหว่างบันไดท้ัง 3 แห่ง 
ในแต่ละชั้น เมื่อวัดตามเเนวทางเดินตั้งแต่ 32-48 ม. 
(ไม่เกิน 60 ม.) ซ่ึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ข้อ 22 
1.9) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 ม และความสูง 2 ม. 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุ
ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้ง
ไว้ท่ีบริเวณโถงทางเดิน ห้องเครื่องไฟฟ้า สำนักงาน 
ห้องออกกำลังกายและเซาว์น่า ห้องพัก และ
กระจายอยู่ ท่ัวไปตามทางเดินและ โถงลิฟต์  
ของทุกชั้น รวมท้ังสิ้น 968 จุด 

2.3)  เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้ง
อยู่ภายในห้องพักอาศัยแต่ละชั้น รวมท้ังสิ้น 646 จุด 

2.4)  เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดตั้งอยู่บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ (ST-3) 
ของแต่ละชั้น รวมท้ังสิ้น 72 จุด 

2.5) ลำโพงแจ้งเหตุเตือนภัย (Alarm Bel) ติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกันกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) 

 
 

ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ท่ีประกอบไป
ด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจายน้ำ
ดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System) และระบบ
เตือนอัคคีภัยอีกท้ังยังมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรอง
น้ำดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟ
ทางอากาศ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบดังกล่าว
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมทุกประการ 
ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบ
ดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำนอกเหนือจากน้ี 
โครงการยังได้จัดให้มีการดำเนินงานท่ีสอดคล้องต่อการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย คือ การซ้อมอพยพกรณี  
เกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง  
เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือน
ธันวาคม 

รูปท่ี 2-15  
รูปท่ี 2-36  
รูปท่ี 2-37 

ภาคผนวก 9 

- 

 2. จัดให้มีการตรวสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้เสมอหากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

รูปท่ี 2-15 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นท่ีด้านทิศตะวันออก

ของโครงการขนาดพื้นท่ีประมาณ 555 ตร.ม. (โดย 1 คน 
จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ม.) สามารถรองรับจำนวนคนได้ 
2,220 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการ ซ่ึงมีจำนวน 
2,010 คน 

 โครงการได้จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ และได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้มี
สภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ 

รูปท่ี 2-13  
 

- 

 4. จัดมีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นหลังคา ค.ส.ล. ความกว้าง 
10 ม. ความยาว 10 ม.  

 โครงการได้จัดมีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ ท่ีชั้นหลังคา  
ค.ส.ล. ความกว้าง 10 ม. ความยาว 10 ม. 

รูปท่ี 2-15  
 

- 

 5. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

 โครงการติดป้ ายแนะนำการใช้อุ ปกรณ์ แต่ ละตั ว 
ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดต้ังอยู่เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุ
สามารถใช้ได้ทันที 

รูปท่ี 2-15  
 

- 

 6. จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น 
ติดตั้งไว้ภายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ภายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมคนได้อย่างรวดเร็ว 

 โครงการมีทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคน
เบื้องต้น ติดตั้งไว้ภายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่
ภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมคนได้อย่างรวดเร็ว 

รูปท่ี 2-15  
 

- 

 7. จัดอบมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง โดยติตต่อประสานกับงานสถานีดับเพลิงบางโพ  
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 โครงการมีการซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ 
เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 
2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือนธันวาคม 

รูปท่ี 2-37  
 

- 

3.7 ระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถ 
ใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี  
สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์  
ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถทำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังน้ีหากพบมีส่ิงกีด
ขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ท่ีของโครงการจะ
ดำเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ังไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ 

ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
 โครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “กรุณาดับ

เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-5 
 

- 

 3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 2,091 ตร.ม.  
ซ่ึงจะช่วยลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในอาคาร 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา 
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงาม 
อยู่ ตลอดเวลา หากมีพื้ น ท่ีบริ เวณ ใดเสื่ อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูก
ทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3 
รูปท่ี 2-27 

 

- 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน 1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ. 2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 โครงการมีการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse 
ขนาด 1,500 KVA จำนวน 2 ชุด 

รูปท่ี 2-28 - 

 2. เลือกใช้อุปกรณ์ ท่ีช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม  
การติดสวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch 
ทำงานเปิด-ปิด ไฟฟ้าจากบริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น 
หลอดประหยัดไฟ และมีการติดสวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) 
หรือ Time Delay Switch ทำงานเปิด-ปิด ไฟฟ้าจาก
บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

รูปท่ี 2-21 - 

 3. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์
ช่วยประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

 โครงการติดตั้งอุปกรณ์ ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ  
ให้ เป็นอุปกรณ์ ช่ วยประหยัดไฟฟ้ า อาทิ  หลอด
ประหยัดไฟ และแอร์ 

รูปท่ี 2-21 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                     2-17 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 4. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด โดยจะจัด 

ให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2,091 ตร.ม. ท้ังน้ี เพื่อช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ี เป็นลานคอนกรีต  
และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการ 
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3  
รูปท่ี 2-27 

 

- 

 5. ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องท่ีมีระบบปรับอากาศ 
ให้เลือกสีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความร้อน เพื่อการสะท้อนแสง
ท่ีดีและทำให้ห้องสว่างขึ้น 

 โครงการเลือกทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องท่ีมี
ระบบปรับอากาศ ให้เลือกสีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดูดรังสี
ความร้อน เพื่อการสะท้อนแสงท่ีดีและทำให้ห้องสว่างขึ้น 

รูปท่ี 2-18 - 

 6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดทำแผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

 โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน  

รูปท่ี 2-35 - 

 7. ในการจ่ายน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร จะสูบน้ำจากถัง
เก็บน้ำใต้ดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา ค .ส.ล. ก่อนจ่าย
ให้กับส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

 โครงการมีการจ่ายน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร  
จะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา 
ค.ส.ล. ก่อนจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

- - 

3.8 การจราจร 1. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริวณทางเข้า - 
ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

 ปัจจุบันป้ายของโครงการตั้งอยู่บริเวณต้นทางเข้า-ออก
โครงการ สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนจากระยะไกล 
พร้อมท้ังมีลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการและมีการบำรุงรักษาไม่ให้ลบเลือนสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-6 
รูปท่ี 2-17 

- 

 2. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า - ออกโครงการ  
ให้ สามารถมองเห็ นรถ ท่ี เข้ าและออก โครงการได้  
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 บริเวณช่องทางเข้า - ออกโครงการ และด้านหน้า
โครงการได้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อส่อง
สว่างให้ผู้ใช้รถใช้ถนนสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน
ในยามค่ำคืน 

รูปท่ี 2-6 
รูปท่ี 2-17 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวก

ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการตัด
กระแสจราจรโดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก
และรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรท่ีสะสมบนถนนประชาชื่น 

 โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออก เพื่อให้รถยนต์ท่ีจะเข้า
ออกจากโครงการสามารถเคลื่อนตัวเข้าสู่กระแสจราจร
ได้อย่างสะดวก และปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 

รูปท่ี 2-7 - 

 4. จัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางและบริเวณต่างๆ 
ภายในโครงการให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 
ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า - 
ออกโครงการ สามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

 โครงการได้จัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง
ของโครงการ พร้อมท้ังบำรุง ดูแล รักษาป้ายและสัญญาณ
จราจรดังกล่าวไม่ให้ลบเลื่อนมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
อยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-33 - 

 5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 

 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก  
ทำหน้าท่ีในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ 
โดยกำหนดให้พื้นท่ีทางเข้าออก เป็นบริเวณท่ีห้ามให้มี
การจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมท้ังมีการตรวจตราตลอด 
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-7 
 

- 

 6. จัดทำแผนผังโครงข่ายการจราจร และประชาสัมพันธ์ให้  
ผู้พักอาศัยของโครงการทราบข้อมูล และหลีกเลี่ยง
เส้นทางที่จะทำให้เกิดการติดขัด 

 ผู้พักอาศัยของโครงการทราบข้อมูลแผนผังโครงข่าย
การจราจรอยู่แล้ว และหลีกเลี่ยงเส้นทางที่จะทำให้เกิด
การติดขัด 

- - 

 7. ประสานกับเจ้าหน้าท่ีตำรวจจราจรท้องที่ในการพิจารณา
จัดการเดินรถบริเวณด้านหน้าโครงการท่ีช่วยป้องกัน 
ไม่ให้มีการเดินรถเลี้ยวขวาเข้าและออกจากโครงการ  
โดยการพิจารณาวางแผงกั้นหรือวางกรวยยางเพื่อป้องกัน
การเลี้ยวขวาเข้า-ออกโครงการ 

 ปัจจุบันด้านหน้าโครงการการตีเส้นจราจรเส้นทึบสี
เหลืองทึบเพื่อเป็นการจัดการเดินรถบริเวณด้านหน้า
โครงการท่ีช่วยป้องกันไม่ให้มีการเดินรถเลี้ยวขวาเข้า 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
3.9 การใช้ที่ดิน - - - - - 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต - - - - - 
4.1 สภาพสังคม 1. จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัย

ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย 

เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ี
ของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ีโครงการ
ได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - - 
4.3 สาธารณสุข 
1. ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

 
 
1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ

อย่างสม่ำเสมอ 

 
 
 

 
 
โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการ
เป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น  
อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ีโครงการ 

 
 

รูปท่ี 2-2 

 
 
- 

 2. จัดให้มีพื้นท่ีสีขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด 
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจาก
ยานพาหนะท่ีเข้า-อยกโครงการ 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ช้ัน 23 (ฝัง่ตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้ออก 
อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการ 
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3 
รูปท่ี 2-27 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                     2-20 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณท่ีจอดรถภายใน

โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
 โครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “กรุณาดับ

เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-5 - 

 4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง หรือติตตั้งพัดลมระบาย
อากาศ เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ 
ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังน้ี  
หากพบมีสิ่งกีดขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้าท่ี
ของโครงการจะดำเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพื้นท่ี
ท่ีเหมาะสมโดยทันที 

รูปท่ี 2-23 - 

 5. ตรวงสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

 รูปท่ี 2-23 - 

- โรคระบบทางเดินอาหาร 1. รณรงค์ให้รับประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และ
ล้างมือก่อนรับประทานอาหาร ด้วยการเขียนป้ายคำขวัญ 
เป็นต้น 

 รณรงค์ให้รับประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ 
และล้างมือก่อนรับประทานอาหาร 

- - 

 2. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือน้ำด่ืม  ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือน้ำด่ืม - - 
- โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ

อย่างสม่ำเสมอ 
 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ

ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของ
โครงการเป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่น อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ี
โครงการ 

รูปท่ี 2-2 - 

 2. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอย  
มากองไว้บริเวณทางเดิน 

 โครงการมีกฎระเบียบไม่ให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือ 
มูลฝอยมากองไว้บริเวณทางเดิน 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและ 
มีประสิทธิภาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

รูปท่ี 2-29 
รูปท่ี 2-40 

ภาคผนวก 3 

- 

 4. เติมคลอรีนเพื่อฆ่าเชื้อโรคในน้ำท้ิง ก่อนนำมารดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ 

 มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต่างๆ เพื่อนำน้ำท้ิงหลังการ
บำบัดมารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ 
ท้ังน้ีนิติบุคคลได้ดำเนินการปรับปรุงระบบบำบัดแล้วเสร็จ 
แต่ยังไม่เต็มประสิทธิภาพจึงยังไม่ได้นำน้ำมารดน้ำต้นไม้ 

  

 5. ติดตั้งป้าย  "ใช้น้ำท้ิงรดน้ำต้นไม้ " ให้เห็นอย่างชัดเจน  
เพื่อป้องกันมิให้ผู้คนสัมผัสน้ำท้ิงดังกล่าว  

 

 6. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ มิให้
ท่วมขังภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการมีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ บริเวณด้านหน้า
อาคาร และมีเครื่องสูบน้ำติดตั้งเพื่อระบายน้ำออกจาก
บ่อหน่วงน้ำ 

รูปท่ี 2-19 
 

- 

 7. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน 
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โครงการมีการตรวจสอบบ่อพักน้ำของโครงการไม่ให้มี
ตะกอนสะสมเป็นประจำ 

- - 

- โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะนำโรค 1. รณรงค์ให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค 
เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น 

 โครงการมีดำเนินการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาพ่น
ทำลายยุงและกำกัดลูกนำ้ยุงลายเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-20 - 

 2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 
ท่ีมีประตูปิดมิดชิดเพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนำโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

 โครงการจัดถังรองรับมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 2 ถัง/ชั้น 
มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกชั้นท่ีมี
ห้องพัก โดยจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บ 
มูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอยนำไป
รวมท่ีห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถขนมูลฝอยนำไป
กำจัดเก็บต่อไป 

รูปท่ี 2-10 - 

 3. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอย 
มากองไว้บริเวณทางเดิน 

 โครงการมีกฎระเบียบไม่ให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือ
มูลฝอยมากองไว้บริเวณทางเดิน 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 4. จัดให้มีแม่บ้ านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริ เวณ

ทางเดินภายในอาคารห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น และ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ทางเดินภายในอาคารห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น และ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-16 

- 

 5. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย ของสำนักงานเขต
บางซ่ือให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 โครงการได้ รับการอ นุ เคราะห์ ก ารเก็ บมู ลฝอย 
ของโครงการจากสำนักงานเขตบางซ่ือ ซ่ึงจะเข้ามาเก็บ
มูลฝอยอาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันศุกร์) ท้ังนี้
ระหว่างการดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอย
อำนวยความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้าง
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-12  

 6. ประสานกับสำนักงานเขตบางซื่อให้เข้ามากำจัดสัตว์ท่ีเป็น
พาหะนำโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

 โครงการมีดำเนินการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามา 
พ่นทำลายยุงและกำกัดลูกนำ้ยุงลายเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-20 - 

- โรคที่มีคนเป็นพาหะนำโรค 1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง หรือติดตั้งพัดลมระบาย
อากาศเพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก  
ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคท่ีลอยอยู่ในอากาศจากการไอ
หรือจามของผู้ป่วย 

 อาคารมีช่องเปิดโล่ง และบางส่วนมีการติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศเพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคท่ีลอยอยู่ใน
อากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

รูปท่ี 2-23 - 

 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยออกกำลังกาย เพื่อเสริมสร้างภูมิคุ้มกัน
ให้กับร่างกาย 

 โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยออกกำลังกาย  
เพื่อเสริมสร้างภูมิคุ้มกันให้กับร่างกาย 

- - 

- อุบัติเหตุต่างๆ  1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่ออำนวยความสะดวกและ
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านน้าโครงการตลอด  
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-7 -- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 

รวมท้ังป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ผู้ขับขี่
ให้เกิดความสับสนทำให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

 โครงการได้กำชับพนักงานทุกคนของโครงการ หากพบ
การชำรุดของพื้นถนน หรือสัญญาณจราจรต่างๆ  
บนท้องถนนโครงการลบเลือน มองเห็นไม่ชัดเจน  
ให้ดำเนินการแจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื่อทำการ
ซ่อมแชมให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
โดยเร็วท่ีสุด 

- - 

 3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็ว 
ท่ีไม่เหมาะสมซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

 โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยมีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว 

รูปท่ี 2-1 - 

 4. จัดให้มีแม่บ้านคอยคูแลความสะอาด และความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได
แต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำหรือมีการวางสิ่งของ
กีดขวาง อาจจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 โครงการมีแม่บ้านคอยคูแลความสะอาด และความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำหรือมีการวาง
สิ่งของกีดขวาง อาจจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

รูปท่ี 2-16 - 

 5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกำหนด 
ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการจัดให้มี ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภั ย  
ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
และกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รูปท่ี 2-15 - 

 6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงกิจกรรมท่ีอาจเสี่ยงต่อเพลิงไหม ้
โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

 นิติบุคคลอาคารชุดมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยง
กิ จกรรม ท่ี อาจ เสี่ ย งต่ อ เพ ลิ งไห ม้  โดยติ ดป้ าย
ประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  

ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
และเตื อนอั คคีภั ย  ให้ สามารถใช้ งานได้ อยู่ เสมอ  
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการ
แก้ไขทันที 

- - 

 8. ติดป้ายเนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

 โครงการมีการติดป้ายเนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุ
สามารถใช้ได้ทันที 

รูปท่ี 2-15 - 

9. จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น 
ติดไว้บริเวณทางเดินและโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร 

 โครงการมีผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคน
เบื้องต้น ติดไว้บริเวณทางเดินและโถงบันไดทุกชั้นของ
อาคาร 

รูปท่ี 2-15 - 

 10. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางโพ
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัย
ให้กับโครงการ 

 โครงการจัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงาน
กับสถานีดับเพลิงบางโพให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 
2566 และในปี 2567 มีแผนในเดือนธันวาคม 

รูปท่ี 2-37  

2. ด้านสุขภาพจิต 
- ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวลความหวาดกลัว 

1. กำหนดให้มีข้อปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยและอยู่ร่วมกันอย่างสงบสุข 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย 
เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ี
ของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ีโครงการ
ได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
เพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. จัดให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีของผู้พักอาศัย

ภายในโครงการรวมท้ังเพื่อนบ้านท่ีอยู่ข้างเคียง เช่น  
การทำบุญในวันสำคัญต่างๆ เป็นต้น 

 โครงการมีการจัดให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ 
ท่ีดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการ คือ ทำบุญตักบาตร
เสาร์แรกของเดือน ตลาดนัดทุกๆ เดือน และกิจกรรม
วันลอยกระทง 

รูปท่ี 2-25 
รูปท่ี 2-42 
รูปท่ี 2-43 

 

 

 3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อน
หย่อนใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา  
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงาม 
อยู่ ตลอดเวลา หากมีพื้ น ท่ีบริ เวณ ใดเสื่ อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูก
ทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3 
รูปท่ี 2-27 

 

4.4 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริวณชั้นล่าง ชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี 23 และ 
ชั้นหลังคา ค .ส.ล. ขนาดพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 2,091 ตร.ม.  
คิดเป็นอัตราส่วนพื้ น ท่ีสี เขียวต่อผู้พั กอาศัยภายใน
โครงการ 1.04 ตร.ม./คน (จำนวนผู้พักอาศัย 2,010 คน) 
โดยมีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 670 ตร.ม. 

 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 
ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา  
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงาม 
อยู่ ตลอดเวลา หากมีพื้ น ท่ีบริ เวณ ใดเสื่ อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูก
ทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-3 
รูปท่ี 2-27 

 

 2. สีภายนอกของอาคารจะเลือกใช้โทนสีท่ีเย็นสบายตา  
เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

 โครงการมีสีภายนอกของอาคารเป็นโทนสีท่ีเย็นสบายตา 
เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

รูปท่ี 2-18 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ 

มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
 ปัจจุบันพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประกอบด้วย ชั้น 1 

ชั้น 6 ชั้น 23 (ฝั่งตะวันตก มีปัญหาน้ำรั่วซึม เอาต้นไม้
ออก อยู่ในระหว่างปรับปรุง) 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา  
ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่
ตลอดเวลา หากมีพื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ี
ของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่
ทันที 

รูปท่ี 2-3 
รูปท่ี 2-27 

- 

 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก
อาศัย เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง 

- - 

2.4.5 การบดบังแสงแดด 
และทิศทางลม 

- ออกแบบอาคาร โครงการให้มีช่องว่างภายในอาคาร  
เพียงพอท่ีจะให้กระแสลมพัดผ่านไปยังพื้นท่ีข้างเคียง
โดยรอบได้อย่างสะดวก 

 โครงการให้มีช่องว่างภายในอาคารให้กระแสลมพัด
ผ่านไปยังพื้นท่ีข้างเคียงโดยรอบได้อย่างสะดวก 

รูปท่ี 23 - 

2.4.6 การบดบังสัญญาณ
วิทยุและโทรทัศน์ 

- โครงการต้องทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
โครงการในรัศมี 100 ม. ซ่ึงอาจเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ี
เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเรื่องซ่ึงผู้พักอาศัย
ท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ

 ทางโครงการได้จัดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบ
ด้านการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ต่อผู้พักอาศัย
ท่ีอยู่ ใกล้เคียงพื้น ท่ีโครงการใน รัศมี  100 ม. และ 
มีมาตรการชด เชยความ เสียห ายต่ อผู้ ท่ี อ าจรับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ เมื่ อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจากการ

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง 

ข้อเสนอแนะ 
/แนวทางแก้ไข 

=ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ไม่ได้ปฏิบัติ 
โครงการได้ โดยโครงการจะดำเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับผู้ท่ีได้รับผลกระทบเหล่าน้ีหลังจากที่ได้รับ
แจ้ง รวมท้ังจะดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม
ให้กับบ้านพักอาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว 
และได้รับผลกระทบจากอาคาร โครงการซ่ึงเงื่อนไขในการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอ
ค่าใช้จ่ายท้ังในการติดตั้งหรือการปรับจานสัญญาณดาวเทียม 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากท่ีโครงการจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

ดำเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนใน
เรื่องของการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์จากผู้พักอาศัย 
ท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 2-1 ป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 

รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 

รูปที่ 2-3 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 2-4 ที่จอดรถของโครงการ 
 

รูปที่ 2-5 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ 

รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้าออกของโครงการ 

รูปที่ 2-6 การติดตั้งป้ายชื่อโครงการ 
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รูปที่ 2-8 ถังเก็บน้ำใต้ดินและ ดาดฟ้า 

รูปที่ 2-9 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 

            รูปที่ 2-10 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

                รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยรวม และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
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(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                               2-31 

  
 

 

 

 

 
 
 
  
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 

รูปที่ 2-12 รถเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตบางซ่ือเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย 

รูปที่ 2-13 จุดรวมของโครงการ 
รูปที่ 2-14 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 

รูปที่ 2-15 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ปั๊มดับเพลิง ระบบดับเพลิง Paul down station 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ไฟสำรองฉุกเฉิน 

หัวรับน้ำดับเพลิง 

เครื่องตรวจจับควัน 

ประตูหนีไฟ สปริงเกอร์ 

ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ 

ทางหนีไฟทางอากาศ 

ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน ห้องลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ 

Alarm Bell ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ถังดับเพลิงชนิด CO2 

ท่อยืน 

รูปที่ 2-15 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

ผังหนีไฟประจำชั้น 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 2-16 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-17 ไฟส่องสว่าง ทางเข้า-ออกโครงการ และถนนเวลากลางคืน 

รูปที่ 2-18 สีอาคารภายนอกเลือกใช้สีอ่อน รูปที่ 2-19 ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 2-22 เจ้าหน้าทีต่รวจสอบระบบลิฟต์ประจำเดือน 

รูปที่ 2-20 การฉีดพ่นยากำจัดปลวก และยุงภายในโครงการ 

รูปที่ 2-21 อุปกรณ์ประหยัดไฟเบอร์ 5 และหลอดไฟประหยัดไฟ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 2-23 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสงและระบายอากาศ 

รูปที่ 2-24 การติดตั้งกระจกโค้งจราจร 

รูปที่ 2-25 กิจกรรมทำบุญตักบาตร สัปดาห์แรกของทุกเดือน 
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รูปที่ 2-26 สูบไขมันและสูบตะกอนส่วนเกินเมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือน พฤศจิกายน 2567 
 

รูปที่ 2-27 เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียว 
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รูปที่ 2-28 หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ รูปที่ 2-29 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 

รูปที่ 2-30 สติกเกอร์ติดรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ 

รูปที่ 2-31 ร้านรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลเข้ามารับซื้อ 

รูปที่ 2-32 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและปรับมุมกล้อง 

สติ๊กเกอร์รถยนตค์ันที ่1 สติ๊กเกอร์รถยนตค์ันที ่2 สติ๊กเกอร์รถจักรยานยนตค์ันที ่1 สติ๊กเกอร์รถจักรยานยนตค์ันที ่1 
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รูปที่ 2-33 ป้ายจราจรบริเวณพ้ืนที่โครงการ  

รูปที่ 2-34 ล้างเครื่องปรับอากาศพ้ืนที่ส่วนกลาง  

รูปที่ 2-35 แสดงการประชาสัมพันธ์กิจกรรมต่างๆ ของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที่ 2-36 เจ้าหน้าที่เข้าตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

รูปที่ 2-37 จะอบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ วันที่ 17 ธันวาคม 2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือนธันวาคม 
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รูปที่ 2-38 ล้างถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินและชั้นดาดฟ้า เมื่อเดือนเมษายน 2566 ในปี 2567 มีแผนในเดือนตุลาคม  

รูปที่ 2-39 เจ้าหน้าที่ตีเส้นจราจรใหม่ทดแทนเส้นจราจรเดิมทีเ่ลือนราง 
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รูปที่ 2-40  เจ้าหน้าทีป่รับปรุงแก้ไขคืนสภาพระบบบำบัดน้ำเสีย 

รูปที่ 2-41 ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 
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รูปที่ 2-43 กิจกรรมวันลอยกระทง จัดงานเดือน พฤษจิกายน 2566 (จัดทุกๆปี) 

รูปที่ 2-42 กิจกรรมตลาดนัด ทุกๆ เดือน 

รูปที่ 2-44 กิจกรรมปิดไฟ 1 ชั่วโมง เพ่ือลดโลกร้อน (EARTH HOUR DAY) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) ของโครงการ ยู ดีไลท์ แอท บางซ่ือ สเตชั่น (เดิมชื่อโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 25 ชั้น) ช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2567 
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รูปที่ 2-45 กิจกรรมน้ำหมักชีวภาพ 


