
  

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท (ซอยสุขุมวิท 52) แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ๆ ไปรอบโครงการเป็นอาคารพกัอาศยัของเอกชน และหา้งสรรพสินคา้ 

พื้ นท่ีโครงการตั้งอยู่ในโฉนดท่ีดิน 1 แปลงคือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11275 เลขท่ีดิน 3307 เน้ือท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 

ตารางวา สรุปรวมพื้ นท่ีโครงการ 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา หรือ 2,012 ตารางเมตร โดยมีอาณาเขตติดต่อ

โดยรอบพื้ นท่ีขา้งเคียงดงัน้ี  

 ทิศเหนือ  ติดกบั ซอยสุขุมวิท 52 ถัดไปเป็นพื้ นท่ีก่อสรา้ง อาคารพักอาศัย คอนโด วัน 

สุขุมวิท 52 และอู่ซ่อมรถ 

 ทิศใต ้   ติดกบั บา้นพกัอาศยั 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นพักอาศัย (ปัจจุบนัเป็นส านักงานชัว่คราว ของบริษัท เค.ดี.แอสแซท 

จ ากดั) 

 ทิศตะวนัตก   ติดกบั พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารพกัอาศยั The Next Condominium 

 

 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้ง ของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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2.2 ลกัษณะโครงการ  

 ลักษณะโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 เป็นอาคารพักอาศัย บนพื้ นท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา 

หรือ 2,012 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศัยสูง 8 ชั้น (ความสูง 22.79 เมตร จาก

ระดับถนนสาธารณะถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า หรือ 22.39 เมตรจากระดับพื้ นชั้นล่าง) จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวน

หอ้งพกัอาศยั 147 หน่วย พรอ้มท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 59 คนั 

 

 

รูปที่ 2.2-1 ผงับริเวณโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 

 

2.3  การแบ่งส่วนประกอบโครงการ 

 2.3.1  การจดัแบ่งพ้ืนท่ีโครงการ 

  โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ท าการพฒันาบนพื้ นท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา แบ่งการ

ใชพ้ื้ นท่ีทั้งหมดดงัน้ี 

  พื้ นท่ีดิน 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา หรือ  2,012.00 ตารางเมตร 

  พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารพกัอาศยั  8,293.26 ตารางเมตร 

  ท่ีจอดรถและทางวิ่ง (รวมท่ีจอดรถทั้งนอกอาคารและใตอ้าคาร)  842.44 ตารางเมตร 

  พื้ นท่ีสีเขียว  699.65 ตารางเมตร 

  ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน  59 คนั 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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 2.3.2 การจดัแบ่งพ้ืนท่ีใชส้อยในอาคาร 

  การจดัแบ่งพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 มีการแบ่งพื้ นท่ี

ภายในอาคารตามประโยชน์ใชส้อย และเพื่อความเหมาะสมกับพื้ นท่ีก่อสรา้ง โดยโครงสรา้งอาคารเป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก พื้ นระบบ Post-Tension ผนังภายนอกทัว่ไปทาสีน ้า Acrylic บันไดเป็น ค.ส.ล.ผิวซีเมนต์ 

ขดัมนั และมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร ดงัน้ี 

  ชั้นท่ี 1  โถงตอ้นรบั  1  หอ้ง 

    ส านักงาน  1  หอ้ง 

    หอ้งแม่บา้น  1  หอ้ง 

    หอ้งซกัรีด  1  หอ้ง 

    หอ้งออกก าลงักาย  1  หอ้ง 

    หอ้งพกัขยะ  1  หอ้ง 

    หอ้งซาวน่าชายและหญิง อยา่งละ  1  หอ้ง 

    หอ้งพกัขยะรวม  1  หอ้ง 

    ท่ีจอดรถ  59  คนั 

  ชั้นท่ี 2 - 8  Studio S-A  4  หอ้ง/ชั้น 

    Studio S-B  1  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 1 bedroom 1B-A  11  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 1 bedroom 1B-B  3  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 2 bedroom 1B-B  2  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งพกัขยะ  1  หอ้ง/ชั้น 

  ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้า 6 ถงั ถงัละ  4  ลบ.ม. 

    หอ้งเครื่องลิฟท ์หอ้งเครื่องป๊ัม และโถงบนัได 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 2.3-1 พื้ นท่ีใชส้อยของหอ้งพกัและสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีส าคญัของอาคาร 

พ้ืนท่ีใชส้อยโครงการ จ  านวนหน่วย พ้ืนท่ีตอ่หน่วย (ตร.ม) รวมพ้ืนท่ี ( ตร.ม) 

หอ้งพกั    

Studio S-A 28 25.10 702.80 

Studio S-B 7 25.42 177.94 

1 Bed Room A 77 35.00 2,695 

1 Bed Room B 21 34.70 728.70 

2 Bed Room 14 53.67 750.82 

รวม 147 - 5,055.26 

ส านักงาน,ลิฟท ์,บนัได 

หอ้งออกก าลงักาย 

- - 2,024.33 

พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง - - 842.44 

หอ้งใตห้ลงัคา,ถงัเก็บน ้า - - 371.23 

รวมพ้ืนท่ีอาคาร 8,293.26 

อา้งอิง : ขอ้มูลรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

2.4 ปริมาณน ้าใชแ้ละน ้าทิ้ ง 

 2.4.1  ปริมาณน ้าใช ้

  ความตอ้งการน ้าใชข้องโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ประเมินจากเกณฑก์ าหนดจ านวน

ผูพ้ักอาศัยของส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ดงัน้ี 

  ขอ้ก าหนด จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุดพกัอาศยั ใหป้ระเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัโดย

พิจารณาจากพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ส าหรบั 

3 คนและกรณีพื้ นท่ีใชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร ส าหรบั 5 คนข้ึนไป ให้

ปริมาณน ้าใชส้ าหรบัผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน/วนั 

  การประมาณน ้าใช ้

 หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร  133 หน่วย 

 ประเมินผูพ้กัอาศยั 3 คน / หน่วย 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร  14 หน่วย 

    ประเมินผูพ้กัอาศยั 5 คน / หน่วย 

  ปริมาณน ้าใชจ้ากหอ้งพกัอาศยั = 93.8 ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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  น ้าใชใ้นส่วนอื่นๆ 

  น ้าใชใ้นส่วนน้ีจะมาจาก 6 ส่วนหลกัๆ คือ จากหอ้งออกก าลังกาย จากพนักงานในโครงการ

จากหอ้งซกัรีด จากรา้นคา้ จากหอ้งพกัขยะ และน ้าใชท่ี้พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้น 2 โดยสามารถสรุปการค านวณ น ้าใช้

ส่วนอื่นๆ ของโครงการ ไดด้งัตารางท่ี 2.4-1 

ตารางที่ 2.4-1 ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนอื่นๆ ของโครงการ 

แหล่งน ้าใช ้ จ  านวน อตัราการใชน้ ้า 
ปริมาณน ้าใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

จากพนักงานในโครงการ 10 คน 75 ลิตร/คน/วนั 0.75 

หอ้งออกก าลงักายและหอ้งซาวน่า 50 คน/วนั 30 ลิตร/คน/วนั 1.50 

หอ้งซกัรีด 5 เครื่อง 3 ลบ.ม./เครื่อง/วนั 15.00 

หอ้งพกัขยะ 4.13 ตร.ม. 20 ลิตร/ตร.ม./วนั 0.08 

น ้าใชท่ี้พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้น 2 313.50 ตร.ม. 15 ลิตร/ตร.ม. 4.70 

รวม 20.36 

  ทั้งโครงการมีปริมาณน ้าใชร้วม 114.16 ลบ.ม./วนั 

  แหล่งน ้าใชข้องโครงการ 

  แหล่งน ้ าใชข้องโครงการไดร้ับจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง โดยผ่านท่อของ

โครงการ ซ่ึงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร มาเก็บกักไวใ้นบ่อเก็บน ้ าใตดิ้น คสล. 1 บ่อ ขนาด 

222 ลูกบาศกเ์มตร (แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 85 ลูกบาศกเ์มตร) และสูบส่งต่อไปยงัถงัเก็บน ้าบน 

ชั้นดาดฟ้า ขนาด 24 ลูกบาศก์เมตร (จ านวน 6 ถัง ถังละ 4 ลูกบาศก์เมตร) โดยใชท้่อเสน้ผ่านศูนยก์ลาง     

1 น้ิว ก่อนจะจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของโครงการ รวมปริมาณน ้าส ารอง 246 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 2.4.2  ปริมาณน ้าเสีย 

  การค านวณปริมาณน ้ าเสียของโครงการจะประเมินจากปริมาณน ้ าใชข้องโครงการทั้งท่ี      

มาจากหอ้งพกัและท่ีมาจากส่วนอื่นๆ โดยจะมีปริมาณไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ทั้งน้ี ค่า BOD 

ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจะมีค่าไม่น้อยกวา่ 250 มิลลิกรมั/ลิตร ดงัน้ัน สามารถประมาณปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได้

ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนต่างๆของอาคาร  114.08  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

 จะมีปริมาณน ้าเสีย  91.26  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

ปริมาณน ้าใชข้องหอ้งพกัขยะคิดเป็นปริมาณน ้าเสียทั้งหมด 

 0.08  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

 ทั้งโครงการมีปริมาณน ้าเสีย  91.34  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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  การค านวณออกแบบระบบบ าบัดน ้ าเสียของอาคารจะมีการออกแบบไวเ้กินกว่าปริมาณ     

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจริง โดยระบบบ าบดัน ้าเสียสามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้110 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

2.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 การบ าบัดน ้าเสียของโครงการจะเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนแบบ

เวียนกลับ (Aeration activated sludge process ; A/S) จ านวนทั้งหมด 4 ถัง แบ่งเป็นขนาดความสามารถใน

การรองรับน ้ าเสีย 40 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 ถัง ,20 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ถัง และ 10 

ลูกบาศกเ์มตรต่อวนัอีก 1 ถงั รวมความสามารถในการบ าบดั 110 ลูกบาศกเ์มตร (รองรบัน ้าเสียจากโครงการ 

91.34 ลูกบาศกเ์มตร) 

 โดยลักษณะของระบบท่ีใชจ้ะเป็นถังส าเร็จรูปไฟเบอร์กลาส และมีหน่วยการบ าบัดประกอบไปดว้ย   

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank), ถังเติมอากาศหลัก (Aeration tank) และถังตกตะกอนน ้ าใส 

(Sedimentation tank) ซ่ึงในการขออนุญาตก่อสรา้งและด าเนินการ ทางโครงการฯ ไดม้ีการออกแบบระบบ   

ท่ีใชใ้นการบ าบัดน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคารท่ีพักอาศัยใหม้ีขนาดและปริมาณท่ีเพียงพอเหมาะสม สามารถ

รองรบัปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากทุกกิจกรรมได ้โดยมีค่าการออกแบบของระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงจะสามารถ

บ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ของน ้าท่ีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

 เน่ืองจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการฯ เป็นแบบเติมอากาศชนิดเวียนตะกอนกลบั จึงมีการเก็บกกั

ตะกอนไวส้ าหรบัรกัษาสมดุลมวลแบคทีเรียในถังเติมอากาศไวส้่วนหน่ึง ซ่ึงอาจมีตะกอนส่วนเกินท่ีตอ้งก าจัด  

ในถังบ าบัดประมาณ 0.01-0.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีความเขม้ขน้ของตะกอนกน้ถังภายหลังการย่อย 

8%) ส าหรับถังเก็บตะกอนท่ีออกแบบไวม้ีขนาด 1.07 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับตะกอนได้ 60 วัน 

ส าหรบักากไขมนัจะถูกแยกไปยงัถงัแยกกาก-เก็บตะกอน และสุดทา้ยไขมนัจะถูกมารวมท่ีถงัเก็บตะกอน โดยมี

การก าจดักากไขมนั และตะกอนในบ่อตกตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการดงัน้ี 

 1)  ตรวจสอบดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งน้อยเดือนละ 1 ครั้ง พรอ้มทั้งตรวจตรารอยรัว่ของถงัเก็บ

กากตะกอน หากพบรอยรัว่หรือช ารุดใหร้ีบด าเนินการซ่อมแซมทนัที 

 2)  ติดต่อส านักงานเขตพระโขนง เพื่อเขา้มาสูบกากตะกอนส่วนเกิน ทุก 45 วัน เพื่อป้องกัน    

กลิ่นเหม็นและการปนเป้ือนของตะกอนไปยงัระบบอื่น ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสีย

ของโครงการ 

 3)  ก าจัดกากไขมันโดยตักใส่ถุงพลาสติกสีด าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ หรือเพิ่มความถ่ีตามความ

เหมาะสม มดัปากถุงใหแ้น่น น าไปท้ิงรวมกบัขยะเปียกเพื่อรอส านักงานเขตพระโขนงรบัไปก าจดั 
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รูปที่ 2.5-1 แปลนระบบบ าบดัน ้าเสียและระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

2.6 ระบบระบายน ้า 

 2.6.1 ส่วนประกอบของระบบระบายน ้า 

   ระบบระบายน ้าของโครงการอาคารพักอาศัย 8 ชั้น มาย คอนโด สุขุมวิท 52 เป็นระบบ   

ท่อระบายน ้าแบบท่อแยก (Separation System) ซ่ึงประกอบไปด้วยระบบท่อระบายน ้ าเสีย (ระบายออกสู่    

ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการจ านวน 2 จุด) และระบบท่อระบายน ้าฝน (ระบายออกสู่รางระบาย

น ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการจ านวน 1 จุด) 

• ระบบท่อระบายน ้าเสีย เพื่อรองรับเฉพาะน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการใชน้ ้าภายใน

อาคาร โดยน ้าเสียทั้งหมดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าขนาด 4 น้ิว เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย

ของโครงการต่อไป 

• ระบบท่อระบายน ้าฝน ส าหรบัรองรบัน ้าฝนจากอาคารและจากพื้ นชั้นล่าง เพื่อรวบรวม

น ้าฝนทั้งหมดเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าก่อนระบายออกในอัตราท่ีไม่เกินก่อนมีการพฒันาโครงการ โดยการ

ระบายน ้ าจะระบายออกทางดา้นหน้าของโครงการ ทั้งน้ีบ่อหน่วงน ้ ามีขนาด 121 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบท่อเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร มีความลาดเทของท่อ 

1:500 
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รูปที่ 2.6-1 ภาพตดัแสดงการบรรจบท่อระบายน ้าโครงการกบัท่อระบายน ้าสาธารณะ 

 

2.7 ระบบประปา 

 โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารรวม 114.08 ลบ.ม/วนั โดยจะรบัน ้าจากการ

ประปานครหลวง สาขาพระโขนง โดยรบัน ้าผ่านท่อประปาหลักขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร มา  

กกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก จากน้ันจะมีการสูบน ้าจากถงัเก็บ

น ้าใตดิ้นข้ึนสู่ถังเก็บน ้าบนหลังคา ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว นอกจากน้ี ยงัมีการติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) เพื่อเพิ่มแรงดนัใหก้บัน ้าประปาก่อนจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 

ตารางที่ 2.7-1 รายละเอียดถงัเก็บน ้าของโครงการ 

ถงัเก็บน ้า รายละเอียด รวมปริมาตร (ลบ.ม.) 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาด 222 ลบ.ม.(แบ่งเป็นน ้า

เพื่อการดบัเพลิง 85 ลบ.ม.และน ้าใช ้137 

ลบ.ม.) 

222 

ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า จ านวน 6 ถงั ถงัละ 4 ลบ.ม. 24 

รวม 246 

 

ส่วนระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของโครงการจะเดินท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจากถังน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีอยูร่วมกบั

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าไปตามท่อยืนหลักของอาคารซ่ึงมีจ านวน 2 ท่อยืน เป็นท่อขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว นอกจากน้ียงัมีหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร อยูบ่ริเวณดา้นหน้าโครงการติดกบัถนน 
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2.8 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการได้ออกแบบไวอ้ย่างเพียงพอส าหรับความต้องการไฟฟ้าทั้งหมด โดยรับ

กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซ่ึงคิดโหลดไฟฟ้าตามกฎของการไฟฟ้านครหลวง โดยได้

ด าเนินการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า หมอ้แปลง และอุปกรณป้์องกนัตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง โดยจะส่ง

ไฟฟ้าไปยงัหอ้งไฟฟ้าของอาคาร ก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหอ้งพกัแต่ละหอ้งและบริเวณอื่นๆ ของโครงการ 

โดยปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดสรุปได ้ดงัน้ี 

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า  725.218  kVA 

หรือ   834.001  kVA (เผ่ือค่า Safety Factor 15%) 

ใชห้มอ้แปลงน ้ามนั ขนาด   800  kVA 

ภายในหอ้งชุดเดินสายไฟรอ้ยผ่านท่อฝังในผนัง ภายนอกหอ้งชุดพักอาศัย เดินสายไฟภายในราง

สายไฟ ตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

1)  ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

 1.1  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) ซ่ึง

แผงควบคุมน้ีจะต่อกับระบบตรวจจับและแจง้สัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งพื้ นท่ีในอาคาร  เมื่ออุปกรณ์

ตรวจจบัตัวใดสามารถจบัสิ่งผิดปกติได้ ก็จะส่งสญัญาณมาท่ีแผงควบคุม เพื่อแจง้ต าแหน่ง และสญัญาณเตือน

ภยัจะดงัข้ึน โดยจดัอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคารบริเวณหอ้งส านักงาน 

 1.2  อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งอยูบ่ริเวณ

ทางเดินหน้าโถงบนัไดของทุกชั้นอาคาร 

 1.3  อุปกรณแ์จง้เหตุ ติดตั้งทั้งแบบอตัโนมติั และแบบใชม้ือ ดงัน้ี 

  •  ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual Station) เพื่อส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมและ

แจง้เหตุไปยงับริเวณต่างๆ โดยติดตั้งบริเวณทางเดินหน้าโถงบนัไดของทุกชั้นของ

อาคาร 

  •  เครื่องตรวจจับควนั (smoke Detector) ติดตั้งบริเวณหอ้งนอนและโถงทางเดิน 

แต่ละชั้นในอาคาร เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบ

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ เพื่อส่งสัญญาณให ้Alarm Bell ดังข้ึน โดยจะติดตั้ง

ภายในหอ้งพักทุกหอ้งของทุกชั้น บริเวณโถงทางเดิน หอ้งเครื่อง หอ้งพักขยะ 

ส านักงาน หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซกัรีด และหอ้งซาวน่า 

  •  เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) จ านวน 32 จุด ติดตั้งบริเวณลาน

จอดรถของโครงการ 

2)  บนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั จะมีบนัไดรวมทั้งหมดจ านวน 3 แห่ง (เป็นทั้งบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ) ไดแ้ก ่
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 • บันได ST-1 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.575 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 3.25 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นพื้ นหอ้งเครื่อง 

 • บันได ST-2 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.05 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 2.20 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 8 

 • บันได ST-3 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.20 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 2.50 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 8 

3)  กล่องไฟฉุกเฉิน จะท างานทันทีเมื่อไฟในอาคารดับ ซ่ึงในแต่ละชั้นจะติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉิน

บริเวณโถงทางเดินและโถงบนัได 

4)  ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นเมื่อไฟดับติดตั้ง

บริเวณโถงบนัได และโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร และบริเวณอื่นๆ ตามความเหมาะสม 

5)  จุดรวมพล ไดก้ าหนดไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นหน้าโครงการ มีขนาดพื้ นท่ีรวม 180 ตารางเมตร 

 

2.10 ระบบดบัเพลิง 

ระบบดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) ท่อน ้าดับเพลิง (ท่อยืน) เป็นท่อเหล็กผิวเรียบ ทาสีแดง ติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 8 ของอาคาร มี

จ านวน 2 ท่อยืน ซ่ึงจะรบัน ้าจากรถดบัเพลิงผ่านหวัรบัน ้าดบัเพลิงหน้าอาคาร 

2) ตู ้สายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบไปด้วยเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

หัวฉีดน ้ าดับเพลิง พรอ้มสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 30 เมตร จ านวน 2 เสน้ หัวต่อสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิวครึ่ง ติดตั้งไวช้ั้นละ 2 ตู ้

3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิวครึ่ง 

จ านวน 1 หวั ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นหน้าโครงการติดกบัถนนซอยสุขุมวิท 52 เพื่อรบัน ้าจากรถดับเพลิงส่งเขา้สู่ท่อ

ยืน และจ่ายใหก้บัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงของแต่ละตูใ้นทุกชั้นของอาคาร 

4) มีปริมาณน ้าส ารองดังเพลิง 85 ลบ.ม. สามารถใชด้ับเพลิงไดน้าน 30 นาที โดยเก็บกกัไวใ้นถัง

เก็บน ้าใตดิ้นร่วมกบัน ้าใชป้ระจ าวนัของโครงการ  

5) ติดตั้งเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ประจ าอาคาร ขนาดอัตราการสูบ 2,839 ลิตร/นาที

(750 GPM) ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล ตามมาตรฐาน NFPA ท างานอตัโนมติั 

6) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมี ชนิด A-B-C ขนาดความจุ 15 ปอนด์ โดย

ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินหน้าบนัไดหนีไฟของทุกชั้นของอาคาร 

 

2.11 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ และการระบาย

อากาศดว้ยวิธีกล เพื่อเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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1) การระบายอากาศด้วยวิ ธีทางธรรมชาติ  จะเป็นการระบายอากาศโดยไม่มีการใช้

เครื่องปรบัอากาศ โดยในการออกแบบจะมีเง่ือนไขคือ ตอ้งมีผนังอย่างน้อย 1 ดา้นท่ีมีช่องเปิดออกสู่ภายนอก

ได ้เช่น ประต ูหน้าต่าง บานเกล็ด ฯลฯ ท่ีตอ้งมีการเปิดใหอ้ากาศผ่านขณะใชส้อยพื้ นท่ีน้ันๆ 

2)  การระบายอากาศโดยใชเ้ครื่องปรับอากาศ ทางโครงการจะติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณ

ห้องพักอาศัยทุกห้อง โดยเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน  (Split Type) โดยห้อง Studio จะติด

เครื่องปรบัอากาศ จ านวน 1 เครื่อง/หอ้ง ส่วนหอ้ง 1 Bed Room และ 2 Bed Room จะติดเครื่องปรบัอากาศ 

หอ้งละ 2 และ 3 เครื่อง ตามล าดับ นอกจากน้ียงัมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในหอ้งออกก าลังกาย และ

ส านักงาน เป็นตน้ 

 

2.12 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 2.12.1  ถนนและที่จอดรถ 

 การเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการใชซ้อยสุขุมวิท 52 ซ่ึงเป็นทางขนาด 2 ช่องจราจร ผิวทางกวา้ง 

8.50 เมตร พื้ นผิวถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นผิวทางคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 8.80 เมตร เมื่อเขา้ไป

ภายในโครงการแลว้ทิศทางการจราจรจะเป็นแบบทิศทางเดียว มีช่องทางเดินรถ 1 ช่องทางรอบโครงการโดยมี

ผิวถนนส่วนท่ีแคบท่ีสุดกวา้ง 3.00 เมตร ภายในโครงการมีลานจอดรถทั้งในอาคารและนอกอาคาร รวม

จ านวน 59 คนั อยูบ่ริเวณชั้นล่าง 

2.12.2  การจดัการมูลฝอย 

 ในการประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะก าหนดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจาก

หอ้งพกัอาศัยว่าไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วนั ตามคู่มือแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ

ดา้นท่ีพกัอาศยัและลกัษณะทางกายภาพโดยทัว่ไปของขยะมูลฝอย  

 ปริมาณขยะรวมของโครงการ  = 1,869.88 ลิตร  หรือ 1.87 ลบ.ม./วนั 

 แยกเป็นขยะแหง้ 80%  = 1,495.90 ลิตร  ≅ 1.496 ลบ.ม./วนั 

 แยกเป็นขยะเปียก 20%  = 373.98 ลิตร  ≅ 0.374 ลบ.ม./วนั 

 ในการจดัเก็บขยะน้ัน แต่ละชั้นของอาคารจะมีหอ้งพกัขยะท่ีมีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกนั

กลิ่นและแมลงส าหรบัจดัวางถงัรองรบัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัขยะเปียกและถงัขยะแหง้อย่างละ

ถงั) รวมความจุของภาชนะรองรบัขยะในชั้นพกัอาศยัเท่ากบั 720 ลิตร x 8 ชั้น เท่ากบั 5,760 ลิตร โดยผูพ้กั

อาศยัจะเป็นผูน้ าขยะมาท้ิงท่ีหอ้งพกัขยะของแต่ละชั้น และจะมีแม่บา้นมาเก็บรวบรวมจาก 

 ส่วนขยะอนัตราย เช่น แบตเตอรี่ หลอดไฟ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ จะจดัใหท้ิ้งรวม

ในถังขยะแหง้ แม่บา้น หรือเจา้หน้าท่ีของโครงการฯ จะท าการคดัแยกและรวบรวมขยะอนัตรายออกจากขยะ

ทัว่ไป เพื่อรอการเก็บขนจากทางส านักงานเขตพระโขนง น าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป อย่างไรก็ตามทาง

โครงการฯ จกัไดม้ีการประชาสมัพนัธ์รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยในโครงการฯ คดัแยกประเภทขยะก่อนท้ิงลงถังขยะ

ของโครงการฯ เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บ และอ านวยความสะดวกในการปฏิบัติหน้าท่ีของแม่บา้น หรือ

เจา้หน้าท่ีโครงการฯ ดว้ย 

 ส าหรับหอ้งพักขยะรวมของโครงการมีขนาดกวา้ง x ยาว x สูง เท่ากับ 1.40 x 2.70 x 

2.60 เมตร (9.828 ลูกบาศกเ์มตร) โดยแบ่งเป็นหอ้งเก็บขยะแหง้ท่ีมีขนาด กวา้ง x ยาว x สูง เท่ากบั 1.40 x 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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1.70 x 2.60 เมตร หรือ 6.188 ลูกบาศก์เมตร และหอ้งเก็บขยะเปียกท่ีมีขนาด กวา้ง x ยาว x สูง เท่ากับ 

1.00 x 1.40 x 2.60 เมตร หรือ 3.64 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเมื่อคิดท่ีปริมาณการกองเก็บขยะไดสู้ง 1.50 เมตร 

จะสามารถรองรับปริมาณขยะได้ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีปริมาณขยะในโครงการเกิดข้ึน 1.87 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังน้ัน หอ้งพักขยะท่ีจัดไวส้ามารถรองรับขยะได้อย่างน้อย 3 วัน หอ้งพักขยะรวมของ

โครงการ มีระยะร่นโดยรอบไม่น้อยกวา่ 1 เมตร เป็นไปตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 ขอ้ 55 และมีระยะห่างจากกึ่งกลางซอยสุขุมวิท 52 3.95 เมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 41 

 ส าหรับการเก็บขนขยะมูลฝอยของหน่วยงานราชการ พื้ นท่ีโครงการอยู่ในเขตความ

รบัผิดชอบของส านักงานเขตพระโขนงโดยทางส านักงานเขตฯ จะน ารถบรรทุกขยะขนาด 1.5-2 ตนั มาท าการ

เก็บขนในซอยสุขุมวิท 52 วนัเวน้วนั และริมถนนสุขุมวิทอีกวนัละ 2 ครั้ง และในกรณีเร่งด่วน (ปริมาณขยะใน

รถบรรทุกขยะเต็มก่อนถึงซอยต่อไป) จะมีรถเช่าจาก บริษัทเอกชน ขนาด 5 ตนั มาเสริม 

 

2.13 พ้ืนที่สีเขียว 

การจดัพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณของโครงการพิจารณาตามร่างแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการท่ีพกัอาศัย ฉบบัเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2549 ท่ีก าหนดสดัส่วนของ

พื้ นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศัยภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน และตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว

บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหม้ีตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อย

กวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการ ดงัน้ี 

 1)  พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง  397.05 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นรอ้ยละ 56.75 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด) 

  พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้    304.00 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นรอ้ยละ 76.56 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง) 

 2)  พื้ นท่ีสีเขียวบนอาคาร (ชั้น 2)  302.60 ตารางเมตร 

  รวมพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 699.65 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นสดัส่วน 1.49 ตารางเมตร/1 คน, จ านวนผูพ้กัอาศยั 469 คน) 

จากผลการค านวณสรุปไดว้่า พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการมีไม่น้อยกว่าเกณฑ์ขอ้ก าหนดตามร่างแนว

ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการท่ีพักอาศัย พ.ศ. 2549 นอกจากน้ีแลว้ 

จ านวนพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ในโครงการ 304 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 50.36 ของพื้ นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร (พื้ นท่ีโครงการ 2,012 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้ นท่ีว่างตามกฎหมายรอ้ยละ 30 หรือ 603.30 

ตารางเมตร) 

ส าหรบัแนวรั้วดา้นหลังโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศัยของบุคคลอื่น โครงการจะจดัใหม้ีรั้วระแนงไม้

เลื้ อย เพื่อช่วยเสริมทศันียภาพและลดผลกระทบต่อบา้นเรือนขา้งเคียง โดยไม่นับเป็นพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 


