
บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ มาย คอนโด สุ ขุมวิท 52              

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุ

ใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยด าเนินการติดตามตรวจสอบระหว่างเดือนกรกฎาคม 

ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดัง ตารางที่  4-1  
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ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

บริเวณกอ่นการบ าบดัดว้ย 

▪ ถงับ าบดัน ้าเสียส าเรจ็รปู 1  

▪ ถงับ าบดัน ้าเสียส าเรจ็รปู 2 

 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 

บริเวณหลงัการบ าบดัดว้ย 

▪ ถงับ าบดัน ้าเสียส าเรจ็รปู 1  

▪ ถงับ าบดัน ้าเสียส าเรจ็รปู 2 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 

บริเวณจุดพกัน ้าท้ิง 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด 

สุขุมวิท 52 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า     

1.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบดั ระบบบ าบัดน ้าเสีย รวมถึงเครื่อง 

มือ และอุปกรณต์่างๆท่ีเกี่ยวขอ้ง 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และท าการบันทึก

ขอ้มูลเก็บไวท่ี้โครงการ หากพบการช ารุดเสียหาย  

จะด าเนินการแจ้งซ่อมตามขั้นตอนของนิติบุคคล

อาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 

 - ติดตามตรวจสอบและจดบนัทึก

การท างาน การตรวจสอบ และการ

ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสียทุกจุด

ในพื้ นท่ีโครงการ 

  

1.2 คุณภาพน ้าท้ิง 

- วิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิง คือ pH , 

SS , TDS , ตะกอนหนัก , BOD5 , 

น ้ามนัและไขมนั , ซลัไฟด ์, TKN 

และ Coliform Bacteria 

ตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อนและ

หลังการบ าบัดรวม 6 จุด (ก่อน

และหลังการบ าบัดด้วยถังบ าบัด

น ้ าเสียส าเร็จรูป และจุดท่ีพักน ้ า

ท้ิง) 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได้จัดจา้งบริษัท โอกลา เทสต้ิง แอนด์ คอน

ซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด ท างานวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง

ของโครงการ เป็นประจ าทุกเดือนรายละเอียดดัง

หวัขอ้ท่ี 4.1 

 

- 

2. ดา้นน ้าใช ้     

2.1 การท างานของระบบท่อ ระบบ

จา่ยน ้าประปา และถงัเก็บน ้า 

- สภาพทัว่ไปของระบบ และแจง้

รายการช ารุดบกพรอ่ง เสียหาย 

หรือเกิดการรัว่ไหลของน ้าให้

ผูร้บัผิดชอบทราบเพื่อท าการแกไ้ข 

การท างานของป๊ัม ระบบส่งน ้ า 

และถงัเก็บน ้า 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้พนักงานหรือช่างประจ าอาคาร

ตรวจสอบสภาพถังน ้ า แนวท่อน ้ าประปา อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบแจง้ซ่อม

ตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2. ดา้นน ้าใช ้(ตอ่)     

2.2 การตรวจสอบปริมาณการใชน้ ้า 

- บนัทึกปริมาณการใชน้ ้าราย

เดือน 

ท าบันทึกการตรวจสอบปริมาณ

การใช้น ้ าเพื่อดูประสิทธิผลของ

มาตรการดา้นการประหยดัน ้า 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้นิ ติบุคคลอาคารชุดท าการเก็บ

รวบรวมการบนัทึกปริมาณการใชน้ ้าอยา่งเป็นประจ า

ทุกเดือน และจัดให้มีการรณรงค์การใช้น ้ าอย่าง

ประหยดั 

- 

3. ระบบระบายน ้า 

- สภาพทัว่ไปของระบบ หากพบวา่

ช ารุดบกพรอ่งเสียหาย หรือเกิด

การรัว่ไหลของน ้า ใหร้ีบแจง้

ผูร้บัผิดชอบทราบ เพื่อท าการแกไ้ข 

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ

ระบายน ้า ทั้งบ่อพกั ท่อระบายน ้า

รอบโครงการ และบ่อดักขยะ

บริเวณจุดเชื่อมท่อของโครงการ

กบัท่อสาธารณะ 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของท่อระบายน ้ า ร่องหรือแนวระบายน ้ า  

บ่อพักน ้ า รวมถึงตะแกรงดักขยะบนท่อระบายน ้า 

และก าชับใหพ้นักงานหมัน่ท าความสะอาดบริเวณ

รอบตามจุดต่างๆขา้งตน้ เพื่อคงประสิทธิภาพในการ

ท างานของระบบ ในกรณีท่ีพบการช ารุดเสียหาย  

ให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตามขั้นตอนของนิติบุคคล

อาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

4.1 อุปกรณป้์องกนัและสญัญาณ

เตือนภยั 

- ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของ

แต่ละอุปกรณ ์

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยทั้งหมดท่ี

ติดตั้งในโครงการ 

ตามคู่มือประจ า

ของแต่ละอุปกรณ ์

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของสัญญาณเตือนอัคคีภัย ถังดับเพลิงเคมี  

ตูด้ับเพลิง ตามจุดต่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการอย่าง

สม า่เสมอ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

4.2 ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง 

- ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของ

อุปกรณ ์

ตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง

ใหม้ีแบตเตอรี่ส ารองตลอดเวลา 

และพรอ้มใชง้าน 

อย่างน้อยทุก 3 

เดือน 

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบจ่าย

ไฟฟ้าส ารอง เพื่อใหม้ีแบตเตอรี่ส ารองตลอดเวลา 

และพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

4.3 ป้าย/เครื่องหมาย/ทางหนีไฟ 

- ตรวจสอบเพื่อใหม้ัน่ใจวา่อยูใ่น

สภาพดี เห็นไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน 

ตรวจสอบป้ายเครื่องหมายแสดง

ทางหนีไฟ และแผนผังเสน้ทางหนี

ไฟท่ีติดตั้งในอาคาร 

อยา่งน้อยทุกเดือน โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพป้าย

ทางหนีไฟ ป้ายหา้มใชล้ิฟต์ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ป้ายจุดตั้งดับหัวรับน ้ าดับเพลิง รวมถึงป้ายเตือน 

ป้ายสญัลกัษณต์่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการเป็นประจ า

ทุ ก เ ดื อ น  ใ น ก ร ณี ท่ี พ บ ก า ร ช า รุ ด เ สี ย ห า ย  

ใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมแซม ปรบัปรุงตามขั้นตอนของ

นิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

 

4.4 ความพรอ้มของอุปกรณด์บัเพลิง     

 - เครื่องดบัเพลิงชนิดมือถือ ตรวจสภาพถัง สายฉีด เกจวัด

ความดนั ใบรบัประกนั 

ทุก 3 เดือน โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพถัง

ดบัเพลิงเคมี สายดบัเพลิง สภาพถงัน ้าส ารอง เกจวดั

ความดัน รวมถึงใบรบัประกันอุปกรณ์ต่างๆ ภายใน

พื้ นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือน ในกรณีท่ีพบการ

ช ารุดเสียหาย ใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมแซม ปรับปรุง

ตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

 

 - ถงัน ้าส ารองดบัเพลิง ตรวจสอบสภาพทัว่ไป อยา่งน้อยทุกเดือน  
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

4.5 บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ     

 - ตรวจสอบสภาพทัว่ไป ไม่ใหม้ีสิ่ง

กีดขวาง 

บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ ทุกสปัดาห ์ โครงการก าชบัใหพ้นักงานท าความสะอาดตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ ไม่ใหม้ีการวางสิ่งของต่างๆ

กีดขวางทางเป็นประจ าทุกวนั 

- 

5. สุนทรียภาพ     

 - ตรวจสอบการเจรญิเติบโตของ

ตน้ไมภ้ายในโครงการ หากพบวา่มี

ตน้ไมเ้หี่ยวเฉา หรือตาย ใหท้ าการ

บ ารุงดูแล และปลูกซ่อมแซม

เพิ่มเติม 

บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ทุกสปัดาห ์ โครงการจัดใหพ้นักงานท าความสะอาดและคนสวน

ตดัตกแต่งกิ่งกา้นใบ ท าความสะอาด ดูแลบ ารุงรกัษา

สภาพต้นไม้ ดอกไม้ ไม้พุ่มให้มีสภาพสมบูรณ์ 

อยู่ตลอดเวลา ในกรณีท่ีพบการเหี่ยวเฉา การตาย

ของพื้ นท่ีเขียวใหด้ าเนินการแจง้ปรบัปรุงตามขั้นตอน

ของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด  

- 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

   ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิง (Wastewater Quality) ของโครงการ มาย คอนโด 

สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ความถ่ีในการตรวจวดัเดือนละ 1 

ครั้ง จ านวน 6 จุด ไดแ้ก่ บริเวณจุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 2 จุด บริเวณน ้าเสียออกระบบบ าบดั 

จ านวน 2 จุด และบริเวณน ้าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้า รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดัง ตารางที่ 4-3 ถึง

ตารางที่ 4- 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดท่ี 1)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/06/2567 

pH 6.8 7.0 6.9 6.4 6.3 7.2 - 

Biochemical Oxygen Demand 98.0 107.4 57.6 29.4 67.2 48.2 mg/L 

Total Dissolved Solids 270.0 312.0 102.0 152.0 60.0 190.0 mg/L 

Suspended Solids 271.0 231.0 281.0 182.0 710.0 398.0 mg/L 

Settleable Solids  13.0 10.0 10.0 14.0 18.0 12.0 mL/L  

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 78.0 75.0 37.0 16.0 38.0 37.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 7.4 5.6 mg/L 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6 

>2.4× 10
6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดท่ี 2)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/06/2567 

pH 6.9 7.0 6.5 6.4 6.1 7.2 - 

Biochemical Oxygen Demand 114.6 121.0 51.6 65.0 63.0 63.2 mg/L 

Total Dissolved Solids 344.0 220.0 94.0 138.0 98.0 106.0 mg/L 

Suspended Solids 301.0 170.0 153.0 152.0 292.0 384.0 mg/L 

Settleable Solids  150 7.0 7.0 13.0 10.0 12.0 mL/L  

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 86.0 76.0 33.0 44.0 35.0 37.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 6.2 5.6 mg/L 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-5  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/06/2567 

pH 7.5 7.6 7.6 7.0 7.2 7.6 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 56.6 84.4 24.9 58.8 34.1 61.6 mg/L ≤ 30 

Total Dissolved Solids 332.0 264.0 74.0 200.0 88.0 190.0 mg/L ≤ 500 

Suspended Solids 36.0 39.0 29.0 37.0 58.0 388.0 mg/L ≤ 40 

Settleable Solids  1.0 0.3 <1.0 2.0 1.0 12.0 mL/L  ≤ 0.5 

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen 40.0 64.0 12.0 32.0 26.0 41.0 mg/L ≤ 35 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 <5.0 ND ND ND mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6
 >2.4× 10

6
 5.3× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-6   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/06/2567 

pH 7.7 7.8 7.7 7.1 7.3 8.0 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 95.8 38.6 35.3 19.7 63.6 30.2 mg/L ≤ 30 

Total Dissolved Solids 366.0 316.0 116.0 232.0 150.0 260.0 mg/L ≤ 500 

Suspended Solids 57.0 62.0 49.0 38.0 35.0 100.0 mg/L ≤ 40 

Settleable Solids  2.0 0.5 <1.0 2.0 1.0 7.0 mL/L  ≤ 0.5 

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen 720 19.0 16.0 12.0 36.0 27.0 mg/L ≤ 35 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 <5.0 ND ND <5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-7   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้า จุดท่ี 1)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/05/2567 

pH 7.8 7.8 7.5 7.4 7.3 7.6 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 70.8 27.3 36.8 16.2 62.4 42.8 mg/L ≤ 30 

Total Dissolved Solids 314.0 296.0 98.0 34.0 124.0 180.0 mg/L ≤ 500 

Suspended Solids 63.0 179.0 48.0 18.0 34.0 68.0 mg/L ≤ 40 

Settleable Solids  4.0 7.0 <1.0 <1.0 1.0 4.0 mL/L  ≤ 0.5 

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen 52.0 19.0 16.0 9.1 39.0 35.0 mg/L ≤ 35 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 ND ND ND <5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6
 >1.1× 10

6 
>2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
4-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-8   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้า จุดท่ี 2)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
23/01/2567 19/02/2567 19/03/2567 19/04/2567 08/05/2567 19/05/2567 

pH 7.9 7.8 7.5 7.5 7.3 7.5 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 54.6 30.5 24.0 26.7 59.8 55.6 mg/L ≤ 30 

Total Dissolved Solids 326.0 208.0 104.0 192.0 196.0 212.0 mg/L ≤ 500 

Suspended Solids 23.0 73.0 51.0 26.0 289.0 64.0 mg/L ≤ 40 

Settleable Solids  1.0 0.5 0.5 0.3 1.0 4.0 mL/L  ≤ 0.5 

Sulfide <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 mg/L ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen 38.0 26.0 12.0 12.0 35.0 41.0 mg/L ≤ 35 

Fat, Oil and Grease <5.0 <5.0 ND ND  ND <5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria >2.4× 10
6
 15× 10

5 
>2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 >2.4× 10

6
 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH   

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า BOD  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Suspended Solids  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Dissolved Solids  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
4-18 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Settleable Solids  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดที่ 1 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณซลัไฟด์ และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอดี 

ในเดือนกรกฎาคม เดือนกนัยายน และเดือนพฤศจิกายน ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งแขวนลอย

ทั้งหมด ในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 ปริมาณทีเคเอ็น ในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งท่ีละลาย

ไดท้ั้งหมด ในเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566 และปริมาณตะกอนหนัก ในเดือนกรกฎาคม และเดือนธันวาคม พ.ศ. 

2566 มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 

 4.2.2 คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดที่ 2 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณซลัไฟด ์และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอ

ดี ในเดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ในเดือนกรกฎาคม 

พ.ศ. 2566 ปริมาณทีเคเอ็น ในเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ในเดือน

ตุลาคม พ.ศ. 2566 และปริมาณตะกอนหนัก ในเดือนกรกฎาคม และเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 มีค่าเกิน

เกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 

 4.2.3 คุณภาพน ้าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้า จุดที่ 1 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณของแข็งท่ีละลายได้

ทั้งหมด และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอดี ในเดือนตุลาคม 

และเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 และปริมาณตะกอนหนัก ในเดือนกรกฎาคม และเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 มี

ค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 

 4.2.4 คุณภาพน ้าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้า จุดท่ี 2 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณของแข็งท่ีละลายได้

ทั้งหมด ปริมาณตะกอนหนัก และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบี

โอดี ในเดือนตุลาคม และเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566 มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณกลุ่มโคลิ

ฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 
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ดงัน้ันจะไดว้า่ คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุด1-3 มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด  อาจ

เน่ืองมาจาก การด ารงชีวิตประจ าวนัของผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ เช่น การปรุงประกอบอาหาร การลา้งภาชนะ 

เป็นตน้ ส่งผลใหม้ีปริมาณสารอินทรียเ์ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียในปริมาณท่ีมากกว่าเกณฑก์ าหนดของระบบท่ีได้

ออกแบบไว ้หรือในช่วงเวลาดังกล่าวระบบบ าบดัน ้าเสียมีประสิทธิภาพในการบ าบดัลดลง ส่งผลค่าของปริมาณบีดี 

ปริมาณของแข็งแขวนลอย และปริมาณซัลไฟล์ โดยทางโครงการก าลังเดินการปรับปรุงระบบบ าบัดน ้าเสียใหม้ี

ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียท่ีเพิ่มข้ึน และจะมีการสูบตะกอนส่วนเกินในระบบบ าบดัน ้าเสียในรอบถดัไป 

 

4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง  

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม า่เสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบั

บริการ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

▪ เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็น

ตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้

เกินเกณฑม์าตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบ

บ าบัดน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิง

ตามความเหมาะสม 

▪ ควรมีการกรองโดยใชค้ารบ์อน (ถ่าน) รูปแบบของคารบ์อนท่ีมพีื้ นท่ีผิวสูงดูด

ซบั (หรือเกาะติด) สารประกอบหลายชนิดรวมทั้งสารพิษบางอยา่ง น ้าจะถูก

ส่งผ่านถา่นกมัมนัจะลบสิ่งปนเป้ือนดงักล่าว 

▪ ควรมีการกรองน ้าดว้ยระบบ Reverse Osmosis (R.O.) โดยการบงัคบัใหน้ ้า

ภายใตค้วามดนัท่ีดีกบัเมมเบรนกึ่งดูดซึมท่ีช่วยใหโ้มเลกุลของน ้าท่ีจะผ่านใน

ขณะท่ียงัไม่รวมการปนเป้ือนมากท่ีสุด RO เป็นวธีิการอยา่งละเอียดมากท่ีสุด

ของขนาดใหญ่ท าน ้าใหบ้รสุิทธ์ิใชไ้ด ้

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัขั้นตน้ เช่น ถัง

ดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
4-24 

 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 

4.3.2 อ่ืนๆ 

    ทางโครงการควรก าชบัและเฝ้าระวงัไม่ใหพ้นักงานท าความสะอาดเทหรือปล่อยน ้า

ท้ิงท่ีเกิดจากการท าความสะอาดหรือการชะลา้งไปยงัจุดพกัน ้าท้ิงสุดทา้ยของโครงการ 


