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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการ The Room Sukhumvit 40 ตั้งอยูท่ี่แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะรูม สุขุมวิท 40 ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 9 ซอยสมานฉันท์-บาร์โบส              

แขวงพระโขนงเหนือ เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสรา้งอาคารชุดพักอาศัย 

ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.94 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน

หอ้งชุดทั้งสิ้ น 131 หอ้ง พื้ นท่ีโครงการมีขนาด 1-3-69 ไร่ หรือ 3,076 ตารางเมตร 

 

 

ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพื้ นท่ี โครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณ โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น

     จ านวน 5 หลงั ถดัไปเป็นถนนซอยสุขใจ  

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น 

    จ านวน 2 หลงั และถดัไปเป็นอาคารส านักงาน  

    ขนาดความสูง 2 ชั้น 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนซอยสมานฉนัท ์เป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั 

       ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 4 หลงั 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น 

       จ านวน 1 หลงัถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั  

      ขนาด ความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

 
อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ 
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1) ส าหรบัการเดินทางเขา้สู่โครงการ มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี  

 (1) เสน้ทางท่ี 1 จากดา้นตะวนัตกมาตามแนวถนนสุขุมวิท และถนนรชัดาภิเษก ผ่านแยก

อโศกประมาณ 26 กิโลเมตร เลี้ ยวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 40 ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

พระราม 4 ) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉนัท ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร 

จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

(2) เสน้ทางท่ี 2 จากดา้นตะวนัออกมาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกพระโขนงประมาณ 

1.5 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนนพระราม 4) 

ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบ

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

(3) เส้นทางท่ี 3 จากด้านตะวันออกมาตามแนวถนนพระราม 4 จากแยกพระโขนง 

ประมาณ 960 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทิศทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

สุขุมวิท) ระยะทางประมาณ 340 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร    

จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ  

 

(4) เสน้ทางท่ี 4 จากดา้นตะวนัตามาตามแนวถนนพระราม 4 จากแยกตดัถนนพระราม 3 

ประมาณ 2.9 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทิศทางเดียว (ทิศมุ่งไปถนน

สุขุมวิท) ระยะทางประมาณ 340 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร    

จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 

 (5) เสน้ทางท่ี 5 มาจากดา้นถนนเพชรบุรี ผ่านมาตามถนนซอยทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) 

เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกทองหล่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40   

ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปยงัถนนพระราม 4) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย

สมานฉนัท ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 

 (6) เสน้ทางท่ี 6 มาจากดา้นถนนเพชรบุรี ผ่านมาคามถนนซอยเอกมยั (ถนนซอยสุขุมวิท 63) 

เลี้ ยวขวาท่ีแยกเอกมยัใตเ้ขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 470 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 

ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทางเดียว (ทิศมุ่งไปยงัถนนพระราม 4) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนซอย

สมานฉนัท ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ 

 

2) ส าหรบัการเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี  

 (1) เสน้ทางท่ี 1 ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

180 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิทไป

ตามถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศกมุ่งหน้าไปยงัแยกราชประสงค ์สยามสแคว ์ซ่ึงเป็นแหล่งศูนยก์ารคา้ หรือเลี้ ยว

เขา้ถนนรชัดาภิเษก สามารถไปยงัศูนยป์ระชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ แยกตดัถนนเพชรบุรีได ้

 

 (2) เสน้ทางท่ี 2 ออกจากโครงการเลี้ ยวขา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ

180 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนสุขุมวิท    

ตรงผ่านแยกพระโขนง สามารถเดินทางไปยงั อ่อนนุช อุดมสุข บางนา ไดอ้ยา่งสะดวก 
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(3) เสน้ทางท่ี 3 ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

200 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 ระยะทางประมาณ 290 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระราม 4 

สามารถเดินทางไปยงัแยกพระโขนงไดอ้ยา่งสะดวก 

 

(4) เสน้ทางท่ี 4 ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 

200 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 ระยะทางประมาณ 290 เมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนพระราม 4 

สามารถมุ่งหน้าไปยงัแยกตดัถนนพระราม 3 ศูนยป์ระชุมแห่งชาติสิริกิต์ิไดอ้ยา่งสะดวก 

 

 (5) เสน้ทางท่ี 5 ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร 

เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ ยวขา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทาง ประมาณ 

730 เมตร กลับรถเขา้ถนนสุขุมวิทฝ่ังขาออกนอกเมืองบริเวณทางเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 300 

เมตร และเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) สามารถเดินทางผ่านถนนซอย ทองหล่อ และ

ต่อไปยงัถนนเพชรบุรีไดอ้ยา่งสะดวก 

 

 (6) เสน้ทางท่ี 6 ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสมานฉันท์ ระยะทางประมาณ 180 เมตร 

เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 

100 เมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยเอกมยัสามารถเดินทางผ่านถนนซอยเอกมยั และต่อไปยงัถนนเพชรบุรีไดอ้ย่าง

สะดวก 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 เสน้ทางเขา้ - ออกโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.94 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับ

พื้ นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพักอาศัย 131 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคาร 9,364 ตารางเมตร    

โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีในแต่ละชั้น ดงัน้ี  

 

ชั้นท่ี 1 พื้ นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 87 คัน) ส่วนพักคอย ทางเดิน บันได 

ลิฟต ์หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม ป้อมยาม และพื้ นท่ีสีเขียว  

 

ชั้นท่ี 2 หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 17 หอ้ง (ประกอบดว้ย หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 16 หอ้ง 

และหอ้งพักแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งออกก าลังกาย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งอ่าน

หนังสือ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีสีเขียว 

 

ชั้นท่ี 3-8 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 19 หอ้ง (ประกอบดว้ย หอ้งพักแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 17 หอ้ง   

และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 

ชั้นหลงัคา เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า บนัได หอ้งเครื่องลิฟต ์และหอ้งเครื่องสูบน ้า 

 

ส าหรบัรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) 

รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม และอตัราสว่นพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคาร (OSR) มีดงัน้ี 

 

1) การใชพ้ื้ นท่ีภายในพื้ นท่ีโครงการ ขนาด 1-3-69 ไร่ (3,076 ตารางเมตร) ประกอบด้วย       

(ดูตารางท่ี 2.2-1 ประกอบ) 

 

ตารางท่ี 2-1 สรุปการใชพ้ื้ นท่ีภายใน โครงการ 

ประเภท ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) 

1. พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,664.6 

2. พื้ นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งภายนอกอาคาร 831.9 

3. พื้ นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 579.5 

รวมทั้งหมด 3,076 
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2)  อตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินของโครงการ (FAR)   

พื้ นท่ีดินของโครงการ    = 3,076  ตร.ม. 

พื้ นท่ีอาคาร     = 9,936.4 ตร.ม. 

ดงัน้ัน อตัราส่วนการใชพ้ื้ นท่ีต่อแปลงท่ีดิน = 9,936.4/3,076 

      = 3.23 : 1 

(ไม่เกิน 7 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 

3)  รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   

พื้ นท่ีดินของโครงการ    = 3,076  ตร.ม. 

พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 1,664.6 ตร.ม. 

ดงัน้ัน อตัราส่วนการใชพ้ื้ นท่ีต่อแปลงท่ีดิน = 3,076-1,664.6 

      = 1,414.4 ตร.ม. 

คิดเป็นรอ้ยละ    = (1,414.4×100)/ 3,076 

= 45.88  ของพื้ นท่ีโครงการ 

(ไมน่้อยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้ นท่ีดินของโครงการตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง 

ควบุมอาคาร  พ.ศ. 2544) 

 

4)  อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) 
 

พื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   = 1,411.4 ตร.ม. 

พื้ นท่ีอาคาร     = 9,936.4 ตร.ม. 

ดงัน้ัน อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมคิดเป็นรอ้ยละ 

      = (1,411.4×100)19,936.4 

      = 14.2 

(ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-3 แบบจ าลองอาคารโครงการ 

 

2.3 ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนด 

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า "พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง)    

ไม่เกิน 35 ตารางเมดร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 

ตารางเมดร ใชเ้กณฑผ์ูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป " ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาด

มากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวน

หอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อ

ประเมินแลว้ มีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีผูพ้ักอาศัยจ านวน 655 คน" 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมดมีขนาด 1 และ 2 หอ้งนอน มีพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร (131 หอ้ง) 

อตัราการเขา้พกั    = 5  คน/หอ้ง 

จ านวนผูพ้กัอาศยั    = 131×5   

= 655  คน/หอ้ง 

 

2.4 พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวมประมาณ 690.2 ตารางเมตร โคยมีรายละเอียดการจดั

พื้ นท่ีสีเขียว ดงัน้ี  

1) บริเวณชั้นท่ี 1 จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว 579.5 ตารางเมตร โดยจะเป็นพื้ นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ

495.6 ตารางเมตร และมีการปลูกหญ้าดา้นล่างไมย้ืนตน้ ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ พญาสัตบรรณ

อินทนิลน ้า อโศกอินเดีย แกว้ ขาไก่ เฮลิโคเนีย เฟิรน์บอสตัน ฟีโลเดนครอน เดหลีใบกลว้ย รางทอง เขียวหมื่นปี 

จัง๋ญี่ปุ่ น หญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 
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2) บริเวณชั้น 2 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว 10.7 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก คือ หญ้ามาเลเซีย    

รางทอง กลว้ยแดง เฟิรน์บอสตนั ขั้งญี่ปุ่ น เขียวหมื่นปี เฮลิโคเนีย เป็นตน้ 

ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เกี่ยวขอ้ง ไดด้งัน้ี 

 

(1) ตามแนวทางการจดัท ารา้ยงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบุวา่ "โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ 

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 

ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศัย 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชัน้ล่างไม่นอ้ย"ว่ารอ้ยละ 50 ของพ้ืนท่ีทัง้หมด และ

จะตอ้งเป็นไมย่ื้นตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดงักล่าว" 

 

ดังน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจ านวนหอ้ง  

ชุดพกัอาศยัทั้งสิ้ น 131 หอ้ง คาควา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 655 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กั

อาศยัแสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.3) จึงตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกวา่ 65 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างไม่น้อยกวา่ 328 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ 164 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะ

จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ีรวมทั้งสิ้ น 690.2 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 655 ตารางเมตร) คิดเป็น

อตัราส่วน พื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศัย 1.05 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 579.5 ตาราง

เมตรกวา่ 328 ตารางเมตร) และเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 495.6 ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 164 ตารางเมตร) 

จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว  

 

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

  2.5.1 ระบบน ้าใช ้

1) แหล่งน ้าใช ้

โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปาจาก

การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น จากน้ันจะสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้าชั้น

หลงัคาแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 1 ถงั ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งและท่ีจอดรถดา้นทิศเหนือ มีความกวา้ง 9.33 เมตร 

ความยาว 9.41 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.4 เมตร ความจุประมาณ 211 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการ

อุปโภค - บริโภค และส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง ดงัน้ี 

• น ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค ปริมาณ 125 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า

จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสูบเครื่องละ 35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  

ท่ี TDH 55 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา 

• น ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 86 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้ า

ดบัเพลิง (Fire Pump) ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 170 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 104 

เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัรา

การสูบ 3.4 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร  
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2) ปริมาณน ้าใช ้

การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่     

ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า " ท่ีพกัอาศยั ตามท่ี

เกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั" ทั้งน้ี กิจกรรมอื่นๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ

ปริมาณน ้าใชร้ว่มดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทั้งน้ี จากการประเมิน พบวา่ "โครงการ 

จะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 133 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" รายละเอียดแสดงดงัตารางท่ี 2.5.1-1 

 

ตารางที่ 2-2 สรุปปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

รายละเอียด อตัราการใชน้ ้า ปริมาณน ้าใช ้(ลบ.ม./วนั) 

1. หอ้งพกัอาศยั 131 หอ้ง 

    จ านวนผูพ้กัอาศยั 655 คน 
200 ล./คน/วนั

1/
 131 

2. พนักงาน 

   จ านวน 10 คน 
50 ล./คน/วนั

2/
 0.5 

3. หอ้งออกก าลงักาย 

    ผูม้าใชบ้ริการ 20 คน/วนั 
30 ล./คน/วนั

2/
 0.6 

รวมปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 133 

ท่ีมา : 1/ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอ้ม,2541 

 2/Metcalf & Eddy,1979 

 

3) ปริมาณน ้าใช ้

โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค ไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นและถังเก็บน ้า

ชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการอปุโภค-บริโภค  = 133  ลบ.ม./วนั 

ส ารองน ้าใชเ้พื่ออปุโภค - บรโิภค  = 1  วนั 

ดงัน้ัน ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค – บริโภค  

= 133×1 

      = 133  ลบ.ม./วนั 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค  = 125  ลบ.ม. 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค = 80  ลบ.ม. 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่ออปุโภค-บริโภค  = 125+80   

= 205  ลบ.ม. 

> 133  ลบ.ม. (OK.) 

ดงัน้ัน จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโดรงการจดัเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-

บริโภคไดอ้ย่างเพียงพอ โดยปัจจุบันส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทไดอ้อกหนังสือรับรองการจ่ายน ้าประปา

ใหก้บัโครงการแลว้  
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2.6 การบ าบดัน ้าเสีย 

2.6.1 ปริมาณน ้าเสีย 

น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้ าเสียจากการอาบลา้งอื่น ๆ  

โดยเมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ดังน้ัน โครงการจะมี 

ปริมาณน ้าเสียรวมประมาณ 107 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณน ้าใช ้     = 133 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ =  133×0.8 

      ≈  107  ลบ.ม./วนั 

 

2.6.2 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 

ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 

ประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจาก

หลังคาแต่ละอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 8 น้ิว จากน้ันจึงไหล

ลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป  

 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่ถังเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสีย

รวมของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ถังเกรอะภายใน

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ

ระบายน ้าเสียขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพัก

อาศยั เขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าท้ิง มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1)  ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 

0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงจะท าหน้าท่ีรวบรวม

น ้าฝนท่ีตกลง พื้ นท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้า และจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอก

โครงการดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.1 เมตร เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินก่อนการพฒันา 

และระบายเขา้สู่บ่อพกัน ้าริมถนนซอยสมานฉนัทต์่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะไหลมาตามท่อระบายน ้า

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว เขา้สู่บ่อพกัน ้าริมถนนซอยสมานฉนัทต์่อไป  
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2.7 การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น แต่ละหอ้ง

มีความกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ขนาดพื้ นท่ี 4.7 ตารางเมตร ซ่ึงภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

100 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึงจ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถังและถงัมูลฝอยเปียก 1 ถัง) 

โดยจะประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยน ามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ส าหรับในส่วนหอ้ง

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 2) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง        

(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไวภ้ายในห้องส านักงานดังกล่าว พรอ้มทั้ง ติดตั้งป้าย

ประชาสัมพันธ์ภายในพื้ นท่ี โครงการรณรงค์ใหผู้พ้ักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชไ้ดโ้ดยตรง 

เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลบัมาใชใ้หม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจดัใหม้ีพนักงาน

ท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

ตารางที่ 2-3 สรุปปริมาณมูลฝอยโครงการ 

รายละเอียด 
อตัราการผลิตมลูฝอย* 

(ล./คน/วนั) 

ปริมาณมลูฝอย  

(ล./วนั) 

1. หอ้งพกัอาศยั 131 หอ้ง 

    จ านวนผูพ้กัอาศยั 655 คน 
3 1,965 

2. พนักงาน 

   จ านวน 10 คน 
3 30 

3. หอ้งออกก าลงักาย 

    ผูม้าใชบ้ริการ 20 คน/วนั 
3 60 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 2,055 

ท่ีมา : *ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอ้ม,2541 

 

โครงการจะจัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นล่างดา้นทิศใตข้อง

แบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และหอ้งพกัมูลฝอยเปียกแยกกนัอยา่งชดัเจน ซึ่งมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

• หอ้งพักมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2.47 เมตร ความจุ 3.7 

ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จะจัดใหม้ีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง    

ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสัดส่วน 

• หอ้งพักมูลฝอยเปียก ความกวา้ง 0.9 เมตร ความยาว 2.47 เมตร ความจุ 3.3 

ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) โดยภายในจะตั้งถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 

4 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดใหม้ีการล้างท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง     

โดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้ นหอ้งพกัมูลฝอย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป  

อน่ึง ในแต่ละวนัจะมีรถเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย มาจดัเก็บมูลฝอยเพื่อน าไปก าจดั 

ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยจะเดินทางมาถึงโครงการเวลาประมาณ 06.00 - 07.00 น. โดยในการเก็บขนมูลฝอยรถเก็บขน

มูลฝอยสามารถจอดรอได ้ณ ท่ีจอดรอเก็บขยะท่ีจดัเตรียมไวด้า้นขา้งหอ้งยาม และโครงการจะจดัใหม้ีพนักงาน
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อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร ทั้งน้ี ปัจจุบันส านักงานเขตคลองเตยไหอ้อกหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอย

และสิ่งปฏิกูลใหก้บัทางโครงการแลว้ 

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมประมาณ 751 KVA แบ่งเป็น โดยโครงการจะรับไฟฟ้าจาก

การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียด

ระบบไฟฟ้าของโครงการดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอรด์แรงสูง

ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอรด์แรงต า่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง

ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416240 V 

เพื่อจ่ายไปยงั L02d ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคารภายในโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง และแบตเตอรี่ ขนาด12 V 

สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

2.9.1  ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรายละเอียดดงัน้ี 

1)  ระบบท่อยืน 

 จัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน ้ า

ดบัเพลิงจากถังเก็บน ้าไตดิ้นปริมาณ 86 ลูกบาศกเ์มตร โคยภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) อตัรา

การสูบ 170 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 104 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารกัษาความ

ดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 3 .4 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี  TDH 110 เมตร        

จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนตา่ง ๆ ของอาคารเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

 นอกจากน้ี ท่อยืนจะรับน ้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยจะ

ติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½  x 2½   x 4 น้ิว พรอ้ม

Check Valve บริเวณดา้นหน้าโครงการใกลก้บัทางเขา้ออกโครงการ 

2)  ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย 

-  สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 62.5 มิลลิเมตร ( 2½  น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

-  หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2½  น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

-  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์
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  ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)

จ านวนรวมทั้งสิ้ น 17 ตู ้โดยติดตั้งท่ีชั้นล่างจ านวน 3 ตู ้ไดแ้ก่ บริเวณบันได ST-1 บริเวณท่ีจอดรถใกลก้ับ

บนัได ST-2 และบริเวณบันได ST-3 ส าหรบัตั้งแต่ชั้นท่ี 2–8 ติดตั้งจ านวน 2 ตู/้ชั้น ไดแ้ก่ บริเวณบันได ST-1 

และบนัได ST-3 โดยแต่ละตูม้ีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 

 2.9.2 ระบบเตือนอคัคีภยั 

1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้

เจา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

           2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนับริเวณหอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง หอ้งออกก าลังกาย ส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด หอ้งยาม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หน้าลิฟต์และบริเวณทางเดิน โดยติดตั้งจ านวนรวม 

356 จุด 

  3)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตัวจบัความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัความรอ้นบริเวณทางเดิน และโถงลิฟตทุ์ก

ชั้นของอาคาร โดยติดตั้งจ านวนรวม 129 จุด 

  4)  ล าโพงระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งบนฝ้าเพดาน เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย ติดตั้ง 

อยูทุ่กชั้นของอาคาร บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station จ านวนรวม 32 จุด 

5)  เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย 

โดยจะติดตั้งเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงบริเวณโถงบนัไดทุกชั้น และหอ้งเครื่องลิฟต ์จ านวนรวม 32 จุด 

 

2.9.3  การส ารองน ้าดบัเพลิง 

  โครงการจะจดัใหม้ีน ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงส ารอง 

น ้ าเพื่อการดับเพลิง 86 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้ าดับเพลิงได้นานอย่างน้อย 30 นาที โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

  ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   =  86  ลบ.ม. 

เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงขนาด  =  170  ลบ.ม./ชม. 

ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน   =  2.83  ลบ.ม./นาที 

=  86 / 2.83 

=  30.4  นาที 

>  30 นาที  (OK.) 
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 2.9.4 ทางหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง และบันไดหลักจ านวน 1 แห่ง (ซ่ึงมี

คุณสมบติัสามารถใชห้นีไฟได)้ โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชห้นีไฟ ดงัน้ี 

- บันได ST-1 (บนัไดหลัก) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหลังคา-ชั้นท่ี 1 บันได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 เมตร มีชานพกักวา้ง 

1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ซ่ึงจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่     

น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าดว้ย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 เมตร มีชานพักกวา้ง 1 เมตร    

มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-3 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 เมตร มีชานพักกวา้ง  1เมตร มีราว

บนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูกนัไฟท่ีมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 

โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางฉุกเฉิน ซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและจะไม่มีสีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับ

การตกแต่งป้ายอื่น ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าวา่ “ทางหนีไฟ” ตัวอกัษร “ท ง ห น” สูง

ไม่น้อยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชต้วัสีเขียวบนพื้ นสีขาว พรอ้มทั้งจดัใหม้ีป้ายสญัลกัษณ์การหนีไฟมีไฟแสง

สวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

2.9.5 แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า ซ่ึงรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ แสดง

ไวใ้นภาคผนวกท่ี 2-17 โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้ องตน้ของ

โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

2.9.6 การก าหนดจุดรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็น

จุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ัง่การใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หา

หรือแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหม้ีจุดรวมคนเบื้ องตน้ของ

โครงการ บริเวณพื้ นท่ีจัดสวนกลางพื้ นท่ีขนาดประมาณ 176 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได ้     

704 คน (1 คน ใชพ้ื้ นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรบัจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการจ านวน 

655 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ี บริเวณดงักล่าวมีการปลกูไมย้ืนตน้และดา้นล่างปลูกหญา้ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถ

ยืนใตต้น้ไมด้งักล่าวได ้

 ทั้งน้ี จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบื้ องตน้เท่าน้ัน ซ่ึงหากใน

อนาคต เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดใหม้ีการซักซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง     
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โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงคลองเตย ในการก าหนดจุด

รวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณข์ณะน้ันต่อไป 

          2.9.7 ระบบระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

 ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละหอ้งพัก 

โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 127 ตนั 

2)  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดย

โครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น หอ้งเครื่อง หอ้งลิฟต์ หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งน ้า

ภายในหอ้งพกัอาศยั และหอ้งพกัมูลฝอย    

 

 

 

 


