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บทท่ี 2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ โมบิ รางน้ำ 
โดยทำการสำรวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 และ
เสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการ
และแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 
2.1-1 
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ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอดีโอ โมบิ รางน้ำ  
ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.ทรัพยากรทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ 
นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปท่ี 1 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณต่างๆ ให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ดังรูปท่ี 2 

3. จัดให้มีกำแพงกันดิน เป็นกำแพงคอนกรีตเสริมเหล็กเพื่อเป็น
แนวกันดินจากโครงการฯ 

   

 3.1 ด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตก เป็นกำแพงคอนกรีตเสริม
เหล็กสูง 0.9 เมตร และก่ออิฐชั่วคราวสูง 2 เมตร ด้านหลังกำแพง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 3.2 ด้านทิศเหนือ เป็นกำแพงคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 1.20 เมตร
และก่ออิฐชั่วคราวสูง 2 เมตร ด้านหลังกำแพง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 1. ข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวสำหรับติดประกาศไว้บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และจัดแผนอพยพ ดังน้ี 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์ข้อควรปฏิบัติขณะเกิด
แผ่นดินไหว บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 ของโครงการ  
 
 

- 
 
 

ดังรูปท่ี 3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

กรณีอยู่ในอาคาร 
1) ให้ระวังสิ่งของท่ีอยู่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ ชิ้นส่วนอาคาร เศษอิฐ 
และปูนซีเมนต์ที ่แตกออกจากผนังหรือเพดาน ให้ระมัดระวังตู้
หนังสือ ตู้โชว์ ชั้นวางของ โต๊ะ โทรทัศน์ ตู้เย็น และเฟอร์นิเจอร์ 
เลื่อนชนหรือล้มทับ 
2)  อย่าวิ่งออกมานอกอาคาร ควรออกจากอาคารในโอกาสแรกท่ี
หยุดไหวแล้ว 
3) ห้ามใช้ลิฟต์ โดยเด็ดขาด 
4) ในกรณีไฟไหม้ หรืออาคารพัง ให้ทำทางออกที่ปลอดภัยที่สุด
และสะดวกที่สุด 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 5) ออกห่างจากหน้าต่าง ประตู และกระจก ถ้าการสั่นสะเทือน
รุนแรงให้หลบอยู่ใต้โต๊ะ หรือมุมห้อง หรือหลบใต้วงกบประตูท่ี
แข็งแรง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์ข้อควรปฏิบัติขณะเกิด
แผ่นดินไหว บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 ของโครงการ 
 

- 
 

ดังรูปท่ี 3 
 

กรณีท่ีอยู่นอกอาคาร 
 1) ให้ออกห่างจากอาคาร กำแพง เสาไฟฟ้า และสิ่งก่อสร้างอื่นๆ 
ท่ีอาจโค่นล้ม 
2) อย่าวิ่งไปตามถนน 
3) ให้อยู่ในท่ีโล่งแจ้ง 
กรณีอยู่ในรถ 
 1) ให้หยุดรถในท่ีปลอดภัย คือที่โล่ง และอยู่แต่ภายในรถ 
2) เมื่อการสั่นไหวหยุดลง ขับด้วยความระมัดระวัง 

 2. แผนการอพยพผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการหลังจาก
หยุดการสั่นไหว มีรายละเอียด ดังน้ี 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการทราบถึง
การปฏิบัติหากเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว 
- สำหรับผู้พักอาศัยและพนักงานอยู่ภายในโครงการ ให้ออกจาก
อาคารเพื ่อไปยังจุดรวมพลภายในโครงการ ซึ ่งใช้เป็นบริเวณ
เดียวกันกับจุดรวมพลกรณีเพลิงไหม้ 
-  ช ่ วย เหล ือ/ปฐมพยาบาล นำผ ู ้ป ่ วยหร ือผ ู ้ บาดเจ ็ บส่ ง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

 - ตรวจนับพนักงานท่ีอพยพมายังจุดรวมพล 
 - กรณียอดไม่ครบ แจ้งหน่วยชีวิตค้นหากรณียอดครบพนักงานอยู่
ในพื้นท่ีจนเหตุการณสงบ 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. จัดให้มีระบบระบายอากาศ เพื่อให้เกิดการถ่ายเทของอากาศ โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศ เพื่อให้เกิดการถ่ายเทของ
อากาศ 

- ดังรูปท่ี 4 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้งานระบบปรับอากาศอย่างถูกวิธี และ
แนะนำการดูแลรักษาเครื ่องปรับอากาศให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้งานระบบปรับ
อากาศอย่างถูกวิธี และแนะนำการดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศให้
มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ดังรูปท่ี 5 

3. ผนังอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน ต้องมีช่องเปิดออกสู่ภายนอกได้ 
โดยช่องนี้จะต้องมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี 

โครงการจัดให้มีผนังอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน ต้องมีช่องเปิดออกสู่
ภายนอกได้ โดยช่องนี้จะต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นท่ี 

- ดังรูปท่ี 6 

 4. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์แสดงทิศทางจราจรภายในโครงการ 
จราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน 

โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์แสดงทิศทางจราจรภายในโครงการ 
จราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน 

- ดังรูปท่ี 7 

5. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

- ดังรูปท่ี 66 

6. จัดเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นท่ีสีเขียว
ให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ำเสมอ ตลอดระยะดำเนินโครงการ 
นอกจากนี ้หากมีต้นไม้ได้ร ับความเสียหาย หรือตาย ต้นปลูก
ทดแทนใหม่ทันที เพื่อเป็นการส่งเสริมการพัฒนาที่ยั่งยืนและเป็น
การช่วยรักษาสภาพแวดล้อม สร้างทัศนียภาพและให้ความสำคัญ
กับคุณภาพชีวิตของผู้อาศัย และพื้นท่ีบริเวณโดยรอบโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ดังรูปท่ี 2 

 7. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดพื้นถนนภายในโครงการสม่ำเสมอ 
เพื่อลดปริมาณฝุ่นละออง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาดและจัดให้มี
แผนทำความสะอาดพื้นท่ีต่างๆ เสมอ 

- ดังรูปท่ี 8  
และรูปท่ี 14 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

8. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 อยู่ในบริเวณพื้นท่ีเปิดโล่ง โดยมี
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 1,243.17 ตารางเมตร คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.02 ตารางเมตร/คัน (บริเวณ
การคิดขนาดพื้นที ่สีเขียวในตำแหน่งการปลูกที ่แคบที ่สุดของ
โครงการมีความกว้างประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นท่ี 
1 ขนาดพื้นที่ 627.80 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
ขนาดพื้นที ่ 615.37 ตารางเมตร มีพื ้นที ่ปลูกไม้ยืนต้น 435.95 
ตารางเมตร และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 อยู่ในบริเวณพื้นท่ีเปิดโล่ง  - ดังรูปท่ี 9 

1.4 เสียง 1. จัดทำป้ายสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน เพื่อ
ป้องกันการสับสนของผู้ขับขี่ 

โครงการจัดให้มีป้ายสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน 
เพื่อป้องกันการสับสนของผู้ขับขี่ 

- รูปท่ี  7 

2. ตรวจสอบป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ เช่น ป้ายจำกัดความเร็วให้
อยู่ในสภาพดี มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

นิตบิุคคลฯ ไดด้ำเนินการตามท่ีมาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3. ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
เนื่องจากต้นไม้ต่างๆในโครงการ เช่น พิกุล เสลา ชมพูพันธุ์ทิพย์ 
ชงโค มะฮอกกานี และจามจุรี สามารถช่วยดูดซับเสียงระหว่าง
ภายในโครงการและพื้นท่ีข้างเคียงได้อีกทางหน่ึง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแล รักษาพื ้นที ่สีเขียวภายใน
โครงการอย่างสม่ำเสมอ เนื่องจากต้นไม้ต่างๆในโครงการ 
 

- ดังรูปท่ี 2 

1.5 ความสั่นสะเทือน - กำหนดให้มีการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงกำหนด
ประเภทอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548 เป็นประจำ
ทุกปี ปีละ 1 ครั้ง เพื่อตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสร้างของตัว
อาคารและอุปกรณ์ประเภทต่างๆของอาคาร เพื่อประโยชน์แห่ง
ความมั่นคงแข็งแรง และความปลอดภัยในการใช้อาคาร 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวง
กำหนดประเภทอาคารที ่ต้องจัดให้มีผู ้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548  
เป ็นประจำทุกปี ป ีละ 1 คร ั ้ง เพ ื ่อตรวจสอบสภาพอาคาร 
โครงสร้างของตัวอาคารและอุปกรณ์ประเภทต่างๆของอาคาร  
เพื่อประโยชน์แห่งความมั่นคงแข็งแรง และความปลอดภัยในการ
ใช้อาคารตามท่ีมาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังภาคผนวก 11 
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1.6 คุณภาพน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional 
Plug Flow Activated Sludge Process) จำนวน 1 ชุด มีปริมาณ 
230.00 ลบ.ม./วัน มีประสิทธิภาพการบำบัดร้อยละ 92 (ค่า BOD 
ท่ีออกจากระบบ 20 มิลลิกรัม/ลิตร) 

โ ค ร งก า รจ ั ด ให ้ ม ี ร ะบบบำบ ั ดน ้ ำ เ ส ี ย แบบตะกอนเร่ ง 
(Conventional Plug Flow Activated Sludge Process) 

- ดังรูปท่ี 10 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญในการดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญในการดูแลรักษา 
และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ดังรูปท่ี 11 

3. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามและตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามและ
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก 7 

4. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตราชเทวีเข้ามาสูบ
ไขมันออกจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำตามความเหมาะสม 

นิติบุคคลอาคารได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน - ดังรูปท่ี 67 

 5. ในกรณีที่ระบบบำบัดน้ำเสียเกิดความเสียหายให้รีบดำเนินการ
แก้ไขโดยด่วน 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 60 

6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

- ดังรูปท่ี 12 

7. ประสานงานให้หน่วยงาน/บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตถูกต้อง
ตามกฎหมาย เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) 
บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จำกัด เป็นต้น มาจัดเก็บ
ตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัด
ให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน หรือตามความเหมาะสม เ 
พื่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ 

นิติบุคคลอาคารได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน - ดังรูปท่ี 67 
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 8. จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส. 1 และจัดเก็บไว้ใน ณ สถานที่ตั้ง
แหล่งกำเนิดมลพิษนั ้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง เรื ่อง 
กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การ
จัดทำบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บไว้ใน ณ 
สถานท่ีตั้งแหล่งกำเนิดมลพิษน้ันเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง  

- ภาคผนวก 7 

9. จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่
ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น (สำนักงาน
เขตราชเทวี) ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป ตามกฎกระทรวง 
เรื ่อง การกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดทำบันทึก รายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 

นิติฯ ได้ดำเนินการจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นออนไลน์ ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป ตามกฎกระทรวง 
เรื ่อง การกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดทำบันทึก รายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 

- ภาคผนวก 7 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาบนบก 1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ 
นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าดูแล รักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 1 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณต่างๆ ให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บำรุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ดังรูปท่ี 2 

3. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามและ
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก 7 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ โครงการต้องดำเนินการตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านทรัพยากรกายภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย ่างเคร่งครัด เพื ่อที ่จะไม่ก ่อให ้ เกิด
ผลกระทบต่อทรัพยากรด้านชีวภาพ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนนิการ)  โครงการ ไอดีโอ โมบิ รางน้ำ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                      2 - 8 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน     
3.2 การคมนาคม 1. จัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ 169 คัน ซึ่งเพียงพอต่อความ

ต้องการท่ีออกตามกฎหมาย 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ 169 คัน ซึ่งเพียงพอต่อ
ความต้องการท่ีออกตามกฎหมาย 

- ดังรูปท่ี 13 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่อำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าดูแล รักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 1 

3. ติดป้ายจำกัดความเร็วของรถยนต์ท่ีวิ่งภายในโครงการ โครงการจัดให้มีป ้ายจำกัดความเร ็วของรถยนต์ที ่ว ิ ่งภายใน
โครงการ  

- ดังรูปท่ี 7 

4. จัดทำป้ายและเครื ่องหมายการจราจรบนพื ้นทาง โดยไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ และทำให้การจราจรมีความ
ปลอดภัย 

โครงการจัดให้มีเครื่องหมายการจราจรบนพื้นทาง โดยไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ และทำให้การจราจรมีความปลอดภัย 

- ดังรูปท่ี 7 

 5. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อโครงการ บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

โครงการจัดให้มีไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อโครงการ บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ที ่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู ่ใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย 

- ดังรูปท่ี 15 
และรูปท่ี 16 

 6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินทาง และไม่กีดขวางการจราจรของรถ
ท่ีจะเข้าออกพื้นท่ีโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความปลอดภัยภายใน
พื ้นที ่โครงการและดูแลการสัญจรบริเวณทางเข้า -ออกพื ้นท่ี
โครงการ 

- ดังรูปท่ี 1 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 7. กำหนดให้ผู ้พักอาศัยที ่ม ีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ ้าหน้าท่ี
โครงการทราบ และจัดทำเป็นบัญชีรายชื่อเพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จอดรถยนต์ที่เข้ามาจอดภายในโครงการ และมีการ
ติดสต๊ิกเกอร์ที่เข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบัญชีรายชื ่อผู ้พักอาศัยที ่มีรถยนต์ส่วนตัว  
เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์ท่ีเข้ามาจอดภายใน
โครงการ และมีการติดสติ๊กเกอร์ท่ีเข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

- รูปท่ี 17 

 8. ไม่กำหนดให้มีท่ีจอดรถประจำ ซ่ึงจะทำให้มีท่ีจอดรถหมุนเวียน
ภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบกำหนดท่ีจอดรถประจำ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 61 

9. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยและแจกบัตรจอดรถส่วนตัวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน  
2 ชั่วโมง (ไม่คิดค่าจอดรถ) หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียค่าท่ี  
จอดรถ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความปลอดแจกบัตรจอด
รถชั่วคราวให้กับผู้ที่เข้ามาติดต่อโครงการ โดยกำหนดให้จอดได้  
ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (ไม่คิดค่าจอดรถ) หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสีย
ค่าท่ีจอดรถ 

- ดังรูปท่ี 1 

10. ห้ามไม่ให้มีรถนอกโครงการเข้ามาจอดรถค้างคืนภายใน
โครงการ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 61 

11. แจ้งผู ้พักอาศัยในโครงการไม่ให้จอดรถบนถนนสาธารณะ 
ได้แก่ ถนนรางน้ำ ตลอดจนถนนบริเวณใกล้เคียง 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 12. จัดให้มีการเปิดไฟเฉพาะดวงที่จำเป็นไม่เปิดทุกดวง เพื่อลด
ความจ้าของแสงไฟในอาคารจอดรถ ไม่ให้ส่งผลกระทบไปยัง
อาคาร/บ้านพักอาศัยข้างเคียง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงานตามบอร์ด และ
พื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ 

- ดังรูปท่ี 19 

13. จัดให้มีการติดตั ้งสัญลักษณ์จราจร CCTV และกระจกนูน
บริเวณชั้นจอดรถยนต์ชั้นท่ี 2-8 ของโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดตั้งสัญลักษณ์จราจร CCTV บริเวณชั้น
จอดรถยนต์ชั้นท่ี 2-8 ของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 7 และรูปท่ี 20 

14. หากตำแหน่งทางเข้าออกรถยนต์ของโครงการฯ ทำให้เกิดผล
กระทบต่อการจราจร สำนักการจราจรและขนส่งสามารถให้บริษัทฯ 
แก้ไขปรับปรุงหรือให้บริษัทฯ ดำเนินการติดตั ้งอุปกรณ์ด้าน
การจราจรต่างๆ ในถนนหน้าโครงการฯ ได้ตลอดเวลา โดยบริษัทฯ
ต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการดำเนินการเองท้ังหมด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 16 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 15. ติดตั้งกระจกนูน บริเวณจุดลับสายตาเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและ
ความปลอดภัยในการขับขี่ในโครงการฯ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการติดตั้งกระจกนูน บริเวณจุดลับสายตา
เพื่อเพิ ่มทัศนวิสัยและความปลอดภัยในการขับขี ่ในโครงการฯ
ตามท่ีมาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 13  
ดังรูปท่ี 7 

16. จัดทำเครื่องหมายจราจร เส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอด
แนวทางเข้าออกโครงการฯ 

โครงการจัดให้มีเครื่องหมายจราจร เส้นชะลอความเร็วบนพื้นทาง
ตลอดแนวทางเข้าออกโครงการฯ 

- ดังรูปท่ี 7 

17. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่ง
มวลชนในการเดินทาง เช่น รถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว รถโดยสาร
สาธารณะ เป็นต้น 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

3.3 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ภายในแต่ละชั้นของอาคาร
ตั้งแต่ชั้นที่ 9-29 จำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ภายในถัง
รองด้วยใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอยโดยมูลฝอยย่อย
สลายได้ใช้ถุงพลาสติกสีดำ และพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยย่อย
สลายได้” มูลฝอยรีไซเคิลใช้ถ ุงพลาสติกสีใส มูลฝอยทั ่วไป 
ใช้ถุงพลาสติกสีดำและพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยทั่วไป” และ 
มูลฝอยอันตรายใช้ถ ุงพลาสติกสีส ้มจำนวน 4 ถัง/ชั ้น/ห้อง  
(ม ูลฝอยท ี ่ย ่อยสลายได ้  (ถ ังส ี เข ียว) 1 ถ ัง ม ูลฝอยท ั ่วไป  
(ถังสีน้ำเงิน) 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) 1 ถัง และ 
ถังมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) 1 ถัง 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ภายในแต่ละชั้นของ
อาคารตั้งแต่ชั้นที่ 9-29 จำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพัก 
มูลฝอยประจำชั ้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร  
นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด 

- ดังรูปท่ี 21 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 2. รวบรวมและขนย้ายมูลฝอยให้ดำเนินการในช่วงเวลา 13.00 – 
14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด จัดให้มี
ห ้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู ่บร ิเวณชั ้นที ่ 1 ด้านทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือของโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 23 
 

  (2.1) ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 5.23 ตารางเมตร มีความ
จุ 4.58 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ระดับเก็บกัก 1.2 เมตร) จึงสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ ้น 5.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้นาน 3.42 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที ่ 5.23 ตาราง
เมตร มีความจุ 4.58 ลูกบาศก์เมตร 

- ดังรูปท่ี 23 

   (2.2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื ้นที ่ 6.50 ตารางเมตร  
มีความจุ 6.42 ลูกบาศก์เมตร (คิดที ่ระดับเก็บกัก 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้น 7.70 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้นาน 7.09 วัน  (ไม่น้อยกว่า 7 วัน) 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 6.50 ตาราง
เมตร มีความจุ 6.42 ลูกบาศก์เมตร 

- ดังรูปท่ี 23 

 (2.3) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพื้นที่ 3.90 ตารางเมตร มีความ
จุ 1.55 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ระดับเก็บกัก 1.2 เมตร) จึงสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปที่เกิดขึ ้น 1.86 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้นาน 7.55 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพื้นที ่ 3.90 ตาราง
เมตร มีความจุ 1.55 ลูกบาศก์เมตร 

- ดังรูปท่ี 23 

  (2.4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื ้นที ่ 2.76 ตารางเมตร  
มีความจุ 0.14 ลูกบาศก์เมตร (คิดที ่ระดับกักเก็บ 1.2 เมตร)  
จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดขึ้น 1.66 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้นาน 30.11 วัน (ไม่น้อยกว่า 15 วัน) 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นที่ 2.76 ตาราง
เมตร มีความจุ 0.14 ลูกบาศก์เมตร 

- ดังรูปท่ี 23 
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 3. จัดให้มีการทำความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น 
และห้องพักมูลฝอยรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เป็นอย่างน้อย 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแล รักษาความสะอาดทำความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ดังรูปท่ี 23 
 

4. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น
รบกวนและป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะนำโรค โดยประตู
จะเปิดได้เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่าน้ัน และจัดให้มี
ท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ 

โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ และนิติบุคคลฯ จัดให้มีการฉีดพ่น
แมลงและสัตว์พาหะนำโรคเป็นประจำทุกเดือน 

- ดังรูปท่ี 24  
และรูปท่ี 25 

 5. บริเวณจุดจอดรถเก็บมูลฝอยจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางและจัดใหม้ี
เจ้าหน้าที่เก็บกวาดเศษมูลฝอยที่ตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูล
ฝอยทุกครั้ง 

นิติบุคคลฯ มีกำหนดพื้นที่จอดรถสำหรับรถที่เข้ามาเก็บมูลฝอย
เพื่อไม่ให้มีส่ิงกีดขวางและจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ี
ตกหล่นหลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง 

- ดังรูปท่ี 8  
และรูปท่ี 26 

6. จัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์โครงการภายในพื้นท่ีโครงการ 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถนำ
กลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติกและถุงกระดาษ นำกลับมา
ใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
คัดแยกมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง เพื่อลดปริมาณ
มูลฝอยของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 27 

7. รณรงค์การคัดแยกมูลฝอยโครงการด้วยการจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยแยกตามประเภทของมูลฝอยไว้ที่ชั ้นล่างของโครงการ โดย
จัดต้ังไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยสามาถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
คัดแยกมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง เพื่อลดปริมาณ
มูลฝอยของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 27 

8. จัดทำแนวท่อระบายอากาศจากห้องพักขยะเปียก เพื่อระบาย
กลิ่นสู่บ่อดินเพื่อกำจัดมีเทนของโครงการ 

โครงการจัดให้มีท่อระบายอากาศจากห้องพักขยะเปียก - ดังรูปท่ี 28 
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 9. จัดให้มีการกำจัดก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โดยเลือกใช้ขนาด Air Blower เพื่อดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอย 
0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็น 4.79 เท่า ของปริมาตร
ห้องพักมูลฝอย (มากกว่า 4 เท่า) และจัดให้มีพื ้นที่ 4.3 ตาราง
เมตร ที ่ความลึก 0.8 เมตร คิดเปอร์เซ็นต์เผื ่อสำหรับช่องว่าง
อากาศในชั้นดิน 50% ซึ่งมีระยะสัมผัสอากาศของบ่อดิน 68.80 
วินาที (มากกว่า 60 วินาที) 

โครงการจัดให้มีการกำจัดก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยเลือกใช้ขนาด Air Blower เพื ่อดูดอากาศจาก
ห้องพักมูลฝอย 

- ดังรูปท่ี 23  
และรูปท่ี 30 

10. ติดต่อผู้รับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลจากภายนอกโครงการให้เข้ามา
รับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลจากโครงการประจำทุกสัปดาห์ อย่างน้อย
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกกำหนด - - 

3.3 การจัดการมูลฝอย(ต่อ) 11. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ โดยกำหนดให้พนักงานทำความสะอาด
ปฏิบัติงานและขนย้ายมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น.  
ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ท่ี
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยกำหนดให้พนักงานทำความ
สะอาดปฏิบัติงานและขนย้ายมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. 
ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด 

- ดังรูปท่ี 8 
ดังรูปท่ี 23 

12. การขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั้นไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวม โดยใช้ลิฟท์โดยสาย ให้พนักงานของโครงการจะทำ
หน้าที่รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงดำมัดปากให้ถึงให้แน่น เพื่อป้องกัน
กลิ่นและการรักษาความสะอาด หากการลำเลียงมูลฝอยส่งกลิ่น
รบกวนในลิฟท์โดยสาร กำหนดให้แม่บ้านนำสเปรย์ดับกลิ่น
ดังกล่าว 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาดและขนย้าย
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั ้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวม  
โดยใช้ลิฟท์โดยสาย ให้พนักงานของโครงการจะทำหน้าที่รวบรวม
มูลฝอยใส่ถุงดำมัดปากให้ถึงให้แน่น เพื ่อป้องกันกลิ่นและการ
รักษาความสะอาด หากการลำเลียงมูลฝอยส่งกลิ่นรบกวนในลิฟท์
โดยสาร กำหนดให้แม่บ้านนำสเปรย์ดับกลิ่นดังกล่าว 

- ดังรูปท่ี 21 ดังรูปท่ี 28 
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3.4 การใช้ไฟฟ้า 1. จัดให้มีและติดตั ้งระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามท่ี
เสนอในรายงานฯ 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามที่เสนอใน
รายงานฯ 

- ดังรูปท่ี 31 

2. รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยเลือกใช้หลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่น
ประหยัดไฟเบอร์ 5 และรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย ่าง
ประหยัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้หลอดไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย 
ใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ดังรูปท่ี 19 

3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไป
ด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน 

- ดังรูปท่ี 32 

4. จัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง (Generator) ในอาคาร โครงการจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง (Generator) ในอาคาร - ดังรูปท่ี 33 
5. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่ง
ผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขต
สามเสน เพื่อเข้ามาแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณี
พบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านคร
หลวงเขตสามเสน เพื่อเข้ามาแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- ดังรูปท่ี 11 

6. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องเท่าน้ัน” บริเวณห้อง MDB  

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” บริเวณ
ห้อง MDB 

- ดังรูปท่ี 38 

7. จัดให้มีการตัดแต่งกิ ่งไม้ที ่อยู ่ใกล้เคียง ไม่ให้มีส่วนล้ำไปยัง
น่ังร้านหม้อแปลงไฟฟ้า 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าดูแล รักษาพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ  - ดังรูปท่ี 2 

3.5 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้น 29A 
มีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 311.00 ลบ.ม. และน้ำ
สำรองเพื่อการดับเพลิง 170.00 ลบ.ม. 

โครงการจัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำ
ชั้น 29A มีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 311.00 ลบ.
ม. และน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 170.00 ลบ.ม. 

- ดังรูปท่ี 34 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายรณรงค์ประหยัดพลังตามสถานที่ต่างๆ 
และบอร์ดพื้นท่ีส่วนกลาง 

- ดังรูปท่ี 19 

3. โครงสร้างเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำต้ดินให้ใช้ระบบกันซึมประเภท 
MODIFIED – POLYMER CEMENT  

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 
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รูปภาพหรือเอกสาร 

3.5 การใช้น้ำ(ต่อ) 4. ตรวจสอบระบบจ่ายน้ำประปาและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่
เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบระบบจ่ายน้ำประปาและเส้นท่อ
ให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

- ดังเอกสารแนบ 7 

5. ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินให้ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ี
ท่ีได้รับการรองรับมาตรฐาน AWWA C210 และมอก. 1048-2539 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

6. ถังเก็บน้ำใต้ดินออกแบบให้มีฝาถัง จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ
ปลอดภัยในการดูแลรักษาทำความสะอาดถังน้ำ 

โครงการจัดให้ถังเก็บน้ำใต้ดินมีฝาถัง จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ
ปลอดภัยในการดูแลรักษาทำความสะอาดถังน้ำ 

- ดังรูปท่ี 35 

3.6 การจัดการน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด ปริมาตรระบบบำบัด 
230 ลบ.ม./วัน 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด ปริมาตรระบบ
บำบัด 230 ลบ.ม./วัน 

- ดังรูปท่ี 10 

2. จัดให้มีถังบำบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจัดให้มีถังบำบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย - ดังรูปท่ี 29 
3. จัดให้มีบ่อดิน เพื่อกำจัดมีเทน โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหย
ผ่านดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการจัดให้มีบ่อดิน เพื่อกำจัดมีเทน โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทน
ระเหยผ่านดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 29 

4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตราชเทวี เข้ามาสูบ
ไขมันออกจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำตามความเหมาะสม 

นิติบุคคลอาคารได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน - ดังรูปท่ี 67 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญในการดูแล รักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อ
เป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ความชำนาญในการดูแล 
ร ักษาและควบค ุมระบบบำบัดน้ำเส ียให ้ทำงานได ้อย ่ างมี
ประสิทธิภาพ เพื ่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 11 
ดังเอกสารแนบ 7 

6. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผล
กระทสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่ยงครัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตามและ
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด 

- ดังเอกสารแนบ 7 

7. ในกรณีท่ีระบบบำบัดน้ำเสียเกิดความเสียหาย ให้รีบดำเนินการ
แก้ไขโดยด่วน 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 10 
ดังเอกสารแนบ 7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนนิการ)  โครงการ ไอดีโอ โมบิ รางน้ำ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                      2 - 16 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 
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8. ประสานให้หน่วยงาน/บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตถูกต้องตาม
กฎหมาย เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) บริษัท
สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จำกัด เป็นต้น มาจัดเก็บตะกอน
ส่วนเกินออกจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน หรือตามความเหมาะสม เพื่อ
เป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 

นิติบุคคลอาคารได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน - ดังรูปท่ี 67 

 9. จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส. 1 และจัดเก็บไว้ใน ณ สถานที่ตั้ง
แหล่งกำเนิดมลพิษนั ้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง เรื ่อง 
กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การ
จัดทำบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บไว้
ใน ณ สถานท ี ่ต ั ้ งแหล ่ งกำเน ิดมลพ ิษน ั ้ น เป ็น เวลา 2 ปี   
ตามกฎกระทรวง  

- ดังเอกสารแนบ 7 

10. จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่
ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น (สำนักงาน
เขตราชเทวี) ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป ตามกฎกระทรวง 
เรื ่องการกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดทำบันทึก รายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 

นิติบุคคลฯ ได้มีการสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดแล้วน้ำเสีย
ในแต่ละเดือน ตามแบบ ท.ส.2 ตามกฎกระทรวง เรื่องการกำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำ
บันทึก รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555   

- ดังเอกสารแนบ 7 
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3.7 ด้านการระบายน้ำ 1. จัดให้มีระบบหน่วงน้ำ ได้แก่ บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ความจุ 
231.0 ลบ. ม (มีปริมาณน้ำหลากส่วนเกินประมาณ 172.0 ลบ.ม.) 

โครงการจัดให้มีระบบหน่วงน้ำ ได้แก่ บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ 
ความจุ 231.0 ลบ.ม 

- ดังรูปท่ี 36 

2. ในการระบายน้ำออกจากโครงการจะจำกัดอัตราการระบายน้ำ
ออกไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ำ จำนวน 
2 เครื่อง ขนาด 2.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งมีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ (1.62 ลูกบาศก์เมตร/นาที) 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำ เพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึง
เป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำ 
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำตามที่มาตรการ
กำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 10 

4. ติดตั ้งตะแกรงดักขยะที่ MH สุดท้ายก่อนระบายออกสู ่ทาง
ระบายน้ำสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะที่ MH สุดท้ายก่อนระบายออกสู่
ทางระบายน้ำสาธารณะ 

- ดังรูปท่ี 37 

5. จัดให้มีการขุดลอกตะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ำภายใน
โครงการและท่อระบายน้ำด้านหน้าโครงการบริเวณที ่ม ีการ
เชื ่อมต่อท่อระบายน้ำของโครงการกับท่อระบายน้ำสาธารณะ 
เพื ่อให้ไม่มีตะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ำปีละ 2 ครั ้ง โดย
ดำเนินการในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน (เดือนพฤษภาคม)และหลังหมด
ฤดูฝน (เดือนพฤศจิกายน) 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการขุดลอกตะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการและท่อระบายน้ำด้านหน้าโครงการบริเวณท่ีมีการ
เชื่อมต่อท่อระบายน้ำของโรงการกับท่อระบายน้ำสาธารณะ 

- ดังรูปท่ี 39 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. ติดตั้งตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีสังเกตเห็นได้ชัดเจน โครงการจัดให้มีตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีสังเกตเห็นได้ชัดเจน - ดังรูปท่ี 40 
2. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ไว้ท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ โครงการจัดให้มีป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ไว้ท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ - ดังรูปท่ี 41 
3. จัดให้มีแผนฉุกเฉิน แผนอพยพผู้พักอาศัย รวมถึงมาตรการ
ประสานงานหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย เมื ่อเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน และฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ  
1 ครั้ง 

โครงการได้มีการจัดทำแผนฉุกเฉินจัดอบรมซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กับพนังงานและท่านเจ้าของร่วมเรียบร้อยแล้ว 

- ดังรูปท่ี 59 
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4. ติดตั ้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 4 แห่ง ใกล้กับถนนภายใน
โครงการ 

โครงการจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 4 แห่ง ใกล้กับถนน
ภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 42 

5. จัดให้มีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 170.00 ลูกบาศก์
เมตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการจัดให้ม ีน้ำสำรองเพื ่อการดับเพลิงปริมาณ 170.00 
ลูกบาศก์เมตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- ดังรูปท่ี 34 

6. ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย ที่บริเวณ โถงลิฟท์ทุกชั้นในอาคารรวมทั้งติดป้ายแสดง
เส้นทางหนีไฟท่ีเห็นได้ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย ที่บริเวณ โถงลิฟท์ทุกชั้นในอาคารรวมทั้งติดป้าย
แสดงเส้นทางหนีไฟท่ีเห็นได้ชัดเจน 

- ดังรูปท่ี 43 

 7. บริเวณเครื่องกำเนิดไฟสำรองให้ติดป้ายชื่อแสดงสถานที่ติดต่อ 
หรือเบอร์โทรติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟขัดข้อง 

นิติบุคคลฯ อยู่ในระหว่างการติดป้ายชื่อแสดงสถานที่ติดต่อ หรือ
เบอร์โทรติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟขัดข้อง ณ 
บริเวณเครื่องกำเนิดไฟสำรอง 

- ดังรูปท่ี 62 

8. จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลไว้ภายในพื้นที่โครงการ จำนวน 3 จุด 
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลไว้ภายในพื้นที่โครงการ จำนวน 3 
จุด บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 44 
ดังรูปท่ี 45 

9. กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวใช้เป็นจุดรวมพลดังกล่าว
ให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ไม่มีหญ้ารกทึบ และไม่มีสิ่งกีดขวางการ
เข้าไปยังพื้นท่ีสีเขียวท่ีกำหนดเป็นจุดรวมพล 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวใช้เป็นจุดรวมพล
ดังกล่าวให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ไม่มีหญ้ารกทึบ และไม่มีสิ่งกีด
ขวางการเข้าไปยังพื้นท่ีสีเขียวท่ีกำหนดเป็นจุดรวมพล 

- ดังรูปท่ี 2 

10. ติดป้าย “จุดรวมพล” บนพื้นที่สีเขียวที่กำหนดไว้ เพื่อการใช้
ประโยชน์อย่างเป็นสัดส่วนและไม่นำไปใช้ประโยชน์เพื่อกิจการอื่น 

โครงการจัดให้มีป้าย “จุดรวมพล” บนพื้นที่สีเขียวที่กำหนดไว้ 
เพื่อการใช้ประโยชน์อย่างเป็นสัดส่วนและไม่นำไปใช้ประโยชน์เพื่อ
กิจการอื่น 

- ดังรูปท่ี 45 

 11. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้และจัดให้มี
ป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมท้ัง
ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจำทุก 3 เดือน 

โครงการจัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 
เซนติเมตร 

- ดังรูปท่ี 46 
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 12. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และซ้อม
การอพยพหนีไฟและการหนีไฟทางอากาศ ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนหนีไฟให้โครงการ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย และซ้อมการอพยพหนีไฟและการหนีไฟทาง
อากาศ ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญา
ไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนหนีไฟให้โครงการตามท่ี
มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 59 

13. จัดให้มีประตูหนีไฟ เป็นประตูที่สามารถ Re-entry ได้ทุกชั้น 
เพื่อความสะดวกในการอพยพหนีไฟ และยกเว้นชั้น 1 ของอาคาร
เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในภาวะปกติ 

โครงการจัดให้มีประตูหนีไฟ เป็นประตูท่ีสามารถ Re-entry ได้ทุก
ชั้น เพื่อความสะดวกในการอพยพหนีไฟ และยกเว้นชั้น 1 ของ
อาคารเพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในภาวะปกติ 

- ดังรูปท่ี 47 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
แ ล ะ ก า ร ม ี ส ่ ว น ร ่ ว ม ข อ ง
ประชาชน 

1. กรณีที ่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ
โครงการจะต้องจัดให้มีการสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
รวมทั้งดำเนินการมีส่วนร่วมของประชาชน โดยดำเนินงานก่อนท่ี
จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงการทุกครั้ง และต้องเป็นไปตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ
ให้ชัดเจน 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

2. หลังจากมีผู ้เสียหายแจ้งเรื ่องร้องเรียนผ่านช่องทางรับเรื่อง
ร ้องเร ียนของโครงการ เจ ้าหน้าที ่ร ับเร ื ่องร ้องเร ียนจะต้อง
ดำเนินการตรวจสอบ บันทึก และรายงานข้อร ้องเร ียนให้
ผู้บังคับบัญชา/เจ้าหน้าที่ที ่เกี่ยวข้องรับทราบ หลังจากนั้นจะมี
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน โดย
ปัญหาที่แก้ไขได้ทันที โครงการจะต้องดำเนินการแก้ไขให้ทันที 
และแจ้งรายงานผลให้ผู้ร้องเรียนทราบภายใน 24 ชั ่วโมง หาก
ปัญหาที่แก้ไขไม่ได้ทันที โครงการจะมีการดำเนินการชดเชยความ
เส ียหาย โดยนิต ิบ ุคคลอาคารช ุดจะต้องร ับผ ิดชอบในการ
ดำเนินการแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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4.2 สาธารณสุข 1. จ ัดระบบสุขาภิบาล และอนามัยสิ ่งแวดล้อมภายในพื ้นท่ี
โครงการถูกสุขลักษณะ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

2. ตรวจสอบระบบสุขาภ ิบาลและอนามัยส ิ ่งแวดล้อมให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ด้านต่าง ๆ ได้แก่ ทรัพยากรทางกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

1. ติดตั้งเครื่องหมายจราจรที่ถนน และท่ีลานจอดรถให้ชัดเจนและ
ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

โครงการจัดให้มีเครื่องหมายจราจรที่ถนน และที่ลานจอดรถให้
ชัดเจนและในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่
โครงการได้อย่างปลอดภัย 

- ดังรูปท่ี 7 

2. จัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณลานจอดรถ 

โครงการจัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณลานจอดรถ 

- ดังรูปท่ี 7 

3. จัดให้มีกระจกนูนกลมติดตั ้งไว้บริเวณจุดอับการมอง ที ่อาจ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุจากรถยนต์ภายในโครงการ 

จัดให้ม ีกระจกนูนกลมติดตั ้งไว ้บร ิเวณจุดอับการมองที ่อาจ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุจากรถยนต์ภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 7 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ เพื่อช่วยดูด
ซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์โดยไม่ลุกล้ำเข้าอยู่บนถนนและไหล่
ทาง 

โครงการจัดให้ม ีพื ้นที ่ส ีเขียว โดยการปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ  
เพื่อช่วยดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์โดยไม่ลุกล้ำเข้าอยู่บนถนน
และไหล่ทาง 

- ดังรูปท่ี 9 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ หรือยามที ่ผ่านการฝึกอบรมทักษะด้าน
การจราจรคอยอำนวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี หรือ รปภ.ท่ีผ่านการฝึกอบรมทักษะ
ด้านการจราจรคอยอำนวยความสะดวกและจัดระบบการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ดังรูปท่ี 1  
และรูปท่ี 16 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 1. สำรวจอาคารและระบุสาเหตุของปัญหา เพื ่อกำหนดแนว
ทางการดำเนินการได้อย่างเหมาะสม โดยการเดินสำรวจหรือ
สัมภาษณ์เพื่อให้ได้ข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยในอาคารระบบระบาย
อากาศ เครื่องปรับอากาศและการบริหารจัดการที่เกี่ยวข้อง 

นิติฯ ได้ดำเนินการสำรวจอาคารและระบุสาเหตุของปัญหา เพื่อ
กำหนดแนวทางการดำเนินการได้อย่างเหมาะสม โดยการเดิน
สำรวจหรือสัมภาษณ์เพื่อให้ได้ข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยในอาคาร
ระบบระบายอากาศ ตามท่ีมาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบระบายอากาศเป็นประจำในช่วงเปิด
ดำเนินโครงการ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการจัดให้มีการตรวจสอบระบบระบาย
อากาศเป็นประจำในช่วงเปิดดำเนินโครงการตามที่มาตรการ
กำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 4 

 3. ประชาสัมพันธ์และให้ความรู้แก่ผู้ที่เกี่ยวข้อง และผู้ที่พักอาศัย
ภายในโครงการ เกี่ยวกับการดูและห้องพักอาศัยภายในโครงการ 
เช่น การทำความสะอาดระบบระบายอากาศ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์และให้ความรู ้แก่ผ ู ้ ท่ี
เกี่ยวข้อง และผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการ เกี่ยวกับการดูและ
ห้องพักอาศัยภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 5 

4. จัดให้การติดตั้งรั้วกำแพงกันตก บริเวณชั้นหลังคา เพื่อป้องกัน
การพลัดตก 

โครงการจัดให้มีรั ้วกำแพงกันตก บริเวณชั้นหลังคา เพื่อป้องกัน
การพลัดตก 

- ดังรูปท่ี 48 

5. จัดให้มีการติดตั้งระบบคีย์การ์ด และระบบ CCTV เพื่อป้องกัน
เรื่องความปลอดภัยของผู้ท่ีอยู่ภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบคีย์การ์ด และระบบ CCTV เพื่อป้องกันเรื่อง
ความปลอดภัยของผู้ท่ีอยู่ภายในโครงการ 

- ดังรูปท่ี 20 รูปท่ี 49 

1. ตรวจสอบโครงการสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน และชั้นที่ 29A ให้มี
ความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั ่ว และรอยร้าว ที ่จะทำให้มีการ
ปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำได้ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบโครงการสร้างถังเก็บน้ำใต้ดิน 
และชั้นที่ 29A ให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยร้าว 
ที่จะทำให้มีการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำได้ ตามท่ี
มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัดเรียบร้อย 

- - 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 2. ถังเก็บน้ำใต้ดินใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีก็อกซ่ีท่ีได้รับการ
รับรองมาตรฐาน AwwA C 210 และ มอก. 1048-2539 ซึ ่งมี
ความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดีทนทาน ทนต่อแรงกระแทก
และการขูดขีด เพื ่อความปลอดภัย ไม่ให้มีการปนเปื ้อนและ
ปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการ - - 

3. ฝาบ่อเก็บน้ำใต้ดิน จะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจาก
พื้นดิน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำ
ทางฝาบ่อได้ 

โครงการจัดให้มีฝาบ่อเก็บน้ำใต้ดิน จะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และ
ยกสูงจากพื้นดิน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถัง
เก็บน้ำทางฝาบ่อได้ 

- ดังรูปท่ี 35 

4. กรณีท่ีอาคารโครงการ มีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดกำจัดปลวก มด 
แมลงสาบ ควรดำเนินการอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณถัง
เก็บน้ำ เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วงหล่นลงไปในถังเก็บน้ำประปา 

นิติบุคคลปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 25 

 5. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำประปาเป็นประจำใน
เรื่องของสีกลิ่น และเศษซากต่าง ๆ ท่ีตกหล่นไปในถังเก็บน้ำ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการทำความสะอาดบ่อพักน้ำปะปาตามท่ี
มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 50 

6. ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ ทุก 6 เดือน เพื ่อสุขภาพ
อนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัย 

นิต ิบ ุคคลฯ จ ัดให ้มีล ้างล ้างทำความสะอาดถ ังเก ็บน ้ำใช้   
เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัย 

- ดังรูปท่ี 50 

1. รณรงค์ให้มีการทิ้งขยะลงถังตามประเภทของขยะ โดยติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ หรือแผ่นพับ เพื่อลดปริมาณขยะท่ีต้องกำจัด 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 27 

2. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดรวบรวมขยะจากแต่ละส่วน
มายังห้องพักขยะรวม โดยใช้รถเข็นรวบรวมขยะใส่ในถุงมัดปากถุง 
แล้วลำเลียงขยะจากห้องพักขยะมูลฝอยแต่ละชั้นมายังห้องพักขยะ
รวม อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดรวบรวมขยะจากแต่
ละส่วนมายังห้องพักขยะรวม โดยใช้รถเข็นรวบรวมขยะใส่ในถุงมัด
ปากถุง แล้วลำเลียงขยะจากห้องพักขยะมูลฝอยแต่ละชั้นมายัง
ห้องพักขยะรวม อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง 

- ดังรูปท่ี 21-23 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 3. ให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการทำหน้าที่ความสะอาด
และล้างพื้นห้องพักขยะรวม ภายหลังเก็บขนขยะของรถเก็บขน
ขยะทุกครั ้ง เพ ื ่อให ้ห ้องพักขยะรวมมีความสะอาดและถูก
สุขลักษณะตลอดเวลาและเพื่อป้องกันแมลงและกลิ่นเหม็นรบกวน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มพีนักงานทำความสะอาดของโครงการทำหน้าท่ี
ความสะอาดและล้างพื้นห้องพักขยะรวม ภายหลังเก็บขนขยะของ
รถเก็บขนขยะทุกครั้ง เพื่อให้ห้องพักขยะรวมมีความสะอาดและ
ถูกสุขลักษณะตลอดเวลาและเพื่อป้องกันแมลงและกลิ่นเหม็น
รบกวน 

- ดังรูปท่ี 21-23 

4. ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างภายในโครงการ หากมีขยะตกค้าง
ภายในโครงการเกินกว่า 3 วัน ต้องรีบแจ้งสำนักงานเขตราชเทวี 
ให้เข้ามาดำเนินการเก็บขนและนำไปกำจัดต่อไป 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบไม่ให้ม ีขยะตกค้างภายใน
โครงการ หากมีขยะตกค้างภายในโครงการเกินกว่า 3 วัน ต้องรีบ
แจ้งสำนักงานเขตราชเทวี ให้เข้ามาดำเนินการเก็บขนและนำไป
กำจัดต่อไป 

- - 

5. จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะเพื่อรองรับปริมาณขยะ
ท่ีเกิดขึ้นจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะเพื่อรองรับ
ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

- ดังรูปท่ี 27 

 6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยประจำชั้น โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยประจำชั้น - ดังรูปท่ี 21 
1. จัดให้มีการบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จำนวน 1 ชุด ปริมาตรระบบบำบัด 230 ลบ.ม./วัน มีประสิทธิภาพ
การบำบัดร้อยละ 92.00 ผBOD เข้าระบบ 250 มก./ลิตร และค่า 
BOD ที่ออกจากระบบ 30 มก./ลิตร) ซึ่งมีคุณภาพตามมาตรฐาน
น้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข (ที่กำหนดให้ค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 
30 มก./ล.) 

โครงการจัดให้มีการบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด 

- ดังรูปท่ี 10 
ดังเอกสารแนบ 7 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญในควบคุมดูแล ระบบ
บำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

นิต ิบ ุคคลฯ จ ัดให ้มี เจ ้าหน ้าท ี ่ท ี ่ม ีความร ู ้ความชำนาญใน
ควบคุมดูแล ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ดังรูปท่ี 11 
ดังเอกสารแนบ 7 
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4.2 สาธารณสุข(ต่อ) 3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตราชเทวี เข้ามา
ส ูบไขมันออกจากระบบบำบัดน้ำเสียเป ็นประจำตามความ
เหมาะสม 

นิติบุคคลอาคารได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน - ดังรูปท่ี 67 

4. ในกรณีที่ระบบบำบัดน้ำเสียขัดข้อง/เกิดความเสียหายให้รีบ
ดำเนินการแก้ไข โดยด่วน 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ดังรูปท่ี 60 

5. ตรวจวัดคุณภาพน้ำหลังผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสีย นิติบุคคลฯ จัดให้มกีารตรวจวัดคุณภาพน้ำหลังผ่านการบำบัดจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ดังภาคผนวก 8 

1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มี
ป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตร รวมท้ัง
ติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจำทุก 3 เดือน 

โครงการจัดให้มีป้ายทางหนีไฟที ่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง  
10 เซนติเมตร 

- ดังรูปท่ี 46 

 2. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย การซ้อมการ
อพยพหนีไฟและการหนีไฟทางอากาศ ปีละ 1 ครั ้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนหนีไฟให้โครงการ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย การซ้อมการอพยพหนีไฟและการหนีไฟทางอากาศ 
ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้มา
จัดอบรมและซักซ้อมแผนหนีไฟให้โครงการตามท่ีมาตรการกำหนด
อย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 59 

มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ    
(1) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งจองกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได ้

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย 

- ดังรูปท่ี 8 
ดังรูปท่ี 14 

(2) จัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงสำหรับแต่ละห้องพักในชั้น
หลังคา ที ่มีการจัดพื้นที ่สีเขียวซึ ่งอาจจะมีผู ้พักอาศัยเข้าไปใช้
ประโยชน์ได้ ต้องจัดให้มีกำแพงกันตกรอบพ้ืนท่ีชั้นหลังคา 

โครงการจัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงสำหรับแต่ละห้องพักใน
ชั้นหลังคา ที่มีการจัดพื้นที่สีเขียวซึ่งอาจจะมีผู้พักอาศัยเข้าไปใช้
ประโยชน์ได้ ต้องจัดให้มีกำแพงกันตกรอบพ้ืนท่ีชั้นหลังคา 

- ดังรูปท่ี 48 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 (3) จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของกำแพงกันตกให้มีสภาพดี หาก
พบว่าชำรุดจะต้องดำเนินการซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้ดังเดิม 

นิติบุคคลฯ  ได้ดำเนินการจัดให้มีการตรวจสอบสภาพของกำแพง
กันตกให้มีสภาพดี หากพบว่าชำรุดจะต้องดำเนินการซ่อมแซมให้
สามารถใช้งานได้ดังเดิมตามท่ีมาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด 

- ดังรูปท่ี 48 

มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุท่ีเกิดจากเพลิงไหม้    
(1) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้
มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร 
รวมท้ังติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจำทุก 3 เดือน 

โครงการจัดให้มีป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจน - ดังรูปท่ี 46 

(2) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภ ัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้
ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก 7 

 (3) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทัน 

ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทัน 

- ดังรูปท่ี 41 

(4) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดยติดต่อ
ประสานกับสถานีดับเพลิงพญาไทให้มาจัดอบรม และซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการตามที่มาตรการกำหนดอย่างเคร่งครัด
เรียบร้อย 

- ดังรูปท่ี 59 

(5) จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของกำแพงกันตกให้มีสภาพดี หาก
พบว่าชำรุดจะต้องดำเนินการซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้ดังเดิม 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการจัดให้มีการตรวจสอบสภาพของกำแพง
กันตกให้มีสภาพดี หากพบว่าชำรุดจะต้องดำเนินการซ่อมแซมให้
สามารถใช้งานได้ดังเดิม 

- ดังรูปท่ี 48 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 มาตรการจัดการพื้นท่ีจุดรวมพล    
 (1) ไม่ทำการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติมจากปริมาณไม้ยืนต้นท่ีมีอยู่เดิม 

เนื่องจากการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติมเป็นการลดขนาดพื้นที่จุดรวม
พลให้เล็กลง และอาจทำให้เกิดความไม่เพียงพอของพื้นที่จุดรวม
พลตามที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมกำหนด ซ่ึงต้องมีพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 

โครงการจัดให้ไม่ทำการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติมจากปริมาณไม้ยืนต้น
ที่มีอยู่เดิม เนื่องจากการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติมเป็นการลดขนาด
พื้นที่จุดรวมพลให้เล็กลง และอาจทำให้เกิดความไม่เพียงพอของ
พื้นท่ีจุดรวมพลตามท่ีสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมกำหนด ซ่ึงต้องมีพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 

- ดังรูปท่ี 9  
และรูปท่ี 44 

(2) ไม่ทำการปลูกไม้พุ ่มกีดขวางทางเข้า -ออกพื้นที ่จุดรวมพล 
รวมทั้งวางสิ่งของต่าง ๆ เช่น โต๊ะ เก้าอี้ ในบริเวณพื้นที่จุดรวมพล 
ซ่ึงเป็นการกีดขวางการเข้าใช้งานในพื้นท่ี 

โครงการจัดให้ไม่ทำการปลูกไม้พุ่มกีดขวางทางเข้า-ออกพื้นที ่จุด
รวมพล รวมท้ังวางสิ่งของต่าง ๆ เช่น โต๊ะ เก้าอี้ ในบริเวณพื้นท่ีจุด
รวมพล ซ่ึงเป็นการกีดขวางการเข้าใช้งานในพื้นท่ี 

- ดังรูปท่ี 44 

1) มาตรการในเรื่องความปลอดภัยจากการจมน้ำ ได้แก่    
 1.1) จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตำแหน่งที ่เห็น

ชัดเจนและนำมาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ท่ีจัดให้มี ได้แก่ 
   

- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่ 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย่างน้อย 2 อัน โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ซ่ึงอยู่ในตำแหน่งที่เห็น
ชัดเจนและนำมาใช้ได้ทันที 
 

- 
 

ดังรูปท่ี 51 
 - ห่วงชูชีพ จำนวน 2 อัน 

- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
1.2) จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึก
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับ
ความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึก
เป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

- 
 

ดังรูปท่ี 51 
 

 1.3) ตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น 
ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 

- 
 

- 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 
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รูปภาพหรือเอกสาร 

 2) มาตรการในเรื่องความปลอดภัยจากอุบัติเหตุ    
2.1) โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
มั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความ
สะอาดง่าย 

โครงการจัดให้โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  
มีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำ
ความสะอาดง่าย 

- 
 

ดังรูปท่ี 53  
และรูปท่ี 55 

 
2.2) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็นสนิม 
แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

- 
 

ดังรูปท่ี 54 
 

 2.3) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่าย
น้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และ
พลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำ
ความสะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิด
ลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- 
 

- 

2.4) จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำไม่ลื่น
และทำความสะอาดง่าย 

โครงการจัดให้มีที ่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำ 
ไม่ล่ืนและทำความสะอาดง่าย 

- 
 

ดังรูปท่ี 55 

2.5) จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ ในกรณี
ท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

 
 

2.6) พื้นสระว่ายน้ำ ต้องทำด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ 
ทำความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดีไม่แตกร้าว 

โครงการจัดให้พื ้นสระว่ายน้ำ ต้องทำด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ  
ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดีไม่แตกร้าว 

- 
 

ดังรูปท่ี 53 และรูปท่ี 
55 
 

 2.7) จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
อย่างสม่ำเสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- 
 

ดังรูปท่ี 63 

2.8) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ นิติบุคคลฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบตามที่มาตรการกำหนดอย่าง
เคร่งครัดแล้ว 

- 
 

- 

2.9) จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบ
สระเปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแล รักษาความสะอาดพ้ืนท่ี
โครงการ 

- 
 

ดังรูปท่ี 63 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
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รูปภาพหรือเอกสาร 

2.10) ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี ไม่แตกร้าว 
เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน้ำให้อยู ่ใน
สภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

- 
 

- 
 

3) ผลกระทบด้านคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ    
 3.1) เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับ

ความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีท่ีน้ำขุ่นให้ดำเนินการเดินระบบ
ทันทีจนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนิการเดินระบบ
วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ 

โครงการจัดให้มีระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งน้ี 
ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีท่ีน้ำขุ่นให้ดำเนินการ
เดินระบบทันทีจนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนิการ
เดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ำปิด
บริการ 

- 
 

ดังรูปท่ี 56 
 

3.2) ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 
1 ครั้ง 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

ดังรูปท่ี 63 

3.3) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำความสะอาด
ไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทำให้น้ำ
ในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทำความสะอาดบริเวณ
สระว่ายน้ำทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำความ
สะอาดไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจาก
ทำให้น้ำในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทำความสะอาด
บริเวณสระว่ายน้ำทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

- 
 

ดังรูปท่ี 63 

 3.4) จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ีจำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ - 
 

ดังรูปท่ี 57 
 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง 
- กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ท่ียังว่ายน้ำไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ี
ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำต้องมีผู้ดูแลมาด้วย 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ 
ห้ามใช้สระว่ายน้ำ 

 - ห้ามทำสระว่ายน้ำสกปรก 
- ห้ามนำสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ำ 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.6) จัดให้มีผู้มีความรู้ในการดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ
ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีผู้มีความรู้ในการดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ดังรูปท่ี 11 
 

3.7) จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยาของน้ำใน
สระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง โดยเก็บตัวอย่าง จำนวน 2 จุด ส่วน
ลึกและส่วนตื้น ในขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ำมากท่ีสุด และจัดทำเป็น
สถิติให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบได้ โดยดัชนีท่ีตรวจวัดได้แก่ Coliform 
Bacteria และจุลินทรีย์กลุ่มท่ีทำให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphrylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa) 

นิติบุคคลฯ จัดให้มกีารตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยาของ
น้ำในสระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง โดยเก็บตัวอย่าง จำนวน 2 จุด 
ส่วนลึกและส่วนตื้น ในขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ำมากที่สุด และจัดทำ
เป็นสถิติให้เจ้าหน้าที ่ตรวจสอบได้ โดยดัชนีที ่ตรวจวัดได้แก่ 
Coliform Bacteria และจุล ินทร ีย ์กลุ ่มที ่ทำให้เก ิดโรค (ได้แก่  
Escherichia coli, Staphrylococcus aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa) 

- ดังภาคผนวก 8 
 

 3.8 จัดให้มีการตรวจวัดค่าความเป็นกรดด่าง และปริมาณคลอรีน
ตกค้างของน้ำในสระทุกวันวันละ 2 ครั้ง โดยตรวจวัดในขณะที่มี
ผู้ใช้สระว่ายน้ำและจัดทำเป็นสถิติท่ีตรวจสอบได้ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจวัดค่าความเป็นกรดด่าง และปริมาณ
คลอรีนตกค้างของน้ำในสระทุกวันวันละ 2 ครั้ง โดยตรวจวัดใน
ขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ำและจัดทำเป็นสถิติท่ีตรวจสอบได้ 

- 
 

ดังภาคผนวก 7 
 

4.3 ทัศนียภาพและพื้นท่ีสีเขียว 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ชั้นที่ 1 อยู่ในบริเวณพื้นที่เปิดโล่งโดยมี
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 1,243.17 ตารางเมตร คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.02 ตารางเมตร/คน (บริเวณ
การคิดขนาดพื้นที ่สีเขียวในตำแหน่งการปลูกที ่แคบที ่สุดของ
โครงการมีความกว้างประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นท่ี 
1 ขนาดพื้นที่ 627.80 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
ขนาดพื ้นที ่ 615.37ตารางเมตร มีพื ้นที ่ปลูกไม้ย ืนต้น 435.95 
ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ชั้นท่ี 1 อยู่ในบริเวณพื้นท่ีเปิดโล่ง - 
 

ดังรูปท่ี 9 
 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวลอดแนวที่ดินของโครงการทุกด้าน เพื่อเป็น
แนวกันชนระหว่างอาคารของโครงการกับพื้นท่ีข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวลอดแนวที่ดินของโครงการทุกด้าน 
เพื่อเป็นแนวกันชนระหว่างอาคารของโครงการกับพื้นท่ีข้างเคียง 

- 
 

- 
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3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีความ
สวยงามอยู่เสมอ และหากพบว่า มีต้นไม้ภายในโครงการตายต้อง
ดำเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

นิติบุคคลฯ จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
มีความสวยงามอยู่เสมอ และหากพบว่า มีต้นไม้ภายในโครงการ
ตายต้องดำเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

- 
 

ดังรูปท่ี 2 
 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณริมระเบียง
ห้องพัก 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
 

5. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน
มิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีกฎระเบียบข้อปฏิบัติภายในโครงการ - 
 

- 
 

 6. เลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับ
อาคารอื่นโดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตา โดยควรใช้สี
อ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อลด
การสะท้อนแสงและทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องดูสว่างยิ่งขึ้น 

โครงการจัดให้การเลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน
สอดคล้องกับอาคารอื่นโดยรอบ เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตา 
โดยควรใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอกอาคารส่วนที ่เป็น
คอนกรีตเพ่ือลดการสะท้อนแสงและทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องดู
สว่างยิ่งขึ้น 

- 
 

ดังรูปท่ี 58 
 

4.4 การบดบัง/สะท้อนแสงแดด 1. โครงการต้องทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคารบ้านพักอาศัยท่ี
อยู่ในระยะ 100.00 เมตร โดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบด้านการ
บดบังทิศทางลมจากอาคารโครงการ (พิจารณาระยะของผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมในระยะเดียวกับระยะของผู้
ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด เนื่องจากหากมีการบดบัง
ทิศทางลมร่วมกับการบดบังแสงแดดในช่วงระยะผลกระทบ
ดังกล่าวพร้อมกัน อาจทำให้เกิดมุมอับของอากาศและมีความชื้น
สะสมในอากาศสูง ดังนั ้น คาดว่าผลกระทบที่จะเกิดขึ ้นอยู ่ใน
ระดับสูง) ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง และสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 
1 ปี หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ โดยในหนังสือ
ดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบคคลท่ีเป็นผู้รับเรื่องผู้
ท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 2. โครงการต้องจัดให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงจากเงาของ
อาคาร โดยให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับ
บริษัทเอดีซี-เจวี 13 จำกัด โดยมีกำหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 
1 ปี นับจากวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่
สามารถหาข้อยุติเพื ่อตกลงร่วมกับผู ้ที ่ได้ร ับผลกระทบได้ให้
โครงการจัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการ ประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษัท เอดีซี-เจวี 
13 จำกัด (เจ้าของโครงการ) (2) ผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดและ (3) บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของ
ทั้ง2 ฝ่าย เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรม
ต่อทุกฝ่ายท่ีเกี่ยวข้อง 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
 

 3. จัดทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรงโดยเงื่อนไขในการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท เอดีซี-เจวี 13 จำกัด ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเปิดขึ้นจาก
กระจกสะท้อนต่อพื้นท่ีข้างเคียง โดยกำหนดให้โครงการต้องจัดให้
มีการชดเชยค่าเสียหายหรือดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบจากกระจกสะท้อน โดยให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับบริษัท Ecotech Water Systems 
Co., Ltd โดยมีกำหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจาก
วันท่ีจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4.5 การบดบังทิศทางลม 1. ออกแบบอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 6 
เมตร โดยรอบอาคาร และมีการเปิดพื้นที ่ว่าง (Open Space) 
บร ิ เวณด้านหน้าอาคารเพื ่อให ้กระแสลมสามารถระบายสู่
สภาพแวดล้อมท้ังภายในและภายนอกโครงการได้อย่างทั่วถึง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
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2. โครงการแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่อยู่ในระยะ 100 
เมตร โดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมจาก
อาคารโครงการ (พิจารณาระยะของผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังทิศทางลมในระยะเดียวกับระยะของผู้ได้รับผลกระทบจากการบด
บังแสงแดดเนื่องจากหากมีการบดบังทิศทางลมร่วมกับการบดบัง
แสงแดดในช่วงระยะผลกระทบดังกล่าวพร้อมกัน อาจทำให้เกิดมุม
อับของอากาศ และมีความชื ้นสะสมในอากาศสูงดังนั ้น คาดว่า
ผลกระทบที่จะเกิดขึ้นอยูในระดับสูง ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง และ
สิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล
ที่เป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง เงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
Ecotech Water Systems Co., Ltd ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ เป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง ท้ังน้ี เน่ืองจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับผู ้ที ่ได ้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดด โดยให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง
ผู้ที่ได้รับผลกระทบกับบริษัท Ecotech Water Systems Co., Ltd 
โดยมีกำหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจากวันท่ีจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4.6 การบดบ ังคล ื ่นส ัญญาน
วิทยุ/โทรทัศน์ 

โครงการแจ้งผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ในรัศมี 100 เมตร โดยรอบพื้นท่ี
โครงการซ ึ ่ งอาจเป ็นผ ู ้ท ี ่ ได ้ ร ับผลกระทบด ้านการบดบัง
คลื ่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที ่เร ิ ่มลงมือ
ก่อสร้างเพื่อให้ผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะรับผิดชอบ
ค่าเสียหายหรือดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้ก ับผ ู ้ท ี ่ได ้รับ
ผลกระทบจากการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ โดยให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับบริษัท Ecotech Water 
Systems Co., Ltd โดยมีระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับจาก
วันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท เอ
ดีซี-เจวี 13 จำกัด และผู ้พักอาศัยที ่อย ู ่ข ้างเคียงที ่อาจได ้รับ
ผลกระทบ) 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
 

4.7 ด้านความเป็นส่วนตัว 1. จัดทำกฎระเบียบของอาคารชุดเพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้ใน
การบริหารจัดการโครงการ ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ เช่น ห้ามเทน้ำ
หรือทิ้งเศษอาหาร ขยะ ผ้าอนามัย หรือสิ่งของต่างๆ ออกไปนอก
ระเบียงห้องชุดโดยเด็ดขาด เป็นต้น 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - 
 

- 
 

2. ปลูกต้นไม้โดยรอบโครงการเพื่อเป็นแนวกันชน โดยต้นไม้ที่จะ
เลือกปลูกต้นพิกุล เสลา ชมพูพันทิพย์ ชงโค มะฮอกกานี และ
จามจุรี ความสูงประมาณ 6 เมตร บริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อช่วย
ลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากอาคารโครงการต่ออาคาร
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีปลูกต้นไม้โดยรอบโครงการเพื่อเป็นแนวกันชน 
โดยต้นไม้ที ่จะเลือกปลูกต้นพิกุล เสลา ชมพูพันทิพย์ ชงโค 
มะฮอกกานี และจามจุรี ความสูงประมาณ 6 เมตร บริเวณแนว
เขตที่ดิน เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากอาคาร
โครงการต่ออาคารข้างเคียง 

- 
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รูปที ่1 เจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความปลอดภัยภายในพ้ืนที่โครงการ 
  

  

รูปที่ 2 เจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสภาพพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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รูปที่ 3 ป้ายประชาสัมพันธ์ข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหว 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่4 ระบบระบายอากาศ 
  

รูปที ่5 ป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้งานระบบปรับอากาศอย่างถูกวิธี 
  

 
 
 
 
 
 

รูปที ่6 ผนังอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน ต้องมีช่องเปิดออกสู่ภายนอกได้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนนิการ)  โครงการ ไอดีโอ โมบิ รางน้ำ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                            2 - 36 

  

 
 
 

 
 

รูปที ่7 ป้ายจำกัดความเร็วและสัญลักษณ์จราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่8 เจ้าหน้าดูแล รักษาความสะอาด 
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รูปที ่9 สภาพพ้ืนที่สีเขียว 
 
 
 
 

 
 

 
 

 

รูปที ่10 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที ่11 แผนผังโครงสร้างช่างประจำโครงการ รูปที ่12 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที ่13 สภาพพ้ืนที่จอดรถ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 14 กิจกรรมทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 
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รูปที ่15 ป้ายชื่อโครงการ 
 

 
 

 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

รูปที ่16 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ   รูปที ่17 สติ๊กเกอร์รถยนต์สำหรับผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่18 บัตร VISITOR รูปที ่19 ป้ายรณรงค์อนุรักษ์ประหยัดพลังงาน 
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รูปที ่19 ป้ายรณรงค์อนุรักษ์ประหยัดพลังงาน (ต่อ) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่20 ระบบ CCTV 
 

  

 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที ่21 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
 
 
 

 
 
 

รูปที ่22 ห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที ่23 กิจกรรมทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่24 ท่อรวบรวมน้ำห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่25 กิจกรรมฉีดพ่นแมลงและสัตว์พาหะนำโรค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปที ่26 บริเวณพ้ืนที่จุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย รูปที ่27 ป้ายรณรงค์การคัดแยกมูลฝอยก่อนนำมาทิ้ง 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 28 ท่อระบายอากาศจากหอ้งพักมูลฝอยขยะเปียก รูปที ่29 บ่อดิน 
 
 
 

 
 

รูปที ่30 Air Blower รูปที ่31 ระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่32 อุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รูปที ่33 GENERATOR 
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รูปที ่34 ถังน้ำสำรองน้ำชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า 
  

 

รูปที ่35 ฝาปิดถังน้ำสำรองน้ำ รูปที ่36 บ่อหน่วงน้ำ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่37 ตะแกรงดักขยะที่ Man Hole สุดท้าย 
รูปที ่38 ป้ายเตือน อันตรายไฟฟ้าแรงสูง และ เฉพาะ

เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องเท่านั้น 
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รูปที ่39 การขุดลอกตะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ำภายในโครงการ และท่อระบายน้ำด้านหน้าโครงการ
บริเวณท่ีมีการเชื่อมต่อท่อระบายน้ำของโครงการกับท่อระบายน้ำสาธารณะ 

 
 
 

 
 

รูปที ่40 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง รูปที ่41 ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ต่างๆ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่42 หัวรับน้ำดับเพลิง 
รูปที่ 43 แผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนไีฟ อุปกรณ์

ป้องกันอัคคีภัย บริเวณโถงลิฟตท์ุกชั้นในอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่44 พ้ืนที่จุดรวมพล รูปที ่45 ป้ายพื้นที่จุดรวมพล 
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รูปที ่46 ป้าย EXIT รูปที ่47 ประตูหนีไฟ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่48 รั้วกำแพงกันตก รูปที ่49 ระบบคีย์การ์ด 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่50 กิจกรรมทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนนิการ)  โครงการ ไอดีโอ โมบิ รางน้ำ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                            2 - 46 

   

รูปที ่51 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
  

รูปที ่52 ป้ายบอกระดับบอกความลึก 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่53 สระว่ายน้ำ รูปที ่54 รางระบายน้ำล้นรอบสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่55 สภาพพ้ืนที่รอบสระว่ายน้ำ 
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รูปที ่56 ระบบกรองสระว่ายน้ำ รูปที ่57 ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้ 
สระว่ายน้ำ 

 
 
 

 
 

รูปที ่58 สีของอาคารโครงการ รูปที ่59 แสดงการซ้อมการอพยพหนีไฟ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 59 แสดงการซ้อมการอพยพหนีไฟ (ต่อ) 
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รูปที ่60 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย รูปที ่61 ป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้มีรถนอก
โครงการเข้ามาจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปที ่62 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน รูปที ่63 ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
  

 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่64 ด้านหน้าโครงการ รูปที ่65 ด้านข้างโครงการ 
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รูปที่ 66 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ 
  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 67 สูบสิ่งปฏิกูลและไขมัน 

 


