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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
โครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ ตั้งอยู่ท่ีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง 

-บางพูน) ต าบลบางพูน อ าเภอเมืองปทุมธานี จังหวดัปทุมธานี  ดังรูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ ด าเนินการ 
โดยบ ริษัท  เสนา ดี เวลลอป เม้นท์จ ากัด  (มหาชน) โดยโครงการมีขนาดพื้ น ท่ี รวม  12-3-13.5 ไร่  
(20,454 ตารางเมตร) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 1,365 หอ้ง ประกอบดว้ย 

1)    โครงการเฟส 1 ก่อสร้างบนท่ีดินจ านวน 1 แปลง บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 136113 เลขท่ีดิน 327 
ขนาดพื้นท่ีดิน 4-1-74 ไร่ (7,096 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย 

1.1)   อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร E และ F ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 
22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 448 หอ้ง 

1.2)   ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั ความสูง 3.65 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) 
1.3)   ห้องพกัมูลฝอยรวม จ านวน 2 หอ้ง ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) 

อน่ึง ในการเดินทางเขา้-ออกโครงการแต่ละเฟส มีการใช้ถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 395 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ร่วมกนั โดยถนนภาระจ ายอมดงักล่าวตั้งอยูบ่นโฉนดท่ีดิน 
จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 132196 (เลขท่ีดิน 472) ขนาดพื้นท่ีดิน 1-3-34.8 ไร่ (2,939.2 ตาราง
เมตร) เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทั เอส.เอ็น.แอลเซ็ท ดีเวลล
อปเมน้ท ์จ ากดั ไดจ้ดภาระจ ายอม ดงัน้ี 

“โฉนดท่ีดินเลขท่ี 132196 อ าเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมท้ัง
แปลง  เร่ืองทางเดิน  ทางรถยนต์ ทางระบายน ้ า ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ท่อระบายน ้ า ตลอดจน
สาธารณูปโภคต่างๆ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 136110 136111 136112 และ 136113 ต าบลและอ าเภอเดียวกัน ตาม
บันทึกข้อตกลง ฉบับลงวันที่ 19 ตุลาคม 2564” 

ทั้งน้ี ในการท าบันทึกข้อตกลงเร่ืองภาระจ ายอมต่อเจ้าพนักงานท่ีดินมีค าตอบแทนเป็นเงิน 
60,000 บาทถว้น ซ่ึงผูพ้ฒันาโครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ (บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด 
(มหาชน) จ่ายค่าตอบแทนให้กบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (บริษทั เสนาดีเวลลอปมนัท์ จ ากดั (มหาชน) และ
บริษัท เอส.เอ็นเแอสเซ็ท ดีเวลลอปม้นท์  จ ากัด) ตามบันทึกข้อตกลงแนบท้าย เพื่อด าเนินการตาม
ค่าธรรมเนียมของทางราชการ ทั้ งน้ี ทั้ ง 2 บริษัท จะเป็นผูดู้แลรับผิดชอบถนนภาระจ ายอมจนกว่าการ
ก่อสร้างโครงการทุกเฟสแลว้เสร็จ 
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อน่ึง ถนนภาระจ ายอม มีความกวา้งอยู่ในช่วง 6 - 12.72 เมตร (แบ่งเป็นผิวจราจรกวา้ง 6.00 - 
11.06 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเทา้ พื้นท่ีจดัสวน และพื้นท่ีตั้งเสาไฟฟ้า มีระยะทางรวมประมาณ 235 เมตร 
ซ่ึงถนนดงักล่าวเช่ือมกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน)) ส าหรับการดูแลถนน
ภาระจ ายอมรวมถึงระบบท่อระบายน ้ าและสาธารณูปโภคด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดทั้ ง 3 เฟส
ร่วมกนัดูแล ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการแต่ละเฟสมีขนาดพื้นท่ีดินและจ านวนหอ้งชุดไม่แตกต่างกนั ดงันั้น เพื่อ
ความสะดวกในการบริหารจดัการดา้นการจราจร รมทั้งระบบสธารณูปโภคต่างๆ จึงก าหนดค่าใชจ่้ายในการ
ดูแลบริหารจดัการเท่าๆ กนัในแต่ละนิติบุคคล โดยบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) (ผูพ้ฒันา
โครงการ) จะมอบเงินทุนส ารองในการดูแลรักษาถนนและระบบสาธรณูปโภคบนถนนภาระจ ายอมให้กบั
แต่ละนิติบุคคลอาคารชุด เป็นจ านวนเงิน 200,000 บาท (สองแสนบาทถว้น) รวม 3 เฟส เป็นเงิน 600,000 
บาท (หกแสนบาทถว้น) 

ทั้ งน้ี บริษัท เสนา ดีเวลลอปเมันท์ จ ากัด (มหาชน) ต้องแจ้งให้ผูซ้ื้อห้องชุดทราบเง่ือนไข
ค่าใช้จ่ายท่ีต้องดูแลถนนภาระจ ายอมตั้งแต่เร่ิมต้นขายโครงการ โดยแจ้งผ่านส่ือการขาย เช่น โบรชัวร์  
เป็นตน้ รวมทั้งตอ้งแจง้ให้นิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะบริหารจดัการอาคารทราบ และปฏิบติัตามเง่ือนไขการ
ดูแลถนนภาระจ ายอมดงักล่าว ส าหรับการประเมินค่าใชจ่้าย  

ส าห รับก าร เดินท าง เข้ า -ออกพื้ น ท่ี โครงก ารใช้ ก ารคมน าคมท างบกโดยรถ ยนต ์ 
ซ่ึงถนนภาระจ ายอมท่ีใช้เขา้-ออกพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส เช่ือมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345  
(ถนนบางบวัทอง-บางพนู) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี  

(1)   เส้นทางการเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางท่ี  1 จากท างหลวงแผ่น ดินหมายเลข  346 (ถนน รังสิ ต -ปทุ มธานี )  

มุ่งทิศตะวนัออกใช้ช่องทางกลบัรถเพื่อเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) มุ่งทิศ
ตะวนัตก จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกบางพูนเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) ตรง
ไประยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร กลับรถบริเวณ Living Residence Rungsit Ratchaphruek ระยะทาง
ประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมสามารถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส 

(1.2) เส้นทางท่ี  2 จากท างหลวงแผ่น ดินหมายเลข  346 (ถนน รังสิ ต -ปทุ มธานี )  
มุ่งทิศตะวนัตก เล้ียวซ้ายท่ีแยกบางพูนเข้าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบัวทอง-บางพูน)  
ตรงไประยะทางประมาณ 3 กิโลเมตรกลับรถบริเวณ Living Residence Rungsit Ratchaphruek ระยะทาง
ประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมสามารถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส 

(1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนเอกอุดร มุ่งทิศตะวนัตก เล้ียวซา้ยเขา้ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
345 (ถนนบางบัวทอง-บางพูน) ตรงไประยะทางประมาณ 900 เมตร กลับรถบริเวณ Living Residence 
Rungsit Ratchaphruek ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอมสามารถเข้าสู่พื้นท่ี
โครงการแต่ละเฟส 
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(1.4) เส้นทางท่ี  4 จากทางหลวงแผ่น ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบัวทอง-บางพูน)  
มุ่งทิศตะวนัออกผ่านจุดกลบัรถบริเวณ Living Residence Rungsit Ratchaphruek ระยทางประมาณ 700 เมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมสามารถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส 

(1.5) เส้นทางท่ี  5 จากท างหลวงแผ่น ดินหมายเลข  346 (ถนน รังสิ ต -ปทุ มธานี )  
มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ  เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยรังสิต-ปทุมธานี 43 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลมตร  
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเลียบคลองประปา (ใตท้างด่วน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลมตร เล้ียวซ้ายเขา้ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านจุดกลบัรถบริเวณ Living Residence 
Rungsit Ratchaphruek ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอมสามารถเข้าสู่พื้นท่ี
โครงการแต่ละเฟส 

(1.6) เส้นทางท่ี 6 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) มุ่งทิศ
ตะวนัออกเฉียงใต้ กลบัรถบริเวณการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดัปทุมธานี 2 ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
เส้ียวช้ายเขา้ถนนซอยรังสิต-ปทุมธานี 43 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนเลียบคลอง
ประปา (ใตท้างด่วน) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 395 (ถนน
บางบัวทอง-บางพูน) มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านจุดกลับรถบริเวณ Living Residence Rungsit Ratchaphruek 
ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอมสามารถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส 

 

(2)    เส้นทางการเดินทางออกจากโครงการ มีจ านวน 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสผ่านถนนภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบัวทอง-บางพูน) ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยก 
บางพนูออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือได ้

(2.2) เส้นทางท่ี 2 จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสผ่านถนนภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบัวทอง-บางพูน) ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยก 
บางพนูออกทางหลวงหมายเลข 346 (ถนนรังสิ-ปทุมธานี)  มุ่งทิศตะวนัออกได ้

(2.3) เส้นทางท่ี 3 จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสผ่านถนนภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกบางพูน
ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนเอกอุดร มุ่งทิศใตไ้ด ้

(2.4) เส้นทางท่ี 4 จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสผ่านถนนภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถออกทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) มุ่งทิศตะวนัตกได ้

(2.5) เส้นทางท่ี 5 จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสผ่านถนนภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถออกทางหลวง
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แผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบัวทอง-บางหูน) ระยะทางประมาณ 2.5 กิโลเมตร กลับรถระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนเลียบคลองประปา (ใตท้างด่วน) มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือได ้

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท๋ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการแต่ละ
เฟสมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1)   โครงการเฟส 1 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้ น ท่ีบ้านจัดสรรโครงการ เสนา วิล เลจ รังสิต  

โดยส่วนท่ีติดโครงการเป็นบา้นตวัอย่าง ขนาดความ
สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางเข้า–ออกหมู่บ้ าน เสนา แกรนด์โฮม  รังสิ ต 
-ติวานนท์ ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง  
2 ชั้น จ านวน 5 หลงั และอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 
2 ชั้น 

ทิศใต ้   มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม ความกวา้ง 6-12.72 เมตร และพื้นท่ี
โครงการเฟส 2 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง (ของบุคคลอ่ืน) 

 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา ณ เดือนเมษายน 2566 เป็นพื้นท่ีว่าง และมีบางส่วนเป็นบ้านพกัคนงาน
ก่อสร้างขนาดชั้นเดียว จ านวน 36 ห้อง อยู่ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการเฟส 1 และ 2 โดยคนงานก่อสร้างยา้ย
ออกจากพื้นท่ีแลว้ ตั้งแต่เตือนพฤศจิกายน 2565 เป็นตน้มา ซ่ึงโครงการจะร้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้าง
ดงักล่าวก่อนก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะใช้เวลาในการร้ือถอนประมาณ 1 เดือน ส าหรับการใช้ประโยชน์
ท่ีดินบริเวณโดยรอบโครงการเป็นหมู่บา้นจดัสรร อาคารพาณิชย ์ร้านคา้ ร้านอาหาร และพื้นท่ีว่าง เป็นตน้ 
เรียงรายตามแนวทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) 
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ภาพท่ี 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ รายละเอียดการใช้พื้นท่ีโครงการ และการบริหารจัดการโครงการ 
2.2.1    ประเภทและขนาดของโครงการ โครงการประกอบดว้ย 3 เฟส รายละเอียดดงัน้ี 

1)   โครงการเฟส 1 ประกอบดว้ย 
1.1)   อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร E และ F ขนาดความสูง 8 ชั้น 

ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 448 ห้อง 
รายละเอียดดงัน้ี 

(1)  อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 224 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ี
ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,854.24 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละ
ชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1     ประกอบดว้ย พื้ น ท่ี จอด รถ ยนต์ แล ะท าง ว่ิ งรถ  ห้ อ ง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้องนันทนาการ โถงพกัคอยห้องเก็บ
ของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ
ห้องควบคุม ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 2-8   ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 32 ห้อง/ชั้น (รวม 
224 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้อง
ไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า บันได ทางเดิน 
และหลงัคา ค.ส.ล. 

(2)  อาคาร F เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 224 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ี
ใชค้ิดอตัราส่วนพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,820.49 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1     ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงรถ ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงพักคอย ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2-8  ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 32 ห้อง/ชั้น (รวม 
224 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้อง
ไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า บันได ทางเดิน 
และหลงัคา ค.ส.ล. 

1.2)   ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั ความสูง 3.65 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) พื้นท่ี
อาคารรวม และพื้นท่ีอาคารใชค้ิดอตัราส่วนพื้นท่ีดินเท่ากบั 8.0 ตารางเมตร 

1.3)   ห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 2 ห้อง ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยรวมทัว่ไปและห้องพกั
มูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 1 ห้อง ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายและห้องพักมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ห้อง  
ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับชั้นหลงัคา) พื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วน 
กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 45.47 ตารางเมตร  

2.2.2   รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 
รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการแต่ละเฟส การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้น

ท่ีดินโครงการ (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม ดงัน้ี 
1)   อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

(1)   โครงการเฟส 1 
พื้นท่ีดินโครงการ   =   7,096.0 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม 
      =   19,728.2 ตารางเมตร 
-   อาคารชุดพกัอาศยั รวม 2 อาคาร =   19,674.73 ตารางเมตร 
-   ป้อมยาม 1 หลงั   =   8.0  ตารางเมตร 
-   หอ้งพกัมูลฝอยรวม รวม 2 หอ้ง  =   45.47 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน =   19,728.2 / 7,096 
      =   2.78: 1 

2)   ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
(1)   โครงการเฟส 1 

พื้นท่ีดินโครงการ  =   7,096.0 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมทุกอาคาร 
     =   2,534.55 ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 
     =   7,096 – 2,534.55 
     =   4,561.45 ตารางเมตร 
ทั้งน้ี พื้นท่ีอาคารชั้นท่ี 1 (เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด)(อาคาร E และ F ห้องพกัมูล

ฝอยรวม จ านวน 1 หอ้ง และป้อมยาม จ านวน 1 หลงั) =   2,534.55 ตารางเมตร 
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คิดเป็นร้อยละ   =   (4,561.45 x 100) / 2,534.55 
     =   179.97 ของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด 

 (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีอาคารช้ันท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 

2.2.3   การบริหารจัดการโครงการ 
การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 3 นิติ

บุคคลอาคารชุด โดยโครงการแต่ละเฟสมีห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงภายในห้องดงักล่ าวจดัให้มี
โต๊ะและเกา้อ้ีจ านวนไม่นอ้ยกว่า 10 ตวั เพียงพอต่อเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อให้บริการผูพ้กัอาศยัใน
การช าระค่าส่วนกลาง คา่น ้าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่างๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ตูเ้ก็บเอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บ
เอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน ดงัน้ี 

1)   โครงการเฟส 1 ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 
136113 เลขท่ีดิน 327 เน้ือท่ีรวม 4-1-74 ไร่ หรือ 7,096 ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 
2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร E และ F ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั และหอ้งพกัมูลฝอยรวม จ านวน 2 หอ้ง โดยจดัให้มี
กอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร E ขนาดพื้นท่ี 44.24 ตารางเมตร 

(1)   โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคาร
ชุด ไดแ้ก่ เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน พื้น ผนงัภายนอกอาคาร ดาดฟ้าอาคาร 

(2)   หมอ้แปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
(3)   สวนและพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 
(4)   อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีไวใ้ช้เพื่อ 

หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
 -   หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด และตูเ้ก็บเอกสาร 
 -   หอ้งนนัทนาการ 
 -   หอ้งเก็บของ 
 -   หอ้งควบคุม 
 -   หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้า 
 -   หอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
 -   หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
 -   หอ้งน ้าชาย–หญิง 
 -   หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ 
 -   โถงตอ้นรับ 
 -   บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
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 -   ลิฟตโ์ดยสาร และโถงลิฟต ์
 -   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนอาคาร 
 -   ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 
 -   ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
 -   ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
 -   ระบบเตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดบัเพลิงและ

ตูด้บัเพลิง 
 -   ระบบสายอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท ์
 -   ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 
 -   ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคีย์

การ์ด ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 
 -   ถนน และทางเดินเทา้ 
 -   โถงทางเดินส่วนกลาง 
 -   ถนนเขา้ – ออก ทางเดินรถ ท่ีจอดรถยนต ์ท่ีจอดรถจกัรยาน ภายในโครงการ 

 
2.3 กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

บริษทัท่ีปรึกษาน าเสนอการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัขอ้กฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2558 
2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขใน
การจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2561 

3) ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช้
อาคารบางชนิด หรือบางประเภทในพื้นท่ีบางส่วนในทอ้งท่ีจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2558 

4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
5) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) และ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 68 (พ.ศ. 2563) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
7) กฎกระทรวงฉบับท่ี  6 (พ.ศ. 2527) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  48 (พ.ศ. 2540) 

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 60 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
8) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 44 (พ.ศ. 2538) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 51 (พ.ศ. 2541) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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9) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2526) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 67 (พ.ศ. 2563) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

10) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 
2479 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

11) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
12) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ.2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ทั้งน้ี ในการก าหนดต าแหน่งของระบบบ าบดัน ้ าเสีย และบ่อหน่วงน ้ า โดยพิจารณาจากระยะตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ท่ีระบุ "ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ท่ี
บัญญัติไว้ว่า บ่อ สระ หลุมรับน ้าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยน้ัน ท่านว่าจะขุดในระยะสอง
เมตรจากแนวเขตท่ีดินไม่ได้" 

ทั้งน้ี โครงการแต่ละเฟสจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ดงัน้ี 
1)   โครงการเฟส 1 

1.1)  ระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด มี
รายละเอียดดงัน้ี 

(1) บ่อ Pump Sump-1F จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัตก 3.17
เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน โดยมีระยะห่างจากทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 
คูหา (เลขท่ี 87/5) (อาคารใกลสุ้ด) ระยะห่าง 55.68 เมตร 

(2) บ่อ Pump Sump-1E จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวนัตก 2.13 
เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการเฟส 2 (อาคาร D อยู่ใกลสุ้ด) 
14.31 เมตร 

(3) บ่อ Pump Sump-2E จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูห่่างจากแนวเขตท่ีดินแต่ละดา้น ดงัน้ี 
-   ดา้นทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 8.22 เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จาก

แนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั (เลขท่ี 83/642) (บา้น
ใกลสุ้ด) ซ่ึงอยูถ่ดัจากทางเขา้-ออกหมู่บา้นเสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต-ติวานนท ์28.97 เมตร 

-   ดา้นทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 14.79 เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จาก
แนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการเฟส 2 (อาคาร D อยูใ่กลสุ้ด) 26.97 เมตร 

(4) บ่อ Pump Sump-3E & ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม WWTP จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ห่างจาก
แนวเขตท่ีดินแต่ละดา้น ดงัน้ี 
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-   ด้านทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 30.00 เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร 
จากแนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากบ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั (เลขท่ี 83/641) 
(บา้นใกลสุ้ด) ซ่ึงอยูถ่ดัจากทางเขา้-ออกหมู่บา้นเสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต-ติวานนท ์51.10 เมตร 

-   ดา้นทิศใต ้มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 22.42 เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จากแนว
เขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการเฟส 2 (อาคาร C อยูใ่กลสุัด) 25.45 เมตร 

-   ดา้นทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 24.20 เมตร ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จาก
แนวเขตท่ีดิน โดยมีระยะห่างจากบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั (เลขท่ี 100/2) (บา้นใกล้
สุด) 34.20 เมตร 

1.2)    บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูห่่างจากแนวเขตท่ีดินแต่ละดา้น ดงัน้ี 
-   ดา้นทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.77 เมตร (ซ่ึงมากกว่า 2 เมตร จาก

แนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั (เลขท่ี 83/642) (บา้น
ใกลสุ้ด) ซ่ึงอยูถ่ดัจากทางเขา้-ออกหมู่บา้นเสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต - ติวานนท ์30.17 เมตร 

-   ดา้นทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 9.52 เมตร (ขี่งมากกว่า 2 เมตร จาก
แนวเขตท่ีดิน) โดยมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการเฟส 2 (อาคาร D อยูใ่กลสุ้ด) 21.70 เมตร 

 

ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีอาจ
เกิดขึ้นต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

(1) โครงการจดัให้มีพนกังานดูแลรักษาและควบคุม Pump ระบายอากาศไปยงับ่อดินบ าบดั
ก๊าซมีเทนใหมี้สภาพดี และท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

(2) จดัใหมี้วิศวกรดูแลระบบ Pump และควบคุมการด าเนินงานใหถู้กตอ้งตามหลกัวิศวกรรม 
(3) เม่ือตรวจพบวา่มีความเสียหายเกิดขึ้นใหแ้จง้วิศวกรทราบเพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
(4) ใชฝ้าถงัระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นฝาถงั 2 ชั้น Double seal เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นกล่ินท่ี

อาจเกิดขึ้น 
(5) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บแจง้ว่ามีผู ้ไดรั้บผลกระทบตอ้งส่งเจา้หนา้ท่ี

ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาทนัที 
 
2.4 จ านวนคนในโครงการ 

การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด
โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให้ “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป” 
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ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จากการประเมินพบว่า “โครงการมีคนในโครงการ 
จ านวน 4,561 คน” แบ่งเป็น โครงการเฟส 1 จ านวน 1,518 คน โครงการเฟส 2 จ านวน 1,511 คน โครงการ
เฟส 3 จ านวน 1,532 คน  
 
2.5 พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีแต่ละเฟส รายละเอียดดงัน้ี 
1)   พื้นท่ีสีเขียวโครงการเฟส 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด มีขนาดพื้นท่ีรวม 

1,539.82 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูบ่นโครงสร้าง 
ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร (116.53 ตารางเมตร) โดยเป็น
พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 767.12 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดิน 772.70 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้
น ามาปลูก ไดแ้ก่ ชมพพูนัธุ์ทิพย ์ซิลเวอร์โอ๊ค ปีบ มะฮอกกานี สั่งท า แคนา ไทรเกาหลี ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง 
หนวดปลาหมึกแคระ สาลิกาใบด่าง คริสติน่า เฟิร์นฮาวาย หญา้มาเลเซีย และหญา้พาสพาลมั 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการท่ีสัมพนัธ์กบัคุณภาพชีวิต โดยแต่ละเฟสจดัให้
มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณคอร์ดกลางระหว่างอาคาร เพื่อเป็นพื้นท่ีอเนกประสงค์หรือลานกิจกรรมเพื่อให้ผูพ้กั
อาศยัไดท้ ากิจกรรมวนัส าคญัต่าง ๆ เช่น วนัปีใหม่ และการร่วมท าบุญตกับาตรในวนัส าคญัทางศาสนาต่าง ๆ 
เพื่อให้ผูพ้ ักอาศัยมาใช้ประโยชน์ในพื้นท่ีสีเขียวให้ได้มากท่ีสุด รวมทั้ งจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวกระจายอยู่
โดยรอบอาคาร โดยมีแนวตนัไมย้นืตน้รอบพื้นท่ีเพื่อเป็นแนวกนัชนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง และผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการสามารถเขา้ใช้ประโยชน์ได้อย่างทัว่ถึง นอกจากน้ี การเลือกปลูกชนิดพนัธุ์ไมต้อ้งค านึงถึงการ
เจริญเติบโตอย่างย ัง่ยืน เป็นชนิดพนัธุ์ไมท่ี้ดูแลง่าย และให้ร่มเงา เช่น ตน้ชมพูพนัธุ์ทิพย ์ชิลเวอร์โอ๊ค ปีบ 
มะฮอกกานี สั่งท า แคนา มั่งมี หูกระจง หลิวลู่ลม น ้ าเต้าตน้ จิกน ้ า และชงโค เป็นต้น ซ่ึงสามารถสร้าง
ทศันียภาพท่ีดีต่อผูพ้กัอาศยั  
 
2.6 รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

2.6.1     ระบบน า้ใช้ 
1)   แหล่งน ้าใช้ 

โครงการใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) โดยจะ
ต่อท่อประปามาตามถนนภาระจ ายอมและมิเตอร์เขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บ
น ้ าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ 
รายละเอียด ดงัน้ี  

(1)   โครงการเฟส 1 มิ เตอร์ประปามีขนาด 2.5 - 3 น้ิว ต่อน ้ าเข้าถังเก็บน ้ าใต้ดิน 
รายละเอียดถงัเก็บน ้า มีดงัน้ี 
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(1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดินอาคาร E และ F แต่ละอาคารมีจ านวน 1 ถงั ตั้งอยู่ใตท่ี้จอดรถ
ของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1. อาคาร E มีความจุ 91.77 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค
ทั้งหมดโดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage อตัราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 
35 เมดร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านพร้อมกนั) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าต่อไป 

2. อาคาร F มีความจุ 86.71 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค
ทั้งหมดติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage อตัราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 35 
เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านพร้อมกนั) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าต่อไป 

(1.2) ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร E และ F แต่ละอาคารมีจ านวน 2 ถงั ดงัน้ี 
1. อาคาร E มีความจุรวม 134.062 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภคปริมาณ 99.10 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 34. 962 ลูกบาศก์เมตร 
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 32 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 18 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

2. อาคาร F มีความจุรวม 142.899 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคปริมาณ 91 43 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 51.969 ลูกบาศก์เมตร 
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Mutstage จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 18 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

ในการส ารองน ้ าดบัเพลิง อาคาร E ส ารองไดน้าน 1942 นาที และอาคาร F 
ส ารองไดน้าน 28.59 นาที ซ่ึงระบบจะท างานโดยใช้เคร่ืองสูบน ้ า ชุดเดียวกนักบัระบบน ้ าใช้ของโครงการ
จ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิงภายในอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/อาคาร 
ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงของฝ่ายป้องกนัและรักษาความสงบ งานป้องกนัและบรรเทา  
สาธารณภยั เทศบาลต าบลบางพนู จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ในแต่ละชั้นได ้

อน่ึง ในการลา้งถงัเก็บน ้ าใตดิ้นซ่ึงโครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั/อาคาร 
โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดทุก ๆ 365 วนั ซ่ึงก่อนล้างถังต้องแจ้งให้ผูพ้ ักอาศัยทราบ
ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วนั เพื่อให้สามารถส ารองน ้าไตแ้ละลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โดยในการลา้งท าความ
สะอาดก าหนดให้ใชแ้ปรงขดัคราบสกปรกในถงัโดยใชน้ ้ าประปาลา้ง (ไม่ใชน้ ้ ายาในการลา้ง) และน ้ าท่ีเกิด
จากการล้างถังเก็บน ้ าเป็นน ้ าท่ีสามารถระบายออกสู่ภายนอกได้ โดยถูกสูบเข้าสู่ท่อระบายน ้ าภายใน
โครงการ ก่อนระบายออาสู่ท่อระบายน ้าริมถนน ภาระจ ายอมต่อไป 
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ส าหรับปริมาณน ้ าท่ีใชล้า้งถงัเก็บน ้ านั้น เน่ืองจากในขั้นตอนการลา้งถงัโครงการจะสูบ
น ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าบนอาคารให้มากท่ีสุด โดยให้เหลือคา้งบ่อความลึกประมาณ 0.3 
เมตร เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีขดัลา้งท าความสะอาดถงัแลว้ระบายน ้าออก โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้าสูบน ้ าออกจากถงัเก็บ
น ้ าให้ดิน คิดเป็นปริมาณน ้ าท่ีใช้ลา้ง 36.72 ลูกบาศก์เมตร (0.3 x 122.40 (ค านวณใช้ถงัพื้นท่ีมากท่ีสุดของ
อาคาร D เฟส 2)) โดยเม่ือสูบน ้ าออกจากถงัเก็บน ้ าแลว้ท าให้เปิดน ้ าจากท่อประปาเพื่อรับน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าให้
ระดบัน ้าสูงขึ้นประมาณ 0.1 เมตร (คิดเป็นปริมาณน ้ าใช ้3.67 ลูกบาศกเ์มตร) จากนั้นลา้งอีกคร้ังหน่ึง และใช้
เคร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าออก เม่ือแลว้เสร็จจึงเปิดน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าให้เต็มถงัต่อไป โดยโครงการตอ้งเลือกการลา้ง
ถงัในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ท่ีมีผูใ้ช้น ้ าไม่มาก รวมทั้งก าหนดให้ช่วงเวลาท่ีลา้งถงัเป็นช่วงเดือนท่ีฝนไม่ตก 
ไดแ้ก่ เดือนธนัวาคมของทุกปี เพื่อไม่ให้น ้าท่ีระบายออกและไหลเขา้ระบบท่อ ระบายน ้าท่ีเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า 
ซ่ึงส่งผลต่อประสิทธิภาพในการรองรับน ้าหลากส่วนเกิน 

ทั้งน้ี ตามท่ีโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคารอยู่ใตอ้าคารและท่ีจอดรถ
ภายในโครงการ โดยจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าอยู่บริเวณท่ีจอดรถยนต ์ซ่ึงในช่วงท่ีเปิดฝาถงัเก็บน ้ าเพื่อดูแลและ
บ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ าดงักล่าว อาจส่งผลกระทบกบัการจอดรถของผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดงันั้น โครงการ
ตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในช่วงท่ีมีการดูแล และบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
ดงัน้ี 

1) ในการเขา้ดูแลและบ ารุงรักษาตอ้งจดัให้มีการน ากรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อแต่ละฝา 
เพื่อใหก้ระทบต่อจ านวนช่องจอดรถให้นอ้ยท่ีสุด 

2) จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรในช่วงท่ีมีการดูแล
บ ารุงรักษา ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

3) ตรวจสอบรอยร่ัวซึมหรือรอยแตกของถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ทุก 365 วนั ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ หากมีรอยร่ัวซึมหรือรอยแตกตอ้งแกไ้ขทนัที 

4) ตรวจสอบการท างานของเคร่ืองสูบน ้ า และวาล์วควบคุมการจ่ายน ้ า ให้สามารถ
ท างานได ้ทุก30 วนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

5) ตรวจสอบการแตกร่ัวซึมของท่อประปา ทุก 30 วนั ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
6) ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนัง

หรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ าปีละ 1 คร้ัง หรือทุก 365 วนั (ในช่วงเดือนท่ีฝนไม่ตก) เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดี
ของผูพ้กัอาศยัและก่อนการลา้งถงัเก็บน ้าจะมีการประชาสัมพนัธ์แจง้ให้ผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 
วนั เพื่อส ารองน ้ าไวใ้ชใ้นช่วงเวลาดงักล่าว โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าจะกวาดตะกอน ขดัคราบท่ี
เกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัเก็บน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียนโดยใชน้ ้ าสะอาด และแปรงขดัไม่ใชน้ ้ ายาลา้งท่ี
มีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง และโครงการก าหนดเวลาในการลา้งถงัในช่วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลาประมาณ 10.00 - 
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15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น ้ าน้อย และเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างานเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

อน่ึง หากเกิดเหตุการณ์อุทกภยั กรณีมีน ้ าปนเป้ือนเขา้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น เม่ือสถานการณ์
น ้าท่วมผา่นไป โครงการตอ้งลา้งถงัเก็บน ้าใตดิ้น และก่อนใชง้านถงัเก็บน ้าตอ้งจดัใหมี้การทดสอบโดยตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าในถงัเก็บน ้า โดยผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าเป็นไปตามมาตรฐานน ้ าประปาส่วนภูมิภาค 
มีดัชนีตรวจวดั ได้แก่ สี, กล่ินและรส, ความขุ่น , pH, Total Dissolved Solids (TDS), เหล็ก, แมงกานีส , 
ทองแดง, สังกะสี, ความกระดา้งทั้งหมด , ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด,์ ไนเตรทในรูปไนเตรท , ไนเตรทใน
รูปไนไตรท,์ Total Coliform Bacteria (TCB) และ E. coli 

2)   ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่า

มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า 
“ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน 1 ท่ีมีภายในโครงการ
ถูกน ามาค านวณปริมาณน ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ ดงัน้ี 

2.1)   ปริมาณน ้าใช้ของห้องกจิกรรมส่วนกลาง/สันทนาการต่างๆ 
อา้งอิงอตัราการใชน้ ้า = 30 ลิตร/คน/วนั 
(ส านกังานนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 

2.2)   จ านวนผู้ใช้บริการในกจิกรรมต่างๆ (ส่วนกลาง) ของโครงการ 
บริษทัท่ีปรึกษาประเมินจ านวนผูม้าใชบ้ริการในกิจกรรมต่างๆ 
    = ร้อยละ 15 ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
    = 677 คน (โดยแบ่งตามจ านวนผู ้พัก

อาศยัในแต่ละเฟส) 
ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูม้าใช้บริการในกิจกรรมต่าง ๆ (ส่วนกลาง) 

ของโครงการบริษทัท่ีปรึกษาประมินโดยผูม้าใช้บริการส่วนกลางคิดเทียบท่ีร้อยละ 15 ของผูพ้กัอาศยัใน
โครงการทั้งหมด ดงัน้ี 

- โครงการเฟส 1 มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,498 คน จึงมีผูม้าใชบ้ริการส่วนกลาง 
จ านวน 225 คน 

- โครงการเฟส 2 มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,491 คน จึงมีผูม้าใชบ้ริการส่วนกลาง 
จ านวน 225 คน 

- โครงการเฟส 3 มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,512 คน จึงมีผูม้าใชบ้ริการส่วนกลาง 
จ านวน 227 คน 
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จากการประเมินปริมาณน ้ าใชข้องกิจกรรมต่าง ๆ และจ านวนผูม้าใชบ้ริการ
ดงักล่าวขา้งตน้ พบว่า “เฟส 1 มีความต้องการใช้น ้าประมาณ 308 ลูกบาศก์เมตร/วัน เฟส 2 มีความต้องการ
ใช้น ้าประมาณ 307 ลูกบาศก์เมตร/วัน และเฟส 3 มีความต้องการใช้น ้าประมาณ 312 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวม 
3 เฟส มีความต้องการน ้าใช้ 927 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

3)   การส ารองน ้าใช้ 
โครงการแต่ละเฟสมีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค – บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

และถงัเก็บน ้าบนอาคาร โดยรายละเอียดดงัน้ี 
3.1)   โครงการเฟส 1 

(1) อาคาร E น ้าล้างห้องพกัมูลฝอยรวม และป้อมยาม 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคของอาคาร E 
    = 158.89 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
    = 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคของป้อมยาม 
    = 0.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
รวมความต้องการน ้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภคของอาคาร E น ้ าล้าง

หอ้งพกัมูลฝอยรวมและป้อมยาม 
    = 158.89 + 0.06 + 0.10 
    = 159.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
    = 91.77 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
    = 99.10 ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
    = 91.77 + 99.10 
    = 190.87 ลูกบาศกเ์มตร 
    > 159.05 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 

(2) อาคาร F 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคของอาคาร F 
    = 148.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
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    = 86.71 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
    = 91.43 ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
    = 86.71 + 91.43 
    = 178.14 ลูกบาศกเ์มตร 
    > 148.44 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 

ทั้งน้ี ปัจจุบนัการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ไดมี้หนงัสือมายงัโครงการ 
โดยแจง้ว่า “การประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ช้ันพิเศษ) ได้ตรวจสอบข้อมูลเบื้องต้นแล้ว ผลปรากฏดังนี ้
สามารถให้บริการน ้าประปาได้ ซ่ึงมีท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 315 มิลลิเมตร อยู่ห่าง
จากบริเวณท่ีตั้งโครงการประมาณ 3.0 เมตร รองรับการใช้น ้าส าหรับพื้นท่ีโครงการออกเป็นอาคารชุดพัก
อาศัย ท่ีจะเกดิขึน้แรงดันน ้าต้นทาง 1.50 Ksc.”  

2.6.2     การบ าบัดน ้าเสีย 
1)   ปริมาณน ้าเสีย 

น ้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้ง
และอ่ืน ๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณ
น ้าใช ้ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “เฟส 1 มีปริมาณน ้าเสียประมาณ 247 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2)   รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการแต่ละเฟสจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

จ านวน 1 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน ้าเสียปริมาณ 250 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อรองรับน ้าเสียจากอาคาร
พกัอาศยัและมีสังบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปขนาด 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส าหรับป้อมยามของโครงการแต่ละเฟส  

ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 
2.1)   โครงการเฟส 1 

(1) บ่อ Pump sump-1F เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใต้
ท่ีจอดรถของอาคาร F ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากอาคาร F ทั้งหมด รายละเอียดดงัน้ี 

(1.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 3 บ่อ ความจุรวม 6.00 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากประกอบอาหารปริมาณ 13.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบ
งานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานเอกชน
ท่ีใหบ้ริการในพื้นท่ีมาสูบกากไขมนัเพื่อไปก าจดัต่อไป 

 (1.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 34.85 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้ าเสียโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
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น ้ าเสียจากบ่อดกัไขมนัปริมาณ 118.77 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหน้าท่ีแยก
กากตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อ
สูบน ้าเสียต่อไป 

(1.3) บ่อสูบน ้าเสีย จ านวน 1 บ่อ ความจุ 40.39 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ า
เสียทั้งหมดท่ีไหลมาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อ
ลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง 
(สลบักนัท างานและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 8.0 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(2) บ่อ Pump Sump-1E เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ต้
ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของโครงการเฟส 1 รายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 0.51 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมและพื้นท่ีเตรียมขยะปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิง
ตามผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหน้าท่ีแยกกากตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสีย
และตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(2.2) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 1.02 ลูกบาศก์
เมตร รองรับน ้ าเสียทั้งหมดท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะ ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลด
ปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง 
(สลบักนัท างานและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 3.5 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(3) บ่อ pump Sump-2E เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ต้
ท่ีจอดรถของอาคาร E รายละเอียดดงัน้ี 

(3.1) บ่อดักไขมัน จ านวน 3 บ่อ ความจุรวม 4.43 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับน ้ าเสียจากประกอบอาหารปริมาณ 6.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อดกั
ไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานเอกชนท่ีให้บริการใน
พื้นท่ี มาสูบกากไขมนัเพื่อไปก าจดัต่อไป 

(3.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 15.63 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้ าเสียโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
น ้าเสียจากบ่อดกัไขมนัปริมาณ 59.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหนา้ท่ีแยกกาก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อใหเ้กิดการแยกขั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อสูบ
น ้าเสียต่อไป 
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(3.3) บ่อสูบน ้าเสีย จ านวน 1 บ่อ ความจุ 18.50 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสีย
ทั้ งหมดท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะ ท าหน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน ้ าเสียท่ีเข้าระบบ เพื่อสดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักัน
ท างานและสามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 4.0 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(4) บ่อ Pump Sump-3E & ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม WWTP จ านวน 1 บ่อ ฝัง
อยูใ่ตท่ี้จอดรถของอาคาร E รายละเอียดดงัน้ี 

(4.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 3 บ่อ ความจุรวม 2.63 ลูกบาศก์
เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากประกอบอาหารปริมาณ 7.46 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงาน
ระบบ) เพื่อดักไขมันออกจากน ้ าเสียก่อนท่ีจะไหลเข้าบ่อเกรอะ ทั้ งน้ี โครงการต้องประสานเอกชนท่ี
ใหบ้ริการในพื้นท่ี มาสูบกากไขมนัเพื่อไปก าจดัต่อไป 

(4.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 17.71 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับน ้ าโสโครกจากห้องน ้ า และน ้ าเสียจากการอาบล้างปริมาณ 67.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงตาม
ผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสียและ
ตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(4.3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 55.83 ลูกบาศก์
เมตร รองรับน ้ าเสียทั้งหมดท่ีไหลมาจากบ่อ Pump Sump-1F , Pump Sump-1E , Pump Sump-2E และน ้ าเสีย
จากบ่อเกรอะ Pump Sump-3E ท าหน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน ้ าเสียท่ีเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักัน
ท างานและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 16.0 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(4.4) บ่ อ เติ ม อากาศ  (Aeration Tank) จ าน วน  1 บ่ อ  ความ จุ  76.16 
ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุสินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุสินทรีย์
เหล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียส์ารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียซ่ึง
การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้และสัมผสักบัอินทรีย
สารและอนินทรียส์ารในน ้ าได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ 
อินทรียสารและอนินทรีย์สารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีก
จ านวนมากมาย ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้งจุสินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยู่บา้งเลก็นอ้ยเกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า 
Floc มกัจะมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกันทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดย
ภายในบ่อเดิมอากาสติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกัน) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายออกซิเจน 3.10 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา 
(Timer) จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนเพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป 
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(4.5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีพื้ น ท่ี ผิว
ตะกอน 11.97 ตารางเมตร ความจุ 27.0 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุสินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ า
เสีย ซ่ึงตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยู่กนับ่อและไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ส าหรับน ้ าใสจะไหลไปยงับ่อ
พกัน ้าใจต่อไป 

(4.6) บ่อสูบตะกอน จ านวน 1 บ่อ ความจุ 12.80 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
ตะกอนทั้งหมดจากบ่อตกตะกอน ภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Sludge Pump ส าหรับ
สูบตะกอนเวียนกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ มีอตัราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 2 
เคร่ือง (สลบักนัท างาน) ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) และใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนัใน
การสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 

(4.7) บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกิน (Sludge Excess Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 
22.61 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน ทั้งน้ี โครงการประสานให้
รถสูบตะกอนส่วนเกินของเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลบางพนู มาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 

(4.8) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 8.32 ลูกบาศก์
เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน โดยน ้ าทิ้งบางส่วนจะผ่านการฆ่าเช้ือโรคดว้ยระบบ
โอโซนก่อนน าไปใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมจ้ะไหลออก
สู่ท่อระบายน ้ าไปยงับ่อแบ่งน ้ า ผ่านบ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนระบายออกสู่พ่อระบายน ้ าริม
ถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) 
ต่อไป 

(5) ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาด 1.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้ าเสียจากป้อมยาม
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ประกอบดว้ย 

(5.1) ส่ วน แยกกาก  (Septic and Separation Chambar) ความ จุ  0.52 
ลูกบาศก์เมตร หน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากป้อมยาม เพื่อแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถแยกตวัจากน ้ าเสียได้
ง่าย เป็นความสกปรก จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 

(5.2) ส่ ว น เติ ม อ าก าศ  (Contact Aeration Chamber) ค ว าม จุ  0.51 
ลูกบาศก์เมตรรองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากส่วนแยกกาก ภายในบรรจุตวักลางพลาสติก มีพื้นท่ีผิว 102 ตาราง
เมตร/ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรตวักลาง 0.15 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 0.045 ลูกบาศก์
เมตร/นาที จ านวน 1 เคร่ือง จากนั้นน ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลไปยงัท่อระบายน ้ าของโครงการแลว้
เขา้สู่บ่อแบ่งน ้า ผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่หบ่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม 
และออกสู่บ่อระบายน ้าริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

อน่ึง โครงการเฟส 1 มีบ่อแบ่งน ้าและบ่อดกัขยะภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
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1)   บ่อแบ่งน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 3.5 เมตร รวบรวมน ้ าทิ้งท่ีผ่านการ
บ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียและน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการเฟส 1 เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าบริเวณดา้นทิศใต ้
และระบายออกดว้ยท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร (ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกเฟส 1 
ไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ) ไปยงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่บ่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345  
(ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป โดยมีรายละเอียดหลกัการท างานของบ่อแบ่งน ้าดงัน้ี 

-    กรณีฝนไม่ตก 
กรณีฝนไม่ตก จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อพกัน ้ าใสของระบบบ าบดัน ้ าเสียไหลมา

ตามท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6 เมตร ระดับท่อเขา้อยู่ท่ี 1.18 เมตร (อา้งอิง + 0.00
เมตรท่ีระดบัถนนในโครงการเฟส 1) เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าซ่ึงภายในติดตั้ง Wier ความสูง 0.6 เมตร (หรือท่ีระดบั 
0.58 เมตร) จากนั้นน ้ าทิ้งจะระบายผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร (ระดบัทอ้งท่อออกอยู่ท่ี 1.18 
เมตร) (ควบคุมอตัรากรระบายน ้ าออกเฟส 1 ไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ) ออกสู่บ่อ
ดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

- กรณีฝนตก 
กรณีฝนตก น ้ าฝนและน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัไหลมาตามท่อระบายน ้ าขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร 

ระดบัท่อเขา้อยู่ท่ี -1.18 เมตร (อา้งอิง + 0.00 เมตรท่ีระดบัถนนในโครงการเฟส 1) เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าซ่ึงภายใน
ติตตั้ง Wier ความสูง 0.6 เมตร หรือท่ีระดบั -0.58 เมตร โดยหากน ้ ามีระดบัสูงจะไหลลน้ขา้ม Wier เขา้สู่บ่อ
หน่วงน ้ า โดยบ่อหน่วงน ้ ามีจ านวน 1 บ่อ ความจุ 262.08 ลูกบาศก์เมตร (ซ่ึงมีปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีตอ้งกัก
เก็บไว ้251.28 ลูกบาศก์เมตร) ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน
สลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) มีอตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.008 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ท่ี TDH 8 เมตร (ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ 0.0179 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที) และจะสูบน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้าเม่ือฝนหยุดตก เพื่อสูบน ้ าระบายน ้ าออกสู่บ่อดกัขยะและบ่อ
ตรวจคุณภาพน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนน 
บางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

2)   บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า ตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าของโครงการเฟส 1 จ านวน 1 บ่อ
ความกวา้ง 0.7 เมตร ความยาว 1 เมตร มีฝาตะแกรงปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้ าทิ้ง 
ก่อนระบายออกสู่พ่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่พ่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

3)   การจัดการน ้าทิง้หลังการบ าบัดน ้าเสีย 
3.1)   โครงการเฟส 1 

(1)   มาตรการกรณีระบบบ าบัดน ้าเสียล้มเหลว 
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โครงการมีบ่อกกัเก็บน ้ าเสียชัว่คราว เพื่อรองรับน ้ าทิ้งกรณีระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ขดัขอ้งบ าบดัน ้ าเสียไม่ไดคุ้ณภาพก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยจดัวางระบบท่อรวบรวมน ้ าเสีย
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2.50 น้ิว สูบน ้ าจากบ่อสูบน ้ าเสียภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวม WWTP ไปยงับ่อกกั
เก็บน ้ าเสียชัว่คราว ซ่ึงในช่วงปกติท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมท างานไดป้ระสิทธิภาพ น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั
แลว้จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า ผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
ภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้าริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

ทั้งน้ี บ่อกักเก็บน ้ าเสียชั่วคราวมีจ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 
11.0 เมตร  ความลึก 3.4 เมตร ความจุ 130.90 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อติดตั้ งเคร่ืองเติมอากาศแบบ 
Submersible Ejector จ านวน 1 เคร่ือง ให้ปริมาณออกซิเจน 2.2 กิโลกรัม/ชัว่โมง โดยจะเปิดเคร่ืองสูบน ้ าเสีย
สูบน ้ ากลับไปบ าบัดท่ีบ่อ Pump Sump-3E & WWTP ท่ีสามารถใช้งานได้ปกติ ให้มีประสิทธิภาพก่อน
ระบายออกภายนอกโครงการ 

(2)   การน าน ้าทิง้กลบัมารถน ้าต้นไม้ในโครงการ 
น ้ าทิ้งจากโครงการเฟส 1 ประมาณ 247 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะสูบ

น ้ าจากบ่อพกัน ้ าใสเขา้สู่ระบบการก าจดัเช้ือโรคโดยวิธีการเติมโอโซน น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้
บางส่วนปริมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน ้ าต้นไม้ โดยในการค านวณ
ปริมาณน ้าทิ้งท่ีท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียแลว้น ามารดน ้าตน้ไม ้มีรายละเอียดดงัน้ี 

พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1   =   1,656.35       ตารางเมตร (รวมพื้นท่ีกวา้งไม่ถึง 1 เมตร และพื้นท่ี
ใตส่ิ้งปกคลุม) 

อตัราการใชน้ ้า          =   1.7                 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 
เพื่อใหค้รอบคลุมกรณีมีการใชน้ ้ามากผูอ้อกแบบจึงเลือกใชป้ริมาณน ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้
                                =   3                 ลิตร/ตารางเมตร/คน 
โครงการมีการรดน ้าตน้ไมว้นัละ 2 คร้ัง ดงันั้น อตัราการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไม ้เท่ากบั 
                                =   6                 ลิตร/ตารางเมตร/คน 
ดงันั้น ปริมาณน ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้
                                =   (1,656.35 x 6) / 1,000 
                                =   9.94            ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
                                ≈   10               ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
ปริมาณน ้ ารดน ้ าตนัไมด้งักล่าว คิดเป็นร้อยละ 4.05 ของปริมาณน ้ าทิ้งทั้งหมด (247 

ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจะสูบน ้ าจกบ่อพกัน ้ าใสเขา้สู่ระบบการก าจดัเช้ือโรคโดยวิธีการเติมโอโซน 
ซ่ึงในการรดน ้าตน้ไมโ้ครงการจะวางท่อ PVC ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว และติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่าง ๆ 
เพื่อให้พนกังานต่อสายยางและใชร้ดน ้าตน้ไมไ้ดอ้ย่างสะดวก ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไม้
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จะมีค่า BOD เท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

อน่ึง ตามท่ีโครงการน าน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้บางส่วนน ากลบัมาใชร้ดน ้ าตนัไม้
ภายในโครงการแต่ละเฟส โดยเลือกวิธีการก าจดัเช้ือโรคโดยวิธีเติมโอโซนและน ้ าทิ้งท่ีน ากลบัมารดน ้ า
ตน้ไมมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้ง เท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ลิตร) อา้งอิงตามแนวทางของ EPA 
UnitedStates Environmental Protection Agency 2012, Guidelines for Water Reuse, EPA/600/R12/618 
September 2012 ก าหนดคุณภาพน ้ าทิ้ งน ากลับมาใช้ส าหรับการน ามารดน ้ าต้นไม้ (ตามแนวทาง 
Impoundments-Restricted) ก าหนดดชันีคุณภาพน ้าดงัน้ี  

-   BOD < 10 มิลลิกรัม/ลิตร 
-   TSS < 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
-   Fecal Coliform < 200 MPN/100 ml 
-   Residual Chlorine 1 มิลลิกรัม/ลิตร 
รวมทั้ งโครงการพิจารณาตามเกณฑ์การประเมินความยัง่ยืนทางพลังงานและ

ส่ิงแวดลอ้มไทยส าหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ กนัยายน 2555 ของสถาบนัอาคารเขียวไทย 
ซ่ึงระบุแนวทางการด าเนินการให้ติดตั้งระบบท่ีสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BODและ TSS น้อยกว่าหรือ
เท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร มาเป็นแนวทาง โครงการจึงออกแบบระบบบ าบัดน ้ าให้สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มี 
BOD ในน ้ าทิ้ง 10 มิลลิกรัม/ลิตรและเลือกวิธีการก าจดัเช้ือโรคโดยวิธีการเติมโอโซนจากเคร่ือง Ozone 
Generation เขา้สู่ถงัสัมผสัขนาด 50 ลิตร (Nominal เส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร สูง 1.0 เมตร จ านวน 1 ถงั 
ภายในบรรจุ Media เพื่อให้โอโซนสัมผสัน ้ าไดม้ากขึ้น โดยเพิ่มโอโซนดว้ยอตัราการเติม 7.5 กรัม/ชัว่โมง 
ซ่ึงโครงการตอ้งก าหนดมาตรการ ดงัน้ี 

(1) โครงการต้องจัดท าป้าย  “ใช้น ้าทิ้งรดน ้าต้นไม้” และแยกสีท่อการน าน ้ าทิ้ง
กลบัมาใชร้ดน ้าตนัไมแ้ละติดป้ายใหผู้พ้กัอาศยัเห็นอยา่งชดัเจน เพื่อป้องกนัการสัมผสักบัน ้าทิ้ง 

(2) ก าหนดให้มีการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งก่อนท่ีน าไปรดน ้ าตน้ไมทุ้ก 30 วนั โดย
ก าหนดดชันีการตรวจวดั ไตแ้ก่ BOD TSS และ Fecal Coliform Bacteria 

(3) จดัให้เจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างตรวจสภาพของเคร่ืองสูบน ้ า ท่อรดน ้ าตน้ไม ้สภาพสาย
ยาง เดือนละ 1 คร้ัง ดงัน้ี 

- เคร่ืองสูบน ้าตรวจสอบใหมี้สภาพพร้อมใชง้านไม่ช ารุด 
- ท่อรดน ้าตน้ไมต้รวจสอบไม่ใหแ้ตกหรือร่ัวซึม 
- สายยางตรวจสอบใหไ้ม่ช ารุด แตก พบังอ 
ส าหรับน ้ าทั้งท่ีเหลือประมาณ 237 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะระบายน ้ าออกสู่บ่อแบ่งน ้ า 

ผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 
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อน่ึง โครงการเฟส 1 ตอ้งจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบัด
น ้าเสียได ้และใหเ้กิดความมัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

 
 
ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการดูแลรักษาการท างานของระบบโอโซน (Ozone 

Generator) เพื่อใชป้ระโยชน์อยา่งเหมาะสมไม่ใหเ้ป็นอนัตรายต่อระบบทางเดินหายใจ ดงัน้ี 
1) การดูแลรักษาการท างานของระบบโอโซน (Ozone Generator) มีขอ้ควรปฏิบติัในการ

ดูแลระบบ ดงัน้ี 
1.1) จดบนัทึกประจ าวนัเก่ียวกบัสภาพทัว่ไปของระบบโอโซน (Ozone Generator)  
1.2) การติดตั้งระบบเตรียมอากาศ 

-   ต้องติดตั้ งชุด Oil separator, Water separator และ Air regulator เพื่อป้องกัน
ไม่ใหมี้น ้า หรือน ้ามนั และค่าแรงดนัท่ีไม่เหมาะสม เขา้เคร่ืองก าเนิดโอโซน 

-  ไม่ปิดลมท่ีจ่ายเขา้เคร่ืองโอโซน จะท าใหเ้กิดความเสียหาย 
-   Air Pump ท่ีติดตั้งใชส้ าหรับระบบโอโซนเท่านั้น 
-   ระบบผสมท่ีน าโอโซนไปใชง้าน ห้ามปรับวาลว์หรือดดัแปลง เพราะจะส่งผล

ต่อการผลิตโอโซน 
2) มาตรการป้องกนัดา้นความปลอดภยั 

2.1) ไม่ฉีดน ้ าเพื่อล้างท าความสะอาดเคร่ืองโอโซนหรือพื้นบริเวณท่ีติตตั้ งเคร่ือง
โอโซน 

2.2) ไม่ดดัแปลงอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีติดมากบัตวัเคร่ืองโอโซน จะท าใหเ้กิดความเสียหาย 
2.3) หา้มดดัแปลง Limit Switch ท่ีเป็นอุปกรณ์ป้องกนัผูป้ฏิบติังาน 
2.4) หากเกิดเหตุการณ์ร่ัวของโอโซน มีขั้นตอนการด าเนินการดงัน้ี 

-   หยดุขั้นตอนการท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบัชุดโอโซน 
-   ถา้อยู่ในพื้นท่ีปิดใหร้ะบายอากาศในห้องท่ีมีโอโซนร่ัว โดยการเปิดประตูหรือ

พดัลมดูดอากาศ ซ่ึงโอโซนจะสามารถสลายตวัในอากาศกลายเป็นก๊าซออกชิเจนได ้ถา้อยู่ในพื้นท่ีเปิดถือว่า
ไม่เป็นอนัตราย 

ทั้งน้ี เคร่ือง Ozone Generation ของโครงการแต่ละเฟสตั้งอยู่ในพื้นท่ีเปิดโล่งใต้
อาคารและมีลมพดัผา่นตลอดเวลา 

2.5 หากมีความจ าเป็นต้องลงไปปฏิบัติงานในบ่อท่ี มีการเติมโอโซน ให้ปิดเคร่ือง
โอโซนและเปิดฝาบ่อเพื่อระบายอากาศท่ีอยูใ่นบ่อทิ้งไวอ้ยา่งนอ้ย 1 ชัว่โมง 
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4)   การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน 
(1)   ก าจัด Aerosol 

ขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ อาจท า
ให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านระบายอากาสออกสู่บรรยากาศภายนอก โดย
ระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุดมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น ดงัน้ี  

(1.1) โครงการเฟส 1 
โครงการจะบ าบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยใช้หลกัการ

ก าจดัมลพิษทางอากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ มี
ปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการรวบรวม Aerosol ไปตามท่อระบายก๊าซ
ไปยงับ่อดินบ าบดั Aerosol จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 40 ตารางเมตร ความลึก 0.4 เมตร ซ่ึงสามารถบ าบดั 
Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 (2)   ก าจัดก๊าซมีเทน 
จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย พบว่า ก๊าซทัว่ไปท่ีพบ

ในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซต์ ไฮโตรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึง
ก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไปและพบในน ้ า
ท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทนจะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ
อินทรียใ์นน ้าเสียดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 

(2.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุสินทรีย์ท่ีต้องการอากาศรวมถึง

ส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบบ าบัดน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความ
บริสุทธ์ิของน ้า (ความเคม็ สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศและก๊าซท่ีละลายในน ้ าการมีออกซิเจน
ในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหมน็ 

(2.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟต์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์

และซัลเฟตเป็นก๊าซไม่มีไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่าท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวักบั
เหลก็เป็น Fes ส่วนสารระเหยอ่ืนๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ IndoleSkatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการย่อย
สลายในสภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโตรเจนซลัไฟต ์

(2.3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็น

ก๊าซ ไม่มีสี  ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้ น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความ
ระมัดระวงัในการปฏิบัติงานส าหรับผลกระทบจากก๊าซด่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบัดน ้ าเสีย จากการ
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พิจารณาส่วนต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย พบว่า ส่วนท่ีท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียเกิดขึ้น
ภายในบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซ
มีเทน (CH4) เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดงันั้น โครงการแห่ละเฟสจึงจดัให้มีการบ าบดัก๊าซ
มีเทน ดงัน้ี 

(1)   โครงการเฟส 1 
ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดขึ้ นในระบบบ าบัดน ้ าเสีย จากการ

พิจารณาส่วนต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ า
เสียเกิดขึ้นภายในบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน 
(CH4) เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบน ้ าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ 
Pump Sump-1E ,บ่อ  Pump-2E , บ่อPump-3E และ  บ่อ Pump Sump-1F) มีปริมาณ 0.041 1.80 2.02 และ 
3.56 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั โดยโครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงับ่อดินบ าบดั
ก๊าซมีเทน จ านวน 4 บ่อ แต่ละบ่อมีขนาดพื้นท่ี 0.5-1.5 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร บริเวณพื้นท่ีดา้นทิศ
ตะวนัตกและทิศใตข้องอาคาร F จ านวน 2 บ่อ และทิศตะวนัออกและทิศใตข้องอาคาร E จ านวน 2 บ่อ  

5)   การจัดการในช่วงดูแลบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละเฟสฝังอยู่ใต้ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถของอาคาร ในการดูแล

บ ารุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจดัไขมนัจากบ่อดกัไขมนั และการสูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บ
ตะกอนจะตอ้งเปิดฝาบ่อดักไขมนั และฝาบ่อเก็บตะกอน ตลอดจนฝาบ่อส่วนอ่ืนๆ ซ่ึงในช่วงเปิดฝาบ่อ
ดงักล่าว อาจส่งผลกระทบดา้นการจราจรและการจอดรถของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยโครงการจดัให้มี
การเดินรถภายในโครงการ ซ่ึงถนนมีความกวา้ง 6 เมตร จึงสามารถใชช่้องจราจรท่ีเหลือในการสัญจรผา่นได ้
ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา ดงัน้ี 

(1) ในการเขา้ดูแลบ ารุงรักษา ตรวจสอบ การสูบกากไขมนั และการสูบตะกอน เจา้หนา้ท่ี
จะด าเนินการทีละส่วน (เปิดทีละฝา) ซ่ึงในขณะปฏิบติังานจะจดัให้มีการน ากรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อแต่ละบ่อ 
(ไม่เปิดฝาบ่อพร้อมกนั) เพื่อใหก้ระทบต่อการจอดรถ และการเดินรถภายในแต่ละเฟสใหน้อ้ยท่ีสุด 

(2) ในการสูบตะกอนส่วนเกิน โครงการประสานรถสูบส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัจาก
บริษัทเอกชนท่ีให้บริการมาสูบตะกอนไปก าจัดทุก 30 วนั ส าหรับกากไขมันมาสูบไปทุก 30 วนั โดย
ก าหนดให้สูบในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ เน่ืองจากมีผูอ้ยู่อาศยันอ้ยท่ีสุด โดยในการสูบตะกอน
ส่วนเกินรถและกากไขมนัสามารถจอดรถบนทางว่ิงรถใกลก้บัต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสีย และลากสายไป
ยงับ่อเก็บตะกอนและกากไขมนั โดยนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัรับทราบวนัเวลาท่ี
แน่นอนในการสูบตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั ซ่ึงโดยปกติใชเ้วลาประมาณไม่เกิน 1 ชัว่โมง 

(3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร ในช่วงท่ีมีการดูแล
บ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ตลอดจนช่วงท่ีมีการสูบตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 
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2.6.3     การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1)   ระบบระบายน ้าฝนจากดาดฟ้า รายละเอียดดงัน้ี 

(1) โครงการเฟส 1 (อาคาร E และ F) แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากดาดฟ้าอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2)   ระบบระบายน ้าภายในอาคาร รายละเอยีดดังนี้  
(1) โครงการเฟส 1 (อาคาร E และ F) แต่ละอาคารประกอบดว้ย 

(1.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารมีท่อระบายน ้ าเสีย 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ ของอาคารเขา้สู่บ่อ
เกรอะในระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ Pump Sump 1E, บ่อ Pump Sump 2E, บ่อ Pump Sump 3E และบ่อ 
Pump Sump 1F) 

(1.2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารมีท่อระบายน ้ า
โสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากโถสุขภณัฑข์องอาคารเขา้สู่
บ่อเกรอะในระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตนั (บ่อ Pump Sump 2E, บ่อ Pump Sump 3E และบ่อ Pump Sump 1F) 

(1.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อ
ระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดัก
ไขมนัในระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ Pump Sump 2E, บอ่ Pump Sump 3E และบ่อ Pump Sump 1F) 

3)   ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  
(1)   โครงการเฟส 1 

ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดั
น ้ าเสียและน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการเฟส 1 เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าบริเวณดา้นทิศใต ้และระบายออกดว้ยท่อ
ระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร (ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกเฟส 1 ไม่ให้เกินอตัราการ
ระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ) ไปยงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) 
ต่อไป โดยมีรายละเอียดหลกัการท างานของบ่อแบ่งน ้าดงัน้ี 

-   กรณีฝนไม่ตก 
กรณีฝนไม่ตก จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อพกัน ้ าใสของระบบบ าบดั

น ้ าเสียไหลมาตามท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6 เมตร ระดับท่อเข้าอยู่ท่ี 1.18 เมตร 
(อา้งอิง + 0.00 เมตรท่ีระดบัถนนในโครงการเฟส 1) เขา้สู่บ่อแบ่งน ้าซ่ึงภายในติดตั้ง Wier ความสูง 0.6 เมตร 
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(หรือท่ีระดบั 0.58 เมตร) จากนั้นน ้ าทิ้งจะระบายผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร (ระดบัทอ้งท่อออก
อยู่ท่ี -1.18 เมตร) (ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกเฟส 1 ไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ) 
ออกสู้บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้ า 

-   กรณีฝนตก 
กรณีฝนตก น ้ าฝนและน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดไหลมาตามท่อระบายน ้ าขนาด 0.4 

และ 0.6 เมตร ระดับท่อเขา้อยู่ท่ี -1.18 เมตร (อา้งอิง + 0.00 เมตรท่ีระดับถนนในโครงการเฟส 1) เขา้สู่บ่อ
แบ่งน ้ าซ่ึงภายในติดตั้ง Wier ความสูง 0.6 เมตร หรือท่ีระดบั -0.58 เมตร โดยหากน ้ ามีระดบัสูงจะไหลลน้
ขา้ม Wier เขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าโดยบ่อหน่วงน ้ ามีจ านวน 1 บ่อ บ่อ ความจุ 262.08 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงมีปริมาณ
น ้ าส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บไว้ 251.28 ลูกบาศก์เมตร) ภายในติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump 
จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักัน และสามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow) มีอตัราการสูบ 0.5 
ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ท่ี TDH 8 เมตร (ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันา
โครงการ 0.0179 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และจะสูบน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าเม่ือฝนหยุดตก เพื่อสูบน ้ าระบาย
น ้ าออกสู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าริมทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

ทั้งน้ี น ้ าฝนและน ้ าทิ้งจากโครงการแต่ละเฟสจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
ภาระจ ายอม ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.8 เมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้งบนถนนภาระจ า
ยอม แลว้ออกสู่ท่อระบายน ้าริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

อน่ึง ในการออกแบบบ่อหน่วงน ้ าวตัถุประสงคเ์พื่อท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าฝนท่ีตกลง
มายงัพื้นท่ีโครงการก่อนท่ีจะระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ ซ่ึงโครงการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าเพื่อสูบน ้ า
ออกจากบ่อหน่วงน ้ าในอตัราไม่เกินก่อนพฒันาโครงการโดยน ้ าในบ่อหน่วงน ้ าจะถูกสูบออกจนหมดเพื่อ
รองรับน ้าฝนในคาบถดัไป จึงไม่มีน ้าเหลือท่ีจะน ามาใชป้ระโยชน์แต่อยา่งใด 

4)   การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตเทศบาลต าบลบางพูน ต าบลบางพูน อ าเภอเมืองปทุมธานี 

จังหวัดปทุมธานี  ซ่ึงจากการตรวจสอบพื้น ท่ีโครงการเทียบกับแผนท่ีความสูงของแต่ละพื้น ท่ีใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมเผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยู่สูงจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 
0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ + 0.5 ถึง + 1.0 เมตร จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากเหตุการณ์มหา
อุทกภยัปี 2554 ท่ีผา่นมา พื้นท่ีโครงการมีระดบัน ้ าท่วมสูงประมาณ 1 ถึง 2 เมตร หรือมีระดบัน ้าท่วมอยูท่ี่ +1 
ถึง + 2 เมตร จากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการจดัการป้องกนั/บรรเทากรณี
เกิดอุทกภยัต่อระบบสาธารณูปโภคท่ีจ าเป็นต่อการด ารงชีวิตต่อผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ดงัน้ี 

(1) ในการก่อสร้างมีการปรับพื้นท่ีภายในโครงการ ให้มีระดับสูงกว่าทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) 0.50 เมตร 
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(2) โครงการจดัท าแนวกระสอบทรายกั้นน ้ าใต้ดินบริเวณฝาถังเก็บน ้ าทุกจุด ฝาถัง
ระบบบ าบดัน ้าเสียทุกฝา และบริเวณประตูหอ้งพกัมูลฝอยรวม  

(3) โครงการจดัให้มีประตูกั้นน ้ าแบบถอดพวงมาลยัภายในบ่อดักขยะและบ่อตรวจ
คุณภาพน ้าทิ้งบริเวณถนนภาระจ ายอม ก่อนเช่ือมออกสู่ทางหลวงหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง -บางพูน) 
เพื่อไม่ใหน้ ้าจากภายนอกโครงการไหลยอ้นเขา้ภายในพื้นท่ีโครงการ 

(4) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วมหากมีแนวโนม้ท่ีท า
ให้มีระดับน ้ าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผูอ้ยู่อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคล เพื่อหา
แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

ทั้งน้ี กรณีมีน ้ าปนเป้ือนเขา้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น เม่ือสถานการณ์น ้ าท่วมผ่านไป โครงการ
ตอ้งลา้งถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และก่อนใช้งานถงัเก็บน ้ าตอ้งจดัให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าใน
ถงัเก็บน ้ า โดยผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานน ้ าประปาส่วนภูมิภาล มีดชันีตรวจวดั
ไดแ้ก่ สี, กล่ินและรส, ความขุ่น, pH, Total Dissolved Solids (TDS), เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, 
ความกระดา้งทั้งหมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, ไนเตรทในรูปไนเตรท, ไนเตรทในรูปไนไตรท์, Total 
Coliform Bacteria (TCB) และ E. Coli 
 2.6.4     การจัดการมูลฝอย 

1)   ประเภทมูลฝอย 
มูลฝอยสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพของมูลฝอยไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
(1)   มูลฝอยท่ัวไป (General Waste) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอย

ยอ่ยสลายมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มีลกัษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุม้ค่าส าหรับการน ากลบัมา
ใชป้ระโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักพอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึง
ส าเร็จรูป ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอส์ยเป้ือนอาหาร เป็นตน้ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็น
อาคารชุดพกัอาศัย มูลฝอยท่ัวไป คือ เศษกระดาษ ที่ไม่ใช้แล้ว ถุงมูลฝอย เป็นต้น 

(2)   มูลฝอยย่อยสลายได้ (Compostable Waste) คือ มูลฝอยท่ีเน่าเสียและย่อยสลาย
ไดเ้ร็วสามารถน ามาหมกัท าปุ๋ ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอาหาร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ แต่จะไม่
รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบติัการ ส าหรับโครงการซ่ึง
เป็นอาคารชุดพกัอาศัยมูลฝอยย่อยสลายได้ คือ เศษอาหารจากห้องพกัอาศัยแต่ละห้อง 

(3)  มูลฝอยรีไซเคิล (Recyclable Waste) คือ ของเสียบรรจุภณัฑ ์หรือวสัดุเหลือใชซ่ึ้ง
สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้เช่น แกว้ กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT กระป๋อง
เคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นตน้ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารยุดพักอาศัยมูลฝอยรี
ไซเคิล คือ เศษกระดาษ แก้ว พลาสติก กล่อง กระป๋อง 
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(4)   มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) คือ มูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือน
วตัถุอนัตรายชนิดต่างๆ ได้แก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไ้ฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท าให้เกิดโรค วตัถุ
กรรมมนัตรังสี วตัถุท่ีท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงทางพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดการระคาย
เคือง วตัถุอย่างอ่ืนไม่ว่าจะเป็นเคมีภณัฑห์รือส่ิงอ่ืนใดท่ีอาจท าให้เกิดอนัตรายแก่บุคคล สัตว ์พืช ทรัพยสิ์น 
หรือส่ิงแวดลอ้ม เช่น ถ่ายไฟฉาย หลอด ฟลูออเรสเซนต ์แบตเตอร่ีโทรศพัทเ์คล่ือนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจัด
ศตัรูพืช กระป๋องสเปรยบ์รรจุสี หรือสารเคมี เป็นตนั ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอย
อนัตราย คือ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 

2)   ปริมาณมูลฝอย 
 ในการค านวณปริมาณมูลฝอยให้สอดคลอ้งกบัสภาพความเป็นจริง โดยน าสถิตขอ้มูล

การเกิดปริมาณมูลฝอยจากส านักงานส่งเสริมการปกครองทอ้งถ่ิน จงัหวดัปทุมธานี มาใชป้ระเมินร่วมดว้ย 
ซ่ึงจากขอ้มูลสถิติปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในเขตเทศบาลต าบลบางพูนในปี พ.ศ. 2564 มีปริมาณ 8,897.12 
กิโลกรัม/วนั ซ่ึงประชากรตามทะเบียนราษฎร์ของเทศบาลต าบลบางพูนในปี พ.ศ. 2564 มีจ านวน 26,076 
คน ดงันั้น อตัราการเกิดมูลฝอยของเทศบาลต าบลบางพูนจึงเท่ากับ 0.34 กิโลกรัม/คน/วนั (ค านวณจาก 
8,897.12 กิโลกรัม / 26,076 คน) จากขอ้มูลท่ีกล่าวขา้งตน้ พบว่า อตัราการเกิดปริมาณมูลฝอยของส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 มีอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงมี
ค่ามากกวา่ ดงันั้น จึงใชเ้กณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 ใน
การประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได ้
มูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยร่วมประมาณ 
4,552 กิโลกรัม/วัน หรือ 21.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน (แบ่งเป็น มูลฝอยโครงการเฟส 1 ปริมาณ 7.18 ถูกบาศก์
เมตร/วัน)” 

3)   การจัดการมูลฝอย 
3.1)   ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ันและการจัดการมูลฝอย 

(1)   โครงการเฟส 1 
โครงการมีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1.1) อาคาร E ชั้นท่ี 2-8 ตั้งอยูใ่กลก้บัหอ้งไฟฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 3.96 ตารางเมตร 
 (1.2) อาคาร F ชั้นท่ี 2-8 ตั้งอยูใ่กลก้บัหอ้งไฟฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 3.96 ตารางเมตร 
ภายในห้องพกมัูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องตั้งถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้1 ถงั และถงัรีไซเคิล 2 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั 
(ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ซ่ึงรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ส าหรับพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ ไดแ้ก่ 
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-   หอ้งนนัทนาการ ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร E  
-   หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร E 
โครงการตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั 

ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ภายในห้องน ้ าของพื้นท่ี
ส่วนกลางชั้นท่ี 1 อาคาร E ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยท่ีตั้งในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นและตามจุดต่างๆ จะรองดว้ยถุง 
มูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงัมูลฝอยทัว่ไปและยอ่ยสลายไดจ้ะรองดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตรายรองตวัยถุงสี
ส้ม และถงัมูลฝอยรีไซเคิลรองดว้ยถุงใส โดยพนักงานตอ้งมดัปากถุงให้แน่น และติตฉลากมูลฝอยแต่ละ
ประเภทก่อนการขนยา้ย 

3.2)   ระบบระบายอากาศและระบายน ้าห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 
 ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น มีระบบระบายอากาศ

และระบบระบายน ้าท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอย ดงัน้ี 
(3.2.1) โครงการเฟส 1 

(1)   ห้องพกัมูลฝอยรวม 
(1.1) ระบบระบายอากาศ โครงการติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ขนาด 

150 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที จ านวน 1 ชุด (ส าหรับห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล) ขนาด 100 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที จ านวน 1 
ชุด (ส าหรับห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได)้ ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวนห้องละ 1 ชุด (ส าหรับห้องพกั
มูลฝอยทัว่ไปและห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) ซ่ึงแต่ละห้องมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของ
ขนาดหอ้งพกัมูลฝอย โดยระบายอากาศออกมาทางดา้นทิศใตแ้ละตะวนัตก ซ่ึงเป็นท่ีจอดรถของเฟส 2 ไม่มีผู ้
อยูใ่กลเ้คียง  

(1.2) ระบบระบายน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดั
ใหมี้ท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม โดยมีท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว รบรวม
น ้าท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

(2)   ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 
(2.1) ระบบระบายอากาศ ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละ

หอ้งอาคาร E และ Fติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที (ส าหรับชั้นท่ี 2-8) จ านวน 1 ชุด/
หอ้ง ซ่ึงแต่ละหอ้งมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของขนาดหอ้งพกัมูลฝอย 

(2.2) ระบบระบายน ้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
โครงการจดัให้มีรวบรวมน ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร และ โดยมีหัวรับน ้ าเสียขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว รวบรวมน ้าเสียมายงัท่อระบายน ้าเสียแนวด่ิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จากนั้น
จะไหลเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
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3.3)   การรวบรวมมูลฝอยไปยังห้องพกัมูลฝอยรวม 
โครงการตอ้งติดประชาสัมพนัธ์รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัภายในแต่ละอาคารของแต่

ละเฟสคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่  
เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการชั้นท่ี 1 และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคารและห้องน ้ าในพื้นท่ีส่วนกลาง โดยน ามูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมัดปากถุง
และมีการติดฉลากประเภทขนยา้ยมูลฝอยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการแต่ละเฟส (จ านวน 1 
แห่ง) โดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือนและใชลิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะ
ให้พนกังานขนยา้ยไปทั้งถงัเพื่อป้องกนัน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหล โดยก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในช่วงเวลา 
10.00-11.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน
หรือปฏิบติัภารกิจนอกท่ีพกั และเม่ือน ามูลฝอยมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมแลว้ใหด้ าเนินการ ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยยอ่ยสลายไดท่ี้บรรจุในถุงด า ติด
ฉลากมูลฝอยย่อยสลายได้รวมไวท่ี้ห้องหักมูลฝอยย่อยสลายได ้เพื่อให้รถก็บขนมูลฝอยของบริษทัเอกชนท่ี
ไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลบางพูน อาทิเช่น คุณเสนาะ พลอยศิริ ห้างหุ้นส่วนจ ากดั ฟอร์ด แลนด์ เป็น
ตน้ มารับไปก าจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยท่ัวไป ใหพ้นกังานน ามูลฝอยทัว่ไปท่ีบรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอย
ทั่วไปมารวมไวท่ี้ห้องพักมูลฝอยทั่วไป เพื่อให้รถก็บขนมูลฝอยของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลต าบลบางพูน อาทิเช่น คุณสนาะ พลอยศิริ ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ฟอร์ด แลนด์ เป็นตน้ มารับไปก าจดั
ต่อไป 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธี
ใดๆ ก็ตาม เช่น แกว้ กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ ให้พนกังาน
น ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใสติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงโครงการจะประสาน
ใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัท์เคล่ือนท่ี 
ขวดยา สเปรย ์เป็นตน้ ให้พนกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีส้ม ติดลากมูลฝอยอนัตราย มารวมไวย้งัห้องพกั
มูลฝอยอนัตราย ซ่ึงโครงการประสานไปยงับริษทัเอกชนจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย (ได้แก่ บริษทั เบตเตอร์ 
เวิลด์ กรีน จ ากัด) ไปก าจัดต่อไป โดยจัดเก็บทุก 30 วนั หรือท าเป็นสัญญาระยะยาวในการรับมูลฝอย
อนัตรายไปก าจดั 

ทั้งน้ี ในการขนยา้ยมูลฝอยอาจมีผลกระทบจากการขนยา้ยตามเส้นทางการขน
ยา้ย โครงการจึงตอ้งก าหนดมาตรการ ดงัน้ี 

(1) ก าหนดให้พนกังานคดัแยกมูลฝอยและบรรจุมูลฝอยใส่ถุงแต่ละประเภทมดั
ปากถุงใหแ้น่น ติดฉลากบอกประเภทก่อนขนยา้ย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1.1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ให้พนักงานน ามูลฝอยย่อยสลายไดท่ี้บรรจุใน
ถุงด าติดฉลากมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

(1.2) มูลฝอยท่ัวไป ให้พนักงานน ามูลฝอยทัว่ไปบรรจุในถุงด า ติดฉลาก
มูลฝอยทัว่ไป 

(1.3) มูลฝอยรีไซเคิล ท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใด้อีกโดยตรง หรือผ่าน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ 
พนกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิล 

(1.4) มู ล ฝ อ ยอั น ต ราย  เช่ น  ห ลอดไฟ  ถ่ าน ไฟ ฉ าย  แบ ต เตอ ร่ี 
โทรศพัทเ์คล่ือนท่ี ขวดยา สเปรย ์เป็นตน้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีส้ม ติดฉลากมูลฝอยอนัตราย 

(2) จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นของแต่ละอาคารและหอ้งน ้าในพื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 โดยน ามูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและมีการ
ติดฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการแต่ละแห่ง โดยบรรจุในถงัมูลฝอย
แบบมีลอ้เล่ือนและใชสิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะให้พนกังานขนยา้ยไปทั้งถงั
เพื่อป้องกนัน ้าชะมูลฝอยร่ัวไหล 

(3) ก าหนดให้พนกังานขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยแต่ละชั้นในช่วงเวลา 
10.00-11.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน
หรือปฏิบติัภารกิจนอกท่ีพกั 

(4) ก าหนดให้พนักงานดูแลความเรียบร้อยตลอดเส้นทางการขนยย้มูลฝอยไป
ยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

3.4)   ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
(1)   โครงการเฟส 1 

(1.1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 1.37 ตารางเมตร ความจุ 1.37 
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณรวม 0.31 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 4.42 เท่า 

(1.2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 9.10 ตารางเมตร ความจุ 
9.10 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณรวม 
2.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.11 เท่า 

(1.3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้นท่ี 28.03 ตารางเมตร ความจุ 
28.03 ถูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณรวม 3.86 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 7.26 เท่า 
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(1.4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.40 ตารางเมตร ความจุ 2.40 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณรวม 0.8 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 30 เท่า 

ส าหรับต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเฟส 1 ตั้งอยู่บริเวณ
ทางด้านทิศใตข้องอาคาร E ซ่ึงอยู่ห่างจากต าแเหน่งบา้นในหมู่บา้นเสนา แกรนด์ โฮม รังสิตติวานนท์ ใน
ระยะใกล้สุดประมาณ 32.00 เมตร โดยมีถนนทางเข้า-ออกหมู่บ้านเสนา แกรนด์โฮม รังสิต-ติวานนท ์
ระหว่างพื้นท่ีโครงการกบับา้นขา้งเคียง ซ่ึงห้องพกัมูลฝอยรวมมีระยะห่างจากขา้งเคียงมากไม่ไดอ้ยู่ประชิด 
โดยห้องพักมูลฝอยรวมมีประตูปิดมิดชิดและอยู่ด้านหน้าโครงการเอง สามารถป้องกันกล่ินและการ
แพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้และโครงการก าหนดให้พนักงานเปิดห้องพกัมูลฝอยเฉพาะใน
ช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น รวมทั้งก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาดพื้นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย
ทุกคร้ังภายหลงัจดัเก็บแลว้เสร็จทนัที เพื่อป้องกนักล่ินท่ีอาจเกิดจากน ้าชะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย และ
โครงการก าหนดให้มีการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมทุกวนั โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม  
จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการเฟส 1 ต่อไป 

อน่ึง เทศบาลต าบลบางพูน ไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือเก่ียวกบัการจดัเก็บ
มูลฝอยมายงัโครงการตามหนังสือเลขท่ี ปท 53906/635 ลงวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2564 โดยระบุว่า “เทศบาล
ต าบลบางพูนขอเรียนให้ทราบว่า ไม่สามารถให้บริการเก็บขนมูลฝอยในพื้นท่ีดังกล่าวได้ เน่ืองจากทาง
เทศบาลฯ มีทรัพยากรไม่เพียงพอ ไม่มีสถานท่ีก าจัดขยะมูลฝอยในพื้นท่ีต้องจ้างเหมาเอกชนในการก าจัด 
และยังต้องแบกรับภาระค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการขยะมูลฝอยของพื้นท่ีสาธารณะซ่ึงใช้งบประมาณ
จ านวนมาก ดังน้ัน เพ่ือให้การจัดระบบสาธารณูปโภคและการบริการสาธารณะของท่ีดินจัดสรร รวมท้ังการ
รักษาความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมืองเป็นไปด้วยความเรียบร้อย จึงขอให้ท่าน
จัดหาผู้ประกอบการภาคเอกชนในการค าเนินการดังกล่าวต่อไป”  

3.5)   การจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้ 
โครงการแต่ละเฟสมีมูลฝอยยอ่ยสลายไดเ้กิดขึ้น ดงัน้ี 
1)   โครงการเฟส 1 มีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึ้น 880.29 กิโลกรัม/วนั หรือ 

2.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ทั้ งน้ี เพื่อเป็นมาตรการลดปริมาณมูลฝอยย่อยสลายได้ท่ีเกิดขึ้ น โครงการ

จดัเตรียมพื้นท่ีถงัวางเคร่ืองหมกั (Composter) ขนาด 800-900 กิโลกรัม ซ่ึงมีขนาดถงั กวา้ง 39 เมตร ยาว 1.8 
เมตร และสูงประมาณ 2.10 เมตร เพื่อเปล่ียนขยะอินทรียเ์ป็นวสัดุปรับปรุงดินในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงหากใน
อนาคตเคร่ืองหมกั (Composter) มีการใชอ้ย่างแพร่หลายนิติบุคคลอาคารชุดสามรถพิจารณาน ามาใชเ้พื่อลด
ภาระของทอ้งถ่ินในการจดัการมูลฝอยยอ่ยสลายไดร้ายละเอียดดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-พฤษภาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2300064-S002 2-35 
 

-   โครงการเฟส 1 จัดเตรียมพื้นท่ีถังวางเคร่ืองหมัก (Composter) ไวบ้ริเวณ
หอ้งพกัมูลฝอยรวมขนาดพื้นท่ีประมาณ 8 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี หากในอนาคตเคร่ืองหมกั (Composter) มีการใช้งานอย่างแพร่หลายนิติ
บุคคลอาคารชุดสามารถประสานงานกับบริษทัผูจ้ ัดจ าหน่ายเคร่ืองหมกั (Composter) เช่น บริษทั โอ๊คลิน 
(ประเทศไทย) จ ากดั และ บริษทั วี แคน แมเนจเมนัท์ จ ากดั เป็นตน้ เพื่อน าเคร่ืองหมกั (Composter) (แบบ
หมกั 24 ชัว่โมง) มาใชใ้นโครงการให้เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยย่อยสลายไดท่ี้เกิดขึ้น โดยก่อนติดตั้งเคร่ือง
ต้องมีการอบรมแม่บ้านในการใช้เคร่ือง การแยกขยะ และการใช้วสัดุปรับปรุงดินให้พนักงาน รวมทั้ ง
ภายหลงัการติดตั้งเคร่ืองตอ้งท าความสะอาดทุก 3 เดือน 

ทั้งน้ี เคร่ืองหมกั (Composter) เป็นผลิตภณัฑส์ าเร็จรูปท่ีเป็นระบบปิด โครงการ
จะใช้วิธีการหมกัขยะอินทรียโ์ดยใช้ถงัหมกัท่ีสามารถสับ ย่อย และเปล่ียนขยะอินทรียใ์ห้กลายเป็นวสัดุ
ปรับปรุงดินภายในระยะเวลา 24 ชัว่โมง โดยมี 3 ขั้นตอน คือ 

1) ข้ันตอนการตัดและสับขยะอนิทรีย์ให้มีขนาดเลก็ 
น าขยะอินทรียม์าท าการตดัและสับดว้ยเคร่ืองหมกั 

2) ข้ันตอนการกวนและคลุกเคล้า 
ขยะอินทรียท่ี์ไดจ้ากขั้นตอนการตดัและสับ จะถูกผสมกบัจุลินทรียห์รือวสัดุ

ปรับปรุงดินท่ีหมกัเดิมอยา่งสมบูรณ์แลว้ 
3) ขั้นตอนการหมัก 

ในขั้นตอนการหมักจะมีการเติมอากาศเพื่อให้จุลินทรียใ์นระบบช่วยย่อย
สลายขยะอินทรีย ์ให้กลายเป็นวสัดุปรับปรุงดิน โดยหมกัประมาณ 24 ชัว่โมง สามารถลดน ้ าหนักมูลฝอย
ลดลงไปไดป้ระมาณร้อยละ 80-90 ซ่ึงวสัดุปรับปรุงตินท่ีได้บางส่วนจะน ากลบัไปใส่ในขั้นตอนการกวน
และคลุกเคลา้อีกคร้ัง และส่วนท่ีเหลือโครงการจะน าไปใชเ้ป็นวสัดุปรับปรุงดินในพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ
ต่อไป 

โดยส่วนท่ีได้จากเคร่ืองหมักจะมีธาตุอาหาร เช่น ไนโตรเจนฟอสฟอรัส 
และโพแทสเซียม โดยสามารถน าวสัดุปรับปรุงดินท่ีได้ไปผสมกบัดินในอตัราส่วน 1:10 (Compost : Soil) 
ซ่ึงเคร่ืองหมกัดงักล่าวเป็นระบบปิดจึงไม่ส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน 

ทั้งน้ี โครงการจะกั้นพื้นท่ีเพื่อตั้งเคร่ืองหมกัดังกล่าวแยกเป็นสัดส่วนโดย
เป็นผนงักรุแผน่ Fiber Cement ทาสีน ้า อะคริลิค ท าความสะอาดไดพ้ร้อมติดตั้งหญา้เทียม ความสูง 2.0 เมตร 
ซ่ึงในการรวบรวมเศษอาหารใส่ถงัหมกัดังกล่าว โครงการจดัให้มีการตั้งถงัใส่เศษอาหารขนาด 200 ลิตร 
แบบมีฝาปิดจ านวน 4 ถงัไว ้(เพิ่มจ านวนตามปริมาณเศษอาหารท่ีเกิดขึ้น) บริเวณพื้นท่ีเตรียมขยะดา้นหน้า
เคร่ืองหมัก โดยจะมีการประชาสัมพันธ์ติดป้ายแจ้งท่ีบอร์ดภายในอาคารเพื่อให้ลูกบ้านท่ีมีเศษอาหาร
สามารถน าเศษอาหารมาใส่ถงัใส่เศษอาหารท่ีตั้งไวแ้ละใหแ้ม่บา้นน าเศษอาหารดงักล่าวใส่เคร่ืองหมกัทุกวนั 
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โดยโครงการออกแบบให้มีการรวบรวมน ้ าท่ีเกิดจากการลา้งบริเวณพื้นท่ีเตรียมขยะ ฯ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า
เสียรวมของแต่ละเฟส รายละเอียดดงัน้ี 

1) โครงการเฟส 1 มีน ้ าเสียจากพื้นท่ีเตรียมขยะปริมาณ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/
วนั (ค านวณจากขนาดพื้นท่ีเตรียมขยะ 4 ตารางเมตร * 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั) เม่ือรวมกบัปริมาณน ้ าเสีย
จากส่วนต่างๆ ของโครงการเป็น 246.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียขนาด 
250 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับไดอ้ยา่งเพียงพอ  

อน่ึง โครงการก าหนดมาตรการจดัการขยะอินทรียท่ี์เกิดขึ้นดงัน้ี 
(1) การจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้จากต้นทาง โดยการประชาสัมพันธ์ 

รณรงค ์และขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัคัดแยกมูลฝอยย่อยสลายไดภ้ายในครัวเรือน ก่อนทิ้งลงถงัรองรับ
มูลฝอยยอ่ยสลายไตท่ี้โครงการไดจ้ดัเตรียมไว ้ไดแ้ก่ 

(1.1) น าส่ือประชาสัมพนัธ์ท่ีให้ความรู้เก่ียวกบัชนิดหรือประเภทของ
มูลฝอยย่อยสลายไดท่ี้ควรทิ้งลงในถงัรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ท่ีได้จดัเตรียมไว ้เช่น ส่วนของผกั และ
ผลไมท่ี้เหลือใช้ เศษอาหาร เศษกระดาษ  กระดาษท่ีเป้ือนเศษอาหาร ถุงใส่อาหารท่ีย่อยสลายได้ เป็นต้น 
เผยแพร่ทางบอร์ดประชาสัมพนัธ์ในโครงการ แผ่นพบั ประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซตห์รือในส่ือสังคมออนไลน์
ของโครงการ 

(1.2) ระบุรายละเอียดการรณรงค์ และขอความร่วมมือการคดัแยกมูล
ฝอยย่อยสลายได้ รวมทั้งเอกสารให้ความรู้เก่ียวกับชนิดหรือมูลฝอยประเภทต่างๆ รวมทั้งวิธีการคดัแยก
ประเภทมูลฝอยไวใ้นคู่มือผูพ้กัอาศยัใหช้ดัเจน 

(1.3) ติดป้ายรณรงคข์อความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัใชถุ้งใส่เศษอาหารท่ี
ยอ่ยสลายได ้หรือกระดาษท่ีไม่ใชแ้ลว้ห่อเศษอาหารก่อนน าไปทิ้งลถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้และปิดถงั
รองรับมูลฝอยย่อยสลายให้สนิท เพื่อป้องกันแมลงก่อโรค และกล่ินรบกวน บริเวณบอร์ดประซาสัมพนัธ์ 
แผน่พบัประชาสัมพนัธ์ และเผยแพร่ทางเวป็ไซตห์รือในส่ือสังคมออนไลน์ของโครงการ 

(2) การจดัการมูลฝอยย่อยสลายไดใ้นส่วนของโครงการ โดยให้นิติบุคคล
อาคารชุดเป็นผูด้  าเนินกิจกรรมการจดัการขยะอินทรียภ์ายในโครงการ โดยหากมีการน าเคร่ืองหมกัมาใชง้าน 
สามารถน าวสัดุปรับปรุงดินท่ีไดจ้ากการหมกัมูลฝอยย่อยสลายในโครงการไปใชบ้ ารุงดินและตน้ไมบ้ริเวณ
พื้นท่ีสีเขียวต่างๆ ภายในโครงการ หรือแจง้เทศบาลต าบลบางพูน หากมีผูป้ระสงคต์อ้งการมูลฝอยยอ่ยสลาย
ไดเ้พื่อน าไปใชป้ระโยชน์สามารถประสานขอรับได ้

3.6)   การจัดเกบ็มูลฝอยจากหน่วยงาน 
ในการจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดั มีเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลบาง

พูน จ านวน 4 ราย ซ่ึงในการเก็บมูลฝอยทั่วไปโครงการสามารถประสานคุณสนาะ พลอยศิริ และ ห้าง
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หุ้นส่วนจ ากดั ฟอร์ด แลนด์ ซ่ึงเป็นผูไ้ดรั้บอนุญาตและจากการสอบถามไปยงัเอกชน 2 รายดงักล่าว ไดรั้บ
แจง้วา่ รถเก็บขนมูลฝอยท่ีใชมี้ดงัน้ี 

(1) คุณเสนาะ พลอยศิริ ใช้รถบรรทุกขยะเปิดทา้ย ขนาด 6 ลอ้ จดัเก็บมูลฝอย 
โดยมูลฝอยท่ีเก็บจะน าไปฝังกลบท่ีบ่อบางไทร จงัหวดัอยธุยา 

(2) ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ฟอร์ด แลนด์ ใช้รถบรรทุกขยะเปิดท้าย ขนาด 6 ล้อ 
จดัเก็บมูลฝอย โดยมูลฝอยท่ีเก็บจะน าไปฝังกลบท่ีบ่อไทรนอ้ย จงัหวดันนทบุรี 

อน่ึง ในการจัดเก็บมูลฝอยโครงการจะประสานให้มาเก็บทุก 3 วัน โดย
พนกังานสามารถขนมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงมูลฝอยแต่ละประเภทมดัปากถุงให้แน่น และล าเลียงโดยใชถ้งัมูล
ฝอยขนาด 240 ลิตร แบบมีลอ้เล่ือนขนยา้ยมูลฝอยไปยงัจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยได ้และโครงการก าหนดให้
มีพนกังานของโครงการอ านวยความสะดวกในการขนยา้ยมูลฝอย 

ทั้งน้ี ในการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการแต่ละเฟส โครงการคาดว่าจะจดัจ้าง
นายเสนาะ พลอยศิริ โดยมีรถบรรทุกยยะปิดทา้ย ขนาด 6 ลอ้ จ านวน 1 คนั สามารถบรรทุกขยะได ้5 ตนั มี
พนักงานทั้งหมด 4 คน ปัจจุบนัมีรอบในการเก็บขนบริเวณหมู่บา้นสินธร หมู่ 3 ต าบลบางพูน อ าเภอเมือง
ปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี จดัเก็บ 1 คร้ัง/สัปดาห์ ในช่วงเวลา 08.00-09.00 น. ส าหรับความถ่ีในการเขา้มา
จดัเก็บมูลฝอยของโตรงการแต่ละเฟสสามารถจดัเก็บมูลฝอยให้ไดเ้ป็นประจ าตามท่ีตกลงกบัทางโครงการ 
โดยมีการคิดค่าธรรมเนียมการจดัเก็บมูลฝอย 

โดยมูลฝอยท่ีเก็บน าไปก าจดัท่ีสถานท่ีทิ้งมูลฝอย บ่อขยะบางไทร (ห้างหุน้ส่วน
จ ากดั บางไทร รีไซเคิล) ตั้งอยู่ท่ีหมู่ 5 ต าบลบางพลี อ าเภอบางไทร จงัหวดัพระนครศรีอยธุยาต่อไป ซ่ึงห้าง
หุ้นส่วนจ ากดั บางไทรรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 22ไร่ ก าจดัมูลฝอยดว้ยวิธีฝังกลบ นอกจากน้ี มูลฝอยบางส่วน
จะถูกคดัแยกและปรับปรุงสภาพผ่านกระบวนการจดัการต่างๆ เพื่อน าไปเป็นขยะเช้ือเพลิง (Refuse Deived 
Fuel (RDF)) 

ดงันั้น โครงการจึงไดป้ระสานไปยงันายเสนาะ พลอยศิริ ซ่ึงเป็นเอกชนท่ีไดรั้บ
ใบอนุญาตประกอบกิจการ เก็บขน รับท าการก าจดัส่ิงปฏิกูลหรือมูลฝอยจากเทศบาลต าบลบางพูน โดยมูล
ฝอยท่ีเก็บน าไปก าจดัท่ีสถานท่ีทิ้งมูลฝอย บ่อขยะบางไทร (หา้งหุน้ส่วนจ ากดั บางไทร รีไซเคิล ตั้งอยูท่ี่หมู่ 5 
ต าบลบางพลี อ าเภอบางไทร จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา) เป็นการขนยา้ยมูลฝอยขา้มเขตจงัหวดั ซ่ึงนาย
เสนาะฯ ไดรั้บอนุญาตในการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัท่ีบ่อขยะบางไทร จากห้างหุ้นส่วนจ ากดั บางไทร รี
ไซเคิล  

ทั้ งน้ี จากการตรวจสอบเอกสารข้อก าหนดการขนยา้ยมูลฝอยข้ามจังหวดั 
เทศบาลต าบลบางพนูและบ่อขยะบางไทร ไดรั้บแจง้จากเจา้หนา้ท่ีเทศบาลต าบลบางพนู ต าเหน่งนกัวิชาการ
สาธารณสุขปฏิบติัการว่าในระดบัหน่ายงานเอกชนไม่ไดมี้ขอ้ก าหนดในการขนยา้ยขา้มจงัหวดัเป็นความ
ประสงคข์องผูเ้ก็บขนมูลฝอยในการน ามูลฝอยไปก าจดัในพื้นท่ีกลเ้คียง และไดรั้บอนุญาตจากสถานท่ีก าจดั
นั้น ซ่ึงนายเสนาะ พลอยศิริ ไดรั้บหนงัสือจากบ่อบางไทรใหส้ามารถน าไปก าจดัได ้ 
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ส าหรับมูลฝอยอนัตรายนั้นทางโครงการประสานไปยงับริษทั เบตเตอร์ เวิลด ์
กรีน จ ากดั โดยมาจดัเก็บมูลฝอยทุก 30 วนั ซ่ึงเม่ือจดัเก็บแลว้จะน าไปก าจดัท่ีอ าเภอแก่งคอย จงัหวดัสระบุรี 

ทั้งน้ี รถเก็บขนมูลฝอยท่ีจะมาเก็บมูลฝอยให้โครงการ เม่ือมาถึงโครงการแต่ละ
เฟสจะจอดรถบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมได ้ซ่ึงในระหว่างท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจดัให้มีฬนกังาน
หรือเจา้หนท่ี้คอยดูแลการจราจรบริเวณ โดยต าแหน่งท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยจะไม่ขวางการเดินรถแต่อยา่งใด 

 2.6.5     ระบบไฟฟ้า 
โครงการทั้ง 3 เฟส มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 3,744 KVA (1,248 KVA/

เฟส) โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 โดยมีรายละเอียตแต่ละเฟสเหมือนกนั
ทุกประการดงัน้ี 

1)   ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์
บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคปทุมธานี 2 ขนาด 22 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ ามนั ขนาต 800 KVA 
จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และใน
การติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่งจะใชห้ลอด Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 

2)   ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายในแต่ละอาคารจดัใหมี้แบตเตอร่ี ขนาด 12 V สามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง โดยติดตั้งท่ีบนัไดทุกตวั 

ทั้ งน้ี  ในการติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารของโครงการ บริษัทท่ีปรึกษา
เปรียบเทียบโดยเทียบเคียงการติดตั้งตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ. 2549 ดงัน้ี  

กรณี 1 มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ หมายถึง 
-   ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องมีระยะห่างกบัแนวเขตท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อย

กว่า 1.8 เมตร 
-   ส่วนท่ีมีไฟต าาแรงดันเกนิ 50 โวลด์ แต่ไม่เกิน 1 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขต

ท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
-  ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ต้องมีระยะห่าง

กบัแนวเขตท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร 
-   ต าแหน่ง Center Line ของหม้อแปลงกับช่องเปิด/หน้าต่างอาคารข้างเคียงต่าง

เขตที่ดินต้องมีระยะไม่น้อยกว่า 5 เมตร ส าหรับกรณีพเิศษ* 
กรณี 2 มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ และต้องท าท่ีกั้น 

(Barrier) หมายถึง 
-   คิดระยะแบบเดียวกับกรณี: แต่ไม่รวมถึงอาคารนั้นเป็นอาคารอยู่อาศัยท่ีใช้

อุปกรณ์การแพทย์อยู่เป็นประจ า โรงเรียน และสถานพยาบาล 
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-   แผ่นกั้นจะต้องเป็นแผ่นทึบไม่ติดไฟ หากเป็นโลหะจะต้องมีการต่อลงดิน (ความ
ต้านทานการต่อลงดินไม่เกนิ 25 โอห์ม) และผิวต้องไม่มันจนสะท้อนแสงรบกวนอาคารอยู่อาศัยข้างเคียงน้ัน 

กรณี 3 ไม่มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ และไม่ต้องท าท่ีกั้น 
(Barrier) หมายถึง 

-   ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องมีระยะห่างกบัแนวเขตท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อย
กว่า 1 เมตร 

-   ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันเกิน 50 โวลต์ แต่ไม่เกิน 1 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขต
ท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

-   ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ต้องมี
ระยะห่างกบัแนวเขตท่ีดินผู้อ่ืนไม่น้อยกว่า 0.65 เมตร 

อน่ึง โครงการมีหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นแบบนัง่ร้น โดยการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นไปตาม
มาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ. 2549 รายละเอียดดงัน้ี 

1)   โครงการเฟส 1 จดัใหมี้หมอ้แปลงไฟฟ้าแบบนัง่ร้าน จ านวน 2 ชุด ประกอบดว้ย 
(1) อาคาร E เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบนั่งร้าน จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณดา้น

ทิศตะวนัออกของอาคาร E โดยมีส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดนั มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้น ระยะ 9.93 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) 

(2) อาคาร F เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบนั่งร้าน จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณดา้น
ทิศตะวนัออกของอาคาร F โดยมีส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดนั มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้น ระยะ 1.23 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) 

 2.6.6     ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
พื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสมีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
1)   ระบบป้องกนัอคัคีภัย  

1.1) โครงการเฟส 1 
(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารมีท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารเพื่อส่งน ้ าดบัเพลิง
ไปตามท่อยนื และต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี โครงการเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร และ F เขา้กบัท่อยืน
ดบัเพลิง โดยมีน ้ าส ารองดบัเพลิงอาคาร E และ F ปริมาณ 34.962 และ 51.969 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารอง
น ้ าดับเพลิงไดน้าน 19.42 และ 28.59 นาที ตามล าดบั ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากฝ่าย
ป้องกนัและรักษาความสงบ งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลบางพูน จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ า
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ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหัวฉีด
น ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นได ้

(2) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดตั้งหัว
รับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4 x 21/2 x 21/2 น้ิว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 2 ชุด (อาคาร E 
จ านวน 1 ชุด และ F จ านวน 1 ชุด) รับน ้ าจากรถดบัเพลิงของฝ่ายป้องกนัและรักษาความสงบ งานป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลต าบลบางพูน เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ี
ต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตู้ เก็บส ายฉีดน ้ าดั บ เพ ลิงพ ร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 

-   สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิมตร (1 น้ิว) ความ
ยาว 30 เมตร 

-   หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

-   ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 
โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) ไวภ้ายในแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
(3.1) อาคาร E 

 -   ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ และบนัได ST-01E จ านวน 3 ตู ้
 -   ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณใกลห้้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และบนัได

ST-03.1E และบนัได ST-03.2E จ านวน 3 ตู/้ขั้น (รวม 21 ตู)้ 
มีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร 

(3.2) อาคาร F 
 -  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ บนัได ST-02F และบนัได ST-03F

จ านวน 3 ตู ้
-   ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณใกลห้้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ST-

2F และ บนัได ST-03F จ านวน 3 ตู/้ขั้น (รวม 21 ตู)้ 
มีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร 

(4) ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอกตู้ FHC) โครงการจัดให้มีถัง
ดบัเพลิงมือถือชนิด ABC และถงัดบัเพลิงมือถือชนิด CO2 เพิ่มเติมไวใ้นแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

(4.1) อาคาร E 
 -   ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองสูบ

น ้า จ านวน 1 ถงั และชนิด CO2 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า จ านวน 1 ถงั 
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 -   ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ไวภ้ายในห้องเคร่ือง
สูบน ้า จ านวน 1 ถงั 

(4.2) อาคาร F 
 -   ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองสูบ

น ้า จ านวน 1 ถงั และชนิด CO2 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า จ านวน 1 ถงั 
 -   ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ไวภ้ายในห้องเคร่ือง

สูบน ้าจ านวน 1 ถงั 
2)   ระบบเตือนอคัคีภัย 

2.1)   โครงการเฟส 1 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีดิดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ง
อาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณ
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

-   อาคาร E ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร โถงพกัคอย ห้องเก็บ
ของห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องนันทนาการ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องควบคุม ห้องชุดพกั
อาศยั หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

-   อาคาร F ติดตั้ งบริเวณโถงลิฟด์ทุกชั้นของอาคาร โถงพักคอย ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องขุดพกัอาศยั ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และบริเวณทางเดินทัว่
ทั้งอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุมโดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ ของ
อาคาร E และ F 

(4) เค ร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนภยัภายในแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

-   อาคาร E ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-01E ST-03.1E และ ST-03.2E 
ส าหรับชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บันได ST-01E ST-03.1E และ ST-03.2E ชั้น
ดาดฟ้าติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-01E 
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-   อาคาร F ชั้นท่ี 1 ติดตั้ งไว้บริเวณบันได ST-01F ST-02F และ ST-03F 
ส าหรับชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ST-01F ST-02F และ ST-03F ชั้นดาดฟ้า
ติดตั้งไวบ้ริเวณ บนัได ST-01E 

(5) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินเพลิงไหม้ (Fire Telephone Jack) ส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนภยั ภายในแต่ละอาคารโดยติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกนักบั เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alam 
Manual Station) 

นอกจากน้ี โครงการก าหนดมาตรการให้ทดสอบระบบดบัเพลิงอยา่งนอ้ย 1 คร้ัง/
ปี รวมทั้งสรุปอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีจดัใหมี้ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร  

3)   ทางหนีไฟ 
 โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟแต่ละเฟส มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) โครงการเฟส 1  
(1) อาคาร E จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

(1.1) บันได ST-01E (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-
ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 มตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.179 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ 

(1.2) บันได ST-03.1E (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 1 
ถึงชั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.179 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 0.95 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(1.3) บันได ST-03.2E (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นลงจากชั้นท่ี 1 
ถึงชั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยกอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.179 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 0.95 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2) อาคาร F จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 
(2.1) บันได ST-01F (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-

ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-
0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 2 ตา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ 

(2.2) บันได ST-02F (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-
ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172 0.179 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ 
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(2.3) บันได ST-03F (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง
ชั้นท่ี 8 ตัวบนัได ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.95 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.179 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.26 เมตร ชานพกักวา้ง 0.95 เมตร มีราวบนัด 2 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

ส าหรับทางออกสู่บนัไดทุกแห่งของแต่ละอาคารจะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความวา้ง 0.9 
เมตร ความสูง 2 เมตร พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือ
รูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์
หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดย
ตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน
ไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของ แต่ละอาคาร 

โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้ น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงบันไดทุกชั้น ซ่ึงเป็น
ต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 อาคาร A D และ E โครงการแต่ละเฟสเพื่อให้สามรถตรวจสอบต าเหน่งต่างๆ ภายในอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

4)   แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภยัใน

การอยูอ่าศยัแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั
การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปพื้นฟู องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะ
ด าเนินการในภาวะต่างกนั คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และหลงัจากเพลิงสงบแลว้ 
รายละเอียดดงัน้ี 

1. ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่าง ๆ ประกอบดว้ย แผน
ป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรม แผนป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา 

2. ขณะเกิดเหตุเพลงิไหม้ ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสีย 
โดยประกอบดว้ยแผนต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

3. หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบแลว้ ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกขซ่ึ์งด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

ทั้งน้ี เพื่อให้ชีวิตและทรัพยสิ์นทั้งหมดมีความปลอดภัยจากอัคคีภัย โครงการต้อง
ก าหนดมาตรการการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี 

1. จดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ทั้งดา้นการจดัอุปกรณ์ดบัเพลิง การป้องกนั
ฟ้าผา่ การติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้การจดัท าเส้นทางหนีไฟ 
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2. จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ทั้งในดา้นการตรวจตรา การอบรมการรณรงค์
ป้องกนัอคัคีภยัการดบัเพลิง การอพยพหนีฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปพื้นฟูเม่ือเกิดอคัคีภยัขึ้นแลว้ 

3. จดัใหมี้ช่องทางผา่นสู่ทางออกตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 
4. จดัให้มีทางออกจากพื้นท่ีใดๆ อย่างนอ้ยสองทางท่ีสามารถอพยพผูพ้กัอาศยัทั้งหมด

ออกจากอาคาร โดยออกสู่ทางออกสุดทา้ยไดอ้ยา่งปลอดภยั 
5. ทางออกสุดทา้ย ซ่ึงเป็นทางท่ีไปสู่บริเวณท่ีปลอดภยั เช่น ถนน สนาม ฯลฯ 
6. ประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีไฟใตติ้ดตั้งในจุดท่ีเห็นชดัเจนโดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 
7. ประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีไฟเป็นชนิดท่ีเปิดออกได ้และเป็นประตูหนีไฟท่ีติดตั้งมือ

จับแบบก้านโยกสามารถปิดยอ้นเข้ามาในอาคาร (Re-Entry) ท่ีชั้น 2-8 ของแต่ละอาคารของแต่ละเฟส 
และตอ้งท าสัญลกัษณ์ใหช้ดัเจน 

8. ประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีฟเป็นประตูท่ีเปิดออกภายนอกโดยไม่มีการผกูปิดหรือล่าม
โซ่ในขณะปฏิบติังาน 

9. จดัใหมี้เส้นทางหนีไฟท่ีปราศจากส่ิงกีดขวางไปสู่สถานท่ีปลอดภยั 
10. จดัใหมี้อุปกรณ์ดบัเพลิงแบบมือถือ พร้อมอุปกรณ์ประกอบ 
11. ขอ้ต่อสายส่งน ้าดบัเพลิงเขา้อาคาร และภายในอาคารเป็นแบบเดียวกนั หรือขนาดเท่ากนั

กบัท่ีใชข้องฝ่ายป้องกนัและรักษาความสงบ งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลบางพนู 
12. สายส่งน ้ าดับเพลิงมีความยาว หรือต่อกันได้ความยาวท่ีเพียงพอจะครอบคลุม

บริเวณท่ีเกิดเพลิงได ้
13. ระบบการส่งน ้า ท่ีเก็บกกัน ้ า ป๊ัมน ้ า และการติดตั้ง ไดรั้บการตรวจสอบและรับรอง

จากวิศวกรและมีการป้องกนัไม่ใหเ้กิดความเสียหายเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
14. จดัให้มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือท่ีใช้สารเคมีดบัเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซต ์

หรือผงเคมีแหง้หรือสารเคมีดบัเพลิงท่ีสามารถดบัเพลิงประเภท เอ บี ซี 
15. มีการซ่อมบ ารุง และตรวจตราให้มีสารเคมีท่ีใช้ในการดับเพลิงตามปริมาตรท่ี

ก าหนดตามชนิดของเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ 
16. จดัใหมี้การตรวจสอบสภาพของเคร่ืองดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 180 วนั/คร้ัง 
17. จดัใหมี้การตรวจสอบการติดตั้งใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 
18. จดัติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นไดช้ัดเจน และสามารถหยิบใช้งานไดส้ะดวก

โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 
19. ใหมี้การดูแลรักษาอุปกรณ์ดบัเพลิง และการตรวจสอบใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดดี้ 

อยา่งนอ้ย 180 วนั/คร้ัง หรือตามระยะเวลาท่ีผูผ้ลิตอุปกรณ์นั้นก าหนด 
20. จดัใหเ้จา้หนา้ท่ีเขา้รับการฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้จากหน่วยงานท่ีทางราชการ

ก าหนดหรือยอมรับ 
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21. การป้องกันอัคคีภัยจากการท างานท่ีเกิดการเสียดสีเสียดทานของเคร่ืองจักร
เคร่ืองมือท่ีเกิดประกายไฟหรือความร้อนสูงท่ีอาจท าให้เกิดการลุกไหม ้เช่น การซ่อมบ ารุง หรือหยดุพกัการ
ใชง้าน 

22. จดัใหมี้สายล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
23. จดัให้มีระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปล่งเสียง ให้ผูพ้กัอาศยัหรือคนใน

อาคาร 
24. มีการทดสอบประสิทธิภาพในการท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

อยา่งนอ้ย 30 วนั/คร้ัง 
25. จดัให้มีการแบ่งกลุ่มในการท าหน้าท่ีเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และมี

ผูอ้  านวยการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นผูอ้  านวยการในการด าเนินงานทั้งระบบประจ าอยูต่ลอดเวลา 
26. จดัให้ผูมี้หน้าท่ีเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเขา้รับการฝึกอบรมเก่ียวกบั

การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การใชอุ้ปกรณ์ต่าง ๆ ในการดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือกรณี
ฉุกเฉิน 

27. จดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิง และฝึกซอ้มหนีไฟอยา่งนอ้ย 365 วนั/คร้ัง 
28. จดัใหมี้การฝึกซอ้มอพยพผูพ้กัอาศยัออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟ 
นอกจากน้ี โครงการได้ด าเนินการยื่นหนังสือแจ้งไปยงัสถานีต ารวจภูธรปากคลอง

รังสิต และฝ่ายป้องกนัและรักษาความสงบ งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลบางพนู ท่ีดูแล
ดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นในพื้นท่ีดังกล่าวได้รับทราบ และเตรียมความพร้อมรองรับการ
เกิดขึ้นของโครงการ ในการด าเนินโครงการจะจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมี
เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง ดงันั้น ในระยะด าเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภยั
สาธารณะใหก้บัชุมชนขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง 

5)   ก าหนดจุดรวมพล 
โครงการจะก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ ดงัน้ี 
(1) โครงการเฟส 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวบริเวณกลางพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 473 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น สามารถรองรับคนได้
รวม 1,892 คน ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนผูพ้ ักอาศัยภายในเฟส 1 จ านวนรวม 1,518 คน (ผูพ้ ักอาศยั จ านวน 
1,498 คน และพนกังานโครงการ จ านวน 20 คน) 

ทั้งน้ี ในการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ี
คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้ ักอาศัยต่ืนตระหนก ซ่ึงเจ้าหน้าท่ีจะควบคุมการอพยพให้ผูพ้ ักอาศัยภายใน
โครงการเดินเรียงแถวกนัอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และไม่กีด
ขวางการท างานของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวเ้บ้ืองตน้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-พฤษภาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2300064-S002 2-46 
 

หากในอนาคตเม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัให้มีการซกัชอ้มอพยพ หนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการประสานกบัเจา้หน้าท่ีของฝ่ายป้องกนัและรักษาความสงบ 
งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลต าบลบางพูน ในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 2.6.7     ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1)   ระบบปรับอากาศ 

1.1) โครงการเฟส 1 
ระบบปรับอากาศภายในแต่ละอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้ง และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 651 ตนั รายละเอียดดงัน้ี 
- อาคาร E มีขนาดความเยน็ 336 ตนั 
- อาคาร F มีขนาดความเยน็ 315 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีทางกล รายละเอียดดงัน้ี 
2.1) โครงการเฟส 1 

-   ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น มีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยมีการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

 
-   ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย

ติดตั้ งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณพื้นท่ีท่ีมีการปรับอากาศ เช่น โถงพักคอย ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องนันทนาการ และห้องควบคุม เป็นตน้ มีอตัราการระบายอากาศไม่น้อย
กว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น และพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ เป็นต้น ซ่ึงมีอตัราการ
ระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 10 เท่าของปริมาตรของหอ้งนั้น 

 2.6.8     ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
โครงการแต่ละเฟสจดัให้มีการติดตั้งระบบฟ้าผ่าบริเวณชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ให้

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดตามมาตรฐานการป้องกนัฟ้าผ่าภายนอกของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย โดยใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบฟาราเดย ์(Faraday's Cage) ซ่ึงประกอบด้วย ตวัน าล่อฟ้า ตวัน าลงดิน 
และรากสายดิน ก าหนดให้ค่าความตา้นทานระหว่างหลกัดินและดินจะตอ้งไม่เกิน 5 โอห์ม โดยการติดตั้ง
ระบบป้องกันฟ้าผ่า (สายล่อฟ้า) (Lightning Protection System) เพื่อป้องกันอันตรายท่ีเกิดจากฟ้าผ่า มี
หลกัการดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-พฤษภาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2300064-S002 2-47 
 

1)   สามารถตรวจจบัประจุฟ้าผา่ใหล้งมายงัจุดท่ีก าหนด 
2)   สามารถน าประจุฟ้าผา่ลงดินไดอ้ยา่งปลอดภยั 
3)   ระบบกราวดต์อ้งกระจายประจุฟ้าผา่ไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
4)   สามารถป้องกนัการเหน่ียวน าของกระแสฟ้าผ่าท่ีจะท าให้เกิดอนัตรายต่อบุคคล วตัถุ 

และอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีอยูข่า้งเคียงได ้
ทั้งน้ี ส่วนประกอบของระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบฟาราเดย ์ประกอบดว้ยส่วนส าคญั 3 ส่วน คือ 
1)   สายอากาศล่อฟ้า (AIR TERMINAL) โดยทัว่ไปใชเ้ป็นเสาโลหะ หรือสายตวัน ายดึไว้

บนยอดสูงสุดของส่ิงก่อสร้างหรืออาคารหรือส่ิงท่ีตอ้งการป้องกนั สายอากาศล่อฟ้าน้ีมกัจะนิยมท าปลายยอด
ให้แหลม เพื่อให้เกิดความเขม้ สนามฟฟ้า ณ จุดนั้นมีค่าสูงกว่าท่ีอ่ืนในบริเวณใกลเ้คียงซ่ึงจะส่งผลให้ฟ้าผ่า
ลงท่ีสายอากาศล่อฟ้าถา้หากเกิดฟ้าผา่ขึ้นในบริเวณใกลเ้คียง 

2)   สายน าลงดิน (DOWN CONDUCTOR) เป็นสายตวัน าไฟฟ้าซ่ึงต่อกบัสายอากาศล่อฟ้า 
เม่ือฟ้าผ่าลงบนสายอากาศล่อฟ้าแลว้ กระแสจะไหลลงสู่พื้นดินผ่านสายน าลงดิน แลว้กระจายลงไปในดิน
อย่างรวดเร็วผ่านทางรากสายดิน สายน าลงดินซ่ึงต่ออยู่ระหว่าง สายอากาศล่อฟ้ากบัรากสายดิน จะตอ้งมีค่า 
อิมพีแดนซ์ต ่า และมีค่าความเหน่ียวน า 

3)   รากสายดิน (EARTH ELECTRODE) เป็นโลหะฝังอยู่ในดิน เช่น แท่งเหล็ก ชุบ
สังกะสีหรือเหลก็หุ้ม ทองแดง เพื่อช่วยให้ความตา้นทานของระบบสายดินหรือของระบบป้องกนัฟ้าผ่ามีค่า
ต ่า กระแสฟ้าผา่จะไดไ้หลกระจายออกไปไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

ทั้งน้ี ในทนัทีท่ีเกิดฟ้าผ่ากระแสไฟฟ้าจะมีค่าสูงมาก ซ่ึงจะท าให้เกิดความร้อนสูงและเกิด
แรงผลกัดนัขึ้นระบบการป้องกนัฟ้าผ่าจะตอ้งติดตั้งอย่างง่ายและมัน่คงแข็งแรง โดยเฉพาะส่วนท่ีฝังในดิน
ทั้งหมดจะตอ้งมีความมัน่คงแข็งแรงเป็นพิศษ และเม่ือเกิดฟ้าผ่าลงท่ีแท่งตวัน าล่อฟ้าท่ีติดตั้งอยู่บนดาดฟ้า
ของแต่ละอาคาร กระแสไฟฟ้าจะไหลมาตามสายดินท่ีต่อจากแท่งตวัน าส่อฟ้าผ่าลงสู่แห่งหลกัดินท่ีพื้น ซ่ึง
โครงการจะตอ้งจดัใหมี้วิศวกรดูแลตรวจสอบระบบป้องกนัฟ้าผา่ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  

 2.6.9     การจราจร 
1)   การเดินทางเข้า–ออกโครงการ 

การเดินทางเขา้–ออกโครงการ ใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ 
2)   ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

(1) โครงการเฟส 1 มีทางเขา้ 4.05 เมตร และทางออก 4.05 เมตร เช่ือมกบัถนนภาระจ า
ยอม โดยจดัเตรียมพี่จอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด จ านวน 168 คนั (รวมท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 
8 คนั จดัให้มีริเวณดา้นหนา้โถงพกัคอยของอาคาร F) นอกจากน้ี มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 17 คนั อยู่
บริเวณอาคาร E และ F   
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ส าหรับการจราจรในโครงการแต่ละเฟสจะมีถนนความกวา้ง 6 เมตร ภายในโครงการ
จดัการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบ 2 ทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทาง
การจราจรบนพื้นทาง ป้ายสัญลกัษณ์จราจร ให้เห็นอย่างชัดเจน โดยทางเขา้-ออกแต่ละเฟสเช่ือมกับถนน
ภาระจ ายอมออกสู่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ต่อไป 

ทั้งน้ี ถนนภาระจ ายอมมีระยะทางรวม 235 เมตร โดยมีระยะทางถึงโครงการแต่ละเฟส 
ดงัน้ี 

1)   ระยะจากปากทางเขา้-ออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) 
ถึงโครงการเฟส 1 มีระยะประมาณ 228 เมตร 

2) ระยะจากปากทางเขา้-ออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) 
ถึงโครงการเฟส 2 มีระยะประมาณ 165 เมตร 

3) ระยะจากปากทางเขา้-ออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) 
ถึงโครงการเฟส 3 มีระยะประมาณ 85 เมตร 

อน่ึง โครงการจัดให้มีรถตู้รับ -ส่ง (Shuttle Car) โดยมีการรับ-ส่งผู ้พักอาศัยจาก
โครงการไปยงัรถไฟฟ้าสายสีแดง สถานีรังสิต จ านวน 2 คนั คนัละ 10-12 ท่ีนัง่ (ซ่ึงใชร่้วมกนัทั้ง 3 เฟส) เพื่อ
ลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล โดยบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) จะเป็นผูเ้ช่ารถรับ -ส่ง 
(Shuttle Car) ไม่ไดเ้ป็นรถ Shuttle Car ท่ีซ้ือให้กบันิติบุคคลอาคารชุดเน่ืองจากจะมีค่าใชจ่้ายสูงจึงปรับปรุง
วิธีให้มีความยืดหยุ่นและแจง้ให้ผูส้นใจซ้ือโครงการทราบก่อนตดัสินใจซ้ือโครงการ ทั้งน้ี บริษทั เสนา ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่ายในช่วง 1 ปี ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุด 
แต่ละเฟสท่ีเปิดด าเนินการ หลงัจากนั้นหากทางนิติบุคคล/ลูกบา้น ตอ้งการใชร้ถรับ-ส่ง (Shuttle Car) ต่อทาง
นิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายต่อเน่ืองเอง 

ทั้งน้ี โครงการจะตอ้งแจง้ผูพ้กัอาศยัทราบเง่ือนไขค่าใชจ่้ายท่ีตอ้งดูแลค่เช่ารถรับ -ส่ง 
(Shuttle car) ตั้งแต่เร่ิมตน้ขายโครงการ โดยแจง้ผ่านส่ือการขาย เช่น โบรชวัร์ เป็นตนั รวมทั้งตอ้งแจง้ให้นิติ
บุคคลอาคารชุดท่ีจะบริหารจัดการอาคารทราบและปฏิบัติตามเง่ือนไขการดูแลรถรับ-ส่ง (Shuttle Car) 
ดงักล่าว  

ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัสามารถเดินเทา้จากพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสกรณีประสงคอ์อกมาใช้
บริการรถโดยสารท่ีศาลารอรถโดยสารด้านหน้าได้ (ระยะเดินเทา้ไม่เกิน 300 เมตร) หรือหากประสงค์ใช้
บริการของรถไฟฟ้าสายสีแดงสถานีรังสิต โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ Shuttle Car จ านวน 2 คนั รอรับผูพ้กั
อาศยัเพื่อขึ้นรถเช่ือมต่อไปยงัสถานีรังสิต โดยจดัท่ีจอดรถชัว่คราวไวบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนของถนนภาระจ า
ยอม ซ่ึงบริษทั ท่ีปรึกษาด้านจราจรได้มีการทดสอบวงเล้ียวบริเวณจุดจอดรถ Shuttle Car จ านวน 2 คัน 
ดงักล่าว พบวา่ ในการเขา้จอดไม่ไดก้ระทบกบัจราจรทางหลกัภายในโครงการแต่อยา่งใด  
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2.7 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
 2.7.1     ข้ันตอนในการก่อสร้าง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใชเ้วลา
ก่อสร้างโครงการแต่ละเฟสประมาณ 12 เดือน โดยในการก่อสร้างโครงการแต่ละเฟสจะคาบเก่ียว
ต่อเน่ืองกนั โดยมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  

1) โครงการเฟส 1 
1.1) งานร้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้าง  ใชเ้วลาประมาณ     1     เดือน 
1.2) งานเสาเขม็และฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ     3     เดือน 
1.3) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานสาธารณูปโภค 
      ใชเ้วลาประมาณ     7     เดือน 
 
1.4) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเก็บท าความสะอาด 
      ใชเ้วลาประมาณ     4     เดือน 
เน่ืองจากมีการใช้ถนนภาระจ ายอมร่วมกัน 3 เฟส ซ่ึงมีช่วงเวลาท่ีเปิดด าเนินการไม่

พร้อมกัน โดยในช่วงท่ีโครงการเฟส 1 เปิดด าเนินการแลว้นั้น โครงการเฟส 2 และโครงการเฟส 3 ก าลงั
ก่อสร้าง โดย Bar Chart  

ทั้ งน้ี  ในการดูแลถนนภาระจ ายอมช่วงก่อสร้างบริษัท เสนา ดีเวลลอปเมันท์ จ ากัด 
(มหาชน) และบริษทั เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั เจา้ของกรรมสิทธ์ิถนนภาระจ ายอมจะเป็นผูดู้แล
ถนนภาระจ ายอม รวมทั้งท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภคจนการก่อสร้างโครงการทุกเฟสแลว้เสร็จ 
 ส าหรับรายละเอยีดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 1) งานร้ือถอนบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

สภาพพื้นท่ีโครงการมีบางส่วนเป็นบา้นพกัคนงานก่อสร้างขนาดชั้นเดียว จ านวน 36 ห้อง 
อยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้างโครงการเฟส 1 และ 2 โดยคนงานก่อสร้างยา้ยออกจากพื้นท่ีแลว้ ตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 
2565 เป็นตน้มา ซ่ึงโครงการจะซ้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้างดงักล่าวก่อนก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะใช้
เวลาในการร้ือถอนประมาณ 1 เดือน 

2) งานเสาเข็มและท าฐานราก 
(1)   งานเสาเข็ม (Pilling) ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ีงาน

ส ารวจและงานขดุเจาะดิน งานเสาเขม็ โดยโครงการใชเ้สาเขม็กดดว้ยระบบไฮดรอลิค มีรายละเอียดดงัน้ี  
 
(1.1) โครงการเฟส 1 ประกอบดว้ย 

-   ขนาด 0.35 x 0.35 เมตร ความยาว 22 เมตร จ านวน 48 ตน้ 
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-   ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ความยาว 22 เมตร จ านวน 529 ตน้ 
         วิธีการท าเสาเข็ม 

โดยมีแสดงรายละเอียดและขั้นตอนท าเสาเข็มดงัน้ี 
ขั้นตอนท่ี 1 ยา้ยรถกดเข้าประจ าต าแหน่งในบริเวณท่ีจะกดเสาเข็มตามต าแหน่งท่ีถูก

ก าหนด ทั้งน้ี รถกดเสาเข็ม Hydraulic Static Pile Driver เป็นรถท่ีสามารถติดตั้งเสาเข็มดว้ยวิธีการกดเสาเข็มลงไป
ในดินโดยไม่มีเสียงดงัรบกวน และแรงสั่นสะเทือนสู่รอบขา้ง ซ่ึงรถกจะกดเสาเข็มดว้ยระบบไฮดรอลิดก าลงัสูง 

ขั้นตอนท่ี 2 จากนั้นรถกดจะยกเสาเข็มดว้ยเครน ก่อนท่ีจะจบัเสาเข็มดว้ยระบบไฮดรอลิค
และปักสู่ต าแหน่งหมุดท่ีถูกก าหนดไว ้

ขั้นตอนท่ี 3 เม่ือเร่ิมการกดจะมีการเช็คด่ิงของเสาเข็ม ก่อนจะเร่ิมกระบวนการกดเสาเข็ม
จะไดร้ะดบัและต่อเช่ือมเสาเขม็ ในกรณีท่ีตอ้งการเสาเขม็ใหไ้ดร้ะยะท่ีก าหนด 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากเป็นระบบการกดเสาเข็ม จึงไม่สามารถเช็ค Blow Count ได้
เหมือนการตอก แต่ภายในห้องควบคุมรถกด จะมีการอ่านค่าแรงดนัน ้ ามนัไฮดรอลิค ซ่ึงสามารถทราบถึง
แรงตา้นทานของดินได ้และสามารถค านวณออกมาเป็นน ้าหนกัปลอดภยั ท่ีเสาเขม็ตน้นั้นสามารถรับได ้

ทั้งน้ี ค่าแรงดนัน ้ ามนัไฮดรอลิคของรถกด จะตอ้งไดรั้บการทดสอบ และ Calibrated 
วา่มีความแม่นย  าเป็นประจ า โดยสถาบนัภายนอกท่ีมีความน่าเช่ือถือ เพื่อใหม้ัน่ใจว่าเสาเขม็ท่ีมีการติดตั้งนั้น 
สามารถรับน ้าหนกัไดต้ามท่ีค านวณไว ้

(2)   งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ งาน
ก่อสร้างถงัเก็บน ้าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า 

สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2565 เป็นพื้นท่ีว่างและบางส่วนเป็นบา้นพกั
คนงานโดยโครงการแสดงผงัแสดงส ารวจค่าระดบัดินก่อนปรับถมดิน โดยระดบัดินในโครงการมีระดบัต ่า
กว่าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง -บางพนู) เฉล่ียประมาณ 0.06 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั -
0.06 เมตร (เทียบ + 0.00 เมตร ท่ีทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) 

ทั้ งน้ี โครงการจะน าดินท่ีเกิดจากการยุตระบบสาธารณูปโภค รวม 3 เฟส เท่ากับ 
6,415.33 ลูกบาศก์เมตร มาปรับพื้นท่ีในโครงการ รวมทั้ งน าดินจากภายนอกพื้นท่ีโครงการ 5,113.50 
ลูกบาศก์เมตร มาปรับถมพื้นท่ีภายในโครงการ โดยภายหลงัการปรับถมพื้นท่ีโครงการจะมีระดับสูงกว่า
แผน่ดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพนู) ประมาณ 0.50 เมตร โดยโครงการจะน าดินถมมา 

จากบ่อดินอรุณธรณี ซ่ึงตั้งอยูท่ี่หมู่ ต าบลหนา้พระลาน อ าเภอเฉลิมพระเกียรติ จงัหวดั
สระบุรี อยูห่่างจากพื้นท่ีโครงการไปทางดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ตามระยะทางการเดินรถประมาณ 103 
กิโลมตร โดยใช้เส้นทางขนส่งมาตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  (ถนนพหลโยธิน) ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 346 (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) มุ่งหนา้แยกปู่ โพธ์ิ เล้ียวซา้ยเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนน
บางบวัทอง-บางพูน) มายงัโครงการ ขนส่งโดยรถขนาด 10 ลอ้พ่วง จ านวน 8 คนั ขนส่งดิน 16 เท่ียว/วนั 
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(ขนส่งคันละ 2 เท่ียว/วนั) ภายในระยะเวลาเดือน 3 แรกของการก่อสร้างแต่ละเฟส ทั้ งน้ี โครงการต้อง
ก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการขนส่ง ดงัน้ี 

1) ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งและดา้นหลงัของรถขนส่งดินทั้ง 3 ดา้น โดย
ระบุช่ือโครงการ ช่ือบริษทัผูรั้บเหมา พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติตต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงและผูท่ี้สัญจร
โดยใช้เส้นทางร่วมกับรถบรรทุกได้รับทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาได้โดยตรงในกรณีท่ี
ไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่งดิน 

2) รถบรรทุกขนส่งดินตอ้งใช้ผา้ใบคลุมให้มิดชิดก่อนออกจากบ่อดินอรุณธรณี เพื่อป้องกนั
การร่วงหล่นบนถนน 

3) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกใหก้บัรถท่ีจะเขา้หรือออก 
4) ก าหนดให้มีบ่อลา้งลอ้รถท่ีขนส่งดิน โดยใชเ้คร่ืองฉีดน ้ าแรงดนัสูงชะลา้งท าความ

สะอาดลอ้รถและช่วงล่งของรถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองและโคลนท่ีติด
กบัลอ้รถ ซ่ึงน ้ าท่ีเกิดจากการลา้งลอ้จะถูกรวบรวมเขา้บ่อตกตะกอน จากนั้นในส่วนน ้าใสจะไหลเขา้สู่บ่อสูบ
น ้ าลา้งลอ้เพื่อสูบกลบัมาหมุนเวียนมาใช้ใหม่ในการลา้งลอ้รถคนัต่อไป โดยตอ้งจดัให้มีพนักงานคอยดัก
ตะกอนดินในบ่อตกตะกอนทุกวนั รายละเอียดดงัน้ี 

(1) สูบน ้าจากบ่อลา้งลอ้เพื่อท างานลา้งลอ้  
(2) น ้าจากการลา้งลอ้จะไหลลงสู่บ่อตกตะกอน 
(3) น ้าท่ีผา่นการตกตะกอนจะไหลลงสู่บ่อสูบน ้าลา้งลอ้เพื่อน ากลบัมาใชใ้หม่ 
(4) จัดให้มีพนักงานคอยตักตะกอนดินในบ่อตกตะกอนทุกวนั โดยดินดังกล่าว

โครงการจะน าไปปรับดินคืนในพื้นท่ีของโครงการต่อไป 
ส าหรับมาตรการป้องกันผลกระทบด้านการพงัทลายของดินจากการขุดดิน เพื่อท า

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีฝังอยู่ใตดิ้น ไตแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อสร้าง 
Sheet Pile และท าค ้ายนัเหลก็ (Bracing) และในช่วงการถอน Sheet Pile ตอ้งรีบด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจาก
การถอน Sheet Pile ทนัที และอดัดินกลบใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน  

ส่วนการก่อสร้างบ่อหน่วงน ้า โครงการจะก่อสร้างดว้ยการชิงคบ์่อหล่อโครงสร้างผนงั
คอนกรีตเป็นก าแพงกนัตินในตวั เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินขา้งเคียง 

3) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
โครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึง

ในระหวา่งการก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้
มีมาตรการในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

(1) จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการ
ใชง้าน 
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(2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์นการป้องกันอันตรายท่ีเกิดขึ้ นในระหว่างการ
ก่อสร้าง เช่น หมวกแข็งนิรภัย ปลัก๊เสียบหูป้องกันเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นต้น 
รวมทั้งเคร่ืองมือปฐมพยาบาล เบ้ืองตน้ 

(3) ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
ซ่ึงอาจไดรั้บอนัตรายได ้

(4) ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
(5) ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 
 
เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ 

เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบโทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้ งภายในและ
ภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ 

อน่ึง งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค จะใช้เวลาใน
การก่อสร้างแต่ละเฟสประมาณ 7 เดือน 

4) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซ่ึงพื้นท่ี

โครงการแต่ละเฟสใชเ้วลาประมาณ 3-4 เดือน โดยควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน และเก็บท าความสะอาด 
บริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลงัจากการก่อสร้างเสร็จ 
 
 2.7.2 คนงานก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างโครงการใชค้นงานสูงสุดประมาณ 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั
อยู่ภายนอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีผูรั้บเหมา จึงไม่สามารถระบุต าแหน่งท่ีตั้ง
บา้นพกัคนงานได ้อยา่งไรก็ตาม ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงาน ตอ้งก่อสร้างตามมาตรฐานและแบบก่อสร้าง
อาคารชั่วคราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ ์
(มาตรฐาน วสท. 1010-34) รายละเอียดดงัน้ี 

1. ติดตั้ งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยระบุ ช่ือบริษัท
ผูรั้บเหมาช่ือผูรั้บเหมา/ผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้ ักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานไดรั้บทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีได้รับ
ความเดือดร้อนจากบา้นพกัคนงาน 

2. จดัให้มีหัวหนา้คนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่สร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยู่
ขา้งเคียง 

3. ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน อาทิเช่น 
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-   หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
-   หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะวิวาท 
-   ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงาน

และผูท่ี้พกัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
-   หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
-   ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน หาก

มีการทะเลาะวิวาทเกิดขึ้นพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
-   หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
-   หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 
-   ห้ามน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความ

เป็น ระเบียบและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
-   หา้มเส้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด ฯลฯ 

4. ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่างๆ 
5. ก าหนดเวลาเปิด-ปิดประตูเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน ในช่วงเวลา 20.00-05.00 น 
6. ติดตั้งกลอ้งวงจรปิดรอบบริเวณบา้นพกัคนงาน 
7. โครงการตอ้งจดัใหมี้ร้ัวลอ้มรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน และป้อมยามดูแลรักษาความปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีมาตรการในการป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ท่ีแพร่
ระบาดในปัจจุบนั ภายในพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง รายละเอียดดงัน้ี 

1.   โครงการน าวิธีการ Bubble and seal ของศูนยบ์ริหารสถานการณ์แพร่ระบาดของโรค
ติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 หรือ ศบค. มาประยุกต์ใช้แต่ปรับให้มีความเขม้ขน้สูงสุด ไดแ้ก่ พนักงานและ
คนงานในพื้นท่ีก่อสร้างทุกคนท่ีเขา้มาปฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างจะตอ้งไดรั้บวคัซีนแลว้ 2 เข็ม และตอ้งหา
การฉีดกระตุน้ภูมิคุม้กนั (เข็มท่ี 3) ตามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุขหรือตามรอบของประสิทธิภาพ
ของวคัซีนตามค าแนะน าของผูผ้ลิตขณะเดียวกนัก็จะตอ้งท าการตรวจ Antigen Test Kit ทุก 14 วนั หากพบผู ้
ติดเช้ือตั้งแต่ 19 ขึ้นไปใหท้ า Bubble and seal ทนัที 

2.   โครงการน ามาตรการของกรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข พ.ศ. 2564 ดงัน้ี 
2.1 ในพื้นท่ีก่อสร้าง 

1) การคดักรอง และเตรียมเคร่ืองมือและอุปกรณ์ 
1.1) ให้ผูป้ฏิบัติงานสังเกตอาการตนเองหรือประเมินตนเองก่อนออกจาก

บ้าน/ห้องพัก/ท่ีพกั ด้วยแอพพิเคชั่น Thai Save Thai หรือแอพพลิเคชั่นของทางราชการ หรือหน่วยงาน
ก าหนด หากพบอาการผิดปกติหรือมีความเส่ียงสูงใหแ้จง้หวัหนา้งาน เพื่อพิจารณาหยดุปฏิบติังาน 
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1.2) คดักรองคนงานก่อสร้างหรือเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการวดัไข ้พร้อม
สังเกตอาการเส่ียง หากพบว่ามีอาการไขห้รือวดัอุณหภูมิได้ตั้งแต่ 37.5 องศาเซลเซียส ขึ้นไป ร่วมกับ ไอ 
น ้ ามูก เจ็บคอ จมูก ไม่ไดก้ล่ิน ลิ้นไม่รับรส หายใจเร็ว หายใจเหน่ือย หรือหายใจล าบาก อย่างใดอย่างหน่ึง 
และอาจมีอาการทอ้งเสียร่วมดว้ย หรือมีประวติัเดินทางไปในสถานท่ีเส่ียง หรือใกลชิ้ดผูติ้ดเช้ือ ให้หัวหน้า
คนงานหรือผูใ้ดรั้บมอบหมาย พิจารณาห้ามเขา้พื้นท่ีปฏิบติังาน และแยกกนัไวใ้นบริเวณท่ีก าหนด ก่อนส่ง
ใหต้รวจคดักรองหรือพบแพทย ์และใหห้ยดุปฏิบติังาน 

1.3) ก าหนดทางเข้า-ออกสถานท่ีให้ชัดเจน เพื่อควบคุมการเข้าออกของ
สถานท่ี 

1.4) จดัใหมี้วสัดุอุปกรณ์ในการป้องกนัตนเองส าหรับพนกังานอยา่งพอเพียง 
-   จัดหาหน้ากากผา้หรือหน้ากากอนามัย และอุปกรณ์ป้องกันตนเอง

ขณะปฏิบติังานอยา่งเหมาะสม และเพียงพอ 
-   จัดให้มีท่ีล้างมือพร้อมสบู่ หรือจุดบริการเจลแอลกอฮอล์ ส าหรับ

ผูป้ฏิบติังานอยา่งเพียงพอ 
2) การก าหนดให้มีนโยบายและการปฏิบติัดา้นอาชีวอนามยัและความปลอดภยั 

ดงัน้ี 
2.1) ก าหนดนโยบายอาชีวอนามัยและความปลอดภยั โดยเพิ่มประเด็นการ

ป้องกันโรคโควิด 19 และออกแนวทางปฏิบัติ Standard Safety Operation Procedure (SSOP) การป้องกัน
โรคโควิด 19 และสนบัสนุนใหค้นงานปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

2.2) มอบหมายให้หัวหน้างาน หรือเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัย (จป.) จัดให้มี 
Safety Talk กบัคนงานเก่ียวกบัการป้องกนัโรคโควิด 19 ช่วงก่อนเขา้งานทุกวนั และมีการก ากบัติดตามการ
ปฏิบติัตามแนวทางการป้องกนัโรคโควิด 19 สม ่าเสมอ 

2.3) งดกิจกรรมท่ีท าให้เกิดความแออัด โดยถือหลักหลีกเส่ียงการติดต่อ
สัมผสัระหวา่งกนั 

2.4) จดัให้มีการก ากบั ติดตามให้ผูป้ฏิบติังาน แรงงานก่อสร้าง ผูม้าติตต่อทุก
คนตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัโรคโควิด 19 อย่างเคร่งครัด เช่น สวมหน้ากากผา้หรือหน้ากกอนามยั
ตลอดเวลาในการปฏิบติังานหรือมาใชบ้ริการ เวน้ระยะห่างระหวา่งกนั ท าความสะอาดมือบ่อยๆ 

3) จดัท าทะเบียนแรงงาน ผูป้ฏิบติังาน ผูรั้บเหมา ผูรั้บจา้ง และผูม้าติดต่อ ให้เป็น
ปัจจุบนัรวมทั้งระบุการติตต่อท่ีสามารถติตต่อได ้

4) จดัใหมี้การควบคุม ดูแลสถานท่ีก่อสร้างใหส้ะอาด และปลอดภยั ดงัน้ี 
4.1) ให้มีการท าความสะอาดสถานท่ี และบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางหรือพื้นท่ีท่ี

ใช้ร่วมกันในสถานท่ีก่อสร้างเป็นประจ าทุกวนั และให้มีการระบายอากาศท่ีดี แสงแดดส่องถึง เช่น เปิด
ประตูและหนา้ต่าง พดัลม 
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4.2) ดูแลใหมี้การท าความสะอาด หอ้งน ้ า หอ้งส้วม และอาจใชน้ ้ายาฆ่าเช้ือใน
จุดท่ีมีการสัมผสัร่วมกนั เช่น ลูกบิดประตู ราวจบั สวิตชไ์ฟ ก๊อกน ้า เป็นตน้ อยา่งสม ่าเสมอ 

4.3) จดัให้มีอุปกรณ์เสริมหรือปรับปรุงส่ิงท่ีมีอยูเ่พื่อการลดสัมผสั เช่น การใช้
ก๊อกน ้าแบบเทา้เหยยีบ เป็นตน้ 

4.4) จดัให้มีห้องน ้ าและห้องส้วมแยก และจดัให้อ่างล้างมือ ท่ีส าหรับบ้วน
ปากหรือท่ีแปรงฟันเป็นสัดส่วน 

4.5) จัดให้มีการรวบรวมน ้ าเสีย หรือน ้ าท่ีใช้แล้ว ไม่ให้ท่วมขังในพื้นท่ี
โดยรอบสถานท่ีก่อสร้าง 

4.6) จดัให้มีการเวน้ระยะห่างระหว่างบุคคล อย่างน้อย 1-2 เมตร เช่น ท่ีนั่ง
บริเวณรับประทานอาหาร ท่ีนัง่พกั ทางเดิน หรือหากพื้นท่ีไม่เพียงพออาจใชฉ้ากกั้น แต่หากมีกิจกรรมท่ีตอ้ง
ท าร่วมกนัเป็นกลุ่ม โดยไม่สามารถรักษาระยะห่างได ้ให้ก าหนดระยะเวลาในการท างานร่วมกนัในแต่ละ
คร้ัง 

4.7) จดัให้มีถงัขยะมูลฝอยแบบมีฝาปิดและรวบรวมขยะอกจากพื้นท่ีทุกจุด
เพื่อน าไปก าจดัทุกวนั 

5) จ ากดัจ านวนคนในรถรับ-ส่งไม่ให้แออดั จดัท่ีนัง่ไม่ให้หันหนา้เขา้หากนั และ
ใหส้วมหนา้กากผา้หรือหนา้กากอนามยั หลีกเส่ียงการพดูคุยโดยไม่จ าเป็น ตลอดระยะเวลาการเดินทาง หา้ม
ผูไ้ม่เก่ียวขอ้งร่วมโดยสาร และไม่แวะระหวา่งทาง 

6) หากมีเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเดินทางไปต่างประเทศท่ีมีความเส่ียงติดเช้ือโรค 
โควิด 19 เม่ือกลบัมาถึงประทศไทยให้ไปตรวจคดักรอง และเฝ้าระวงัตามระเบียบประกาศและมาตรการ
ตามท่ีกระทรวงสาธารณสุขก าหนด 

7) หากตรวจพบวา่คนงานหรือเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งมีความเส่ียงท่ีจะเกิดโรคโควิด 
19 ไม่ว่าจะไดรั้บการตรวจวดัคดักรองโรคท่ีโรงพยาบาลหรือไม่ก็ตาม หากผลการตรวจคตักรองยืนยนัว่ามี
ความเส่ียงติดเช้ือถูกแยกกักหรือกักกันตัวจนเป็นเหตุให้ไม่สามารถมาปฏิบัติงานได้ ให้ผูรั้บเหมาแจ้ง
พนกังานตรวจแรงงานกรมสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน 

8) หากคนงานหรือเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องพบว่าตัวเองมีความเส่ียงท่ีจะติดโรค  
โควิด 19 ให้ไปรับการตรวจรักษาหรือรับการชนัสูตรทางการแพทย ์และแจง้ให้โครงการทราบเพื่อแจง้เจ้ า
พนกังานควบคุมโรคโดยเร็ว 

9) หากคนงานหรือเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งถูกเจา้พนักงานควบคุมโรคติดต่อกกัตวั
ไวท่ี้ศูนยค์วบคุมโรคระยะเวลา 14 วนั ใหป้ฏิบติัตามค าสั่ง ค  าแนะน าของพนกังานเจา้หนา้ท่ีโดยเคร่งครัด 

10) ผูรั้บเหมาตอ้งอนุญาตให้คนงานใชสิ้ทธิลาป่วยตามกฎหมายหรือตามท่ีตกลง
กนั กรณีท่ีคนงานมีความเส่ียงท่ีจะติดโรคโควิด 19 จ าเป็นตอ้งไปรับกรตรวจรักษาหรือรับการชนัสูตรทาง
การแพทย ์
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11) ก าหนดให้มีการควบคุมและป้องกนัการแพร่ระบาดในกลุ่มแรงงานก่อสร้าง 
และปฏิบติัตามมาตรการควบคุมโรคในพื้นท่ีเฉพาะ (Bubble and Seal) 

12) ก าหนดให้คนงานก่อสร้างและผูท่ี้ติดต่องานภายในพื้นท่ีก่อสร้างใส่หนา้กาก
อนามยัหรือหนา้กากผา้ตลอดเวลา 

2.2 ในท่ีพกัคนงาน 
1) ก าหนดให้มีการกั้นแยกพื้นท่ีบ้านพกัคนงานให้มีคนงานก่อสร้างในแต่ละ

พื้นท่ีไมเ้กิน 20 คน 
2) ก าหนดทางเขา้-ออกสถานท่ีใหช้ดัเจน เพื่อควบคุมการเขา้ออกของสถานท่ี 
3) ก าหนดเวลาเปิด-ปิดประตูเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน ในช่วงเวลา 20.00-05.00 น. 
4) จดัให้มีรถรับ-ส่ง กรณีออกนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 1 รอบ/วนั และจดัให้มี

การจดบนัทึกรายช่ือคนงานท่ีเขา้-ออกพื้นท่ี 
5) ก าหนดให้มีผูรั้บเหมา 2 คน/คนงาน 10 คน ควบคุมคนงานกรณีจ าเป็นตอ้ง

ออกนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 
6) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี พนักงานรักษาความปลอดภัยตรวจสอบภายในบ้านพัก

คนงาน 
7) ก าหนดให้มีจุดคดักรองคนงานก่อสร้างก่อนเขา้พื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยการ

วดัไข ้พร้อมสังเกตอาการเส่ียง หากพบว่ามีอาการไขห้รือวดัอุณหภูมิได้ตั้งแต่ 37.5 องศาเซลเซียส ขึ้นไป 
ร่วมกบั ไอ น ้ ามูก เจ็บคอ จมูกไม่ไดก้ล่ิน ส้ินไม่รับรส หายใจเร็ว หายใจเหน่ือย หรือหายใจล าบาก อย่างใด
อย่างหน่ึง และอาจมีอาการทอ้งเสียร่วมดว้ย หรือมีประวติัเดินทางไปในสถานท่ีเส่ียง หรือใกลข้ิดผูติ้ดเช้ือ 
ใหห้วัหนา้คนงานหรือผูไ้ดรั้บมอบหมายพิจารณาหา้มเขา้พื้นท่ีปฏิบติังาน และแยกกนัไวใ้นบริเวณท่ีก าหนด 
ก่อนส่งใหต้รวจคดักรองหรือพบแพทย ์และใหห้ยดุปฏิบติังาน 

8) ประชาสัมพันธ์ให้แรงงานได้ทราบถึงวิธีการป้องกันการติดเช้ือและการ
แพร่กระจายของเช้ือ 3 ภาษา ไดแ้ก่ ไทย กมัพชูา พม่า 

9) จดัใหมี้ก็อกน ้าแบบเทา้เหยยีบ ส าหรับลา้งมือและลา้งจาน 
10) จดัให้มีพื้นท่ีส าหรับคนงานเพื่อกกัตวัคนงานท่ีเขา้ข่ายกลุ่มเส่ียง และมีการ

ตรวจวดัอุณหภูมิเช้า - เยน็ คนงานท่ีโดนกักตวั โดยแยกห้องพกั ห้องน ้ า จุดส่งอาหาร และท่ีลา้งภาชนะ
ส าหรับจุดกกัตวัโดยเฉพาะ 

11) มีการตรวจวดัอุณหภูมิเชา้-เยน็ ผูติ้ดตามในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 
12) จัดให้มีการฉีดพ่นน ้ ายาฆ่าเช้ือ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ภายในบริเวณบ้านพัก

คนงาน 
13) จดัท าทะเบียนแรงงาน ผูป้ฏิบติังาน ผูรั้บเหมา ผูรั้บจา้ง และผูม้าติดต่อ ให้

เป็นปัจจุบนัรวมทั้งระบุการติดต่อท่ีสามารถติดต่อได ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา อีโค่ ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน เฟส 1 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-พฤษภาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2300064-S002 2-57 
 

2.3 ส าหรับกรณีท่ีพบว่ามีผู้ติดเช้ือก าหนดให้มีมาตรการ ดังนี ้
1) ปิดสถานท่ีพกัอาศยัชัว่คราวส าหรับคนงานทั้งภายในและภายนอก รวมทั้งให้

หยุดงานก่อสร้าง และห้ามการเดินทาง และเคล่ือนยา้ยแรงงาน เป็นการชัว่คราว เพื่อท าความสะอาด โดยท า
ความสะอาด และฆ่าเช้ือพื้นท่ีและอุปกรณ์ทุกช้ินท่ีคนงานผูน้ั้นสัมผสั 

2) ปิดพื้นท่ีขา้นพกัท่ีมีคนงนติดโรคโควิด 19 โดยไม่ให้เดินทางออกนอกสถานท่ี
และไม่ใหเ้คล่ือนยา้ยแรงงาน 

3) ฝ้าระวงั ติดตาม ประวติัการเดินทางของคนงานผูติ้ดเช้ือ หากพบว่า คนงานคน
ใดมีไข้เกิน 37.5 องศาเซลเซียส ต้องห้ามคนงานท่านนั้นเข้าสถานท่ีก่อสร้าง และให้ไปพบแพทย์เพื่อ
ตรวจเช็คอาการ 

4) ติดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อเขา้ตรวจคดักรองเชิงรุก และเร่งหาผูติ้ดเช้ือเพื่อ
จ าแนกและจ ากดัพื้นท่ีการระบาด และจดัใหผู้ท่ี้มีความเส่ียงหรือผูติ้ดเช้ือเขา้รับการแยกกกัตวั 

 2.7.3     น ้าใช้ 
1)   โครงการเฟส 1 

1.1)   พื้นท่ีก่อสร้าง แบ่งเป็น 
(1)   ปริมาณน ้าใช้ 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้น ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค 
สาขารังสิต (ขั้นพิเศษ) มีความต้องการน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 12 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ 

(1.1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนงาน
ก่อสร้าง 100 คน มีความตอ้งการใช้น ้ า 7 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอัตราการใช้น ้ า 70 ลิตร/คน/วนั 
(เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา Water Supply Engineering, 2557) 

(1.2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความ
สะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต้่างๆ เป็นตนั โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2)   การจัดการน ้าใช้ 
ภายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้ าใชแ้ละถงัเก็บน ้าด่ืม ความจุ 5

ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 3 ถงั มีความจุรวม 15 ลูกบาศกเ์มตร 
1.2) พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคในบ้านพกัคนงาน จ านวนคนงาน
ก่อสร้าง 100 คน มีความตอ้งการใช้น ้ า 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร/คน/วนั 
(Metcalf & Eddy, WASTEWATER ENGINEERING. TREATMENT AND REUSE FOURTH EDITION 
International Edition 2004, page 157) 
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ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีถงัเก็บน ้ าความจุไม่น้อยกว่า 20 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง เพื่อส ารองน ้าใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 2.7.4     การบ าบัดน ้าเสีย 
1)   โครงการเฟส 1 

1.1)   พื้นท่ีก่อสร้าง 
โครงการจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ 

บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีก่อสร้าง จ านวน 22 ห้อง และโครงการมีน ้ าเสียปริมาณ 56 ลูกบาศก์เมตร/
วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ โดยใช้ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 5 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 2.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงาน
ก่อสร้างโดยระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายน ้าออกภายนอกโครงการต่อไป 

ส าหรับน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอน
การก่อสร้างส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 

1.2)   พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
ผูรั้บเหมาต้องจัดให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไว้ภายใน

บา้นพกัคนงานไม่น้อยกว่า 7 ห้อง (15 คน/ห้อง) มีน ้ าเสียปริมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้ าใชข้องคนงานก่อสร้าง) ตอ้งใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับ
น ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกว่า 16 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดย
ระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทั้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย
น ้ าออกนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ทั้งน้ี ตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดจากถงับ าบดัน ้ าเสียผูรั้บเหมา ตอ้งประสานให้
รถสูบตะกอนส่วนเกินของเอกชนท่ีใหบ้ริการในพื้นท่ีมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 

 2.7.5     การระบายน ้า 
1) โครงการเฟส 1 

1.1)   พื้นท่ีก่อสร้าง 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการแต่ละเฟสจะควบคุมการ

ระบายน ้ าโดยจดัให้มีท่อระบายน ้ า เส้นผ่านศูนยก์ลาง ขนาด 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1 : 500 บริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้างจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมา
กบัน ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการตอ้งดูแลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้าทุกวนัท่ีฝนตก เพื่อให้
สามารถระบายน ้ าได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ 

นอกจากน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีบ่อลา้งลอ้รถบรรทุกบริเวณทางเขา้ ออกพื้นท่ี
ก่อสร้าง ซ่ึงการท าความสะอาดล้อรถบรรทุกก่อนออกจากบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างทุกคร้ัง ต้องล้างล้อ
รถบรรทุก โดยใช้เคร่ืองฉีดน ้ าแรงดันสูงฉีดชะลา้งท าความสะอาดรถและช่วงล่างของรถบรรทุกบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ และโคลนท่ีติดกับลอ้รถซ่ึงน ้ าท่ีเกิดจากการลง้ลอ้จะถูกรวบรวมเขา้บ่อตกตะกอน 
และไหลเข้าสู่บ่อสูบน ้ าล้างล้อเพื่อสูบกลับมาหมุนเวียนใช้ในการล้างล้อรถคันต่อไป โดยต้องจัดให้มี
พนกังานตกัตะกอนดินในบ่อกตะกอนทุกวนั  

1.2)   พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
กรณีท่ีฝนตกตอ้งควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ/รางระบายน ้ าชั่วคราว

บริเวณโดยรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง และจดัใหมี้บ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด 
ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกต่อไป 

1.3)   พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
กรณีท่ีฝนตกตอ้งควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ/รางระบายน ้ าชั่วคราว

บริเวณโดยรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง และจดัใหมี้บ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด 
ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกต่อไป 

 2.7.6     การจราจร 
ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง เขา้-

ออกโครงการประมาณ 89 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
1) รถบรรทุก   ประมาณ   6 เท่ียว/วนั 
2) รถป๊ัม (Pump)   ประมาณ   4 เท่ียว/วนั 
3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ   32 เท่ียว/วนั 
4) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 6-10 ลอ้ ประมาณ   32 เท่ียว/วนั 
5) รถขนส่งคนงาน (6 ลอ้) ประมาณ   15 เท่ียว/วนั 
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 3 เดือนแรก ของการก่อสร้างเสาเข็มและงานฐาน

รากของโครงการเท่านั้น 
ส าหรับแผนผงัช่วงก่อสร้างซ่ึงแสดงเส้นทางสัญจรของรถบรรทุก จุดจอรถ จุดวางขยะ จุด

กองดิน จุดกองวสัดุ ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ไดแ้ก่ ถงัน ้าใช ้ระบบบ าบดัน ้าเสีย หอ้งน ้า ท่อระบายน ้า และ
ท่ีรับประทานอาหารกลางวนัของคนงาน ทั้งน้ี โคงการจดัต าแหน่งท่ีรับประทานอาหารของคนงานไม่ให้อยู่
ในแนวเส้นทางการเดินรถเพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ  
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อีกทั้ง โครงการก าหนดมาตรการในช่วงก่อสร้างโครงการแต่ละเฟสใช้ทางเขา้-ออกถนน
ภาระจ ายอมท่ีเช่ือมออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 (ถนนบางบวัทอง-บางพูน) เท่านั้น โดยไม่ใชถ้นน
ทางเขา้-ออกหมู่บา้นเสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต-ติวานนท ์เด็ดขาด 

 2.7.7     การจัดการมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากการด าเนินโครงการในช่วงร้ือถอนและช่วงก่อสร้าง มี
รายละเอียดดงัน้ี 

1)   ช่วงร้ือถอน 
สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันามีบางส่วนเป็นบา้นพกัคนงานก่อสร้างขนาดชั้นเดียว จ านวน 

36 ห้อง อยู่ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการเฟส 1 และ 2 โดยคนงานก่อสร้างยา้ยออกจากพื้นท่ีแลว้ ตั้งแต่เดือน
พฤศจิกายน 2565 เป็นตน้มา ซ่ึงโครงการจะร้ือถอนบา้นพกัคนงานก่อสร้างดงักล่าวก่อนก่อสร้างโครงการ 
คาดวา่จะใชเ้วลาในการร้ือถอนประมาณ 1 เดือน 

ทั้งน้ี ภายในพื้นท่ีบ้านพกัคนงานซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีโครงการเฟส 1 และ 2 มีเศษวสัดุท่ี
จะตอ้งมีการจดัการพื้นท่ีก่อนก่อสร้างโครงการ เช่น ลานคอนกรีต เศษไม ้โถส้วม สังกะสี วงกบ บานประตู 
หนา้ต่าง และตน้ไมเ้ดิมโดยมีการจดัการดงัน้ี 

1.1) การจัดการพื้นท่ีช่วงร้ือถอน โครงการจะใชร้ถ 6 ลอ้ 5 คนั จ านวน 2 เท่ียว/วนั ใน
การขนเศษไม้ โถส้วม สังกะสี วงกบ บานประตู และหน้าต่าง โดยผูรั้บเหมาจะน าเศษวสัดุดังกล่าวน า
กลบัมาใช้ใหม่ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงานในพื้นท่ีอ่ืนต่อไป และใช้รถ 10 ลอ้ 2 คนั จ านวน 2 เท่ียว/วนั 
ในการขนส่งคอนกรีตเพื่อน าไปใชท้ าทางเขา้-ออกของบา้นพกัคนงานแห่งใหม่ ส าหรับตน้ไมเ้ดิมในพื้นท่ี
โครงการท่ีมีสภา พสมบูรณ์จะล้อมแล้วน าไปจดัสวนในพื้นท่ีหมู่บ้านเสนา วิลเลจ รังสิต ของผูพ้ ัฒนา
โครงการต่อไป  

2)   มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
(1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตาราง
เม ต ร  (ผ ล ก า ร ศึ ก ษ า  WASTE GENERATED IN HIGH-RISE BUILDINGS CONSTRUCTION : A 
CURRENT SITUATION IN THAILAND ข  อ ง  POOMBETE THONGKAMSUK, KRICHKANOK 
SUDASNA, แ ล ะ  TUSANEE TONDEE 2017 INTERNATIONAL CONFERENCE ON ALTENATIVE 
ENERGY IN DEVELOPING COUNTRIES AND EMERGING ECONOMIES) ซ่ึ งมูลฝอยจากกิจกรรม
การก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

(1.1)  โครงการเฟส 1 
พื้นท่ีอาคารรวมทุกอาคาร   =   19,733.32 ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง =   56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
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ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง =   19,733.32 x 56.23 
      =   1,109,604.58 กิโลกรัม 
      ≈   1,110 ตนั 
ส าหรับมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ภาชนะบรรจุ

สารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูล
ฝอยบางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย  หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอันตราย
ประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรม
การก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายใน และภายนอกอาคารโดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายโครงการจะ
ก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดั โดยจะระบุในสัญญาวา่จา้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอย
อนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 
ลิตร จ านวน 5 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพ์อยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดย
ภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย 

3)   มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง
สูงสุด จ านวน 200 คน ซ่ึงเป็นช่วงท่ีก่อสร้างโครงการเฟส 3 คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 200 กิโลกรัม/วนั 
ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือคิดเป็น 0.95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

โครงการก าหนดใหมี้มาตรการ ดงัน้ี 
1.1)   ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 

(1)   จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย จ านวน 14 ถัง วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการแต่ละเฟส (รองรับมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั) รายละเอียดดงัน้ี 

-   มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) ขนาดถงั 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั 
-   มูลฝอยยอ่ยสลาย (มูลฝอยเปียก) ขนาดถงั 240 ลิตร จ านวน 5 ถงั 
-   มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยท่ียงัใชไ้ด)้ ขนาดถงั 240 ลิตร จ านวน 7 ถงั 
-   มูลฝอยอนัตราย ขนาดถงั 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั 
ในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ ไป

ไวท่ี้จุดรวมมูลฝอยดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาล
ต าบลบางพนู มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

(2)   ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
(3)   จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะ

และก าชบัใหพ้นกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
(4)   หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการ

ตอ้งจดัหาวิธีหรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
(5)   ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที 
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(6)   บริษัท เสนา ดีเวลลอปม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ต้องน ารายละเอียดมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบ ติดประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

ทั้งน้ี ในการเก็บรวบรวมมูลฝอย โครงการจดัให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยตามจุด
ต่างๆ มารวมไวบ้ริเวณถงัมูลฝอย ซ่ึงรถเก็บชนมูลฝอยของเอกชนท่ีมาจดัเก็บสามารถจอดรถเก็บขนมูลฝอย
บริเวณภายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงพนกังานเก็บขนมูลฝอยจะมาขนยา้ยมูลฝอยขึ้นรถเก็บขนมูลฝอยได ้

1.2)   พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
มูลฝอยจากคนงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง จะเกิดจากคนงาน

ในช่วงก่อสร้างสูงสุดจ านวน 200 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 200 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูล
ฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือคิดเป็น 0.95 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของ
คนงาน โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการ ดงัน้ี 

(1)   จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ให้สามารถรองรับมูลฝอยได้อย่าง
เพียงพอวางไวใ้นบริเวณพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง และในแต่ละวนัต้องจัดให้มีผูรั้บผิดชอบในการ
รวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เก็บขนไปก าจดัต่อไป 

(2)   ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
(3)   จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะ

และก าชบัใหพ้นกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
(4)   หากบริเวณพื้นท่ีพักขยะของบ้านพักคนงานส่งผลกระทบด้านกล่ินรบกวน  

ตอ้งจดัหาวิธีหรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
(5)   ควบคุมไม่ให้มีสัตว์พาหะน าโรคในพื้นท่ีบ้านพกัคนงาน หากพบต้องก าจัด

ทนัที 
 2.7.8     การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดั
ปทุมธานี 2 โดยโครงการ จะติดตั้งหมอ้แปลงชัว่คราวส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาครังสิต จะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.7.9    การป้องกนัอคัคีภัย 
กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ็อก การเช่ือมซ่ึงเป็นสาเหตุ

ให้เกิดเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการแต่ละเฟสตอ้งก าหนดให้มี
มาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
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1.1) โครงการตอ้งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจดัการ
เร่ืองความปลอดภยัอาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 
เร่ืองการป้องกนัอคัคีภยั ดงัน้ี 

(1)   โครงการแต่สะเฟสต้องห้ามจัดเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง เวน้แต่เก็บไวใ้นท่ีซ่ึงปลอดภยัเท่าท่ีจ าเป็นแก่การใชง้านประจ าวนัเท่านั้น 

(2)   โครงการแต่ละเฟสตอ้งติดป้ายบริเวณพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
(2.1) ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี เพื่อแสดงให้บุคคลภายนอก

ทราบถึงเขตการก่อสร้างใหช้ดัเจน 
(2.2) จดัท าป้าย “อนัตราย” “ห้ามสูบบุหร่ี” “ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ” หรือ 

“ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับจุดไฟหรือติดไฟ” หรือป้ายซ่ึงมีขอ้ความอ่ืนท่ีมีความหมายในท านองเดียวกัน 
ตามสภาพหรือคุณสมบติัของวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิตไวใ้หเ้ห็นไดช้ดัเจน 

(3)   โครงการแต่ละเฟสตอ้งจดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็น
แต่ละช่วงกิจกรรม ดงัน้ี 

(3.1) ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ขนาด 4.5 กิโลกรัม จ านวน 2 ถงั 
(3.2) ในช่วงขึ้ นโครงสร้างและตกแต่ง ต้องติดตั้ งถังตับเพลิงเคมี  ขนาด 4.5 

กิโลกรัม จ านวนอยา่งนอ้ย 1 ถงั/ระยะ 20 เมตร 
ในการติดตั้งถงัดบัเพลิงทุกจุดตอ้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น

อาคารหรือสถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยูใ่นท่ีซ่ึงสามารถมองเห็นและใชส้อยไดโ้ดยสะดวก และ
จดัใหมี้การตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพใชง้านไดทุ้ก 3 เดือน/คร้ัง 

(4)   โครงการแต่ละเฟสตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพ หนีไฟในช่วงขึ้น
โครงสร้างและตกแต่งอาคาร โดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดอาคารให้ชดัเจน และตอ้งดูแล
ไม่ให้มีกองเศษวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟตอ้งมี
ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.1 เมตร 

(5)   โครงการแต่ละเฟสจดัให้มีเคร่ืองแจง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยเสียง Alarm Bell 
ในช่วงขึ้นโครงสร้างและตกแต่งอาคาร โดยติดตั้งภายในอาคารบริเวณทางเดินทุก ๆ 3 ชั้น 

1.2)   โครงการตอ้งจดัให้มีระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้าง ตามค าแนะน าของมาตรฐานการ
ป้องกนัอคัคีภยัวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 ดงัน้ี 

(1)   โครงการแต่ละเฟสจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 1 (งานโครงสร้าง)  
-   เพิ่มขนาดท่อน ้ าแสดงแรงดนัให้สามารถช่วยดบัเพลิงได ้นอกเหนือจากน ้ า

เพื่อบ่มคอนกรีตและในหอ้งน ้าคนงานก่อสร้าง 
(2)   โครงการแต่ละเฟสจดัเตรียมระบบดับเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตยกรรม 

และระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลช่วงแรก) 
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-   เตรียมน ้ าส ารองเพื่อใชก้รณีเกิดเพลิงไหม ้โดยหากถงัเก็บน ้าจริงแลว้เสร็จจะ
น าไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้าส ารอง 

-   จดัหาถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมาณงาน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน 
ส่วนแรกวางประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเพลิง
ไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่างๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 

(3)   โครงการแต่ละเฟสจดัเตรียมระบบดับเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงตกแต่งภายใน และ
งานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลส่วนท่ีสอง) เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแลว้ ระบบดบัเพลิงถาวร งานก่อสร้าง
ของอาคารในส่วนหลกัๆ จะติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้งติตตั้งประสานกบังานตกแต่งภายใน 
และการท างานของระบบโดยรวม ในช่วงน้ีสามารถจัดเตรียมระบบดับเพลิง สามารถจัดเตรียมระบบ
ดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

-   ถงัเก็บน ้าถาวรแลว้เสร็จ มีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
-   ระบบท่อยนืต่อเขา้กบัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดยน ้าไหลเขา้ท่อยนืดว้ยแรงโนม้

ถ่วง เพื่อช่วยดบัเพลิง 
-   ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และสายดบัเพลิงติดตั้งให้ครอบคลุมทั้งอาคาร และมีการ

อบรมเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
-   ถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้ประจ าอยูท่ี่ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง 

และในจุดท่ีมีการเช่ือมท่อเหลก็-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพ่นสีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
-   การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑต์อ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น 

เศษไม ้และบรรจุภณัฑต์่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัสี เป็นต้น และควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุดงักล่าว
อยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 

1.3)   โครงการแต่ละเฟสก าหนดใหมี้จุดรวมพล โดยใชพ้ื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร ดงัน้ี 
(1)   โครงการเฟส 1 จัดให้มีจัดรวมพลบริเวณพื้นท่ีว่างภายนอกอาคารด้านทิศ

ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการเฟส 1 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 80 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้320 คน ซ่ึง
เพียงพอต่อคนงาน 100 คน 

 
 

 

 


