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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

  โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) (ชื่อเดิม โครงการ BLUE 105 (บลู 105) ) 

รายละเอียดการเปลี่ยนชื่อโครงการ แสดงดงั ภาคผนวก ค11) ของนิติบุคคลอาคารชุด บลู สุขุมวิท 105 ตั้งอยูท่ี่ซอย

ลาซาล 57 ถนนสุขุมวิท 105 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ดังแสดงท่ีตั้งโครงการในรูปท่ี 2.1-1 

ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 9 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  3888 (เลขท่ีดิน 2751) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

27447 (เลขท่ีดิน 2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27449 (เลขท่ีดิน 2754) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 (เลขท่ี

ดิน 2757) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 2759) รวมขนาด

ของพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด 3-1-18 ไร่ (5,272 ตารางเมตร)  

 2.1.2  การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

  การคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้ความกวา้ง 3.5 เมตร และทางออกความกวา้ง 3.5 เมตร ซ่ึงทั้งทางเขา้และทางออกจะอยู่ทางดา้นทิศตะวนัตก

ของโครงการโดยจะเชื่อมทางเขา้-ออกโครงการกับซอยลาซาล 57 และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ

ดงัน้ี 

  1) การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ  

   - เสน้ทางที่ 1 : จากแยกถนนศรีนครินทร-์ลาซาล มุ่งหน้าไปทาง ทิศตะวนัตกบนถนน

สุขุมวิท 105 ประมาณ 1.4 กิโลเมตร เขา้สู่แยกผ่องพลอย (แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 46) 

จากน้ันใหก้ลับรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 190 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 

ใหเ้ลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยลาซาล 57 แลว้มุ่งหน้าไปทิศเหนือ ประมาณ 40 เมตร เลี้ ยวขวา เขา้สู่โครงการ 

   - เสน้ทางที่ 2 : จากแยกลาซาลตดัใหม่ (แยกถนนลาซาล-ถนนแบริ่ง ลาซาล) มุ่งหน้าไป

ทางทิศตะวนัออก ประมาณ 530 เมตร เขา้สู่แยกผ่องพลอย (แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 46) แลว้

มุ่งตรงไปเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 จากน้ันมุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 190 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 

ใหเ้ลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยลาซาล 57 แลว้มุ่งหน้าไปทิศเหนือ ประมาณ 40 เมตร เลี้ ยวขวาเขา้สู่โครงการ 

  2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ  

   - เสน้ทางที่ 1 : ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ย เขา้สู่ซอยลาซาล 57 มุ่งหน้าไป ทางทิศใต ้

ประมาณ 180 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 ใหเ้ลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 ในทิศมุ่ง ตะวนัออก ประมาณ 

1.98 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกถนนศรีนครินทร-์ลาซาล 

   - เสน้ทางที่ 2 : ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ย เขา้สู่ซอยลาซาล 57 มุ่งหน้าไป ทางทิศใต ้

ประมาณ 180 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 ใหเ้ลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 ในทิศมุ่ง ตะวนัออก ประมาณ 310 

เมตร จากน้ันกลับรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัตก ประมาณ 500 เมตร เขา้สู่แยกผ่องพลอย 

(แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 46) แลว้มุ่งตรงเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัตก 

ประมาณ 530 เมตร เพื่อเขา้สู่แยกลาซาลตดัใหม่ (แยกถนนลาซาลถนนแบริ่ง-ลาซาล) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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   สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) มีดงัน้ี  

   -  ทิศเหนือ  มีเขตติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น  

   -  ทิศตะวนัออก  มีเขตติดต่อกบั กลุ่มบา้นพกัอาศัย สูง 1-2 ชั้น กลุ่มอาคารรา้นคา้ 

สูง 1 ชั้น ท่ีจอดรถ และพื้ นท่ีวา่ง  

   -  ทิศใต ้ มีเขตติดต่อกบั  ถนนสุขุมวิท 105 กวา้ง 24.00 เมตร  

   -  ทิศตะวนัตก  มีเขตติดต่อกบั  ซอยลาซาล 57 กวา้ง 6.00 เมตร  

      ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารรา้นคา้ สูง 1 ชั้น และพื้ นท่ี

วา่ง 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) (ชื่อเดิม BLUE 105 (บลู 105)) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด บลู สุขุมวิท 105 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) (ชื่อเดิม BLUE 105 (บลู 105)) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด บลู สุขุมวิท 105 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) มีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ขนาด ความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้ นดินก่อสรา้งถึงระดบั

พื้ นดาดฟ้า) จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศัยจ านวน 387 หอ้ง โดยมีรายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีภายใน

อาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี  

 1)  อาคาร A ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 202 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,499.40 

ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  ขั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งน ้า หอ้ง

ป๊ัม หอ้งเก็บของ ตูจ้ดหมาย หอ้งซกัรีด โถงลิฟต ์ลิฟต ์ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และบนัได  

  ขั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MDB) หอ้งพกัผ่อน 

หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได  

  ขั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 29 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซักลา้ง โถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

  ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 29 หอ้ง โถง หอ้งสันทนาการ หอ้งขยะ หอ้ง

ไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

  ชั้นท่ี 5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 29 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซักลา้ง โถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

  ชั้นท่ี 6-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 87 หอ้ง (ในแต่ละขั้นแบ่งเป็นหอ้ง ชุดพัก

อาศยั จ านวน 29 หอ้ง/ชั้น) หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

  ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัม หอ้งเครื่องลิฟต ์และ บนัได 

 2)  อาคาร B ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 185 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,940.41 

ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี  

  ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งน ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MDB) หอ้ง

ป๊ัม ถงัพกัน ้าของสระวา่ยน ้า (Surge Tank) ตูจ้ดหมาย หอ้งซกัรีด โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได  

  ขั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 24 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า หอ้งซาวน่า 

สระวา่ยน ้า หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน  

  ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 26 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซักลา้ง โถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน  

  ขั้นท่ี 4-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 135 หอ้ง (ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นหอ้ง ชุดพกั

อาศัย จ านวน 27 หอ้ง/ชั้น) หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์ บนัได และพื้ นท่ีจัด

สวน 

  ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัม หอ้งเครื่องลิฟต ์และบนัได 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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  ทั้งน้ี พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดนั้บเป็น

พื้ นท่ี ใชส้อยของโครงการ พรอ้มทั้งระบุค าวา่ “ระเบียง” ไวด้งัแสดงในแบบแปลนภาคผนวก ค-1 ส าหรบัพื้ นท่ี 

ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัใหม้ี พื้ นท่ีสีเขียว ถนนภายในโครงการ ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบ 

ระบายน ้า (ท่อระบายน ้า บ่อพกัน ้า บ่อดักขยะและตรวจสอบคุณภาพน ้า) บ่อหน่วงน ้า หมอ้แปลงไฟฟ้า และรั้ว 

โครงการ 

  อน่ึง ภายหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและส่งมอบใหลู้กคา้ จะด าเนินการจดทะเบียน

อาคาร ชุด และจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 

1 ของ อาคาร A ขนาดพ้ืนท่ี 32.00 ตารางเมตร  

  ส าหรับทรัพย์ส่วนกลางท่ีต้องมอบให้กับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารจัดการต่อไป โดย 

พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 ระบุว่า “ทรพัยส์่วนกลาง หมายความว่าส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด 

ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจา้ของร่วม” 

ส าหรบัทรพัยส์่วนกลางของโครงการ สามารถแบ่งตามประเภทการใชง้านต่าง ๆ ดงัน้ี 

  1)    ที่ดิน 

   - ท่ีดินตั้งอาคารชุด โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3888 (เลขท่ีดิน 2751) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27447 

(เลขท่ีดิน 2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27449 (เลขท่ีดิน 2754) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 

(เลขท่ีดิน 2757) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 

2759)  

  2)    โครงสรา้งและสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตวัอาคาร

ชุด 

   - เสาเข็ม ฐานราก เสา พื้ น  

   - ผนังรบัน ้าหนัก ผนังภายนอกอาคาร 

   - ดาดฟ้า หลงัคา 

  3)   อาคารและส่วนของอาคาร จัดใหมี้ระบบเครื่องมือ เครื่องใช ้อุปกรณท์ี่มีไวเ้พื่อใช ้

หรือเพื่อประโยชนร์่วมกนัของอาคารชุด  

   - ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณส์ านักงานและเฟอรนิ์เจอร)์  

   - ทางเดิน หอ้งน ้าส่วนกลาง ลิฟต ์โถงลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟตพ์รอ้มอุปกรณ ์ 

   - โถงตอ้นรบั  

   - บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

   - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า  

   - หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสุขาภิบาล พรอ้มอุปกรณแ์ละช่องเดินท่อ 

   - หอ้งพกัขยะส่วนกลางและหอ้งพกัขยะประจ าชั้น  

   - ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 
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   - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

   - ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

   - ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

   - ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

   - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

   - ท่ีจอดรถยนต ์135 คนั  

   - พื้ นท่ีจดัสวน  

   - สระวา่ยน ้า  

   - หอ้งออกก าลงักาย  

   - หอ้งพกัผ่อน  

   - หอ้งซกัรีด 

   - ถนน และทางเดินเทา้ 

   “ในกรณีที่มีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพที่

โฆษณา หรือ หนังสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการ

จนกว่าจะมีการ ขายหอ้งชุดหมด และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบ

สญัญาท่ีรฐัมนตรี ประกาศก าหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้

เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551” 

 

2.3 การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีในโครงการ 

 โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) ตั้งอยู่บน เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 9 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3888 (เลขท่ีดิน 2751) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27447 (เลขท่ีดิน 2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

27449 (เลขท่ีดิน 2754) โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 

2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 (เลขท่ีดิน 2757) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 2759) รวมขนาดพื้ นท่ี โครงการทั้งหมด 3-1-18 ไร่ (5,272 ตารางเมตร) 

 1)  อัตราส่วนพื้ นท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

  พื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   = 2,323.00 ตร.ม. 

  พื้ นท่ีอาคารรวมทั้งหมด   = 18,460.81 ตร.ม. 

  ดงัน้ัน อตัราส่วนพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม = (2,323.00/18,460.81) X 100 

         = รอ้ยละ 12.58 
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  (ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 6.5 ที่ดินประเภท ย.6-46 (สีสม้) ตามกฎกระทรวงที่ใชบ้งัคับใชผ้ัง

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 

 

2.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.4.1 จ  านวนผูพ้กัอาศยัและจ  านวนพนักงานในโรงการ 

  ปริมาณผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ประเมินโดยใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให ้“หอ้งชุดพกัอาศัยขนาดพื้ นท่ีใช้

สอยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ี หากพื้ นท่ีใชส้อย

ในแต่ละหอ้งพักภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้ักอาศัยภายใน

โครงการจะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศัย 2 

คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู ้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน 

2.4.2 ระบบน ้าใช ้

1) แหล่งน ้าใช ้

   โครงการมีความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 252.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

หรือ 10.52 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง 

โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อรับน ้าเขา้ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้ นท่ีแต่ละชั้น

ต่อไป  

  2) ปริมาณน ้าใช ้ 

   การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐาน 

ขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหห้อ้งชุดพกัอาศยั 

ท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และหอ้งชุดพกัอาศัยท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อย 

มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป ทั้งน้ีหากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการ 

มีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอน 

ในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดใหห้อ้งนอนคู่ประเมินใหม้ีผูพ้กัอาศัย 2 คน/หอ้ง และหอ้งนอนเตียง 

เด่ียวประเมินใหม้ีผูพ้กัอาศัย 1 คน/หอ้ง แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศัยน้อยกว่าเกณฑท่ี์ก าหนด 

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ 

ประเมิน พบวา่โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 252.51 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

  3) การส ารองน ้าใช ้

   โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น และ

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดการส ารองน ้าใช ้ดงัน้ี 

   (1)  อาคาร A 

    โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น 

จ านวน 2 ถัง ขนาด 48.25 ลูกบาศก์เมตร และ 83.37 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ รวมปริมาตรถังเก็บน ้า      

ใตดิ้นทั้ง 2 ถัง ขนาดความจุรวม 131.62 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 
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23.62 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ขนาดความจุรวม 47.24 ลูกบาศก์เมตร (แบ่ง

ออกเป็น ปริมาณส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค 31.50 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้าส าหรบัดบัเพลิง 15.74 

ลูกบาศกเ์มตร)  

   (2)  อาคาร B 

    โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น 

จ านวน 2 ถัง ขนาด 67.65 ลูกบาศก์เมตร และ 76.72 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ รวมปริมาตรถังเก็บน ้า     

ใตดิ้นทั้ง ทั้ง 2 ถัง ขนาดความจุรวม 144.37 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ขนาดถัง

ละ 31.12 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ขนาดความจุรวม 62.24 ลูกบาศก์เมตร (แบ่ง

ออกเป็น ปริมาณส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค 41.50 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้าส าหรบัดบัเพลิง 20.74 

ลูกบาศกเ์มตร)  

 2.4.3  การบ าบดัน ้าเสีย 

  1) ปริมาณน ้าเสีย 

   น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งน ้า น ้าเสียจากการอาบลา้ง และ

น ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ส าหรบัน ้าเสียจากการ

ลา้งหอ้งพักมูลฝอยคิดปริมาณน ้าเสียรอ้ยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้ทั้งน้ีน ้าใชจ้ากสระว่ายน ้าไม่คิดปริมาณ   

น ้าเสีย คิดเป็นปริมาณน ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 201.72 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

   2.1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรบัอาคารชุดพกัอาศยั 

    โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสีย ส าหรับอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 2 ชุด 

ดงัน้ี 

    ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดที่ 1 (WWT-1) เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Activated 

Sludge ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได ้120 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั โดยสามารถรองรบัน ้าเสีย อาคาร A ท่ีมีปริมาณ 

107.16 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

    ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดที่ 2 (WWT-2) เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Activated 

Sludge ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้120 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั โดยสามารถรองรบัน ้าเสียจาก อาคาร B ท่ีมี

ปริมาณ 94.53 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (ไม่รวมน ้าเสียจากหอ้งพกัขยะรวม ประมาณ 0.027 ลูกบาศกเ์มตรต่อ

วนั ซ่ึงจะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (WWWT-3)) ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

    โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุดจะประกอบด้วย ถังดักไขมัน (Grease Trap 

Tank) ถังแยกตะกอน (Solid Seperation Tank) ถังปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) ถังเติมอากาศ 

(Aeration Tank) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถังเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding & 

Digest Tank) และถงัเก็บน ้าผ่านการบ าบดั (Effluent Tank) โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดั น ้าเสีย

ทั้ง 2 ชุด จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้าพรอ้มตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนน สาธารณะ

บริเวณดา้นหน้าของโครงการต่อไป 
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   2.2)  ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรบัหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

    โครงการจัดใหม้ีโครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (WWT-3) ซ่ึงเป็น 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้0.5 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั โดย 

สามารถรองรบัน ้าเสียจากหอ้งพักมูลฝอยรวม ท่ีมีปริมาณ 0.027 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ซ่ึง 

สามารถบ าบดัน ้าเสียใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะ 

ดา้นหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี ระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดท่ี 3 (WWT-3) จะประกอบดว้ย ส่วนแยกกากตะกอน 

(Solid Seperation Chamber) ส่วนกรองไรอ้ากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact 

Aeration Chamber) และส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber)  

   2.3) การจดัการละอองน ้า (Aerosol) 

    จุลินทรียซ่ึ์งไดแ้ก่ แบคทีเรียและเชื้ อรา ภายในบ่อเติมอากาศและบ่อเก็บตะกอน 

อาจเกาะมากบัละอองน ้า (Aerosol) ท่ีไหลผ่านท่อระบายอากาศออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย แพร่กระจายออกสู่ 

ภายนอก โดยแบคทีเรียและเชื้ อราดังกล่าวจะกระจายอยู่ในอากาศหรือทางฝอยละอองน ้า (Aerosol) ได ้การ 

สมัผัสหรือหายใจเขา้ไป อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศัยและพนักงานภายในโครงการได ้โครงการ 

จะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  

   2.4)  การจดัการก๊าซมีเทน 

    ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าใหอุ้ณหภูมิโลกเพิ่มข้ึน จึงนับว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อ

ภาวะโลกรอ้น เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น โครงการจดัใหม้ีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดั 

น ้าเสีย ซ่ึงออกแบบใหม้ีการก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ ยหมักส าหรบัก าจดัมีเทน โดยปล่อยใหก้๊าซ

มีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน 

 2.4.4  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  

  ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาและระเบียง 

   (1) หวัรบัน ้าฝน (RD) ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร  

   (2) หวัรบัน ้าฝน (FD) ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากระเบียงหอ้งพกั  

   (3) ท่อระบายน ้าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลังคาจากหัวรับน ้ าฝน 

(RD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพื้ นท่ีโครงการต่อไป 

  2) ระบบระบายน ้าเสียภายในอาคาร 

   (1) ลา้งและอื่นๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   (2) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน ้ าเสียจากการอาบท่อ

ระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีในการรบัน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   (3)  ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ีระบายน ้าจาก

การประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
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   ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 

   3.1) น ้าฝน ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.40 – 0.60 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 200 ซ่ึงก่อนการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้าฝน เท่ากับ 0.029 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที 

(อตัราการระบายน ้าสูงสุดท่ีสามารถระบายออกนอกโครงการได)้ และหลงัการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้าฝน 

เท่ากับ 0.136 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ซ่ึงโครงการจัดใหม้ีการกักเก็บน ้ าท่ีบ่อหน่วงน ้ าปริมาตร 238.88 

ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหม้ีอตัราการระบายน ้าออกนอกโครงการ เท่ากบั 0.022 ลูกบาศกเ์มตรต่อวินาที (ใช ้

เครื่องสูบน ้าขนาด 0.022 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ในการ

ระบาย ออก) ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.029 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที ผ่าน) 

โดยจะ ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป  

   3.2)  น ้าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อบ าบดัใหน้ ้า เสีย

ท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้าเป็นไปตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข ตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภท 

และบางขนาด (พ.ศ. 2548) ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการ หลงัจากน้ันจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้า 

พรอ้มตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 2.4.5  การจดัการมูลฝอย 

  1) ปริมาณมูลฝอย 

   ขอ้มูลสัดส่วนประเภทขยะของส านักสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปี 2559 (ท่ีมา :

ส านักสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, ไมโครแมน ปฏิบัติการพลังจิ๋วพิทักษ์โลก, สัดส่วนประเภทขยะ: 2559 

แหล่งขอ้มูลจาก http://203.155.220.174/pdf/MicroMan_cs6_Edit10_14.pdf) แบ่งมูลฝอยออกไดเ้ป็น 4 

ประเภท ไดแ้ก่ 

   (1)  มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลายได)้ สามารถน ามาหมกัท าปุ๋ ยได ้เช่น เศษ ผัก 

เปลือกผลไม ้เศษอาหาร ใบไม ้เศษเน้ือสตัว ์เป็นตน้ แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือ สตัวท่ี์

เกิดจากการทดลองในหอ้งปฏิบติัการ โดยท่ีขยะย่อยสลายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากท่ีสุด คิดเป็นสดัส่วนรอ้ย ละ 

50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

   (2)  มูลฝอยท่ียงัใชไ้ด ้หรือ ขยะรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภณัฑ ์หรือวสัดุเหลือ ใช ้ซ่ึง

สามารถน ากลับมาใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้เช่น แกว้ กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องด่ืมแบบ UHT กระป๋อง

เครื่องด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นตน้ ส าหรบัขยะรีไซเคิลน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็น อนัดับท่ี

สอง คิดเป็นรอ้ยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

   (3)  มูลฝอยอันตราย คือมูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวตัถุอันตราย ชนิด

ต่างๆ ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ ์วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท าใหเ้กิดโรค วตัถุกมัมนัตรงัสี วตัถุท่ี ท า

ใหเ้กิดการเปลี่ยนแปลงทางพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อใหเ้กิดการระคายเคือง วตัถุอยา่งอื่นไม่วา่จะ เป็น

เคมีภณัฑห์รือสิ่งอื่นใดท่ีอาจท าใหเ้กิดอันตรายแก่บุคคล สตัว ์พืช ทรพัยส์ินหรือสิ่งแวดลอ้ม เช่น ถ่านไฟฉาย 

หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจดัศัตรูพืช กระป๋องสเปรย ์บรรจุสีหรือ

สารเคมี เป็นตน้ มูลฝอยอนัตรายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีมกัจะพบไดน้้อยท่ีสุด คิดเป็นรอ้ยละ 3 ของปริมาณ มูลฝอย

ทั้งหมด 

   (4) มูลฝอยทัว่ไป หรือ มูลฝอยแหง้ คือ มูลฝอยประเภทอื่นนอกเหนือจากมูล ฝอย

ย่อยสลาย ขยะรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มีลักษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุม้ค่าส าหรบัการน ากลับมา ใช้
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ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซกัฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งส าเร็จรูป 

ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ ส าหรบัมูลฝอยทัว่ไปน้ีเป็น มูลฝอย

ท่ีพบมากเป็นอนัดบัท่ีสอง คิดเป็นรอ้ยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

   จากขอ้มูลขา้งตน้ โครงการไดค้ านวณปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการโดยคิด 

จากอัตราการเกิดขยะในรูปของน ้าหนักขยะมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) ซ่ึงแนวทางการจัดท ารายงานผลกระทบ 

สิ่งแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ. 2560 ก าหนดใหม้ีปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกวา่ 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 

1 กิโลกรมั/คน/วนั ทั้งน้ีท่ีปรึกษาก าหนดใหค้วามหนาแน่นของขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 300 กิโลกรมัต่อ 

ลูกบาศกเ์มตร ส าหรบัมูลฝอยเปียก และ 150 กิโลกรมัต่อลูกบาศกเ์มตร  

  2) การจดัการมูลฝอย 

   (1)  หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ภายใน

แต่ละชั้น โดยหอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้นภายในอาคาร A มีขนาด 2.16 ตารางเมตร และหอ้งพกัขยะ มูลฝอย

ประจ าชั้นภายในอาคาร B มีขนาด 1.625 ตารางเมตร ซ่ึงภายในหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้ง จะตั้ง    

ถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ชั้น/หอ้ง (ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) 1 ถัง ถังมูลฝอยทัว่ไป (ถังสี

น ้าเงิน) 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย (ถังสีสม้) 1 ถัง) (แบบขยาย 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร A และแบบขยายหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของ อาคาร B จดัใหม้ีพนักงาน

ท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของ โครงการ โดยพนักงานของโครงการรวบรวมมูล

ฝอยใส่ถุงพลาสติกแยกตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถุงให ้แน่น โดยใชร้ถเข็นพรอ้มมีภาชนะวางรองรบั เพื่อ

ช่วยป้องกนัไม่ใหม้ีการร่วงตกหล่นขณะล าเลียง หลังจากน้ัน ล าเลียงมาต่อไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมในช่วงเวลา 

13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อย ท่ีสุด ทั้งน้ีในการรวบรวมมูลฝอยภายในหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชั้น พนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอย แต่ละประเภทจากหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นใส่

ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย ก่อนน าไปเก็บไวท่ี้หอ้งพกั มูลฝอยรวมของโครงการ โดยมูลฝอยเปียกใช้

ถุงพลาสติกสีด า และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยเปียก” มูลฝอยรีไซเคิลใชถุ้งพลาสติกใส มูลฝอย

ทัว่ไปใชถุ้งพลาสติกสีด า และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงวา่ “มูลฝอย ทัว่ไป” และมูลฝอยอนัตรายใชถุ้งพลาสติกสี

สม้ และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงวา่ “มูลฝอยอนัตราย” 

   ทั้งน้ี เมื่อเปิดด าเนินโครงการ นอกจากโครงการจะจัดใหม้ีการคัดแยกมูลฝอยโดย

พนักงานท าความสะอาดแลว้ โครงการจะจดัใหม้ีการติดป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อ

รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศัยของโครงการคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุง

กระดาษ น ากลับมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และเพื่อเป็นการ รณรงค์ดา้นการคัดแยก      

มูลฝอย โครงการก าหนดใหม้ีการติดป้ายประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยคัดแยกประเภทมูลฝอยไวใ้นหอ้งพักมูล

ฝอยบริเวณชั้นพกัอาศยั 

   (2)  หอ้งพักมูลฝอยรวม โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมไวท่ี้บริเวณ ทิศเหนือ

ของโครงการ (แบบขยายหอ้งพกัขยะรวม) โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมี รายละเอียด ดงัน้ี  

    - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาด

พื้ นท่ี 5.28 ตารางเมตร ความจุ 6.34 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ 

รองรบัปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 3 วนั ท่ีปริมาณ 5.91 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

    - หอ้งพักมูลฝอยรีไซเคิล ใชใ้นการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มี

ขนาดพื้ นท่ี 5.94 ตารางเมตร ความจุ 7.13 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึง



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) (ชื่อเดิม BLUE 105 (บลู 105)) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด บลู สุขุมวิท 105 
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สามารถ รองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกว่า 3 วัน ท่ีปริมาณ 7.09 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่าง

เพียงพอ 

    - หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยทัว่ไปของโครงการ มีขนาด

พื้ นท่ี 3.63 ตารางเมตร ความจุ 4.36 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ 

รองรบัปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกวา่ 3 วนั ท่ีปริมาณ 4.02 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

    - หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรบัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ มี

ขนาดพื้ นท่ี 3.30 ตารางเมตร ความจุ 3.96 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึง

สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่น้อยกว่า 15 วัน ท่ีปริมาณ 3.55 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ย่าง

เพียงพอ 

    หอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งจะมีประตูปิดมิดชิด และจะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส านักงาน

เขต บางนามาจดัเก็บ ซ่ึงหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะมีตะแกรงกนัแมลง พรอ้มติดตั้งระบบระบายอากาศและ ดูดกลิ่น 

รวมถึงจดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดภายหลงัจากส านักงานเขตบางนามาเก็บขนมูลฝอยไป แลว้ใน

ทุกๆ วนั ดังน้ัน จึงไม่ก่อใหเ้กิดมูลฝอยตกคา้งจนก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลิ่นและทัศนอุจาดแก่ ผูอ้ยู่ภายใน

โครงการและพื้ นท่ีโดยรอบ 

 2.4.6  ระบบไฟฟ้า 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา (ตั้งแต่เดือน

มกราคม 2562 การไฟฟ้านครหลวง “เขตประเวศ” ไดเ้ปลี่ยนชื่อเป็นการไฟฟ้านครหลวง “เขตบางนา”) ซ่ึง 

เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

  1)  ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 1,425 kVA โดยแปลง ไฟฟ้าแรงสูง

จากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั Oil Type ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 

ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ  

  2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Battery ขนาด 12/24 V สามารถส ารองไฟได้

นาน 2 ชัว่โมง ส าหรบัใชใ้นระบบแสงสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกอีกดว้ย 

  ส าหรบัหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั (Oil Type) จะติดตั้งไว ้

ภายนอกอาคาร บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ (ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า และแสดงระยะห่างของหมอ้แปลง

ไฟฟ้ากบัแนวเขตท่ีดินของโครงการและอาคารขา้งเคียงในพื้ นท่ีโดยรอบ  

 2.4.7  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  โครงการ BLUE Sukhumvit 105 (บลู สุขุมวิท 105) มีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคาร

อยู่อาศัยรวม (อาคาร ชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้ นดินก่อสรา้ง

ถึงระดบัพื้ นดาดฟ้า) จ านวน 2 อาคาร ซ่ึงมีพื้ นท่ีอาคารรวมแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร จึงไม่เขา้

ข่ายอาคารสูงและ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่เพื่อใหโ้ครงการสามารถพึ่งพาตัวเองไดใ้นระดับหน่ึงในช่วง

ระหวา่งท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนงยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 

 

 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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 2.4.8  ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบระบายอากาศ 

   ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (1)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

    โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้น

นอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้นซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีของช่องเปิด 

เหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีนัน่ 

   (2)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

    โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ

ไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น หอ้งป๊ัม หอ้งน ้า หอ้งซกัรีด หอ้งไฟฟ้า หอ้งขยะ หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MDB) เป็น

ตน้ 

  2)  ระบบปรบัอากาศ 

   ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละ

หอ้งพักชุดพักอาศัย รวมถึงส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยอาคาร A มีขนาดภาระความเย็นรวมโดยประมาณ 

469.0 ตนัความเย็น และอาคาร B มีขนาดภาระความเย็นรวมโดยประมาณ 418.0 ตนัความเย็น 

 2.5.9 การคมนาคม 

  1) การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ 

   เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึง 

โครงการจะมีทางเขา้ ความกวา้ง 3.50 เมตร จ านวน 1 แห่ง และทางออก ความกวา้ง 3.50 เมตร จ านวน 1

แห่ง โดยทางเขา้และทางออกของโครงการจะอยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกเชื่อมต่อกับซอยลาซาล 57 ความกวา้ง 

เขตทาง 6.00 เมตร มีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้โครงการอยู่ห่างจากจุดหกัมุมของของทางแยกซอยลาซาล 57 

เท่ากับ 39.15 เมตร ซ่ึงสอดคล้องกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 ข้อ 89 ท่ีก าหนดให้แนว

ศูนยก์ลาง ปากทางเขา้ออกของรถ ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และจะตอ้งอยู่ห่างจากจุดเริ่มตน้โคง้

หรือหกัมุม ของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกวา่ 20 เมตร  

  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

   ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 3.50 - 6.00 เมตร โดยมีทางเขา้และทางออกของ

โครงการจะอยู่คนละต าแหน่ง ทั้งน้ี การจดัระบบจราจรภายในโครงการส่วนใหญ่พิจารณาใหเ้ป็นระบบเดินรถ 

แบบทิศทางเดียว (One Way) โดยไม่มีการตดักระแสการจราจร พรอ้มทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้ น

ทางอย่างชัดเจน มีป้ายสัญลักษณ์จราจร ป้ายสัญลักษณ์กระจกโคง้นูน และกลอ้ง CCTV ติดตั้งตามจุดต่าง ๆ 

ภายในโครงการ ส าหรบัท่ีจอดรถโครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอโดยจะจดัใหม้ีท่ีจอดรถบริเวณ 

ชั้น 1 รวมจ านวนทั้งสิ้ น 135 คนั 
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 2.4.10  พ้ืนท่ีสีเขียว 

  การออกแบบพื้ นท่ีสีเขียวจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอยา่งเพียงพอ โดยโครงการไดม้ีการ 

ออกแบบใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,215.12 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

  - พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 1 ขนาด 917.76 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมดทั้งน้ี 

พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 1 ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้ นท่ีปลูก ไม่น้อยกวา่ 

1 เมตร ไม่ซอ้นทับกบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยพื้ นท่ีสีเขียวชั้น

ล่าง จดัใหเ้ป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ขนาด 801.05 ตารางเมตร พนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกานี 

จิกน ้า กนัเกรา แคนา ปีบ พยอม แกว้มุกดา และกระบก รวมถึงจดัใหม้ีพื้ นท่ีปลูกไมพุ้่มและไม้คลุมดิน ไดแ้ก่ 

โมก (สูง 2.50 เมตร) หนวดปลาหมึกแคระ หญา้มาเลเซีย หญา้นวลน้อย คริสติน่า ลิ้ นกระบือ ขาไก่เขียว ขาไก่

ด่าง ตอ้ยต่ิงเทศ พุดศุภโชค แดงชาลี บุษบาฮาวาย และพยบัหมอก 

  - พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 2 ขนาด 98.91 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 2 ท่ีโครงการน ามา 

คิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมย้ืนตน้  ไดแ้ก่ 

พุดกุหลาบ และแกว้มุกดา และปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ โมก (สูง 1.50 เมตร) หนวดปลาหมึกแคระ 

หญา้มาเลเซีย ตอ้ยต่ิงเทศ พุดศุภโชค และบุษบาฮาวาย ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้าบริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ี  

สี เขียว และกระบะดินท่ีปลูกมีความสูงไม่น้อยกวา่ 0.30 เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

  - พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 3 ขนาด 26.78 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 3 ท่ีโครงการน ามา 

คิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุม

ดินไดแ้ก่ หญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้าบริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ีสีเขียว และกระบะดินท่ีปลูกมี

ความสูงไม่น้อยกวา่ 0.30 เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

  - พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 4 ขนาด 109.39 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้น 4 ท่ีโครงการ น ามา

คิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมพุ้่มและ ไมค้ลุม

ดินไดแ้ก่ โมก (สูง 1.50 เมตร) และหญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจัดใหม้ีระบบระบายน ้าบริเวณท่ีปลูกพื้ นท่ี สี

เขียว และกระบะดินท่ีปลูกมีความสูงไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้พื้ นท่ีสี

เขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 62.28 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้ นท่ีสีเขียวรวม

ของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไม ้พุ่มและไมค้ลุมดินไดแ้ก่ โมก (สูง 

1.50 เมตร) และหญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้าบริเวณท่ี ปลูกพื้ นท่ีสีเขียว และกระบะดินท่ี

ปลูกมีความสูงไม่น้อยกวา่ 0.30 เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

 2.4.11  การจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ีสระว่ายน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 2 ของ

อาคาร B โดยสระว่ายน ้ ามีพื้ นท่ี 86.00 ตารางเมตร และมีความลึก 1.20 เมตร ทั้งน้ีโครงการจะก าหนด 

มาตรการใหส้อดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่องการควบคุมการ 

ประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน” อย่างไรก็ดี โครงการไดจ้ัดใหม้ีมาตรการ 

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระวา่ยน ้าใหค้รบถว้นและครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดงัต่อไปน้ี 

  ดา้นโครงสรา้งสระวา่ยน ้า 

  1)  โครงสรา้งสระวา่ยน ้า พื้ น ผนังไม่ใหม้ีรอยแตกหรือรอยรัว่ซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

  2)  จดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
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  3)  จัดใหม้ีหลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน 

ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

  4) จดัใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

  5)  จดัใหม้ีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 

  ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระวา่ยน ้า 

  1)  จดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่ง 

  2)  จัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น ไมช้่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

(RICK BOARD) เครื่องช่วยหายใจส าหรบัเด็กและผูใ้หญ่ และโทรศพัทส์ายตรงไวใ้ชใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าและแจง้ 

หมายเลขของสถานท่ีส าคัญๆ ไว ้เช่น โรงพยาบาล สถานีต ารวจ เป็นตน้ โดยใหอุ้ปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพท่ี 

พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้ 

  3)  ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุม ดูแล 

และ ใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้าตอ้งมีความรูเ้กี่ยวกบัการปฐม 

พยาบาลเบื้ องตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี  

  4)  ก าหนดใหม้ีขอ้ปฏิบัติส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าใหม้องเห็น

ชดัเจน 

   -  ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

   -  ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

   -  ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ หา้มลงเล่น

น ้า 

   -  หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

   -  หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้ นท่ีสระวา่ยน ้า 

   -  เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

   -  วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า  

  ดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 

  1)  จดัใหม้ีอุปกรณ/์เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงซอ้นวสัดุแขวนลอย 

  2)  ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้ นท่ีโดยรอบอยา่งสม า่เสมอ 

  3)  จดัใหม้ีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลัก 

สุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้ม เพื่อใหม้ีความรูเ้กี่ยวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรกัษาสระวา่ยน ้า  

  นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหม้ีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้า 

จ านวน 1 จุด ดงัน้ี 

  1)  ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครั้ง 

  2)  ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) วนัละ 2 ครั้ง 
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  3)  ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

   - ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

   - ปริมาณฟิคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

   - จุ ลิ นทรี ย์  หรื อตั วบ่ งชี้ จุ ลินทรีย์  ท่ี ท า ให้เกิ ด โรค  ได้แก่  Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus la Pseudomonas aeruginosa 

  ดา้นการท ารุงรกัษาสระวา่ยน ้า 

  ระบบของสระวา่ยน ้าโครงการจะมีการบ าบดัแบบหมุนเวียน โดยน ้าจากสระวา่ยน ้าจะระบาย 

เขา้สู่ Surge Tank จากน้ันจะผ่านกระบวนการกรอง และพักไวใ้นถังเก็บก่อนส่งกลับเขา้สระว่ายน ้าตามรอบ 

เวลา อย่างไรก็ตามในช่วงท่ีมีการซ่อมบ ารุงสระวา่ยน ้า (Maintenance) ซ่ึงจะมีการด าเนินการประมาณปีละ 1 

ครั้ง ทางโครงการจะมีการระบายน ้าจากสระวา่ยน ้า (ปริมาตร 103.20 ลูกบาศกเ์มตร) เพื่อไปพกัยงับ่อหน่วง

น ้ าของโครงการท่ีมีปริมาตร 238.88 ลูกบาศก์เมตร ก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการในอัตราการ

ระบายท่ี ไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.029 ลบ.ม./วินาที) 

 2.4.12  ความปลอดภยัภายในโครงการ 

  โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 8 

ชั้น ระดับความสูง 22.95 เมตร (วัดความสูงจากระดับพื้ นดินก่อสรา้งถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 2 

อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 387 หอ้ง เมื่อเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงาน รวม

ทั้งสิ้ น 1,182 คน ซ่ึงในการผ่านเขา้ – ออกอาคารอาจสง่ผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชีวติและ ทรพัยส์ิน

ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ัน โครงการจึงจดัใหม้ีระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

  1)  ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

   เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้ นท่ีเพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ โดยโครงการติดตั้ง 

โทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีจอดรถ โถงตอ้นรบั โถงลิฟต์ 

หอ้งนิติบุคคล หอ้งพกัผ่อน หอ้งออกก าลงักาย ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และถนนภายในโครงการ  

  2) ระบบประตูคียก์ารด์ (Access Door) 

   การเขา้-ออกอาคารภายในโครงการ ใชร้ะบบ Access Control ดว้ยระบบ Keycard ซ่ึง

เป็นระบบควบคุมการเขา้-ออกอตัโนมติัท่ีใชก้บับตัรอิเล็กทรอนิกสห์รือสมารท์การด์ ผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะ 

ในการเขา้-ออกในแต่ละพื้ นท่ีนอกจากน้ันยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ชท่ี้เขา้-ออกในพื้ นท่ีน้ัน 

โดย จะติดตั้งระบบ Keycard ท่ีบริเวณประตูทางเขา้-ออกโถงลิฟต ์ 

   นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยัอยู่ประจ า ตลอดเวลา 

(ตลอด 24 ชัว่โมง) เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศัยและคอยสงัเกตผูต้อ้งสงสยัท่ีอาจจะแอบแฝงเขา้

มาแลว้ลกัลอบขึ้ นไปบนตวัอาคารเพื่อท าการโจรกรรมทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศยัได ้
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2.5  การรบัเรื่องรอ้งเรียน 

 2.5.1  การรบัเรื่องรอ้งรอ้งเรียนระยะด าเนินการ 

  1) ช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 

   - กล่องรบัเรื่องรอ้งเรียนท่ีป้อมยามหน้าโครงการ 

   - โทรศัพท์ หรือ อีเมลล์ของผูร้บัผิดชอบในการรบัเรื่องรอ้งเรียน ซ่ึงเจา้ของโครงการ

จะจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้ักอาศัยขา้งเคียง เพื่อแจง้ชื่อผูร้ับผิดชอบในการรับเรื่องรอ้งเรียน 

หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมลล ์รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศท่ีป้อมยามหน้าโครงการ 

   - แจง้ดว้ยตนเองท่ีแผนกตอ้นรบัของโครงการท่ีตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

  2) ขั้นตอนการรบัเรื่องรอ้งเรียน  

   ผูเ้สียหายแจง้เรื่องรอ้งเรียนผ่านช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรียนดังกล่าวขา้งตน้ หลังจากน้ัน

เจา้หน้าท่ีรบัเรื่องรอ้งเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบ ท าบนัทึก และรายงานขอ้รอ้งเรียนใหผู้บ้งัคบับัญชา/ 

เจา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งรบัทราบ หลังจากน้ันจะมีเจา้หน้าท่ีโครงการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้รอ้งเรียน โดย

ปัญหาท่ีแกไ้ขไดท้นัทีโครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขใหท้นัที และแจง้รายงานผลใหผู้ร้อ้งเรียนรบัทราบ ภายใน 

24 ชัว่โมง หลงัจากไดร้บัเรื่องรอ้งเรียน หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการด าเนินการ ชดเชยความ

เสียหาย โดยเจา้ของโครงการจะต้องรับผิดชอบในการด าเนินการแกไ้ขปัญหาขอ้รอ้งเรียน โดย ผู ้จัดการ

กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (ผูแ้ทนท่ีไดร้บัมอบหมาย) จะประสานกบัผูร้อ้งเรียนภายใน 1 สปัดาห ์หลังจาก

ไดร้บัเรื่องรอ้งเรียน หลังจากน้ันคนกลางร่วมกบัตัวแทนโครงการ ตัวแทนของผูไ้ดร้บัความเสียหายเขา้ ส ารวจ

ความเสียหายและพิจารณาค่าชดเชยความเสียหาย ภายใน 1 สปัดาห ์หลังจากไดร้บัเรื่อง เรื่องรอ้งเรียน และ 

ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายใหก้ับผูเ้สียหาย ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือนหรือตามความเหมาะสม หลังจาก

ไดร้บัขอ้รอ้งเรียน 

 

 

 


