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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Reserve Pradipat ตั ้งอยู่เลขที ่ 18 ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคารสูง 29 ชั้น และชั้นลอย 
1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 306 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถทั้งหมด 
142 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน ้า ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 
1–2–43.4 ไร่ หรือ 2,573.6 ตารางเมตร ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีการ
จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เดอะรีเซิร์ฟ พหลฯ-ประดิพัทธ์ เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบ
ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/10469 ลงวันที่ 21 สิงหาคม พ.ศ. 2560 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้
โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะรีเซิร์ฟ พหลฯ-ประดิพัทธ์ จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Pradipat ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ตามท่ี
ก าหนดไว้ในรายงานการตรวจวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk 
through Survey เมื่อวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ  
 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื ่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการตรวจวิเคราะห์มลพิษ
สิ่งแวดล้อม ประเมินผล และจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของ โครงการ The Reserve Pradipat 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น ้า การ
ใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย การระบาย
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น ้าและป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด การบดบังทิศทางลม
การบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน ้า สุนทรียภาพ และความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ประกอบไปด้วย 
การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา เพ่ือธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้ าและการอนุรักษ์
พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม การ
ป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด การบดบังทิศทางลมการบดบังคลื่นวิทยุ สระว่าย
น ้า สุนทรียภาพ และความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของโครงการ 

ทั้งนี ้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการตรวจวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 รายละเอียดแสดงดังตาราง
ที่ 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ 
 

 
 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ส ภ า พ ภ ู มิ
ประเทศ 

- ด ูแลร ักษาพื ้นที ่จ ัดภูมิ
ทัศน์ภายในโครงการให้มี
ค วามสะอาด  และ เป็ น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
 

พารามิเตอร ์
- พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื ้นที ่ส่วนกลางของ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. คุณภาพอากาศ - ตรวจสอบพื ้นที ่ส ี เขียว
ภายในโครงการให้มีสภาพ
อยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบร ิ เวณถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

พารามิเตอร ์
- พื ้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ชั้นที่ 25M ชั้นที่ 25 ชั้นที่ 8 ชั้นที่ 7 ชั้นที่ 5 และ
ชั้นล่างของโครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และ
สนามหญ้า รวมถึงจัดให้มีคนสวนของดูแลสภาพต้นไม่เป็น
ประจ า โดยมีการรดน ้าต้นไม้ทุกวัน และมีรอบการตัดแต่ง
กิ ่งต ้นไม้ทุกเดือน ทั ้งนี ้ หากพบว่าต้นไม้ได้ร ับความ
เสียหายจะมีการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงามตามเดิม 
และในกรณีที่ต้นไม้ตายลงจะมีด าเนินการปลูกใหม่เพื่อ
ทดแทนทันที นอกจากนี ้ยังจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลสภาพถนนทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรต่าง ๆ ภายในโครงการให้อย ู ่ ในสภาพดี 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ อีกทั้งยังจัดให้มี
แม่บ้านประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการทุกวัน และ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

   จัดให้มีการฉีดล้างพื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

  

3. เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

-  ตรวจสอบป ้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 
 

พารามิเตอร ์
- ป้ายจราจรภายในโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจร 
ต่าง ๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการทุกวัน และจัดให้มีการฉีดล้าง
พื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากการ
สัญจรบนถนน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. การใช้น ้า - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือ
แตกของท่อจ่ายน ้าประปา 
 

พารามิเตอร ์
- ระบบจ่ายน ้าประปา 
ความถี ่
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าประปา 

และระบบเส้นท่อประปาเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทกุวัน 

วันละ 2 ครั ้ง ทั ้งนี ้หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะ

ด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

       

       

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. การใช้น ้า (ต่อ) - ตรวจสอบสภาพพื ้นผิว

ของเสา และสีที ่ทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่
หลุดกร่อน 
-  ท  าความสะอาดท ุก 6 
เดือน 

พารามิเตอร ์
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ความถี ่
-  ท ุ ก  6  เด ื อน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

 - โครงการจ ัดให ้มีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างของถังเก็บน ้าให้อยู ่ในสภาพดี 
และมีการตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการล้างท า
ความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ เป็นประจ า
ทุกปี  

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-3 

5. การใช้ไฟฟ้าและ
ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน 

- ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

พารามิเตอร ์
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
ความถี ่
-  ป ี ละ  2  คร ั ้ ง  ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึง
สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้เป็นไปด้วยความ
เรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพการท างานของระบบไฟฟ้าเป็นประจ า
ทุกวัน และจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื ่อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ อีกทั ้งย ังจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกปี 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. การจัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ตรวจสอบสภาพห้องพัก
มูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ 
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

พารามิเตอร ์
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก
มูลฝอย 

✓ - โครงการจัดให้ม ีแม่บ้านประจ าโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ไปเก็บไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม และมีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้ง เป็น 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

       
       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6. การจัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 
(ต่อ) 

 ความถี ่
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อรอส านักงานเขตพญาไท
เข้ามาด าเนินการเก็บขนต่อไป อีกทั้งยังจัดให้มีการท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกแห่งทุกครั้งหลังการเก็บขน
แล้วเสร็จ 

  

7. ค ุณภาพน  ้ าที่
ผ ่านการบ าบัดน ้า
เสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง คุณภาพน ้า
มี 2 จุด คือ 
-  จ ุดระบายน  ้าออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 
1 จุด 
-  บ ่อพ ักน  ้ าส ุดท ้ายของ
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น  ้ า ข อ ง
โครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน  ้ าบร ิ เวณ
ด้านหน้าโครงการ 1 จุด 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด – ด่าง 
(pH) ให้ใช้เครื ่องวัดความ
เป็นกรดและด่างของน ้า 
(pH Meter) 

พารามิเตอร ์
- ค่าความเป็นกรด – ด่าง (pH)  
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น  ้าม ันและไขม ัน (Fat, Oil and 
Grease) 
ความถี ่
- ความถี ่ในการจัดเก ็บสถิต ิ และ
ข้อมูลให้เป็นไปตามบทบัญญัติใน
มาตรา 80 แห ่งพระราชบัญญัติ
ส ่ ง เ ส ร ิ ม  แ ล ะ ร ั ก ษ า ค ุ ณ ภ า พ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ดังนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายใน
โครงการ บริเวณจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
และบ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ เพื่อส่ง
วิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน ความถี่เดือน
ละ 1 ครั้ง พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด โดยมีผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงแสดงดังตารางท่ี 3.5-2 รวมถึงจัด
ให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง รวมถึงจัดให้มีการเก็บข้อมูลและสถิติ
ผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.1 เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.2 เป็น
ประจ าทุกเดือน เพื่อน าเสนอต่อส านักงานเขตต่อไป 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
7. ค ุณภาพน  ้ าที่
ผ ่านการบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

-  บ ี โอดี  (BOD)  ใช ้ว ีการ 
อะไซด์โมดิฟิเคชั ่น (Azide 
Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้
วิธีการกรองผ่านกระดาษ
กรองใยแก้ว (Glass Fibre 
Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) ใช้
วิธีการระเหยแห้ง 
-  ซ ั ล ไ ฟด์  ( Sulfide)  ใ ช้
วิธีการไตเตรท (Titrate) 
- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการ
เจลดาห์ล (Kjeldahl) 
- น ้ามันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease)  ใ ช ้ ว ิ ธ ี ก า ร
สกัดด้วยตัวท าละลาย และ
แยกหาน ้าหนักของน ้ามัน 
และไขมัน 

- เก็บสถิติและข้อมูล ซึ่งแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่
ละวัน และจัดท าบันทึกรายละเอียด
ด ั ง ก ล ่ า ว ต า ม แ บ บ  ท ส . 1 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละเดอืน
ตามแบบ ทส.2 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. ค ุณภาพน  ้ าที่
ผ ่านการบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

   ท ั ้ งน ี ้  ให ้ เป ็น ไปตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทร ัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนด
ม า ต ร ฐ า น ค วบ ค ุ ม ก า ร
ระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประ เภทและบางขนาด 
(พ.ศ. 2548) หรือวิธีการอื่น
ท ี ่คณะกรรมการควบคุม
มลพิษเห็นชอบ 

     

 จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อดักไขมัน 
วิธีตรวจสอบ 
-  เป ็น ไปตามค ู ่ ม ือแนว
ทางการจัดการน ้ามันและ
ไขมันจากบ่อดักไขมัน และ
การน าไปใช้ประโยชน์ จาก
กรมควบคุมมลพิษ (พ.ศ. 
2551) 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ามัน ท่ี
บ ่ อด ั ก ไ ขม ั นถ ้ าม ีม ากประสาน
ส านักงานเขตพญาไทเก็บขนไปก่อน 
ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
พญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกิน
จากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี รวมถึงจัด
ให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ า ทั้งนี้หากพบว่ามีปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะ
ประสานงานไปย ังส  าน ักงานเขตพญาไทให ้ เข ้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. การระบายน ้า
และป้องกันน ้าท่วม 

- ตรวจสอบการรั่วซึม หรือ 
แตกของท่อระบายน ้า 

พารามิเตอร ์
- รอยรั ่ว หรือ รอยแตกหักของท่อ
ระบายน ้า 
ความถี ่
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีการท างานขัดข้องจะ
ด าเน ินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจ ัดให้มี การ
ตรวจสอบรางระบายน ้า บ่อพักน ้าฝน และบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการอุดตัน หรือ มีตะกอนดินสะสม
ที่อาจไปขัดขวางการระบายน ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดู
ฝน และหลังฝนตก ทั ้งน ี ้  หากพบว่ามีการอุดตันจะ
ด าเนินการขุดลอกระบบระบายน ้าทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 - ตรวจสอบรางระบายน ้า 
และบ่อดักตะกอน 

พารามิเตอร ์
- รางระบายน ้าและบ่อดักตะกอน 
ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีการท างานขัดข้องจะ
ด าเน ินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจ ัดให้ม ีการ
ตรวจสอบรางระบายน ้า บ่อพักน ้าฝน และบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการอุดตัน หรือ มีตะกอนดินสะสม
ที่อาจไปขัดขวางการระบายน ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดู
ฝน และหลังฝนตก ทั ้งน ี ้  หากพบว่ามีการอุดตันจะ
ด าเนินการขุดลอกระบบระบายน ้าทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

9 .  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ และจัดให้มีการอบรม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอีคคีภัย 

พารามิเตอร ์
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ความถี ่
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั ้ง/ปี อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และการซ้อมแผนการหนีไฟ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยทดสอบ
การท างานของระบบเครื ่องสูบน ้าดับเพลิงเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ รวมถึงตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มี
ประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื ่องเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน โดยหากพบว่ามีการช ารุด
จะประสานงานไปยังบริษ ัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามา
ด  าเน ินการซ ่อมแซมแก้ไขท ันที  ท ั ้ งน ี ้  จ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 
ให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรม และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

10 .  การระบาย
อากาศ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ ใ ช้
ระบายอากาศให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ 

พารามิเตอร ์
- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ความถี ่
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบการท างานของระบบปรับอากาศ และระบบ
ระบายอากาศให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการล้างท า
ความสะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็น
ประจ าทุกปี ทั ้งนี ้ โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์
รณรงค์การล้างเครื่องปรับอากาศให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โดยการให ้ช ่องทางการต ิดต ่อช ่ างล ้าง
เครื่องปรับอากาศบริเวณห้องนิติบุคคลอาคารชุด การติด 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

10 .  การระบาย
อากาศ (ต่อ) 

   ป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ นอกจากนี้ยังจัดให้แม่บ้านประจ า
โครงการคอยเปิดประตู และหน้าต่าง เพื่อเป็นการระบาย
อากาศ ไม่ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีการน าสิ่งของมาวางกีด
ขวางช่องทางระบายกาศ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

  

11. การจราจร - ตรวจสอบบร ิ เวณถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

พารามิเตอร ์
- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจร 
ต่าง ๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการทุกวัน และจัดให้มีการฉีดล้าง
พื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากการ
สัญจรบนถนน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

1 2 .  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด/การบด
บังทิศทางลม/การ
บดบังคลื่นวิทยุ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร ้องเร ียน และตรวจสอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

พารามิเตอร ์
- ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงโครงการ 
ความถี ่
-  ต ั ้ งแต ่ เริ่ มด  า เน ินการก ่อสร ้าง
โครงการจนถึงภายหลังการก่อสร้าง
โครงการแล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 
ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะ
รับผิดชอบลงแล้ว เนื ่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 ทั้งนี้ หาก
มีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถ
ร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชดุและหากมีการตรวจสอบ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 2 .  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด/การบด
บังทิศทางลม/การ
บดบ ั งคล ื ่นว ิทยุ  
(ต่อ) 

   ว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการ
จริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่
เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนใหเ้ป็นไปตามมาตรการ
ก าหนด 

  

13. สระว่ายน ้า 
13.1) คุณภาพน ้า
ใ น ส ร ะ ว ่ า ย น  ้ า
ระบบคลอรีน 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน ้าลึก และบริเวณ
น ้าตื้น 

พารามิเตอร ์
- ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ความถี ่
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ 

 - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจวัด
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าในพารามิเตอร์ความเป็นกรด - ด่าง 
(pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) เป็นประจ าทุก
วัน วันละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ รวมถึง
จัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ที่สามารถมองเหน็ได้
อย่างชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-3 

 - จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน ้าลึก และบริเวณ
น ้าตื้น เก็บตัวอย่างเพื่อท า
การตรวจว ั ด  ขณะท ี ่ มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้ามาก
ที่สุด 

พารามิเตอร ์
- ปริมาณโคริฟอร์มทั ้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งจุลินทรีย์ที่ท าให้
เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli,    

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า
ภายในโครงการ บริเวณน ้าลึก และน ้าตื้น เพื่อส่งวิเคราะห์
โดยห้องปฏิบัติการที ่ได้มาตรฐาน ความถี่ทุก 3 เดือน
พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งแสดงดังตารางที่ 3.5-4 

เอกสารแนบ 4 
 

ตารางที่ 4.1-3 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
13.1) คุณภาพน ้า
ใ น ส ร ะ ว ่ า ย น  ้ า
ระบบคลอรีน (ต่อ) 

 Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 
ความถี ่
-  ท ุ ก  1  เด ื อน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

    

 - จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน ้าลึก และบริเวณ
น ้าตื้น เก็บตัวอย่างน ้าเพื่อ
ตรวจวัด ขระที่มีผู้ใช้บริการ
บริการสระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

พารามิเตอร ์
- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย  (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี ่
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า
ภายในโครงการ บริเวณน ้าลึก และน ้าตื้น เพื่อส่งวิเคราะห์
โดยห ้องปฏิบ ัต ิการท ี ่ได ้มาตรฐาน ความถี่ ท ุก 1 ปี
พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าท้ิงแสดงดังตารางที่ 3.5-4 

เอกสารแนบ 4 
 

- 

13.2) โครงสร ้าง 
และความปลอดภัย
บริเวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระว ่ายน  ้า และบริเวณ
โดยรอบสระว่ายน ้าทั้งหมด 
หากพบสภาพสระว่ายน ้า 
และอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู ่ใน
สภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดสีย
หายให้ร ีบซ ่อมแซม หรือ 
ปรับปรุงทันท ี

พารามิเตอร ์
- สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้า พื้น 
ผนัง ไม่ให้มีรอยแตก หรือ รอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน ้าอยู ่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 
- รางระบายน ้าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรง
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจาก
ราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ใน
สภาพดี และท าความสะอาดได้ง ่าย โดยมีการติดตั้ง
อ ุ ป ก ร ณ ์ ช ่ ว ย ช ี ว ิ ต ป ร ะ จ  า ส ร ะ ว ่ า ย น  ้ า  ไ ด ้ แ ก่   
ห่วงชูชีพ เป็นต้น ป้ายบอกระดับความลึก และระเบียบ
การใช้บริการสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
รวมถึงจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั ่วบริเวณสระว่ายน ้า 
ได้แก่ ไฟฟ้าส่องสว่างริมทางเดินรอบสระว่ายน ้า และ 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13.2) โครงสร ้าง 
และความปลอดภัย
บริเวณสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

 - ป้ายบอกระดับความลึกของสระว่าย
น ้าให ้อย ู ่ ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน ้า ที ่ล ้างเท้า ห้องเปลี ่ยน
เสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง หรือ เก็บ
รองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู ่ใน
สภาพดีเสมอ 
- ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้มาใช้
บริการสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 
และอยู่ในสภาพดีเสมอ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อม
ใช้งานได้ตลอดเวลา 

 ไฟฟ้าส่องสว่างภายในสระว่ายน ้า เพื่อความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการในเวลากลางคืน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องน ้า
แยกชาย - หญิง ส าหรับอาบน ้า เปลี่ยนเสื้อผ้า และตู้เก็บ
ของ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการสระว่าย
น ้า อ ีกทั ้งจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ าโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า หากพบว่ามีจุดที่
ช ารุดเสียหายจะด าเนินการ กั้นพื้นที่บริเวณนั้น และติดตั้ง
ป้ายอยู่ระหว่างการซ่อมแซมพื้นที่ เพื่อให้ผู้มาใช้บริการ
หลีกเลี่ยงพื้นที่บริเวณดังกล่าว จนกว่าการซ่อมแซมแก้ไข
จะแล้วเสร็จ 

  

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
13.2) โครงสร ้าง 
และความปลอดภัย
บริเวณสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

 ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

    

14. สุนทรียภาพ - ดูแลรักษาให้มสีภาพดี 
และตดัตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล ้า
เขตที่ดิน 

พารามิเตอร ์
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ชั้นที่ 25M ชั้นที่ 25 ชั้นที่ 8 ชั้นที่ 7 ชั้นที่ 5 และ
ชั้นล่างของโครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และ
สนามหญ้า รวมถึงจัดให้มีคนสวนของดูแลสภาพต้นไม่เป็น
ประจ า โดยมีการรดน ้าต้นไม้ทุกวัน และมีรอบการตัดแต่ง
กิ ่งต ้นไม้ทุกเดือน ทั ้งนี ้ หากพบว่าต้นไม้ได้ร ับความ
เสียหายจะมีการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงามตามเดิม 
และในกรณีที่ต้นไม้ตายลงจะมีด าเนินการปลูกใหม่เพื่อ
ทดแทนทันที นอกจากนี ้ยังจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลสภาพถนนทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรต่าง ๆ ภายในโครงการให้อย ู ่ ในสภาพดี 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ อีกทั้งยังจัดให้มี
แม่บ้านประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการทุกวัน และ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-16 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
15. ความปลอดภัย
ข อ ง ผ ู ้ ไ ด ้ รั บ
ผลกระทบจากการ
เปิดด าเนินการของ
โครงการ 

- ติดตั้งกล่องรับความ
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม 

พารามิเตอร ์
- ผ ู ้ ได ้ร ับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ 
ความถี ่
- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่านทางนิติบุคคล
อาคารชุด และระบบออนไลน์ของโครงการ โดยหากมีผู้
ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หาก
พบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด และขั้นตอนเป็นไปตาม
มาตรการก าหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่
เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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3.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ระบุให้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยสรุปผลการ
ตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Pradipat ระบุให้
ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย และบ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่
ตรวจวิเคราะห์ จ านวน 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 
(Suspended Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และ
น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease)  

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้า
บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์เดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total  
Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิด
โรค ได้แก่ เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื ้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์ทุก 1 ปี ได้แก่ คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate) 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติ การตรวจวิเคราะห์ และน าส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่ง
การเก็บตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
- จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
- บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อน
ระบายออกจากโครงการ 

- pH 
- BOD 
- Total Dissolved Solids 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Iodometric Method 
- Partition-Gravimetric Method 
- Kjeldahl Method 

30/01/2567 
19/02/2567 
19/03/2567 
17/04/2567 
09/05/2567 
07/06/2567 

-  สระว ่ายน  ้ าบร ิ เวณ 
ส่วนลึก 
 

- pH 
- Free Chlorine 

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit  

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 
-  E. coli 
- S. aureus 
- P. aeruginosa 

- MPN Test Method  
- MPN Test Method 
- MPN Test Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

19/03/2567 
07/06/2567 

- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

- DPD Ferrous Titrimetric Method 
- Argentometric Method 
- Phenate Method 
- Cadmium Reduction Method 

07/06/2567 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ 

บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ 

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

EM_PC
Oval

EM_PC
Oval
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ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ (ต่อ) 

3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ The Reserve Pradipat ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2567 จ านวน จ านวน 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 
(Suspended Solids) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease)  
ทีเคเอ็น (TKN) และซัลไฟด์ (Sulfide) ท าการตรวจวัด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกพื้นที่
โครงการ ความถี ่เด ือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-2 

 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ The Reserve Pradipat 
พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท 
ข.) ยกเว้น พารามิเตอร์ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) และทีเคเอ็น (TKN) ในบางเดือนทีมีค่าเกินมาตรฐานก าหนด โดยมีผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-2 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ The Reserve Pradipat ย้อนหลัง 
พบว่า คุณภาพน ้าทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 
(อาคารประเภท ข.) แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2  

สระว่ายน ้าส่วนลึก สระว่ายน ้าส่วนตื้น 

EM_PC
Oval

EM_PC
Oval
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD  

(mg/L) 

 
SS 

 (mg/L) 

TDS 
 (mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 

(ml/L) 

จุดระบายน ้าออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

30/01/2567 6.7 2.8 6.6 386 5.3 15.0 <1.0 
19/02/2567 6.9 2.7 3.3 466 7.5 36.0 <1.0 
19/03/2567 5.3 78.0 19.0 648 <2.0 19.0 <1.0 

17/04/2567 4.8 15.0 6.3 656 12.0 12.0 <1.0 
09/05/2567 6.7 116.0 6.5 568 5.0 26.0 <1.0 

07/06/2567 6.9 2.8 3.4 336 <2.0 <1.5 <1.0 

บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบาย
ออกจากโครงการ 

30/01/2567 5.9 70.0 16.0 258 3.3 29.0 <1.0 
19/02/2567 6.8 <2.0 <2.5 344 3.0 <1.5 1.2 
19/03/2567 6.1 70.0 16.0 404 4.0 13.0 <1.0 

17/04/2567 6.4 13.0 5.7 494 10.0 11.0 <1.0 
09/05/2567 6.8 112 4.5 248 10.0 25.0 <1.0 

07/06/2567 5.9 13.0 4.9 140 <2.0 13.0 <1.0 
มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 40 500* 20 35 1.0 

หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ข. ) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD  

(mg/L) 

 
SS 

 (mg/L) 

TDS 
 (mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 

(ml/L) 

จุดระบายน ้าออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

22/07/2566 6.9 15.0 11.4 244 <3.0 17.4 <0.5 
21/08/2566 6.8 7.8 8.4 177 <3.0 21.0 <0.5 
27/09/2566 6.9 40.5 18.9 287 <3.0 25.5 <0.5 

27/10/2566 6.7 29.5 19.7 315 <3.0 25.8 <0.5 
13/11/2566 6.8 15.4 39.6 443 <3.0 28.2 <0.5 

18/12/2566 7.1 10.8 9.6 246 <3.0 34.4 <0.5 
30/01/2567 6.7 2.8 6.6 386 5.3 15.0 <1.0 
19/02/2567 6.9 2.7 3.3 466 7.5 36.0 <1.0 
19/03/2567 5.3 78.0 19.0 648 <2.0 19.0 <1.0 

17/04/2567 4.8 15.0 6.3 656 12.0 12.0 <1.0 
09/05/2567 6.7 116.0 6.5 568 5.0 26.0 <1.0 

07/06/2567 6.9 2.8 3.4 336 <2.0 <1.5 <1.0 
มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 40 500* 20 35 1.0 

หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ข. ) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-22 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD  

(mg/L) 

 
SS 

 (mg/L) 

TDS 
 (mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 

(ml/L) 

บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบาย
ออกจากโครงการ 

22/07/2566 7.0 11.5 8.8 230 <3.0 14.5 <0.5 
21/08/2566 7.1 5.5 <0.5 177 <3.0 15.8 <0.5 
27/09/2566 7.1 36.9 13.0 273 <3.0 16.6 <0.5 

27/10/2566 6.7 25.3 20.3 330 <3.0 19.7 <0.5 
13/11/2566 6.9 9.2 14.0 352 <3.0 18.4 <0.5 

18/12/2566 7.2 19.6 14.6 252 <3.0 34.0 <0.5 
30/01/2567 5.9 70.0 16.0 258 3.3 29.0 <1.0 
19/02/2567 6.8 <2.0 <2.5 344 3.0 <1.5 1.2 
19/03/2567 6.1 70.0 16.0 404 4.0 13.0 <1.0 

17/04/2567 6.4 13.0 5.7 494 10.0 11.0 <1.0 
09/05/2567 6.8 112 4.5 248 10.0 25.0 <1.0 

07/06/2567 5.9 13.0 4.9 140 <2.0 13.0 <1.0 
มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 40 500* 20 35 1.0 

หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ข. ) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-23 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
 

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5-9 

4

5

6

7

8

9

10

22/7/66 22/8/66 22/9/66 22/10/66 22/11/66 22/12/66 22/1/67 22/2/67 22/3/67 22/4/67 22/5/67

pH

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5 - 9 
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BOD

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 30 mg/L 
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จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 40 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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TDS

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 500 mg/L 
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จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 20 mg/L 
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จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 35 mg/L 
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Sulfide

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกจากโครงการ

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 1.0 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-25 

3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ The Reserve Pradipat ท าการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2567 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึกโดยมีในการ
ตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) ผลการตรวจวัดแสดงดังเอกสารแนบ 3 

2) พารามิเตอร ์ท ี ่ตรวจวิเคราะห์ท ุก 3 เด ือน ได ้แก่ แบคทีเร ียกล ุ ่มโคลิฟอร ์มทั ้งหมด (Total  
Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิด
โรค ได้แก่ เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื ้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) โดยมีผล
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

3) พารามิเตอร์ที ่ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate) โดยมีผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-4 

 
3.5.6 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการอาคารชุด The Reserve Pradipat พบว่า 
พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื ่น  ๆ ในท านองเดียวกัน ยกเว้นพารามิเตอร์ คลอไรด์ 
(Chloride) ที่มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด โดยมีผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

เมื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ The Reserve Pradipat 
ย้อนหลัง พบว่า คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการ
สาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกัน แสดง
ดังตารางท่ี 3.5-5  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-26 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
 ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria  FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli      P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E.coli 
(MPN/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginos
a 

(/100ml) 

สระว่ายน ้า 
ส่วนลึก 

19/03/2567 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
07/06/2567 1.2 2,485 0.08 1.2 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

สระว่ายน ้า 
ส่วนตื้น 

19/03/2567 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
07/06/2567 1.4 2,407 0.07 1.2 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* - 600 20 50 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Pradipat ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-27 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
 ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria  FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli      P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E.coli 
(MPN/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginosa 
(/100ml) 

สระว่ายน ้า 
ส่วนลึก 

24/07/2566 - - - - <1.1 <1.1 ND ND ND 

21/08/2566 - - - - - - - - - 

27/09/2566 - - - - - - - - - 

27/10/2566 - - - - <1.1 <1.1 ND ND ND 

13/11/2566 - - - - - - - - - 

18/12/2566 - - - - - - - - - 

19/03/2567 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

07/06/2567 1.2 2,485 0.08 1.2 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

สระว่ายน ้า 
ส่วนตื้น 

24/07/2566 - - - - <1.1 <1.1 ND ND ND 

21/08/2566 - - - - - - - - - 

27/09/2566 - - - - - - - - - 

27/10/2566 - - - - <1.1 <1.1 ND ND ND 

13/11/2566 - - - - - - - - - 

18/12/2566 - - - - - - - - - 

19/03/2567 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

07/06/2567 1.4 2,407 0.07 1.2 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* - 600 20 50 10 ND ND ND ND 




