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4. การจดัทาํรายงาน 
4.4 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

โครงการ เมโทร สกาย วุฒากาศ ต ั�งอยู่ที� 7 ถนนวุฒากาส แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร ของบริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์
กรุงเทพ จาํกดั สาํนกังานต ั�งอยู่เลขที� 100/1 อาคารวรสมบตั ิช ั�น 17 ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  

โครงการ เมโทร สกาย วุฒากาศ ต ั�งอยู่ที� 7 ถนนวุฒากาส แขวงตลาดพลู เขตธนบรุ ีกรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชดุ) จาํนวน 6 อาคาร สูง 76 ช ั�น มจีาํนวนหอ้งพกัอาศยัท ั�งหมด 89: หอ้ง ที�จอดรถยนตภ์ายในอาคารรวม 6<: คนั ที�จอดรถจกัรยานยนตร์วม 68 
คนั มพีื�นที�อาคารเท่ากบั 9<,<<? ตารางเมตร มขีนาดพื�นที�โครงการ 9-A-<?.: ไร่ หรอื 7,8:C.C ตารางเมตร 

ท ั�งนี�  โครงเขา้ข่ายที�จะตอ้งจดัทาํรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ในข ั�นตอนของการขออนุญาตก่อสรา้งตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้ม เรื�อง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการซึ�งตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และ
หลกัเกณฑ ์วธิีการ ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลการะทบสิ�งแวดลอ้ม พ.ศ.2552 ที�กาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารที�มจีาํนวนหอ้งพกัต ั�งแต่ 80 หอ้งขึ�นไป หรอืมพีื�นที�ใชส้อยต ั�งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ�นไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) เพื�อประกอบการพจิารณาก่อนการดาํเนินการ ซึ�ง 
โครงการไดด้าํเนินการจดัทาํรายงานฯ ส่งให ้สผ.พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ตาม หนงัสอืที� ทส 6A6A.8/6?:<C ลงวนัที� 98 ตลุาคม 98Q6 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มจาก สส. นิตบิคุคลอาคารชดุฯ มหีนา้ที�ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มที�กาํหนดไวใ้นเงื�อนไขแนบทา้ยหนงัสอืเหน็ชอบและส่งรายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการใช ้สผ.และหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจาํปีละ 2 คร ั�ง ในระยะดาํเนินการ บริษทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั จงึได ้
มอบหมายให ้บริษทั เอ็ม แมเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั ซึ�งเป็นบริษทับริหารอาคารชุดฯ เขา้รบัหนา้ที�ในระยะเปิดดาํเนินการ โดยเริ�มดาํเนินการรบั
มอบงานระบบอาคาร ต ั�งแต่ เมื�อมกีารจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุด เมโทร สกาย วุฒากาศ ในวนัที� < กนัยายน 98Q? โดยในการรบัมอบงานระบบ
อาคารประกอบดว้ยการตรวจสอบระบบและทดลองใชง้านเพื�อ สามารถใชไ้ดจ้รงิ มกีารฝึกอบรมความรูเ้กี�ยวกบัระบบต่าง ๆ ของเครื�องจกัรท ั�งหมดภายใน
อาคาร มกีารแจง้ขอใหแ้กไ้ขหากพบขอ้บกพร่องและตรวจสอบหลงัจากแกไ้ขแลว้ เพื�อจะไดส้ามารถรบัมอบงานระบบต่าง ๆ อย่างครบถว้น และดาํเนินการ
บาํรุงรกัษาระบบต่าง ๆ และเครื�องจกัรท ั�งหมด ต่อไปเพื�อการใชง้านไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ และมอีายุการใชง้านยาวนาน  

ซึ�งทางบรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั จงึได ้มอบหมายให ้บรษิทั เอม็ แมเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั บรษิทับรหิารอาคารชดุ
ฯ ใหด้าํเนินการจดัทาํรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ใน
ระยะเปิดดาํเนินการต ั�งแต่เดอืนพฤศจกิายน 98Q? เป็นตน้ไป 
 
4.+ วตัถปุระสงคข์องการทาํรายงาน 

6.9.6 เพื�อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ เมโทร สกาย วุฒากาศ ของบรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั ช่วงระยะดาํเนินการ ระหว่างเดอืน มกราคม – มถินุายน 98Q: 

6.9.9 เพื�อนาํผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม มาเปรียบเทยีบค่ามาตรฐานที�หน่วยงานราชการกาํหนด และนาํไปเป็นแนวทางใน
การจดัระบบการจดัการสิ�งแวดลอ้ม เพื�อลดผลกระทบต่อคุณภาพ สิ�งแวดลอ้มท ั�งภายในโครงการและต่อพื�นที�  

6.9.7 เพื�อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม นาํเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน ที�เกี�ยวขอ้ง  
 

4.6 ขอบเขตการศึกษา 
ศึกษาขอ้มลูรายละเอยีด โครงการ เมโทร สกาย วุฒากาศ ของบรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั ระหว่างเดอืน มกราคม – มถินุายน 

98Q:  ที�เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้กาํหนดดา้นสิ�งแวดลอ้มของหน่วยงาน ราชการที�เกี�ยวขอ้ง และทาํการ
ตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มท ั�งเสนอแนะมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบเพิ�มเตมิ กรณีที�ผล
การตรวจวดัมแีนวโนม้ว่าการดาํเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
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4.8 แผนการดาํเนินการประจาํปี  
จากรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้ม เมโทร สกาย วุฒากาศ ของบรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั ที�ผ่านความเหน็ชอบจาก

สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้ม ผูช้าํนาญการ ตามหนงัสอืที� ทส 6A6A.8/6?:<C ลงวนัที� ลงวนัที� 98 ตลุาคม 98Q6 และ
แสดงแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มดงั ตารางที� 6-6 

ตารางที� 1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 

พ.ศ. 
เดอืน 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564           / / 

2565 / /ค.6 / / / / /ค.9 / / / / / 

2566 /ค.7 / / / / / / /ค.? / / / / 

2567 /ค.8 / / / / /ค.Q       

หมายเหต ุ /   หมายถงึ การตรวจวดัคุณภาพสิ�งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏบิตัติามมาตรการฯประจาํเดอืน 
 ค.4  หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EIA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนพฤศจกิายน – ธนัวาคม 98Q?) 
 ค.+   หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถินุายน 98Q8) 
 ค.6   หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 98Q8) 
 ค.8  หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถินุายน 98QQ) 
 ค.,   หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 98QQ) 
ค.-   หมายถงึ การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง ตาม EA ระบ ุ(รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถินุายน 98Q:) 
** การจดัส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯอาจมกีารเปลี�ยนแปลงตามการปฏบิตังิานจรงิของโครงการ 
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+. รายละเอยีดโครงการ 
+.4 ที�ต ั<งโครงการ 

โครงการเมโทรสกาย วุฒากาศ ของบริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั ต ั�งอยู่ที� : ถนนวุฒากาส แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี 
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 6 อาคาร สูง 76 ช ั�น มจีาํนวนหอ้งพกัอาศยัท ั�งหมด 89: หอ้ง ที�จอด
รถยนตภ์ายในอาคารรวม 6<: คนั ที�จอดรถจกัรยานยนตร์วม 68 คนั มพีื�นที�อาคารเท่ากบั 9<,<<? ตารางเมตร มขีนาดพื�นที�โครงการ 9-A-<?.: ไร่ หรอื 
3,8:C.C ตารางเมตร โดยมอีาณาเขตตดิต่อกบัพื�นที�อื�นโคยรอบท ั�ง ? ดา้น ดงันี� 

ทศิเหนือ            ตดิกบั ที�ดนิว่างเปลา่ของเจา้ของโครงการ (บรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั) 
ทศิใต ้ ตดิกบั ลาํกระโดงสาธารณะ มคีวามกวา้งระหว่าง 9.:A-7.AA เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกั อาศยั 9 ช ั�นเลขที� 668C/98, 668C/? และ 

1158/5 
ทศิตะวนัออก  ตดิกบั บา้นพกัอาศยั 9 ช ั�น เลขที� 668?/Q และตดิกบัที�ดนิว่างเปลา่ของเจา้ของโครงการ (บรษิทั ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั) 
ทศิตะวนัตก  ติดกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั 9 ช ั�น เลขที� C:,87/1,C< ที�ดินของบริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็ดท ์จาํกดั และบริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปมนท ์

กรุงเทพ จาํกดั เป็นที�ดินภาระจาํยอมเพื�อใชเ้ป็นทางเขา้-ออกและวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ใหแ้ก่ที�ดินของโครงการ และที�ดนิ
บคุคลอื�น (เจา้ของโครงการไดเ้ช่าเพื�อใชเ้ป็นสาํนกังานขายโครงการ) ถดัไปเป็นถนนวุฒากาศ มเีขตทางกวา้ง 6Q-6Q.68 เมตร 

การคมนาคมเขา้สู่พื�นที�โครงการ 
การเดนิทางเขา้สู่พื�นที� โครงการ สามารถใชเ้สน้ทางคมนาคมทางบกดว้ยรถยนตร์ถโดยสารประจาํทาง หรอืดว้ยรถไฟฟ้าเฉลมิพระเกยีรต ิ6 รอบ

พระชนมพรรษา (รถไฟฟ้าบทีเีอส) สายสลีม ส่วนต่อขยายแยกตากสนิ-บางหวา้ โดยมรีายละเอยีดดงันี� 
1) การเดนิทางดว้ยรถยนต ์โดยใชโ้ครงข่ายถนนต่าง ๆ เชื�อมเขา้สู่ถนนวุฒากาศ ซึ�งเป็นเสน้ทางหลกัในการเขา้สู่พื�นที� โครงการ 
2) การเดนิทางดว้ยรถโดยสารสาธารณะ รถโดยสารสาธารณะที�ผ่านบรเิวณหนา้โครงการ ไดแ้ก่ สาย 111 (วงกลมเจริญนคร-ตลาดพลู สาย 9 

(อู่กลัปพฤกษ-์จตจุกัร) สาย 43 (รร.ศึกษานาร ี2-เทเวศร)์ สาย 175 (ท่านํ �าภาษเีจริญ-ตลาด อตก.3) และยงัมรีถสาธารณะสายอื�น ๆ ที�ผ่านเสน้ทางหลกั
เพื�อต่อรถเขา้ถงึโครงการได ้

3) การเดนิทางดว้ยระบบราง คือ รถไฟฟ้าเฉลมิพระเกยีรต ิ6 รอบพระชนมพรรษา (รถไฟฟ้าบทีเีอส) สายสลีม ส่วนต่อขยายแยกตากสนิ-บาง
หวา้ มรีะยะทางประมาณ 14.67 กิโลเมตร ตน้ทางมาจากสถานีสนามกีพาแห่งชาต ิไปสิ�นสุดเสน้ทางที�สถานีบางหวา้ รวม 13 สถานี โดยมรสถานีที�อยู่ใกล ้
โครงการมากที�สุด คอื สถานีวุฒากาศ ต ั�งอยู่ห่างจากพื�นที� โครงการทางดา้นทศิตะวนัตกเฉียงใต ้ประมาณ 500 เมตร  
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สิ�งอาํนวยความสะดวก 
- สระว่ายนํ �า 
- หอ้งออกกาํลงักาย 
- พื�นที�อเนกประสงค ์
- สวนบรเิวณรอบอาคาร และสวนดาดฟ้าช ั�น C  
- ลฟิตท์ ั�งหมด 4 ชดุ ลฟิตโ์ดยสาร 3 ชดุ และลฟิตด์บัเพลงิ 1 ชดุ    
- จาํนวนที�จอดรถยนต ์ประมาณ 19C คนั  ที�จอดรถจกัรยานยนต ์68 คนั (ระบบหมนุเวยีนท ั�งหมด) 
- ระบบนํ�าประปา ถงัเก็บนํ �าสาํรองใตด้นิ และถงัเก็บนํ �าสาํรองบนช ั�นดาดฟ้า 
- ระบบเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) สาํหรบับรเิวณพื�นที�ส่วนกลาง 
- ระบบรกัษาความปลอดภยั เจา้หนา้ที�รกัษาความปลอดภยัตลอด 24  ช ั �วโมง 
- ระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณจดุสาํคญัรวมถงึบรเิวณทางเดนิช ั�นพกัอาศยัทกุช ั�น 
- ระบบเครื�องอ่านบตัรแตะผ่านประตูเขา้ออก (Card Reader) บรเิวณประตูหอ้งโถงช ั�นลา่ง (Lobby) เขา้ และออกอาคาร  
- ระบบรกัษาความปลอดภยัเครื�องอ่านบตัรแตะผ่านประตูเขา้ออก (Security Card Reader)  
- ระบบป้องกนัอคัคภียัไฟฉุกเฉิน (Emergency  Light) บรเิวณหอ้งเครื�องไฟฟ้า บนัไดหนีไฟ และป้ายแสดงทางหนีไฟ 
- ตูใ้ส่สายดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) พรอ้มอปุกรณด์บัเพลงิ และถงัดบัเพลงิเคม ีบรเิวณพื�นที� ส่วนกลาง 
- ระบบดบัเพลงิ (Fire Pump and Jockey Pump) 
- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) สาํหรบับรเิวณพื�นที�ส่วนกลาง 
- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) สาํหรบัหอ้งนอนภายในหอ้งชดุ 
- เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) สาํหรบัหอ้งนั �งเลน่ (Living Room) และหอ้งครวัภายในหอ้งชดุ  
- ระบบส่งสญัญาณโทรทศันด์จิติอล ทวี ี 
- ระบบระบายอากาศพดัลมดูดอากาศพรอ้มท่อระบายสู่ภายนอกในหอ้งนํ �าทกุหอ้ง และเครื�องดูดควนัในหอ้งครวั 
- ระบบบาํบดันํ �าเสยี ระบบแบบเตมิอากาศ และมถีงับดบงัอยู่ใตด้นิ 
- ระบบสายดนิ Ground  Rod ของอาคาร  เตา้รบัภายในหอ้งชดุรองรบัระบบสายดนิทกุจดุ 
- ระบบป้องกนัไฟฟ้าร ั �ว ระบบ ELCB สาํหรบั Breaker เครื�องทาํนํ �ารอ้น 
- ระบบสายลอ่ฟ้า แบบฟาราเดย ์ 

+.+ ระบบสาธารณูปโภค 
 ระบบนํ<าใช ้
การประเมนิความตอ้งการนํ �าใช ้ กจิกรรมที�ก่อใหเ้กดิการใชน้ํ �าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอปุโภค บรโิภค ของผูเ้ขา้พกั ไดแ้ก่ การใชน้ํ �าในส่วนอาบนํ�า 
นํ �าชกัโครก และการใชน้ํ �าหอ้งนํ �า หอ้งสว้ม หอ้งอาหาร หอ้งครวั และส่วนอื�น ๆ เป็นตน้ การประเมนิความตอ้งการนํ �าใชอ้า้งองิเกณฑอ์ตัราการใชน้ํ �าของ
กจิกรรมแต่ละประเภท มรีายละเอยีด ดงันี� 

(6.6) ปรมิาณนํ�าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื�นที�มากกว่า 78 ตร.ม.) 
 จาํนวนหอ้ง 668  หอ้ง 
 จาํนวนคนพกัอาศยั 8:8 คน 
 อตัราการใชน้ํ �า 9AA ลติร/คน-วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (8:8×200)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณการใชน้ํ �าจากส่วนหอ้งพกั (พื�นที�มากกว่า 78 ตร.ม) เท่ากบั 668 ลบ.ม./วนั 
(6.9) ปรมิาณนํ�าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื�นที�นอ้ยกว่า 78 ตร.ม.) 
 จาํนวนหอ้ง ?69 หอ้ง 
 จาํนวนคนพกัอาศยั 6,97Q  คน 
 อตัราการใชน้ํ �า 9AA ลติร/คน-วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (6,236×200)/1,000 
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 ดงันั�น ปรมิาณการใชน้ํ �าจากส่วนหอ้งพกั (พื�นที�นอ้ยกว่า 78 ตร.ม.) เท่ากบั 9?:.9 ลบ.ม./วนั 
(6.7) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�จอดรถ 
 จาํนวนที�จอดรถ 6<:  คนั 
 อตัราการใชน้ํ �า ?A ลติร/คน-วนั  
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (6<:×40)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�จอดรถเท่ากบั :.< ลบ.ม/วนั 
(6.?) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพนกังาน 
 จาํนวนพนกังาน 6A คน 
 อตัราการใชน้ํ �า 6AA ลติร/คน-วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (6A×100)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพนกังานเท่ากบั 6 ลบ.ม/วนั 
(6.8) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัหอ้งออกกาํลงักาย (ฟิตเนส) 
 พื�นที�หอ้งออกกาํลงักาย 7A ตร.ม. 
 ความตอ้งการนํ �าใช ้8A ลติร/ตร.ม./วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (7A×50)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัหอ้งออกกาํลงักายเท่ากบั 6.8 ลบ.ม./วนั 
(6.Q) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัหอ้งสมดุ 
 พื�นที�หอ้งสมดุ :8 ตร.ม. 
 ความหนาแน่น 6A ตร.ม./คน 
 ความตอ้งการนํ �าใช ้6A ลติร/คน-วนั  
 ปรมิาณการใชน้ํ �า ((:8/6A)×10)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัหอ้งสมดุเท่ากบั A.A:8 ลบ.ม./วนั 
(6.:) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายนํ �า 
 พื�นที�สระว่ายนํ �าและ Deck Terrace 669 ตร.ม. 
 ความตอ้งการนํ �าใช ้C ลติร/ตร.ม./วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (669×8)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายนํ �าเท่ากบั A.< ลบ.ม./วนั 
(6.C) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัเตมิสระว่ายนํ �า 
 พื�นที�สระว่ายนํ �าประมาณ <A  ตร.ม. 
 อตัราการระเหยของนํ�า C มม./วนั ? 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (<A×8)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัเตมิสระว่ายนํ �าเท่ากบั A:9 ลบ.ม/วนั 
(6.<) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�จดัสวน 
 พื�นที�สเีขยีวของโครงการ 6,C96.7: ตร.ม. 
 อตัราการใชน้ํ �าในส่วนของพื�นที�จดัสวน :.A มม./วนั 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (6,821.37×7)/1,000 
 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�จดัสวนเท่ากบั 69.C ลบ.ม. 
(6.6A) ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�หอ้งขยะ 
 พื�นที�หอ้งขยะ 68.< ตร.ม. 
 อตัราการใชน้ํ �าในส่วนของพื�นที�หอ้งขยะ 7.A ลติร/ตร.ม.7 
 ปรมิาณการใชน้ํ �า (68.<×3)/1,000 
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 ดงันั�น ปรมิาณนํ�าใชส้าํหรบัพื�นที�หอ้งขยะเท่ากบั A.A8 ลบ.ม 
 รวมปรมิาณนํ�าใชท้ ั�งโครงการ = 7C:.68 ลบ.ม./วนั 
 ปรมิาณนํ�าใชเ้ฉลี�ย = 6Q.67 ลบ.ม./ชม. 
 ปรมิาณนํ�าใชใ้นช ั �วโมงสูงสุด (9 เท่า ของปรมิาณนํ�าใช ้เฉลี�ยต่อช ั �วโมง) = 79.7 ลบ.ม./วนั 

 แหลง่นํ<าใช ้
 แหลง่นํ �าใชข้องโครงการมาจากนํ�าประปา ซึ�งโครงการต ั�งอยู่ในเขตใหบ้รกิารนํ �าประปาของสาํนกังานประปาสาขาตากสนิ การประปานครหลวง ซึ�ง
มท่ีอสาขาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6A นิ�ว (98A มม.) วางเลยีบถนนวุฒากาศผ่านดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะวางท่อกึ�งขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 69 
นิ�ว (7AA มม.) เชื�อมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มเิตอรร์บันํ �าขนาด Q นิ�ว (68A มม.) ผ่านเขา้สู่ท่อรบันํ �าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง Q นิ�ว เพื�อส่งนํ �าเขา้สู่ถงั
เก็บนํ �าช ั�นใตด้นิที�ช ั�นใตด้นิของอาคาร ซึ�งจะมสีวติชล์อยควบคุมระดบันํ �าเขา้สู่ถงัเก็บนํ �าโดยเมื�อนํ �าประปาถงึระดบักกัเก็บที�กาํหนดก็จะหยุดการจ่ายนํ�าโดย
อตัโนมตั ิ

ระบบกกัเกบ็และสาํรองนํ<าใช ้
6) ถงัสาํรองนํ �าเพื�อการอปุโภค-บรโิภคและนํ�าดบัเพลงิ 
 นํ �าประปาจากการประปาฯ เมื�อผ่านมเิตอรร์บันํ �าจะผ่านเขา้สู่ถงักกัเก็บนํ �าเพื�อการอปุโภค-บริโภคช ั�นใตด้นิและช ั�นดาดฟ้า และถงัเก็บนํ �าสาํรอง
ดบัเพลงิ รวมปรมิาตรการสาํรองนํ �าใขเ้พื�อการอปุโภค-บรโิภคและนํ�าสาํรองดบัเพลงิเท่ากบั 8Q: และ <8 ลูกบาศกเ์มตร ตามลาํดบั มรีายละเอยีดดงันี� 
 (6.6) ถงัเก็บนํ �าสาํรองใตด้นิ 
ถงัเก็บนํ �าสาํรองใตด้นิต ั�งอยู่ที�ช ั�นใตด้นิของอาคาร มจีาํนวน 9 ถงั เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ มคีวามลกึกกัเก็บที� 7.7A เมตร โดยถงัที� 6 มปีรมิาตรเท่ากบั 
9C8 ลูกบาศกเ์มตร และถงัที� 9 มปีรมิาตรเท่ากบั 9A9 ลูกบาศกเ์มตร รวมปรมิาตรท ั�งหมดเท่ากบั ?C: ลูกบาศกเ์มตร 
 (6.9) ถงัเก็บนํ �าสาํรองช ั�นดาดฟ้า 
 ถงัเก็บนํ �าสาํรองช ั�นดาดฟ้า ต ั�งอยู่ที�ช ั�นดาดฟ้าของอาคาร ทาํหนา้ที�เก็บนํ �าที�จ่ายมาจากถงัเก็บนํ �าหลกัใตด้นิ เพื�อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ํ �าภายในอาคาร 
เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ มจีาํนวน 9 ถงั มคีวามลกึกกัเก็บที� 7.7A เมตร และมปีรมิาตรถงัละ ?A ลูกบาศกเ์มตร รวมปรมิาตรท ั�งหมด CA ลูกบาศกเ์มตร 
 (6.7) ถงัเก็บนํ �าดบัเพลงิ 
 ถงัเก็บนํ �าดบัเพลงิ ต ั�งอยู่ที�ใตด้นิของอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มจีาํนวน 6 ถงั ปรมิาตรเท่ากบั <8 ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งสามารถสาํรองนํ �า
สาํหรบัดบัเพลงิไดน้านกว่า 7A นาท ี
9) ความเพยีงพอของถงัสาํรองนํ �าใช ้
 (9.6) ความเพยีงพอของถงัสาํรองนํ �าใชเ้พื�อการอปุโภค-บรโิภคการประเมนิความตอ้งการนํ �าใช ้โครงการมปีรมิาณ 
การใชน้ํ �าเพื�อการอปุโภค-บริโภครวมท ั�งหมดเท่ากบั 7C:.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณการใชน้ํ �าในช ั �วโมงสูงสุดเท่ากบั 79.7 ลูกบาศกเ์มต /
ช ั �วโมง ในขณะที�ถงัเก็บนํ �าใตด้นิ และถงัเก็บนํ �าช ั�นดาดฟ้าของอาคาร มคีวามจรุวมท ั�งหมดเท่ากบั 8Q: ลูกบาศกเ์มตร จงึสามารถสาํรองนํ �าใชไ้ดป้ระมาณ 
6.?Q วนั 
 (9.9) ความเพยีงพอของถงัสาํรองนํ �าดบัเพลงิ 
 ถงัสาํรองนํ �าดบัเพลงิของโครงกรต ั�งอยู่ที�ช ั�นใตต้นิมปีรมิาตร <8 ลูกบาศกเ์มตร ท ั�งนี�จากกฎกระทรวงฉบบัที� 77 (w.ศ.9878) กาํหนดใหอ้าคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พเิศษตอ้งมรีะบบจ่ายนํ�าสาํรองดบัเพลงิไดไ้ม่นอ้ยกว่า 7A นาท ีพจิารณาไดด้งันี� 
 โครงการมท่ีอยนืจาํนวน 9 ท่อ มอีตัราการไหลของท่อยื�นท่อแรก 8AA แกลลอน/นาทแีละท่อยนืถดัไปท่อละ 98A แกลลอน/นาท ีดงันั�น 
   อตัราสูบนํ�าดบัเพลงิ     = :8A แกลลอน/นาท ี
   ระยะเวลาการสาํรองนํ �าดบัเพลงิตามกฎหมาย  = 7A นาท ี
   ดงันั�น ปรมิาตรนํ�าสาํรองดบัเพลงิตอ้งไม่นอ้ยกว่า = (750 x 30)/ 264.17 
         = C8.6: ลบ.ม. 
   ปรมิาตรถงันํ �าสาํรองดบัเพลงิช ั�นใตด้นิ   = <8 ลบ.ม. 
   คดิเป็นระยะเวลาการสาํรองนํ �าดบัเพลงิ   = 77.?Q นาท ี> 30 นาท ี  
ดงันั�น ถงัเก็บนํ �าดบัเพลงิของโครงการสามารถสาํรองนํ �าสาํหรบัดบัเพลงิแก่ทกุส่วนของอาคารไดน้านมากกว่า 7A นาท ีสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด 
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7) การทาํความสะอาดและป้องกนัการปนเปื� อนนํ�าใช ้
 ถงัเก็บนํ �าสาํรองใตด้นิของอาคารโครงกร ต ั�งอยู่ดา้นใตด้นิของอาคาร ทางทศิใต ้โดยภายในถงัเก็บนํ �าจะฉาบผวิคอนรตีดว้ยวสัดุกนัซมึที�ไม่เป็น
พษิ เพื�อป้องกนันํ �าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้ภายในเสาจนเกดิสนิม และออกมาปนเปื� อนกบันํ �าใชภ้ายในถงัเก็บนํ �าดงักลา่ว 
 ในการทาํความสะอาดถงัเก็บนํ �าน ั�น โครงการจะกาํหนดใหม้กีารทาํความสะอาดถงัเก็บนํ �าแต่ละถงัโดยจะปิดลา้งทาํความสะอาดในทกุ Q เดอืน 
หรือปีละ 9 คร ั�ง การทาํความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใชน้ํ �ายาลา้งที�มสีารเคมซีึ�งอาจตกคา้ง นอกจากนี�  โครงการไดอ้อกแบบใหม้ฝีาปิด-เปิดของแต่ละถงั
เป็นฝาสเตนเลส โดยที�ฝาปิด-เปิดถงัเก็บนํ �าสาํรองใตด้นิมขีนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั A.Q x A.Q เมตร จาํนวนถงัละ 9ฝา และถงัเก็บนํ �าสาํรองข ั�นดาดฟ้ามี
ขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั A.Q x 6.9 เมตร มจีาํนวนถงัละ 6 ฝ่า เพื�อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปทาํความสะอาด 
?) ระบบการจ่ายนํ�าใช ้
 ระบบจ่ายนํ�าของโครงการเป็นระบบจ่ายนํ�าเย็น (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวางท่อเขื�อมจากท่อประธานของการประปาฯ 
เขา้สู่มเิตอรร์บันํ �าของอาคาร ขนาด 68A มลิลเิมตร (Q นิ�ว) และ ผ่านเขา้สู่ท่อรบันํ �าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 68A มลิลเิมตร (Q นิ�ว) เพื�อส่งนํ �าเขา้สู่ถงัเก็บนํ �า
สาํรองใตด้นิของอาคาร จาํนวน 9 ถงั มปีรมิาตรรวมเท่ากบั ?C: ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งจะมสีวติซล์อยควบคุมระดบันํ �าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเมื�อนํ �าประปาถงึระดบั
กกัเก็บที�กาํหนดก็จะหยุดการจ่ายนํ�าโดยอตัโนมตั ิ
 การจ่ายนํ�าจากถงัเก็บนํ �าหลกัช ั�นใตด้นิ จะมเีครื�องสูบนํ�า (Cold Water Pump) จาํนวน 9 ชดุ (ใชง้านจรงิ 6 ชดุ สาํรอง 6 ชดุ มอีตัราการสูบชุด
ละ C: ลบ.ม/ซม. ที�แรงตนั (TDH) 678 เมตร สูบนํ�าส่งผ่านท่อแนวดิ�ง (Up Feed Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 68A มลิลเิมตร (Q นิ�ว) ขึ�นไปเก็บไวย้งั
ถงัเก็บนํ �าสาํรองช ั�นดาดฟ้าของอาคาร จาํนวน 9 ถงั ซึ�งมปีรมิาตรวมเท่ากบั CA ลูกบาศกเ์มตร (ซึ�งจะตดิต ั�งระบบควบคุมการสูบนํ�าจากถงันํ �าใตด้นิอตัโนมตัิ
เมื�อระดบันํ �าในถงัเก็บนํ �าช ั�นหลงัคาลดลง) เพื�อจ่ายนํ�าใหแ้ก่ช ั�นต่าง ๆภายในอาคาร 
 การจ่ายนํ�าช ั�นที� 76 ลงมาจนถงึช ั�นที� 9: จะจ่ายดว้ยระบบแรงดนัผ่านเครื�องสูบนํ�าเพิ�มแรงดนั (Booster Pump) จาํนวน 7 ชดุ มอีตัราการสูบชดุ
ละ 6:.8 ลบ.ม./ชม. ที�แรงดนั (TDH) 7A เมตร ผ่านท่อแนวดิ�งขนาด 6AA มลิลเิมตร (? นิ�ว) และท่อกึ�งขนาด CA มลิลเิมตร (7 นิ�ว) เขา้สู่เครื�องสุขภณัฑ์
ต่าง ๆในแต่ละช ั�นของอาคาร ส่วนการจ่ายนํ�าต ั�งแต่ช ั�นที� 9Q ลงมาจนถงึช ั�น 6 จะจ่ายนํ�าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกผ่านท่อแนวติ�ง (Cold Water 
Gravity Pipe) 68A มลิลเิมตร (Q นิ�ว) และท่อกิ�งขนาด CA มลิลเิมตร (7 นิ�ว) เขา้สู่ 
เครื�องสุขภณัฑต่์าง ๆในแต่ละช ั�นของอาคาร โดยจะมกีารตดิต ั�งวาลวัลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) ? ตวั ที�ช ั�น 8, 10, 68 และ 9A เพื�อลดแรงดนั
ของนํ�าในท่อใหเ้หมาะสมก่อนผ่านเขา้สู่เครื�องสุขภณัฑต่์าง ๆ 
 ระบบการจดัการนํ<าเสยีและสิ�งปฏกูิล 
 แหลง่กาํเนิดและปรมิาณนํ�าเสยี 
 แหลง่กาํเนิดนํ �าเสยีและสิ�งปฏกูิลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการชาํระลา้ง การขบัถ่ายนํ�าชกัโครกในหอ้งสว้ม หอ้งครวัของรา้นอาหาร และ
นํ�าลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม (หมายเหต:ุ ไม่รวมนํ�าใชร้ดนํ�าตน้ไมแ้ละนํ�าเตมิสระว่ายนํ �า) 
 ปริมาณนํ�าใชข้องท ั�งโครงการเท่ากบั 7C:.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ในที�นี� เป็นปริมาณนํ�าใชท้ี�เป็นนํ �าเสียเขา้ระบบบาํบดันํ �าเสียประมาณ 7:? 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมนํ�าระเหยจากสระว่ายนํ �าและนํ�ารดตน้ไม)้ การประเมนิปรมิาณนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลที�เกดิขึ�นจากกจิกรรมของโครงการใชอ้ตัราการ
เกดินํ �าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ CA ของอตัราการใชน้ํ �า (สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาต ิ
และสิ�งแวดลอ้ม, 98QA) ดงันั�น คดิเป็นปรมิาณนํ�าเสยีเกดิขึ�นเท่ากบั 9<<.9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
 ปรมิาณนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลที�เกดิขึ�นจากโครงการสูงสุดเท่ากบั 7?<.AC ลูกบาศกเ์มตร/วนั ในที�นี� เป็นนํ �าเสยีจากพื�นที�ส่วนครวัของหอ้งพกัเท่ากบั 
?7.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั นํ �าเสยีเหลา่นี�ถกูรวบรวมผ่านระบบท่อต่าง ๆ เพื�อไปบาํบดัดว้ยระบบบดันํ �าเสยีรวมของโครงการก่อนระบายผ่านที�ดนิภาระจาํยอม
ออกสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะรมิถนนวุฒากาศต่อไป 
ระบบรวบรวมนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลของโครงการ 
 นํ �าเสยีและสิ�งปฏกูิลจากแหล่งกาํเนิดต่าง ๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลของอาคารเชา้สู่ระบบบาํบดันํ �าเสยีรวมของ
อาคาร ประกอบดว้ยท่อดิ�งและท่อแขนงต่าง ดงันี� 
 - ท่อรวบรวมนํ�าเสยี (Waste Pipe : W) มขีนาด 98A มลิลเิมตร ทาํหนา้ที�รวบรวมนํ�าเสยีจากการชาํระลา้งผ่านเครื�องสุขภณัฑใ์นหอ้งนํ �า/หอ้ง
สว้ม และนํ�าลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดันํ �าเสยีรวม 
 - ท่อรวบรวมสิ�งปฏกูิล (Soil Pipe : s) มขีนาด 98A มลิลเิมตร ทาํหนา้ที�รวบรวมปฏกูิลจากโถสว้ม/โถปีสสาวะในหอ้งสว้มเขา้สู่ระบบบดันํ �าเสยี
รวม 
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 - ท่อรวบรวมนํ�าเสยีจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe : KW) มขีนาด 9AA มลิลเิมตร ทาํหนา้ที�รวบรวมนํ�าเสยีจากส่วนครวัของ
หอ้งชดุพกัอาศยัเขา้สู่บ่อตกัไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบาํบดันํ �าเสยีรวม 
 - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มขีนาด 68A และ 9AA มลิลเิมตร เป็นท่อที�ใหอ้ากาศผ่านเขา้หรอืออกจากระบบท่อรวบรวมนํ�าเสยีและสิ�ง
ปฏกูิล และระบบบาํบดันํ �าเสยี เพื�อรกัษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ใหเ้ปลี�ยนแปลงนอ้ยที�สุด นอกจากนี�ยงัช่วยใหม้อีากาศหมนุเวยีนอยู่ในระบบท่อ
เพื�อรกัษาที�ดกักลิ�น (Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกที�ช ั�นดาดฟ้า 
 ระบบบาํบดันํ �าเสยีและสิ�งปฏกูิลของโครงการ 
 6) ระบบบาํบดันํ �าเสยีที�เลอืกใชแ้ละค่าการออกแบบที�สาํคญั 
 นํ �าเสยีที�เกดิขึ�นจากกจิกรรมต่าง ๆ ของอาคารนั�น จะถกูรวบรวมผ่านท่อดิ�งเขา้สู่ระบบบาํบดันํ �าเสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Slude, AS) ซึ�ง
จะตดิต ั�งอยู่ใตท้างวิ�งรถดา้นหลงัอาคาร มคีวามสามารถรองรบันํ �าเสยีไดท้ ั�งหมด 78A ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพยีงพอที�จะรองรบัปรมิาณนํ�าเสยีสูงสุดที�เกิดขึ�น
จากโครงการเท่ากบั 7??.AC ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมค่ีาการออกแบบหลกั ดงันี� 
ปรมิาณนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลเกดิขึ�น    = 344.08  ลบ.ม/วนั 
ปรมิาณนํ�าเสยีและสิ�งปฏกูิลออกแบบ    = 350  ลบ.ม./วนั 
ปรมิาณนํ�าเสยีจากส่วนครวัของหอ้งขดุ              = 43.5  ลบ.ม/วนั 
ปรมิาณนํ�าเสยีจากส่วนครวัที�ใชอ้อกแบบ             = 50   ลบ.ม./วนั 
ความเขม้ขน้บโีอดรีวมก่อนเขา้ระบบ    = 280   มก./ล. 
ความเขม้ขน้บโีอดรีวมออกจากระบบ    = 20  มก./ล. 
 ระบบบาํบดันํ �าเสียแบบตะกอนเร่งของโครงการไดร้บัการออกแบบใหร้องรบันํ �าเสียที�มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบที� 9CA 
มลิลกิรมัลติร มปีระสทิธิภาพในการกาํจตัปริมาณความสกปรกในรูปBOD มากกว่ารอ้ยละ <A  ทาํใหน้ํ �าเสยีที�ไดจ้ากการบาํบดัมี�ค่า BOD ไม่เกิน 9A 
มลิลกิรมั/ลติร การออกแบบหน่วยบาํบดัต่าง ๆ ทางผูอ้อกแบบไดพ้จิารณาค่าการออกแบบโดยอา้งอิงจาก Metcalf & Eddy Inc.,"WASTEWATER 
ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse" 2'd Edition McGraw-Hill 6< :< และเกณฑก์ารออกแบบเสนอแนะโดยสาํนกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอยีดนาํเสนอต่อไป 
 9) รายละเอยีดหน่วยบาํบดันํ �าเสยีและข ั�นตอนการบาํบดันํ �าเสยี 
 ระบบบาํบดันํ �าเสยีของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ �าเสยีข ั�นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ และหน่วยบาํบดัข ั�นที�สอง ไดแ้ก่ บ่อ
ปรบัสภาพ บ่อเตมิอากาศ และบ่อตกตะกอน ดงัรายละเอยีดต่อไปนี� 

 6) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) มปีรมิาตรเก็บกกัเท่ากบั 98 ลูกบาศกเ์มตร มรีะยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั ? ช ั �วโมง ทาํหนา้ที�แยก
ช ั�นไขมนัและนํ�ามนัออกจากนํ�าเสยีจากหอ้งครวัของหอ้งชดุพกัอาศยัที�เกดิขึ�นเท่ากบั 8A ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ค่าการออกแบบ) ที�ความเขม้ขน้ปีโอ
ดีเขา้ระบบเท่ากบั 8?A มลิลกิรมั/ลติร บ่อดกัไขมนัมปีระสทิธิภาพในกรบาํบดัรอ้ยละ 9A มค่ีาความเขม้ขน้บโีอดอีอกจากระบบเท่ากบั ?79 
มลิลกิรมั/ลติร นํ �าเสยีที�ออกจากบ่อตกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัจะตกัออกไปเพื�อนาํไปตากเมื�อแหง้แลว้จะบรรจใุนถงุตาํและ
นาํไปทิ�งรวมกบัมลูฝอยเปียกของโครงการ 
 9) บ่อเกรอะ (Septic Tank) มปีรมิาตรเก็บกกัเท่ากบั 6:8 ลูกบาศกเ์มตร มรีะยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั ? ช ั �วโมง โดยนํ�าเสยีที�ผ่านการ
บาํบดัเบื�องตน้จากบ่อดกัไขมนั และนํ�าทิ�งจากหอ้งนํ �า/หอ้งสว้มต่าง ๆภายในอาคาร รวมประมาณ 78A ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ค่าการออกแบบ) ที�
ความเขม้ขน้บโีอดเีขา้ระบบเท่ากบั 9CA มลิลกิรมั/ลติร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื�อทาํหนา้ที�แยกกากตะกอน ของแขง็ที�เกิดจากการย่อยสลายสิ�ง
ปฏกูิลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสทิธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 7A นํ �าทิ�งที�ผ่านบ่อเกรอะจะมคีวาม
เขม้ขน้บโีอดเีท่ากบั 6<Q มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อปรบัสภาพต่อไป 
 7) บ่อปรบัสภาพ (Equalization Tank) มปีรมิาตรเก็บกกัเท่ากบั 66A ลูกบาศกเ์มตร มรีะยะเวลาก็บกกัเท่ากบั 8 ช ั �วโมง มหีนา้ที�ใน
การปรบัความเสถยีรของนํ�าเสยีที�มาจากบ่อแยกกากเพื�อใหไ้ดอ้ตัราการไหลที�เหมาะสมเพื�อใหจ้ลุนิทรยีท์ี�อยู่ในบ่อไดม้คีวามสามารถในการย่อย
สลายสารอนิทรยีภ์ายในนํ�าเสยีไดอ้ย่างท ั �วถงึ นํ �าเสยีที�ผ่านบ่อปรบัสภาพแลว้จะถกูส่งต่อไปยงับ่อเตมิอากาศ 
 ?) บ่อเตมิอากาศ (Aeration Tank) มปีรมิาตรเก็บกกั 69A ลูกบาศก็เมตร มรีะยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั C.97 ช ั �วโมง ทาํหนา้ที�บาํบดัสิ�ง
สกปรกที�อยู่ในนํ�าเสยีดว้ยตะกอนจลุนิทรยีช์นิดใชอ้อกซเิจน (Aerobic Bacteria) ซึ�งช่วยในการย่อยสลายอนิทรียสารและอนิทรียสารที�ละลาย
และแขวนลอยอยู่ในนํ�าเสยีการเตมิอากาศจะช่วยเพิ�มออกชิเจนทาํใหจ้ลุนิทรียเ์จริญไดด้ ีและสมัผสักบัมวลนํ�าเสยีไดอ้ย่างท ั �วถงึ ไม่ตกตะกอน
เร็วเกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบูรณ ์อนิทรยีสารและอนิทรยีสารที�ถกูย่อยสลายแลว้ จะถกูจลุนิทรยีน์าํไปใชใ้นการสรา้งเซลลเ์กิดใหม่
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อกีจาํนวนมาก การเตมิอากาศจะทาํใหจ้สุนิทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเตมิอากาศมอีตัราสารอาหารต่อปริมาณจุลนิทรียท์ี�เหมาะสม 
(F/M Ratio) A.9< วนั' และค่าความเขม้ขน้ของตะกอนจลุนิทรียใ์นถงัเตมิอากาศ 9,8AA มลิลกิรมั/ลติร ภายในบ่อจะตดิต ั�งเครื�องเตมิอากาศ
แบบ Submersible Aerator ขนาด 7.: กิโลวตัต ์จาํนวน 7 เครื�อง (ทาํงาน 9 เครื�อง และสาํรอง 6เครื�อง) แต่ละชุดมอีตัราการใหอ้อกซเิจน 
?.A: กิโลกรมัออกชิเจน/ช ั �วโมง มคีวามเขม้ขน้ปีโอดก่ีอนเขา้บ่อเตมิอากาศ 6<Q มลิลกิรมั/ลติร และมคีวามเขม้ขน้โอดอีอกจากบ่อเตมิอากาศ 
9A มลิลกิรมั/ลติร นํ �าที�ผ่านบ่อเตมิอากาศจะถกูส่งไปยงัถงัตกตะกอน 
 8) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ปริมาตรเก็บกกั 78 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 9.? ช ั �วโมง มพีื�นที�ผวิ
นํ �าของถงัตกตะกอน 69.8 ตารางเมตร มอีตัรานํ �าลน้ผวิที�อตัราการไหลเฉลี�ย 9C ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั ทาํหนา้ที�แยกเอาตะกอน
จลุนิทรีย ์(Floc ที�รวมตวักนัจนมนีํ �าหนกัมากและจมลงสู่กนัถงัเรยีกว่าสลกัจ ์(Sludge) ออกจากนํ�าเสยี ซึ�งจะไดน้ํ �าใสที�มค่ีาความสกปรกนอ้ย
อยู่ระบายผ่านเขา้สู่ถงัพกันํ �าใส สาํหรบัสลดัจบ์างส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื�อหมนุเวยีนไปยงับ่อเตมิอากาศเพื�อควบคุมปริมาณ
สลดัจใ์นบ่อใหเ้หมาะสม ส่วนสลตัจส่์วนเกนิจะถกูสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกนิเพื�อสูบออกไปกาํจดั 
 Q) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมาตรเก็บกกั 9? ลูกบาศกเ์มตร ทาํหนา้ที�เก็บตะกอนจากบ่อตกตะกอนก่อนสูบหมนุเวยีน
ตะกอนส่วนหนึ�งกลบัเขา้สู่บ่อเตมิอากาศ และอกีส่วนหนึ�งซึ�งเป็นตะกอนส่วนเกินจะถกูสูบออกไปเก็บไวใ้นถงัเก็บตะกอนส่วนเกนิ ภายในบ่อจะ
ตดิต ั�งเครื�องสูบนํ�าสาํหรบัสูบตะกอนมอีตัราการสูบ 68 ลูกบาศกเ์มตร/ช ั �วโมง ขนาด 6. กโิลวตัต ์จาํนวน 7 เครื�อง (ทาํงาน 9 เครื�อง และสาํรอง 
6เครื�อง) ควบคุมการทาํงานดว้ยเครื�องนบัเวลา 
 :) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) มปีรมิาตรเก็บกกั 9? ลูกบาศกเ์มตร มรีะยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกนิ 7A วนั 
ทาํหนา้ที�เก็บตะกอนเพื�อรอการสูบออกไปกาํจดัโดยรถดูดสิ�งปฏกูิลของสาํนกังานเขตธนบรุ ีประมาณเดอืนละ 6 คร ั�ง 
 C) บ่อพกันํ �าใส (Effuent Tank) มปีริมาตรเก็บกกั C9 ลูกบาศกเ์มตร มรีะยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.8 ช ั �วโมง ทาํหนา้ที�พกันํ �าใสก่อน
สูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายนํ�าสาธารณะบรเิวณถนนวุฒากาศต่อไป ภายในบ่อจะตดิต ั�งเครื�องสูบนํ�าทิ�งขนาด 6.8 กโิลวตัต ์จาํนวน 9 เครื�อง 
(ทาํงาน 6 เครื�อง และสาํรอง 6เครื�อง) ควบคุมการทาํงานดว้ยเครื�องนบัเวลา มอีตัราการไหล 68 ลูกบาศกเ์มตร/ช ั �วโมงหน่วยบาํบดันํ �าเสยีต่าง ๆ
ของโครงการ ไดร้บัการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวศิวกรรม จงึม ั �นใจไดว้่านํ �าทิ�งที�ผ่านการบาํบดั จะมค่ีาความสกปรกในรูปบโีอด ี
(BOD) ไม่เกนิ 9A มลิลกิรมัต่อลติร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกนิ 7A มลิลกิรมัต่อลติร ตามมาตรฐานนํ�าทิ�งจากอาคารประเภท . (อาคารชดุที�
มจีาํนวนหอ้งสาํหรบัใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัรวมกนัทกุช ั�นของอาคารหรอืกลุ่มของอาคารต ั�งแต่ 8AA หอ้งนอนขึ�นไป ก่อนระบายเขา้สู่ท่อระบายนํ�าทิ�ง
ขนาด Q8 มลิลเิมตร (แยกจากท่อระบายนํ�าฝน)ที�วางผ่านที�ดนิภาระจาํยอม ออกสู่ท่อสาธารณะรมิถนนวุฒากาศต่อไป 

การระบายนํ<าและการควบคมุการระบายนํ<า 
 ระบบระบายนํ�าของโครงการ 
 ระบบระบายนํ�าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายนํ�าจากตวัอาคาร และระบบระบายนํ�านอกอาคาร มรีายละเอยีดดงันี� 
 (6) ระบบระบายนํ�าจากตวัอาคาร 
 ระบบระบายนํ�าจากตวัอาคารประกอบตวัยระบบระบายนํ�าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและระบบระบายนํ�าเสยีจากหอ้งนํ �า/หอ้งสว้ม และ
ส่วนประกอบภายในอาคารในส่วนนี�จะแสดงรายละเอยีดของระบบระบายนํ�าฝนเป็นหลกั โดยนํ�าฝนที�ตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรอืช ั�นดาดฟ้าที�
ไม่มหีลงัคาคลมุ จะถกูรวบรวมผ่านหวัระบายนํ�าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรบันํ �าฝนแนวติ�ง (Rain Leader,RL) ลงสู่ระบบท่อระบายนํ�าฝน
รอบตวัอาคารที�ช ั�นพื�น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ �าต่อไป 
 (9) ระบบระบายนํ�านอกอาคาร 
 ระบบระบายนํ�านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรบันํ �าทิ�งที�ผ่านการบาํบดั และระบบระบายนํ�าฝนดงันี� 

 (9.6) ระบบระบายนํ�าทิ�ง นํ �าทิ�งที�ผ่านการบาํบดัจากระบบบดันํ �าเสยีของโครงการประมาณ 78A ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่
ท่อระบายนํ�าทิ�งขนาด Q8 มลิลเิมตร (แยกจากท่อระบายนํ�าฝน) ที�วางผ่านที�ดนิภาระจาํยอม ออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนวุฒากาศ ซึ�งอยู่ทางทศิ
ตะวนัตกของโครงการ 
 (9.9) ระบบระบายนํ�าฝน นํ �าฝนที�ระบายมาจากท่อรบันํ �าฝนแนวดิ�งของอาคาร และนํ�าฝนที�ตกลงบนพื�นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่
โครงข่ายท่อระบายนํ�ารอบโครงการ ประกอบดว้ยท่อระบายนํ�าคอนกรตีกลมขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางต ั�งแต่ A.?-A.C เมตร วางที�ระดบัความลาด
ชนั 6:9AA มจีาํนวน 9 แนว โดยมบ่ีอพกันํ �าวางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายนํ�า มทีศิทางการไหลลงสู่บ่อดกัขยะก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ �า
ขนาดความจ ุ9C: ลูกบาศกเ์มตร ทางทศิตะวนัตกของอาคาร จากนั�นจะระบายเขา้สู่ท่อระบายนํ�าบนที�ดนิภาระจาํยอมขนาด A.?-A.8 เมตร ก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะรมิถนนวุฒากาศ ต่อไป โดยรายละเอยีดแนวท่อระบายนํ�าของโครงการมดีงันี�  
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 Line A: รบันํ �าฝนที�ระบายมาจากพื�นที�รบันํ �าทางทศิตะวนัออก และบางส่วนทางทศิเหนือและทศิใตข้องโครงการ โดยนํ�าฝนจะถูกรวบรวมผ่าน
ท่อคอนกรตีกลมขนาด A.?-A.C เมตร มคีวามยาวรวม 6AQ.6: เมตร วางที�ระดบัความลาดชนั 6:9AA มบ่ีอพกันํ �าจาํนวน 6Q บ่อ ตดิต ั�งเป็นระยะห่างกนัไม่
เกิน69 เมตร (สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัที� <? พ.ศ.987C ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมมอาคารขอ้. <) มทีศิทางลงสู่บ่อดกัขยะก่อน
ระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ �าของโครงการ 
 Line B: รบันํ �าฝนที�ระบายมาจากพื�นที�รบันํ �าทางทศิตะวนัตก และบางส่วนทางทศิใตข้องโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงโดยนํ�าฝนจะถกูรวบรวมผ่านท่อ
คอนกรีตกลมขนาด A.?-A.Q เมตร มคีวามยาวรวม?: เมตร วางที�ระดบัความลาดชนั 6:9AA มบ่ีอพกันํ �าจาํนวน : บ่อ ตดิต ั�งเป็นระยะห่างกนัไม่เกิน 69 
เมตร มทีศิทางลงสู่บ่อดกัขยะก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ �าของโครงการ 
 ท ั�งนี� นํ �าฝนที�เก็บกกัไวใ้นบ่อหน่วงนํ �า จะระบายออกผ่านท่อระบายนํ�าบนถนนภาระจาํยอมฝั �งใต ้หรอื Line C (หมายเหต:ุ ถนนภาระจาํยอมจะ
มแีนวท่อ 9 ฝั �งรองรบัการพฒันาในอนาคต คอื ฝั �งเหนือหรอื Line D สาํหรบัแปลงที�ดนิว่างเปล่า และฝั �งใตห้รอื Line C สาํหรบัโครงการ) เพื�อเชื�อมออก
สู่ท่อสาธารณะรมิถนนวุฒากาศ มรีายละเอยีดดงันี� 
 Line C: รบันํ �าฝนมาจากบ่อหน่วงนํ �าของโครงการเพื�อระบายออกสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะริมถนวุฒากาศ เป็นท่อคอนกรีตกลมขนาด A.?-A.8 
เมตร ความยาวรวม ?8.Q เมตร วางที�ระดบัความลาดขนั 6:6,AAA มบ่ีอพกันํ �าจาํนวน Q บ่อ ตดิต ั�งเป็นระยะห่างกนัไม่เกนิ 69 เมตร และบ่อตกัขยะสุดทา้ย
ก่อนเชื�อมต่อกบัท่อสาธารณะรมิถนนวุฒากาศ 
 การควบคุมการระบายนํ�าของโครงการ 
 โครงการมพีื�นที�ดนิเท่ากบั 7,8:C.C ตารางเมตร มสีภาพการใชพ้ื�นที�ในปจัจบุนัเป็นที�ดนิว่างเปล่า มวีชัพชืปกคลุมบางส่วนของพื�นที� เมื�อมกีาร
พฒันาโครงการ จะปรบัเปลี�ยนพื�นที�ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 76 ช ั�น จาํนวน 6 อาคาร มพีื�นที�อาคารปกคลุมดิน 6,769.A6 
ตารางเมตร พื�นที�ว่างรอบอาคาร 9,9QQ.:< ตารางเมตร การเปลี�ยนแปลงดงักล่าวอาจทาํใหป้ริมาณนํ�าฝนที�ตกลงในพื�นที�โครงการ มคีวามสามารถในการม
ผ่านพื�นดนิไดน้อ้ยลง จงึไหลบ่าออกสู่พื�นที�ภายนอกเพิ�มมากขึ�นกว่าก่อนมกีารพฒันาโครงการ ทาํใหเ้กดิปญัหาต่อระบบระบายนํ�าสาธารณะ 
 การป้องกนันํ �าท่วม 
 จากขอ้มูลจากสาํนกัระบายนํ�า กรุงเทพมหานคร และการสอบถามประชาขนบรเิวณโครงการ พบว่าบรเิวณพื�นที�โครงการไม่พบปญัหานํ�าท่วมขงั
แต่อย่างใด อย่างไรก็ด ีโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนันํ �าท่วมในพื�นที�โครงการ ดงันี� 
 (6) ยกระดบัทางวิ�งภายในพื�นที�โครงการสูงกว่าระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ A.7A เมตร 
 (9) ยกระดบัหอ้งเครื�องไฟฟ้า และหอ้งเครื�องปั �มนํ �าต่างที�ช ั�นที� 6 สูงกว่าระดบัทางวิ�งภายในพื�นที�โครงการ A.68 เมตร หรือสูงกว่าระดบัถนน
สาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ A.?8 เมตร 
 (7) จดัใหม้กีารตรวจสอบและดูแลระบบระบายนํ�าฝนของโครงการทกุเดอืน เพื�อตรวจสอบสิ�งอดุตนัหรอืการสะสมตวัของตะกอนดนิในแนวท่อ
และบ่อพกันํ �า ซึ�งจะเป็นอปุสรรคในการระบายนํ�า 
  
การจดัการมูลฝอย 
 แหลง่กาํเนิดและปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
แหลง่กาํเนิดมลูฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซึ�งเป็นมูลฝอยชมุชนที�เกดิจากการดาํรงชวีติประจาํวนั มลูฝอยที�
เกดิขึ�นเป็นมลูฝอยครวัเรอืนท ั �วไป จาํแนกไดเ้ป็น ? ประเภทหลกั ดงันี� 
 6. มลูฝอยเปียก เป็นมลูฝอยที�มสีารอนิทรยีเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษผกัและผลไมต่้าง ๆ 
 9. มูลฝอยแหง้ท ั �วไป ที�ไม่สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถงุขนม ถงุผงซกัฟอก ชองนํ�ายาปรบัผา้นุ่ม ถงุพลาสติกที�ปนเปื� อนเศษอาหาร 
กลอ่งโฟม ฟอลย์เปื� อนอาหาร เป็นตนั 
 7. มลูฝอยรไีซเคลิ เป็นมลูฝอยแหง้ที�สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่หรอืรึไซเคไิด ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสตกิขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเครื�องดื�ม กลอ่งยู
เอขท ีเป็นตน้ 
 ?. มูลฝอยอนัตราย มปีริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลติภณัฑห์รือบรรจภุณัฑท์ี�มอีายุการใชง้านนาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉ่าย 
แบตเตอรี�โทรศพัทม์อืถอื หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 
 การจดัเก็บและรวบรวมมลูฝอย 
 การเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในโครงการ ดาํเนินการโดยแม่บา้นประจาํอาคาร ซึ�งรบัผดิชอบในการเก็บมลูฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมูลฝอย
ประจาํช ั�นที�พกัอาศยั โดยจะเขา้เก็บขนทกุวนัในช่วงเวลาประมาณ 6A.AA-66.AA น. ผ่านทางลฟิตด์บัเพลงิลงสู่ช ั�นที� 6 เพื�อนาํมาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกั
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ขยะรวมช ั�นล่งของอาคารจากนั�นจะทาํการคดัแยกประเภทมูลฝอยอกีคร ั�ง และรวบรวมใส่ถงุดาํหรอืถงุแดง มดัปากถงุใหแ้น่นและตดิฉลากกาํกบัประเภท
มลูฝอยของแต่ละถงุไว ้เพื�อใหพ้นกังานเก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานแขตธนบรุ ีเก็บขนไดง้า่ยและสะดวก ท ั�งนี�จะประสานงานเจา้หนา้ที�สาํนกังานเขตธนบรุี 
ใหเ้ขา้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส่วนมูลฝ่อยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 68 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล 
โครงการไดจ้ดัใหม้พีนกังานผูร้บัผดิชอบทาํหนา้ที�ในการคดัแยกและรวบรวมมลูฝอยรไีซเคลิไวภ้ายในมลูฝอยแหง้ของโครงการและประสานกบัรา้นที�รบัซื�อ
ของเก่าเขา้ทาํการซื�อ-ขายทกุ 6 เดอืน หรอืตามความเหมาะสมต่อไป 
 ในส่วนของเสน้ทางการเก็บขนมูลฝอยไปกาํจดัโดยสาํนกังานเขตธนบรุนี ั�น จะใชท้างเขา้-ออก ของโครงการเขา้มายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื�อเขา้
จอด ณ ตาํแหน่งจอดรถเก็บซนมูลฝอยที�จดัไวอ้ยู่บริเวณทางวิ�งรถภายในโครงการดา้นหนา้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ซึ�งจดุจอดรถเก็บขนมูลฝอย จะจอดกีด
ขวางทางจราจรช่องทางเดยีวเท่านั�น ดงันั�น รถยนตใ์นโครงการสามารถใชอ้กีหนึ�งช่องทางจราจรวิ�งผ่านไปได ้อกีท ั�ง โครงการจะจดัต ั�งกรวยบงัคบัการจราจร
เพื�อก ั�นช่องทางเดนิรถปกตแิยกจากจดุจอดรถเก็บขนมลูฝอย นอกจากนี� การเก็บขนมลูฝ่อยของทางสาํนกังานเขตธนบรุจีะดาํเนินการนอกช่วงเวลาเร่งด่วน
ในตอนดกี ซึ�งมปีริมาณรถของผูพ้กัอาศยัใชท้างวิ�งรอบอาคารนอ้ยมาก และการเก็บขนแต่ละคร ั�งจะใชเ้วลาประมาณ 6A-68 นาท ีจงึไม่ส่งผลกระทบต่อ
การจราจรภายในโครงการ หลงัจากเก็บขนมลูฝอยแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังานจะลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทกุหอ้งดว้ยนํ�ายาฆ่าเชื�อโรคต่อไป 
ระบบไฟฟ้า 
 ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 
 โครงการมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าจากพื�นที�ส่วนกลาง QQ8.6 KVA และพื�นที�ส่วนหอ้งพกั 6,324.32 KVA รวมท ั�งหมดประมาณ 6,989.42 KVA 
จาํแนกปรมิาณการใชจ้ากแหลง่ต่าง ๆ ไดด้งันี� 
(6) พื�นที�สาธารณะที�ตดิต ั�งเครื�องปรบัอากาศ 6AQ KVA 
(9) พื�นที�สาธารณะที�ไม่มกีารตดิต ั�งเครื�องปรบัอากาศ <A KVA 
124 KVA (7) ที�จอดรถ 
(?) พื�นที�บนัได ทางเดนิ และอื�น ๆ 69A KVA 
(8) พื�นที�หอ้งเครื�อง 6.6 KVA 
(6) MDB & Gen Rm 15 KVA 
(:) ลฟิต ์CA KVA 
60 KVA (8) Transfer Pump 
(9) Booster Pump 30 KVA 
(10) Waste Treatment 5 KVA 
(11) Lanscape 20 KVA 
(69) หอ้งออกกาํลงักาย 6? KVA 
(67) พื�นที�หอ้งพกั 89: หอ้ง 6,324.32 KVA 
ดงันั�น รวมปรมิาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 6,989.42 KVA 
 จากปรมิาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 6,989.42 KVA โครงการไดเ้ลอืกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ขนาด 9,500 KVA 
จาํนวน 6 ชุด ท ั�งนี�  จากมาตรฐานของ วส.ท. 9AA6-8Q ขอ้ <.6.C.7 กาํหนดใหข้นาดหอ้งแปลงไฟฟ้าตอ้งไม่เลก็กว่า 6.98 เท่าของโหลดไฟฟ้าที�คาํนวณได ้
ซึ�งขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเท่ากบั 9,500 KVA จงึมากกว่า 6.98 เท่า ของโหลดไฟฟ้าที�คาํนวณได ้(6,989.42x1.25 = 2,486.77 KVA) 
 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกต ิ
 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา ดว้ยระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 98 KV ตดิต ั�งแบบพาดเสาสูง 69 
เมตร ตา้นหนา้โครงการ ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ขนาด 9,500 KVA ตดิต ั�งอยู่นอกอาคารบรเิวณพื�นที�สเีขยีวทางทศิใต ้เชื�อมต่อกบัระบบจ่าย
ไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง โดยมแีผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื�อจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
 ท ั�งนี�  เพื�อป้องกนัเหตเุพลงิไหม ้โครงการไดต้ดิต ั�งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณที�กาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ
(Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
 อนึ�ง โครงการไดจ้ดัใหต้าํแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่นอกอาคารดา้นทศิใต ้มรีะยะห่างจากโครงสรา้งของบา้นขา้งเคียงทางทศิใตแ้ละห่งจากแนว
อาคารของโครงการมากกว่า Q เมตร สอดคลอ้งกบัมาตรฐานของวศิวกรรมสถานของประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(วสท.) ในงานตดิต ั�งทางไฟฟ้า
สาํหรบัประเทศไทย พ.ศ.988Q ที�กาํหนดระยะห่างของหมอ้แปลงไฟฟ้าจากโครงสรา้งอื�นไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 
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 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 
           โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบจ่ายพลงังนสาํรองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที�ระบบไฟฟ้าหลกัไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได ้โดยไดด้าํเนินการให ้
สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที� 78 (พ.ศ.9878) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.9899 ในขอ้ที�เกี�ยวขอ้งดงันี� 

 ขอ้ 6? อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษตอ้งมรีะบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองสาํหรบักรณีฉุกเฉินแยกเป็นอสิระจากระบบอื�น และสามารถ
ทาํงานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื�อระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงวน 
 แหลง่จ่ายพลงันไฟฟ้าสาํรองสาํหรบักรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ�ง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี� 
(6) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองช ั �วโมง สาํหรบัเครื�องหมายแสดงทางออกฉุกเฉินทางเดนิ หอ้งโถง บนัได และระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้
(9) จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที�ใชง้านสาํหรบัลฟิตด์บัเพลงิ เครื�องสูบนํ�าดบัเพลงิ หอ้งช่วยชีวติฉุกเฉิน ระบบสื�อสาร เพื�อความปลอดภยัของสาธารณะ
และกระบวนการผลติทางอตุสาหกรรมที�จะก่อใหเ้กดิอนัตรายต่อชวีติหรอืสุขภาพอนามยัเมื�อกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบจ่ายพลงังานสาํรอง กรณีเกิดเหตฉุุกเฉินที�ระบบไฟฟ้าหลกัไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได ้โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบ
ไฟฟ้าสาํรอง ประกอบดว้ย เครื�องกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด8AA KVA สาํรองไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 9 ช ั �วโมง สาํหรบั ระบบแสงสว่างบริเวณ
เครื�องหมายแสดงทางฉุกเฉินทางเดนิ หอ้งโถง และบนัได และจ่ายไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาที�ใชง้านสาํหรบัระบบป้องกนัเพลงิไหม ้ระบบบาํบดันํ �าเสยี ระบบ
ลฟิตด์บัเพลงิ และระบบตติต่อสื�อสารและความปลอดภยั รวมถงึระบบสญัญาเตอืนและแจง้เหตเุพลงิไหม ้
 ระบบระบายอากาศและปรบัอากาศ 
 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที� 77 (พ.ศ.9878) ฉบบัที� 7< (พ.ศ. 987:) และฉบบัที� 8A (พ.ศ. 
98?A) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 9899และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื�อง ควบคุมอาคารพ.ศ. 98?? โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบาย
อากาศตามตามพื�นที�ใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ช ั �วโมง/ตารางเมตร) และจาํนวนเท่าของปรมิาตรหอ้งใน 6 ช ั �วโมง 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระขายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและวธิกีล ดงันี� 
(6)  การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิไดอ้อกแบบใชก้บัพื�นที�สระว่ายนํ �า โถงลฟิต ์ทางเดนิและที�จอตรถยนต-์รถจกัรยานยนต ์โดยมอีตัราของการระบาย
อากาศเทยีบกบัปรมิาตรหอ้งเป็นไปตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร ที�กาํหนดใหพ้ื�นที�ช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 6A ของพื�นที�น ั�น ๆ 
(9) การระบายอากาศโดยวธิีกล โครงการจะตดิต ั�งพดัลมระบายอากาศในพื�นที�ใชส้อยต่าง ๆ โดยออกแบบใหม้อีตัราการหมนุเวยีนอากาศเทยีบเท่าหรือ
มากกว่าเกณฑท์ี�กาํหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที� 8A(พ.ศ.98?A) ขอ้ < โดยการนาํอากาศบรสุิทธิ�จากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะใหต้าํแหน่งดูดอากาศเขา้อยู่ห่าง
จากบรเิวณที�เกดิอากาศเสยีและช่องระบายอากาศทิ�งไม่นอ้ยกว่า 8 เมตร และสูงจากพื�นที�ดนิไม่นอ้ยกว่า 6.8 เมตร 
 ระบบปรบัอากาศ 
 โครงการไดอ้อกแบบใหพ้ื�นที�ใชส้อยที�มกีารปรบัสภาวะอากาศดว้ยระบบปรบัอากาศ ตอ้งมกีารนาํอากาศภายนอกเขา้มาในพื�นที�ปรบัภาวะอากาศ
หรือดูตอากาศจากภายในพื�นที�ปรบัอากาศออกไปไม่นอ้ยกว่าอตัราที�กาํหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที� 77 (พ.ศ.9878) ขอ้ 6A ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั และ
สาํนกังานนิตบิคุคลไม่นอ้ยกว่า 9 ลูกบาศกเ์มตร/ช ั �วโมง/ตารางเมตร เป็นตน้ 
 ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioningsystem ) ตดิต ั�งในพื�นที�ส่วนกลาง อาทเิช่น 
สาํนกังานนิตบิคุคล โถงตอ้นรบั หอ้งออกกาํลงักาย และหอ้งชดุพกัอาศยั โดยมขีนาดเครื�องปรบัอากาศรวมท ั�งอาคารเท่ากบั 879 ตนัความเยน็ 
 ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลฟิตด์บัเพลงิ 
 ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 77 (พ.ศ.9878) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.9899 
ซึ�งกาํหนดไวว้่า 
 ขอ้ 98 บนัไดหนีไฟที�อยู่ภายในอาคาร ตอ้งมอีากาศถ่ายเทจากบอกอาคารไดแ้ต่ละช ั�นตอ้งมช่ีองระบายอากาศที�มพีื�นที�รามกนัไม่นอ้ยกว่า 6.? 
ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้หรอืมรีะบบอดัลมภายในช่องบนัไดหนีไฟที�มคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 7.CQ ปาสกาลเมตร ที�ทาํงานได ้
โดยอดัโนมตัเิมื�อเกดิเพลงิไหม ้และบนัไดหนีไฟที�ลงสู่พื�นของอาคารนั�นตอ้งอยู่ในตาํแหน่งที�สามารถออกสู่ภายนอกไดโ้ดยสะดวก 
 โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟจาํนวน 9 ชดุ คอื ST-A6 และ ST-A9 และโถงลฟิตด์บัเพลงิ 6 ชดุ ซึ�งอยู่ภายในอาคาร 
มคีวามสูงรวม 76 ช ั�น (ช ั�น 6 ถงึ ช ั�น 76) จงึไดอ้อกแบบใหใ้ชว้ธิีการระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลฟิตด์บัเพลงิโดยวธิีธรรมชาต ิโดยจดัใหม้ช่ีอง
ระบายอากาศที�มพีื�นที�รวมกนัไม่นอ้ยกว่า 6.? ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคาร ของทกุช ั�นตามขอ้กาํหนด 
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ระบบรกัษาความปลอดภยั 
ระบบการรกัษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 
6) เจา้หนา้ที�รกัษาความปลอดภยั มปีระจาํตลอด 9? ช ั �วโมง โดยมจีุดการรกัษาความปลอดภยัประจาํบริเวณทางเขา้-ออกหนา้อาคาร และพื�นที�ภายใน
อาคาร โดยมหีอ้งหอ้งควบคุมที�ช ั�น 6 ของอาคาร ซึ�งใชเ้ป็นหอ้งควบคุมเพลงิไหมด้ว้ย ภายในหอ้งมจีอแสดงภาพจากโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) เพื�อการ
ควบคุมดูแลความปลอดภยัในทกุพื�นที�ใชส้อยอาคาร 
9) ระบบโทรทศันว์งจรปิด (CCTV System) เพื�อตดิตามฝ้าดูความปลอดภยัและความเรยีบรอ้ยของพื�นที�ส่วนต่าง ๆ ท ั�งภายในและภายนอกอาคาร ระบบ
โทรทศันว์งจรปิดจะเชื�อมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื�นที�ต่าง ๆท ั �วท ั�งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ�งรถอกอาคาร โถง
ทางเดินทุกช ั�น โถงลฟิตท์ุกแห่ง ทางวิ�งและที�จอตรถในอาคาร พื�นที�สาธารณะต่าง ๆ และจะทาํการติดต ั�งกลอ้ง 6 ตวั ภายในลฟิตท์ุกตวั โดยมส่ีวน
จอมอนิเตอรข์องระบบจะอยู่ที�หอ้งควบคุมช ั�น 6 ของอาคาร ซึ�งใชเ้ป็นหอ้งควบคุมเพลงิไหมด้ว้ย 
7) ระบบการผ่านเขา้-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั�นไดก้าํหนดใหเ้จา้ของหอ้งชดุพกัอาศยัทกุหอ้งมรีะบบคยี์
การด์ (Key card) ประจาํหอ้งของตวัเองที�สามารถผ่านเขา้ออกเฉพาะในช ั�นที�เป็นหอ้งพกัของตนเองเท่านั�น รวมถงึสามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวัอาคารใน
ช ั�นที� 6 ผ่านระบบประตูที�ตอ้งใชค้ยีก์ารด์ควบคุม ส่วนการเขา้สู่ช ั�นจอดรถ (ช ั�นที� 9-:) และช ั�นที� C ที�เป็นพื�นที�สนัทนาการ และช ั�นพกัอาศยัจะควบคุมผ่าน
ลฟิตโ์ดยสารที�ตอ้งใชค้ยีก์ารด์ควบคุมเช่นกนั โดยผูม้าตดิต่อหรอืผูท้ี�ไม่ม ีKey Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื�นที�ภายในอาคารไดแ้ต่อย่างใด 
 อนึ�ง ในส่วนของช ั�นที� C ที�เป็นพื�นที�สนัทนาการ และพื�นที�หอ้งพกัดว้ยนั�น โครงการจะตดิต ั�งประตูควบคุมดว้ยคยีการด์เฉพาะเจา้ของหอ้งพกัที�
อยู่ช ั�น C เท่น ั�น เพื�อความเป็นส่วนตวัแยกจากส่วนพื�นที�สนัทนาการ 
 อนึ�ง เพื�อความม ั �นใจในตา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตฉุุกเฉินต่าง ๆ ที�จะมผีลกระทบต่อผูใ้ชบ้ริการโครงการนั�น โครงการได ้
ประสานไปยงัสถานีตาํรวจภูธรในพื�นที� คอื สถานีตาํรวจนครบาลตลาดพลู ใหร้บัทราบถงึการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะหใ์นการดูแลประชาชน
ในพื�นที� ท ั�งนี� ทางสถานีตาํรวจนครบาลตลาดพลู ไดม้หีนงัสอืยนืยนัการใหค้วามดูแลประชาชนในพื�นที�โครงการแลว้  
  ระบบป้องกนัอคัคภียัและผจญเพลงิ 
ระบบป้องกนัอคัคภียัและผจญเพลงิของโครงการ สามารถจาํแนกไดเ้ป็นระบบต่าง ๆ สรุปไดด้งันี� 
 6) ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลงิไหม ้ประกอบดว้ยอปุกรณ์ส่งสญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ ั�งแบบส่งสญัญาณแบบอตัโนมตั ิส่งสญัญาณดว้ยเสยีง/
แสง และส่งสญัญาณดว้ยมอื ไดแ้ก่ เครื�องตรวจจบัความรอ้น(Heat Detector, H) เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) อปุกรณ์เตอืนภยัโดย
มอื (ManualStation) โทรศพัทแ์จง้เหตเุพลงิไหม ้(Telephone Jack) ลาํโพงแจง้เหตเุพลงิไหม ้(Fire Alarm Speaker)ฯลฯ ซึ�งจะตดิต ั�งอยู่ท ั �วท ั�งพื�นที�ใช ้
สอยของอาคาร โดยอปุกรณท์ ั�งหมดจะส่งสญัญาณไปที�แผงควบคุมเพลงิไหม(ัFire Alarm Control Panel, FCP) ตดิต ั�งไวท้ี�หอ้งควบคุมเพลงิไหมท้ี�ช ั�น 9 
ของอาคาร เพื�อใหเ้จา้หนา้ที�ควบคุมเพลงิไหมท้ราบและตรวจสอบบรเิวณที�เกดิเพลงิไหมก่้อนส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบท ั �วท ั�งพื�นที�อาคาร 
 9) ระบบผจญเพลงิ ประกอบดว้ยระบบและอปุกรณท์ี�ช่วยในการดบัเพลงิในอาคารเมื�อไดร้บัสญัญาณแจง้เหตเุพลงิไหมจ้ากอปุกรณต์รวจจบัและ
ส่งสญัญาณแจง้เหตเุพลงิไหมด้งัขอ้ 6) ไดแ้ก่ ระบบท่อยนื(Standpipe) นํ �าดบัเพลงิและเครื�องสูบนํ�าดบัเพลงิ (Fire Water/Fire Pump) ระบบหวักระจาย
นํ�าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) หวัรบันํ �าดบัเพลงินอกอาคาร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลงิ (Fire Hose 
Cabinet, FHC) ถงัดบัเพลงิต่าง ๆ (Fire Distinguisher) ลฟิตด์บัเพลงิ 
(Fireman Lift) ฯลฯ ระบบต่าง ๆ เหลา่นี�จะช่วยในการควบคุมเพลงิไม่ใหล้กุลามไปยงัพื�นที�อื�น ๆ ของอาคารในระหว่างที�รอรถดบัเพลงิและเจา้หนา้ที�ของ
หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมาถงึ 
7) ระบบอพยพหนีไฟ/แผ่นอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไตหนีไฟต่าง ๆ ภายในอาคาร พื�นที�หนีไฟทางอากาศ และจดุรวมพลนอกอาคาร ระบบต่าง 
ๆ จะช่วยในการลาํเสยีงบคุคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว ท ั�งนี�  โครงการไดจ้ดัใหม้แีผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารการเกิดอคัคภียั 
อาจมคีวามเสี�ยงจากกิจกรรมการเขา้พกัภายในโครงการ เช่น การทิ�งกนับหุรี�การประกอบอาหาร การจดุธูปนูชา หรือเกิดจากไฟฟ้าลดัวงจร การตรวจพบ
เหตเุพลงิไหมไดต้ ั�งแต่เริ�มตนัจะสามารถป้องกนัและระงบัเหตไุดอ้ย่างรวดเร็ว จงึกาํหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ดงันี� 
 6. จดัใหม้อีปุกรณป้์องกนัอคัคภียัเป็นไปตามขอ้กาํหนดที�เกี�ยวขอ้งและตามที�เสนอในรายงานฯ ให ้
ครบถว้น ประกอบดว้ย 
(6) ระบบสญัญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้เครื�องตรวจจบัความรอ้น เครื�องตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียง
สญัญาณแจง้เหตอุคัคภียั 
(9) ระบบป้องกนั/ดบัเพลงิ เช่น ระบบนํ�าสาํรองตบัเพลงิ ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิและทางหนีไฟ โดยอปุกรณ/์เครื�องมอืในระบบดงักลา่ว ตอ้ง
มปีระสทิธภิาพการทาํงานตามมาตรฐานที�เป็นที�ยอมรบั 



รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 

โครงการ เมโทร สกาย วฒุากาศ ของ บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั 
เดือน มกราคม – มิถนุายน +,-. (ระยะดาํเนินการ) 

บริหารจดัการโดย : บริษทั เอม็ แมเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั 
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(7) ตดิต ั�งหวัรบันํ �าดบัเพลงิ อยู่บรเิวณพื�นที�สเีขยีว ใกลท้างเขา้-ออกโครงการ สาํหรบัรบันํ �าจากรถดบัเพลงิที�มท่ีอดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง Q8 x 65 x 65 x 68A มลิลเิมตร จาํนวน9 ตวั 
 9. จดัใหม้แีผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลงิไหม ้รวมถงึบญัชีหมายเลขโทรศพัทข์อความช่วยเหลอืจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื�อความ
รวดเร็วเมื�อเกดิเหตกุารณฉุ์กเฉิน รวมถงึจดัใหม้กีารฝึกซอ้มดบัเพลงิและอพยพหนีไฟอย่างนอ้ยปีละคร ั�ง 
 7. จดัต ั�งทมีปฏบิตักิารณฉุกเฉินของโครงกร ใหม้กีารฝึกอบรมเจา้หนา้ที�ภายในทมี และใหม้ผูีแ้ทนของผูพ้กัอาศยั รวมถงึเจา้หนา้ที�ที�เกี�ยวชอ้ง 
ใหม้คีวามรูค้วามชาํนาญในการปฏบิตัติามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 9. 
 ?. ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบป้องกนัอคัคภียัต่าง ๆ เป็นประจาํตามที�ระบใุนคู่มอืใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
 8. จดัทาํป้ายเตอืนหรอืสญัลกัษณเ์ตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ตดิไวห้นา้หอ้งเครื�องไฟฟ้า 
 Q. จดัใหม้กีารตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อย่างนอ้ยปีละ 6 คร ั�ง 
 :. ตดิป้ายชื�อผูใ้หบ้รกิารซ่อมบาํรุง สถานที�ตดิต่อ เบอรโ์ทรตดิต่อ บรเิวณหอ้งเครื�องไฟฟ้า และหอ้งสาํนกังานโครงการ เพื�อความรวดเร็วสาํหรบั
การตดิต่อในกรณีที�เกดิอบุตัเิหต ุหรอืกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 C. ประชาสมัพนัธใ์หค้วามรูแ้ก่ผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการทราบวธิีปฏบิตัตินเมื�อเกดิไฟไหมแ้ละการใชอ้ปุกรณด์บัเพลงิ โดยจดัใหม้คู่ีมอื
ฉุกเฉิน และตดิต ั�งแผนผงัอาคารแสดงตาํแหน่งทางหนีไฟ อปุกรณ์ดบัเพลงิประจาํบริเวณโถงลฟิตด์บัเพลงิของทกุช ั�น และจดุรวมพล รวมท ั�งจดัทาํป้าย
เรอืงแสงแสดงเสน้ทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ 
 <. จดัใหม้จีดุรวมพล (Point of Assembly อยู่บริเวณพื�นที�ที�สเีขยีวจาํนวน 6 จดุ ไดแ้ก่ จดัอยู่บริเวณทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของตวัอาคาร
โครงการ มขีนาดพื�นที� 86< ตารางเมตร ซึ�งเป็นขนาดพื�นที�รวมพลที�หกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ เมื�อพจิารณาเนื�อที�จดุรวมพลต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังานของ
โครงการ จาํนวน6,C96 คน คิดเป็น A.9< ตารางเมตร/คน มากกว่าเกณฑท์ี�กาํหนด A.98 ตารางเมตร ซึ�งบริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวาง การอาํนวยการ
ดบัเพลงิ และเสน้ทางวิ�งของรถดบัเพลงิในกรณีเกิดอคัคีภยั สามารถเชื�อมต่อกบัถนนวุฒากาศ และอพยพออกนอกโครงการไดส้ะดวก กรณีที�ไม่สามารถ
ใชบ้นัไดหนีไฟเพื�อลงสู่ตา้นลา่งของอาคาร 
ได ้ทาํใหม้คีวามจาํเป็นที�จะตอ้งหนีไฟขึ�นไปบนชั�นดาดฟ้าของอาคาร ทมีดบัเพลงิหรอืที�มคน้หาใหน้าํผูท้ี�อยู่ภายในอาคารใชบ้นัไดหนีไฟของอาคารเพื�อขึ�นไป
บนพื�นที�หนีไฟทางอากาศที�อยู่บรเิวณชั�นที� 76 ของอาคาร ซึ�งทางโครงการฯ จดัเตรียมไว ้โดยจะตอ้งใชว้ทิยุสื�อสารแจง้ผูอ้าํนวยการดบัเพลงิ ทมีดบัเพลงิ 
และทมีประสานงาน ฯลฯ ใหท้ราบว่ามกีารอพยพไปยงัพื�นที�หนีไฟทางอากาศ และทมีประสานงานทาํการแจง้สถานีดบัเพลงิเพื�อประสานหน่วยงานกองบนิ
ตาํรวจเขา้ใหค้วามช่วยเหลอื ท ั�งนี� โครงการจะตอ้งมกีารประชาสมัพนัธใ์หค้นภายในโครงการไม่หนีไปยงัพื�นที�หนีไฟทางอากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัได
ทกุแห่งที�ใชใ้นการหนีไฟ 
ของอาคารลงมายงัช ั�นลา่งเพื�อสะดวกต่อการใหค้วามช่วยเหลอืไดแ้ก่ 
 6A. กาํหนดใหม้กีารซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างนอ้ยปีละ 9 คร ั�ง ซึ�งโครงการจะจดัทาํแผนการอพยพหนีไฟ และจดัใหม้กีารสกัซอ้มการ
ปฏิบตัิตามแผนปีละคร ั�ง ซึ�งจะประสานงานหน่วยดบัเพลงิกบัสถานีดบัเพลงิตลาดพลูซึ�งอยู่ใกลพ้ื�นที�โครงการมากที�สุด ในการฝึกอบรมใหค้วามรูแ้ก่
พนกังานภายในโครงการและผูแ้ทนผูพ้กัอาศยัเขา้ร่วมฝึกอบรม ถงึการปฏบิตัตินและช่วยเหลอืตวัเองในเบื�องตนั เมื�อเกิดเหตฉุุกเฉินการแจง้เหตฉุุกเฉิน 
การใชง้านอปุกรณผ์จญเพลงิต่าง ๆ และซกัซอ้มตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ ดงันี� 
การประชาสมัพนัธ ์การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์และการฟื� นฟูซ่อมแซมสิ�งที�เสยีหาย 
รวมถงึการถอดบทเรยีนจากการเกดิเพลงิไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 7 ส่วนประกอบดว้ย 
(6) ก่อนเกดิเหตเุพลงิไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคภียัต่าง ๆ ไดแ้ก่ 
- แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั 
- แผนการอบรม 
- แผนการตรวจตรา 
(9) ขณะเกดิเหตเุพลงิไหม ้ประกอบดว้ยแผนเกี�ยวกบัการดบัเพลงิ และลดความสูญเสยีจากการเกดิเพลงิไหม ้ไดแ้ก่ 
- แผนการการป้องกนัและระงบัอคัคภียั 
- แผนการอพยพหนีไฟ 
(7) หลงัเหตเุพลงิไหมส้งบลงแลว้ ประกอบดว้ยแผนการบรรเทาทกุขแ์ละฟื� นฟูเมื�อเหตเุพลงิไหมส้งบ 
- แผนบรรเทาทกุข ์
- แผนการปฏรูิปฟื� นฟู 
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- แผนการถอดบทเรยีน 
 การจราจรและพื<นที�จอดรถ 
 ถนนและการจดัระบบจราจรในโครงการ 
โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรเป็นแบบเดนิรถทางเดยีว (One-way Traffic) จากปากทางเขา้-ออกไปจนถงึจดุ Drop-off จากนั�นจะเป็นการเดนิรถสองทาง 
(Two-way Traffic) จนขึ�นไปยงัช ั�นจอดรถต่าง ๆ ส่วนทางเดนิรถรอบอาคารจนไปถงึทางออกจดัระบบการเดนิรถเป็นแบบทางเดยีว (One-way Traffic) 
ท ั�งนี�ตลอดแนวถนนภายในโครงการ จะจดัใหม้กีารติดต ั�งเครื�องหมายและสญัลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุดอบัสายตาตามความ
เหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทศิทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสญัญาณจราจร กระจกนูน ไฟแสงสว่าง และสนัชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.97A6-
8Q รวมท ั�งมเีจา้หนา้ที�คอยอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอตรถ และบรเิวณที�จอตรถ 
 การจดัพื<นที�สเีขียวภายในโครงการ 
 แนวคดิการจดัพื�นที�สเีขยีว 
 การจดัพื�นที�สเีขยีวของโครงการจดัไวท้ี�ระดบัพื�น ช ั�นที� C และช ั�นที� 76 มแีนวคดิเพื�อสรา้งความร่มรื�นใหก้บัพื�นที�โดยรอบโครงการ และลดความ
กระดา้งผวิคอนกรตีของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้นืตนัและปลูกไมพุ้่มเสรมิแนวดา้นลา่งบรเิวณไมย้นืตน้ เพื�อสรา้งความอ่อนโยนต่อมมุมองจากภายนอก
โครงการและเพิ�มทศันียภาพในการจดัภูมทิศันโ์ดยรอบโครงการ ท ั�งนี� ในการจดัพื�นที�ปลูกไมย้นืตน้ช ั�น 6 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณโครงการเพื�อก่อใหเ้กิด
ความร่มรื�นและมมุมองที�ดแีก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
 นอกจากนี�  ยงัไดอ้อกแบบพื�นที�ดา้นทศิใตข้องโครงการดา้นที�ตดิกบัรางสาธารณะ ใหเ้ป็นแนวร ั�วโปร่ง ถดัเขา้มาจะเป็นแนวไมย้ื�นตน้ เพื�อเปิด
มมุมองที�ดสีาํหรบัผูส้ญัจรผ่านพื�นที�โครงการ  
 สระวา่ยนํ<าในโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัใหม้สีระว่ายนํ �าเพื�อใหบ้ริการแก่ผูเ้ขา้พกัภายในโครงการ ที�ช ั�น C โดยมุ่งหมายใหเ้ป็นสระนํ�าสาํหรบัการพกัผ่อน มพีื�นที�สระ <A 
ตารางเมตร มคีวามลกึ 6.98 เมตร จดัใหม้รีะบบฆ่าเชื�อโรคแบบกรองเกลอื 
  
ท ั�งนี� การจดัทาํสระว่ายนํ �าของโครงการ จะกาํหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม "คาํแนะนาํของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบบัที� 6/988A เรื�อง การควบคุม
การประกอบกจิการสระว่ายนํ �า หรอืกจิการอื�นๆในทาํนองเดยีวกนั" ดงันี� 
6) ดา้นโครงสรา้งสระว่ายนํ �า 
 (6) จดัใหม้กีารออกแบบใหโ้ครงสรา้งสระว่ายนํ �าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ นํ �าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบอยู่ในสภาพดแีละทาํความสะอาดไดแ้ละพื�น
ทางเดนิขา้งสระว่ายนํ �า ตอ้งเป็นพื�นเรยีบ ไม่ลื�น ไม่มนีํ �าขงัและทาํความสะอาดไดง้า่ย 
 (9) ตรวจสภาพสระว่ายนํ �าใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ หากพบกระเบื�องปูสระ หรอือปุกรณใ์ด ๆชาํรุดใหร้บีซ่อมแชมทนัท ีเพื�อป้องกนัอบุตัจิากการ
ใชส้ระว่ายนํ �า 
 (7) จดัใหม้รีางระบายนํ�าลนัมฝีาปิดรอบสระนํ�า อยู่ในสภาพดแีละไม่มนีํ �าลน้ออกจากราง 
 (?) จดัใหม้รีาวกนัตกบรเิวณรมิสระว่ายนํ �าดา้นรมิอาคาร 
 (8) จดัใหม้ป้ีายบอกความลกึของสระว่ายนํ �าที�สามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 
9) ดา้นความปลอดภยัและอบุตัเิหตจุากการจมนํ�า 
 (6) จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอท ั �วบรเิวณสระว่ายนํ �าเพื�อใหม้องเหน็ไดอ้ย่างชดัเจนในกรณีที�มกีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 
 (9) จดัใหม้เีจา้หนา้ที�ประจาํพื�นที�สระว่ายนํ �าเพื�อควบดูแลและใหค้วามช่วยเหลอืในกรณีเกดิเหตฉุุกเฉิน 
 (7) จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื ที�ลา้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระนํ�า 
 (?) จดัใหม้หีอ้งเปลี�ยนเสื�อผา้ ตูเ้ก็บสิ�งของ ที�วางหรอืเก็บรองเทา้ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 
 (8) จดัใหม้กีารบรกิารแยกกนัระหว่างหอ้งนํ �าและหอ้งสว้มในบรเิวณสระว่ายนํ �า 
 (6) กาํหนดใหม้ขีอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูท้ี�มาใชบ้รกิาร เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายนํ �าใหม้องเหน็ขดัเจน อาท ิตอ้งสวมขุด
ว่ายนํ �าที�สะอาด 
 ตอ้งชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระทกุคร ั�ง 
 ผูท้ี�เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูนํ �าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื�น ๆ หา้มลงเลน่ในสระว่ายนํ �า 
 หา้มนาํสตัวเ์ลี�ยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํ �า 
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 หา้มนาํอาหาร และเครื�องดื�ม หรอืขวดแกว้ เขา้ภายในพื�นที�สระว่ายนํ �า 
 เดก็อายุตํ �ากว่า 6A ปี ตอ้งมผูีป้กครองคอยดูแล 
 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ�า 
 (:)กาํหนดหา้มดื�มสุราในบรเิวณสระว่ายนํ �า และหา้มผูเ้มาสุราลงใชบ้รกิารสระว่ายนํ �า 
 (C) กาํหนดหา้มการใชส้ระว่ายนํ �าของโครงการอย่างคกึคะนอง หรอืกระทาํการใด ๆ ที�อาจเกดิอบุตัเิหตทุ ั�งต่อตนเองหรอืผูใ้ชส้ระว่ายนํ �ารายอื�น 
 (<) กาํหนดใหผู้ใ้ชส้ระว่ายนํ �าของโครงการ หา้มส่งเสยีงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรายอื�น 
7) คุณภาพสระว่ายนํ �า โครงการจะกาํหนดใหม้มีาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํ�าภายในสระว่ายนํ �า 9 จดุ คือ บริเวณผวินํ �าสระและบริเวณความลกึ
ของสระว่ายนํ �า โดยดชันีคุณภาพนํ�า สาํหรบัสระว่ายนํ �าของโครงการที�ใชเ้กลอืในการฆ่าเชื�อโรค ประกอบดว้ย 
 (6) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทกุวนั วนัละ 9 คร ั�ง 
 (9) ตรวจวดัปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) ทกุวนั วนัละ 9 คร ั�ง 
 (7) ตรวจวดัดชันีต่อไปนี�ทกุเดอืน ไดแ้ก่ 
   ปรมิาณโคลฟิอรม์ท ั�งหมด (Total Coliform Bacteria) 
   ปรมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 
   จลุนิทรยีห์รอืตวับ่งขี�จลุนิทรยีที�ทาํใหเ้กดิโรค ไดแ้ก่ Eschrichia coli,Stophylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
?)  ความปลอดภยัของสระว่ายนํ �า ตรวจสอบความสมบูรณข์ององคป์ระกอบสระว่ายนํ �า และอปุกรณส่์วนควบคุมของสระว่ายนํ �าเป็นประจาํทกุวนั หากพบ
อปุกรณซ์าํรุด ใหด้าํเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 
 (6) กระเบื�องปูพื�น และผนงัสระว่ายนํ �า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางนํ �าลนัรอบสระ 
 (9) อปุกรณเ์ครื�องกรองนํ�า และปั �มนํ �า 
 (7) อปุกรณช่์วยชวีติ ไดแ้ก่ โฟมช่วยชวีติ 9 อนั ห่วงชูชพี 9 อนั ไมช่้วยชวีติ 6 อนั และชดุปฐมพยาบาล 
 (?) ไฟฟ้าส่องสว่าง บรเิวณสระว่ายนํ �า และพื�นที�ลานพกัผ่อนโดยรอบ 

 
 


