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2. รายละเอียดโครงการ (ทีÉมา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รสีอรท์) 

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ เอดี บางเสร่ เลค แอนด ์รีสอรท์ มีขนาดพืÊนทีÉ 15 ไร่ หรือประมาณ 24,000 ตารางเมตร 

เป็นประเภทโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ประกอบดว้ย อาคารชดุ จาํนวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สูง 8 

ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 135 หอ้ง อาคาร B สงู 8 ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 227 หอ้ง อาคาร C 

สงู 8 ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 202 หอ้ง อาคาร D สงู 8 ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 231 หอ้งอาคาร 

E สงู 8 ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 231 หอ้ง และอาคาร F สงู 8 ชัÊน มีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 231 หอ้ง 

รวมจาํนวนหอ้งชุดพักอาศยัทัÊงอาคาร มีจาํนวนทัÊงสิ Êน 1,220 หอ้ง นอกจากนี Êยังมีสระว่ายนํÊาขนาดใหญ่

จาํนวน 3 สระ ตัÊงอยู่บริเวณพืÊนทีÉว่างชัÊนล่างของอาคาร และสวนหย่อมทีÉมีศาลาตัÊงอยู่ภายในเพืÉอการ

พกัผอ่นหยอ่นใจ 

การใช้ประโยชนอ์าคาร 

อาคารโครงการประกอบดว้ยกลุ่มอาคารสงู 8 ชัÊน จาํนวน 6 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัรวมกัน

ทัÊงสิ Êน 1,220 หอ้ง และหอ้งชดุเพืÉอการพาณิชย ์37 หอ้ง รายละเอียดการใชป้ระโยชนแ์ตล่ะอาคารมีดงันี Ê 

(1) อาคาร A มีหอ้งชุดพกัอาศยั 135 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีการใชพื้ ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย ์จาํนวน 7 

หอ้ง  ทีÉจอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนตจ์าํนวน 12 คนั ชัÊนทีÉ 2-8 มี

การใชเ้ป็นพื ÊนทีÉหอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 135 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊน

ดาดฟ้า มีการใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

(2) อาคาร B มีหอ้งชดุพกัอาศยั 227 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 3 หอ้ง ทีÉ

จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนต ์จาํนวน 12 คนั ชัÊน 2-8 มีพื ÊนทีÉเป็น

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 227 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊนดาดฟ้า มีการ

ใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

(3) อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยั 202 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 6 หอ้ง ทีÉ

จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนต ์จาํนวน 12 คนั ชัÊน 2-8 มีพื ÊนทีÉเป็น

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 202 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊนดาดฟ้า มีการ

ใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

(4) อาคาร D มีหอ้งชุดพกัอาศยั 231 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 7 หอ้ง ทีÉ

จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนต ์จาํนวน 12 คนั ชัÊน 2-8 มีพื ÊนทีÉเป็น

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊนดาดฟ้า มีการ

ใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

(5) อาคาร E มีหอ้งชุดพกัอาศยั 231 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 7 หอ้ง ทีÉ

จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนต ์จาํนวน 12 คนั ชัÊน 2-8 มีพื ÊนทีÉเป็น



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รสีอรท์  ตัÊงอยูท่ีÉเลขทีÉ 100 ม.2 ต.บางเสร ่อ.สตัหีบ จ.ชลบรุ ี

 

                                                                      - 3 -                                                 บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊนดาดฟ้า มีการ

ใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

(6) อาคาร F มีหอ้งชุดพกัอาศยั 231 หอ้ง โดย ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 7 หอ้ง ทีÉ

จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจาํนวน 24 คนั และรถจักรยานยนต ์จาํนวน 12 คนั ชัÊน 2-8 มีพื ÊนทีÉเป็น

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 231 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยจาํนวนชัÊนละ 1 หอ้ง และชัÊนดาดฟ้า มีการ

ใชพื้ ÊนทีÉเป็นถงัเก็บนํÊาและหอ้งลิฟต ์

สาํหรบัสระวา่ยนํÊาของโครงการมีจาํนวน 3 สระ ดงันี Ê 

- สระ A-B มีขนาด 352.97 ตารางเมตร ตัÊงอยูบ่รเิวณอาคาร A และอาคาร B  

- สระ C-D มีขนาด 352.97 ตารางเมตร ตัÊงอยูบ่ริเวณ อาคาร C และอาคาร D 

- สระ E-F มีขนาด 352.97 ตารางเมตร ตัÊงอยูบ่ริเวณ อาคาร E และอาคาร F 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ทีÉเทศบาลบางเสร่ สภาพโดยรอบเป็น มีอาณาเขตติดต่อกับพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบ

เป็น รีสอรท์ พื ÊนทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน ์ศาสนสถานและสาํนักงานเทศบาล ถัดไปเป็นชุมชนหมู่บา้นบาง

เสรซ่ึÉงอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ อาณาเขตทีÉติดตอ่พื ÊนทีÉมีดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนซอยตะพาบนํÊา ขนาด 2 ช่องจราจร ถัดไปเป็นสาํนักงาน

เทศบาลตาํบลบางเสร ่

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั พื ÊนทีÉว่างรอการใชป้ระโยชนข์องบคุคลอืÉน ถดัไปเป็นถนนสขุมุวิท  

ทิศใต ้   ติดกบั  พื ÊนทีÉว่างและวดัสามคัคีบรรพต  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั พื ÊนทีÉว่างถดัไปเป็น พี.มอนด ์เฮา้ส ์บางเสร ่รีสอรท์ 
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 ทีÉมา : Google map 

 
 

ภาพทีÉ 2 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

 

โครงการ เอดี บางเสร่ เลค  

แอนด ์รสีอรท์ 

ทศิเหนือ 

ถนนสุขุมวทิ 

เทศบาลบางเสร่ 

พ.ีมอนด ์เฮ้าส ์ 

บางเสร ่รีสอรท์ 

วัดสามัคคีบรรพต 

ซอยตะพาบนํÊา 

ถ.เทศบาล 3 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ(ทีÉมา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการ เอดี บางเสร ่เลค แอนด ์รสีอรท์) 

 1) การคมนาคม  

 การเดินทางเขา้สู่พื ÊนทีÉโครงการ  เดินทางเขา้สู่พื ÊนทีÉโครงการสามารถใชเ้สน้ทางถนนสุขมุวิท (ทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เป็นเสน้ทางคมนาคมหลกั ใชร้ถยนตว์ิÉงไปตามทางหลวงหมายเลข 3 จากพทัยา 

มุ่งหนา้เขา้อาํเภอสตัหีบ เมืÉอถึง บรเิวณตาํบลบางเสร่ เลี Êยวขวาเขา้ถนนเทศบาล 3 (ซอยตะพาบนํÊา) ตรงไป

ระยะทางประมาณ 300 เมตร พบพื ÊนทีÉโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ  

 ถนนภายในพื ÊนทีÉโครงการ  โครงการจดัใหมี้ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) กวา้ง 6 เมตร โดยรอบ

พื ÊนทีÉโครงการ มีการจดัระบบจราจรแบบเดินรถทิศทางเดียว (One way) ทางเขา้-ออกโครงการ มีปอ้มยาม

รกัษาความปลอดภยัดแูลตลอด 24 ชัÉวโมง   

 ทีÉจอดรถยนต:์ มีจาํนวนรวมทัÊงสิ Êน 216 คนั แบง่เป็นทีÉจอดรถยนต ์144 คนั และรถจกัรยานยนต ์72 

คนั อยู่บรเิวณใตอ้าคารแตล่ะอาคาร 

 

2) ระบบนํÊาใช้ 

      2.1 แหล่งนํÊาใช้ 

 โครงการได้ใช้บริการนํÊาประปาจาก การประปา สัตหีบ ซึÉงต่อท่อประปาผ่านมิเตอรน์ ํÊาประปา

บรเิวณดา้นหนา้ทางเขา้-ออกโครงการ และตอ่ไปยงัถงัสาํรองนํÊาใตด้ินของโครงการ สบูส่งไปยงัถงัเก็บนํÊาชัÊน

ดาดฟ้าของแตล่ะอาคาร และส่งผ่านลงมาโดยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก ไปยงัอปุกรณก์ารใชน้ ํÊาส่วนตา่ง ๆ

ของอาคารแตล่ะอาคาร 

 การสาํรองนํÊาใชข้องโครงการ จดัใหมี้ถงัเก็บนํÊาสาํรองใตด้ินของแต่ละอาคาร บริเวณชัÊนทีÉ 1 ขนาด

ความจุ 160 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า ขนาดความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาณนํÊา

สาํรองในอาคารเท่ากับ 220 ลูกบาศกเ์มตรต่ออาคาร รวมปริมาณนํÊาสาํรองทัÊงหมดของโครงการ 1,320 

ลกูบาศกเ์มตรตอ่วนั ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาใชไ้ดน้านประมาณ 3.8 วนั 

  

 3) การบาํบัดนํÊาเสีย 

      3.1 ปริมาณนํÊาเสีย 

  โครงการมีปรมิาณนํÊาเสียประมาณ 738.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบง่เป็นนํÊาเสียทีÉเกิดจาก

อาคาร A,D,E,F อาคารละ 125.6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อาคาร B 121.9 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อาคาร C 114.1 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยนํÊาเสียทัÊงหมดจะผ่านการบาํบดันํÊาเสียดว้ยระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดสาํเร็จรูป 

แบบเติมอากาศเลี Êยงตะกอนเวียนกลบัจาํนวน 6 ชดุ (1 ชดุตอ่อาคาร) 
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      3.2 รายละเอียดและขัÊนตอนการบาํบัดนํÊาเสีย 

 แต่ละอาคารมีระบบรวบรวมนํÊาเสียผ่านทางระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียภายในอาคารเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํÊาเสียในแตล่ะส่วนของอาคาร โดยใชร้ะบบบาํบดันํÊาเสียทัÊงหมด 6 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) เป็นระบบ

บาํบดันํÊาเสียสาํเรจ็รูป ชนิดเตมิอากาศแบบเลี Êยงตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge)ประกอบดว้ย ถังดกั

ไขมนั ถงัปรบัอตัราการไหล ถงัเตมิอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บตะกอน ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั ถงัพกันํÊาใส 

 เพืÉอการลดการใชน้ ํÊาประปา โครงการไดน้าํน ํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้ส่วนหนึÉงมาใชใ้นการ

รดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการและนํÊาส่วนทีÉเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะดา้นหนา้โครงการ

ตอ่ไป  

ระบบกาํจัดก๊าซมีเทน 

 โครงการจะตดิตัÊงถงัเก็บก๊าซชีวภาพขนาด 5 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 6 ชุด และกาํจดัก๊าซมีเทนดว้ย

วิธีการเผาซึÉงสามารถลดผลกระทบจากก๊าซทีÉออกจากระบบนํÊาเสียไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึÉงในปัจจุบนั

โครงการได้ปรับปรุงให้มีความสะดวกในทางปฏิบัติได้มากขึ Êนโดยได้ใช้พื Êนดินใต้พื ÊนทีÉ สีเขียวเพืÉอลด

ผลกระทบจากก๊าซมีเทนทีÉออกจากระบบบาํบดันํÊาเสียในขัÊนตอนของถังตกตะกอน เป็นการบาํบัดโดยวิธี 

Biological ใชจ้ลุินทรียใ์นดินชนิด Methanophos ในการบาํบดัก๊าซมีเทนตอ่ไป 

 ระบบกาํจัดแอโรซอล 

 โครงการจะตดิตัÊงระบบบาํบดั Aerosol Scrubber จาํนวน 6 ชดุ เพืÉอปอ้งกนัการฟุ้งกระจายของละ 

อองลอยนํÊาเสียทีÉเกิดจากขัÊนตอนการเติมอากาศทีÉบ่อเติมอากาศของระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมของแต่ละ

อาคาร 

 

 4) การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

 ระบบระบายนํÊาของโครงการแบง่เป็น 2 ระบบ ดงันี Ê 

 1.ระบบระบายนํÊาเสีย 

 นํÊาทิ ÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสียประมาณ 200 ลกูบาศกเ์มตร/วนัจะระบายเขา้สู่ท่อระบายนํÊาทิ Êงขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 เมตร และระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาซึÉงรวบรวมนํÊาเขา้สู่ท่อนํÊาทิ Êงเทศบาลตาํบลบาง

เสรต่อ่ไป 

 2.ระบบระบายนํÊาฝน การระบายนํÊาฝนแบง่เป็น 2 ส่วนดงันี Ê 

 2.1 ส่วนทีÉ 1 นํÊาฝนจากหลังคาและระเบียงในแต่ละชัÊนของอาคาร ไหลเขา้สู่ท่อรอบอาคารส่วน

นํÊาฝนทีÉตกนอกพื ÊนทีÉอาคาร บางส่วนไหลลงซึมดินส่วนทีÉเหลือไหลตามความลาดชันของพื ÊนทีÉเขา้สู่ราง

ระบายนํÊาและท่อระบายนํÊาฝนซึÉงมีเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 เมตร และบ่อพักทุกระยะประมาณ 5 เมตร ซึÉง

ระบายนํÊาเขา้สู่บ่อพกันํÊาสุดทา้ยทีÉมีตะแกรงดกัขยะเพืÉอป้องกันการอุดตนัของท่อและไหลออกจากพื ÊนทีÉ

โครงการเขา้สูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนซอยตะพาบนํÊา 
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 2.2 นํÊาฝนจากหลงัคาและระเบียงในแตล่ะชัÊนของอาคาร และพื ÊนทีÉส่วนกลางจะไหลเขา้สู่ท่อระบาย

นํÊาฝนรอบอาคาร ส่วนนํÊาฝนทีÉตกนอกพื ÊนทีÉอาคาร บางสว่นไหลซมึลงดินและส่วนทีÉเหลือไหลตามความลาด

ชนัของพื ÊนทีÉเขา้สู่รางระบายนํÊาและท่อระบายนํÊาฝนซึÉงมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 เมตร และบอ่พกันํÊาทกุ

ระยะประมาณ 5 เมตร ซึÉงรวบรวมนํÊาฝนเขา้สู่บอ่พกันํÊาสดุทา้ยทีÉมีตะแกรงดกัขยะเพืÉอปอ้งกนัการอดุตนัของ

ทอ่ ทีÉเชืÉอมตอ่กบัตอ่ระบายนํÊาสาธารณะ 

 การปอ้งกนันํÊาทว่มของโครงการ 

 แบ่งเป็น 2 กรณี โดยกรณีปกติ นํÊาทิ ÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสียอาคาร จะระบายเขา้สู่ท่อระบายนํÊา

สาธารณะ และกรณีฝนตก นํÊาฝนทัÊงหมดบนพื ÊนทีÉโครงการจะไหลเขา้สู่ท่อระบายนํÊาภายในโครงการและ

ระบายออกรวมกบันํÊาทิ ÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

 

 5) การจัดการมูลฝอย 

 มูลฝอยทีÉเกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยแห้ง มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอย

อนัตราย เป็นตน้ มีปรมิาณมลูฝอยประมาณ 1.20 ลบ.ม./วนั  ซึÉงโครงการจะคดัแยกตามประเภทของขยะทีÉ

แหล่งกาํเนิดโดยใหมี้ถงัขยะแยกประเภทโดยใชถ้งัสีเขียว นํÊาเงิน เหลือง และ แดง สาํหรบัขยะเปียก ทัÉวไป รี

ไซเคลิ และขยะอนัตราย ตามลาํดบั และขา้งถงัมีตวัอกัษรระบปุระเภทขยะวางไวต้ามตาํแหนง่ตา่ง ๆ ดงันี Ê 

- หอ้งพักอาศยัแต่ละชัÊนของแต่ละอาคารไดจ้ัดใหมี้หอ้งพักขยะซึÉงภายในมีการจัดวางถังขยะ

แยกประเภททีÉมีฝาปิดมิดชิดจาํนวน 1 ถงั โดยผูพ้กัอาศยัจะนาํขยะจากหอ้งพกัไปไวย้งัหอ้งพกั

ขยะในชัÊนนัÊน ๆ 

- พื ÊนทีÉสาํนกังานจดัใหมี้ถงัขยะจาํนวน 1 ถงั 

- พื ÊนทีÉนนัทนาการ และพื ÊนทีÉการคา้และพาณิชยจ์ดัใหมี้ขยะจาํนวน 3 ถังประกอบดว้ย ถังขยะ

แหง้ ถงัขยะเปียก และถงัขยะรีไซเคิล วางไวต้ามจดุตา่ง ๆ ตามความเหมาะสมภายในถงัขยะทีÉ

วางไวต้ามจดุตา่ง ๆ ภายในพื ÊนทีÉโครงการจะมีถงุพลาสติกสีดาํสวมอยู่ดา้นในเพืÉอความสะดวก

ในการเก็บขนรวมทัÊงป้องกนัการหกรัÉวในแต่ละวนั 3 ครัÊงตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 

พนกังานทาํความสะอาดจะทาํการเก็บรวบรวมขยะโดยทาํการดงึถุงพลาสติกออกจากถังขยะ

ออกมามัดปากถุงใหม้ิดชิดแล้วนาํถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเก่าก่อนนาํถุงขยะ

ดงักล่าวไปพกัเก็บทีÉหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชัÊน 1 ของอาคารตอ่ไป ส่วนถงัขยะจะมีการลา้งทาํ

ความสะอาดเป็นระยะ ๆ ตามความเหมาะสม 

การเก็บขนและกาํจัดขยะมูลฝอย      

 พื ÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตพื ÊนทีÉรบัผิดชอบในการเก็บขยะมลูฝอยของเทศบาลตาํบลบางเสร่โดยรถเก็บ

ขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตาํบลบางเสรจ่ะเขา้มาจดัเก็บขยะทัÉวไป เพืÉอนาํไปทาํการกาํจดัเป็นประจาํทุก
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วนั ภายหลงัการเก็บขนขยะจะมีการลา้งทาํความสะอาดถังขยะทุกครัÊง ส่วนถังขยะจะมีการลา้งทาํความ

สะอาดเป็นระยะ ๆ ตามความเหมาะสม 

 การเก็บขนและกาํจดัขยะมลูฝอย 

 พื ÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตพื ÊนทีÉรบัผิดชอบในการเก็บขนมลูฝอยของเทศบาลตาํบลบางเสร่ โดยรถเก็บ

ขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตาํบลบางเสร่จะเขา้มาทาํการจัดเก็บขยะทัÉวไป เพืÉอนาํไปทาํการกาํจัดเป็น

ประจาํทุกวนั ภายหลังการเก็บขนขยะจะมีการลา้งทาํความสะอาดถังพักขยะทุกครัÊง น ํÊาเสียจากการลา้ง

หอ้งพกัขยะจะระบายเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียสว่นอาคาร เพืÉอทาํการบาํบดัตอ่ไป 

 

 6) ระบบไฟฟ้า 

 ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทัÊงโครงการ คาดว่าจะมีค่าสูงสุดประมาณ 500 KWA โดยไดร้บั

บรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสตัหีบ โดยติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าอาคารตา่ง ๆ ดงันี Ê 

- อาคาร A มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 

- อาคาร B มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 

- อาคาร C มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 

- อาคาร D มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 

- อาคาร E มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 

- อาคาร F มีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 500 KVA มีการติดตัÊงหมอ้แปลงขนาด 500 KVA 

จาํนวน 1 ชดุ 
ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า  การปอ้งกนัอนัตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทัÊงจากฟ้าผา่ตวั 

อาคารโดยตรงและป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนีÉยวนาํทีÉเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้าํความเสียหายตอ่อปุกรณต์่าง ๆ 

ภายในอาคารเช่น ระบบสืÉอสาร ระบบโทรศัพท ์ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ซึÉงประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สาย

ตวันาํ และหลกัสายดนิ ซึÉงความตา้นทานของการตอ่ลงดนิระบบปอ้งกนัฟ้าผ่ากาํหนดไวไ้มใ่หเ้กิน 5 โอหม์ 

 

 7) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535)ฉบบั

ทีÉ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  
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 1.การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  บรเิวณหอ้งในอาคารทีÉมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึÉงดา้น ทีÉมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูและ หนา้ตา่ง เป็นตน้ โดยมีช่องเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 10 ของพื ÊนทีÉ

หอ้ง  

 2.การระบายอากาศโดยวิธีกล เช่น ระบบปรบัอากาศ พดัลมระบายอากาศ 

 

 8) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 ระบบป้องกันอคัคีภัยของโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกับมาตรฐานของ NFPA และเป็นไป

ตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535) ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครเรืÉองควบคุม

อาคาร พ.ศ.2544 มีรายละเอียดดงันี Ê 

(1) ระบบนํÊาดบัเพลิง 

- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึÉงเป็นระบบทีÉมี

นํÊาอยู่ภายในท่อพรอ้มใชง้านตลอดเวลา ติดตัÊงจากชัÊนล่างสุดไปจนถึงชัÊนบนสุดของอาคาร 

เชืÉอมกับท่อเมนส่งน ํÊามีจาํนวน 2 ท่อและแบ่งออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ 1 และบนัได

หนีไฟ 2 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิด

หวัตอ่สวมเรว็เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 2½ นิ Êวพรอ้มสายฉีดนํÊาดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.5 

นิ Êวยาว 20 เมตร และภายในจะมีถงัดบัเพลิงแบบมือถือขนาด 7.5 กิโลกรมั โดยติดตัÊงไวบ้ริเวณ

บนัไดหนีไฟ พื ÊนทีÉส่วนกลาง และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- หวักระจายนํÊาดบัเพลิง (Sprinkler) เมืÉอเกิดเพลิงไหมห้วักระจายนํÊาดบัเพลิงจะแตกและนํÊา 

จากเครืÉองสบูนํÊาจะถกูจา่ยเพืÉอปอ้งกนัการกระจายของเพลิงโดยอตัโนมตัิโดยโครงการติดตัÊงหวั

กระจายนํÊาดบัเพลิงไวค้รอบคลมุทกุชัÊนของทกุอาคาร 

- หวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connection) เป็นชนิดขอ้ตอ่สวมเร็วขนาด 2½ นิ Êว ซึÉง

ติดตัÊงไวบ้รเิวณทางเขา้โครงการเพืÉอรบันํÊาดบัเพลิงจากรถนํÊาดบัเพลิง 

- นํÊาสาํรองดบัเพลิงและเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง โครงการจดัใหมี้น ํÊาสาํรองดบัเพลิงแบ่งเป็น 1 

ส่วนคือนํÊาสาํรองดบัเพลิงจากแทง้คน์ํÊาดาดฟ้าของแตล่ะอาคาร 
(2) เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถังดบัเพลิงเคมีแหง้ (ABC) ขนาด 4.5 

กิโลกรมั ติดตัÊงในตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงชนิด CO2 ขนาด 7.1 กิโลกรมั ติดตัÊง

บรเิวณทางเดนิสว่นกลางทัÊง 8 ชัÊน ๆ ละ 2 ถงั 
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(3) ปา้ยบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องปา้ยพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษร “Fire Exit” 

สงู 15 เซนติเมตร ซึÉงจะเปล่งแสงสะทอ้นใหเ้ห็นชดัเจนเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงเหนือบนัไดหนีไฟของ

ทกุชัÊนในทกุส่วนของทกุอาคาร 

(4) ปา้ยบอกชัÊน เป็นตวัอกัษรสงู 15 เซนติเมตร ติดตัÊงบริเวณทางเขา้-ออกและบนัไดหนีไฟของทกุ

อาคาร 

(5) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติของแต่ละอาคารซึÉงมี

รายละเอียดดงันี Ê 

- แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Control panel : FCP)ติดตัÊงใน

หอ้งควบคมุอคัคีภยัและความปลอดภยัของแตล่ะอาคาร 

- ชดุกดแจง้เหต ุ(Manual Pull Down Station) จะติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัได พื ÊนทีÉจอดรถชัÊนทีÉ 1 

บริเวณโถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหนีไฟ และบริเวณหอ้งเครืÉองทุกชัÊนของทกุอาคาร สาํหรบัการ

ทาํงานเมืÉอมีคนกดปุ่ มสวิทซ ์สญัญาณจะส่งไปทีÉแผงควบคมุ (FCP)ซึÉงจะส่งสญัญาณตอ่ไปยงั

อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหม ้(Alarm Bell) 

- อปุกรณส์่งสญัญาณแจง้เหต ุ(Alarm Bell) ซึÉงสามารถส่งเสียงใหค้นทีÉอยู่ภายในอาคารไดย้ิน

ทัÉวถึง อปุกรณส์ญัญาณจะเป็นแบบกระดิÉง โดยจะติดตัÊงอยูก่บัชดุกดแจง้เหต ุ

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะทาํงานเมืÉอมีการบงัหรือหกัเหแสงเนืÉองจาก 

อนภุาคควนัเขา้ไปถกูลาํแสงมีการติดตัÊงบรเิวณพื ÊนทีÉส่วนกลางสาํนกังานและหอ้งพกัอาศยั 

- เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะทาํงานเมืÉอมีอตัราการเพิÉมของอณุหภมูิสงูขึ Êน 

จนถึงจุดทีÉกาํหนดไวมี้การติดตัÊงไวบ้ริเวณพื ÊนทีÉจอดรถ หอ้งพกัขยะรวม หอ้งนํÊาส่วนกลางของ

อาคาร 

(6) บนัไดหนีไฟ แตล่ะอาคารมีรายละเอียดดงันี Ê 

- อาคาร A มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

- อาคาร B มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

- อาคาร C มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้
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- อาคาร D มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

- อาคาร E มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

- อาคาร F มีบนัไดหนีไฟจากชัÊนสงูสดุถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารจาํนวน 2 บนัได เป็นบนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีการตดิตัÊงระบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยมีพดัลมอดัอากาศทีÉทาํงานอตัโนมตั ิ

ขณะเกิดเพลิงไหม ้

(7) ลิฟตด์บัเพลิง สาํหรบัเจา้หนา้ทีÉดบัเพลิงมีจาํนวน 1 ตวัตอ่ 1 อาคาร สามารถจอดไดท้กุชัÊนของ

อาคารขณะเกิดเพลิงไหม ้

(8) ไฟฉกุเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดทีÉใชพ้ลงังานจากแบตเตอรีÉ สามารถสาํรองไฟไดน้าน 

10 ชัÉวโมง เครืÉองจะทาํงานโดยอตัโนมตัสิ่องแสงใหส้ามารถเห็นทางเดินมีตาํแหนง่การติดตัÊงใน 

พื ÊนทีÉจอดรถบรเิวณบนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งเครืÉองงานระบบไฟฟ้า และ

สุขาภิบาล หอ้งจดหมาย ห้องสาํนักงานทุกชัÊนของทุกอาคาร และบริเวณพื ÊนทีÉการคา้และ

พาณิชย ์

(9) จดุรวมพล  ทางโครงการไดพ้ิจารณาจดัพื ÊนทีÉภายนอกอาคารสาํหรบัใชเ้ป็นจุดรวมพลเบื Êองตน้

จาํนวน 1 แหง่ มีพื ÊนทีÉรวมคนประมาณ 100 ตารางเมตรตัÊงอยู่บริเวณถนนทางเขา้ออกโครงการ 

โดยเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหมภ้ายในอาคารสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมจ้ะทาํการแจง้เตือนซึÉงผูที้Éอยู่

ในแต่ละชัÊนจะอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนทีÉกาํหนดไวห้ลังจากนัÊนเจา้หนา้ทีÉของ

โครงการหรือเจ้าหน้าทีÉดับเพลิงจะได้ทําการกันคนออกไปนอกพื ÊนทีÉโครงการเพืÉอความ

ปลอดภยัจากเปลวเพลิงและไมกี่ดขวางการทาํงานของพนกังานดบัเพลิง 

 

9) ระบบป้องกันแผ่นดินไหว 

ออกแบบโครงสรา้งของอาคาร เพืÉอตา้นทานแรงสัÉนสะเทือนของแผน่ดนิไหวไดอ้อกแบบตาม 

กฎกระทรวงกาํหนดการรบันํÊาหนกัความตา้นทางความคงทนของอาคารและพื ÊนดินทีÉรองรบัอาคารในการ

ตา้นทานแรงสัÉนสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 และมาตรฐานสากลไดแ้ก่ Uniform Building Code 

(UBC) 1994 , American Concrete Institute (ACI) โดยวิศวกรโยธาระดบัสามญัและไดมี้การตรวจสอบ 

งานออกแบบและคาํนวณส่วนต่างๆ ของโครงสรา้งอาคารโดยวิศวกรโยธาระดบัวุฒิวิศวกร นอกจากนี Ê

โครงการไดเ้ตรียมแผนปฏิบตักิารฉกุเฉินในกรณีเกิดแผน่ดนิไหวใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัใหป้ฏิบตัไิวแ้ลว้ 


