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บทท่ี 2 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

 การดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77 เอ-บี นิติบุคคลอาคารชุด เอ สเปซ สุขุมวิท 77 เอ-บี และได้รับความ
เห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/319 ลงวันที่ 
11 กรกฎาคม 2551 โดยวิธี Walk-Through Survey และการสำรวจข้อมูลดำเนินงานของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน พ.ศ. 2567 สรุปการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดังตารางที่ 2-1 และ
แสดงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังภาคผนวก ฉ 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ      
- ก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตามแบบของโครงการและกฎหมายที่

เกี่ยวข้องโดยมีค่า FAR เท่ากับ 2.72:1 OSR เท่ากับ 61.13 6 มี
อัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อ พ้ืนที่อาคารรวม 22,496 บริเวณด้านที่ติด
ริมคลองปากบ่อและคลองประเวศบุรีรมย์จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเป็น
แนวขนานกับคลองอย่างน้อย 3 เมตร และ 6 เมตร ตามลำดับ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 10) 

1.2 การชะล้างพังทลายของดิน    

- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการ             
ที่มิได้มีการลาดพื้นผิว เพื่อลดการชะล้างหน้าดิน 

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการกำหนด 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 1) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.3 คุณภาพอากาศ    
- ดู แ ลถนน ใน โค รงการ ให้ มี ส ภ าพ ดี ไม่ ชํ ารุ ด และสะอาด                  

เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน 
ทางโครงการได้มอบหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 2) 

- ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อช่วยกันฝุ่น
ละออง โดยมีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างจำนวน 5, 100.51 ตาราง
เมตร 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดบ
เลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวน
ของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 1,3) 

- ติดป้ายขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ขณะจอดอยู่ในโครงการ
เป็นเวลานานๆ 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมาย
ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 4) 

- ก่อสร้างรั้วถาวรสูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร โดยรอบโครงการ ทางโครงการได้จัดทำรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 35) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.3 คุณภาพอากาศ    
1.4 ระดับเสียงและควาสั่นสะเทือน    

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยมีการติดป้าย จำกัด
ความเร็วหรือทำถนนเป็นเนิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็ว
จำกัดความเร็วของรถที่เข้า-ออกโครงการไม่เกิน 30 กิโลเมตรต่อ
ช่ัวโมงและควรมีป้ายขอความร่วมมืองดการใช้เสียงแตรรถและ
การเร่งเครื่องยนต์ที่ก่อให้เกิดเสียงรบกวน 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตาม
มาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 5) 

- ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ และปลูกไม้
ยืนต้นใบหนาตามแนวรั้ว เพื่อช่วยเป็นแนวป้องกันเสียง สําหรับ
ด้านโรงเรียนวัดปาก บ่อปลูกไม้ทรงสูง เช่น อโศกอินเดีย 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดบ
เลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวน
ของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 1,3) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.5 คุณภาพน้ำและการใช้น้ำ    

- น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมการพักอาศัยในโครงการจะถูกบำบัดโดย
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการที่เป็นแบบ Activated Sludge 
(Completely MiX) และแยกบำบัดเเต่ละอาคาร โดย  

- อาคาร A และ C มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 
อาคารละ 100 ลบ.ม./วัน 

- อาคาร B มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 95 ลบ.ม./
วัน อาคาร D มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 110 ลบ.
ม./วัน 

- อาคาร E มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 90 ลบ.ม./
วัน 

ทางโครงการได้มีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการกำหนด ฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 6) 

ภาคผนวก ฉ7 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.5 คุณภาพน้ำและการใช้น้ำ (ต่อ)    

 - อาคาร F มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 70 ลบ.ม./
วัน  

- อาคาร G-H มีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้อาคาร
ละ 120 ลบ.ม./วัน  

- ห้องพักขยะมีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.5 ลบ.
ม./วัน  

- อาคารจอดรถมีระบบบำบัดที่สามารถรองรับน้ำเสียได้ 3.2 
ลบ.ม./วัน 

ทั้งนี้ น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดต้องมีค่า BOD. ไม่เกิน 20 มก./ล. 
ซึ่งอยู่ในมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงตามข้อกำหนดของกฎหมาย 

ทางโครงการได้มีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการกำหนด ฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 6) 

ภาคผนวก ฉ7 

 - ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากมิเตอร์
ไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ทางโครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อสามารถติดตามตรวจสอบ
การใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย  

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 7) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.5 คุณภาพน้ำและการใช้น้ำ (ต่อ)    

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำ หรือ จัดจ้างบริษัทเอกชนเพื่อทำหน้าที่
ในการดำเนินการดูแลรักษาความสะอาดในโครงการ ดูแลระบบ
บำบัดน้ำเสีย ระบบสูบน้ำและระบบรำบายน้ำภายในพื้นที่
โครงการให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ ซึ่งจะช่วยให้การควบคุม
คุณภาพน้ำท้ิงดียิ่งขึ้น 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

1.6 การระบายอากาศและความร้อน    

- จัดพื้นที่สีเขียวในบริเวณพื้นที่โครงการให้เป็นไปตามแบบภูมิส
ถาปัตย์ของโครงการ โดยมีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง จำนวน 
5,190.51 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 4,684.21 ตารางเมตรหรือ 
923 ต้น 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดย
เลือกลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวน
ของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- มีการดูแลต้นไม้และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพที่
สวยงามสมบูรณ์ตลอดเวลา 

ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดูแลต้นไม้ให้สวยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- บริเวณอาคารพักอาศัยต้องมีการเว้นระยะถอยร่นรอบอาคาร ไม่
ต่ำกว่า 6 เมตร เพื่อให้กระแสลมสามารถพัดผ่าน ซึ่งจะช่วยลด
ผลกระทบด้านความร้อน 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 39) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.6 การระบายอากาศและความร้อน (ต่อ)    

- ห้ ามรถยนต์ที่ จอดในพื้ นที่ โครงการติด เครื่องยนต์ทิ้ งไว้               
หากต้องจอดรอเป็นเวลานานๆ 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมาย
ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 4) 

1.7 การบดบังแสงและทิศทางลม    

- การก่อสร้างอาคารกำหนดให้มีระยะห่างระยะร่นไม่น้อยกว่าที่
กฎหมายกำหนดและมีรายละเอียดอื่นๆ ดังนี้  

- อาคาร A มีระยะร่นส่วนที่แคบที่สุด 7.2 เมตร จากลำราง
สาธารณะ (คลอง ปากบ่อ) ด้านที่ติดกับคลองประเวศบุรีรมย์ มี
ระยะร่นส่วนท่ีแคบท่ีสุด 7 เมตร (อาคาร C)  

- อาคาร H มีระยะร่นส่วนที่แคบที่สุด 12.40 เมตร จากถนน
สาธารณะ  

- มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) 2.72 : 1  
- มีอัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 22.49 % 
- มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่โครงการ (OSR) 61.13 % 
- มีที่ว่างรอบอาคารพักอาศัยอย่างน้อย 6 เมตร  
- มีที่ว่างด้านหน้าอาคารกว้าง 12 เมตร  
- อาคารพักอาศัยสูงไม่เกิน 22.95 เมตร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
- น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐานระบายสู่ท่อระบายน้ำ

สาธารณะด้านหน้าโครงการ 
ทางโครงการได้จัดการนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐาน
ระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 

3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน    

- ก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตามแบบของโครงการและกฎหมายที่
เกี่ยวข้องโดย มีค่า FAR เท่ากับ 2.72: 1 OSR เท่ากับ 61.13 % 
มีอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ อาคารรวม 22,496 บริเวณด้านที่
ติดริมคลองปากบ่อและคลองประเวศบุรีรมย์จัดให้มีพื้นที่สีเขียว
เป็นแนวขนานกับคลองอย่างนอ้ย 3 เมตร และ 6 เมตรตามลำดับ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 10) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.2 การคมนาคม    

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ดูแลอำนวยความสะดวก
ในการจัดระเบียบที่จอดรถและการจราจรภายในโครงการ
ตลอดเวลา (ทิศทางการจราจร) 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 11,14) 

- จัดให้มีป้ายบอกเส้นทางการจราจรภายในโครงการอย่างชัดเจน ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตาม
มาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 12) 

- จัดให้มีที่จอดรถอย่างเพียงพอตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.
2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ. ศ. 2479 สําหรับโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถอย่าง
น้อย 569 คัน ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถได้ 575 คัน 

ทางโครงการได้จัดพื้นที่จอดรถ ภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งเพียงพอ
ตามกฎหมายกำหนด 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 13) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านจราจรบริเวณด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 11,14) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.2 การคมนาคม (ต่อ)    

- จัดทำสติกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดบริเวณ
กระจกด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการ เพื่อให้สะดวก
ในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิด
การกีดขวางการจราจรหรือจัดให้มีเครื่องนอัตโนมัติ เพื่อความ
สะดวกในการควบคุมการเข้า-ออกของรถและป้องกันการ
โจรกรรมรถยนต์ได้ด้วย 

ทางโครงการได้มีการทำจัดทำสติกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออก
โครงการ ติดบริเวณกระจกด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยอยู่ใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 15) 

- รถที่ออกจากโครงการต้องเลี้ยวซ้ายผ่านตลอด สําหรับ รถที่
ต้องการใช้ถนนสุขุมวิทให้ไปกลับรถใต้สะพานทางแยกถนนศรี
นครินทร์ 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 38) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- ไฟฟ้า    

- มีการกำหนดมาตรการการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดตั้งแต่เริ่มต้น
โครงการ การออกแบบติดตั้งหลอดไฟ โคมไฟซึ่งเป็นลักษณะ
ประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ เป็นต้น มีการ
ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยความเข้าใจและจัดหาหลอดไฟฟ้าประหยัด
พลังงานมาใช้ 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 17,18,19) 

- มีมาตรการเสริมอื่นๆที่นำมาปรับปรุงการใช้พลังงานให้ประหยัด 
เช่น การควบคุมการปิดไฟแสงสว่างที่ไม่จำเป็น การออกแบบให้
สามารถใช้ประโยชน์จากแสงอาทิตย์ในส่วนต่างๆ ให้มากที่สุด 
เช่น การใช้ช่องแสง เป็นต้น 

- มีการรณรงค์ส่ งเสริมให้ผู้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีและ
ประโยชน์จากการประหยัดพลังงาน มีมาตรการจูงใจต่างๆ ซึ่งจะ
เป็นผลดีทั้งต่อผู้พักอาศัยเองและการใช้พลังงานของส่วนรวม 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- ไฟฟ้า (ต่อ)    

- เนื่องจากลักษณะโครงการเข้าข่ายอาคารที่ต้องมีมาตรการ
อนุรักษ์พลังงาน ดังนั้นทางโครงการจะต้องกำกับดูแลให้มีการ
ดำเนินการตามพรบ.การส่งเสริมและอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 
โดยเคร่งครัดตลอด ช่วงดำเนินการ เช่น  

 - - 

- ปลูกไม้ยืนต้นโดยรอบโครงการเพื่ อลดความร้อนจาก
แสงอาทิตย์ที่เข้ามาในอาคาร  

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการกำหนด 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 1) 

- เลือกใช้ระบบปรับอากาศและเครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดไฟ 
เบอร์ 5  

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 19) 

- มีการตรวจสอบระบบปรับอากาศตามระยะเวลาที่กำหนด โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 20) 

 - ใช้อุปกรณ์หรี่แสงเพื่อลดการใช้ไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่สําหรับ
พักผ่อนหรือส่วนต้อนรับ 

ทางโครงการใช้อุปกรณ์หรี่แสงเพื่อลดการใช้ไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่
สําหรับพักผ่อนหรือส่วนต้อนรับ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- น้ำใช้    

- ภายในโครงการจัดให้มีการสํารองน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดิน 4 ถึง 
ปริมาตร รวม 735 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำบนดาดฟ้าประจำแต่ละ
อาคาร มี ปริมาตรรวม 921 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ำสํารองใน
โครงการทั้งหมด 1,656 ลบ.ม. เพื่อมิให้เกิดผลกระทบเกิดการ
แย่งน้ำใช้ชุมชนในกรณีที่ผู้พักอาศัยมีการใช้น้ำพร้อมๆกันจำนวน
มาก 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งถังน้ำสำรองบริเวณดาดฟ้าและใต้ดิน
ของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 21) 

- ตรวจสอบระบบท่อส่งน้ำ ปั้มน้ำ และถังเก็บน้ำให้อยู่ในสภาพใช้
งานได้ดี ไม่ชํารุด ไม่รั่วซึม หากมีการแจ้งเหตุท่อแตก ท่อรัว ต้อง
รีบดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยเร็ว เพื่อลดการสูญเสียทรัพยากร
น้ำ 

ทางโครงการตรวจสอบระบบท่อส่งน้ำ ปั้มน้ำ และถังเก็บน้ำให้อยู่
ในสภาพใช้งานได้ดี ไม่ชํารุด ไม่รั่วซึม หากมีการแจ้งเหตุท่อแตกท่อ
รั่ว ต้องรีบดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยเร็ว 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 42) 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 18) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.4 การระบายน้ำ    

- จะต้องควบคุมอัตราการระบายออกของนาจากโครงการไม่ให้มี
ค่าเกินกว่าสภาพปัจจุบัน ซึ่งมีอัตราการระบาย 0.28 ลบ.ม./
วินาที 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ 1 บ่อ ขนาดความจุ 828 ลบ.ม เป็นบ่อพักน้ำ
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะในช่วงที่มีฝน และใช้
เครื่องสูบน้ำที่มีอัตราการสูบน้ำที่เหมาะสม คือ 0.125 ลบ.ม./
วินาที จำนวน 2 เครื่อง (รวมอัตราการระบาย 0.25 ลบ.ม./
วินาที) ซึ่งจะทำให้ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการได้ไม่เกินไป
กว่าอัตราการระบายน้ำในปัจจุบัน 

ทางโครงการได้มีการจัดทำบ่อหนว่งเพื่อรองรับปริมาณน้ำหลาก 
ภายพื้นที่โครงการ  

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 22) 

- มีการตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำภายในพื้นที่โครงการอยู่เสมอ
ให้อยู่ ในสภาพดี ไม่อุดตัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งช่วงเข้าสู่ฤดูฝน 
หากพบว่ามีการชํารุดเสียหายต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่มีการตรวจสอบระบบท่อระบาย
น้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการอยู่เสมอให้อยู่ ในสภาพดี ไม่อุดตัน 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.5 การจัดการมูลฝอย    

- รณรงค์/ประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยในโครงการในการแยกมูลฝอย
ก่อนทิ้ง โดยแยกเป็นมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง/รีไซเคิลได้ และ
มูลฝอยอันตรายและจัดตั้งถังรองรับแยกประเภทให้เพียงพอกับ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

ทางโครงการได้จัดทำป้ายข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอย 
เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนำกลับมาใช้ใหม่ได้ 
แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร เลือกใช้ผลิตภัณฑ์
ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ และจัดให้มีประกาศ
ให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอย แต่ละปะเภท เพื่อให้สามารถ
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน ติดไว้ที่
ป้ายประชาสัมพันธ์ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 23) 

- จัดให้มีพนักงานรับผิดชอบในการจัดเก็บมูลฝอยจากอาคารไป
เก็บรวบรวมที่ห้องพักขยะอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อไม่ให้มีมูล
ฝอยตกค้างในอาคาร 

โครงการได้มอบหมายให้แมบ่้านแต่ละอาคารเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดและรวบการเก็บขยะมลูฝอยเป็นประจำ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 24) 

- สนับสนุนให้พนักงานคัดแยกและรวบรวมมูลฝอยแห้งหรือมูล
ฝอยที่นำไปใช้ประโยชน์ได้ขายให้กับผู้รับซื้อ เพื่อลดปริมาณมูล
ฝอยท่ีต้องกำจัดทิ้ง 

โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านแต่ละอาคารเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดและรวบการเก็บขยะมูลฝอยเป็นประจำ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 23) 

- ประสานงานการให้บริการเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตสวน
หลวงแก่โครงการให้มีการจัดเก็บขยะอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้
เกิดเกิดการสะสมของมูลฝอยในโครงการ 

ทางโครงการได้ประสานงานกับสำนักงานเขตสวนหลวง มารับ
จัดเก็บขยะมูลฝอยไปกำจัด เป็นประจำทุกวัน 

- ภาคผนวก ฉ2 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์    

3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

- ทำความสะอาดพื้นที่บริเวณที่จัดเก็บและใกล้เคียงภายหลังการ
จัดเก็บทุกครั้งพร้อมทั้งระบายน้ำชะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ
เสียที่จัดเตรียมไว้ 

ทางโครงการได้มอบหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 25) 

- จัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการบริเวณลานจอดรถด้านหน้า
โครงการซึ่งภายในแบ่งส่วนสําหรับขยะเปียกและขยะแห้ง ซึ่ง
สามารถรองรับปริมาณขยะเปียกไดป้ระมาณ 9 วัน ขยะแห้ง/ขยะ
อันตรายรองรับได้ ประมาน 5 วัน อย่างไรก็ตามต้องไม่ให้มีขยะ
ตกค้างในโครงการเป็นเวลานาน 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำช้ัน
ต่างๆของอาคาร ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวม
ปริมาณขยะของแต่ละช้ันนำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงาน
กับสำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 26) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุรภาพชีวิต    

4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ    

- มีการกำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัย เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยภายในโครงการ 

ทางโครงการมีการกำหนดกำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่
ชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการและไม่
ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในบริเวณใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 27) 

- 
 

จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแยกเป็น 4 นิติบุคคลคือนิติบุคคล
อาคารชุด A-B, นิติบุคคลอาคารชุด O-D, นิติบุคคลอาคารชุด E-
F และนิติบุคคลอาคารชุด G-H 
แต่ละนิติบุคคลอาคารชุดจะมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่าง
ชัดเจน ซึ่งประกอบด้วย  

3.1) ทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีใช้เฉพาะอาคารชุดของแต่ละนิติบุคคล
อาคาร ชุด ได้แก่ อาคาร ส่วนของอาคาร โครงสร้าง สระว่ายน้ำ 
เครื่องมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ต่างๆ ที่มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์
ร่วมกัน เช่น ลิฟท์ทางเดิน อุปกรณ์ไฟฟ้าส่วนกลางภายในอาคาร
อุปกรณ์แจ้งเตือน / อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัยที่ติดตั้งใน
โครงการ เป็นต้น รวมถึงระบบบำบัดน้ำเสียระบบประปา/ถังเก็บ
น้ำสํารองใต้ดิน ซึ่งติดตั้งไว้ ประจำแต่ละอาคาร 

ทางโครงการได้มีการจัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุดแยกเป็น 4 นิติบุคคล
คือนิติบุคคลอาคารชุด A-B, นิติบุคคลอาคารชุด O-D, นิติบุคคล
อาคารชุด E-F และนิติบุคคลอาคารชุด G-H 
 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ (ต่อ)    

- 3.2) ทรัพย์ส่วนกลางที่ท้ัง 4 นิติบุคคลอาคารชุดใช้ร่วมกัน ซึ่งมี
อยู่ นอกอาคารชุด อันได้แก่ พื้นที่จอดรถ อาคารจอดรถ ถนน 
ทางเดินรถ รอบอาคาร และพื้นที่สีเขียว โดยแต่ละนิติบุคคลจะมี
กรรมสิทธ์ิ ในทรัพย์ส่วนกลาง  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 10,13) 

- จัดให้มีพนักงานท่ีจะดูแลและดำเนินการต่างๆ ในส่วนกลาง ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานที่จะดูแลและดำเนินการต่างๆ ใน
ส่วนกลาง 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 29) 

- จัดแบ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินส่วนกลางและคำนวนค่าใช้จ่ายที่
เกิด จากการใช้ทรัพย์สินส่วนกลางที่แต่ละนิติใช้ร่วมกัน โดยยึด
ตามขนาดจำนวนห้องซูดของแต่ละนิติฯ มีการจดทะเบียน
กรรมสิทธ์ิอย่างชัดเจน และเป็นธรรม 

ทางโครงการได้มีการจัดแบ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินส่วนกลางและ
คำนวนค่าใช้จ่ายที่เกิด จากการใช้ทรัพย์สินส่วนกลางที่แต่ละนิติใช้
ร่วมกัน 

- - 

- สร้างสิ่งแวดล้อมของอาคารที่ดีโดยพัฒมนาให้สอดคล้องกับ
แนวคิดของเจ้าของโครงการเน้นเรื่องความสะอาด ความสะดวก 
ปลอดภัย และ บริการด้วยใจ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 29) 

- วางแผนการจั ดกิ จกรรมอย่ างต่ อ เนื่ อ ง เพื่ อ เส ริม สร้ าง
ความสัมพันธ์อันดีระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัยและผู้พักอาศัย
กับนิติบุคคลอาคารชุด 

ทางโครงการได้ มี การวางแผนการจัดกิจกรรม เสริมสร้าง
ความสัมพันธ์อันดีระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัยและผู้พักอาศัย
กับนิติบุคคลอาคารชุด 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 30) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ (ต่อ)    

- มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ที่อยู่อาศัยในพื้นที่ใกล้เคียงสามารถ
รับทราบ กิจกรรมต่างๆ ของโครงการ หรือแจ้งเรื่องร้องเรียน 
หรือ ซักถามใน ประเด็นข้องใจต่างๆ ที่มีต่อโครงการ โดยใช้
ช่องทางสื่อสารที่เหมาะสม เช่น การแจ้งโดยตรงที่สํานักงาน
โครงการ หรือทางโทรศัพท ์

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าที่นิติบุคคล เป็นผู้ตรวจสอบและ
รับฟังความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ ปัจจุบัน ไม่
พบกรณีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบ
จากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดย
ทันท ี

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 31) 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย    

- มีเจ้าหน้าที่ทำหน้าที่ในการดูแลด้านความสะอาดและสุขาภิบาล 
ภายในพื้นที่โครงการเป็นประจำ 

ทางโครงการได้มอบหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 33) 

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันด้านสุขอนามัยและความปลอดภัยที่
เหมาะสม สําหรับพนักงาน เช่น ถุงมือและผ้าปิดจมูกสําหรับ
พนักงานทำความสะอาดถุงมือและรองเท้าหุ้มส้นสําหรับพนักงาน
ช่างซ่อมบำรุงดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นต้น 

ทางโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันด้านสุขอนามัยและความ
ปลอดภัย สำหรับแม่บ้าน เช่น ถุงมือและผ้าปิดจมูก และริงเท้าบู๊ท 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 32) 

- จั ด ให้ มี ก ารต รวจสอบ สอดส่ อ งดู แลการ เข้ า -ออกขอ ง
บุคคลภายนอกท่ี เข้ามาในโครงการ เพื่อมิให้บุคคลอื่นที่ไม่ใช่ผู้พัก
อาศัยท่ีแท้จริงแฝงเข้ามา โดยไม่ได้รับอนุญาต 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 11) 

 
  



โครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77   รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
นิติบุคคลอาคารชุด เอ สเปซ สุขุมวิท 77 เอ-บ ี                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-21 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  เอ สเปซ สุขุมวิท 77  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ)    

- จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. ให้ทั่วถึงพื้นที่
โครงการประสานงานกับสถานีตํารวจในพื้นท่ีเพื่อขอความร่วมมือ
ให้จัดเจ้าหน้าท่ีตํารวจในการตรวจตราความสงบเรียบร้อยในพ้ืนท่ี
โครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงเป็นประจำ 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 11,14) 

4.3 ระบบอัคคีภัย    

- เนื่องจากอาคารของโครงการถือเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง
ฉบับ ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

- ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุสัญญานเตือนเพลิงไหม้ในอาคารของ
โครงการอย่างครบถ้วนและทั่วถึงตามข้อกำหนดของกฎหมาย 

- มีแหล่งสํารองน้ำดับเพลิงในถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งสํารองน้ำสําหรับ
ใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎหมาย 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.3 ระบบอัคคีภัย (ต่อ)    

- ติ ดตั้ ง เค รื่ อ งสู บน้ ำดั บ เพลิ ง(Fire Pump) ป ระจำอาคาร               
(2 อาคารต่อ 1 เครื่อง) ขนาดอัตราการสูบ 75 ลิตร/นาที             
สูบส่งน้ำได้สูงไม่น้อยกว่า 75 เมตร ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์
ดีเซลตามมาตรฐาน NFPA 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

- ติดตั้งเครื่องสูบน้ำรักษาแรงดัน (Jockey Pump) ขับเคลื่อนด้วย
มอเตอร์ไฟฟ้ามีอัตราการสูบไม่น้อยกว่า 10 แกลลอน/นาที ทำ
หน้าท่ีรักษาแรงดันในระบบให้ได้ตามที่กำหนดตลอดเวลา 

- ติดตั้งท่อยืนที่ทำด้วยเหล็กกล้าตามมาตรฐาน ASTM A 53 
อาคารละ 2 ท่อ เส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว เป็นระบบท่อเปียก (Wet 
Pipe System) ซึ่งมีน้ำอยู่ในระบบท่อที่มีความดันและพร้อมที่จะ
ใช้งานได้ตลอดเวลา 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.3 ระบบอัคคีภัย (ต่อ)    

- ติดตั้งตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ภายใน ประกอบด้วย เครื่องดับเพลิงแบบมือถือสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงสายยางแข็ง(Fire Hose Reel) ขนาด 25 มิลลิลิตร ยาว 
30 เมตร พร้อมหัวฉีดน้ำดับเพลิงวาล์วจ่ายน้ำ (Hose Valve) 
ขนาด 65 มิลลิลิตร ชนิดหัวต่อสวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่
คล้องติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟและบันไดหลัก โดยมีระยะห่าง
ตามที่กฎหมายกำหนด (ติดตั้งทุกช้ันทุกอาคาร           ช้ันละ 2 
จุด สําหรับอาคารจอดรถติดตั้งช้ันละ 3 จุด) 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

- ติดตั้งเครื่องดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง บริเวณอาคารจอดรถ 
ช้ันละ 2 จุด ไม่นับรวมที่ติดตั้งใน FHC 

- ติดตั้ง หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ( Fire Department 
Connection) ซึ่งจะต่อเข้ากับระบบท่อยืน เพื่อรับน้ำดับเพลิง
จาก รถดับเพลิงในกรณีที่น้ำดับเพลิงในโครงการไม่เพียงพอ 
(ติดตั้งบริเวณ ด้านหน้าอาคารพักอาศัยทุกอาคาร และอาคาร
จอดรถ รวมทั้งหมด 9 จุด)  
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.3 ระบบอัคคีภัย (ต่อ)    

- ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) เพิ่มเติม
จำนวน 4 จุดบริเวณสระว่ายน้ำระหว่างอาคาร A-B,C-D,E-F และ 
G-1 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

- ติดตั้งหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ตามแนวเดินท่อประปาของ
โครงการเพิ่มเติม 2 จุด บริเวณด้านคลองประเวศบุรีรมย์ ระหว่าง
อาคาร A-Bและ C-D รวมเป็นหัวดับเพลิงที่ติดตั้งในโครงการ
ทั้งสิ้น 4 จุด 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องมือและอุปกรณ์ดับเพลิง
อย่างสม่ำเสมอ ทุกๆ 3 เดือน 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 41) 

- ติดป้าย แนะนำวิธีการใช้อุปกรณ์ในการป้องกันอัคคีภัยเพื่อให้ผู้
พักอาศัยทราบควรมีการสาธิตการใช้งานเพื่อให้เข้าใจ สามารถใช้
งานได้อย่างทันทีและปลอดภัย 

ทางโครงการได้มีการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ป้องกันภัยแต่ละ
ตัวเพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถใช้ได้ทันทีกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

- ปั้มน้ำดับเพลิงที่จัดให้มีในโครงการ ต้องจัดให้มีพื้นที่จัดเก็บที่
เหมาะสม เช่น ห้องเครื่อง/ปั้มน้ำ และสามารถหยิบใช้งานได้
สะดวก โดยมีการตรวจสอบและบำรงุรักษาตามคู่มือประจำเครื่อง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.3 ระบบอัคคีภัย (ต่อ)    
 

- จัดให้มีถนนรอบโครงการ ที่รถดับเพลิงสามารถเข้าทำการ
ดับเพลิงได้สะดวก โดยบริเวณถนนด้านริมคลองทั้งสองด้านทำ
เป็นพื้นบดอัดกว้าง 3.50 เมตร และมีความแข็งแรงเพียงพอที่
รถดับเพลิงสามารถวิ่งได้ในกรณีฉุกเฉินบริเวณทางเข้าอาคาร A มี
ระนาบเดียวกับพ้ืนบดอัดไม่กดขวางการเดินรถ 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณ
จุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 36) 

ภาคผนวก ฉ6 

- จัดให้มีที่จอดรถดับเพลิงในโครงการ 7 จุด ห่างกันไม่เกิน 100 
เมตรพร้อมป้ายแสดงจุดจอดรถและมีจุดกลับรถ 2 จุด 

ทางโครงการจัดให้มีที่จอดรถดับเพลิงในโครงการ 7 จุด ห่างกันไม่
เกิน 100 เมตรพร้อมป้ายแสดงจุดจอดรถและมีจุดกลับรถ 2 จุด
ตามมาตรการกำหนด 

- - 

- กำหนดจุดรวมพลของอาคารที่เพียงพอในการรองรับผู้พักอาศัย
ในแต่ละอาคารตามเกนท์ 1 คนต่อพื้นที่ 0.25 ตารางเมตร 2 
บริเวณและเส้นทางอพยพหนีไฟ 

- พื้นที่ทางทิศใต้ของโครงการ(ด้านหลังอาคารจอดรถ)ประมาณ
688 ตารางเมตร  

- พื้ นที่ ทางทิศใต้ของโครงการ(ด้ านข้างอาคารจอดรถ) 
ประมาณ707 ตารางเมตร 

ทางโครงการได้มีจัดพื้นที่จุดรวมพลบริเวณพื้นที่สี เขียวของ
โครงการ จำนวน1  จุด  ซึ่งสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,800 คน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 37) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.3 ระบบอัคคีภัย (ต่อ)    

- ประสานงานกับสถานีดับเพลิงท่ีอยู่ใกล้โครงการทราบ เพื่อเตรียม
ความพร้อมและวางแนวทางในการจัดการหากเกิดเพลิงไหม้ 

ทางโครงการได้ประสานงานกับสถานีดับเพลิง ให้มาอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับพนักงานของโครงการเพื่อสามารถ
ปฎิบัติตนหากกรณีเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินได้  ทั้งนี้ทางโครงการจะ
ดำเนินการภายในปี 2566 

- ภาคผนวก ฉ3 

- จัดให้มีแผนการอพยพหนีไฟและมีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ
เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยเชิญวิทยากรจากสถานี
ดับเพลิงพระโขนงมาเป็นผู้ฝึกซ้อม 
4.4 ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ    

- ก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบทางสถาปัตยกรรมและภูมิส
ถาปัตย์ 

ทางโครงการก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบทางสถาปัตยกรรม
และภูมิสถาปัตย์ตามมาตรการกำหนด 

- - 

- จัดให้มีพื้นที่สี เขียวด้านริมคลองและลำรางสาธารณตามที่
กฎหมายกำหนด โดยจัดแต่งภูมิทัศน์ด้านริมคลองให้สวยงาม 
กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมและปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวรั้ว
โครงการ 

ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดแูลต้นไม้ให้สวยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 10) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดดำเนินการ    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.4 ทัศนียภาพแลพสุนทรียภาพ (ต่อ)    

- จัดทำรั้วโครงการด้านที่ติดริมคลองเป็นรั้วโปร่ง เพื่อให้กลมกลืน
กับสภาพแวดล้อมเดิม 

ทางโครงการได้จัดทำรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 35) 

- ปลูกไม้ยืนต้น(ตีนเป็ดน้ำและอโศกอินเดีย) บริเวณริมรั้วด้านที่ติด
กับโรงเรียน 

ทางโครงการทำการปลูกต้นตีนเป็ดน้ำและอโศกอินเดีย บริเวณริม
รั้วด้านท่ีติดกับโรงเรียน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 1) 

- มีการดูแลและบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียวและไม้ยืนต้นในโครงการให้
เจริญเติบโตและสวยงามอยู่เสมอ เพื่อให้คงสภาพความร่มรื่น
สวยงามของโครงการตลอดไปฟื้นฟูและพัฒนาสภาพคลองปาก
บ่อให้สวยงาม และสามารถรับน้ำจากพื้นที่ข้างเคียงเพื่อระบายสู่
คลองประเวศบุรีรมย์ได้สะดวก โดยการขุดลอกคลองปลูกไม้คลุม
ดินเพื่อกันการกัดเซาะตลิ่ง 

ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดูแลต้นไม้ให้สวยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 9) 

 


