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บทที ่1 

รายละเอยีดโครงการ 

 

 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั 

ต ัง้อยู่ ที่ถนนสี่พระยา แขวงสี่พระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ประกอบด้วย 

อาคาร ชุดพกัอาศยั 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A ความสูง 34 ชั้น และอาคาร B ความสูง 35 ชั้นมีห้องชุดพกัอาศยั 773 

ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ 385 คนั (ไม่รวมที่จอดรถสาธารณะ 4 คนั 

และ ที่จอดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) ขนาดพื้นที่โครงการ 3-1-45.5 ไร่ หรือ 5,382 ตารางเมตร โครงการได้รบั 

หนงัสือ เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติตาม  

หนังสือ เลขที่  ทส 1010.5/4031 ลงว ันที่  24 มีนาคม 2563 (ภาคผนวก ก)  ท ั้ง น้ี  ตามหนังสือฉบ ับด ังกล่าวได้ 

ก าหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก่ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ  

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตอ่หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งทกุ 6 เดือน 

ดงันัน้ นิตบิุคลอาคารชุด ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น ตระหนกัถงึการด าเนินงานดา้นสิง่แวดลอ้ม จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั

เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ซึง่ท าหน้าทีบ่รหิารอาคาร เป็นผูด้ าเนินการตรวจสอบการด าเนินการดงักลา่ว 

และจดัท ารายงาน โดยรายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ่ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ.2567 

เพือ่เสนอตอ่หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งตอ่ไป  
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

1.2.1 ชือ่โครงการ : โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) 

1.2.2 
สถานทีต่ ัง้โครงการ : ถนนสีพ่ระยา แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรงุเทพมหานคร (ภาพที ่1.2-1) 

โดยมีอาณาเขตตดิตอ่กบัพ้ืนทีโ่ดยรอบซึง่มีรายละเอียด ดงัน้ี 

ทศิเหนือ มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ถนนสีพ่ระยา เขตทางกวา้งประมาณ 15.40 - 

15.90 เมตร และอาคารพาณิชย์ ความสูง 2 ชัน้ 

ทศิตะวนัออก มีอาณาเขตตดิตอ่กบั อาคารชุดพกัอาศยั ALTITUDE SAMYAN - 

SILOM และอาคารชุดพกัอาศยั ALTITUDE DEFINE ความสูง 8 ชัน้ 2 

อาคาร 

ทศิใต ้ มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ซอยสว่นบุคคล ความกวา้งประมาณ 2 เมตร 

ถดัไปเป็นบา้นแถวความสูง 2-3 ชัน้ 

ทศิตะวนัตก มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ธนาคารกรุงเทพ สาขาถนนสีพ่ระยา ความสูง 3 

ชัน้ บา้นพกัอาศยัความสูง 2 ชัน้ และทาวน์เฮาส์ ความสูง 2 ชัน้ 

1.2.3 
เจา้ของโครงการ : บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 

สถานทีต่ดิตอ่ : 99/1 หมูท่ี ่14 ซอยหมูบ่า้นวนิด์มลิส์ ถนนบางนา-ตราด (กม.105) 

ต าบลบางพลีใหญ ่อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

1.2.4 นิตบิุคคลอาคารชุด : นิตบิุคคลอาคารชุดไอดีโอ จฬุา-สามยา่น (ภาคผนวก ข-!) 

สถานทีต่ดิตอ่ : เลขที ่189 ถนนสีพ่ระยา แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

10500 

1.2.5 จดัท ารายงานโดย : บรษิทั กรีนแคร์ คอนซลัแตนท์ จ ากดั 

1.2.6 ไดร้บัความเห็นชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

: ตามหนงัสือเลขที ่ทส 1010.5/4031 ลงวนัที ่24 มีนาคม 2563 

(ภาคผนวก ก) 

1.2.7 
ไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ คร ัง้สุดทา้ยเมือ่ วนัที ่22 กุมภาพนัธ์ 2567 

: รายงานผลการปฏิบ ัติตามมาตรการ ป้องก ันและแก้ไขผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะ 

ด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

1.2.8 ประเภทโครงการ : อาคารพกัอาศยัรวม 

1.2.9 สภาพปจัจุบนั : เปิดใชอ้าคารรวมไปถงึระบบสาธารณูปโภคท ัง้หมด (ภาพที ่1.2-2) 

1.2.10 ขนาดพื้นที ่ : 3-1-45.5 ไร ่หรือ 5,382 ตารางเมตร 
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ภาพที ่1.2-1 ทีต่ ัง้โครงการ 
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ภาพที ่1.2-2 สภาพปจัจุบนัของโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ตามรายงานการประเมนผลกระทบลิง่แวดลอ้ม 

โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

บริเวณพื้นที่โครงการมีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และความสะดวกสบายในการเดินทาง  

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A ความสูง 34 ชั้น และอาคาร B ความสูง 

35 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยั 773 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ พาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ 385 คนั 

(ไม่รวมที่จอดรถสาธารณะ 4 คนั และที่จอดรถยนต์พลงังาน ไฟฟ้า 2 คนั) พร้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบั 

การอยูอ่าศยัโดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้นทีอ่าคารในแต ่ละช ัน้ ดงัน้ี 

อาคาร A 

ชัน้ลงัเก็บน้ีาใตด้นิ ประกอบดว้ย หอ้งเครือ่งสูบน้ีา และถงัเก็บน้ีา จ านวน 2 ถงั 

ชัน้ที ่1 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั ทีจ่อดรถจกัรยาน จ านวน 15 คนั หอ้งชุดเพือ่ 

การพาณิชย์  ( ร้านค้ า )  จ านวน  1 ห้อง  พ้อ ง เ ก็บของ  พ้อ งน ้ าช าย  -หญิงพ้อ งซ ักผ้ า 

ห้องจดหมาย ห้องเก็บพสัดุไปรษณีย์ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและห้องควบคุม 

โถงตอ้นรบั ทางวิง่รถโถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่1M ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั หอ้งเครือ่งไฟฟ้า ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

และบนัได 

ชัน้ที ่2 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 35 คนัทางวิง่รถ โถงลฟิต์โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่3-9 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 40 คนั/ช ัน้ ทางวิง่รถโถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

บนัได 

ชัน้ที ่10 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 27 คนั ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่11 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 21 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิโถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่12-16 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 21 หอ้ง/ช ัน้ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่17 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้ง พอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่18 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่19 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ 

ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่20 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได  
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ชัน้ที ่21 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่22 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 13 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่23 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่24 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที2่5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14หอ้งหอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่26 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่27 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่28 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่29 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่30 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่31 ประกอบดว้ย หห้อ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่32 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่32M ประกอบดว้ย ถงัเดมิสระวา่ยน ้า หอ้งเครือ่งสูบน ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้า โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

และบนัได 

ชัน้ที ่33 ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และ 

พื้นทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่34 ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ โถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่34M ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งวางคอยล์รอ้น และบนัได 

ชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต์ ประกอบดว้ย ลงัเก็บน ้า จ านวน 2 ลงั หอ้งเครือ่งสูบน ้า หอ้งเครือ่งลฟิต์ และบนัได 

ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ บนัได และพ้ืนทีล่ีเขียว  
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อาคาร B 

ชัน้ถงัเก็บน ้าใตด้นิ ประกอบดว้ย หอ้งเครือ่งสูบน ้า และถงัเก็บน ้า จ านวน 2 ถงั 

ชัน้ที ่1 ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ จ านวน 13 คนั ที่จอดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั ที่จอด 

รถยนต์พลงังานไฟฟ้า จ านวน 2 คนั ที่จอดรถจกัรยาน จ านวน 10 คนั ห้องพกัมูลฝอยรวม 

ห้อง รปภ. ห้องแม่บ้าน ห้องน ้า ห้องซกัรีด ห้องตู้ซกัผ้าหยอดเหรียญ ห้องน ้าชาย -หญิง 

หอ้งจดหมาย พื้นทีว่างรถเข็นโถงตอ้นรบั ทางเดนิโถงลฟิต์ โถงลฟิต์คบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่1M 

ชัน้ ที ่2 

ประกอบด้วย ห้องสนัทนาการ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปันไฟ ทางเดิน และบนัได 

ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศ ัย จ านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าช ั้น ทางเดิน 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์คบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่3-32 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง/ช ั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้น ทางเดิน 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์คบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่33 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศ ัย จ านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าช ั้น ทางเดิน 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์คบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่34 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศ ัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าช ั้น ทางเดิน 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์คบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่35 

ชัน้ที ่35 M 

ประกอบดว้ย หอ้งนั่งเลน่ โถงลฟิต์โถงลฟิต์คบัเพลงิ บนัได และพื้นทีล่ีเขียว 

ประกอบด้วย ห้องนั่งเล่น ลงัเก็บน ้า จ านวน 2 ลงั ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ และ 

บนัได 

ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ บนัได และพื้นทีล่ีเขียว  

การด าเนินการในปจัจุบนั 

โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศ ัย 2 

อาคาร ได้แก่ อาคาร A ความสูง 34 ชั้น ช ั้นลอย 3 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยั 345 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

(ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ และอาคาร B ความสูง 35 ชั้น ช ั้นลอย 1 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยั 428 ห้อง มี 

ที่จอด รถยนต์ ตามใบรบัรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ เลขที่  

25/2566 ลงวนัที่ 17 กุมภาพนัธ์ 2566 (ภาคผนวก ข-2) ปัจจุบนัโครงการได้เปิดด าเนินการให้ผู้พกัอาศยัเข้ามาพกั 

อาศยัเป็นทีเ่รียบรอ้ย รวมไปถงึสิง่อ านวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ ไดท้ าการเปิดใชง้าน
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1.3.2 จ านวนประชากรในโครงการ 

ตามรายงานการประเมนผลกระทบลิง่แวดลอ้ม 

จ านวนประชากรในโครงการมีสว่นส าคญัในการน ามาประเมนิและออกแบบระบบตา่งๆ ทางดา้น 

วศิวกรรมเพือ่ใหส้ามารถออกแบบระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ ของอาคารใหเ้พียงพอกบัผูใ้ชอ้าคาร เชน่ ระบบประปา 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย เป็นตน้ ท ัง้น้ีจ านวนประชากรของโครงการสามารถประเมนิไดต้ามรายละเอียดดงัตารางที ่1.3.2-1 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีผูพ้กัอาศยัเขา้พกัอาศยับางสว่น ท ัง้น้ี การใชง้านในระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ 

มีการใชง้านยงัไมเ่ต็มระบบตามทีร่ะบุไวใินรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ตารางที ่1.3.2-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นทีห่อ้งพกั 
จ านวน 

(หอ้ง) 

เกณฑ์ความหนาแน่น 

(คน/หอ้ง) 

จ านวนผูพ้กัอาศยั 

(คน) 

1. หอ้งพกัอาศยั 

อาคาร A 

- พื้นทีใ่ชส้อยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. 263 3 789 

- พื้นทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตร.ม. 82 5 410 

อาคาร B 

- พื้นทีใ่ชส้อยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. 295 3 885 

- พื้นทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตร.ม. 133 5 665 

รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 733 

 

2,749 

2. รา้นคา้ 

- พื้นทีใ่ชส้อยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. - 3 - 

- พื้นทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตร.ม. 1 5 5 

รวมรา้นคา้ 1 - 5 

3. พนกังานโครงการ - - 20 

รวมจ านวนคนในโครงการ 

 

2,774   
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1.3.3 ระบบน ้าใช้ 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวูดลอ้ม 

1) แหล่งน ้าใช้โครงการได้ขอรบับริการน ้าประปาของประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะ 

ด าเนินการเชื่อมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากบัท่อเมนของการประปานครหลวงด้านหน้าโครงการ ผ่านมิเตอร์น ้า  

จ านวน 1 ชุด และส่งน ้าผ่านท่อประปาภายในโครงการเข้าสู่ถงัเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 4 ถงั แบ่งเป็นอาคาร A จ านวน 

2 ถงั และอาคาร B จ านวน 2 ถงั 

2) ระบบการเก็บกกัและส ารองน ้า โครงการให้มีการส ารองน ้าส าหรบัใช้อุปโภคบริโภคและส ารอง  

เพื่อการดบัเพลิง ก่อนสูบน ้าขึ้นไปส ารองบนชั้นดาดฟ้า เพื่อจ่ายน ้ามายงัห้องพกัและพ้ืนที่ใช้งานในส่วนอื่นๆ ของ 

โครงการโดยมีปริมาณนั้าที่เก็บส ารองรวม 1,364.87 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 

1,081.17 ลูกบาศก์ เมตร (คิดเป็นปริมาณน ้ าใช้ส ารองประมาณ 1,081.17/595.8 = 1.82 ว ัน) และส ารองเพื่อการ 

ดบัเพลงิ 283.7 ลูกบาศก์เมตร (ไมน้่อยกวา่ 30 นาทีตามกฎหมาย) 

3) ปริมาณน ้าใช้ จากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการรวมท ั้งหมด 595.8 ลบ.ม./วนั (แบ่งเป็นน ้าใช้ 

ส าหรบัส่วนพกัอาศยั 549.8 ลบ.ม./วนั และน ้าใช้ส าหรบัส่วนห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) และส่วนกลาง 46 

ลบ.ม./วนั 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการรบัน ้าจากการประปานครหลวงสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยต่อท่อการประปานครหลวง  

ผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว่ในถงัเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 4 ถงั แบ่งออกเป็นแต่ละอาคาร แบ่งเป็นในส่วนอาคาร A มีถงั 

เก็บน ้าใต้ดินจ านวน 2 ถงั ขนาดรวม 426.37 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าส าหรบัใช้อุปโภคบริโภคและส ารองเพื่อการ 

ดบัเพลิง ก่อนสูบน ้าขึ้นไปส ารองบนชั้นห้องเครื่องลิฟต์ จ านวน 2 ถงั ความจุ 276.15 ลูกบาศก์เมตร จ่ายไปยงัพื้นที่ 

พกัอาศยัร้านค้า และส่วนกลางของอาคาร A และแบ่งเป็นในส่วนอาคาร B มีถงัเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 2 ถงั ขนาดรวม 

556.95 ลูกบาศก์เมตร เพื่อส ารองน ้าส าหรบัใช้อุปโภคบริโภคและส ารองเพื่อการดบัเพลิง ก่อนสูบน ้าขึ้นไปส ารองบน 

ชั้นที่  35M จ านวน 2 ถ ัง  ความจุ  105.4 ลูกบาศก์ เมตร จ่ ายไปย ังพึ่นที ,พักอาศ ัย  และส่วนกลางของอาคาร B 

จ บ ั

(ภาพที ่1.3.3-1) 

ท ัง้น้ี ปจัจุบนัโครงการมีผูพ้กัอาศยัเขา้พกับางสว่น การใชน้ี้ามีการใชง้านยงัไมเ่ต็มระบบตามทีร่ะบุไว้ 

ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ดงันัน้ ผลการด าเนินการสว่นใหญเ่ป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิ 

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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ระบบทอ่น ้าปะปากอ่นเขาถงัเก็บน ้า ระบบทอ่น ้าปะปาระหวา่งข ัน้ 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถงัเก็บน ้าใตด้นิอาคาร A ถงัเก็บน ้าใตด้นิอาคาร B 

 

 

 

 

ถงัเก็บน าส ารองบนชนัหอ้งเครือ่งลฟิต์ อาคาร A 
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ถงัเก็บน ้าส ารองบนชัน้ที ่35M อาคาร B 
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1.3.4 ระบบการจดัการน ้าเสียและสิง่ปฏกิูล 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
1) ปริมาณน ้ า เสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการมาจากความต้องการใช้น ้ าท ั้งโครงการ 595.8 

ลบ.ม./วนั พบว่า มีปริมาณนั้าเสียท ั้งโครงการ เท่ากบั 466.78 ลบ.ม./วนั (แบ่งเป็น นั้าเสียส าหรบัส่วนพกัอาศยั 

439.84 ลบ.ม./วนั และ น ้าเสียส าหรบัสว่นหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) และสว่นกลาง 26.94 ลบ.ม./วนั 

2) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้า เสีย 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ระบบบ าบ ัดน ้ า เสียของโครงการ เ ป็นแบบ Activated Sludge แบบ Conventional มี  ขนาด 

490 ลบ.ม./ว ัน บ าบดัน้ีาเสียจนมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี  (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกร ัม/ลิตร ก่อนระบายสู่ท่อ 

ระบายน้ีาสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดย น้ีาเสียจากอาคารประกอบด้วยน้ีาเสียจากครวั น้ีาเสียจากห้องน้ีา และน้ีา  

เสียจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม โดยน้ีาเสียจากครวัจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถงัดกัไขมนั ( Grease Trap Tank) ท า 

หน้าที่แยกไขมนัออกจากน้ีาเสีย มีปริมาตรขนาด 12.40 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.07 ชั่วโมง จากนั้นน้ีาเสีย 

จากถงัดกัไขมนั และนั้าเสียจากพื้นที่อื่นๆ ของอาคาร จะไหลเข้าสู่ถงัเกรอะ (Solid Separation TankhJริมาตรขนาด 

124 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.07 ชั่วโมง เพื่อท าการแยกกาก/ของแข็ง จากนั้น จะถูกส่งไปยงัถงัปรบัเสถียร 

(Equalization Tank) ปริมาตรขนาด 142.60 ลูกบาศก์เมตร เพื่อกวนผสมนั้าเสียและกากตะกอนให้เป็นเน้ือเดียวกนั 

โดยมี เครื่องเติมอากาศ จ านวน 4 เครื่อง (ท างาน 3 เครื่อง และ ส ารอง 1 เครื่อง) ก่อนสูบไปยงัถงัเดิมอากาศ 

(Aeration Tank) ท าหน้าที่ย่อยสลายสารอินทรีย์ในระบบ มีปริมาตรขนาด 229.4 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 

12.00 ชั่วโมง และมีเครื่องเดิมอากาศ จ านวน 5 เครื่อง (ท างาน 4 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) หลงัจากนั้นจะไหล 

ผ่านไปยงัลงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมาตรขนาด 86.37 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 3.10 ชั่วโมง 

มีพื้นที่ผิวถงัตกตะกอน 50.41 ตารางเมตร เพื่อท าการแยกตะกอนแบคทีเรียออก โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบั 

เข้าไปใน ถงัเดิมอากาศผ่านถงัสูบตะกอน ปริมาตรขนาด 12.6 ลูกบาศก์เมตร ติดต ั้งเครื่องสูบตะกอน มีจ านวน 2 

เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) มีอตัราการหมุนเรียนตะกอน 22.27 ลูกบาศก์เมตร/ช ั่วโมง เพื่อเป็น 

การควบคุมให้ค่า F/M ratio มีค่าคงที่ตลอดเวลาเดินระบบ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

ปริมาตรขนาด 130.20 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 42.57 ว ัน หล ังจากนั้น จะส่งก าจ ัดต่อไปโดยใช้บริการ 

บริษัทเอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการ ส่วนนั้าใสที่ไหลล้นออกจากถงัตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถงัเก็บนั้าใส  

มีปริมาตร ขนาด 68.90 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 3.57 ชั่วโมง เพื่อตรวจคุณภาพนั้าของโครงการ และระบาย 

ออกสูร่ะบบระบายนัา้สาธารณะตอ่ไป  
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การด าเนินการในป็จจุบนั 
 
โครงการได้มีการออกแบบระบบบ าบดัน้ีาเลียของโครงการส าหรบัส่วนพกัอาศยั ห้องชุดเพื่อการ  

พาณิชย์  (ร้านค้า) และพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ เป็นแบบ Activated Sludge แบบ Conventional สามารถร ับ 

น ้าเลียและสิ่งปฏิกูลได้490 ลบ.ม./วนั (ภาพที่ 1.3.4-1) โดยระบบ าบดัน ้าเลียยงัคงเป็นชนิด และมีขนาดเป็นไปตามที่ 

ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 1.3.4-2) ท ั้งน้ีบ่อบ าบดัน ้าเลียมีการเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 

การติดต ั้งบ่อบ าบดัน้ีาเลียจากบริเวณถนนรอบโครงการ เป็นบริเวณใต้อาคารโครงการ (ภาพที่ 1.3.4-3) โดยมีการยื่น 

ขอเปลี่ยนแปลง ตามใบรบัแจ้งการก่อสร้าง ดดัแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี เลขที่ 148/2565 ลงวนัที ่

1 ธนัวาคม 2565 (ภาคผนวก ข-ร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
    

ระบบบ าบดัน ้าเลีย    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บอ่ตรวจคณุภาพน ้าทิง้ 
 

ภาพที ่1.3.4-1 ระบบบ าบดัน้ีาเลีย
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ขอ้ 
 

หน่วย คา่ออกแบบ เกณฑ์ข ัน้ต ่า รายการ 

1. ปรมิาณน ้าเสียรวม ลบ.ม./วนั 490 - 

2. ขอ้ก าหนดการออกแบบ 
   

 

Influent BODs มก./ลติร 250 ไมน้่อยกวา่ 250 17 
 

Effluent BOD5 มก./ลติร 20 ไมเ่กนิ 20 ฆ 

3. ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

ปรมิาณนาเสีย 
ลบ.ม./วนั 49 - 

 ระยะเวลากกัเก็บ ซม. 6.07 - 
 

ปรมิาตร ลบ.ม. 12.40 - 

4. ถงัเกรอะ (Solid Separation Tank) 

ปรมิาณน ้าเสีย 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 6.07 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 124 - 

5. ถงัปรบัเสถียร (Equalization Tank) 

ปรมิาณน ้าเสีย 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 142.60 - 

 เครือ่งเตมิอากาศ เครือ่ง 4 ใชง้าน 3 ส ารอง 1 

 

อตัราการสูบ ลบ.ม./ชม. 20.42 - 

6. ถงัเตมิอากาศ (Aeration Tank) 

อตัราการไหลของน ้าเสีย 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 ความเขม้ขน้ของ BOD เขา้สูร่ะบบ มก./ลติร 250 ไมน้่อยกวา่ 250 17 

 F/M Ratio วนั1 0.21 0.2-0.437 

 MLVSS มก./ลติร 2,500 1,500-3,0003/ 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 229.4 - 

 
ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 12.00 - 

 เครือ่งเดมิอากาศ เครือ่ง 5 ใชง้าน 4 ส ารอง 1 

7. ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
   

 พื้นทีผ่วิถงัตกตะกอน ตร.ม. 50.41 - 

 

ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 3.10 ไมต่ ่ากวา่ 2 4/ 
 อตัราน ้าล้น ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 15.00 ไมเ่กนิ 32.56 4/ 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 86.37 - 

8. ถงัสูบตะกอน 

ปรมิาตร 
ลบ.ม. 12.60 - 

 
อตัราการหมุนเวียนตะกอน ลบ.ม./ชม. 22.27 

 

9. ถงัเก็บตะกอนสว่นเกนิ 

ระยะเวลากกัเก็บ 
วนั 42.57 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 130.20 - 

 

ปรมิาตรตะกอน ลบ.ม./วนั 3.82 - 

10. ถงัเก็บน ้าใส 

ระยะเวลากกัเก็บ 
ชั่วโมง 3.57 

 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 68.90 - 

หมายเหตุ ะ บ แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสงิแวดลอ้ม โครงการหรือกจิการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน  
ส านกังานนโยบายและแผนฯ, 2560. 

27ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้เาทิง้จากอาคารบางประเภทแล: 

บางขนาด, 2548 

y ระบบน ้าเสีย. สภาวศิวกร, 2560. 

47 Wastewater Engineering Treatment Disposal Reuse, Metcalf & Eddy (3rd Edition) page 588. 

ภาพที ่1.3.4-2 ตารางสรุปรายละเอียดการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ
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1.3.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าทว่ม 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวูดลอ้ม 

ระบบระบายนั้าของโครงการเป็นระบบท่อแยก ซึ่งจะแยกท่อระบายนั้าเลียออกจากท่อระบาย 

น ้าฝน โดยอตัราการระบายน ้าฝนและน ้าเลียที่บ าบดัแล้วจากการโครงการ จะต้องไม่เกินอตัราการระบาย ก่อนการ  

พฒันาโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าเสีย 

นั้าเลียที่เกิดขึ้นในห้องพกัอาศยัและพ้ืนที่อื่นๆ ของอาคาร จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาล 

แนวดิ่งโดยน้ีาโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อระบายน้ีาโสโครก (Soil Pipe) น้ีาเลียที่เกิดจากการช าระล้าง 

ร่างกายและอื่นๆ จะระบายผ่านท่อระบายน้ีาเลีย (Waste Pipe) โดยน้ีาเลียจากท่อระบายน้ีาโสโครกและท่อระบาย 

น้ีาเลียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถงัเกรอะ และน้ีาเลียจากส่วนครวัจะระบายผ่านท่อระบายน้ีาเลียจากการประกอบอาหาร  

(Kitchen Pipe) ซึ่งน้ีาเลียจากส่วนน้ีจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถงัดกัไขมนั โดยปริมาณน้ีาเลียที่เกิดขึ้นท ั้งหมด จะไหลเข้าสู ่

ระบบบ าบดัน้ีาเลียของโครงการ น้ีาเลีย ที่ผ่านการบ าบดัแล้ว จะไหลเข้าสู่ปอตรวจสภาพเพื่อตรวจคุณภาพน้ีาทิ้ง  

ด้านหน้าโครงการ จากนั้นจะไหล ตามแรงโน้มถ่วงเข้าสู่ระบบระบายนั้าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป (อตัราการ  

ระบายนัา้เลียทีผ่า่นการบ าบดัแลว้ 0.006 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) 

2) ปรมิาณน ้าทีห่น่วงไดใ้นโครงการ 

การระบายนั้าฝนจากบริเวณชั้นดาดฟ้าและระเบียงห้องพกัอาศยัภายในอาคาร จะระบาย 

ผ่านท่อระบายนั้าฝนแนวดิ่ง ส่วนนั้าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายนั้าฝน โดยท่อระบายนั้าฝน  

มี ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 - 0.40 เมตร ค่าความลาดเอียง 1:200 และจดัให้มีบ่อพกัน ้าเป็นระยะๆ ส าหรบัเป็น 

ชอ่งตรวจสอบการระบายนัา้ นัา้ฝนจะถูกรวบรวมตามทอ่ระบายนัา้ไปยงับอ่ดกัขยะและบอ่หน่วงนัา้ 

การพฒันาโครงการท าให้สภาพพื้นที่เปลี่ยนแปลงไป และมีปริมาณนั้าส่วนเกินที่ต้องกกั  

เก็บได้ ใน โครงการประมาณ 391.42 ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงออกแบบให้มีบ่อหน่วงนั้า จ านวน 2 บ่อมีปริมาตร 

453.5 ลูกบาศก์เมตร และควบคุมการระบายนั้าออกจากพื้นที่โดยติดต ั้งเครื่องสูบนั้า ขนาด 0.002 ลูกบาศก์เมตร/ 

วินาที/ชุด จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) ซึ่งมีค่าไม่เกิน อตัราการระบายนั้าก่อนพฒันา 

โครงการ (0.053 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) 

ท ั้งน้ีในการระบายนั้าออกสู่ระบบระบายนั้าสาธารณะ โครงการมีปริมาณนั้าฝนที่ระบาย 

ออก 0.002 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวมกบัปริมาณนั้าเลียที่ระบายออก 0.006 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวมปริมาณน ้าฝน 

และน ้าเลียที่ระบายออกจากโครงการท ั้งหมดเท่ากบั 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อน 

การ พฒันาโครงการ (0.053 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เน่ืองจากอตัราการไหลของนั้าหลงัพฒันาโครงการไม่เกินกว่า 

สภาพก่อนพฒันาโครงการ ดงันั้น อตัราการระบายนั้าที่ท่อระบายนั้าสาธารณะจะไม่เพิ่มขึ้น โดยระดบันั้าในท่อจะ 

ขึน้อยูก่บัฤดูกาล ไมไ่ดม้ีการเพิม่ขึน้เน่ืองจากการพฒันาโครงการแตอ่ยา่งใด  
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การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีระบบระบายน ้าฝนทีต่กภายในโครงการ ซึง่ระบบตา่งๆ ปจัจุบนัมีการท างาน อยา่ง 

มีประสทิธภิาพ และในการระบายน ้าและการป้องกนัน ้าทว่มโครงการจะใชว้ธิีการหน่วงน ้าไวใินทอ่ระบายน ้าและบอ่หน่วง 

น ้า (ภาพที ่1.3.5-1) ซึง่เพียงพอในการรองรบัน ้าทีโ่ครงการตอ้งหน่วงไวใินโครงการ ส าหรบัการควบคมุอตัราระบายน ้า 

ออกจากโครงการจะใชเ้ครือ่งสูบน ้า ซึง่ผลการด าเนินงานโดยรวมเป็นจรงิตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

 

 

 

 

 

 

บอ่หน่วงน่า 
  

  
ภาพที ่1.3.5-1 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าทว่ม 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 

บอ่ตรวจคณุภาพน ้าทิง้ 
รางระบายน ้า 
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1.3.6 การจดัการมูลฝอย 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวูดลอ้ม 

1) ความเพียงพอของถงัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอย 

การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะก าหนดตามแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรที่ดิน และบริการชุมชนของส านกังาน  

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยก าหนดให้อตัราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/ 

วนั หรือ 1 กโิลกรมั/คน/วนั 

ส าหรบัองค์ประกอบของขยะมูลฝอยจะประเมินตามคู่มือแนวทางการจดัการขยะมูลฝอย  

และสิ่งแวดล้อมโดยชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านกัสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2556. ซึ่งระบุว่าองค์ประกอบของ 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นท ั่วประเทศ ประกอบด้วย มูลฝอยประเภทขยะเปียก ประมาณร้อยละ 50 ขยะที่สามารถใช้ 

ประโยชน์ได ้ประมาณรอ้ยละ 30 ขยะท ั่วไป ประมาณรอ้ยละ 17 และขยะอนัตราย ประมาณรอ้ยละ 3 ดงัน้ี 

อตัราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรมั/คน/วนั จ านวนผู้พกัอาศยัและพนกังานรวม 2,774 คน 

คดิเป็นปรมิาณมูลฝอยรวมเทา่กบั 2,774 กโิลกรมั/วนั จ าแนกขยะมูลฝอยเป็นประเภท ดงัน้ี 

• ขยะเปียก รอ้ยละ 50 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 1,387.00 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะทีส่ามารถรีไซเคลิได ้รอ้ยละ 30 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 832.20 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะท ั่วไป รอ้ยละ 17 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 471.58 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะอนัตราย รอ้ยละ 3 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 83.22 กโิลกรมั/วนั 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมต ั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร B โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยท ั่วไป และห้องพกั 

มูลฝอยอนัตราย ห้องพกัมูลฝอยที่จดัเตรียมไว้สามารถรองรบัมูลฝอยแต่ละประเภทไดไม่น้อย กว่า 3 วนั ส าหรบั 

มูลฝอย อนัตรายรองรบัไดไมน้่อยกวา่ 15 วนั ดงัภาพที ่1.3.6-1 

ประเภทขยะ 
สดัสว่นมลูฝอย 

(รอ้ยละ)17 

ปรมิาณ 

มูลฝอย 

(กก/วนั) 

ความ 

หนาแน่น 

(กก./ลบ.ม.) 

ปรมิาณ 

มูลฝอย 

(ลบ.ม./วนั) 

ระยะเวลา 

กกัเก็บ 

(วนั) 

ปรมิาณ 

มูลฝอยที ่

ตอ้งกกัเกบ็ 

(ลบ.ม./วนั) 

ขนาดหอ้งพกัมูลฝอย 

ทีต่อ้งการ 

(ตร.ม.)2' 

ทีอ่อกแบบ 

(ตร.ม.) 

มูลฝอยเปียก 50 1,387.00 300 4.62 3 13.87 11.56 16.95 

มูลฝอยร!ึซเคลิ 30 832.20 150 5.55 3 16.64 13.87 17.28 

มูลฝอยท ั่วไป 17 471.58 150 3.14 3 9.43 7.86 9.94 

มูลฝอยอนัตราย 3 83.22 150 0.55 15 8.32 6.94 8.66 

รวมท ัง้โครงการ 100 2,774.00 - 13.87 - 48.27 40.22 52.83 

หมายเหตุ 17 ทีม่า ะ คมูอแนวทางการจดัการขยะมูลฝอยและสิง่แวดลอ้มชุมชน กรงุเทพมหานคร, ส านกัสิง่แวดลอ้ม กรงุเทพมหานคร, 2556. 

ฆ ก าหนดความสงูของการกองเก็บมลูฝอย 1.2 เมตร 
 

ภาพที ่1.3.6-1 ตารางรายละเอียดการค านวณขยะมูลฝอยในโครงการ  
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2) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยอยู่ทุกช ั้นพกัอาศยั ต ั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยภายใน 

ห้องพกัมูลฝอยแต่ละช ั้นจะต ั้งถงัรองรบัมูลฝอย แยกเป็น4ประเภทคือถงัขยะเปียกถงัขยะรีไซเคิลถงัส าหรบัขยะ 

ท ั่วไป และถงัขยะอนัตราย และขอความร่วมมือผู้อยู่อาศยัทิ้งขยะลงในถงัขยะที่จดัไวให้โดยแยกเป็น 4สีตามประเภท 

ของขยะ คือ ถงัสีเขียว ส าหรบัรองรบัขยะเปียก, ถงัสีเหลือง ส าหรบัรองรบัขยะรีไซเคิลได้, ถงัสีฟ้า ส าหรบัรองรบัขยะ  

ท ั่วไป และถงัสีแดง ส าหรบัรองรบัขยะอนัตราย และมีตวัอกัษรระบุชนิดของขยะที่ข้างถงัและจดัให้มีถุงพลาสติกสีด า  

สวมอยู่ด้านในส าหรบัขยะเปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะท ั่วไป และถุงพลาสติกสีแดง/สีส้มส าหรบัขยะอนัตราย  

ท ัง้น้ีเพื่อการรวบรวมขยะให้เหมาะสม และความสะดวกของเจ้าหน้าที่ในการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากแต่ละถงัไป  

พกัเก็บไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวม โดยเจ้าหน้าที่จะท าการดึงถุงพลาสติกจากถงัขยะออกมามดัปากถุงให้มิดชิด แล้วน า  

ถุงพลาสติกใบใหม่ ไปสวมใส่แทนถุงเก่า ก่อนน าถุงดงักล่าวไปพกัเก็บไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นที่ 1 ของ 

อาคาร โดยใช ้ลฟิท์ดบัเพลงิในการขนยา้ยจากช ัน้บนลงสูช่ ัน้ลา่ง ก าหนดใหข้นยา้ยในชว่งเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อย 

ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีท่อระบายน้ีา 

เพือ่รวบรวมน้ีาเสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดัน้ีาเสียของโครงการ 

โครงการอยู่ในพื้นที่ความรบัผิดชอบในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตบางรกั โดยรถเก็บ 

ขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขตฯ จะเข้ามาท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการส าหรบัมูลฝอย  

เปียก มูลฝอยรีไซเคลิ มูลฝอยท ั่วไป จะมีการเก็บขนเป็นประจ า สว่นมูลฝอยอนัตรายจะมีการเก็บขนทกุ 15 วนั 

นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีการน าอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยเปียกไปบ าบดัในบ่อดินโดย  

โครงการออกแบบให้มีผนงัก ั้นระหว่างห้องพกัมูลฝอยเปียก ความสูงถึงฝ็าเพดาน เพื่อแยกส่วนของห้องพกัมูลฝอย  

เปียกให้ชดัเจน มีพดัลมดูดอากาศ ขนาด 0.071 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายงับ่อ 

ดิน ขนาด 5.0 ตารางเมตร มีความลึกไม่เกิน 1 เมตร ระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกว่า 60 วินาที โดยอาศยัจุลินทรีย์ที่มี 

อยู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวมส่ง  

ผล กระทบตอ่สิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

การด าเนินการในป็จจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการมีห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้น จดัให้มีลงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ลงั/ช ั้น 

ประกอบด้วย ถงัขยะเปียก ถงัขยะรีไซเคิล ถงัส าหรบัขยะท ั่วไป และถงัขยะอนัตราย โดยมูลฝอยในแต่ละส่วนจะถูก  

รวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งต ั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร โดยห้องพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็น 

ห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพกัขยะเปียก ขยะรีไซเคิล ขยะแห่งท ั่วไป และขยะอนัตราย ท ัง้น้ี  

โครงการได้มีการประสานงานให้ส านกังานเขตบางรกั มาจดัเก็บขยะมูลฝอยของโครงการ และหลงัจากพนกังานเก็บ  

ขนขยะมูลฝอยเสร็จแล้วจะล้างท าความสะอาดเป็นประจ า และน้ีาล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ีา  

เข้าสู่ระบบบ าบดัน้ีาเสีย เพื่อบ าบดัให้มีค่าตามมาตรฐานก่อนระบายทิ้งต่อไป (ภาพที่ 1.3.6-2) โดยรวมผลการ 

ด าเนินการสว่นใหญเ่ป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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หอ้งพกัมูลฝอยรวม (หอ้งขยะรีไซเคลิ และหอ้งขยะอนัตราย) 

หอ้งพกัมูลฝอยรวม (หอ้งขยะเปียก และหอ้งขยะแหง้) 
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พนกังานลา้งท าความสะอาดถงัมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ต าแหน่งจอดรถขยะและการจดัเก็บขนมูลฝอย 
 
 

ภาพที ่1.3.6-2 การจดัการมูลฝอย  

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้            พนกังานลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย มีความต้องการใช้ไฟฟ้า 

ท ั้งหมดประมาณ 5,229.61 KVA แบ่งเป็น อาคาร A เท่าก ับ 2,404.78 KVA และอาคาร B เท่าก ับ 2,824.83 KVA 

โดยจะเดินท่อใต้ดินไปยงัห้องเครื่องไฟฟ้าภายในอาคาร A และอาคาร B จากนั้นจะจ่ายไฟไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละ 

อาคาร โดยเลือกหมอ้แปลงไฟฟ้าทีส่ามารถรบัโหลดไฟฟ้าไดต้ามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการจดัเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน มีขนาดที่พอเพียงกบั 

ขนาดโหลด โดยความต้องการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินภายในโครงการประมาณ 843.11 KVA แบ่งเป็นอาคาร A เท่ากบั 

421.43 KVA และอาคาร B เท่ากบั 421.68 KVA ซึ่งโครงการจดัให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ที่สามารถ 

รองรบัโหลดไฟฟ้าในสว่นทีจ่ าเป็น และเพียงพอส าหรบัความตอ้งการใชง้านในกรณีฉุกเฉิน 

การด าเนินการในป็จจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบ 

ไฟฟ้าปกติจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยมีหม้อแปลงไฟฟ้า สามารถรบัโหลดไฟฟ้า  

ขนาด 5,229.61 KVA แบ่งเป็น อาคาร A เท่ากบั 2,404.78 KVA และอาคาร B เท่ากบั 2,824.83 KVA ส่วนระบบไฟ 

ฉุกเฉินโครงการได้มีการติดต ัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 843.11 KVA แบ่งเป็น อาคาร A เท่ากบั 

421.43 KVA และอาคาร B เท่าก ับ 421.68 KVA ท ั้ง น้ีปัจจุบ ันระบบไฟฟ้าด ังกล่าว ท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 

สามารถรองรบัการใช้งานของผู้พกัอาศยัได้อย่างเพียงพอ อน่ึงโครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบและทดสอบระบบเป็น 

ประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้าการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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หมอ้แปลงไฟฟ้า 

แผงจา่ยไฟฟ้าหลกั (MDB) 

ไฟฉุกเฉิน 
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ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ภาพที ่1.3.7-1 ระบบไฟฟ้า 

ไฟสอ่งสวา่ง 
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1.3.8 ระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวูดลอ้ม 

1) ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

(1) แผงควบคุมระบบส ัญญาณแจ้ ง เหตุ เพลิ ง ไหม้  (Fire Alarm Control Panel) จะต่อ 

กบัระบบ ตรวจจบัและแจ้งสญัญาณท ั่วท ั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถจบัสิ่งผิดปกติได้ จะส่ง  

สญัญาณมาทีแ่ผงควบคมุ เพือ่แจง้ต าแหน่งและสญัญาณเตือนภยัจะดงัขึน้ 

(2) ระบบสญัญาณแจง้เตือนเหตุเพลงิไหมด้ว้ยมือ (Manual station) มีการตดิต ัง้ 

สญัญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ และกระดิ่งแจ้งเหตุ (Alarm Bell) เพื่อส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมและแจ้งเหตุไปยงั 

บรเิวณตา่งๆ โดยมีการตดิต ัง้ภายในอาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี 

• อาคาร  A ติดต ั้ ง บริ เ วณพื้ นที่ จ อดรถ  ห้ อ ง เครื่ อ ง ไฟ ฟ้ า  ห้ อ งออกก า ล ัง ก า ย 

หอ้งเครือ่งสูบน้ีา โถงตอ้นรบั โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ โถงทางเดนิ และบนัได 

• อาคาร B ติดต ั้งบริ เวณโถงต้อนร ับ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องนั่ ง เล่น โถงทางเดิน 

และบนัได 

(3) อุ ปกร ณ์ตรวจจ ับคว ามร้อนอ ัต โนม ัติ  (Heat Detector) เ มื่ อ เ ครื่ อ งท า ง านจ ะส่ ง 

สญัญาณไปยงัแผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อส่งสญัญาณให้กระดิ่งแจ้งเหตุดงัขึ้น โดยมีการติดต ั้ง 

บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ และบรเิวณครวัในหอ้งชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A และอาคาร B 

(4) อุปกรณ์ตรวจจ ับคว ัน  (Smoke Detector) ท าหน้าที่ตรวจจ ับอ นุภาคของคว ันโดย 

อตัโนมตัติดิต ัง้ภายในอาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี 

• อาคาร A ติดต ั้งบริ เวณโถงต้อนร ับ  ห้อง เครื่องสูบ น้ีา  ห้องชุด เพื่อการพาณิชย์ 

(ร้านค้า) ห้องเก็บของ ห้องซ ักผ้า ห้องจดหมาย ห้องเก็บพัสดุไปรษณีย์  ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและ  

ห้องควบคุม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องชุดพกัอาศยั ห้องออกก าลงักาย ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถง  

ทางเดนิ และบนัได 

• อาคาร B ติดต ั้งบริเวณโถงต้อนรบั ห้องเครื่องสูบน้ีา ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องรปภ. 

หอ้ง แมบ่า้น หอ้งซกัรีด หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งชุดพ ั

(5) ดวงไฟแสดงผลระยะไกล  (Remote Indicator Lamp) ต่อ เข้ าก ับอุ ปกรณ์ตรวจจ ับ 

อตัโนมตัเิพือ่แสดงสภาวะแจง้เหตุ โดยมีการตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าหอ้งชุดพกัอาศยั 

 

 

 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

จดัท าโดย บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั หน้า 1-25 

 

 

2) ระบบดบัเพลงิ 

ระบบด ับเพลิงของโครงการจะเป็นระบบท่อยืนร่วม (Combine System) ระหว่างระบบ 

ดบัเพลิงแบบสายฉีดกบัระบบโปรยน้ีาอตัโนมตัิ (Sprinkler) โดยสูบน้ีาจากถงัเก็บน้ีาช ั้นใต้ดินไปยงัหวักระจายน้ีา 

ดบัเพลิงและ Fire Hose Cabinet ที่ช ั้นต่างๆ และรกัษาแรงดนัในเส้นท่อให้ได้ตามก าหนดมาตรฐานซึ่งรายละเอียด 

ตา่งๆ มีดงัน้ี 

1.ชุดเครือ่งสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) รายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A ออกแบบให้มีเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัรา 

การไหล 750 แกลลอน/นาที (47.25 ลิตร/วินาที) ที่ 280 ปอนด์/ตารางนิ้ว ขบัเคลื่อนด้วย เครื่องยนต์ดีเซล ติดต ั้งที่ 

ห้องเครื่องสูบนิ้าช ั้นถงัเก็บนิ้าใต้ดิน ท าหน้าที่สูบน้ีาจากถงัเก็บน้ีาใต้ดินล่งจ่ายไปยงัหวักระจายน้ีาดบัเพลิง (Sprinkler) 

และตู้เก็บสายฉีดน้ีาดบัเพลิงภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet) ผ่านทางระบบท่อยืนของโครงการ ท างานร่วมกบั 

เครื่องสูบนิ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัราการไหล 30 แกลลอน/นาที (1.89 ลิตร/วินาที) ที ่

285 ปอนด์/ตารางนิ้ว 

• อาคาร B ออกแบบให้มีเครื่องสูบนิ้าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัรา 

การไหล 750 แกลลอน/นาที (47.25 ลิตร/วินาที) ที่ 280 ปอนด์/ตารางนิ้ว ขบัเคลื่อนด้วย เครื่องยนต์ดีเซล ติดต ั้งที่ 

ห้องเครื่องสูบนิ้ าช ั้นถ ัง เ ก็บนิ้ าใต้ดิน ท าหน้าที่สูบนิ้ าจากถ ัง เ ก็บนิ้ า  ใต้ดินล่งจ่ายไปย ังห ัวกระจายนิ้ าด ับเพลิง  

(Sprinkler) และตู้ เ ก็บสายฉีดนิ้ าด ับเพลิง ภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet) ผ่านทางระบบท่อยืนของโครงการ 

ท า งานร่วมก ับ เครื่ อ งสูบน ้ า ร ักษาแรงด ัน  (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด  มี อ ัตราการไหล  30 แกลลอน/นาที 

(1.89 ลติร/วนิาที) ที ่285 ปอนด์/ตารางนิ้ว 

(1) ระบบทอ่ยืนและสายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

2.1 ระบบส่งนิ้าและแหล่งนิ้าใช้ของโครงการ จะรบันิ้าจากการประปานครหลวง 

สาขาทุง่มหาเมฆ ผา่นมเิตอร์ของประปามาเก็บกกัไวใินถงัเก็บนิ้าใตด้นิของโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

2.2 อาคาร A มีถงัเก็บน้ีาใต้ดิน จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 426.37 ลูกบาศก์เมตร 

แบ่ ง เ ป็น น้ี าด ับ เพลิ ง  151.55ลู กบาศก์ เมตรสามารถใช้ด ับ เพลิ ง ไดไม่ น้ อยกว่ า  30นาที (47.25 x60x30)/l,000 

= 85.05 ลูกบาศก์เมตร (151.55 > 85.05 ลูกบาศก์เมตร)) ทีเ่หลือเป็นน้ีาใชส้ าหรบัอุปโภค-บรโิภค 

2.3 อาคาร B มีถงัเก็บน้ีาใต้ดิน จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 556.95 ลูกบาศก์เมตร 

แบ่ ง เ ป็น น้ี าด ับ เพลิ ง  132.15ลู กบาศก์ เมตรสามารถใช้ด ับ เพลิ ง ไดไม่ น้ อยกว่ า  30นาที (47.25 x60x30)/l,000 

= 85.05 ลูกบาศก์เมตร (132.15 > 85.05 ลูกบาศก์เมตร)) ทีเ่หลือเป็นน้ีาใชส้ าหรบัอุปโภค-บรโิภค 

โดยควบคุมการท างานด้วยระบบควบคุมเครื่องสูบน้ีาอตัโนมตัิ โดยควบคุมระดบัน้ีา 

ด้วยลูกลอย และติดต ัง้ท่อดูดของเครื่องสูบน้ีาใช้อุปโภคบริโภคให้สูงกว่าระดบัส ารองน้ีาดบัเพลิง (ไม่มีการน 0าน้ีาส ารอง 

ดบัเพลงิมาใชใ้นกรณีปกต)ิ 

2.4 ท่อน้ีาดบัเพลิง (ท่อยืน) มีจ านวน 2 ชุด/อาคาร ปริมาณน ้าส าหรบัดบัเพลิงในท่อ 

ยืน ชุดแรก 500 แกลลอน/นาที และในชุดถดัไป 250 แกลลอน/นาที โดยจะรบัน้ีาจากหวัรบัน้ีาดบัเพลิง ภายนอก 

อาคาร (Fire Department Connection) และถงัเก็บน้ีาภายในอาคาร เพื่อส่งจ่ายน้ีาไปยงัตู้ เ ก็บสายฉีดน้ีาดบัเพลิง 
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และหวักระจายน้ีาดบัเพลงิทีช่ ัน้ตา่งๆ ของอาคาร 

2.5 ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรบัน้ีาจากระบบท่อยืน ติดต ั้ง 

ทกุช ัน้ต ัง้แตช่ ัน้ที ่1 ถงึช ัน้ดาดฟ้า รายละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

- ชัน้ที ่1 ถงึช ัน้ที ่31 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

และดา้นหน้าบนัได ST-2A จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่32 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และโถง 

ทางเดนิใกลก้บัพื้นทีจ่ดัสวน จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่32M ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ที ่33 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ จ านวน 2 จุด 

- ชัน้ที ่34 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และดา้นหน้าบนัได ST-2A จ านวน 2 

จุด 

- ชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต์ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าหอ้งเครือ่งลฟิต์จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ดาดฟ้า ตดิต ัง้บรเิวณพื้นทีจ่ดัสวนใกลก้บับนัได ST-2A และพื้นทีห่นีไฟทาง 

อากาศใกลก้บั ST-1A จ านวน 2 จุด 

อาคาร B 

- ชัน้ที ่1 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

ดา้นหน้าบนัได ST-2B จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่1M ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าบนัได ST-2B จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ที ่2-34 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

ดา้นหน้าบนัได ST-2B จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่35 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และหอ้งนั่งเลน่ จ านวน 2 จุด 

- ชัน้ที ่35M ดา้นหน้าบนัได ST-1B จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ดาดฟ้า ตดิต ัง้บรเิวณบนัได ST-1B บนัได ST-2B และพื้นทีจ่ดัสวน จ านวน 3 จุด 

ส าหรบัอุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบดว้ย เครือ่งดบัเพลงิแบบมือถือ สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

และหวัตอ่สายฉีดน ้าดบัเพลงิ รายละเอียดดงัน้ี 

- เครือ่งดบัเพลงิแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 15 ปอนดโ้ดย 

ตดิต ัง้ใหส้ว่นบนสุดของตวัเครือ่งสูงจากระดบัพื้นอาคารไมเ่กนิ 1.50 เมตร 

- สายฉีดน้ีาดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาวประมาณ 

100 ฟุต (30 เมตร) 

- หวัตอ่สายฉีดนิ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร (2 1/2 นิ้ว) 

2.6 เครื่องดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง(Dry 

Chemical) ติดต ัง้บริเวณห้องเครื่องสูบนิ้า และโถงทางเดิน โดยติดต ัง้ให้ส่วนบนสุดของตวัเครื่องสูงกว่า ระดบั พื้นอาคาร  

ไมเ่กนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีม่องเห็น สามารถอา่นค าแนะน าการใชง้านได ้และสามารถน าไปใชง้านได ้ตลอดเวลา 
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2.7 หวัรบันิ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ตดิต ัง้ไว ้

บรเิวณดา้นหน้าใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 X 21/2 X 21/2 น้ิว ซึง่รบัน้ิาจากเจา้หน้าทีด่บัเพลงิ 

โดยจะสง่น ้าไปยงัระบบน ้าดบัเพลงิและถงัเก็บน ้าใตด้นิของท ัง้ 2 อาคาร 

(2) ระบบหัวกระจายน ้ าด ับ เพลิง  ประกอบด้วยห ัวกระจายน ้ าด ับ เพลิง  (Sprinkler) 

มีการติดต ั้งครอบคลุมทุกช ั้นตามที่กฎหมายก าหนด เช่น บริเวณพื้นที่จอดรถ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า)  

หอ้งชุดพกั อาศยั หอ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรบั โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และโถงทางเดนิ 

(3) ลิฟต์ดบัเพลิง โครงการออกแบบเป็นอาคารสูง ได้จดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง 1 ชุด/อาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเดิม 

โดยกฎกระทรวง ฉบบัที่ 42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 6 ระบบลิฟต์ รายละเอียด 

ดงัน้ี 

อาคาร A มีขนาดมวลบรรทุก 1,350 กิโลกรมั ความเร็วในการเคลื่อนที่ไม่น้อยกว่า 

150เมตร/นาทีโดยระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเน่ืองจากช ั้นที่34ลงมาช ั้นที่ 1 เท่ากบั 0.805 นาที(ไม่เกิน 1 

นาที) 

อาคาร B มีขนาดมวลบรรทกุ 1,350 กโิลกรมั ความเร็วในการเคลือ่นทีไ่มน้่อยกวา่ 

150 เมตร/นาท ีโดยระยะเวลาในการเคลือ่นทีอ่ยา่งตอ่เน่ืองจากช ัน้ที ่35 ลงมาช ัน้ที ่1 เทา่กบั 0.831 นาที (ไมเ่กนิ 1 

นาที) 

3) ระบบหนีไฟ 

(1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายไฟฟ้าบอกทางฉุกเฉิน ซึง่จะเปลง่แสง 

สะทอ้นเมือ่ไฟดบั ตดิต ัง้บรเิวณโถงตอ้นรบั โถงทางเดนิ และบนัได 

(2) กลอ่งไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทนัทเีมือ่ในอาคารเกดิไฟดบั ซึง่ใน 

อาคาร A และอาคาร B จะตดิต ัง้กลอ่งไฟฉุกเฉินบรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

• อาคาร A ติดต ัง้บริเวณพื้นที่จอดรถ โถงต้อนรบั ห้องเครื่องสูบน้ีา ห้องส านกังานนิติ 

บุคคลอาคารชุดและห้องควบคุม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกก าลงักาย โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงทางเดิน และ  

บนัได 

• อาคาร B ติดต ั้งบริเวณพื้นที่จอดรถ โถงต้อนรบั ห้องเครื่องสูบน้ีา ห้องเครื่องไฟฟ้า 

หอ้งนั่งเลน่ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ โถงทางเดนิ และบนัได 

(3) แผนผงัของอาคารแต่ละช ัน้ ติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ของแต่ละช ัน้ในต าแหน่งที่เห็น  

ชดัเจน และจดัให้มีแผนผงัของอาคารทุกช ั้นเก็บรกัษาไว้ที่ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดช ั้นที่ 1 อาคาร A ซึ่ง 

แผนผงัอาคารดงักลา่ว จะระบุ ต าแหน่งหอ้งทกุหอ้ง ประตู/บนัไดหนีไฟ และลฟิต์ดบัเพลงิ ตามทีก่ าหนด 

(4) บนัไดหนีไฟ 

อาคาร A 

• บนัได ST-1A เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.20 เมตร ลูกต ั้งสูง 0.167-0.178 เมตร และมีลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร เชื่อมต่อต ั้งแต่ช ั้นที่ 1 
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ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศไดโ้ดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 

 

• บันได ST-2A เ ป็นบ ันไดภายในอาคาร โดยต ัวบ ันไดท าด้วยว ัสดุทนไฟ คือ 

คอนกรีตเสริม เหล็ก (ค.ส.ล. )  กว้าง  1.20 เมตร ลูกต ั้งสู ง  0.167-0.177 เมตร 

แ ล ะ มี ลู ก น อ น ก ว้ า ง  0.25 เ ม ต ร  เ ชื่ อ ม ต่ อ ต ั้ ง แ ต่ ช ั้ น ที่  1 

ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศไดโดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 

อาคาร B 

• บนัได ST-1B เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.20 เมตร ลูกต ั้งสูง 0.166-0.180 เมตร และมีลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร เชื่อมต่อต ั้งแต่ช ั้นที่ 1 

ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศไดโดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 

• บนัได ST-2B เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.20 เมตร ลูกต ั้งสูง 0.166-0.180 เมตร และมีลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร เชื่อมต่อต ั้งแต่ช ั้นถงัเก็บ 

น ้าใต้ดินถึงระดบัที่ +118.00 เมตร เพื่อไปยงั ช ั้นดาดฟ้า สามารถเปิดออกสู่ช ั้นล่างและพื้นที่หนีไฟทางอากาศไดโดย  

ไมม่ีสิง่กีดขวาง 

(5) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จดัให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บนช ั้นดาดฟ้าของ 

อาคาร A และอาคาร B ซึง่มีพ้ืนทีห่นีไฟขนาด 10x10 ตารางเมตร 

(6) ประตูหนีไฟ เน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคารสูง ซึ่งตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั 

ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ หมวดที่ 7 ส่วนประกอบของเส้นทางหนีไฟ กล่าวว่า 

“ส าหรบัประตูหนีไฟของอาคารสูง จะต้องมีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายในบนัไดให้ย้อนเข้าสู่ 

อาคารได้ (re-entry) อย่างน้อยทุก 5 ชั้น รวมถึงประตูหนีไฟที่เปิดออกสู่ช ั้นดาดฟ้า โดยต้องท าเครื่องหมายให้ชดัเจน 

ในบนัไดและช ั้นดาดฟ้า จะต้องมีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายนอกให้ย้อนกลบัเข้าสู่บนัไดได้ 

ยกเว้นประตูช ั้นปล่อยออกที่ช ั้นล่างหรือช ั้นพื้นดินที่ อาจไม่ปลอดภยัจากบุคคลภายนอก ให้ล็อกได้แต่ต้องเปิดได้จาก 

ภายใน” 

ท ั้งน้ีโครงการออกแบบประตูหนีไฟโดยมีขนาดความกว้าง 0.9 เมตร และยาว 2.0 เมตร 

ก่อสร้างด้วยวสัดุกนัไฟ มีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายในบนัไดให้ย้อนเข้าสู่อาคารได้ ( re-entry) 

ซึง่เป็นไปตามมาตรฐานดงักลา่ว 

จากการออกแบบอาคารของโครงการ ซึ่งจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

โครงการออกแบบให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคาร โดยบนัไดแต่ละแห่งมีระยะห่างตามแนวทางเดินไม่เกิน 60 เมตร 

(สอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ สามารถอพยพ 

หนีไฟโดยใช้บนัไดหนีไฟ ไปยงัพื้นที่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่างหรือสามารถอพยพหนีไฟไปยงัพื้นที่หนีไฟทางอากาศได้  

อยา่งสะดวก 

 

 

 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

จดัท าโดย บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั หน้า 1-29 

 

 

 

 

4) การก าหนดจุดรวมพล 

โครงการก าหนดให้มีพื้นที่รวมพลตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ  

สิ่งแวดล้อมโครงการบริการชุมชนและที่พกัอาศยั โดยมีสดัส่วนพื้นที่รวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน จะ 

มีผู้พกัอาศยัและพนักงานท ั้งหมด 2,774คนคิดเป็นจุดรวมพลที่ต้องการ 693.5 ตารางเมตรโดยโครงการจดัให้มีจุด 

รวมพลจ านวน 2 จุด มีพื้นที่รวม 714.38 ตารางเมตร (ไม่นบัพื้นที่โคนต้นไม้ยืนด้น) สามารถรองรบัคนได้ประมาณ 

2,857 คน ซึง่สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ จ านวน 2,774 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

5) เสน้ทางและจุดจอดรถดบัเพลงิ 

โครงการได้จดัให้มีถนนที่มีผิวจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ 

อาคารซึ่งมีความกว้างและความม ั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่รถดบัเพลิงสามารถเข้าท าการดบัเพลิงได้ รวมท ั้งจดัให้ม ี

จุ ด  จ อ ด ร ถ ด ับ เ พ ลิ ง บ ริ เ ว ณ ด้ า น ห น้ า อ า ค า ร ใ ก ล้ ก ับ ต า แ ห น่ ง ห ัว ร ับ น ้ า ด ับ เ พ ลิ ง ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  

เพือ่อ านวยความสะดวกในการดบัเพลงิของเจา้หน้าที ่

ในกรณีที่เพลิงไหม้เกิดการลุกลามโครงการสามารถประสานงานขอความช่วยเหลือกบัสถานี 

ดบัเพลิงบางรกั ซึ่งอยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการไปทางด้านทิศตะวนัตก ประมาณ 900 เมตร และมีระยะห่างตามเส้นทาง 

วิ่งรถประมาณ 1.2 กิโลเมตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมีในพื้นที่โครงการ เจ้าหน้าที่สามารถเข้ามาระงบัเหตุได้ภายใน  

8 -15 นาที รายละเอียดดงัน้ี 

•ในชว่งเวลาเรง่ดว่นเชา้ - เย็น ใชเ้วลาประมาณ 10 - 15 นาท ี

• นอกชว่งเวลาเรง่ดว่น ใชเ้วลาประมาณ 8 -10นาท ี

นอกจากน้ี บริเวณพื้นที่ใกล้เคียงโครงการยงัมีสถานีดบัเพลิงอื่นๆ ที่สามารถประสานขอ  

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ สถานีดบัเพลิงบรรทดัทอง สถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ สถานีดบัเพลิง  

ทุง่มหาเมฆ และสถานีดบัเพลงิถนนจนัทน์ 

ท ั้งน้ีโครงการได้รบัหนังสือรบัรองการให้บริการช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จาก  

ส านกังานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัและสถานีดบัเพลิงบางรกัเรียบร้อยแล้ว และโครงการจดัให้มีแผนป้องกนั  

และระงบัอคัคีภยัเพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบตัิให้เกิดความปลอดภยัลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ป้องกนั  

การสูญเสืยท ัง้ชีวติและทรพัย์สนิจากเหตุเพลงิไหม ้และสรา้งความม ั่นใจใหก้บัผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

6) แผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้และแผนภายหลงัเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

สรุปสาระส าคญัของแผนแตล่ะชว่งเวลา ดงัน้ี 

(1) แผนกอ่นเกดิเหตุเพลงิไหม ้

1.1) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในโครงการโดย 

เป็นการสร้างความสนใจและความตระหนกั และส่งเสริมเรื่องการป้องกนัอคัคีภยัให้เกิดขึ้นกบัเจ้าหน้าที่โครงการและ 

ผูพ้กัอาศยัในอาคาร 
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1.2) แผนการอบรมเกี่ยวกบัอคัคีภยั เป็นแผนการอบรมให้เจ้าหน้าที่และผู้พกัอาศยัใน 

โครงการทุกคนมีความรู้ความเข้าใจในเชิงป้องกนั รวมถึงการดบัเพลิงและการใช้อุปกร ณ์ดบัเพลิงข ั้นพื้นฐาน และ  

สามารถปฏิบตัิตนได้ถูกต้องเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยจดัให้มีการ ซ้อมอพยพหนีไฟ ปีละ 1 คร ั้ง เพื่อลดความเสี่ยงใน 

การเกดิอคัคภียั ลดความสูญเสืยตอ่รา่งกาย ชีวติ และทรพัย์สนิ 

1.3) แผนการตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตราเพื่อเฝืาระวงัป้องกนั 

และขจดัด้นตอของเหตุที่จะเกิดเพลิงไหม้โดยท าความเข้าใจกบัเจ้าหน้าที่และเจ้าของร่วมให้ทราบเรื่องเชื้อเพลิง  

สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟ้า จุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ รวมถึงตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์  

ด ั บ เ พ ลิ ง ที่ ดิ ด ต ั้ ง ใ น โ ค ร ง ก า ร 

การตรวจตราจะต้องก าหนดให้เจ้าหน้าที่หรือเจ้าของร่วมมีหน้าที่ตรวจตราพื้นที่ที่ตนเองร ับผิดชอบเป็นระยะ 

ส า ห ร ับ เ จ้ า ห น้ า ที่ ป ร ะ จ า อ า ค า ร ต้ อ ง ร า ย ง า นผ ล ก า ร ต ร ว จ ส อบ ให้ ก ับ ผู้ จ ัด ก า ร อ า ค า ร ท ร า บ  เ ช่ น  จุ ด 

ทีเ่สีย่งตอ่การเกดิเหตุเพลงิไหม ้เชื้อเพลงิทีอ่าจตดิไฟงา่ยการใชว้ตัถุไวไฟ ความพรอ้มของอุปกรณ์ดบัเพลงิ เป็นดน้ 

(2) แผนขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้ประกอบดว้ย 

2.1) แผนการดบัเพลิง ก าหนดล าดบัข ั้นตอนการปฏิบตัิเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้มีหน้าที่ 

เกีย่วขอ้งสามารถปฏบิตัตินไดถู้กตอ้งและแกไ่ขสถานการณ์ไดท้นัทว่งทเีมือ่มีเหตุเพลงิไหมเ้กดิชื้น 

2.2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดชื้นเพื่อความปลอดภยัในชีวิตและทรพัย์สินของเจ้าของ 

ร่วมและผู้พกัอาศยัในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผนการอพยพจะถูกจดัท าชื้นและมีการซกัซ้อมโดยผู้จดัการอาคารเป็น  

ผู้ดูแลรบัผิดชอบซึ่งในแผนจะก าหนดหน้าที่และแนวทางการปฏิบตัิของผู้รบัผิดชอบแต่ละส่วนให้ชดัเจน ได้แก่ หน่วย 

ตรวจสอบจ านวนเจา้ของรว่ม/ ผูพ้กัอาศยั ผูน้ าทางหนีไฟ จุดนดัพบ/จุดรวมพล หน่วยชว่ยชีวติ และยานพาหนะ 

(3) แผนหลงัเกดิเหตุเพลงิไหม ้ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกข์ และแผนพื้เนฟู 

3.1) แผนบรรเทาทุกข์ เป็นแผนที่จะก าหนดแนวทางการปฏิบตัิของผู้รบัผิดชอบภายหลงั 

การระงบัเหตุเพลงิไหมแ้ลว้ โดยจะตอ้งมีการส ารวจตรวจตรา บรรเทา และฟืนฟูความเลียหายท ัง้ชีวติและทรพัย์สนิ 

3.2) แผนการฟืนฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมินจากทุกด้านจากสถานการณ์จริงมา 

ทบทวน หรือปรบัปรุงแก่ไข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั (ก่อนเกิดเหตุ) และแผนระงบัเมื่อเกิดเหตุ  

เพลิงไหม้ แผนบรรเทาทุกข์ (หลงัเหตุเพลิงไหม้สงบ) รวมท ัง้การปรบัปรุงแก่ไขข้อบกพร่องต่างๆ เพื่อให้แผนป้องกนั  

และระงบัอคัคีภยัของโครงการมีประสิทธิภาพ สามารถลดความเสี่ยงจากการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ป้องกนัการสูญเลียท ัง้  

ชีวิตและทรพัย์สินจากเหตุเพลิงไหม้ และสร้างความม ั่นใจให้กบัผู้พกัอาศยัในโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพตาม  

วตัถุประสงค์ทีต่ ัง้ไว ้

การด าเนินการในป็จจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคีภยัที่ประกอบไปด้วย ระบบท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง  

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และระบบเตือนภ ัยที่ประกอบด้วย  แผงควบคุม (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) เ ครื่ อ งตรวจจ ับคว ัน  (Smoke Detector) เ ครื่ อ งตรวจจ ับความร้อน  (Heat Detector) Fire Alarm 

Manual station และ Alarm Bell อีกท ั้งย ังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องก ันอ ัคคีภ ัย  เช่น 

ทางหนีไฟ การส ารองน ้าดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และการก าหนดจุดรวมคน ซึ่งระบบป้องกนัอคัคีภยัของ 
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โครงการครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยรวมผลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบ  

สิง่แวดลอ้ม (ภาพที ่1.3.8-1)

ตู ้FHC 

ป้ายหนีไฟ 

เครือ่งแจง้เหตุโดยใชม้ือดงึ 
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                                                              หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

 

 

 

 

 

 

 

                          

                                               ภาพที ่1.3.8-1 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภียั 
 
 

กระดิง่เตือนภยั 

จุดรวมพล 
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ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิ

ใช้การระบายอากาศโดยก าหนดให้มีพื้นที่ช่องเปิดที่เปิดสู่ภายนอกอาคารไดไม่น้อยกว่าร้อย 

ละ 10 ของพ้ืนทีห่อ้ง ซึง่บรเิวณทีใ่ชก้ารระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิไดแ้ก ่

• อาคาร Aโถงด้อนรบั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้นห้องนอน 

และหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นดน้ 

• อาคาร B โถงตอ้นรบั 

หอ้งนอนและหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

2) ระบบระบายอากาศโดยกลวธิีกล 

ใช้พดัลมระบายอากาศที่มีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่กฎหมายก าหนด ซึ่งบริเวณที ่

ใชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิีกล ไดแ้ก ่

• อาคาร A ห้องเครื่องสูบน ้ า  ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและ 

หอ้งควบคมุ หอ้งเก็บพสัดุไปรษณีย์ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า และหอ้งออกก าลงักาย เป็นดน้ 

• อาคาร B ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องจดหมาย ห้อง รปภ. ห้องแม่บ้าน ห้อง 

ซกัรีด และหอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นดน้ 

นอกจากน้ีโครงการจะท าการติดต ั้งเครื่องปรบัอากาศชนิดแยกส่วนระบายความร้อนด้วย  

อากาศ (Split Type System) บรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

• อาคาร A โถงต้อนรบั ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและห้องควบคุม ห้องจดหมาย 

หอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) หอ้งนอนและหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั และหอ้งออกก าลงักาย เป็นดน้ 

• อาคาร B โถงต้อนรบั ห้องจดหมาย ห้องนอนและห้องรบัแขกภายในห้องชุดพกัอาศยั และ 

หอ้งนั่งเลน่ เป็นตน้ 

การด าเนินการในป็จจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการมีระบบระบายอากาศแบ่งออกเป็น 2 วิธีได้แก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

เช่นโถงต้อนรบั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์(ร้านค้า)ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้น เป็นด้น และการระบายอากาศโดยวิธีกล  

โดยติดต ัง้พดัลมระบายอากาศ เช่น ห้องขยะมูลฝอยรวม เป็นด้น นอกจากน้ีโครงการจะท าการติดต ัง้เครื่องปรบัอากาศ  

ชนิดแยกส่วนระบายความร้อนด้วยอากาศเช่นโถงต้อนรบัและห้องออกก าลงักายเป็นด้น(ภาพที่1.3.9-1)ซึ่งระบบ 

ดงักล่าว โครงการได้ออกแบบและติดต ัง้ตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการท างาน  

อย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ บ ารุงรกัษาเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จาก  

การประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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ภาพที ่1.3.9-1 ระบบระบายอากาศ
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1.3.9 ระบบการจราจรและทีจ่อดรถ 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออก และระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมกบัถนนสี่พระยา ซึ่ง 

เป็นถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ มีเขตทางกว้างประมาณ 15.40 - 15.90 เมตร เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ขนาด 3 ช่องจราจร แบ่งเป็นทิศมุ่งหน้าแยกนเรศ 1 ช่องจราจร และทิศมุ่งหน้าแยกทรพัย์ 2 ช่องจราจร สภาพผิว 

จราจรกวา้งและเรียบดี สามารถเดนิรถไดอ้ยา่งสะดวก 

ท ัง้น้ีโครงการออกแบบทางเข้า-ออกให้เป็นไปตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขอ 

อนุญาตตดัคนัหินทางเท้า ลดระดบัคนัหินทางเท้า และท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 มีค่าระดบัผิวจราจรของ 

ถนนสี่พระยาอยู่ที่ ± 0.00 เมตร และค่าระดบัทางเท้าอยู่ที่ +0.10 เมตร โดยทางเข้า-ออกโครงการในที่สาธารณะมีพื้น 

อยู่ที่ระดบัเดียวกบัทางเท้า (+0.10 เมตร) และมีส่วนลาดยาว 0.75 เมตร โดยมีรศัมีผายไม่เกิน 5 เมตร ซึ่งเท่ากบั 

ความกวา้งทางเทา้ 

ส าหรบัถนนภายในโครงการมีความกว้างของผิวการจราจร 6 เมตร จดัให้มีการเดินรถแบบ 

ทิศทางเดียว (One Way Traffic) รอบอาคาร และการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way Traffic) ในบางบริเวณ 

ท ัง้น้ี เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการจราจร โครงการจดัให้มีป้ายเตือน ป้ายสญัลกัษณ์จราจร ติดต ัง้กล้องวงจร  

ปิด กระจกนูน สนัชะลอความเร็ว และแสดงสญัลกัษณ์บนพื้นทางอย่างชดัเจน พรอ้มจดัพนกังานรกัษาความปลอดภยั  

คอยตรวจสอบการเขา้-ออก และอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชั่วโมง 

2) ทีจ่อดรถภายในโครงการ 

การจดัที่จอดรถของโครงการจะพิจารณาตามความในข้อ 3 ข้อย่อย (1) ของกฎกระทรวง 

ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุการกอ่สรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ทีก่ าหนด ดงัน้ี 

- อาคารชุด ที่มีพื้นที่แต่ละครอบครวัต ัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อย 

กวา่ 1 คนัตอ่ 1 ครอบครวั 

- ส านกังาน ใหม้ีพื้นทีจ่อดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่พื้นที ่60 

ตารางเมตร เศษของ 

60 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 60 ตารางเมตร 

- ห้องโถงของภตัตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นที ่

หอ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร 

- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีพื้นทีจ่อดรถยนต์ตามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร 

ที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นที่อาคาร 120 

ตารางเมตร เศษของ 120ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120ตารางเมตร ท ัง้น้ีใหถ้ือทีจ่อดรถยนต์จ านวนทีม่ากกวา่เป็นเกณฑ์ 

- หา้งสรรพสนิคา้ ใหม้ีทีจ่อดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่พื้นที ่20 

ตารางเมตร เศษของ 20 

ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 
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โครงการมีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 55,922 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ที่ใช้ค านวณ 

ทีจ่อดรถยนต์ เทา่กบั 46,058 ตารางเมตร โดยจดัใหม้ีทีจ่อดรถยนต์ไวบ้รเิวณชัน้ที ่1 ถงึช ัน้ที ่10ของอาคาร A และ 

ชัน้ที ่1 ของอาคาร B รายละเอียด ดงัน้ี 

อาคาร A 

ชัน้ที ่1 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั ทีจ่อดรถจกัรยาน จ านวน 15 คนั 

ชัน้ที ่1M มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั 

ชัน้ที ่2 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 35 คนั 

ชัน้ที ่3 - 9 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 40 คนั/ช ัน้ (รวม 280 คนั) 

ชัน้ที ่10 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 27 คนั 

อาคาร B 

ชัน้ที ่1 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 13 คนั ทีจ่อดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั ทีจ่อด 

รถยนต์พลงังานไฟฟ้า จ านวน 2 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานจ านวน 10 คนั 

รวมท ั้งหมด มีที่จอดรถยนต์ท ั้งโครงการ 385 คนั (ไม่รวมที่จอดรถสาธารณะ 4 คนั 

และที่จอดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) ประกอบด้วยที่จอดรถธรรมดา 

381 คนั และทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั 

สรุปจ านวนที่จอดรถของโครงการ 385 คนั คิดเป็นร้อยละ 49.74 ของจ านวนห้องพกัอาศยั 

และรา้นคา้ (774 หอ้ง) และสอดคลอ้งตามเกณฑ์สูงสุดตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) 

ท ัง้น้ีโครงการได้ออกแบบราวกนัตกที่จอดรถยนต์ของโครงการ ตามมาตรฐานการออกแบบ 

ราวกนัตกในอาคารจอดรถยนต์ ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย เพื่อความปลอดภยัในการใช้พื้นที่ 

จอดรถของผูท้ีพ่กัอาศยัภายในโครงการ 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก โครงการจ านวน 1 แหง่ เชือ่มกบัถนนสีพ่ระยา 

เป็นการเดนิ รถแบบทศิทางเดียว (One Way Traffic) รอบอาคาร และการเดนิรถแบบสองทศิทาง (Two Way Traffic) 

ในบางบรเิวณ ส าหรบัการเดนิรถบนชัน้จอดรถในอาคารเป็นการเดนิรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) โดยโครงการ 

จดัเตรียมทีจ่อดรถท ัง้หมด 385 คนั (ไมร่วมทีจ่อดรถสาธารณะ 4 คนั และทีจ่อดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) 

ประกอบดว้ยทีจ่อดรถธรรมดา 381 คนั และทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั (ภาพที ่1.3.10-1) ซึง่ปจัจุบนัโครงการ 

ดูแลรกัษาเป็นประจ า ใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน ซึง่การปฏบิตัดิงักลา่วเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ดว้ยการปฏบิตัติามมาตรการดงักลา่วจงึท าใหผ้ลการด าเนินการจรงิเป็นไป 

ตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ทางเขา้-ออกโครงการ 

ถนนจอดรถแบบปกต ิ

ถนนรอบโครงการ 
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ทีจ่อดรถแบบปกต ิ

ทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั 

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 
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1.3.11 พื้นทีส่ีเขียว 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการมีขนาดพื้นที่ 5-2-78.8 ไร่ หรือ 9,115.20 ตารางเมตร โดยคาดว่าจะมีผู้พกัอาศยัภายใน 

โครงการ รวมท ั้งสิ้น 2,774 คน ทางโครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ลีเขียวท ั้งหมด 2,807.60 ตารางเมตร โดยจดัไว' 

บรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ลา่ง 1,392.41 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ 50.20 ของพื้นที่ลีเขียวที่ต้องจดัให้มีตามเกณฑ์ ประกอบด้วย พื้นที่ปลูกไม้ยืนด้น 

823.49 ตารางเมตร (คดิเป็น 59.14 ของพื้นทีล่ีเขียวช ัน้ลา่ง) 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่11 (อาคาร A) 224.29 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่17 (อาคาร A) 
117.34 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่19 (อาคาร A) 
38.80 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่21 (อาคาร A) 
53.06 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่23 (อาคาร A) 
55.33 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่25 (อาคาร A) 
43.14 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่27 (อาคาร A) 
57.98 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่29 (อาคาร A) 
66.29 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่32 (อาคาร A) 
47.87 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่33 (อาคาร A) 
27.78 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ดาดฟ้า (อาคาร A) 156.47 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ที ่35 (อาคาร B) 
264.93 ตารางเมตร 

- พื้นทีล่ีเขียวช ัน้ดาดฟ้า (อาคาร B) 261.91 ตารางเมตร  

รวมพื้นที่ลี เขียวท ั้งโครงการ 2,807.60 ตารางเมตรคิดเป็นอตัราส่วนต่อจ านวนผู้อยู่อาศยัและ 

พนกังาน (2,774 คน) เท่ากบั 1.01 ตารางเมตรต่อ 1 คน (ไม่นบัรวมพื้นที่ลีเขียวภายในอาคาร พื้นที่ลีเขียวที่ซ้อนทบั 

กบัระบบสาธารณูปโภคใตด้นิ และพื้นทีล่ีเขียวทีม่ีความกวา้งน้อยกวา่ 1 เมตร)  
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เมื่อพิจารณาจ านวนพื้นที่ลีเขียวย ั่งยืน ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายด้านการจดัพื้นที่ลีเขียว 

ชุมชนเมืองอย่างย ั่งยืนของ สผ. ซึ่งก าหนดสดัส่วนของพ้ืนที่ลีเขียวย ั่งยืนในที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคารอย่างน้อย 

รอ้ยละ 50 ของพื้นทีว่า่งตามกฎหมายควบคมุอาคาร สรุปไดด้งัน้ี 

- พื้นทีโ่ครงการ รวม 5,382 ตารางเมตร 

- ทีว่า่งทีต่อ้งจดัใหม้ีตามกฎหมายควบคมุอาคาร รวม 1,614.60 ตารางเมตร 

(ไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 30 ของพื้นทีโ่ครงการ) 

- พื้นทีล่ีเขียวย ั่งยืน (ไมย้ืนดน้) ทีต่อ้งจดัใหม้ีตามเกณฑ์ 807.30 ตารางเมตร 

- โครงการจดัใหม้ีพื้นทีล่ีเขียวย ั่งยืนช ัน้ลา่ง รวม 823.49 ตารางเมตร 

คดิเป็นรอ้ยละ 51.00 ของทีว่า่งตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการได้จดัให้มีพื้นที่ลีเขียวครบถ้วน ได้แก่ พื้นที่ลีเขียวช ั้นล่าง, ช ั้น 11 (อาคาร A), 

ชั้น 17 (อาคาร A), ชั้น 19 (อาคาร A), ชั้น 21 (อาคาร A), ชั้น 23 (อาคาร A), ชั้น 25 (อาคาร A), ชั้น 27 (อาคาร A), 

ชั้น 29 (อาคาร A), ชั้น 32 (อาคาร A), ชั้น 33 (อาคาร A), ชั้นดาดฟ้า (อาคาร A), ชั้น 35 (อาคาร B) และช ั้นดาดฟ้า 

(อาคาร B) โดยส่วนใหญ่มีต าแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการ (ภาพที่ 1.3.11-1) พื้นที่ลีเขียวของโครงการ 

ท ั้งหมดมีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ และมีการดูแลรกัษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเน่ือง  

ซึ่งการปฏิบตัิดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและข้อก าหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ด้วยการ 

ปฏบิตัติามมาตรการดงักลา่วจงึท าใหผ้ลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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1.3.12 การอนุรกัษ์พลงังาน 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

การออกแบบพฒันาโครงการ ได้ค านึงถึงการอนุรกัษ์พลงังานต ั้งแต่ข ั้นตอนการออกแบบและการ  

เลือกใชว้สัดุอุปกรณ์เพือ่การประหยดัพลงังาน ตวัอยา่งดงัน้ี 

- การวางผงัอาคารได้ค านึงถึงพื้นที่เปิดโล่ง (Open Space) เพื่อการระบายอากาศที่ดี การจดัพื้นที่ 

สืเขียวเพื่อให้เกิดความร่มรื่นเย็นสบาย การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการโดยออกแบบให้มีระเบียง  

ด้านหลงัห้องพกั เพื่อการระบายอากาศแบบธรรมชาติ และมีพื้นที่รบัแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้ไฟฟ้า  

เป็นตน้ 

- ออกแบบภูมสิถาปตัยโ้ดยใหร้ม่เงาแกพ่ื้นดาดแข็งดว้ยพืชพรรณ หรือสิง่กอ่สรา้ง 

- เลือกใช้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ช่วยประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้รบัการรบัรองจาก  

หน่วยงานราชการ เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้า/ระบบปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร์ 5 เลือกใช้หลอดไฟประหยดัพลงังาน 

เชน่ หลอด LED ท ัง้โครงการ (ยกเวน้สว่นทีห่ลอด LED ไมส่ามารถทดแทนได)้ เป็นดน้ 

- โครงสร้างผนังและหลงัคาภายในอาคารได้ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา  

(RT7V) ไม่เกิน 10 วตัต์/ตารางเมตรร/ และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัภายนอก (OTTV) ไม่เกิน 30 วตัต์/ 

ตารางเมตร ดงัน้ี 

1) อาคาร A มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา (RT7V) เท่ากบั 5.52 วตัต์/ตารางเมตร และค่า 

การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OT7V) เทา่กบั 26.27 วตัต์/ตารางเมตร 

2) อาคาร B มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา (RTTV) เท่ากบั 5.52 วตัต์/ตารางเมตร และค่า 

การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OT7V) เทา่กบั 29.60 วตัต์/ตารางเมตร 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปัจจุบนัโครงการได้ค านึงถึงการอนุรกัษ์พลงังานต ั้งแต่ข ั้นตอนการออกแบบและการเลือกใช้วสัดุ 

อุปกรณ์เพื่อการประหยดัพลงังาน โครงการเลือกใช้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ช่วยประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ 

ได้รบัการรบัรองจากหน่วยงานราชการ เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้า/ระบบปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร์ 5 เลือกใช้หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน เชน่ หลอด LED (ภาพที ่1.3.12-1) 

ท ัง้โครงการมีการออกแบบโครงสร้างผนงัและหลงัคา ภายในอาคารได้ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเท 

ความร้อนรวมหลงัคา (RT7V) ไม่เกิน 10 วตัต์/ตารางเมตร และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัภายนอก (OT7V) 

ไม่เกิน 30 วตัต์/ตารางเมตร ซึ่งการปฏิบตัิดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและข้อก าหนด 

อื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ด้วยการปฏิบตัิตามมาตรการดงักล่าวจึงท าให้ผลการ ด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการ  

ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการทีร่ะบุไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1.4.1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแลไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โครงการไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA 

- SAMYAN) ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อบรรเทา และฟืนฟู  

สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบอย่างรุนแรง ดงันั้น เพื่อเป็น การ  

ทบทวนและติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบตัิไปแล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานฉบบัน้ีโดยมีระยะทบทวน  

มาตรการ ดงัตารางที ่1.4.1-1 

ตารางที ่1.4.1-1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ่ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

รายละเอียด ความลี ่ ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การตดิตามตรวจสอบ 

ผลการปฏบิ'ัตติาม 

มาตรการป้องกนัและ 

แก’ไขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

1/2567 X X X X X X 

      

2/2567 

      

      

 
หมายเหตุ : โครงการกอ่สรา้งแลว้เสร็จและเปิดด าเนินการในเดือนมีนาคม 2566  

1.4.2 แผนการด าเนินการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 

มีนาคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 ประกอบด้วยปริมาณการใช้นั้า การท างานของระบบส่งนั้า ระบบบ าบดันั้าเลีย  

คุณภาพนั้า การระบายนั้า การจดัการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การดูแลสระว่ายนั้า สงัคม ระบบป้องกนัระงบัอคัคีภยั  

การ บดบงัแสงแดด ทศิทางลม สญัญาณวทิยุ และโทรทศัน์ ดงัตารางที ่1.4.2-1
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคณุคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

1. การใชน้ ้า - บนัทกึการตรวจสอบ 

ปรมิาณการใฃน้ ้า 

- ตรวจสอบการช ารุด 

ร ั่วไหล 

-เดือนละ 1 คร ัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

2. การท างานของระบบสง่น ้า 

และถงัเก็บน ้า 

- เครือ่งสูบน ้า ระบบสง่น ้า 

และถงัเก็บน ้า 

- ตรวจสอบการช ารุด 

ร ั่วไหล 

-เดือนละ 1 คร ัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

3. ระบบบ าบดัน ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสีย รวมท ัง้ 

เครือ่งมือและอุปกรณตา่งๆ 

ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

-จ ั ด ท า บ ั น ทึ ก แ บ บ ท ส . ! * 

และสรุปผลการท างาน ตาม 

แบบ ทส.2* 

-บนัทกึทุกวนั 

และสรุปเป็นราย 

เดือน 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

4. คณุภาพน ้า -บอ่พกัน ้าท ัง้ กอ่นระบายสู่ 

ทอ่ระบายน ้าสาธารณะ 1 

จุด 

- pH 

- BOD 

-SS 

-TDS 

- Settleable Solids 

- Sulfide 

-TKN 

- Fat, Oil & Grease 

-เดือนละ 1 คร ัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคณุคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

5. การระบายน ้า - ระบบทอ่ระบายน ้า - ตรวจสอบรางระบายน ้า 

และบอ่ดกัตะกอน 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- ระบบทอ่ระบายน ้า และ 

อุปกรณ์ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน -เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

6. การจดัการมูลฝอย - หอ้งพกัมูลฝอยรวม และ 

หอ้งพกัมูลฝอยประช ัน้ 

- ปรมิาณมูลฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

-ทุกคร ัง้ทีม่ีการ 

ขนยา้ยมูลฝอย 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

7. การใชไ้ฟฟ้า 
- ภายในพื้นทีโ่ครงการ - สภาพดีอยูเ่สมอ -เดือนละ 1 ครัง้ 

X X X X X X - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

8. การดูแลสระวา่ยน ้า    

X X X X X X - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

8.1 โครงสรา้งสระวา่ยน ้าและ 

อุปกรณ์ตา่ง 

-สระวา่ยน า และอุปกรณ์ 

ตา่งๆ 

- การแตกหรือร ั่วซมึของสระ 

วา่ยน ้า 

- รางระบายน ้าลน้ใหม้ีสภาพ 

แข็งแรงไมเ่ป็นสนิม 

- ป้ายใหอ้ย1ในสภาพดือย1 
บ บ 

เสมอ 

- หลอดไฟ/แสงสวา่งให ้

เพียงพอ 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคณุคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

8.2 ดา้นความปลอดภยั 

ในการใชส้ระวา่ยน ้า 

-สระวา่ยนา และอุปกรณ์ 

ตา่งๆ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวติ 

- อุปกรณ์สือ่สารทีใ่ชใ้นการ 

ตดิตอ่ในกรณีฉุกเฉิน 

- ป้ายแสดงขอ้ปฏบิตั ิ

- การดูแลรกัษาระบบเครือ่ง 

กรอง 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

8.3 ดา้นคณุภาพน้าสระวา่ย 

น ้า 

- สระวา่ยน้าบรเิวณน้าดน้ 

และน ้าลกึ 

- pH 

- คลอรีนอสิระคงเหลือ 

-วนัละ 2 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- สระวา่ยน ้าบรเิวณน ้าดน้ 

และน ้าลกึ 

-โคลฟิอร์มท ัง้หมด 

- หีเคอลโคลฟิอร์ม 

-เดือนละ1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

-สระวา่ยน้าบรเิวณน้าดน้ 

และน้าลกึ 

- pH 

- คลอรีนอสิระ 

- Alkalinity 

- Calcium hardness 

- โคลฟิอร์มท ัง้หมด 

- หีเคอลโคลฟิอร์ม 

- Escherichia coli 

-Staphylococcus aureus 

-ปีละ1 คร ัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคณุคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

  

-Pseudomonas 

aeruginosa 

           

9. สงัคม 
- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเคยีง 

- ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอ้รอ้งเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

-สรุป ทุก 6 เดือน 

ตลอดระยะเวลา 

เปิดด าเนินการ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเคยีง 

-ใหท้ าการศกึษาส ารวจ 

สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 

รวมท ัง้ดา้เนินงานดา้นการมี 

สว่นรว่มของประชาชน 

- ด าเนินการทุก 

คร ัง้กอ่นทีจ่ะท า 

การเปลีย่นแปลง 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10. ระบบป้องกนัและระงบั 

อคัคีภยั 

             

10.1 อุปกรณ์ป้องกนั 

และเตือนอคัคีภยั 

-อุปกรณ์ป้องกนัและ 

สญัญาณ 

เตือนอคัคภียั 

- สภาพดีอยูเ่สมอ - ตามคูม่ือการใช้ 

งานของอุปกรณ์ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง - ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง - สภาพพรอ้มใชง้าน - ทุก 3 เดือน X X X X X X 
- 
 

- 
 

- 
 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคณุคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2567 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

10.3 ป้าย/เครือ่งหมาย/ 

ทางหนีไฟ 

- ป้ายเครือ่งหมายแสดงทาง 

หนีไฟและแผนผงัเสน้ทาง 

หนีไฟ 

- สภาพดีอยูเ่สมอ -เดือนละ1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.4 ความพร้อมของอุ ปกรณ์ 

ดบัเพลงิ 

- เครือ่งดบัเพลงิชนิดมือถือ 

และอุปกรณ์ดบัเพลงิอืน่ๆ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน - ทุก 3 เดือน 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.5 บนัไดหนีไฟและทางเดนิ - บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ 

ดาดฟ้าและถนนในโครงการ 

ทีเ่ป็นเสน้ทางรถดบเพลงิ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน -สปัดาห์ละ 

1 คร ัง้ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

11. การบดบงัแสงแดด 

และทศิทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเ้คยีง 

-ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอัรอังเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

-หลงัจดนิดิๆ  เป็น 

เวลา 1 ปี 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

12. สญัญาณวทิยุและ 

โทรทศัน์ 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเ้คยีง 

-ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอัรอังเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

-หลงัจดนิดิๆ  เป็น 

เวลา 1 ปี 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

 


