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บทที ่2 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2.1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

การด าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม ของ โครงการ  

อาคารชุดไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั เป็นการ 

รวบรวมข้อมูลรายละเอียดที่เกี่ยวข้องกบักิจกรรมต่างๆ และส ารวจสภาพพื้นที่โครงการ การตรวจสอบเอกสาร การ  

สมัภาษณ์ผู้ปฏิบตัิงานเกี่ยวกบัการด าเนินงาน และการด าเนินการแก้ไขปญัหาหรืออุปสรรคที่เกิดขึ้นดงักล่าว พรอ้มท ัง้ 

ท าการถ่ายภาพเพื่อใช้ประกอบการจดัท ารายงานฯ ตามที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อม  

โครงการอาคารชุดไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบริษทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม ย่าน จ ากดั ที่ 

ได้ร ับเห็นชอบ จากส านักงานนโยบายและแผนทร ัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเลขที่  ทส  

1010.5/4031 ลงวนัที่ 24 มีนาคม 2563 และโครงการได้รบัใบรบัรองการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

(แบบ อ.5) เมื่อวนัที ่17 กุมภาพนัธ์ 2566 และเปิดด าเนินการในเดือนมีนาคม 2566 ท ัง้น้ี บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี้ 

แมนเนจเมน้ท์ จ ากดัเป็นบรษิทับรหิารอาคารชุด ไดด้ าเนินการตดิตามการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 

มกราคม-มิถุนายน 2567 ตามที่ก าหนดไว่ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเน้ือหาในบทน้ีจะเป็น 

การปฏิบตัิ ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี้ แมนเนจเม้นท์  

จ ากดั ได้ท า การตรวจประเมินพร้อมท ั้งรวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบตัิตาม  

มาตรการฯ 

2.2 ผลการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอใน  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไอดีโอ จุฬา-สามย่าน (IDEO CHULA - SAMYAN) ของ 

บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั สามารถสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ  

สิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ในระหวา่งเดือน มกราคม-มถิุนายน 2567 ดงัตารางที ่2.2-1 มีรายละเอียด ดงัน้ี
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 
     

1.2 ทรพัยากรดนิ 
1.ปลูกตน้ไมแ้ละพืชคลมุดนิในบรเิวณพืน้ทีว่า่งของ 

โครงการเพือ่ลดการชะหน้าดนิโดยน ้าฝน 

V โครงการมีการปลูกไมย้นัตน้และพืชคลมุดนิใน 

บรเิวณพืน้ทีว่า่ง ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.ดูแลถนนหรือทางเขา้-ออกภายในโครงการใหม้ ี

สภาพดีไมช่ ารุด และสะอาด 
V 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแลความ 

เรยีบรอ้ยทางเขา้-ออก และถนนภายในพื้นที ่

โครงการใหม้ีความสะอาด สภาพดีอยูเ่สมอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

2.ปลูกตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีสี่เขยีวในโครงการ โดยม ี

พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการรวม 2,807.60 ตาราง 

เมตร 

V โครงการจดัใหม้พีืน่ทีสี่เขียวภายในโครงการ 

ตามมาตรการทีก่ าหนด 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

3.ปลูกไมย้ืนตน้เพือ่ลดผลกระทบดา้นมลพษิทาง 

อากาศ และเสียงจากรถยนต ์

V โครงการมีการปลูกไมย้นัตน้ภายในพืน้ที ่

โครงการ เพือ่ลดมลพษิทางอากาศ และเสียง 

จากรถยนต ์
- 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.3 คณุภาพอากาศ 4.จดัระเบยีบการจราจรภายในโครงการใหม้ีความ 

คลอ่งตวั เพือ่ลดการระบายความรอ้นและมลพษิ 

จากเครือ่งยนต ์

V 

โครงการจดัใหม้ป้ีายสญัลกัษณ์จราจรภายใน 

พื้นทีโ่ครงการ เพือ่ใหผู้ข้บัขีป่ฏบิตัติามได ้

ถูกตอ้ง และจดัใหม้ีเจา้หน้าทีเ่พือ่อ านวยความ 

สะดวกใหก้บัรถทีผ่า่นเขา้-ออก โครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 

ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
5.จ ากดัความเร็วรถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความ 

รว่มมือใหด้บัเครือ่งยนต์ เมือ่ตอ้งจอดรถรออยูใ่น 

โครงการเป็นเวลานาน เพือ่ลดปรมิาณการระบาย 

มลพษิออกสูบ่รรยากาศ 

V โครงการจดัให้มีป้ายจ ากดัความเร็วภายใน 

พื้นที่โครงการ และป้ายกรุณาดบัเครื่องยนต์ 

ติดไว้บริเวณชั้นจอดรถ เพื่อขอความร่วมมือ 

ก ับเจ้าของห้องพ ักอาศ ัยในการลดปริมาณ 

มลพษิทีอ่อกสูบ่รรยากาศ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-6 ป้ายกรณุาดบัเครือ่งยนต ์

6.น าบดักา๊ซมีเทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ดว้ยวธิี Biological Oxidation โดยจดัใหม้บีอ่ดนิ 

บรรจุป๋ยหมกัเพือ่น าบดกา๊ซมีเทน 

V โครงการจดัให้มีการบ าบดัก๊าซมีเทนจากระบบ 

บ า บ ัดน ้ า เ สี ย  ด้ ว ย วิ ธี  Biological Oxidation 

และจดัใหม้ีบอ่ดนิเพือ่บ าบดักา๊ซมเทน 

- 
ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมเีทน 

7.จดัใหม้ีการน าอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะเปียก 

ไปบ าบดัในบอ่ดนิ โดยโครงการออกแบบให ้

หอ้งพกัมลฝอยรวมมีพดัลมดูดอากาศ ขนาด 

บ ่บ ่

0.071 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที รวบรวมอากาศผา่น 

พอ่ระบายอากาศมายงับอ่ดนิ ขนาด 5.0 ตาราง 

เมตร มรีะยะเวลากกัเก็บไมน้่อยกวา่ 60 วนิาท ี

V 

โครงการจ ัดให้มีพ ัดลมดูดอากาศเ สียจาก 

หอ้งพกัขยะเปียกไปก าจดัในบอ่ดนิ - 
ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมเีทน 

ภาพที ่2.2-9 พดัลมดดูอากาศภายใน 

หอ้งพกัขยะเปียก 

1.4 ระดบัเสียง 1.จ ากดัความเร็วของรถทีว่ิง่ในโครงการโดยท าสนั 

ชะลอความเร็ว ป้องกนัไม1ใหใ้ชค้วามเร็วเกนิ 

จ าเป็น 

V โครงการจดัให้มีสนัชะลอความเร็วภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ป้องกนัไม1ใหร้ถใชค้วามเร็ว 

- 
ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 
2.ควบคุมความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ เช่น ท า 

สนันูนเพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงที่เกิด 

จากการวิง่ของรถยนต์ 

V โครงการควบคุมความเร็วของรถ โดยจดัให้มี 

ป้ายจ าก ัดความเร็ว และสนัชะลอความเร็ว 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

3. ปลูกต้นไม้และจ ัดพื้ นที่ สี เขี ยวภายในพื้นที ่

โครงการ เพือ่ลดผลกระทบดา้นเสียง 
V 

โครงการจดัใหม้พีื้นทีสี่เขียวภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.5 ความส ั่นสะเทือน 1.จ ากดัความเร็วของรถทีว่ิ่งในโครงการ โดยท าสนั 

ชะลอความเร็ว ป้องกนัไม่ให้มีการใช้ความเร็วโดย 

ไมจ่ าเป็น 

V โครงการจดัใหม้สีนัชะลอความเร็วภายในพื้นที ่

โครงการ เพือ่ป้องกนัไมใ่หร้ถใชค้วามเร็ว - 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

1.6 การบดบงัแสง 

แดด 

1.ก่อนเริ่มก่อสรา้ง โครงการจะท าหนงัสือแจ้งผู้พกั 

อาศ ัยทีอาจเ ป็นผู้ได้ร ับผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100 เมตร โดยหนังสือดงักล่าว 

ระบุชื่อและเบอร์โทรศพัท์ติดต่อบุคคลที่จะเป็น 

ผู้รบัเรื่อง ชื่งผู้ที่ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบั 

โครงการไดโ้ดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการ 

ตามมาตรการดงักล่าว บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย 

สามย่าน จ ากดั ในฐานะผู้พฒันาโครงการจะเป็น 

ผู้ร ับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบงั 

แสงแดดของโครงการต่อบ้านพกัอาศยัหรืออาคาร 

ทีอ่ยูข่า้งเคยีง 

V กอ่นเริม่งานกอ่สรา้ง โครงการไดจ้ดัท าหนงัสือ 

แจง้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30มถินุายน 2563โดยระบชุือ่และเบอร ์

จ ่ จ 

โทรศพัท์ติดต่อบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ฃึงผู้ที่ 

ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ั้งน้ี บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ย่าน จ าก ัด ก าหนดให้มี  Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิม่เดมิ 

- 
ภาคผนวก ค-! หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนนิโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-5 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
2. เ นื่องจากผู้ที่ได้ร ับผลกระทบจากการบดบ ัง 

แสงแดดอาจได้ร ับผลกระทบไม1เท1าก ัน และ 

ล ักษณะผลกระทบที ,ได้ร ับแตกต างก ัน ด ังนั้น 

เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการแก้ไข 

ผลกระทบให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รบั 

ผลกระทบกบับริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน 

จ ากดั ในกรณีที่ท ัง้ 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู ้

พกัอาศยับริเวณใกล้เคียง) ไม1สามารถตกลงกนัได ้

ให้จดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจา 

หาขอ้ตกลงรว่มกนั 

V โครงการได้จ ัดท าหนัง สือแจ้ งผู้พ ักอาศ ัย 

ข้างเคียงที่อาจได้ร ับผลกระทบจากอาคาร 

โ ค ร ง ก า ร ใ น ร ัศ มี  100เ ม ต ร ใ น ร ัน ที  30 

มิถุนายน 2563 โดยระบุชื่อและเบอร์โทรศพัท์ 

ติดต่อบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ชื่งผู้ที่ได้รบั 

ผลกระทบสามารถติดต 1อก ับโครงการได ้

โดยตรง  และได้ก าหนดให้มี  Line official 

ส าหรบัติดต่อรบัเรื่องร้องเรียนเพิ่มเดิม กรณีที่ 

ท ั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พกัอาศยั 

บรเิวณใกลเ้คียง) ไม1สามารถตกลงกนัได ้จะจดั 

ให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อ 

เจรจาหาขอ้ตกลงรว่มกนั 

- 
ภาคผนวก ค-! หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนนิโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

3. มีล าดบัข ั้นตอนในการรบัเรื่องร้องเรียน แก้ไข 

ปัญหา และเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบ ุ

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V 

โครงการก าหนดให้มีข ั้นตอนในการรบัเรื่อง 

ร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที ,เกิดขึ้น  โดยระบุขึ้นตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 

ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรือ่ง 

รอ้งเรยีนของโครงการ 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-6 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

1.7 การบดบงัทศิทาง 

ลม 

1. ก่อนเริ่มก่อสรา้ง โครงการจะท าหนงัสือแจ้งผู้พกั 

อาศ ัยที ,อาจเ ป็นผู้ได้ร ับผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100 เมตร โดยหนังสือดงักล่าว 

ระบุชื่อและเบอร์โทรศพัท์ติดต่อบุคคลที่จะเป็น 

ผู้รบัเรื่อง ชื่งผู้ที่ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบั 

โครงการไดโ้ดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการ 

ตามมาตรการดงักล่าว บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย 

สามย่าน จ ากดั ในฐานะผู้พฒันาโครงการจะเป็น 

ผู้ร ับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบงั 

ทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศ ัยหรือ 

อาคารทีอ่ยูข่า้งเคยีง 

V ก่อนเริ่มงานก่อสรา้ง โครงการได้จดัท าหนงัสือ 

แจ้งผู้พกัอาศยัข้างเคียงที่อาจได้รบัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30มิ ถุ น า ย น  2563โ ด ย ร ะ บุ ชื่ อ แ ล ะ เ บ อ ร์ 

จ ่ จ 

โทรศพัท์ติดต่อบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ฃึงผู้ที่ 

ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ั้งน้ี บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ย่าน จ าก ัด ก าหนดให้มี  Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิม่เดมิ 

- 
ภาคผนวก ค-! หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนนิโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

2.เ นื่ องจากผู้ที่ได้ร ับผลกระทบจากการบดบ ัง 

ทิศทางลมอาจได้รบัผลกระทบไม1เท1ากนั และ 

ล ักษณะผลกระทบที ,ได้ร ับแตกต่างก ัน ด ังนั้น 

เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการแก้ไข 

ผลกระทบให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รบั 

ผลกระทบกบับริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน 

จ ากดั ในกรณีที่ท ัง้ 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู ้

พกัอาศยับรเิวณใกลเ้คยีง) ไมส่ามารถตกลงกนัได ้

V โครงการได้จ ัดท าหนัง สือแจ้งผู้ ,พักอาศ ัย 

ข้างเคียงที่อาจได้ร ับผลกระทบจากอาคาร 

โ ค ร ง ก า ร ใ น ร ัศ มี  100เ ม ต ร ใ น จ ัน ที  30 

มิถุนายน 2563 โดยระบุชื่อและเบอร์โทรศพัท์ 

ติดต่อบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ซึ่งผู้ ที่ได้รบั 

ผลกระทบสามารถติดต่อก ับโครงการได ้

โดยตรง  และได้ก าหนดให้มี  Line official 

ส าหรบัตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิม่เดมิ กรณีที ่

- 
ภาคผนวก ค-! หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนนิโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-7 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 ให้จดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจา 

หาขอ้ตกลงรว่มกนั 

 ท ั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พกัอาศยั 

บริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกนัได้ จะจดั 

ให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อ 

เจรจาหาขอ้ตกลงรว่มกนั 

  

 
3.มีล าดบัข ั้นตอนในการรบัเรื่องร้องเรียน แก้ไข 

ปัญหา และเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบ ุ

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ั้นตอนในการรบัเรื่อง 

ร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที ,เกิดขึ้น  โดยระบุขึ้นตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรือ่ง 

รอ้งเรยีนของโครงการ 

1.8 ความรอ้นจาก 

เครือ่งปรบัอากาศ 

1.ปลูกไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินให้มากที่สุดบริเวณ 

ภายนอกอาคาร เพื่อช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามา 

ในอาคาร และช่วยลดแสงจ้า (Glare) โดยรวมของ 

อาคารจากท ั้งทางพื้นโดยใช้พืชคลุมดินและจาก 

ทอ้งฟ้าโดยใชไ้มย้ืนตน้ 

V โครงการมีการปลูกไม้ยนัต้นและพืชคลุมดิน 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพืน้ที ่

โครงการ 

2.การออกแบบภูมิสลาปัตย์ชองพื้นที่แต่ละส่วนจะ 

มีการปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้นร่วมกบัการปลูก 

ไม้ขนาดเ ล็กร่วมก ัน  เพื่ อให้พื้ นที่  Hardscape 

ลดลง ก ันความร้อนและแสงสะท้อนที่จะเข้าลู่ 

อาคาร 

V โครงการปลูกไม้ยืนต้นร่วมกบัไม้พุ่มและไม้ 

คลุมดิน เพื่อลดความร้อนและแสงสะท้อนที่จะ 

เขา้สูอ่าคาร 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพืน้ที ่

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

2 ทรพัยากร 

สิง่แวดลอ้ม 

ทางชีวภาพ 

ธฺเ 1____ .ซี _______ 9 ___  _____________ .ซีซี1 

1.มีระบบบ าบดันาเสียส าหรบับ าบดันาเสียที 

เกดิขึน้จากโครงการจนไดม้าตรฐานกอ่นระบายสู ่

ทอ่ระบายน้าสาธารณะ 

V โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรบั 

บ าบ ัดน ้ า เ สียที่ เกิดขึ้นจากโครงการ จนได ้

มาตรฐานกอ่นระบายสูท่อ่ระบายน้าสาธารณะ 

- 
ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน้าเสียของ 

โครงการ 

2.มีการจดัเก็บและรวบรวมขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ 

อยา่งถูกสุขลกัษณะ 

V โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมส าหรบั 

จดัเก็บมูลฝอย โดยจดัมีให้เจ้าหน้าที่รวบรวม 

ขยะมูลฝอยประจ าช ัน้อยา่งถูกสุขลกัษณะ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดหอ้งพกัขยะ 

3. คณุคา่การใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใชป้ระโยชน์ 

ทีด่นิ 

1.โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ซึ่ง 

เป็นประเภทที่สามารถก่อสร้างได้ตามเงื่อนไขที่ 

ก าหนด และมีอตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้น 

ที่ดิน 10.39:1 (เนื่องจากจ ัดให้มีพื้นที่ร ับน ้ าตาม 

ขอ้ก าหนดขอ้ 51 และขอ้ 55 ของกฎกระทรวงๆ) 

V โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ซึ่ง 

เป็นประเภทที่สามารถก่อสร้างได้ตามเงื่อนไข 

ที่ก าหนด และก่อสร้างตามแบบแปลนที่ได้รบั 

อนุญาตจากหน่วยงานอนุมตัอินุญาต 

- - 

2.จ ากดักิจกรรมการก่อสร้างให้อยู่ภายในขอบเขต 

ที่ดินโครงการ โดยไม่รุกลาที่ดินสาธารณะหรือ 

ทีด่นิบุคคลอืน่ 

V โครงการกอ่สรา้งภายในขอบเขตทีด่นิของ 

โครงการ ไมรุ่กล า้ทีด่นิสาธารณะหรือทีด่นิ 

บุคคลอืน่ 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

3.2 การจราจร 1.ตดิต ัง้ไมก้ ัน้อตัโนมตั ิอยูล่กึเขา้ไปในโครงการ V โครงการมีการตดิต ัง้ไมก้ ัน้อตัโนมตัภิายในพืน้ที ่

โครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตั ิ

2.ตดิต ัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้- 

ออกโครงการ เพือ่ความปลอดภยัและบนัทกึภาพ 

การเขา้-ออกของรถ 

V โครงการมีการตดิต ัง้กลอ้งวงจรปิด (CCW) 

บรเิวณทางเขา้ - ออก และบรเิวณโดยรอบ 

โครงการ เพือ่ความปลอดภยั 

 ภาพที ่2.2-16 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

3.ตดิต ัง้ป้ายเตือน ป้ายสญัลกัษณ์จราจร และท า 

สญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหช้ดัเจน 

V โครงการตดิตบป้ายเตือน บา้ยสญัลกัษณ์ 

จราจร และสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางซดัเจน 

เพือ่ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัติามไดถู้กตอ้ง 

 ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

4.ตืดต ัง้กระจกโคง้หรือกระจกนูนบรเิวณจุดลบั 

สายตา เพือ่เพิม่ทศันะวสิยัในการมองเห็นและความ 

ปลอดภยัในการสญัจร 

V โครงการตืดตบกระจกโคง้หรือกระจกนูน 

บรเิวณจุดลบัสายตา ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 ภาพที ่2.2-18 กระจกโคง้ กระจกนูน 

5.ท าสนัชะลอความเร็ว เพือ่ควบคมุความเร็วของ 

รถยนต ์

V โครงการจดัใหม้สีนัชะลอความเร็วภายในพื้นที ่

โครงการ เพือ่ป้องกนัไม1ใหร้ถใชค้วามเร็ว 
- 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

6.ตืดตบไฟพา้ส'องสวา่งโดยเฉพาะดา้นหน้า 

โครงการ เพือ่ความสะดวกปลอดภยัในการสญัจร 

V โครงการตดิต ัง้ไฟฟ้าสอ่งสวา่งโดยรอบพื้นที ่

โครงการ เพือ่ความปลอดภยัของของผูพ้กั 

อาศยัภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 ภาพที ่2.2-19 ไฟฟ้าสอ่งสวา่ง 

7.จดัใหม้เีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกดา้น 

การจราจรบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

V โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวก 

ดา้นการจราจรบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
8.ก าหนดให้เฉพาะรถของผู้พกัอาศยัในโครงการ 

สามารถเข้า-ออกได้สะดวกโดยไม่ต้องมีการแลก 

บตัรเข้า-ออก เช่น มีไม้ก ั้นอตัโนมตัิ หรือการใช้ 

Key Card เพือ่ผา่นเชา้สูโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

V โครงการก าหนดใหร้ถผูพ้กัอาศยั ทีเ่ขา้ - ออก 

ไม1ตอ้งแลกบตัร โดยจดัใหม้ไีมก้ ัน้อตัโนมตั ิ

ส าหรบัผา่นเขา้สูโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

- 
ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตั ิ

9.รถของบคุคลภายนอกตอ้งแลกบตัรเขา้-ออกที ่

ป้อมยามและจ ากดัเวลาจอด 
V 

โครงการก าหนดใหร้ถของบคุคลภายนอกตอ้ง 

แลกบตัรเขา้-ออก และจ ากดัเวลาจอด 
- 

ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตั ิ

ภาพที ่2.2-20 ทีจ่อดรถภายในโครงการ 

พ-ก าหนดระเบยีบการใชร้ถยนตเ์ป็นขอ้ก าหนดใน 

ระเบยีบขอ้บงัคบัของนิตบิุคคลอาคารชุด เพือ่ใหผู้ ้

พกัอาศยัปฏบิตัติามไดถู้กตอ้ง และไม1จอดรถกีด 

ขวางทางสาธารณะ 

V โครงการก าหนดใหม้ีกฏระเบียบขอ้บงัคบัใน 

การใชร้ถยนต์ เพือ่ใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัติามได ้

ถูกตอ้ง และไมจ่อดรถกีดขวางทางสาธารณะ - 

ภาพที ่2.2-40 กฏระเบยีบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 

3.3 น ้าใช ้ 1.มีถงัเก็บน ้าช ัน้ใตด้นิและช ัน้ดาดฟ้าใหเ้พยีงพอ 

กบัการใชง้านไมน้่อยกวา่ 1 วนั 

V โครงการจดัใหม้ลีงัเก็บน้าไวบ้รเิวณชัน้ใตด้นิ 

และชัน้ดาดฟ้า ทีส่ามารถจดัเก็บน้าใหเ้พยีงพอ 

ตอ่การใชง้านภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-39 ลงัเก็บน้าของโครงการ 

2.ออกแบบและเลือกใชสุ้ขภณัฑแ์ละอุปกรณ์ทีม่ี 

ประสทิธภิาพในการประหยดัน ้า 
V 

โครงการออกแบบและเลือกใชสุ้ขภณัฑ์และ 

อุปกรณ์ทีม่ปีระสทิธภิาพในการประหยดัน้า 
- ภาพที ่2.2-21 อุปกรณ์ภายในโครงการ 

ร-ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัมกีารใชน้ ้าอยา่ง 

ประหยดั 
V 

โครงการประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัมีการใช ้

น้าอยา่งประหยดั 
- 

ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงค์ภายใน 

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 
4.มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที, 

เกีย่วขอ้งเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการช ารุด 

เสียหาย หรือร ั่วซมึตอ้งรบีด าเนนิการซอ่มแซมโดย 

ทนัท ี

V โครงการมเีจา้หน้าทีต่รวจสอบระบบประปา 

และอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่ยงัไม1พบวา่ช ารุด 

เสียหาย หรือร ั่วซมึ หากพบการช ารุด เสยีหาย 

หรือร ั่วซมึ จะรบีด าเนนิการซอ่มแซมโดยทนัที 

- 
ภาพที ่2.2-23 การตรวจสอบระบบ 

ประปาและอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง 

5.ก าหนดใหพ้นกังานท าความสะอาดลา้งถงัอยา่ง 

น้อยปีละ 1 คร ัง้ ตามความเหมาะสม 

V โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานท าความ 

สะอาดลา้งถงัอยา่งน้อยปีละ 1 คร ัง้ หรือหาก 

ถงัเก็บน ้ามีคา่ความสกปรกจะด าเนินการลา้ง 

ถงัทนัทตีามความเหมาะสม ปจัจบุนัเพิง่เปิด 

ด าเนนิการ ไดม้กีารท าความสะอาดกอ่นเริม่ 

ด าเนนิการ 

- 
ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดถงั 

เก็บน ้าประจ าปี 

 
6.การเขา้บ ารงุรกัษาโครงการจะตอ้งแจง้ 
ก าหนดการใหผู้พ้กัอาศยัทราบลว่งหน้า 

V โครงการจะแจง้ใหก้บัผูพ้กัอาศยัทราบลว่งหน้า 

กอ่นการเขา้ซอ่มบ ารุงรกัษาถงัส ารองน ้าใชทุ้ก 

คร ัง้ โดยแจง้ผา่น Line official 

- ภาพที ่2.2-42 Line Official ส าหรบั 

ประชาสมพนัธ์ลกูบา้น 

7.ในช่วงการท าความสะอาดจะต้องแสดงขอบเขต 

หรือก ั้นบริเวณพื้นที่ถงัเก็บน ้าใต้ดิน โดยจดัหาร ั้ว 

เหล็ก หรือแบริเออร์ก ั้นตลอดแนวการท างานให้ 

เห็นชดัเจนพร้อมท ั้งติดต ั้งป้ายเตือน เพื่อความ 

สะดวกและปลอดภยั 

V หากถึงก าหนดการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใต้ 

ดินโครงการจะจ ัดให้มี อุปกรณ์ส าหร ับก ั้น 

บริเวณพื้นที่ถ ัง เ ก็บน ้ าใต้ดิน พร้อมท ั้งป้าย 

เตื อนตลอดแนวในขณะทีมี ก ารท าความ 

สะอาด เพื่อความสะดวกและความปลอดภยั 

ตอ่เจา้หน้าที ่

- ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดถงั 
เก็บน ้าประจ าปี 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

3.4 การบ าบดัน ้าเสีย 1.น ้าเสียทีเ่กดิจากกจิกรรมในโครงการท ัง้หมด 

รวมถงึน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม ตอ้งผา่นการ 

บ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียจนไดม้าตรฐานกอ่น 

ระบายทิง้สูพ่อ่ระบายน ้าสาธารณะ 

V โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสีย และพอ่ 

รวบรวมน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมไปเขา้สู ่

ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพอ้บ าบดัใหไ้ดต้าม 

มาตรฐานคณุภาพน ้าทิง้ 

- 
ภาคผนวก ง หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

2.พดัใหมัีระบบบ าบดันาเสียจ านวน 1ชดุ 

ออกแบบเป็นระบบ Activated Sludge แบบ 

Conventional ซึง่สามารถรองรบัน ้าเสียไดไ้ม1 

น้อยกวา่ 490 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

V โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 1 

ชุด ออกแบบเป็นระบบ Activated Sludge 

แบบConventional ซึง่สามารถรองรบัน ้าเสีย 

ไดไ้มน้่อยกวา่ 490 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- 
ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการ 

3.ดูแลและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดันาเสยีอยา่ง 

ตอ่เนื่อง สม ่าเสมอ เพือ่ใหร้ะบบสามารถท างานได ้

อยา่งมปีระสทิธภิาพ 

V โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลและบ ารุงรกัษา 

ระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งตอ่เนื่อง สมาเสมอ 

เพอ้ใหรัะบบสามารถท างานไดอ้ยา่งมี 

ประสทิธภิาพ 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4.ตรวจสอบและดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียและ 

อุปกรณ์ตา่งๆ เป็นประจ า เขน่ เครือ่งสูบน ้า เครือ่ง 

เตมิอากาศ ถงัดกัไขมนั ถงัเกรอะ ถงัเก็บน ้าใส 

เป็นตน้ 

V โครงการก าหนดใหม้ีการตรวจสอบและดูแล 

รกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีและอปุกรณ์ตา่งๆ 

เป็นประจ า 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยื 

5.มีการตรวจสอบและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้า 

เสียประจ าปี โดยก าหนดเป็นแผนงานอยา่งชดัเจน V 

โครงการจ'ดใหม้ีแผนส าหรบัการซ1อม 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย - - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
6.ประสานกบัส านกังานเขตบางรกัเพือ่เขา้มา 

จดัเก็บกากไขมนัจากถงัดกัไขมนั และสูบสิง่ปฏกิูล 

จากถงัเกรอะ น าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาล 

# ตามแผนประจ าปีจะด าเนินการในช่วงเดือน 

ตุลาคม 2567 
- 

- 

7.ประสานกบัหน่วยงานเอกชนทีไ่ดร้บัใบอนุญาต 

ประกอบกจิการตามกฎหมายเขา้มาจดัเก็บตะกอน 

สว่นเกนิจากระบบบ าบดัน ้าเสีย น าไปก าจดัตาม 

หลกัสุขาภบิาล 

# ตามแผนประจ าปีจะด าเนินการในช่วงเดือน 

ตุลาคม 2567 
- 

- 

3.5 การระบาย‘นา 1.มีพอ่รบัน ้าฝนจากบรเิวณชัน้ดาดฟ้า และระเบยีง 

หอ้งพกัภายในอาคาร เพือ่รองรบัน ้าฝนทีต่กบน 

อาคารและระบายสูร่ะบบระบายน ้าฝนดา้นลา่ง 

เขา้สูบ่อ่หน่วงน ้าตอ่ไป 

V โครงการจดัให้มีพ่อรบัน ้าฝนจากบริเวณชั้น 

ดาดฟ้า และระเบียงห้องพกัภายในอาคาร เพื่อ 

รองรบัน ้าฝนที่ตกบนอาคารและระบายเข้าสู่ 

บอ่หน่วงน ้าตอ่ไป 

- 
ภาพที ่2.2-25 ระบบระบายน ้าฝน 

2.มีบอ่หน่วงน ้า จ านวน 2 บอ่ ปรมิาตร 453.5 

ลูกบาศกเ์มตร และควบคมุการระบายน ้าออกจาก 

พื้นทีโ่ดยตดิต ัง้เครือ่งสูบน ้า ขนาด 0.002 ลูกบาศก ์

เมตร/วนิาที/ชุด จ านวน 2 ชุด ซึง่มีคา่ไมเ่กนิอตัรา 

การระบายนาก1อนพฒันาโครงการ (0.053 

ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) 

V โครงการจ ัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า  จ านวน 2 บ่อ 

และควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้นที่โดย 

ติดต ั้งเครื่องสูบน ้า ให้มีค่าไม1เกินอตัราการ 

ระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ ตามมาตรการ 

ก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-26 บอ่หน่วงน ้า 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

3.6 การใซไ้ฟฟ้า ปออกแบบอาคารและติดต ั้งว ัสดุ อุปกรณ์ต่างๆ 

ภายในอาคารเพื่อส่งเสริมการอนุรกัษ์พลงังาน เข่น 

ออกแบบให้มีข่องเปิดภายในอาคารเพื่อให้สามารถ 

ใช้แสงสว่างจากดวงอาทิตย์และการระบายอากาศ 

ตามธรรมชาติใช้หลอดประหยดัไฟ LED (ยกเว้น 

บางพื้นทีท่ีห่ลอด LED ทดแทนไมได)้ เป็นตน้ 

V โครงการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดภายใน 

อาคาร เพื่อให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวง 

อาทิตย์ และการระบายอากาศตามธรรมชาติ 

มีการใช้หลอดแบบประหยดัไฟ LED ภายใน 

อาคารโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่ 

การอนุรกัษ์พลงังาน 

2.มีการรณรงค์ ส่งเสริมให้ผู้พกัอาศยัมีความเข้าใจ 

ในวิธีการและประโยชน์จากการประหยดัพลงังาน 

เข่น ปิดไฟฟ้าในช่วงเวลาพกักลางวนั (ส านกังาน) 

ปรบัต ั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสม 

เป็นตน้ 

V โครงการมีการรณรงค์ ปิดไฟในช่วงเวลาพกั 

กลางวนัและเวลาทีไ่ม่ใช้งาน รวมท ัง้เปิดแอร์ใน 

บริเวณ ที่จ าเป็นและปรบัต ัง้อุณหภูมิให้มีความ 

เหมาะสม และจดัท าป้ายรณรงค์ ส่งเสริมให้ผู้ 

พกัอาศยัมีความเขา้ใจและวธิีการและประโยชน์ 

จากการประหยดัพลงังาน 

- 
ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่การ 

อนุรกัษ์พลงังาน 

ภาพที ่2.2-44 ปิดไฟบรเิวณไมใ่ชง้าน 

3.ติดต ัง้ไฟฟ้าส ารองส าหรบัใช้งานในกรณีอุกเฉิน 

เพื่อใช้งานในส่วนที่จ าเป็น เช่น ระบบแสงสว่าง 

ฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน โดยแยกเป็น 

อิสระจากระบบไฟฟ้าตามปกติ และสามารถใช้ 

งานไดโ้ดยอตัโนมติเิมือ่ไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน 

V โครงการมีการตดิต ัง้ไฟฟ้าส ารองส าหรบัใช้งาน 

ในกรณีอุกเฉินเพือ่ใชง้านในสว่นทีจ่ าเป็น 
- 

ภาพที ่2.2-28 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ไฟอุกเฉิน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารอา้งองิ 

3.7 ก า ร อ นุ ร ั ก ษ์ 

พลงังาน 

1.มาตรการที่เจ้าของโครงการหรือนิติบุคคลเป็นผู้ 

ปฏบิตั ิมีดงัน้ี 

- การออกแบบและวางบ ัง โครงการ  โดย 

ออกแบบให้มีพื้นที่รบัแสงสว่างจากภายนอก เพื่อ 

ลดการใช้พลงังานไฟฟ้าส าหรบัการให้แสงสว่าง 

รวมถึงการบ ัดให้มี การระบายอากาศโดยวิธี 

ธรรมชาติให้มากทีสุ่ด เช่น มีการปลูกไม้ยืนตน้เพิ่ม 

ความร่มรื่นบริเวณชั้นล่างและบนอาคาร เพื่อเพิ่ม 

ค ว า ม เ ย็ น ใ ห้ ล ับ บ ร ร ย า ก า ศแ ล ะ ล ดก า ร ใ ช้ 

เครือ่งปรบัอากาศ 

V โครงการออกแบบให้อาคารสามารถรบัแสง 

สว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้พล ังงาน 

ไฟฟ้า และให้มีระบายอากาศที่ดี และเลือกใช้ 

อุปกรณ์/เครือ่งใชไ้ฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังาน 

- 
ภาพที ่2.2-21 อุปกรณ์ภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่ 

การอนุรกัษ์พลงังาน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารอา้งองิ 

 - ออกแบบภูมสิถาปตัย์โดยใหร้ม่เงาแกพ่ืน้ 

ดาดแข็งดว้ยพืชพรรณและ/หรือส,ิงก1อสรา้ง 

- มีค าการถ1ายเทความรอ้นรวมหลงัคา 

(RTW) ต ่ากวา่ 10 watt/m2 

- มีคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงั 

ภายนอก (OTW) 30 watt/m2 

     - เ ลื อ ก ใ ช้ อุ ป ก ร ณ์ แ ล ะ เ ค รื่ อ ง ใ ช้ ไ ฟ ฟ้ า

ที่ประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้รบัการ 

รบัรองจากหน่วยงานราชการ เช่น เครื่องใช่ไฟฟ้า 

และระบบปรบัอากาศภายในห้องพกั ให้เลือกใช่ 

อุปกรณ์แบบประหยดัไฟเบอร์ 5 เลือกใช่หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน (เช่น หลอด LED ยกเว้นบาง 

พี"นทีทีหลอด LED ทดแทนไม1ได)้ เป็นตน้ 

- ไม่ใช่สาร CFC เป็นสารท าความเย็นใน 

เครือ่งปรบัอากาศ 

    

2.มาตรการทีน่ติบิุคคลอาคารชดุๆ ตอ้งรณรงค์ให ้

ผูพ้กัอาศยัเป็นผูป้ฏบิตั ิมีดง้น้ี 

 โครงการประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดั 

พลงังานไฟฟ้า รว่มกบัมาตรการอนุรกัษ์ - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 - ประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดัพลงังาน 

ไฟฟ้า ร่วมก ับมาตรการอนุร ักษ์พล ังงานอื่นๆ 

ให้แก่ผู้พกัอาศยัและพนกังานในโครงการ เช่น ปิด 

เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกคร ั้งเมื่อออกจากห้องพกั ถอด 

ปล ั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลงัใช้งาน ติดป้ายแนะน า 

วิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ถูกต้อง โดยเฉพาะการ 

ต ั้ง อุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศในห้องพกั ติดป้าย 

แนะน าให้ใช้บนัไดแทนการใช้ลิฟต์ในการขึ้น-ลง 

ชัน้เดียว เป็นตน้ 

- ประชาส ัมพ ันธ์ ให้ผู้ 'พ ักอาศ ัยมีความ 

ตระหนักและเข้าใจในวิธีการและประโยชน์จาก 

การประหยดัพลงังาน 

- มีมาตรการเสริมอื่นๆ ที่น ามาปรบัปรุง 

การใช้พลงังานภายในโครงการอย่างประหยดั เช่น 

ควบคมุการปิดไฟแสงสวา่งทีไ่มจ่ าเป็น เป็นตน้ 

V พลงังานอืน่ๆ ใหแ้กผู่พ้กัอาศยัและพนกังานใน 

โครงการ 

 ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงค์ภายใน 

โครงการ 

3.8 ก า ร จ ั ด ก า ร ข ย ะ 

มูลฝอย 

1.จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ เพือ่สะดวกตอ่ 

ผูพ้กัอาศยัและความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 

V โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ เพือ่ 

สะดวกตอ่ผูพ้กัอาศยัและความเป็นระเบยีบ 

เรยีบรอ้ย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดหอ้งพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 
2.ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าซ้นจะต ัง้ถงัรองรบั 

มูลฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถงัขยะเปียก ถงั 

ขยะรีไซเคิล ถ ังส าหร ับขยะท ั่วไป และถ ังขยะ 

อนัตราย 

V โครงการจดัใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอยประจ าซน้ 

แยกเป็น 4 ประเภท คอื ถงัขยะเปียก ถงัขยะ 

รี ไซเคลิ ถงัส าหรบัขยะท ั่วไป และถงัขยะ 

อนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

3.จดัให้มีพนกังานโครงการเป็นผู้รวบรวมขยะจาก 

ซ้นต่าง ๆ น าไปไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวม อย่างน้อย 

วนัละ 1 คร ั้ง โดยใช้ลิฟท์ดบัเพลิงในการขนย้าย 

จากซ้นบนลง สู่ซ้นล่ า ง  ก าหนดให้ขนย้ ายใน 

ชว่งเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อย 

V โครงการจดัใหม้พีนกังานโครงการเป็น 

ผูร้วบรวมขยะจากซน้ตา่งๆ น าไปไวทัีห่อ้งพกั 

มูลฝอยรวมอยา่งน้อย วนัละ 1 คร ัง้ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดหอ้งพกัขยะ 

4.ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการลด 

ปริมาณขยะมูลฝอย และท าการคดัแยกมูลฝอยแต่ 

ละประเภทกอ่นทิง้ 

V โครงการมีการประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยั 

คดัแยกมูลฝอยแตล่ะประเภทกอ่นทิง้ 

- 
ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

5.รวบรวมขยะรีไซเคิลขายให้ก บผู้ร ับซื้ อหรือ 

น าไปใชป้ระโยชน์ตามความเหมาะสม 

V โครงการมีการคดัแยกขยะทีส่ามารถน าไป 

รีไซเคลิได ้โดยน าไปขายใหก้บัผูร้บัซื้อหรือ 

น าไปใชป้ระโยชน์ตามความเหมาะสม 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
6.จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมต ั้งอยู่บริเวณซ้นที่ 1 

ด้านทิศตะวนัออกของอาคาร B โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4ส่วนได้แก่ ห้องพกัมูล 

ฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย 

ท ั่วไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ห้องพ ักมูล 

ฝอยที่จดัเตรียมไว้สามารถรองรบัมูลฝอยแต่ละ 

ประเภทได้ไม1น้อยกว า  3 ว ัน ส าหร ับมูลฝอย 

อนัตรายรองรบัไดไ้มน้่อยกวา่ 15 วนั 

V โครงการจ ัดให้มีห้องพ ักมูลฝอยรวมต ั้งอยู่ 

บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศตะวนัออกของอาคาร B 

โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4 

ส่วน ได้แก่  ห้องพ ักมู ลฝอยเ ปียก ห้องพ ัก 

มูลฝอยรีไซเคิล ห้องพ ักมูลฝอยท ั่วไป และ 

หอ้งพกั มูลฝอยอนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

7.ภายในห้องพ ักมู ลฝอยรวมของโครงการมี 

ลกัษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีท่อระบาย 

น ้า เพื่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเข้าบ าบดัที่ระบบบ าบดั 

น ้าเสียของโครงการ 

V ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็น 

พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพ่อระบายน ้า เพื่อ 

รวบรวมน ้ า เ สียที่ เกิดจากการล้างท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเข้าบ าบดัที่ระบบ 

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

8.ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

ทุกวนั และทุกคร ั้งที่รถเก็บขยะเข้ามาจดัเก็บขยะ 

จากโครงการ 

V โครงการจ ัดให้มี เจ้าหน้าที่ท าความสะอาด 

ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั และ 

ทุกคร ั้งที่รถเ ก็บขยะเข้ามาจ ัดเ ก็บขยะจาก 

โครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดหอ้งพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 
9.จ ัดให้มี อุปกรณ์ ป้องก ันอ ันตรายส่วนบุคคล 

ส าหรบัพนกังานขนย้ายมูลฝอยของโครงการ เช่น 

ผา้กนัเขอ้น ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท 

V โครงการจดัใหม้อุีปกรณ์ป้องกนัอนัตรายสว่น 

บุคคลส าหรบัพนกังานท าความสะอาด และ 

ขนยา้ยมูลฝอยของโครงการ เชน่ ผา้กนัเขอ้น 

ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท 

- 
ภาพที ่2.2-29 การสวมใสอุ่ปกรณ์ 

ป้องกนัอนัตรายสว่นบคุคล 

10.ติดตามและประสานให้ส านักงานเขตบางรกั 

เข้ามาจดัเก็บมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขมนัเป็น 

ประจ าเพือ่น าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาลตอ่ไป 

V โครงการประสานใหส้ านกังานเขตบางรกัเขา้ 

มาจดัเก็บมลูฝอย สิง่ปฏกิลู และกากไขมนัเป็น 

ประจ าเพือ่น าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาล 

ตอ่ไป 

- 
ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมูลฝอยของ 

โครงการ 

11.ติดต ั้ง ป้ายเตือน และจ ัดให้มี เจ้าหน้าที่คอย 

อ านวยความสะดวกบริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะ 

มูลฝอยในช่วงที่รถของส านกังานเขตเข้ามาจดัเก็บ 

ขยะมูลฝอย 

V โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความ 

สะดวกบริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอย 

ในช่วงที่รถของส านกังานเขตเข้ามาจดัเก็บขยะ 

มูลฝอย 

- 
ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมูลฝอยของ 

โครงการ 

12.จดัให้มีการน าอากาศเสียจากห้องพกัขยะเปียก 

ไปบ าบ ัดในปอดิน โดยโครงการออกแบบให้ 

หอ้งพกัมลฝอยรวมมีพดัลมดูดอากาศ ขนาด 

0.071 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่าน 

พ่อระบายอากาศมายงับ่อดิน ขนาด 5.0 ตาราง 

เมตร มีระยะเวลากกัเก็บไมน้่อยกวา่ 60 วนิาที 

V โครงการจดัใหม้กีารน าอากาศเสียจากหอ้งพกั 

ขยะเปียกไปบ าบดัในบอ่ดนิ 
- 

ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมเีทน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

3.9 การดูแลสระวา่ยน ้า มาตรการดา้นโครงสรา้งสระวา่ยน ้าและอาคารประกอบ 

 
1.โครงสรา้งสระวา่ยน ้า สรา้งดว้ยคอนกรีตเสรมิ 

เหล็ก หรือวสัดุทีม่ีความม ั่นคง แข็งแรง น ้าขมีไมไ่ด ้

ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดงา่ย 

V สระวา่ยน ้าภายในโครงการ สรา้งดว้ยคอนกรตี 

เสรมิเหล็ก หรือวสัดุทีม่คีวามม ั่นคง แข็งแรง 

น ้าฃมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพดี และท า 

ความสะอาดงา่ย 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

2.มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด ไมเ่ป็นสนมิ แข็งแรง 

ท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ี

V สระวา่ยน ้ามรีางระบายน ้าลน้มีฝาปิด ไมเ่ป็น 

สนิม แข็งแรงท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพดี 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

3.มีอุปกรณ์ เครือ่งมือส าหรบัใชท้ าความสะอาด 

สระวา่ยน ้า เขน่ แปรงขดัสระชนดิทองเหลืองและ 

พลาสตกิ 

V โครงการจดัใหม้อุีปกรณ์ เครือ่งมอืส าหรบัใช ้

ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า เขน่ แปรงขดัสระ 

ชนิดทองเหลืองและพลาสตกิ 

- 
ภาพที ่2.2-32 อุปกรณ์ท าความสะอาด 

4.มีทีว่า่งส าหรบัใชเ้ป็นทางเดนิบรเิวณสระวา่ยน ้า 

ไมล่ืน่ ไมม่นี ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

V มีทีว่า่งส าหรบัใชเ้ป็นทางเดนิบรเิวณสระวา่ย 

น ้า ไม1ลืน่ ไมม่นี ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

5.มีป้ายบอกความลกึหรือเลขบอกระดบัความลกึที ่

สามารถมองเห็นไดซ้ดัเจน 

V โครงการมป้ีายบอกความดกึหรือเลขบอก 

ระดบัความลกึทีส่ามารถมองเห็นไดซ้ดัเจน 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
6.มีแสงสวา่งเพยีงพอท ั่วบรเิวณสระวา่ยน้า เพือ่ให ้

มองเหน็ไดซ้ดัเจน ในกรณีทีม่ีการเปิดใชส้ระใน 

เวลากลางคนื 

V โครงการจดัใหม้แีสงสวา่งเพยีงพอท ั่วบรเิวณ 

สระวา่ยน้า เพือ่ใหม้องเหน็ไดซ้ดัเจน ในกรณีที ่

มีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน้า 

7.พื้น ท าดว้ยวสัดุแข็งแรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน ้า 

ท า ความสะอาดงา่ย ไม1ลืน่ อยูใ่นสภาพด ี

V บรเิวณพืน้โดยรอบสระวา่ยน้าท าดว้ยวสัดุ 

แข็งแรง เรยีบ ไมดู่ดซมึน้า ท าความสะอาด 

งา่ย ไม1ลืน่ อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน้า 

8.มีหอ้งเปลีย่นเสื้อผา้ ตูเ้ก็บสิง่ของ ส าหรบั 

ผูใ้ชบ้รกิาร 

V โครงการจดัใหม้หีอ้งเปลีย่นเสื้อผา้ ส าหรบั 

ผูใ้ชบ้รกิารสระวา่ยน้า 
- 

ภาพที ่2.2-34 หอ้งเปลีย่นเสื้อผา้ 

ส าหรบั 

ผูใ้ฃบ้รกิารสระวา่ยน้า 

9.มีทีล่า้งตวัและลา้งเทา้กอ่นลงสระวา่ยน้า V โครงการจดัใหม้ทีีล่า้งตวัและลา้งเทา้กอ่นลง 

สระวา่ยน ้า 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน้า 

10.มีการรกัษาความสะอาดรอบสระวา่ยน ้าอยา่ง 

สม ่าเสมอ 

V โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลท าความ 

สะอาดบริเวณสระว่ายน้าให้มีความสะอาดอยู่ 

สม ่าเสมอ 

- 
ภาพที ่2.2-35 การดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 

11.ดูแลมใิหม้ีการน าสตัวท์ุกชนดิเขา้มาในบรเิวณ 

สระวา่ยน ้า 

V โครงการก าหนดไม่ให้มีการเลี้ยงสตัว์ภายใน 

อาคารชุดพกัอาศยั และไม่ให้น าสตัว์ทุกชนิด 

เขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน้า 

- 
ภาพที ่2.2-40 กฏระเบยีบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
12.มีการป้องกนั ควบคุม และก าจดัสตัว์และแมลง 

น าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

อยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

V โครงการมีการป้องกนั ควบคุม และก าจดัสตัว์ 

และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ 

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

มาตรการดา้นความปลอดภยั ป้องกนัอุบตัเิหตุการขว่ยขีวติจากการจมน ้า 

1.ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุ 

ตากว่า 10 ปี ที่ย งัว่ายน ้ าไม1เป็นและผู้ สูงอายุที ่

ไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน ้า 
V 

โครงการก าหนดใหผู้ม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน ้า 

ทีน่ าเด็กอายุตากวา่ 10 ปี ทีย่งัวา่ยน ้าไม1เป็น 

และผูสู้งอายุทีไ่มส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ 

รกิาจะตอ้งมีผูด้แูลอยา่งใกลช้ดิ 

- 

ภาพที ่2.2-40 กฏระเบยีบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 

2.มีอุปกรณ์ชว่ยขีวติ เชน่ โฟมชว่ยขวีติ หว่งชุขพี 

หรือทุน่ลอย V 

โครงการจดัมีอุปกรณ์ชว่ยชีวติ เชน่ โฟมชว่ย 

ชีวติ หว่งชูชีพ หรือทุน่ลอย ไวใ้กลบ้รเิวณสระ 

วา่ยน ้า 

- 

ภาพที ่2.2-33 อุปกรณ์ชว่ยชวีติ 

3.จ ัดแสงสว่ างบริ เ วณสระว่ ายน ้ าก ับทาง เดิน 

บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน เพื่อความ 

ปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร 
V 

โครงการจดัแสงสว่างบริเวณสระว่ายน ้ากบั 

ทางเดินบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นซดัเจน 

เพือ่ความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร 
- 

ภาพที ่2.2-31 บรเิวณสระวา่ยน ้า 

4.ตอ้งดูแลบ ารุงรกัษาเครือ่งกรองน ้าตามระยะเวลา 

ทีส่มควรเพือ่ใหท้ างานไดเ้ต็มประสทิธภิาพ V 

โครงการดูแลบ ารุงรกัษาเครือ่งกรองน ้าตาม 

ระยะเวลาทีสมควรเพือ่ใหท้ างานไดเ้ต็ม 

ประสทิธภิาพ 

- 

- 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-24 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 การควบคมุคณุภาพน ้าในลระ 

1.มีการจดัการและควบคมุคณุภาพน ้าใหอ้ยูใ่น 

เกณฑม์าตรฐาน 

V โครงการมีการควบคมุคณุภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑ์ 

มาตรฐาน 

 ภาคผนวก ง หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

2. จดัใหม้ีการเก็บตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะห์ 

คณุภาพน ้าตามเกณฑม์าตรฐาน 

V โครงการจดัให้มีการเก็บตวัอย่างเพื่อตรวจ 

วเิคราะห์คณุภาพน ้า ตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 ภาคผนวก ง หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

อืน่ๆ 

3.มีคนงานดูแลสวนและพื้นทีส่ว่นกลางเป็นประจ า 

เขน่ รดน ้า พรวนดนิ ใสปุ่ยตน้ไม ้เก็บกวาดใบไม ้

บนพื้นและในสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 

V โครงการจดัให้เจ้าหน้าที่ดูแลสวนและพื้นที ่

สว่นกลางเป็นประจ า 
- 

ภาพที ่2.2-35 การดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 

3.10 สญัญาณ 

โทรทศัน์และวทิย ุ

1.แจง้ใหผู้ท้ีม่ีทีพ่กัอาศยัในพืน้ทีใ่กลเ้คยีงโครงการ 

ทราบโดยใชเ้อกสารประชาสมัพนัธ์ ในกรณีทีไ่ดร้บั 

ผลกระทบ สามารถแจง้หรือหารอืกบัเจา้ของ 

โครงการในการแก็ไขผลกระทบดงักลา่ว ท ัง้น้ีให ้

แจง้เจา้ของโครงการไดต้ ัง้แตเ่ริม่กอ่สรา้งอาคาร 

จนถงึหลงัการจดทะเบยีนอาคารชดุแลว้เป็นเวลา 

1 ปี 

V ก่อนเริ่มงานก่อสรา้ง โครงการได้จดัท าหนงัสือ 

แจ้งผู้พกัอาศยัข้างเคียงที่อาจได้รบัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30มิ ถุ น า ย น  2563โ ด ย ร ะ บุ ชื อ แ ล ะ เ บ อ ร์ 

จ ่ จ 

โทรศพัท์ติดต่อบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ขีงผู้ที่ 

ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ั้งน้ี บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ย่าน จ าก ัด ก าหนดให้มี  Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิม่เดมิ 

- 
ภาคผนวก ค-! หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนนิโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
2.มีล าดบัข ั้นตอนในการรบัเรื่องร้องเรียน แกไข 

ปัญหา และเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบ ุ

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ั้นตอนในการรบัเรื่อง 

ร้องเรียน แกไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที ,เกิดขึ้น  โดยระบุขึ้นตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรือ่ง 

รอ้งเรยีนของโครงการ 

ร-ในกรณีที่ท ั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พกั 

อาศยับริเวณใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกนัได้ ให้ 

จดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด 

ผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหา 

ขอ้ตกลงรว่มกนั 

V กรณีที่ท ั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พกั 

อาศยับริเวณใกล้เคียง)ไม่สามารถตกลงกนได้ 

จะจดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงาน 

เพื่อลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อ 

เจรจาหาขอ้ตกลงรว่มกนั 

- - 

4. คณุคา่ตอ่คณุภาพชวีติ     

4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม ใ-ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบ 

ด้านต่างๆ อย่างเคร่งครดั ได้แก่ มาตรการด้าน 

กายภาพ ชีวภาพ คุณค าการใช้ประโยชน์ของ 

มนุษย์  และคุณค าคุณภาพชีวิต เพื่อไม1ให้เกิด 

ผลกระทบตอ่ชุมชนใกลเ้คยีง 

V โครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไิข 

ผลกระทบด้านต่างๆ อย่างเคร่งคร ัด ได้แก่ 

มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า การใช้ 

ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่า คุณภาพชีวิต 

เพือ่ไม1ใหเ้กดิผลกระทบตอ่ชุมชน 

- - 

2.ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้ที่อยู่อาศยัในพื้นที่ใกล้เคียง 

ทราบกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ หรือแจ้งเรื่อง 

ร้องเรียน หรือซกัถามในประเด็นข้องใจต่างๆ ที่มี 

ตอ่โครงการ 

V ก าหนดให้มี  Line official ส าหร ับติดต่อร ับ 

เรื่องร้องเรียน หรือซกัถามในประเด็นช้องใจ 

ตา่งๆ ทีม่ีตอ่โครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรือ่งรอ้งเรยีน 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-26 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
3.มีล าดบัข ัน้ตอนในการรบัเรือ่งรอ้งเรยีน แกไ้ข 

ปญัหา และเยียวยาผลกระทบทีเ่กดิขึน้ โดยระบ ุ

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ั้นตอนในการรบัเรื่อง 

ร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที่ เ กิดขึ้น  โดยระบุข ั้นตอนและระยะ เวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรือ่ง 

รอ้งเรยีนของโครงการ 

4.จดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหท้ ัว่ถงึพืน้ที ่

โครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 

V โครงการจดัเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัให้ 

ท ั่วถงึพื้นทีโ่ครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 
- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าทีร่กัษาความ 

ปลอดภยั 

5.ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพื้นที่ เพื่อขอ 

ความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่ตรวจตราความเป็น 

ระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และพื้นที ่

ใกลเ้คยีงเป็นประจ า 

V โครงการได้ด าเนินการประสานงานกบัสถานี 

ต ารวจในพื้นที่ เพื่อขอความร่วมมือให้เข้ามา 

ตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที ่

โครงการ ท ัง้น้ี โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีร่กัษา 

ความปลอดภยัคอยตรวจสอบความเรียบร้อย 

ภายในโครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 

- 
ภาพที ่2.2-36 การตรวจตราความเป็น 

ระเบยีบเรียบรอ้ยในพื้นทีโ่ครงการ 

4.2 สุขภาพ 
 

ปภป้ิตติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มดา้นคณภาพอากาศและเสียงอยา่งเครง่ครดั เชน่ 
 

 

1.ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มี 

สภาพดี ไม1ช ารุด และสะอาด เพื่อป้องกนัการ 

กระจายตวัของฝ่นเมือ่มีการใชถ้นน 

V โครงการดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายใน 

โครงการให้มีสภาพดี ไม่ช ารุด และสะอาด เพื่อ 

ป้องกนัการกระจายตวัของฝ่นเมือ่มีการใชถ้นน 

- 
ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในพื้นที ่

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
2. ปลูกตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีสี่เขยีวในพืน้ทีโ่ครงการ 

โดยมีพืน้ทีสี่เขยีวภายในโครงการรวม 2,807.60 

ตารางเมตร 

V โครงการปลกูตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีสี่เขียวในพืน้ที ่

โครงการตามมาตรการก าหนด 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

3.จด้ระเบยีบการจราจรภายในโครงการใหม้ีความ 

คลอ่งตวั เพือ่ลดการระบายความรอ้นและมลพษิ 

จากเครือ่งยนต ์

V โครงการจดัระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ให้มีความคล่องตวั เพื่อลดการระบายความรอ้น 

และมลพษิจากเครือ่งยนต์ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจรภายในพืน้ที ่

โครงการ 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

4.จ ากดัความเร็วรถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความ 

รว่มมือใหด้บัเครือ่งยนต์ เมือ่ตอ้งจอดรถรออยูใ่น 

โครงการเป็นเวลานาน เพือ่ลดการระบายมลพษิ 

ออกสูบ่รรยากาศ 

V โครงการจ ากดัความเร็วรถทีว่ิ่งในโครงการและ 

ขอความร่วมมือให้ดบัเครื่องยนต์  เมื่อต้อง 

จอดรถรออยูใ่นโครงการเป็นเวลานาน 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ปภบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มดา้นการบ าบดัน ้าเลีย และขยะมลฝอย เขน่ 
 

 

1.จดัใหม้ีพนกังานโครงการเป็นผูร้วบรวมขยะจาก 

ชัน้ตา่งๆ น าไปไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวม อยา่งน้อย 

วนัละ 1 คร ัง้ เพือ่รอการเก็บขนจากส านกังานเขต 

บางรกั 

V โครงการจ ัดให้มีพนักงานโครงการเ ป็นผู้ 

รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ น าไปไวทัี่ห้องพกั 

มูลฝอยรวมตามมาตรการก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดหอ้งพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
2.จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมต ั้งอยู่บริเวณซ้นที่ 1 

ด้านทิศตะวนัออกของอาคาร B โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4ส่วนได้แก่ ห้องพกัมูล 

ฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย 

ท ั่วไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ห้องพ ักมูล 

ฝอยที่จดัเตรียมไว้สามารถรองรบัมูลฝอยแต่ละ 

ประเภทได้ไม1น้อยกว า  3 ว ัน ส าหร ับมูลฝอย 

อนัตรายรองรบัไดไ้มน้่อยกวา่ 15 วนั 

V โครงการจ ัดให้มีห้องพ ักมูลฝอยรวมต ั้งอยู่ 

บริเวณซ้นที่ 1 ด้านทิศตะวนัออกของอาคาร B 

โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4 

ส่วนได้แก่ห้องพ ักมูลฝอยเปียก ห้องพ ักมูล 

ฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยท ั่วไป และห้องพกั 

มูลฝอยอนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

3.ภายในห้องพ ักมู ลฝอยรวมของโครงการมี 

ลกัษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีท่อระบาย 

น ้า เพื่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเข้าบ าบดัที่ระบบบ าบดั 

น ้าเสียของโครงการ 

V ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็น 

พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพ่อระบายน ้า เพื่อ 

รวบรวมน ้ า เ สียที่ เกิดจากการล้างท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเข้าบ าบดัที่ระบบ 

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

4.น ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการท ั่งหมด 

รวมถึงน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม ต้องผ่านการ 

บ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้าเสียจนได้มาตรฐานก่อน 

ระบายทิง้สูพ่อ่ระบายน ้าสาธารณะ 

V โครงการจ ัด ให ัมี ก ารบ าบ ัดน ้ า เ สี ยจนได้ 

มาตรฐาน ก่อนระบายออกสู1พ่อระบายน ้ า 

สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

- 
ภาคผนวก ง หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอาังองิ 

 
5.จดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจ า เพือ่ดแูลรกัษาระบบ 

บ าบดัน ้าเสีย ระบบเครือ่งสูบน ้า และระบบระบาย 

น ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่ง 

มีประสทิธภิาพ 

V โครงการก าหนดให้มีการตรวจสอบและดูแล 

ร ักษาระบบบ าบ ัดน ้ า เ สียและอุปกรณ์ต่างๆ 

เป็นประจ า 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4.3 ก า ร ป้ อ ง ก ัน แ ล ะ 

ระงบัอคัคภียั 

1.จดัใหม้ีระบบแจง้เตือน ระบบป้องกนั และระงบั 

อคัคภียั ไม1น้อยกว าทีก่ฎหมายก าหนด เขน่ 

สญัญาณแจง้เตือนกลอ่งไฟอุกเฉิน บนัไดหนีไฟ 

เครือ่งดบัเพลงิมอืถือ ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิ

(Sprinkle) เป็นตน้ 

V โครงการจดัให้มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกนั 

และระง ับอ ัคคีภ ัย  ไม 1น้อยกว าทีกฎหมาย 

ก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-37 ระบบป้องกนัอคัคภียั 

2.มีจุดรวมพลในโครงการ คดิเป็นพืน้ทีป่ระมาณ 

714.38 ตารางเมตร เพือ่รองรบัการอพยพคนใน 

กรณีเกดิเหตุอุกเฉินตา่งๆ 

V 
โครงการก าหนดใหม้ีจุดรวมพลในโครงการ 
เพือ่รองรบัการอพยพคนในกรณีเกดิเหต ุ
จ ่

อุกเฉินตา่งๆ 

- 
ภาพที ่2.2-5 พื้นทีจุ่ดรวมพล 

3.ดูแลและตดัแตง่กิง่ไมบ้รเิวณรมิถนนในโครงการ 

ใหเ้หมาะสม เพือ่ไม1ใหแ้ผก่ิง่กา้นออกมาปกคลมุ 

บรเิวณผวิจราจรหรือทางวิง่รถ ซึง่จะเป็นอุปสรรค 

ตอ่การท างานของรถดบัเพลงิ 

V โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลและตดัแตง่กิง่ 

ไม'้บรเิวณรมิถนนในโครงการใหม้ีความ 

เหมาะสม 

- 
ภาพที ่2.2-35 การดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งองิ 

 
4.มีการซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ และซ้อมหนี 

ไฟทางอากาศ อย่างน้อยปีละ 1 คร ั้ง เพื่อให้ผู้ พกั 

อาศยัและเจ้าหน้าที่มีความพร้อม และสามารถ 

ปฏบิตัตินไดอ้ย่างถูกตอ้งเมือ่เกดิเหตุการณ์จรงิ และ 

ลดความสูญเสียตอ่รา่งกาย ชีวติ และ ทรพัย์สนิ 

V ด าเนินการเรียบรอ้ยในวนัที ่3 กุมภาพนัธ์ 2567 ก าหนดใหม้ีการซอ้ม 

ดบัเพลงิและอพยพหนี 

ไฟ และซอ้ม หนีไฟทาง 

อากาศเมือ่มีจ านวนผูพ้กั 

อาศยัมากขึน้ในปี 2567 

ภาพที ่2.2-45 การอบรมและการซอ้ม 

ดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 

ภาคผนวก ค-4 แผนป้องกนัและระงบั 

อคัคภียั 

5.ประดูหนีไฟสามารถเปิดยอ้นกลบัไปในทศิทาง 

เดมิได ้(Re-entry) ยกเวน้ช ัน้ลา่งและช ัน้ดาดฟ้า 

ของอาคารออกแบบใหเ้ปิดออกสูภ่ายนอก 

V ประตูหนีไฟของโครงการสามารถเปิดย้อนกลบั 

ไปในทิศทางเดิมได้ (Re-entry) ยกเว้นช ั้นล่าง 

และชัน้ดาดฟ้าของอาคารออกแบบใหเ้ปิดออก 

สูภ่ายนอก 

- 
ภาพที ่2.2-38 ประตูหนีไฟและเสน้ทาง 

หนีไฟ 

6.ภายหลงัจากอาคารกอ่สรา้งแลว้เสร็จภายใน 1 

ปี ก าหนดใหเ้จา้หน้าทีข่องโครงการเขา้รบัการ 

ปีกอบรมเกีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียักบั 

ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยั (สปภ.) 

หรือหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งอยา่งน้อย 1 คร ัง้ 

หลงัจากนัน้ใหเ้จา้หน้าทีเ่ขา้อบรมทุกๆ 3 ปี 

V ปัจจุบนัโครงการไม่ได้ด าเนินการ โครงการ 

ก าหนดให้มีการซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ 

และซ้อมหนีไฟทางอากาศ รวมถึงการอบรม 

เกี่ ย วก ับการ ป้องก ันและระง ับอ ัคคีภ ัยก ับ 

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เมื่อมีจ านวนผู้พกัอาศยั 

มากขึน้ในปี 2567 

ก าหนดให้มี ก ารอบรม 

เกี่ยวกบัการป้องกนัและ 

ร ะ ง ั บ อ ั ค คี ภ ั ย ก ั บ 

ห น่ ว ย ง า นที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง 

เมื่อมีจ านวนฝัพ ักอาศ ัย 

มากขึน้ในปี 2567 

ภาพที ่2.2-45 การอบรมและการซอ้ม 

ดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 
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และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้
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ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 

7.รดัใหมัีแผนป้องกนัและระรบัอคัคภียัของ 

โครงการ (ระยะเปิดด าเนนิการ) 
V 

โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคคีภยั 

ของโครงการ (ระยะเปิดด าเนินการ) - 

ภาคผนวก ค-4 แผนป้องกนัและระงบั 

อคัคภียั 

4.4 ความสามารถใน 

การรองรบั 

แผน่ดนิไหว 

1.ออกแบบโครงสรา้งของอาคารให้มีความสามารถ 

ร อ ง ร ับ  ก ร ณี เ กิ ด เ ห ตุ แ ผ่ น ดิ น ไ ห ว ไ ด้ ต า ม 

กฎกระทรวงก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร 

หลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบ 

งานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของโครงสรา้ง 

อาคาร พ.ศ. 2550 และสอดคล้องตามมาตรฐาน 

การออกแบบอาคารต้านทานการส ั่นสะเทือนของ 

แผ่นดินไหว มยผ.1302 (พ.ศ. 2552) กรมโยธาธ ิ

การและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 

V โครงการออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มี 

ความสามารถรองรบักรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหว 

ได้ต ามข้อก าหนดที่ เ กี ยวข้อ ง  และได้ร ับ 

ใ บ ร ับ ร อ ง ก า ร ก 1อ ส ร้ า ง  ด้ ด แ ป ล ง  แ ล ะ 

เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.ร) จากหน่วยงานอนุมตัิ 

อนุญาตแลว้ 

- 
ภาคผนวก ค-ร เอกสารรองรบั 

แผน่ดนิไหวของโครงการ 

4.5 ทศันียภาพ ปออกแบบอาคารโดยใช้สีทีรู่ส้ึกสบายตาไม่ฉูดฉาด 

ใช้กระจกหน้าต่างภายนอกอาคารมีค่าการสะท้อน 

แสงต ่า 

V โครงการออกแบบอาคารโดยใช้สีที่รู ้สึกสบาย 

ตาไม่ฉูดฉาดใช้กระจกหน้าต่างภายนอกอาคาร 

มีคา่การสะทอ้นแสงต ่า 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

2.ออกแบบให้มีพื๊นที่สีเขียวบนอาคาร เพื่อปรบั 

ทศันียภาพ 

V โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

เพือ่ปรบัทศันียภาพ 

- 
ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพืน้ที ่

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

4.6 กฎหมาย เกี่ ย วก ับ 

อาคารชุด 

ปในกรณีที่โครงการมีการโฆษณาขายหรือเปิดให้ 

จองห้องชุด โครงการต้องเก็บส าเนาข้อความหรือ 

ภาพที่ โฆษณา หรื อหนัง สือซ ักชวนที่น าออก 

โฆษณาแก่บุคคลท ั่วไป ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใด ไว้ 

ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด 

และต้องส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคล 

อาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งน้อย 1 ชุด 

V โครงการเก็บส าเนาข้อความหรือภาพทีโ่ฆษณา 

หรือหนงัสือซกัชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคล 

ท ั่วไป ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใด ไว่ในสถานทีท่ า 

การจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และส่ง 

ส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด 

จดัเก็บไว ้

- 
ภาพที ่2.2-41 สือ่โฆษณาโครงการ 

2.การท าสญัญาจะซื้อจะขายหรือสญัญาซื้อขาย 

ห้องชุด ต้องท าตามแบบสญัญาที่รฐัมนตรีประกาศ 

ก าหนดสญัญาจะซื้อจะขายหรือสญัญาซื้อขายห้อง 

ชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 

และ 6/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่

4) พ.ศ. 2551 

V โครงการท าสญัญาซื้อขายหอ้งชดุ (แบบ อช. 

22) เป็นไปตามทีก่ฎหมายก าหนด 
- - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้ม 

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด ้

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไมม่ปีระสทิธภิาพ # ยงัไมถ่งึเวลา 

ปฏบิตั ิ

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งองิ 

 
3.ผู้บริหารอาคารชุด หรือนิติบุคคลอาคารชุดต้อง 

แจ้งให้ผู้ซื้อหรือเจ้าของอาคารห้องชุดทราบว่า การ 

กระท า ใ ดๆ  ต่ อทร ัพ ย์ ส่ ว นบุ คคลที่ อ า จมี ผ ล 

กระทบกระเทือนต่อทรพัย์ส่วนกลาง ต้องได้รบัมติ 

จากที่ประชุมเจ้าของร่วม หรือต้องด าเนินการให้ 

เป็นไปตามกฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายอื่นที ่

เกีย่วขอ้งกอ่นด าเนินการ 

V โครงการแจ้งผู้ซื้ อหรือ เจ้ าของห้องชุดให้ 

ร ับทราบว่า การกระท าใดๆ ต่อทร ัพย์ส่วน 

บุคคลที่อาจมีผลกระทบกระเทือนต่อทรพัย์ 

ส่วนกลางต้องได้รบัมติจากที่ประชุมเจ้าของ 

ร่ วม  หรื อต้อ งด า เนิ นการให้ เ ป็นไปตาม 

ก ฎ ห ม า ย อ า ค า ร ชุ ด ห รื อ ก ฎ หม า ย อื่ น ที ่

เกีย่วขอ้งกอ่นด าเนินการเทา่นัน้ 

- - 
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รูปที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 
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ภาพที ่2.2-2 พื้นทีส่ีเขียวภายในพ้ืนทีโ่ครงการ
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ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจรภายในพ้ืนทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-5 พื้นทีจุ่ดรวมพล 
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ภาพที ่2.2-6 ป้ายกรุณาดบัเครือ่งยนต์ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

      

ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมีเทน ภาพที ่2.2-9 พดัลมดูดอากาศภายใน 

หอ้งพกัขยะเปียก
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ภาพที ่2.2-10 

สนัชะลอความเร็วภายในพ้ืนทีโ่ครงการ
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความสะอาดหอ้งพกัขยะ ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ 

ภาพที ่2.2-11 Line official 

ส าหรบัรบัเรือ่งรอ้งเรียน 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-38 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตัิ
 

 

   

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-16 กลอ้งวงจรปิด (CCTV)
 

   

  

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-18 กระจกโคง้ กระจกนูน



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-39 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 
 
 

ภาพที ่2.2-19 ไฟฟ้าสอ่งสวา่งภายในโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-20 ทีจ่อดรถภายในโครงการ



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-40 

 

 

 

  

  

 

  

 

ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงค์ภายในโครงการ 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         

     
ภาพที ่2.2-23 การตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

ภาพที ่2.2-25 ระบบระบายน ้าฝนของโครงการ

ภาพท ี2.2-21 อุปกรณ์ภายในโครงการ 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-41 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-26 บอ่หน่วงน ้าของโครงการ 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษ์พลงังาน   
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-28 ระบบไฟฟ้าส ารอง ไฟฉุกเฉินภายในโครงการ  
   

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-29 การสวมใสอุ่ปกรณ์ป้องกนัอนัตรายสว่นบุคคล



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-42 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมูลฝอยของโครงการ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
      

 
 

                                             ทางเดนิบรเิวณสระวา่ยน า
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไฟฟ้าสอ่งสวา่ง 

ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า

รางระบายน ้าลน้ 

โครงสรา้งสระวา่ยน า          ทีลา้งตวัและลา้งเทา้ 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-43 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

ภาพที ่2.2-32 อุปกรณ์ท าความสะอาด      ภาพที ่2.2-33 อุปกรณ์ชว่ยชีวติ      
 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที ่2.2-34 หอ้งเปลีย่นเสื้อผา้ส าหรบัผูใ้ซบ้รกิารสระวา่ยน ้า   
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3.3-35 การดูแลพื้นทีส่ว่นกลาง



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-44 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-36 การตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในพ้ืนทีโ่ครงการ   
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-37 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-45 

 

 

ภาพที ่2.2-41 สือ่โฆษณาโครงการ 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-38 ประตูหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-39 ถงัเก็บน ้าของโครงการ 

 

   ภาพที ่2.2-40 กฏระเบียบ 

ขอ้บงัคบัของอาคารชุดพกัอาศยั  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-46 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
  

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-42 Line Official ส าหรบัประชาสมัพนัธ์ลูกบา้น 

   

 

 

 

  

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดลา้งแทงค์เก็บน ้าประจ าปี 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-44 ปิดไฟบรเิวณไมใ่ชง้านและป้ายรณรงค์ประหยดัพลงังาน 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแล้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ ไอตโึอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 
 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั หน้า 2-47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-45 การซอ้มหนีไฟประจ าปี ด าเนินการ 3 กุมภาพนัธ์ 2567 


