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บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เนื่องจากโครงการ The Reserve 61 Hideaway มจี านวนห้องรวม 205 ห้อง ซึ่งเขา้ข่ายต้องจดัท ารายงานการ

วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด

ของโครงการ หรอืกิจการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและ

แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย

การควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และตอ้งจดัท า

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิ

ปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Reserve 61 Hideaway ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน  

พ.ศ.2567 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1010.5/7072 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2562  ทางนิติบุคคลอาคารชุด  

The Reserve 61 Hideaway เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายให้บรษิัท เอส.พ.ีเจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการ

ปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการโครงการ The Reserve 61 Hideaway  ตัง้อยู่ที่ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด The Reserve 61 Hideaway พืน้ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิจ านวน 7 แปลง
ขนาดพืน้ทีร่วม 3-2-60 ไร่ หรอื 5,840 ตารางเมตร ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั 205 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง 
และมทีีจ่อด รถยนต ์210 คนั มรีะดบัความสงูจากพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคาของอาคาร 3 และอาคาร 4 เท่ากบั 22.85 เมตร 

1.3       ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ The Reserve 61 Hideaway  ของนิติบุคคลอาคารชุด The Reserve 61 
Hideawayทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้ก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้
เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4       พื้นท่ีโครงกำร 

ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมทีไ่ด้รบัความเห็นชอบ โดยโครงการตัง้อยู่ซอยสุขุมวทิ 61 แขวง
คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โครงการปลูกสรา้งบนพืน้ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิ จ านวน 7 แปลง ขนาดพืน้ทีร่วม 
3-2-60 ไร่ หรอื 5,840 ตาราง 

สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า  และส านักงานขายของโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ตัง้อยู่บริเวณซอยสุขุมวิท 61 ซึ่งเป็นเส้นทางหลักในการเดินทางเข้า-ออก โครงการ ดงันัน้ 
สภาพแวดล้อมของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบด้วย กลุ่มบ้านพกัอาศยั อาคารชุดพักอาศยั อาคาร พาณิชย์ อาคาร
ส านักงาน ร้านค้า ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ เรียงรายตามแนวถนนทัง้ 2 ฝัง่ของ ถนนซอยสุขุมวิท 61  
และยงัไม่ไดก้่อสรา้งอาคารโครงการในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการแต่อย่างใด  

โดยมอีาณาเขตตดิพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ ดงันี้ 

ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  รางน ้าสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั  
(เลขที ่250, 250/1 และ 250/3) 

ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  พื้นที่ก าลังก่อสร้างโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 
และ 

ถนนภาระจ ายอม กวา้ง 6.5 เมตร 
 ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั (เลขที ่75, 93, และ 93/1) 

ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั  บ้านพักอาศัย สูง 2 ชัน้ จ านวน 4 หลัง (เลขที่ 98, 100, 102 และ 106, 
106/1  

และ106/2 (อยู่ในรัว้เดยีวกนั) และอาคาร สงู 8 ชัน้ 

1.5  ประเภทและขนำดโครงกำร 

(1) กำรใช้พื้นท่ีภำยในอำคำร 

ในรายงานการการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกั
อาศยั สงู 7 ชัน้ และทีจ่อดรถอตัโนมตัใิต้ดนิ 2 ชัน้ จำ  นวน 1 อาคาร (อาคาร 3) อาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชัน้ และชัน้ใต้
ดิน 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และอาคารจอดรถอตัโนมัติ สูง 1 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ จำ  นวน 1 อาคาร 
(อาคาร 5) มหีอ้งชุดพกัอาศยั 205 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง และมทีีจ่อด รถยนต ์210 คนั มรีะดบัความสงูจาก
พืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคาของอาคาร 3 และอาคาร 4 เท่ากบั 22.85 เมตร 

ทัง้นี้ ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการนัน้จะมผีลทำ  ใหจ้ำ  นวนหอ้งชุดและทีจ่อดรถของ โครงการ
เปลีย่นแปลง กล่าวคอื จะมจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้หมด 164 หอ้ง (ลดลง 41 หอ้ง) หอ้งชุดเพื่อการ พาณิชย ์1 หอ้ง (คงเดมิ) 
และทีจ่อดรถรวมทัง้หมด 162 คนั (ลดลง 48 คนั) และยกเลกิระบบทีจ่อดรถ อตัโนมตัโิดยจะเป็นระบบจอดรถบนนลานแทน 
รวมทัง้มีทางเชื่อมระหว่างอาคาร 3 และอาคาร 4 ดงันัน้ ห้องชุดพกัอาศยัและที่จอดรถทัง้หมดมีรายละเอียดโครงการ
ภายหลงัการเปลีย่นแปลงดงันี้ 
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1) อำคำร 3 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ มคีวามสงู 22.85 เมตร (ระดบั
ความสงูจากพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคา) การเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการมจี านวนหอ้งชุด พกัอาศยั 80 หอ้ง และหอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง (เดมิมหีอ้งชุด 107 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั 106 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 หอ้ง) 
หอ้ง มพีื้นทีอ่าคาร 9,936.45 ตารางเมตร (เดมิมพีืน้ที่อาคาร 9,948 ตารางเมตร) มพีืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ เท่ากบั 2,594 
ตารางเมตร และได้ยกเลกิยกเลกิที่จอดรถ อตัโนมตัิบรเิวณชัน้ใต้ดิน B2 และชัน้ใต้ดนิ B1 (จากเดมิมีที่จอดรถอตัโนมตั ิ
จ านวน 75 คนั บรเิวณชัน้ใต้ดนิ B2 จ านวน 37 คนั และที่จอดรถชัน้ใต้ดนิ B1 จ านวน 38 คนั) ลดลงเหลอืทีจ่อดรถแบบ
ปกต ิ(บนลาน) 4 คนั มทีางเชื่อมระหว่างอาคาร 3 และอาคาร 4 และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ เท่ากบั 1,494.52 ตารางเมตร 

2) อำคำร 4 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ มคีวามสงู 22.85 เมตร (ระดบั
ความสูงจากพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคา) มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 84 หอ้ง (เดมิมหีอ้งชุดพกัอาศยั 99 หอ้ง) ทีจ่อดรถ จ านวน 
33 คนั (เดมิมทีีจ่อดรถ จ านวน 55 คนั) มพีืน้ทีอ่าคาร 9,011.46 ตารางเมตร (เดมิมพีืน้ทีอ่าคาร 9,960 ตารางเมตร) มทีาง
เชื่อมระหว่างอาคาร 3 และอาคาร 4 และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ เท่ากบั 1,225.53 ตารางเมตร 

3) อำคำร 5 (อาคารจอดรถ) เป็นอาคารจอดรถ ขนาดความสูง 1 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ มคีวาม สูง 3.65 
เมตร (ระดบัความสูงจากพืน้ดนิถงึพืน้ชัน้หลงัคา) มทีีจ่อดรถจ านวน 125 คนั (ทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ B3 จ านวน 44 คนั ทีจ่อด
รถชัน้ใตด้นิ B2 จ านวน 44 คนั และทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ B1 จ านวน 37 คนั) (เดมิมทีี ่จอดรถ จ านวน 80 คนั ทีจ่อดรถชัน้ใต้
ดนิ B3 จ านวน 27 คนั ที่จอดรถชัน้ใต้ดนิ B2 จ านวน 26 คนั และที่ จอดรถชัน้ใต้ดนิ B1 จ านวน 27 คนั) มพีื้นที่อาคาร 
5,055.69 ตารางเมตร (เดมิมพีืน้ทีอ่าคาร 1,997 ตารางเมตร) 

(2) กำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดภายในโครงการ ไม่มกีารเปลีย่นแปลงขนาดพืน้ทีด่นิโครงการ พืน้ที ่อาคารปก
คลุมดนิเพิม่ขึน้ เท่ากบั 2,720.05 ตารางเมตร (จากเดมิพืน้ทีป่กคลุมดนิ เท่ากบั 2,594 ตารางเมตร) และพืน้ทีใ่ชส้ออาคาร
แต่ละอาคาร รายละเอยีดดงันี้ 

- อาคาร 3 พืน้ทีใ่ชส้อยลดลง จากเดมิมพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 9,948.90 ตารางเมตร พืน้ทีใ่ชส้อย หลงัเปลีย่นแปลง
โครงการลดลง คงเหลอื 9,936.45 ตารางเมตร (ลดลง 12.45 ตารางเมตร) 

- อาคาร 4 พืน้ทีใ่ชส้อยลดลง จากเดมิมพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 9,960.00 ตารางเมตร พืน้ทีใ่ชส้อย หลงัเปลีย่นแปลง
โครงการลดลง คงเหลอื 9,011.46 ตารางเมตร (ลดลง 948.54 ตารางเมตร) 

- อาคาร 5 (อาคารจอดรถ) พืน้ทีใ่ชส้อยเพิม่ขึน้ จากเดมิมพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 1,997.00 ตารางเมตร พืน้ทีใ่ชส้อย
หลงัเปลี่ยนแปลงโครงการเพิ่มขึ้น เท่ากบั 5,005.69 ตารางเมตร (เพิ่มขึ้น 3,008.69 ตารางเมตร) โดยรายละเอียดการ
ค านวณการใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการตามทีป่ระสงคข์อเปลีย่นแปลง มดีงันี้ 

1) กำรใช้พื้นท่ีดินของโครงกำร 
โครงการจะยงัคงมขีนาดพืน้ทีด่นิ 3-2-60 ไร่ หรอื 5,840 ตารางเมตร ตามรายงานฯ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ  

2) อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อแปลงท่ีดินของโครงกำร (FAR) 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 จะท าใหพ้ืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราส่วน

กบัพื้นทีด่นิเพิม่ขึน้จากเดมิ เท่ากบั 21,905 ตารางเมตร ภายหลงัเปลี่ยนแปลงรายละเอยีด โครงการมพีื้นทีใ่ชส้อยอาคาร
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เพิ่มขึ้น เท่ากบั 23,953.60 ตารางเมตร (เพิ่มขึ้น 2,048.60 ตารางเมตร) โดยจะท าให้อตัราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน
โครงการ (FAR) เปลีย่นแปลงจากเดมิ 3.75 : 1 เป็น 4.10 : 1  

3) ร้อยละของท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 

การเปลีย่นแปลงรายละเอยีดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ท าให ้พืน้ทีว่่างปราศจาก
สิง่ปกคลุมเพิม่ขึน้จากรายงานฯ ที่ไดร้บัความเหน็ชอบ โดยมรีอ้ยละของทีว่่างปราศจากสิง่ ปกคลุม เท่ากบั รอ้ยละ 42.70 
ของพืน้ทีโ่ครงการ  

4) อตัรำส่วนท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม (OSR) 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดภายในโครงการจะทำ  ใหพ้ืน้ทีอ่าคารรวมทัง้ 3 อาคาร เพิม่ขึน้ จากรายงานฯ 

ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ เท่ากบั 21,905 ตารางเมตร หลงัเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการพืน้ที ่ใชส้อย เท่ากบั 23,953.60 
ตารางเมตร (เพิม่ขึน้ 2,048.60 ตารางเมตร) ซึ่งจะท าใหอ้ตัราส่วนทีว่่างต่อพืน้ที ่อาคารรวม (CSR) เปลี่ยนแปลงจากเดมิ 
รอ้ยละ 14.82 เป็นรอ้ยละ 13.02  

5) พื้นท่ีน ้ำซึมผ่ำนได้ของโครงกำร 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ไม่ท าใหพ้ื้นที่น ้าซึม

ผ่านไดข้องโครงการลดลงจากรายงานฯ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ คดิเป็นรอ้ยละ 50.91 เปลีย่นแปลง เป็นรอ้ยละ 50.10  

1.6       แนวอำคำรและระยะถอยร่น 

ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดภายในโครงการมกีารเปลี่ยนแปลงพืน้ทีป่กคลุมดนิ แนวของอาคาร มรีะยะร่นของ
ผนังอาคารทีห่่างจากแนวเขตทีด่นิทุกดา้น ดงันี้  

ทศิเหนือ ตดิต่อกบั  รางน ้าสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั  
(เลขที ่250, 250/1 และ 250/3) แนวอาคารห่างจากเขตทีด่นิ น้อยทีสุ่ด  
3.28 เมตร 

ทศิใต ้           ตดิต่อกบั พื้นที่ก าลังก่อสร้างโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1)  
และถนนภาระจ ายอม กว้าง 6.5 เมตร แนวอาคารห่างจากเขตที่ดิน น้อย
ทีสุ่ด 3.20 เมตร 

ทศิตะวนัออก   ตดิต่อกบั บ้านพักอาศัย สูง 2 ชัน้ จ านวน 3 หลัง (เลขที่ 75, 93, และ 93/1) แนว
อาคารห่างจากเขตทีด่นิน้อยทีสุ่ด 7.89 เมตร 

ทศิตะวนัตก     ตดิต่อกบั  บ้านพักอาศัย สูง 2 ชัน้ จ านวน 4 หลัง (เลขที่ 98, 100, 102 และ 106,       
106/1 และ 106/2 (อยู่ในรัว้เดยีวกนั) และอาคารสูง 8 ชัน้ แนวอาคาร ห่าง
จากเขตทีด่นิน้อยทีสุ่ด 3.22 เมตร 
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นอกจากน้ี เพื่อความสะดวกสบายของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จงึออกแบบใหม้ทีางเชื่อมระหว่างอาคาร 3 และ
อาคาร 4 บรเิวณชัน้ 3 โดยผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถใชท้างเชื่อมเพื่อเขา้ถงึพืน้ทีส่่วนกลางได ้เช่น หอ้งออกก าลงั
กาย เป็นต้น ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 
รายละเอยีดดงันี้ 

ขอ้ 2. ก าหนดใหเ้พิม่เตมิขอ้ 32/1 ทางเดนิเชื่อมระหว่างอาคารของอาคารขนาดใหญ ่อาคารขนาดใหญ่ พเิศษ และ
อาคารสงู ใหม้ลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

(1) มคีวามกว้างของทางเดนิเชื่อมไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ไม่เกิน 6 เมตร และสูงจากระดบัพื้นดนิหรอื ถนนใต้
ทางเดนิเชื่อมถงึส่วนทีต่ ่าทีสุ่ดของโครงสรา้งทีไ่ม่ใช่เสาหรอืฐานรากของทางเดนิเชื่อม ไม่น้อยกว่า 5.5 เมตร  

(3) วสัดุโครงสรา้งหลกัตอ้งเป็นวสัดุทนไฟทีม่อีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง 

(4) ไม่มสีิง่กดีขวางหรอืการใชป้ระโยชน์อย่างอื่นทีเ่ป็นอุปสรรคต่อการสญัจร 

ทางเชื่อมระหว่างอาคารของโครงการ มคีวามกวา้ง 5.95 ม. (ไม่น้อยกว่า 3 ม. และไม่เกนิ 6 ม.) สงูจาก ระดบัพืน้
ถนนใตท้างเดนิเชื่อม 6.85 ม. (ไม่น้อยกว่า 5.5 ม.) วสัดุโครงสรา้งหลกัของทางเดนิเชื่อมเป็นวสัดุทนไฟที ่มอีตัราการทนไฟ
ไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง และบรเิวณทางเขา้ออกระหว่างอาคารกบัทางเดนิเชื่อมไม่มสีิง่กดีขวางหรอื การใชป้ระโยชน์อย่างอื่น
ทีเ่ป็นอุปสรรคต่อการสญัจร รวมทัง้ประตูสามารถเปิดได้ตลอดเวลา ทางเชื่อมของ โครงการจงึสอดคล้องกบักฎกระทรวง 
ฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทัง้นี้ บรษิทัทีป่รกึษาจะน าเสนอการเปรยีบเทยีบการออกแบบอาคารโครงการ กบักฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ต่าง ๆ โดย
มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตำม
ควำมในพระรำชบญัญติัควบคมุอำคำร พ.ศ. 2522 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดที ่4 เรื่อง แนวอาคารและระยะร่นต่างๆของอาคาร 
ซึง่มรีายละเอยีดดงัแสดงในตารางที ่2.3-1 

2) ข้อบญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ออกตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดที ่5 เรื่อง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  

3) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคมุอำคำร พ.ศ.2522 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) ออกตาม ความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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1.7       ผู้พกัอำศยัภำยในโครงกำร 

ในการค านวณจำ ำนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บรษิทัทีป่รกึษาจะค านวณตามเกณฑ์ขัน้ต ่าทีก่ าหนด โดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) ก าหนดให้ “ห้องพกัที่มขีนาดพื้นทีห่้อง ไม่เกิน 35 
ตร.ม. ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยัหอ้งละ3คนและหอ้งพกัทีม่ขีนาดพืน้ทีห่อ้งเกนิ 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑ ์จ านวนผูพ้กัอาศยัหอ้ง
ละ 5 คน” 

ทัง้นี้ ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ซึง่จะมผีลท าให ้จ านวน
หอ้งชุดพกัอาศยัและทีจ่อดรถของโครงการลดลง ดงันัน้ จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการลดลงจากเดมิ จ านวน 996 คน 
(ตามรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบ) เหลือผู้พักอาศัยภายหลังเปลี่ยนแปลงรายละเอียด จ านวน 833 คน โดยมี
รายละเอยีดจ านวนผูพ้กัอาศยัแต่ละอาคาร ดงันี้ 

1) อำคำร 3 จ ำนวนห้อชุดพกัอำศยั 80 ห้อง 
-  หอ้งพกัขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม. จ านวน 80 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยัต่อหอ้ง   = 5   คน/หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั    = 80 x 5  

= 400  คน 
จำ  นวนผูพ้กัอาศยั อาคาร 3   = 400  คน 

2) อำคำร 4 จำ  นวนห้อชุดพกัอำศยั 84 ห้อง 
- หอ้งพกัขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม. จำ  นวน 84 หอ้ง 
จำ  นวนผูพ้กัอาศยัต่อหอ้ง   = 5  คน/หอ้ง 
จำ  นวนผูพ้กัอาศยั    = 84 x 5 

= 420  คน 
จำ  นวนผูพ้กัอาศยั อาคาร 4   = 420  คน 

รวมจำ  นวนผูพ้กัอาศยัอาคาร 3 และ อาคาร 4 = 400 + 420 
= 820  คน 

3) พนักงำนโครงกำร     =  10   คน 

4) พนักร้ำนค้ำ     =  3   คน 

รวมทัง้โครงกำรจ ำนวน     =  833  คน 
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1.8       พื้นท่ีสีเขียว 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดภายในโครงการ ยงัคงด าเนินการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคาร เป็นไปตาม
แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม และจากแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื 

ทัง้นี้ ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดภายในโครงการพืน้ทีส่เีขยีวเพิม่ขึน้ เพิม่ขึน้ 314.33 ตารางเมตร จากเดมิใน
รายงานที่ได้รบัความเห็นชอบโครงการจดัให้มพีื้นที่สีเขยีวทัง้หมด 1,170 ตารางเมตร เป็น 1,484.33 ตารางเมตร และ
เน่ืองจากโครงการมจีำ ำนวนหอ้งชุดพกัอาศยัลดลงท าใหจ้ านวนผูพ้กัอาศยัใน โครงการลดลงจาก 996 คน (ตามรายงานฯ 
ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ) เหลอื 833 คน จงึท าใหอ้ตัราส่วนของพืน้ทีส่ ีเขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเพิม่ขึน้จาก 1.17 ตร.ม./คน 
เป็น 1.76 ตร.ม./คน  

 

1.9       รำยละเอียดภำยในโครงกำร 

1.9.1 ระบบน ้ำใช้ 

(1) ปริมำณน ้ำใช้ 

เมื่อโครงการด าเนินการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จะมปีรมิาณน ้าใช้ลดลง 20.85 ลบ.ม./วนั 
กล่าวคอื “จากเดมิมคีวามต้องการใชน้ ้า 204.31 ลบ.ม./วนั จะมคีวามต้องการน ้าใชล้ดลงเหลอืประมาณ 183.46 ลบ.ม./วนั” 
โดยสรุปการค านวณปรมิาณน ้าใชแ้ละการส ารองน ้าตามรายงานทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบและ ตามทีจ่ะขอเปลีย่นแปลง  

(2) แหล่งน ้ำใช้และกำรส ำรองน ้ำใช้ 

น ้าใช้ภายในโครงการ ได้รบัการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิ โดย
โครงการจะประสานงานขอใช้บรกิารจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิในการเชื่อมท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้า ของการ
ประปา ซึง่ทางการประปานครหลวงสาขาสุขมุวทิมคีวามพรอ้มทีจ่ะใหบ้รกิารจ่ายน ้าประปาแก่โครงการ 

โครงการจะเชื่อมต่อท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าประปารมิถนนซอยสุขมุวทิ 61 เขา้มาทางดา้นถนนภาระ
จ ายอม โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส่งน ้าประปาผ่านวาล์วประตูน ้าและมาตรวัดไปเข้าถังเก็บ น ้าของ
โครงการ  

จากเดมิจะมอีอกแบบใหม้กีารเกบ็กกัและส ารองน ้าประปาเพื่อใชส้ าหรบัการอุปโภค-บรโิภคและ ส ารอง
เพื่อการดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 285.60 ลบ.ม. 
(แบ่งเป็นส ารองเพื่อการดบัเพลิง ปรมิาตร 64.26 ลบ.ม. ส่วนที่เหลือส ารอง เพื่อการอุปโภคและ บรโิภคของโครงการ 
ปรมิาตร 221.34 ลบ.ม.) ถงัเกบ็น ้าส ารองบนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร 3 ขนาดความจุ 90 ลบ. ม. (ส ารองเพื่อการอุปโภคและ
บรโิภคของโครงการ ปรมิาตร 28.80 ลบ.ม.) และถงัเก็บน ้าส ารองบนชัน้ดาดฟ้าของ อาคาร 4 มขีนาดความจุประมาณ 
32.92 ลบ.ม. รวมส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบรโิภคของโครงการ 283.06 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค
และบรโิภคไดป้ระมาณ 1.39 วนั (283.06 / 204.31 = 1.39 วนั) 



โครงการ The Reserve 61 Hideaway (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์  รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ 
นิตบิุคคลอาคารชุด The Reserve 61 Hideaway                                                                                              คุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
(เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์                                                                                      ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ.2567                                                                                                                                               

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                            1-8 

โดยโครงการได้เสนอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในครัง้นี้ ได้แก่ โครงการออกแบบถังเก็บน ้า
ส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดนิ จ านวน 2 ถงั มขีนาดความจุรวม 240.55 ลบ.ม. (แบ่งเป็นส ารองเพื่อการ ดบัเพลงิ ปรมิาตร 86.40 
ลบ.ม. ส่วนทีเ่หลอืส ารอง เพื่อการอุปโภคและบรโิภคของโครงการ ปรมิาตร 154.15 ลบ.ม.) ถงัเกบ็น ้าส ารองชัน้ดาดฟ้าของ
แต่ละอาคาร มปีรมิาตร 40.76 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร รวม มคีวามจุ 81.52 ลูกบาศก์เมตร (ส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค
ทัง้หมด) รวมส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและ บรโิภคของโครงการ 235.67 ลบ.ม. (154.15 + 81.52 = 235.67) ซึง่สามารถ
ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภคและ บรโิภคไดป้ระมาณ 1.28 วนั (235.67 / 183.46 = 1.28 วนั) 

 

(3) กำรจดักำรถงัเกบ็น ้ำใต้ดิน 

โครงการมมีาตรการในการจดัการถงัเกบ็น ้าใตด้นิในดา้นต่างๆ ดงันี้ 

(ก) กำรจดักำรน ้ำใช้ในถงัเกบ็น ้ำ 

ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัโดยการหาวสัดุกนัซมึ ภายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิและเสาทีอ่ยู่ในถงั
เกบ็น ้าใตด้นิทัง้หมด โดยใชร้ะบบกนัซมึประเภท Modified-Polymer Cement เป็นวสัดุกนัซมึ  

(ข) กำรท ำควำมสะอำดถงัเกบ็น ้ำส ำรอง 

 โครงการจะจดัให้มกีารท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 
อย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ เพื่อสุขภาพอนามยัทีด่ขีองผูพ้กัอาศยั จงึมกีารเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ข ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมในการล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้า ส ารอง โดยมขีัน้ตอนและวธิที า
ความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารองดงันี้ (ทีม่า : การประปานครหลวง (2010), แหล่งขอ้มลู:http://www.mwa.co.th/maintain.html) 

วธิที าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารอง : ใส่น ้าใหเ้ตม็ถงัเกบ็น ้า แลว้ใส่คลอรนีน ้าหรอืคลอรนีผง โดยให้
ใชป้รมิาณคลอรนีต่อปรมิาณน ้า ตามสดัส่วนดงันี้ 

-  คลอรนีชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรนี 100 ซ.ีซ.ี ต่อน ้า 1 ลบ.ม. 

-  คลอรนีชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรนี 50 ซ.ีซ.ี ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

-  คลอรนีชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

หลังจากนัน้ กวนน ้ าและคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้ าอย่างทัว่ถึง แช่ไว้
ประมาณ 3 ชม. แล้วจึงปล่อยน ้าคลอรีนออกจากถังเก็บน ้าส ารองให้หมด หลงัจากนัน้ก าจดัคลอรีนด้วยถ่าน กัมมันต ์
(Activated Carbon) ซึ่งมปีระสทิธภิาพในการก าจดัอินทรยีสารที่เป็นต้นเหตุของกลิน่ รส ส ีรวมถงึ ปรมิาณคลอรนีอสิระ
คงเหลอืดว้ย โดยอตัราทีเ่หมาะสมส าหรบัการก าจดัคลอรนีอสิระทีห่ลงเหลอืดว้ยถ่าน กมัมนัต์ (Activated Carbon) คอื 20 
Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปรมิาณคลอรนีอิสระที่ หลงเหลอืโดยใชโ้พแทสเซียมไอโอได (KI) โดยดูจากสี
น ้ าตาลของไอโอดีนที่ เกิดขึ้น ซึ่งหากมีสีน ้ าตาลแสดงว่ายังมี คลอรีนหลงเหลืออยู่  ให้ก าจัดด้วยถ่ านกัมมันต์ 20  
Bed Volume/Hour อกีครัง้ 

ทัง้นี้โครงการจดัให้มีฝาถังเก็บน ้า ขนาด 0.8 x 0.8 ม. จำ  นวน 2 ฝาถัง เพื่อให้สามารถเขา้ไป 
ทำ  ความสะอาดถงัเกบ็น ้าไดส้ะดวก และเกดิความปลอดภยั  
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(ค) ด้ำนควำมปลอดภยัและกำรปนเป้ือนในถงัเกบ็น ้ำใต้ดิน 

โครงการจดัใหม้กีารใชส้รีองพื้น และทบัหน้าด้วยสอีพีอ็กซี่ทีม่คีวามหนาต่อชัน้สูง มกีารยดึเกาะด ี
ทนทาน ทนต่อแรงกระแทก และการขดูขดี โดยน ้าในถงัเก็บน ้าใต้ดนิจะไม่มกีารปนเป้ือน และปลอดภยัเพยีงพอสำ  หรบั
การบรโิภค 

 

1.9.2 กำรจดักำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

(1) ปริมำณน ้ำเสีย 

แหล่งกำ  เนิดน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูลของโครงการเกดิจากกิจกรรมประจำ  วนัต่างๆ ของผู้พกัอาศยัใน
อาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปดว้ย น ้าโสโครกจากห้องสว้ม น ้าเสยีจากการอาบน ้า น ้าเสยีจากครวั และน ้าเสยี จากการ
ลา้งทำ  ความสะอาดต่างๆ ซึง่เป็นประเภทน ้าเสยีชุมชนทัว่ไป การออกแบบระบบจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล ไดก้ าหนดให้
ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้า และน ้าสำ  หรบัรดน ้า
พืน้ที่สเีขยีว) ซึ่งจากการประเมนิพบว่า โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยีลดลงจากเดมิ 18.65 ลบ.ม./วนั กล่าวคอื “ปรมิาณน ้า
เสยีลดลงจากเดิมมีปรมิาณน ้าเสยี 160.51 ลบ.ม./วนั เมื่อเปลี่ยนแปลง รายละเอียดโครงการปรมิาณน ้าเสยีลดลงเหลือ 
141.86 ลบ.ม./วนั” 

(2) ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูภำยในโครงกำร 

ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จดัให้มีระบบบ าบดัน ้า เสยี จ านวน 1 ชุด เป็นระบบ 
บ าบดัน ้าเสยีเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) สามารถรองรบั น ้าเสยีได้ 150 
ลบ.ม./วนั ซึ่งระบบบ าบดัน ้าเสยี ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกตะกอนหนัก 1 ถงัปรบัสภาพ สมดุล ถงัเตมิอากาศ ถงั
ตกตะกอน ถงัเก็บตะกอน ถงัเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน และถงัพกัน ้าใส และน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัจะมคีุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิง้จากอาคาร ประเภท ข. ซึง่ตอ้งมปีรมิาณความสกปรกในรปูบโีอดรีะบายออกไม่เกนิ 30 มก./ล.จะระบายออก
สู่ท่อระบายน ้ารมิ ถนนสุขุมวทิ 61 ด้านหน้าโครงการต่อไป นอกจากนี้โครงการจะติดตัง้มเิตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนระบบ
บ าบดัน ้าเสยี เพื่อใชต้ดิตามตรวจสอบการเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีในระยะด าเนินการ  

(3) กำรก ำจดักำ๊ซมีเทน (Methane) และละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 

โครงการจดัให้มรีะบบก าจดัก๊าซมเีทน และละอองน ้าเสยี (Aerosol) ที่อาจเกดิขึ้นจากระบบบ าบดัน ้า
เสยีและสิง่ปฏิกูลของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเนื่องมาจากการระบายก๊าซมเีทนออกสู่ บรรยากาศ
โดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเชือ้โรคทีป่ะปนมากบัละอองน ้าเสยี  

1) ระบบก ำจดัละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 

ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการซึง่มกีารเตมิอากาศอาจท าใหเ้กดิละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีาร
ปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกันและ ไขผลกระทบทีอ่าจจะ
เกดิขึน้โดยโครงการจะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีปรมิาณ 80 ลบ.ม./ชม. โดยรวบรวมจากระบบบ าบดัน ้า
เสยีของโครงการไปยงับ่อดนิบ าบดัละอองน ้าเสยี ออกแบบบ่อส าหรบับ าบดัละอองน ้าเสยี ขนาด 2.5 ตารางเมตร (1.25 x 2) 
ลกึ 1.2 เมตร ซึง่สามารถก าจดัก๊าซมเีทนไดเ้พยีงพอต่อปรมิาณละออง น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้  
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2) ระบบก ำจดักำ๊ซมีเทน (Methane) 

การบ าบดัน ้าเสยีทางชวีภาพทีไ่ม่ต้องเตมิออกซเิจนลงไปในน ้าเสยี หรอืระบบไรอ้ากาศ สารอนิทรยี์
ในน ้าเสยีจะถูกย่อยสลายโดยจุลนิทรยี์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซ มเีทน โดยมปีรมิาณ 
COD ที่ถูกก าจดัในระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูล เท่ากบั 24,540 ก.COD/วนั หรอืคดิ เป็นปรมิาณก๊าซมเีทน 8,343.6 
ลติร/วนั  

โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซ มเีทน
จากระบบบ าบดัน ้าเสยีไปยงับ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน ซึ่งบ าบดัด้วยวธิ ีBiological Oxidation สามารถก าจดัก๊าซมเีทนได้ที่
ปรมิาณก๊าซชวีภาพ 2,400 ล./ตร.ม./วนั โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) เป็นตวักลางชวีภาพ มจีุลนิทรยี์
กลุ่ม Methanotrophs จะท าการออกซไิดซ์ก๊าซมเีทนใหเ้ปลี่ยนรปูเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลงังาน และเซลล์ใหม่ของ
จุลนิทรยี์ ออกแบบบ่อส าหรบับ าบดัก๊าซมเีทน ขนาด 10 ตารางเมตร (1 x 10) ลกึ 1.2 เมตร ซึง่สามารถก าจดัก๊าซมเีทนได้
เพยีงพอต่อปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหม้พีดัลมดดูอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก โดยมอีตัรา
การระบายอากาศ 4 เท่า และ ระยะเวลาสมัผสัอากาศไม่น้อยกว่า 60 วนิาท ีมาบ าบดัยงับ่อดนิทีใ่ชส้ าหรบับ าบดัมเีทน 

 

1.9.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 โครงการตัง้อยู่ถนนซอยสุขุมวทิ 61 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบาย น ้า
ของโครงการมหีน้าทีร่วบรวมน ้าฝนทีต่กภายในพืน้ที ่และน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแล้ว เพื่อระบายน ้าดงักล่าว ออกจากพืน้ที ่
เขา้สู่ระบบระบายน ้าสาธารณะรมิถนนซอยสุขุมวทิ 61 โดยโครงการออกแบบให้มบี่อหน่วงน ้าไว้ ภายในพื้นที่โครงการ
จ านวน 1 บ่อ มปีรมิาตร 157.5 ลบ.ม. เพื่อท าใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากพืน้ทีห่ลงั พฒันาโครงการไม่มากกว่าอตัราการ
ระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ซึ่งจะเป็นการลดภาระระบบระบายน ้า สาธารณะและป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนหรอื
พืน้ทีร่อบโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ระบบระบำยน ้ำฝน 

 ปัจจุบนัการระบายน ้าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซมึลงพืน้ดนิเพราะสภาพพืน้ที่ ปัจจุบนั
ของโครงการเป็นพืน้ดนิทีร่กรา้ง ซึง่จะมคี่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองต ่า เมื่อโครงการเกดิขึน้พืน้ดนิทีร่กรา้ง จะแปรสภาพเป็น
อาคารพักอาศยั พื้นที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขยีว จะท าให้น ้าฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกพื้นที่ โครงการได้เร็วและ
มากกว่าก่อนพฒันาโครงการ จงึตอ้งมกีารหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 ระบบการระบายน ้าฝนของโครงการ โดยน ้าฝนทีต่กในพืน้ทีอ่าคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อ ระบาย
น ้าภายในโครงการเพื่อระบายลงบ่อพกั (Manhole) ที่ใกล้ทีสุ่ด ส่วนน ้าฝนทีต่กในส่วนถนน พืน้ที่สเีขยีว รอบๆ อาคาร จะ
ไหลลงสู่บ่อพกัดว้ยเช่นกนั แล้วน ้าจะระบายผ่านท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 ม. ดว้ยความลาดชนั 
1:200 จากนัน้น ้าจากท่อระบายน ้าฝนจะไหลรวมกนัเขา้สู่บ่อดกัขยะ ที่ติดตัง้ตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดกัเศษขยะและวสัดุ
ขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบายน ้าสาธารณะไหลลงสู่บ่อ หน่วงน ้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้ า
สาธารณะผ่านท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 ม. ดว้ยอตัราการระบายน ้าทีน้่อยกว่าอตัราการระบาย
น ้าก่อนพฒันาโครงการ 
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 การออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คดิทีค่าบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ของ
ปรมิาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) (อา้งองิจากเอกสารความสมัพนัธร์ะหว่างความเขม้ฝนชว่งเวลา ความถีฝ่นของภาคต่างๆ 
ในประเทศไทย โดยสำ  นักอุทกวทิยาและบรหิารน ้า กรมชลประทาน, 2542) โดยมีรายละเอียดระบบระบายน ้าฝนของ
โครงการดงันี้ 

 การค านวณอัตราการระบายน ้ าออกจากพื้นที่โครงการของสภาพพื้นที่ก่อนและหลังการพัฒนา
โครงการ เพื่อประเมนิอตัราการระบายน ้าทีจ่ะหน่วงหรอืกกัเกบ็ไว ้โดยการประเมนิใชว้ธิหีลกัเหตุผล Rational Method 

เมื่อ  Q  = 0.278 x 10-6 CIA 

Q = อตัราการระบายน ้า (ลบ.ม./วนิาท)ี 

C = สมัประสทิธิก์ารไหลนองของพืน้ที ่

| = ความเขม้ฝนทีค่าบอุบตั ิ5 ปี (มม.ชม.) 

= [7,600/(tc + 40)] -34 

 

 

A = พืน้ทีร่บัน ้าเพื่อระบายน ้าออก (ตร.ม.) 

tc = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาท)ี 

 สามารถค านวณหาค่า C ของพืน้ทีโ่ครงการและเวลาการไหลรวมตวัของน ้า สภาพก่อนและหลงัการ
พฒันาโครงการไดด้งันี้ 

 1) ค ำนวณหำอตัรำกำรระบำยน ้ำก่อนพฒันำโครงกำร 

1.1) พืน้ทีโ่ครงการก่อนการพฒันา มขีนาดพืน้ที ่  = 5,840 ตร.ม. 

1.2) ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ (พืน้ทีร่กรา้ง)   = 0.3 

1.3) เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (t)   = เวลาน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า +  

เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า 

ก่อนการพฒันาโครงการเป็นพืน้ทีร่กรา้งไมม่ที่อระบายน ้า ดงันัน้เวลาการไหลรวมตวัของน ้า(tc) หาได้
จาก 

เวลาน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า (tc)   =  [(0.67nL) /(s0.5)]0.467 

เมื่อ  L = ระยะทางทีไ่กลสุดของพืน้ทีร่ะบายน ้า 126 ม. (416 ฟุต) 

N = สมัประสทิธิข์องการตา้นการไหล 

ส าหรบั Impervious Surface = 0.1  

S  = ความลาดเอยีงของผวิดนิ 1:1,000 เทา่กบั 0.001 
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ดงันัน้ เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (to)  =  [(0.67nL) /(s0.5)]0.467 

= 23.74  นาท ี

1.4) ค่า Q น ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ 

แทนค่า  I = [7,600/(23.74 + 40)] -34 

= 85.2 มม./ชม. 

จากสตูร Q = 0.278 x 10-6 CIA 

= 0.278x10-6x0.3x85.2x5,840 

= 0.042 ลบ.ม./วนิาท ี

2) ค ำนวณหำอตัรำกำรระบำยน ้ำหลงัพฒันำโครงกำร 

  2.1) พืน้ทีโ่ครงการก่อนการพฒันา มขีนาดพืน้ที ่=5,840 ตร.ม. 

  2.2) ค่า C หลงัพฒันาโครงการ 

   - พืน้ทีท่างวิง่รถภายนอกอาคาร (C = 0.8)  =  4,962.27 ตร.ม. 

   - พืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคาร (C = 0.3)  =  877.73 ตร.ม. 

   ดงันัน้ ค่า C เฉลีย่     =  [(0.8 x 4,962.27)  

+ (0.3 x 877.73)/ 5,840 

        = 0.72 

 2.3) เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (tc)   = เวลาน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า  

+เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า 

เวลาน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า (tc)   = [(0.67nL)/(s0.5)]0.467 

สภาพพืน้ทีร่ะบายน ้าของโครงการส่วนใหญค่อืพืน้ทีป่กคลุมอาคารและทางวิง่รถภายนอกอาคาร 

เมื่อ  L  = ระยะทางทีไ่กลสุดของพืน้ทีร่ะบายน ้า 10 ม. (33 ฟุต) 

N  = สมัประสทิธิข์องการตา้นการไหล 

ส าหรบั Impervious Surface = 0.02 

S  = ความลาดเอยีงของพืน้ถนน 1:1,000 เท่ากบั 0.001 

ดงันัน้ เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (to) = [(0.67x0.02x33)/(0.0010.5)]0.467 

= 3.43 นาท ี
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เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า 

ระยะทางจากจุดเริม่ตน้ท่อระบายน ้าถงึจุดระบายน ้าไกลสุด  = 162  ม. 

ท่อระบายน ้า ท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง  = 0.6 ม. 

ค านวณหาเวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า = 
ความยาวของท่อระบายน ้า 

ความเรว็การไหล
 

= 162/0.6 

= 4.50  นาท ี

ดงันัน้เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (tc) หลงัการพฒันา 

= 3.43 + 4.50 

= 7.93  นาท ี

ดงันัน้เวลาการไหลรวมตวัของน ้า (tc) หลงัการพฒันา 

= 3.43 + 4.50 

= 7.93  นาท ี

2.4)  ค่า Q น ้าฝนหลงัการพฒันาโครงการ 

 แทนค่า  I = [7,600/(7.93 + 40)] -34 

= 124.56   มม./ซม. 

 จากสตูร  Q = 0.278 x 10-6 CIA 

   =  0.278 x 10-6 x 0.72 x 124.56 x 5,840 

   = 0.147   ลบ.ม./วนิาท ี

3) ปริมำณน ้ำท่ีต้องกกัเกบ็ 

ปรมิาณน ้าทีต่อ้งกกัเกบ็ = (Qหลงั – Qก่อน) x tcก่อน 

    = (0.147 – 0.042) x 23.74 x 60 

    = 149.63  ลบ.ม. 

จากการค านวณ พบว่า อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ (Qหลงั) มีค่ามากกว่าอตัราการ ระบายน ้าก่อน
พฒันาโครงการ (Qก่อน) เท่ากับ 0.105 ลบ.ม./วนิาที (0.147 – 0.042 = 0.105 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งทางโครงการจะควบคุม
อตัราการระบายน ้าไม่ให้เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ โดยโครงการ จะท าการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า
ของโครงการ ซึ่งมปีรมิาณน ้าที่ต้องกกัเก็บปรมิาตรรวม 149.63 ลบ.ม. จดัใหม้ ีบ่อหน่วงน ้า ปรมิาตร 157.50 ลบ.ม. (ไม่
น้อยกว่าปรมิาณน ้าส่วนเกนิที่ต้องการกกัเกบ็ 149.63 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถชะลอน ้าฝนก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
ดา้นหน้าโครงการ การระบายน ้าฝนออกจากโครงการ โดยใชเ้ครื่องสบูน ้าขนาด 70 ลบ.ม./ชัว่โมง (จ านวน 2 ชุด ท างาน 1 
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ชุด และส ารอง 1 ชุด) เพื่อควบคุมอตัราการ ระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพฒันา (0.042 ลบ.ม./วนิาที) ดงันัน้อตัราการ
ระบายน ้าหลงัการพฒันาจะไม่มากกว่า อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ  

(2) ระบบระบำยน ้ำผ่ำนกำรบ ำบดั 

โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรบัน ้าเสยีรวม 150 
ลบ.ม./วนั น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลจะไหลตามท่อไปยงับ่อดกัขยะดา้นหน้าโครงการ
ก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะต่อไป 

ทัง้นี้ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง 
วศิวกรรม โดยน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัจะมคีุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ข. มปีรมิาณความสกปรก ในรปูบี
โอดรีะบายออกไม่เกนิ 30 มก./ล. โดยโครงการจะบ าบดัน ้าเสยีให้มปีรมิาณความสกปรกในรูปบโีอดรีะบายออกไม่เกิน 20 
มก./ล. 

1.9.4 กำรจดักำรมูลฝอย 

 (1) ปริมำณมูลฝอย 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการจะมีการเปลี่ยนแปลงจำ  นวนห้องพกั และที่จอดรถลดลง
โครงการได้ค านวณปรมิาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ โดยค านวณจากแนวทางการจดัทำ  รายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของสำ  นักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 2560 ทีก่ าหนดใหป้รมิาณขยะ
มูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยัรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลติร/คน/วนั หรอื 1 กิโลกรมั/คน/วนั โดยมูลฝอยที่เกิดจากการดำ  เนิน
โครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษ กระดาษ และถุงพลาสตกิ มูลฝอยอนัตราย 
ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งเมื่อประเมินปรมิาณการเกิด ขยะมูลฝอยของโครงการ จากอตัราการเกิดขยะ 1 
กโิลกรมั/คน/วนั พบว่า “โครงการจะมปีรมิาณฝอยรวม 833 กโิลกรมั/วนั หรอื 4.17 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

จากการประเมนิพบว่า เมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการจะมปีรมิาณมูลฝอยเพิม่ขึน้ 1.17 ลูกบาศก์เมตร/วนั กล่าวคอื 
“จากเดิมมีปริมาณมูลฝอย 3.00 ลบ.ม./วัน และเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียด โครงการมีปริมาณมูลฝอยเพิ่มขึ้น 4.17 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยสรุปการค านวณปรมิาณมลูฝอยตามที ่

น าเสนอในรายงานฯ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบและตามรายงานทีจ่ะขอเปลีย่นแปลง (ตารางที ่2.6.4-4) 

 

 (2) ประเภทมูลฝอย 

มลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงันี้ 

1) มูลฝอยเปียกหรอืมูลฝอยสด หมายถงึมูลฝอยทีย่่อยสลายไดง้่าย มคีวามชื้นปนอยู่มากกว่า  รอ้ยละ 
50 จงึตดิไฟไดย้าก ส่วนใหญ่ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษเน้ือ เศษผกั และผกัผลไมข้ยะประเภทนี้จะทำ  ใหเ้กดิ กลิน่เน่าเหมน็ 
เน่ืองจากแบคทเีรยีย่อยสลายอินทรยีสาร นอกจากนี้ ยงัเป็นแหล่งเพาะเชื้อโรคโดยตดิไปกบัแมลง หนู และสตัว์ อื่นที่มา
ตอมหรอืกนิเป็นอาหาร 
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2) มูลฝอยแห้ง หมายถึงขยะทัว่ไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเป่ือยยากหรอือาจไม่เน่าเป่ือย มี
ความชืน้น้อยมากหรอือาจไม่มคีวามชืน้ เช่น ยาง เป็นตน้ 

3) มูลฝอยรไีซเคิล หมายถึง มูลฝอยที่สามารถน ามาผ่านกระบวนการผลติเพื่อนำ  มาใช้ใหม่ เช่น 
กระดาษ พลาสตกิ แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

4) มูลฝอยอนัตราย หมายถงึเป็นมูลฝอยที่มภียัต่อคนและสิง่แวดล้อมอาจมสีารพษิ ตดิไฟหรอื ระเบดิ
งา่ย ปนเป้ือนเชื้อโรค เช่น ไฟแชก็แก๊ส กระป๋องสเปรย์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่หรอือาจเป็นพวกสำ  ลแีละ ผา้พนัแผลจาก
สถานพยาบาลทีม่เีชือ้โรค 

(3) กำรเกบ็รวบรวมและกำรจดักำรมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอย แยกประเภทสำ  หรบัมลูฝอยแหง้ มลูฝอยเปียก มลูฝอย รไีซเคลิ 
และมลูฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลติร ซึง่มถีุงดำ  สวมรองรบัและมฝีาปิดมดิชดิ ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูล ฝอยประจำ  ชัน้แต่
ละชัน้ โดยก าหนดสขีองถงัมลู ฝอยและทีต่วัถงัจะมตีวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัมลูฝอยใหช้ดัเจน ดงันี้ 

- ถงัรองรบัมลูฝอยเปียก สเีขยีว ภายในมถีุงสดี ารองรบัมลูฝอยอกีชัน้  

- ถงัรองรบัมลูฝอยแหง้ สฟ้ีา ภายในมถีุงสดี ารองรบัมลูฝอยอกีชัน้  

- ถงัรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิ สเีหลอืง ภายในถุงสดี ารองรบัมลูฝอยอกีชัน้ 

- ถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย สแีดง ภายในมถีุงสแีดงรองรบัมลูฝอยอนัตราย  

นอกจากนี้ ยงัมถีงัรองรบัมลูฝอยตัง้ไวบ้รเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง เช่น บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิต ์และ โถง
รบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัมลูฝอยใหเ้พยีงพอกบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จรงิ 

การเกบ็รวบรวมขยะในแต่ละชัน้ของอาคาร เป็นหน้าทีข่องพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะ
เกบ็รวบรวมขยะวนัละ 1 ครัง้ โดยจะใหพ้นักงานปฏบิตังิานในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซึง่เป็นเวลา ทีผู่พ้กัอาศยัออกไป
ปฏบิตังิาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงใหแ้น่น และตดิฉลากบอก ประเภทของขยะนัน้ๆ จากนัน้
จะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้า ชะขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซึง่
ในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมกู ถุงมอืยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชือ้โรค 

ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดจะเป็นการเปลีย่นแปลงจ านวนหอ้งพกัและทีจ่อดรถภายในโครงการลดลง 
ซึ่งโครงการได้จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้และห้องพกัมูลฝอยรวม “ตามรายงานฯ ที่ไดร้บัความเห็น ชอบ โครงการ
ออกแบบหอ้งพกัมลูฝอยรวมอยู่บรเิวณชัน้ล่างของแต่อาคาร 3 และอาคาร 4 และตามรายงานฯ ทีจ่ะขอเปลีย่นแปลงจ านวน
หอ้งพกัและทีจ่อดรถ โครงการออกแบบหอ้งพกัมลูฝอยรวมอยู่บรเิวณชัน้ใตด้นิ B1 อาคาร 4 ของโครงการ” 

หอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมอยู่บรเิวณชัน้ใต้ดนิ B1 อาคาร 4 ของโครงการ ดา้นทศิ 
เหนือ ตดิกบัทางวิง่รถ ขนาดพืน้ที ่23.65 ตารางเมตร  ซึง่โครงการไดแ้บ่งแยกหอ้งพกัมลูฝอยรวมใหส้ามารถรองรบัมลูฝอย
แต่ละประเภทให้เพยีงพอแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิและห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย แยกกนัอย่างชดัเจน โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
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(1) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มพีืน้ทีข่นาด 3.80 ตารางเมตร ความจุ 4.56 ลูกบาศก์เมตร (คดิทีค่วามสงูกอง
มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งปริมาณ 0.94 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ไม่น้อยกว่า 4 วัน 
(4.56/0.94-4.85) ซึง่โครงการจะประสานส านักงานเขตวฒันามาจดัเกบ็มลูฝอยไปก าจดัต่อไป  

(2) ห้องพกัมูลฝอยเปียก มพีื้นที่ขนาด 8.80 ตารางเมตร ความจุ 8.80 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่ความสูง
ของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอไม่ น้อยกว่า 6 วนั 
(8.80/1.39-6.33) ซึง่โครงการจะประสานส านักงานเขตวฒันามาจดัเกบ็มลูฝอยไปก าจดัต่อไป 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มพีืน้ทีข่นาด 7.00 ตารางเมตร ความจุ 8.40 ลูกบาศกเ์มตร (คดิทีค่วามสูง
ของมลูฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 1.67 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง เพยีงพอไม่น้อยกว่า 5 วนั 
(8.40/1.67=5.03) ซึง่โครงการจะประสานส านักงานเขตวฒันามาจดัเกบ็ไปพรอ้มมลู ฝอยแหง้และเปียก 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย มพีืน้ทีข่นาด 4.05 ตารางเมตร ความจุ 4.86 ลูกบาศกเ์มตร (คดิทีค่วามสงู
กองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ปรมิาณ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง เพยีงพอไม่น้อยกว่า 28 วนั 
(4.86/0.17-28.59) ซึง่โครงการจะประสานส านักงานเขตวฒันามาจดัเกบ็มลูฝอยไป ก๋าจดัสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

ดงันัน้ ห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารจงึสามารถกกัเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั ในกรณี ที่
ส านักงานเขตวฒันาไม่สามารถใหบ้รกิารเกบ็ขนไดต้ามปกตกิจ็ะไม่มขียะลน้ออกมาก่อใหเ้กดิกลิน่เหมน็รบกวนแต่อย่างใด  

ในการดูแลรกัษาหอ้งพกัขยะ จะจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสปัดาหน์ ้าลา้งท า
ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสยีเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้าม มาตรฐานน ้าทิง้จาก
อาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิง้ต่อไป 

การจดัการมูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และ
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจดัเกบ็มูลฝอยอนัตรายจากผูพ้กัอาศยัและส านักงานภายในอาคาร โครงการแยก
จากมูลฝอยทัว่ไป จากนัน้น ามูลฝอยอนัตรายแต่ละขัน้ของอาคารไปพกัไว้ยงัถงัรองรบัมูลฝอย อนัตราย ที่ตัง้อยู่ภายใน
หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ (หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย) เพื่อใหส้ านักงานเขตฯ มาจดัเกบ็ไปก าจดั และหากมปีรมิาณมูล
ฝอยอนัตรายเพิม่ขึน้ โครงการจะจดัหาถงัรองรบัมลูฝอยเพิม่เตมิใหเ้พยีงพอ 

ส าหรบัมูลฝอยรไีซเคลิทีโ่ครงการรวบรวมไดจ้ากแต่ละชัน้ของอาคารกจ็ะน ามาไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวม
ของโครงการเช่นกัน (ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล) ซึ่งทางโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตฯ มาจดัเก็บไปก าจัด
เช่นเดยีวกบัการจดัเกบ็มลูฝอยประเภทอื่น 

ทัง้นี้  โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บขยะในระยะด า เนินการ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ 
พนักงานเกบ็ขนมลูฝอยของส านักงานเขตวฒันา และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภบิาล ดงันี้ 

(1) จดัใหม้พีนักงานของโครงการขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวม มายงัจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอย 

(2) จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรใหก้บัผูพ้กัอาศยัในโครงการ และรถเกบ็ขน
มลูฝอย 

(3) โครงการจะตอ้งลา้งท าความสะอาดจุดจอดรถมลูฝอยทนัทภีายหลงัจดัเกบ็แลว้เสรจ็ 
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(4) รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัและพนักงานประจ าส านักงานโครงการมกีารคดัแยกประเภทมลูฝอย โดยจะจดั
ใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอยแยกประเภท ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้พกัอาศยั 

(5) จดัเตรยีมภาชนะรองรบัมูลฝอยตัง้ไวบ้รเิวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิต์ โถง
พกัคอย และบรเิวณชัน้จอดรถ เป็นตน้ 

(6) จดัให้มถีงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลติร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไว้ในห้องพกัมูลฝอยรวม ของ
โครงการ (ส่วนวางมูลฝอยอนัตราย) ซึ่งจะมตีวัอกัษรพมิพ์อยู่ขา้งถงัว่า  “ถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสสี้ม/สีแดง ส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว้ รอการเก็บขนไปก าจดัจาก
ส านักงานเขตฯ 

(7) จดัให้มรีางระบายน ้าภายในห้องพกัมูลฝอยรวม และเชื่อมท่อน ้าชะมูลฝอยต่อกบัระบบบ าบดั เพื่อ
รวบรวมน ้าชะมลูฝอยและน ้าลา้งท าความสะอาด ก่อนทีจ่ะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

(8) ก าหนดใหพ้นักงานโครงการจดัเกบ็มลูฝอยจากทีพ่กัขยะประจ าชัน้พกัอาศยัทุกวนั วนัละ 1 ครัง้ โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมลูฝอยและมดัปากถงัใหแ้น่น จากนัน้บรรจุใส่ภาชนะรองรบัมลูฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน
หรอืการรัว่ไหลของน ้าชะมลูฝอยลงสู่พืน้ แลว้รวบรวมไปเกบ็ไวท้ีเ่ครื่องจดัเกบ็มลูฝอยในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

(9) ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการทุกสปัดาห ์

(10) จดัให้มอีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรบัพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผ้า
กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก จมูก ถุงมอืยางหนา และรองเทา้บู๊ท และออกกฎระเบยีบบงัคบัอย่างเขม้งวดใหพ้นักงาน เกบ็ขนขยะ
ของโครงการตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล 

(11) จดัให้มเีจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมรีถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตฯ เขา้มาในโครงการ เพื่อเกบ็ขนมลูฝอยไปก าจดั 

 

1.9.5 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้าลดลง จากเดิมตามรายงานฯ ที่ได้รบัความเห็นชอบ มีความต้องการใช ้
ไฟฟ้ารวมทัง้โครงการประมาณ 2,194 kVA และเมื่อเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 1,815 KVA 
(ลดลง 379 KVA) โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบ จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ
การไฟฟ้านครหลวง โดยมรีายละเอยีดระบบไฟฟ้าของโครงการ ดงันี้  

(1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 

อุปกรณ์หลกัสำ  หรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกตปิระกอบดว้ย สวติซ์บอรด์แรงสงูชนิดตดิตัง้ภาย ในอาคาร 
สวติช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่าน Transformer ชนิดแห้ง (Dry 
Type) ขนาด 2,000 kVA จ านวน 1 ชุด (ไดอะแกรมเสน้เดีย่ว และไดอะแกรมแนวตัง้ระบบไฟฟ้า ดงัแสดงในรูปที ่2.6.5-1 
ถึงรูปที่ 2.6.5-3) เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าสำ  หรบัจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ได้แก่ ระบบปรบัอากาศ 
ระบบระบายอากาศ ระบบอดัอากาศ ระบบสุขาภบิาล ลฟิต์ ระบบรกัษาความ ปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 
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(2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

โครงการจดัเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชม. และจดัเตรยีม เครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 350 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชม. เพื่อส ารองไฟใหร้ะบบ ไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจาก ระบบไฟฟ้าอื่นๆ และ
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน 

(3) ระบบป้องกนัอนัตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำรัว่และฟ้ำผ่ำ 

โครงการจดัเตรยีมระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่โดยมกีารจดัท าระบบสายดนิ ซึง่เชื่อมต่อจากระบบสาย ดนิของ
แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรยีมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมกีารติดตัง้ หลกัล่อฟ้า (Air 
Terminal) กระจายโดยทัว่บนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่เป็น ทองแดง (Copper Tape) 
จากนัน้ต่อลงพืน้ดนิชัน้ที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดนิดว้ยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่
ตดิตัง้อยู่ใตด้นิรอบอาคาร โดยสายน าลงดนิน้ีเป็นระบบทีแ่ยกอสิระจากระบบสายดนิของระบบไฟฟ้า 1  

(4) ระบบทีวีดิจิตอล 

ระบบพืน้ฐานให้บรกิารการรบัชมทวีดีจิติอลใหก้บัผู้อยู่อาศยัในหอ้งพกั เพื่อเขา้ถึงการรบัชมทวีดีจิติอล 
โดยตดิตัง้จานรบัและตดัสญัญาณรบกวน แล้วใชเ้ครื่องขยายความแรงของสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซึง่ผูพ้กัอาศยัเพยีง
น ากล่องรบัสญัญาณทวีดีจิติอลมาตดิตัง้หรอืใชโ้ทรทศัน์ระบบดจิติอลต่อสายสญัญาณภายใน หอ้งกส็ามารถรบัชมได ้ท าให้
ผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งตดิตัง้เสาอากาศดว้ยตนเองในอาคาร 

 

1.9.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการ จะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดจ านวนห้องพกัและจ านวนที่จอดรถ 
ลดลง และยกเลกิที่จอดรถอตัโนมตัิของโครงการ ซึ่งจะยงัคงจดัให้มรีะบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย ตามหลกัการเดมิที่
น าเสนอในรายงานฯ ที่ได้รบัความเห็นชอบ กล่าวคือ จดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอคัคภีัยตามกฎหมาย/ ข้อบงัคบัที่
เกีย่วขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั ผจญเพลงิต่างๆ ไดร้บัการ ออกแบบและตดิตัง้ตาม
มาตรฐาน วสท. โดยจดัให้มีหวัรบัน ้า ส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ ซึ่งติดตัง้บรเิวณ ด้านหน้าอาคาร 3 โดยเฉพาะตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ ป้องกันอัคคีภัย ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตัง้ตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงันี้ 

(1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลงิไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมตั ิสามารถตรวจจบัและแจง้ เหตุ
เพลงิไหมใ้นลกัษณะจุด หรอืพืน้ทีท่ีเ่กดิเหตใุหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบ โดยมอีุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงันี้  

1) แผงควบคมุระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั หรอืแผงควบคุมหลกัชนิดลอยตดิผนัง ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนย์ รวม
รบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึกริง่สญัญาณเตอืนภยั เครื่องตรวจจบัควนั และ
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เครื่องตรวจจบัความรอ้น) ทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อให ้เจา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลงิไหมก้จ็ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S) 

เครื่องตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภัยได้ในระยะเริม่ต้น เครื่องตรวจจบัควนันี้จะมี
ปฏิกิรยิาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควนั โดยไม่จ าเป็นต้องมเีปลวไฟหรอืความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการ ท างาน 
เครื่องตรวจจบัควนันี้เป็นชนิดตดิลอยบนเพดาน ดกัจบัควนัครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ทีค่วาม สูงไม่เกิน 4 ม. 
และพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ทีค่วามสงูไม่เกนิ 3 ม. ส าหรบัต าแหน่งทีต่ดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนั  ไดแ้ก่ 

อาคาร 3 

ชัน้ใตด้นิ 2   ตดิตัง้บรเิวณ บนัได 

ชัน้ใตด้นิ 1   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งสำ  นักงานนติบิุคคล โถงทางเดนิ บนัได หอ้ง
ไฟฟ้า  

ชัน้ 1   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั หอ้งควบคมุ หอ้งไฟฟ้า หอ้งนัง่เล่น  
บนัได โถงลฟิตโ์ดยสาร โถงตอ้นรบั และโถงทางเดนิ 

ชัน้ 2 ถงึชัน้ 7   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั บนัได โถงลฟิตโ์ดยสาร และ
โถงทางเดนิ 

อาคาร 4 

ชัน้ใตด้นิ 1   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งแม่บา้น หอ้งเกบ็ของ บนัได โถงลฟิตโ์ดยสาร 
และ  

โถงทางเดนิ 

ชัน้ 1  ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า บนัได โถงลฟิตโ์ดยสาร 
โถง  

ตอ้นรบั และโถงทางเดนิ 

ชัน้ 2 ถงึชัน้ 7   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า บนัได โถงลฟิต์
โดยสาร และ 

โถงทางเดนิ 

อาคาร 5 

ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ใตด้นิ 1  ตดิตัง้บรเิวณ บนัได 

ชัน้ 1   ตดิตัง้บรเิวณ บนัได และโถงทางเดนิ 
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3) เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector: H) 

เครื่องตรวจจบัความรอ้นจะท างานเมื่อมอีตัราการเพิม่ของอุณหภูมเิปลี่ยนแปลงไปตัง้แต่ 10 องศา
เซลเซยีส ในหนึ่งนาท ีในส่วนของตวัรบัความรอ้นจะขยายตวัอย่างรวดเรว็มากจนอากาศทีข่ยายไม่สามารถออกมาในช่อง
ระบายท าให้เกิดความดนัสูงจนไปดนัแผ่นไดอะเฟรมให้ดนัขาคอนแทคแตะกัน ท า ให้ อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนนี้ส่ง
สญัญาณไปยงั FCP เครื่องตรวจจบัความรอ้นสามารถดกัจบัความรอ้นครอบคลุม พืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ทีค่วามสูงไม่
เกิน 3 ม. ส าหรบัต าแหน่งที่ติดตัง้เครื่องตรวจจบัความร้อน ได้แก่ ห้องขยะประจ าชัน้ ห้องพักขยะรวม ห้องน ้า ห้อง 
GENERATOR ทีจ่อดรถ และหอ้งชุดพกัอาศยั 

อาคาร 3  

ชัน้ใตด้นิ 2   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งเครื่อง หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ใตด้นิ 1   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งน ้า หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 1 ถงึชัน้ 7   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

อาคาร 4 

ชัน้ใตด้นิ 1   ตดิตัง้บรเิวณ ทีจ่อดรถ หอ้งพกัขยะรวม หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 1 ถงึชัน้ 7   ตดิตัง้บรเิวณ หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

อาคาร 5 

ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ใตด้นิ 1  ตดิตัง้บรเิวณ ทีจ่อดรถ 

4) ปุ่ มกดแจ้งสญัญำณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคภียัเป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมอื (Manual Pull Station) แบบ Double Action 
โดยจะแจง้สญัญาณเพลงิไหม้แบบไม่ใช้รหสั (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวทิช์ไฟฟ้า สวทิช์แจง้เหตุจะมี
แท่งแก้วหรอืกระจกป้องกนัไม่ใหด้งึหรอืกดไดง้่ายนัก มป้ีายแสดง “FIRE” และรหสัโซนแจง้เหตุใหเ้หน็ไดช้ดัเจน อุปกรณ์
แจง้สญัญาณอคัคภียัจะเป็นอุปกรณ์ทีใ่ชแ้จง้เหตุโดยคนทีพ่บเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าทีร่บัทราบการตดิตัง้ปุ่ มกด
แจง้สญัญาณอคัคภียัจะตดิตัง้ในต าแหน่งบรเิวณบนัไดหนีไฟ และโถงตอ้นรบั  

5) อปุกรณ์ส่งเสียงสญัญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุแบบกริง่สญัญาณ (Alarm Bell) จะตดิตัง้ในต าแหน่งเดยีวกบัปุ่ มกดแจง้
สญัญาณอคัคภียั (Fire Alarm Manual Station) 

(2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัเพื่อใชร้ะงบัเหตุทีเ่กดิอคัคภียัไม่ใหเ้กดิความเสยีหายต่อชวีติ และ
ทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้  
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 1) หวัรบัน ้ำดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

ส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ ซึ่งตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าอาคาร โดยมหีวัรบัน ้า 3 หวั เป็นชนิดขอ้ต่อ
สวมเรว็มฝีาครอบและโซ่ เป็นหวัรบัน ้าแบบ 2 ทาง ขนาด Ø 6 x 21

2⁄  x 21
2⁄  นิ้ว 

 2) ระบบท่อจ่ำยน ำดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 

ระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลงิของโครงการมขีนาด Ø 100 มม. รบัน ้าจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิ น ้าจากถงั เกบ็
น ้าใต้ดนิและชัน้ดาดฟ้า ซึ่งจะต่อเขา้กบัตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet : FHC) ซึ่งครอบคลุม พื้นทีทุ่กส่วน
ของอาคาร และมรีะยะไม่เกนิ 30 ม. โดยภายในตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิประกอบดว้ย  

- ชุดสายฉีด น ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม.ยาว 100 ฟุต ส าหรบัผูใ้ชอ้าคาร 

- วาลว์สายฉีดน ้าดบัเพลงิขนาด 65 มม.ส าหรบัพนักงานดบัเพลงิ 

- เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื (Fire Extinguisher) เป็นชนิดผงเคมแีหง้ ขนาดความจุ 4 กก. ตดิตัง้ไว้
รวม 

กบัตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิทุกตู้ ซึ่งเครื่องดบัเพลงิมอืถือของโครงการที่ติดตัง้ใน บรเิวณต่างๆ จะ
ตดิตัง้สงูจากพืน้ไม่เกนิ 1.5 ม. 

 ทัง้นี้ ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (FHC) ของโครงการ ติดตัง้อยู่บรเิวณโถงลฟิท์และบนัไดของ อาคาร 
โดยไม่ได้ติดตัง้อยู่ในห้องหรอืส่วนที่เข้าถึงได้ยากแต่อย่างใด ซึ่งหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ บริเวณดงักล่าวเป็น บรเิวณที่
สามารถเข้าถึง และใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงที่เก็บอยู่ภายในได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว โดยติดตัง้ในแต่ละชัน้ แต่ละอาคาร 
รายละเอยีดดงันี้ 

 

อาคาร 3  

ชัน้ใตด้นิ 1  ตดิตัง้จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทีจ่อดรถ และบรเิวณหน้า 
บนัได ST-1 

ชัน้ 1    ตดิตัง้จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงตอ้นรบั 

ชัน้ 2 ถงึชัน้ 7  ตดิตัง้จ านวน 2 จุด/ชัน้ ได้แก่ บรเิวณหน้าหอ้งไฟฟ้า และบรเิวณ
หน้า 

บนัได ST-2 
 อาคาร 4 

 ชัน้ใตด้นิ 1  ตดิตัง้จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทีจ่อดรถ จ านวน 2 จุด 

     ชัน้ 1 ถงึชัน้ 7 ตดิตัง้จ านวน 2จุด/ชัน้ ไดแ้ก่บรเิวณหน้าบนัได ST-2 และบรเิวณ
หน้าบนัได ST-3 
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   อาคาร 5 

   ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ใตด้นิ 1  ตดิตัง้จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณบนัได ST-3 จ านวน 2 จุด/ชัน้ 

   ชัน้ 1   ตดิตัง้จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณบนัได ST-2 

(3) กำรอพยพหนีไฟ 

1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยให้บริการตัง้แต่ข ัน้
ล่างสุด จนถงึขัน้บนสุดของอาคาร กรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนทัง้หมดออกนอกอาคาร สามารถ
ค านวณได้ ตามข้อก าหนดมาตรฐานความปลอดภัย (Life Safety Code) NFPA 101 Occupant Load Factor และ 
มาตรฐานการป้องกนัอคัคภียั (ว.ส.ท.3002-51) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

เกณฑใ์นการออกแบบ 

- ความสามารถในการรบัปรมิาณคนของบนัไดหนีไฟต่อความกวา้ง 1.3 คน/วนิาท ี/ความกวา้ง 
ของบนัไดหนีไฟ 1 ม. (ตาม Fire Safety Codes Flow)  

- ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ เท่ากบั 0.6 ม./วนิาท ี 

- ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนว Slope เท่ากบั 0.4 ม./วนิาท ี

โครงการจดัใหม้บีนัไดส าหรบัใชเ้ป็นเสน้ทางหนีไฟ ดงันี้ 

อาคาร 3 

รายละเอยีดของบนัไดหนีไฟ 

- ความกวา้งของบนัไดหนีไฟ 2 บนัได  ST-01  =    1.50 ม. 

ST-02  =    1.2 ม. 

- ความสงูของลูกตัง้ของบนัไดหนีไฟ (เฉลีย่) =     0.17 ม. 

- ความกวา้งของลูกนอนของบนัไดหนีไฟ  = 0.25 ม. 

ระยะทางเดนิจากส่วนต่างๆ ของอาคารจากบนัไดหนีไฟ 

- ระยะทางเดินของบุคคลที่อยู่ห้องไกลที่สุดจากบันไดหนีไฟมากที่สุด ได้แก่ ห้องนอนของ
หอ้งพกั 

 ชัน้ 1-7 โดยจะอยู่ห่างประมาณ 68.75 ม.  

- ระยะทางเดนิเลีย้วทีช่านพกั ประมาณ 2.8 ม. 

- ระยะทางในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟทีอ่ยู่ไกลสุดจนออกนอกอาคาร (จุดรวมคน) 

 ประมาณ 120 ม. 
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การค านวณหาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกนอกอาคาร 

- ระยะเวลาในการเดนิของบุคคลทีอ่ยู่หอ้งไกลทีสุ่ดจากบนัไดหนีไฟ (T1) 

 ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ = 0.6 ม./วนิาท ี

 ระยะทางเดนิของบุคคลจากหอ้งทีอ่ยู่หอ้งไกลทีสุ่ดจากบนัไดหนีไฟ 

= 68.75 ม. 

 ระยะเวลาในการเดนิทาง (T1)  = 68.75/0.6 วนิาท ี

= 114.58  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการเดนิของบุคคลทัง้หมดเขา้สู่บนัไดหนีไฟ (T2) 

ความกวา้งของบนัไดหนีไฟ   = (1.50 × 1) + (1.20 × 1) 

= 2.70  ม. 

จ านวนคนทัง้หมดในอาคาร   = 413  คน 

ตามความสามารถในการรองรบัคนของบนัไดหนีไฟต่อความกวา้ง 1.3 คน/วนิาท/ีม. 

ระยะเวลาในการล่าเลยีงบุคคลทัง้หมด (T2) = 413/(1.3 x 2.70) 

        = 117.66  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการเลีย้วบรเิวณชานพกั (T3) 

ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วนิาท ี

ระยะทางในการเลีย้วบรเิวณชานพกั  = 2.8  ม. 

จำ  นวนชานพกัจากชัน้ 7 ถงึชัน้ล่าง   = 15  ชานพกั 

รวมเป็นระยะการเลีย้ว   = 2.8 × 15  ม. 

= 42  ม. 

รวมระยะเวลาทีใ่ชใ้นการเลีย้วบรเิวณชานพกั = 42/0.6   วนิาท ี

= 70  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการล าเลยีงบุคคลจากชัน้บนสุดลงมาชัน้ล่าง (T4) 

ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนว Slope = 0.4  ม./วนิาท ี

ความสงูของอาคาร จากชัน้ล่างถงึชัน้ 7  = 19.65  ม. 

ความเรว็ในแนวดิง่(a)   = 0.22  ม./วนิาท ี

ระยะเวลาในการล าเลยีงบุคคลออกจากขัน้ที ่7 ลงมาชัน้ล่าง (T4) 
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= 19.65/0.22  วนิาท ี

= 89.32  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 

ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วนิาท ี

ระยะทางในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟออกภายนอกอาคาร = 120 ม. 

ดงันัน้ ระยะเวลาในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 

= 120/0.6  วนิาท ี

= 200  วนิาท ี

ดงันัน้ ระยะเวลาทัง้หมดทีใ่ชใ้นการล าเลยีงคนออกนอกอาคาร 

= T1+T2+T3+T4+T5 

= 114.50+117.66+70+89.32+200 

= 591.48  วนิาท ี

= 10  นาท ี

อาคาร 4 

รายละเอยีดของบนัไดหนีไฟ 

- ความกวา้งของบนัไดหนีไฟ 2 บนัได  = 1.50  ม. 

- ความสงูของลูกตัง้ฃองบนัไดหนไีฟ (เฉลีย่) = 0.17  ม. 

-  ความกวา้งของลูกนอนของบนัไดหนีไฟ   = 0.25  ม. 

ระยะทางเดนิจากส่วนต่างๆ ของอาคารจากบนัไดหนีไฟ 

- ระยะทางเดนิของบุคคลทีอ่ยูห่อ้งไกลทีสุ่ดจากบนัไดหนไีฟมากทีสุ่ด ไดแ้ก่ หอ้งนอนของ
หอ้งพกั  

 ชัน้ 1-7 โดยจะอยูห่่างประมาณ 50.17 ม.  

- ระยะทางเดนิเสีย้วทีช่านพกั ประมาณ 2.8 ม. 

- ระยะทางในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟทีอ่ยู่ไกลสุดจนออกนอกอาคาร (จุดรวมคน) 

 ประมาณ 85 ม. 

การค านวณหาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกนอกอาคาร 

- ระยะเวลาในการเดนิของบคุคลทีอ่ยู่หอ้งไกลทีสุ่ดจากบนัไดหนไีฟ (T1) 

 ความเรว็ในการเดนิของบคุคลในแนวราบ  = 0.6  ม./วนิาท ี
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 ระยะทางเดนิของบุคคลทีอ่ยูห่อ้งไกลทีสุ่ดจากบนัไดหนไีฟ 

      = 50.17  ม. 

 ระยะเวลาในการเดนิทาง (T1)  = 50.17/0.6 วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการเดนิของบุคคลทัง้หมดเขา้สู่บนัไดหนีไฟ (T2) 

ความกวา้งของบนัไดหนีไฟ   =  (1.20 x 1) + (1.20 × 1) 

= 2.40  ม. 

จ านวนคนทัง้หมดในอาคาร   = 420  คน 

ตามความสามารถในการรองรบัคนของบนัไดหนีไฟต่อความกวา้ง 1.3 คน/วนิาท/ีม. 

ระยะเวลาในการล่าเลยีงบุคคลทัง้หมด (T2) =  420/(1.3 x 2.40) 

        = 136.62  วนิาท ี

 

- ค านวณหาระยะเวลาในการเลีย้วบรเิวณชานพกั (T3) 

ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วนิาท ี

ระยะทางในการเลีย้วบรเิวณชานพกั  = 2.8  ม. 

จ านวนชานพกัจากชัน้ 7 ถงึชัน้ล่าง   = 15  ชานพกั 

รวมเป็นระยะการเลีย้ว   = 2.8 × 15  ม. 

= 42  ม. 

รวมระยะเวลาทีใ่ชใ้นการเลีย้วบรเิวณชานพกั = 42/0.6  วนิาท ี

= 70  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการล าเลยีงบุคคลจากชัน้บนสุดลงมาชัน้ล่าง (T4) 

ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนว Slope  = 0.4  ม./วนิาท ี

ความสงูของอาคาร จากชัน้ล่างถงึขัน้ 7  = 19.65  ม. 

ความเรว็ในแนวดิง่(a)   = 0.22  ม./วนิาท ี

ระยะเวลาในการล าเลยีงบุคคลออกจากชัน้ที ่7 ลงมาชัน้ล่าง (T4) 

     = 19.65/0.22 วนิาท ี

     = 89.32  วนิาท ี

- ค านวณหาระยะเวลาในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 
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ความเรว็ในการเดนิของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วนิาท ี

ระยะทางในการเดนิของบุคคลจากบนัไดหนีไฟออกภายนอกอาคาร 

     = 85/0.6  วนิาท ี

     = 141.67  วนิาท ี

ดงันัน้ ระยะเวลาทัง้หมดทีใ่ชใ้นการล าเลยีงคนออกนอกอาคาร 

     = T1+T2+T3+T4+T5 

     = 83.60+136.62+70+89.32+141.67 

     = 521.21  วนิาท ี

     = 9  นาท ี

ทัง้นี้ บนัไดหนีไฟของโครงการสามารถรองรบัผู้พกัอาศยัและพนักงานของโครงการ จ านวน 833 
คน โดยมรีะยะเวลาในการล าเลยีงคนออกนอกอาคารประมาณ 9-10 นาท ีเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่ าหนดใหร้ะบบบนัได หนีไฟตอ้งแสดงการค านวณใหเ้หน็ว่า 
ความสามารถใชล้ าเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได ้ภายใน 1 ซม. นอกจากน้ี บรเิวณบนัไดหนีไฟจะตดิป้าย
เรอืงแสงแสดงทางหนีไฟทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตูใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน และมเีครื่องใหแ้สงสว่างฉุกเฉินตดิตัง้ในทุก
ชัน้ สามารถใหแ้สงสว่างไดอ้ย่างต่อเนื่องประมาณ 1 ซม. 

2) จดุรวมพล 

จุดรวมพลของโครงการไดก้ าหนดบรเิวณทีว่่างดา้นหน้าโครงการ มขีนาดพืน้ทีร่วม 224 ตร.ม. 
โดยมจี านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 833 คน คดิเป็นสดัส่วนพืน้ทีร่วมพลต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.27 ตร.
ม./คน (224 / 833 = 0.27 ตร.ม. ) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจดัท ารายงานการ วเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) 

3) ระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง 

โครงการจดัเตรยีมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ซม. และจดัเตรยีม 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 350 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ซม. เพื่อส ารองไฟใหร้ะบบ สญัญาณ
เตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ 
(Exit sign) ซึง่แยกอสิระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถทำ  งานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อ ระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดทำ  งาน 

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 

โครงการจะตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใชส้หีรอืรูปร่างทีก่ลมกลนืกบัการ
ตกแต่งป้ายอื่นๆทีต่ดิไวใ้กล้เคยีง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสูง
ไม่น้อยกว่า 10 ซ.ม. ตวัอกัษรใชส้เีขยีวบนพืน้สขีาวและมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็ชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะ ปกตแิละภาวะฉุกเฉิน 
ซึง่จะตดิตัง้ไวท้ีท่างเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต ์และทางเดนิ 
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5) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคีภยั 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำ  อย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ โดย
โครงการ จะจดัทำ  แผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมแ้สดงใหผู้พ้กัอาศยั
เห็น ได้อย่างชดัเจน และติดตัง้ไว้ที่บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกขัน้ ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พกัอาศยัและ 
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลที่กำ  หนดไว้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบตัิในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ สำ  หรบักรณีที่เกิดเหตุเพลงิไหม้รุนแรงอาจมคีวามจำ  เป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของ ถนน
ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทัง้นี้ การกำ  หนดจุดรวมพลสามารถปรบัเปลี่ยนตำ  แหน่งได้ตามความ เหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจรงิ เมื่อมกีารซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

ทัง้นี้  ในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ จะดำ  เนินการตาม
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถงึขอ้บญัญตัขิองกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 โดยมรีายละเอยีดผูอ้อกแบบ ดงันี้ 

1) นายขจรพงษ์ สทิธโิสภาอาภรณ์ (สาขาวศิวกรรมเครื่องกล ระดบัสามญัวศิวกร) 

2) นายธนัวา ตนัเสถยีร (สาขาวศิวกรรมสิง่แวดลอ้ม ระดบัสามญัวศิวกร) 

3) นายชยัวฒัน์ เหลอืงอบอุ่น (สาขาวศิวกรรมไฟฟ้า ระดบัสามญัวศิวกร) 

ส าหรบัในการออกแบบบนัไดทีใ่ชห้นีไฟ และการค านวณระยะเวลาทีใ่ชอ้พยพหนีไฟ ด าเนินการ
โดยนายธนพงศ ์วชิค่าหาญ (สาขาสถาปัตยกรรมหลกั ระดบัสามญัสถาปนิก)  

อาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ จงึต้องออกแบบระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ 
ตามแบบตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารขนาดใหญ่ (สปภ.2) ของสำ  นักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร และโครงการจดัให้มรีะบบ ป้องกนัและเตือนอคัคภียั ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 
2537) ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) และ ฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รวมถงึขอ้บญัญตัขิอง กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รายละเอยีดใหค้รอบคลุมทัง้ 3 อาคาร  

1.9.7 ระบบปรบัอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รบัการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ์
อตัราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และ จำ  นวนเท่าของปรมิาตรห้องใน 1 
ชัว่โมง ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและวธิกีล ดงันี้ 

(1) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 

โครงการจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งในอาคารที่มผีนังดา้นนอก อย่างน้อย
หนึ่งดา้น ทีม่ชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมพีืน้ทีข่องช่องเปิดไดไ้ม่น้อย กว่ารอ้ยละ 10 ของ
พืน้ทีห่อ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) ภายในโถงบนัไดหนีไฟจะใชก้าร ระบายอากาศแบบวธิธีรรมชาต ิ
โดยมชี่องระบายอากาศอยู่บรเิวณชานพกับนัไดแต่ละชัน้โดยขนาดพืน้ทีช่่อง ระบายอากาศแต่ละชัน้ตัง้แต่ 1.4 ตร.ม.ขึน้ไป 
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(ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 12) เพื่อให้เกิดการหมุนเวยีนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพืน้ทีภ่ายในอาคารกบับรรยากาศ ภายนอกและบรเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิตด์บัเพลงิในทุกๆขัน้จะมหีน้าต่างเปิด
ออกสู่ภายนอกเพื่อใชร้ะบายอากาศ และควนัไฟเมื่อเกดิอคัคภียั (ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 14) 

(2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล 

อาคารโครงการจะมพีืน้ที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความรอ้นดว้ย อากาศ 
(Air Cooled Split Type) โดยมพีื้นทีท่ีใ่ชร้ะบบปรบัอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ โถงต้อนรบั หอ้งควบคุม สำ  นักงานนิตบิุคคล 
หอ้งเครื่อง และหอ้งพกัอาศยั โดยโครงการจดัใหม้อีตัราการระบายอากาศ 4-6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร ซึง่ไม่น้อย
กว่าเกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพืน้ทีใ่ชส้อย ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1.9.8 กำรจรำจร 

1) ระบบกำรคมนำคมบริเวณเขตวฒันำ 

รายละเอยีดของระบบการคมนาคมขนส่งภายในเขตวฒันา ซึง่เป็นเขตพืน้ทีต่ัง้โครงการ มดีงัต่อไปนี้ 

- กำรคมนำคมขนส่งทำงถนน เส้นทางถนนสายหลกั ในพื้นที่ที่ส าคญั ได้แก่ ถนนสุขุมวิท 
ถนน เพชรบุรตีดัใหม่ ถนนสุขมุวทิ 49 (ซอยกลาง) ถนนสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) และถนน สุขมุวทิ 
71 (ปรดีีพนมยงค์) ส าหรบัถนนสายรองและสายย่อยในพื้นที่รอบที่ตัง้โครงการประกอบไปด้วย ซอยปรดีี พนมยงค์ 31 
(เจรญิชยั) ซอยปรดีพีนมยงค์ 37 ซอยปรดีพีนมยงค์ 41 ซอยเยาวราช ซอยเอกมยั 5 และขอยเอก มยั 12 เป็นต้น โดย
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ตัง้อยู่ในซอยสุขุมวทิ 61 (เศรษฐบุตร) ถนน
สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร นอกจากนี้ยงัมเีสน้ทางทางด่วน พเิศษศรรีชั (ระบบทางด่วนขัน้ที ่
2) ของการทางพเิศษแห่งประเทศไทย พาดผ่านใกลเ้คยีงพืน้ทีเ่ขตวฒันา ซึง่ม ีด่านขึน้ลงทีส่ามารถเดนิทางเขา้สู่โครงการได้
สะดวก ไดแ้ก่ ด่านกลว้ยน ้าไทย และด่านพระโขนง ปัจจุบนั รปูแบบ การใหบ้รกิารดา้นการขนส่งทางถนนภายในเขตวฒันา 
ประกอบไปดว้ย รถโดยสารประจ าทาง ซึ่งมทีัง้รถโดยสาร แบบธรรมดา และรถโดยสารปรบัอากาศ รถสองแถว รถแทก็ซี่
โดยสาร รถตูโ้ดยสาร รถซูบารุ และรถจกัรยานยนตร์บัจา้ง 

- กำรคมนำคมขนส่งทำงรำง ปัจจุบนัในพื้นที่เขตวฒันา มเีส้นทางระบบขนส่งมวลชนด้วย 
รถไฟฟ้าทัง้สิน้ 2 ระบบ ซึง่ไดแ้ก่ ระบบรถไฟฟ้าใตด้นิของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ภายใตก้าร ดแูลงาน
โดย บรษิทั รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) หรอืทีเ่รยีกว่า รถไฟฟ้าใตด้นิ (MRT) และระบบรถไฟฟ้าบที ีเอส ของบรษิทั 
ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) ส าหรบัโครงการรถไฟฟ้าใตด้นิ มสีถานีใหบ้รกิารที ่ครอบคลุมการใหบ้รกิารใน
เขตวฒันาทัง้สิน้ 1 สถานี คอื สถานีสุขมุวทิ ตัง้อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 3.80 กโิลเมตร ส าหรบัรถไฟฟ้าบทีเีอสนัน้ มี
สถานีให้บรกิารที่ครอบคลุมการให้บรกิารในเขตวฒันาทัง้สิ้น 7 สถานี ได้แก่ สถานีนานา สถานีอโศก สถานีพรอ้มพงษ์ 
สถานีทองหล่อ สถานีเอกมยั สถานีพระโขนง และสถานีอ่อนนุช โดยม ีสถานีเอกมยัเป็นสถานีทีต่ัง้อยู่ใกลโ้ครงการมากทีสุ่ด 
โดยอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 1.1 กโิลเมตร 

2) สภำพกำรจรำจรบริเวณโครงกำร 

การศกึษาสภาพการจราจรบรเิวณโครงการ จะพจิารณาจากโครงขา่ยเสน้ทางคมนาคม ทัง้ถนนสาย หลกั
ทีเ่ชื่อมต่อกบัโครงการและถนนโครงข่ายอื่นๆ ทีส่ าคญั โดยพจิารณาจากระดบัการใหบ้รกิารของถนนทีท่าง แยกสญัญาณ
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ไฟจราจร (Level of Service; LOS) จากการน าค่าความล่าช้า (Control Delay) ที่ทางแยก และค่า ความหนาแน่นของ
ปรมิาณจราจรบนถนนมาเปรยีบเทียบ ซึ่งทางบรษิัทที่ปรกึษาได้ท าการส ารวจปรมิาณจราจร เมื่อวนัศุกร์ที่ 8 มิถุนายน 
2561 และวนัเสาร์ที่ 9 มิถุนายน 2561 ในช่วงเวลา 07.00 - 19.00 น. เป็นตัวแทน สภาพการจราจรรอบที่ตัง้โครงการ
ส าหรบักรณีเลวรา้ยทีสุ่ด (Worst Case) ส าหรบัแนวทางการวเิคราะห์ระดบั การใหบ้รกิาร จะท าการประเมนิผลกระทบโดย
พจิารณาจากระดบัการให้บรกิารของถนนบนช่วงถนน (Level of Service at Intersection, LOS) ตามค าแนะน าของ The 
Transportation Research Board, TRB ) โดย ก าหนดจุดวเิคราะหร์ะดบัการใหบ้รกิารทีท่างแยกรวม 2 จุด ไดแ้ก่ แยกทอง
หล่อ และแยกเอกมยั และจุดส ารวจ ปรมิาณจราจรบนถนนเพื่อวเิคราะหร์ะดบัการใหบ้รกิารบนช่วงถนน รวมทัง้สิน้ 2 จุด 2 
ทศิทาง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

จดุส ำรวจทำงแยกท่ี แยกทองหล่อ (ถนนสุขมุวิทตดักบัถนนซอยสขุมุวิท 55) 

จุดที ่1) ในทศิมุ่งใต ้(SB) เลีย้วขวาได ้2 ช่องจราจร และเลีย้วซา้ยได ้1 ช่องจราจร  

จุดที ่2) ในทศิมุ่งตะวนัออก (EB) เลีย้วซา้ยได ้1 ช่องจราจร และมุ่งตรงได ้2 ช่องจราจร  

จุดที ่3) ในทศิมุ่งตะวนัตก (WB) มุ่งตรงได ้2 ช่องจราจร และเลีย้วขวาได ้1 ช่องจราจร  

จดุส ำรวจทำงแยกท่ี แยกเอกมยั (ถนนสุขมุวิทตดักบัถนนซอยสุขมุวิท 63)  

จุดที ่4) ในทศิมุ่งใต ้(SB) เลีย้วขวาได ้2 ช่องจราจร และเลีย้วซา้ยได ้1 ช่องจราจร  

จุดที ่5) ในทศิมุ่งตะวนัออก (EB) เลีย้วซา้ยได ้1 ช่องจราจร และมุ่งตรงได ้2 ช่องจราจร  

จุดที ่6) ในทศิมุ่งตะวนัตก (WB) มุ่งตรงได ้2 ช่องจราจร และเลีย้วขวาได ้1 ช่องจราจร  

จดุส ำรวจปริมำณจรำจรบนช่วงถนน (Mid Block Count) 

จุดที7่) ถนนซอยสุขมุวทิ 61 ในทศิมุ่งเหนือ (NB) จ านวน 1 ช่องจราจร  

จุดที8่) ถนนซอยสุขมุวทิ 61 ในทศิมุ่งใต ้(SB) จ านวน 1 ช่องจราจร 

ส าหรบัปรมิาณจราจรที่ไดจ้ากการส ารวจจะน ามาปรบัใหเ้ป็นค่าปรมิาณการจราจรเทยีบเท่ารถยนต์นัง่
ส่วนบุคคล โดยใช้ค่าถ่วงน ้าหนัก (Passenger Car Equivalents, PCE) ปรบัค่าปรมิาณการจราจรที่ตรวจนับให ้อยู่ในค่า
ของปรมิาณรถยนตน์ัง่ส่วนบุคคล (Passenger Car Unit, PCU) ก่อนจะน าไปค านวณหาค่าความ หนาแน่นเพื่อวเิคราะหผ์ล
ในรูปของระดบัการให้บรกิารของถนน โดยขอ้มูลที่จะน ามาประเมินสภาพการจราจรจะ ใช้ขอ้มู ลรายชัว่โมงที่มปีรมิาณ
การจราจรสูงสุดในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และเร่งด่วนเยน็ และนอกช่วงเวลาเร่งด่วน ส าหรบัประเมินสภาพการจราจรใน
ระหว่างวัน จากข้อมูลการส ารวจเมื่อวันศุกร์ที่ 8 มิถุนายน 2561 และวันเสาร์ ที่ 9 มิถุนายน 2561 จะพบว่าปริมาณ
การจราจรบนโครงข่ายถนนรอบทีต่ัง้โครงการจะมปีรมิาณการจราจรทีม่าก ในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้ในช่วงเวลา 07.00 น. – 
09.00 น. และช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็จะมปีรมิาณการจราจรสูงในช่วงเวลา 17.00 น. – 19.00 น. ของช่วงวนั ส าหรบันอก
ช่วงเวลาเร่งด่วนจะเลอืกใชป้รมิาณการจราจรในช่วงเวลา 13.00 น. – 14.00 น. เป็นตวัแทนในการประเมนิสภาพการจราจร
ในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน โดยผลการส ารวจ ปรมิาณจราจรในรูปของค่าปรมิาณรถยนต์นัง่ส่วนบุคคลต่อชัว่โมง (Passenger 
Car Unit Per Hour, PCU/Hr.) บรเิวณทีท่างแยกและบนช่วงถนน  
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โดยปรมิาณการจราจรในปัจจุบนัของถนนโครงขา่ยบรเิวณทางแยกสญัญาณไฟจราจรใกลพ้ืน้ทีโ่ครงการ 
สามารถสรุปสภาพการจราจรทีไ่ดจ้ากการส ารวจไดด้งัต่อไปนี้ 

 

1. แยกทองหลอ่ (ถนนสุขมุวิท – ซอยสขุมุวิท 55) 

วนัทำ  งำนจนัทรถ์ึงศกุร ์(Weekday) 

บนถนนซอยสุขุมวทิ 55 ในทศิมุ่งใต ้(SB) มปีรมิาณรถเลีย้วซ้ายเขา้ถนนสุขุมวทิในช่วงเชา้จำ  นวน 
536 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 654 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. และมปีรมิาณรถเลี้ยวขวาเขา้ ถนน
สุขมุวทิในช่วงเชา้จำ  นวน 798 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 657 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU)/ชม.  

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกเอกมัยใต้ในช่วงเช้า 
จำ  นวน 3,062 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 3,502 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ส่วนรถทีเ่ลี้ยวซ้าย เขา้
ซอยสุขุมวิท 55 จำ  นวน 618 คัน รถยนต์นัง่ (PCU)/ซม. ในช่วงเช้า และในช่วงเย็นจำ  นวน 882 คัน รถยนต์นั ง่ 
(PCU)/ชม. 

บนถนนสุขมุวทิในทศิมุ่งตะวนัตก (WB) มปีรมิาณรถทางตรงมุ่งแยกอารยี ์ในช่วงเชา้จำ  นวน 3,850 
คนั-รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. และ 2,809 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) / ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็ สำ  หรบัรถ ที่เลี้ยวขวาเข้า
ซอยสุขุมวิท 55 มจี านวน 710 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และจำ  นวน 1,002 คนั-รถยนต์นัง่ 
(PCU)/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็ 

วนัหยุดสุดสปัดำห์ (Weekend) 

บนถนนซอยสุขุมวทิ 55 ในทศิมุ่งใต ้(SB) มปีรมิาณรถเลีย้วซ้ายเขา้ถนนสุขุมวทิในช่วงเชา้จำ  นวน 
324 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 576 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. และมปีรมิาณรถเลี้ยวขวาเขา้ ถนน
สุขมุวทิในช่วงเขา้จำ  นวน 216คนั รถยนตน์ัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 691 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU)/ซม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกเอกมัยใต้ในช่วงเช้า 
จำ  นวน 643 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ซม. ในช่วงเยน็จำ  นวน 3,245 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ส่วนรถที่เลี้ยวซ้าย เขา้
ซอยสุขุมวิท 55 จำ  นวน 208 คัน รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเช้า และในช่วงเย็นจำ  นวน 903 คัน รถยนต์นั ง่ 
(PCU)/ชม. 

บนถนนสุขุมวทิในทศิมุ่งตะวนัตก (WB) มปีรมิาณรถทางตรงมุ่งแยกอารยี์ ในช่วงเชา้จำ  นวน 732 
คนั-รถยนตน์ัง่ (PCU)/ซม. และ 2,735 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) / ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็ สำ  หรบัรถทีเ่ลี้ยวขวาเขา้ซอย
สุขุมวิท 55 มีจำ  นวน 172 คัน รถยนต์นั ง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และจำ  นวน 869 คัน-รถยนต์นั ง่ 
(PCU)/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็ 
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2. แยกเอกมยั (ถนนสุขมุวิทตดักบัซอยสุขมุวิท 63)  

วนัท ำงำนจนัทรถ์ึงศกุร ์(Weekday) 

บนถนนสุขุมวทิ 63 ในทศิมุ่งใต้ (SB) มีปรมิาณรถเลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวทิ มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช 
จ านวน 513 PCU/ชม. และ 579 PCU/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเยน็ ตามล าดบั และมปีรมิาณรถเลี้ยวขวาเขา้ ถนน
สุขมุวทิมุ่งหน้าแยกทองหล่อ จ านวน 946 PCU/ชม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 784 PCU/ชม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกอ่อนนุชจ านวน 3,325 
PCU/ซม. และ 3657 PCU/ซม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเขา้และเยน็ ตามล าดบั และมปีรมิาณรถเลี้ยวซ้าย เขา้ถนนสุขุมวทิ 63 
จ านวน 1,143 PCU/ชม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 946 PCU/ซม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) มีปรมิาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกทองหล่อจ านวน 3,794 
PCU/ซม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 2,756 PCU/ชม. และมปีรมิาณรถเลี้ยวขวาเขา้ถนนสุขุมวทิ 63 จ านวน 746 
PCU/ชม. ในช่วงเขา้และในช่วงเยน็มจี านวน 623 PCU/ชม. 

วนัหยุดสุดสปัดำห์ (Weekend) 

บนถนนสุขุมวทิ 63 ในทศิมุ่งใต้ (SB) มีปรมิาณรถเลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวทิ มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช 
จ านวน 176 PCU/ซม. และ 499 PCU/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเยน็ ตามล าดบั และมปีรมิาณรถเลีย้วขวา เขา้ถนน
สุขมุวทิมุ่งหน้าแยกทองหล่อ จ านวน 214 PCU/ซม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 714 PCU/ชม. 

บนถนนสุขุมวทิในทศิมุ่งตะวนัออก (EB) มปีรมิาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกอ่อนนุชจ านวน 714 PCU/
ซม. และ 3,364 PCU/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเข้าและเย็น ตามล าดบั และมีปริมาณรถเลี้ยวซ้าย เข้าถนนสุขุมวิท 63 
จ านวน 109 PCU/ชม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 824 PCU/ซม. 

บนถนนสุขมุวทิในทศิมุ่งตะวนัตก (WB) มปีรมิาณรถทางตรงมุ่งหน้าแยกทองหล่อจ านวน 703 PCU/
ชม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 2,419 PCU/ชม. และมปีรมิาณรถเลี้ยวขวาเขา้ถนนสุขุมวทิ 63 จ านวน 154 PCU/
ชม. ในช่วงเชา้และในช่วงเยน็มจี านวน 523 PCU/ซม. 

ส าหรบัปรมิาณการจราจรในปัจจุบนัของถนนซอยสุขุมวทิ 61 โครงข่ายใกล้พืน้ทีโ่ครงการ สามารถ
สรุปสภาพการจราจรไดด้งัต่อไปนี้ 

วนัท ำงำนจนัทรถ์ึงศกุร ์(Weekday) 

ในทิศมุ่งเหนือ (NB) มีปริมาณจราจรสูงสุด 391 และ 437 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเวลา 
เร่งด่วนเชา้และเยน็ ความเรว็เฉลีย่ 25,60-26.90 กม./ชม. นอกช่วงเวลาเร่งด่วนมคีวามเรว็เฉลีย่ 36.70 กม./ชม. ส าหรบัใน
ทศิมุ่งใต้ (SB) มปีรมิาณจราจรสงูสุด 522 และ 512 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ซม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้ และเยน็ ความเรว็
เฉลีย่ 18.30-19.70 กม./ชม. นอกช่วงเวลาเร่งด่วนมคีวามเรว็เฉลีย่ 38.20 กม./ชม. 

วนัหยุดสุดสปัดำห์ (Weekend) 

ในทิศมุ่งเหนือ (NB) มีปรมิาณจราจรสูงสุด 92 และ 345 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเวลา
เร่งด่วนเชา้และเยน็ ความเรว็เฉลี่ย 24.20-43,40กม./ชม. นอกช่วงเวลาเร่งด่วนมคีวามเรว็เฉลีย่ 39.10 กม./ชม. ส าหรบัใน
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ทศิมุ่งใต้ (SB) มปีรมิาณจราจรสูงสุด 154 และ 326 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ในช่วงเวลาเร่งด่วนเขา้ และเยน็ ความเรว็
เฉลีย่ 23.90 -42.20 กม./ชม. นอกช่วงเวลาเร่งด่วนมคีวามเรว็เฉลีย่ 37.80 กม./ชม. 

ผลที่ได้จากการส ารวจปริมาณจราจรบริเวณทางแยก (Turning Movement Count) และผลการ 
ส ารวจความล่าช้ารวมที่ทางแยกที่ควบคุมดว้ยระบบสญัญาณไฟจราจร (Control Delay) สามารถน ามาประเมนิ หาระดบั
การให้บรกิาร (Level of Service, LOS) บรเิวณทางแยกสญัญาณไฟจราจร (Signalized Intersection) ของถนนโครงข่าย 
โดยเกณฑก์ารจ าแนกระดบัการใหบ้รกิารของถนน สามารถจ าแนกระดบัการใหบ้รกิารออกเป็น 6 ระดบั ดงันี้ 

ระดบั A สภาพอสิระ (Free Flow) มคีวามเรว็สงู ปรมิาณการจราจรน้อย คนขบัสามารถขบัรถ  
เรว็ไดต้ามใจชอบ ไม่มกีารตดิขดั ล่าขา้ 

ระดบั B สภาพอยู่ตวั (Stable Flow) สามารถเลอืกใชค้วามเรว็ไดต้ามสมควร 

 
ระดบั C  อยู่ในสภาพอยู่ตวั (Stable Flow) แต่อสิรภาพในการเลอืกใชค้วามเรว็ถูกจ ากดัลง การ

แซง 
 การเปลีย่นช่องทางการจราจร จ ากดัอยู่ในระดบัพอสมควร 
ระดบั D ใกล้สภาพไม่อยู่ตวั (Approach Unstable Flow) ผู้ขบัจ าเป็นต้องตามรถคนัหน้าไป

ดว้ยความเรว็ต ่า มคีวามสะดวกสบายต ่า 

ระดบั E  สภาพไม่อยู่ตัว (Unstable Flow) การจราจรมีการหยุดบ้างบางครัง้  ปริมาณ
การจราจร  

สงูเริม่มกีารตดิขดั 
ระดบั F  สภาพถูกบีบ (Force Flow) ความเร็วต ่า มีการติดขดัเป็นแถวยาวการเคลื่อนไหว

เป็นไป อย่างชา้มาก 

โดยมีเกณฑ์ในการประเมินระดับการให้บริการของทางแยกที่ควบคุมด้วยสัญญาณไฟจราจร 
(Signalized Intersection) และเกณฑใ์นการประเมนิระดบัการใหบ้รกิาร 

ของถนนบนช่วงถนน โดยค าแนะน าของ The Transportation Research Board ทีก่ าหนดไวใ้น The 
Highway Capacity Manual 2000 (HCM)  

จากการวเิคราะห ์พบว่า ระดบัการใหบ้รกิารบรเิวณทางแยกสญัญาณไฟจราจร (Level Of Serviceat 
Signalized Intersection, LOS) บรเิวณใกล้เคียงที่ตัง้โครงการมีระดบัการให้บริการอยู่ในระดบั LOS F ทัง้ ในช่วงเวลา
เร่งด่วนเขา้และเยน็ (Peak Hour) สภาพจราจรบรเิวณทางแยกอยู่ในสภาวะถูกบบี (Force Flow) รถ เคลื่อนทีด่ว้ยความเรว็
ต ่า มกีารตดิขดัเป็นแถวยาวการเคลื่อนไหวเป็นไปอย่างชา้มาก สงัเกตไดจ้ากในแต่ละทศิทาง ของแยกจะมแีถวคอยคงคา้ง
หลงัจากหมดจงัหวะสญัญาณไฟเขยีว โดยทีแ่ยกทองหล่อจะมคี่าความล่าชา้ทีท่างแยก เฉลี่ยในแต่ละทศิทางอยู่ทีป่ระมาณ 
90-92 วนิาทตี่อคนั และมคี่า V/C Ratio ทีท่างแยกเฉลีย่อยู่ที ่1.04 1.05 ซึ่ง แสดงใหเ้หน็ว่า แยกดงักล่าวเกดิสภาวะจราจร
ตดิขดัที่ทางแยกในช่วงเวลาเร่งด่วนทัง้ช่วงเช้าและช่วงเยน็ และที่ แยกเอกมยัจะมคี่าความล่าชา้ที่ทางแยกเฉลี่ยในแต่ละ
ทศิทางอยู่ที่ประมาณ 101-104 วนิาทตี่อคนั และมคี่า VIC Ratio ทีท่างแยกเฉลี่ยอยู่ที่ 1.08-1.10 ซึ่งแสดงให้เห็นว่าแยก
ดงักล่าวเกดิสภาวะจราจรตดิขดัทีท่างแยกในช่วงเวลาเร่งด่วนทัง้ช่วงเชา้และช่วงเยน็ 
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ส าหรบัระดบัการให้บรกิารบรเิวณทางแยก ในช่วงนอกเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น (Off Peak Hour) 
พบว่า ระดบัการใหบ้รกิารค่อนขา้งด ีโดยเฉลี่ยอยู่ในระดบั LOS D ทุกทางแยก ส าหรบัค่าความล่าชา้ทีท่างแยก โดยเฉลี่ย
ในแต่ละทศิทางจะมคี่าประมาณ 35 - 40 วนิาทตี่อคนั ซึง่แสดงใหเ้หน็ว่ายงัคงมรีะดบัการใหบ้รกิารที ่ทางแยกอยู่ในสภาพที่
ไม่ติดขดั ซึ่งสามารถรองรบัปริมาณจราจรที่เข้าสู่ทางแยกรวมทัง้สามารถจดัระบบการปล่อยสญัญาณไฟสอดคล้องกับ
ปรมิาณจราจรไดเ้ป็นอย่างด ี

และจากการวเิคราะหร์ะดบัการใหบ้รกิารของถนนโครงขา่ยในปัจจบุนั พบว่า ระดบัการใหบ้รกิาร ของ
ถนนซอยสุขุมวทิ 61 ซึ่งเป็นเส้นทางเขา้-ออกหลกัของโครงการในชัว่โมงเร่งด่วนเชา้และเยน็ อยู่ในช่วง LOS C- LOS D 
สะทอ้นสภาพการจราจรในปัจจุบนัใหรู้ว้่า สภาพการจราจรบนถนนโครงข่ายซึง่ตัง้อยู่ใกลเ้คยีงกบัโครงการ อยู่ในสภาพทีอ่ยู่
ตัว (Stable Flow) จนถึงระดับใกล้สภาพไม่อยู่ตัว (Approach Unstable Flow) โดยผู้ข ับขี่มี อิสรภาพในการเลือกใช้
ความเรว็จ ากดั การแซง การเปลี่ยนช่องทางการจราจร ถูกจ ากดัอยู่ในระดบัพอสมควร จน ในบางครัง้ผูข้บัจ าเป็นต้องตาม
รถคนัหน้าไปดว้ยความเรว็ต ่า มคีวามสะดวกสบายต ่า โดยบรเิวณซอยสุขุมวทิ 61 ช่วงถนนมุ่งหน้าออกสู่ถนนสุขุมวทิ จะมี
สภาพจราจรติดขดัมากที่สุด ระดบัการให้บริการอยู่ในระดบั LOS D เนื่องจากปรมิาณรถยนต์สะสมคอยออกจากซอย
สุขุมวทิ 61 และยงัต้องรอจงัหวะรถบนถนนสุขุมวทิบรเิวณปาก ซอยสุขุมวทิ 61 หยุดให้เคลื่อนผ่านออกจากซอย ท าให้
ระดบัการใหบ้รกิารของถนนอยู่ในระดบัต ่าทัง้ในช่วงเวลา เร่งด่วนเชา้และเวลาเร่งด่วนเยน็ และบางครัง้มกีารจอดรถบนผวิ
ทางตลอดเวลา ท าใหบ้างช่วงของถนนผูข้บัขี ่จะตอ้งใชเ้พยีงแค่ 1 เลนวิง่สวนกนั ท าใหค้วามเรว็โดยเฉลีย่ของผูข้บัขีใ่นซอย
ดงักล่าวลดลง ส่งผลใหร้ะดบัการใหบ้รกิารลดลงเช่นกนั 

ส าหรบันอกช่วงเวลาชัว่โมงเร่งด่วน พบว่าถนนโครงข่ายรอบๆ พืน้ทีต่ัง้โครงการมสีภาพการจราจร
ไม่ ติดขดั ระดบัการให้บรกิารของถนนอยู่ในระดบั LOS 8 ทัง้สองทศิทาง อนัเนื่องมาจากปรมิาณการจราจรนอก ชัว่โมง
เร่งด่วนบนถนนโครงข่ายรอบที่ตัง้โครงการมไีม่สูงมาก ประกอบกบัสภาพการจราจรของถนนสุขุมวทิยงัไม่ ติดขดั ท าให้
ถนนซอยสุขมุวทิ 61 ยงัไม่ไดร้บัผลกระทบจากปรมิาณจราจรของถนนสายหลกัรอบขา้ง 

และจากการวเิคราะห์ระดบัการใหบ้รกิารที่ทางแยก บรเิวณ แยกทองหล่อ และ แยกเอกมยั ซึ่งเป็น 
ทางแยกหวัทา้ยของถนนซอยสุขมุวทิ 61 ในช่วงวนัหยุด พบว่า สภาพการจราจรบรเิวณทางแยกทัง้สองแยกซึง่ หากเทยีบ
กบัช่วงวนัท างานจนัทรถ์งึศุกร ์จะมสีภาพการจราจรเบาบางในช่วงเชา้ หนาแน่นในช่วงกลางวนั และ ตดิขดัในช่วงเยน็ โดย
มสีภาพการจราจรเบาบางกว่าในช่วงวนัท างานจนัทร์ถึงศุกร์ โดยมคี่าระดบัการให้บรกิารที่ ทางแยก (Level of service, 
LOS) อยู่ในระดบั LOS C ทัง้สองทางแยกในช่วงเชา้ อยู่ในระดบั LOS D ในช่วง กลางวนั และในช่วงเยน็อยู่ในระดบั LOS 
F โดยมคี่าความล่าชา้ทีท่างแยกบรเิวณแยกทองหล่อ เฉลีย่ในทุก ทศิทางในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้จะมคี่าประมาณ 20 วนิาที
ต่อคนั และในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็จะมคี่าประมาณ 89 วนิาทตี่อคนั ส าหรบัแยกเอกมยั มคี่าความล่าชา้โดยเฉลีย่ทีท่างแยก
ทุกทศิทางในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้จะม ีค่าประมาณ 20 วนิาทตี่อคนั และในช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็จะมคี่าประมาณ 101 วนิาที
ต่อคนั หากพจิารณาจากค่า ความล่าชา้ (Delay) และแถวคอย จะพบว่าทีบ่รเิวณแยกทองหล่อ จะมสีภาพการจราจรทีต่ดิขดั
น้อยกว่าทีแ่ยกเอกมยัเลก็น้อยและจากการวเิคราะห์ระดบัการใหบ้รกิารของถนนซอยสุขมุวทิ 61 ซึ่งเป็นถนนทีต่ัง้โครงการ
พบว่าในปัจจุบนัในช่วงวนัหยุดสุดสปัดาห์ มสีภาพการจราจรเบาบางกว่าในช่วงวนัทำ  งานจนัทร์ถึงศุกร์ โดยพบว่าใน 
ช่วงเวลาเร่งด่วนเขา้ ระดบัการให้บรกิารโดยเฉลี่ยอยู่ในระดบั LOS A ทัง้สองทิศทาง ในขณะช่วงเวลาเร่งด่วนเยน็ จะมี
ระดบัการให้บรกิารเฉลี่ยอยู่ในระดบั LOS C ทัง้สองทศิทาง โดยเมื่อเทียบกับในช่วงวนัทำ  งานจนัทร์ถึงศุกร์ จะพบว่า 
ปรมิาณจราจรบนถนนโครงขา่ยจะลดน้อยลงกว่าในช่วงวนัทำ  งานจนัทรถ์งึศุกร ์
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(2) ผลกระทบต่อระบบกำรจรำจร 

1) ระยะก่อสร้ำง 

ในระยะก่อสรา้งผูร้บัเหมาจะขนส่งเครื่องจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสรา้งเขา้สู่โครงการ โดยใชเ้สน้ทาง
หลกั ผ่านถนนซอยสุขุมวทิ 61 และถนนสุขุมวทิ เพื่อไปยงัถนนโครงข่ายอื่นๆ โดยจะท าการขนส่งระหว่างวนัใน ช่วงเวลา 
10.00-15.00 น. ซึง่อยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วน โดยในระยะก่อสรา้งนี้เป็นระยะทีม่กีารใชร้ถขนส่งวสัดุ อุปกรณ์ และเครื่องจกัร
เขา้สู่หน่วยงานก่อสรา้ง โดยมีจ านวนเที่ยวของยานพาหนะที่ใช้ขนส่งสูงสุดจ านวน 35 เที่ยว/วนั ซึ่งได้แก่ รถกระบะเล็ก 
ขนส่งเจ้าหน้าที ่(วศิวกร นายช่าง ผู้ตรวจงาน) ของหน่วยงาน : สูงสุด 4 เที่ยว/วนั รถกระบะ 6 ล้อ ขนส่งคนงานสูงสุด 6 
เทีย่ว/วนั รถบรรทุก 6 ลอ้ใหญ่ ขนส่งวสัดุก่อสรา้งและขนดนิสงูสุดจ านวน 25 เทีย่ว/วนั  

จากตารางพบว่า จะมปีรมิาณจราจรเพิม่ขึน้เนื่องจากยวดยานทุกประเภทเท่ากบั 50 คนั รถยนต์
นัง่ (PCU) ต่อวนั โดยปรมิาณจราจรดงักล่าวจะกระจายปรมิาณไปตามชัว่โมงการทำ  งานในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซึ่ง
เป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วน (Off Peak) โดยจะมปีรมิาณจราจรที่เพิม่ขึ้นจากโครงการในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน (Off Peak) 
สงูสุด 17 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. 

แต่เนื่องจากในช่วงก่อสรา้ง โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด ์
อะเวย์) นัน้ จะเป็นช่วงเวลาเดยีวกนักบัทีก่ าลงัมกีารก่อสรา้ง โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งทัง้
สองโครงการ มแีผนการใชร้ถขนส่งในช่วงก่อสรา้งสงูสุดเท่ากนั คอื สูงสุดในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน (Off Peak) สงูสุด 17 คนั 
รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. ดงันัน้ การขนส่งในช่วงก่อสรา้งของทัง้สองเฟสสงูสุด จะมคี่าเท่ากบั 34 คนั-รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. 
ซึ่งการวเิคราะห์จะน าปรมิาณการจราจรทีเ่กดิขึ้นสูงสุดจากทัง้สองโครงการ ไปรวม กบัปรมิาณจราจรในช่วงเวลาปกตบิน
โครงข่ายถนนรอบโครงการ ส่งผลใหถ้นนโครงข่ายรอบๆ พืน้ที่ก่อสรา้ง โครงการ มปีรมิาณจราจรในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน
เพิม่ขึน้ ส าหรบัลกัษณะการกระจายตวัของปรมิาณจราจรทีเ่กดิ ในช่วงการก่อสรา้ง 

การประเมนิผลกระทบด้านการจราจรในระยะก่อสรา้งของโครงการ จะพจิารณาจากความล่าช้า
รวมทีท่างแยกเนื่องจากปรมิาณจราจรทีเ่พิม่ขึน้จากโครงการ โดยใชค้่าระดบัการใหบ้รกิารของถนน (LOS) เป็นดชันีชี้ วดั 
โดยใช้ขอ้มูลจากการส ารวจสภาพการจราจรในปัจจุบนั เมื่อวนัศุกร์ที่ 8 มถิุนายน 2561 และวนัเสาร์ที่ 9 มถิุนายน 2561 
เป็นตัวแทนในการประเมินปริมาณและสภาพการจราจร ซึ่งจากการวิเคราะห์พบว่า ปริมาณ จราจรที่เพิ่ มขึ้นจากการ
ก่อสรา้งโครงการส่งผลใหป้รมิาณจราจรในช่วงนอกเวลาเร่งด่วนเพิม่ขึน้ แต่เนื่องจาก ปรมิาณจราจรทีเ่พิม่ขึน้นัน้น้อย ส่งผล
ให้ความล่าช้าที่ทางแยก (Control Delay) ในแต่ละทศิทางเพิ่มขึน้ เมื่อ วเิคราะห์จากระดบัการให้บรกิารบรเิวณทางแยก
ใกลเ้คยีงทีต่ัง้โครงการ พบว่า ระดบัการใหบ้รกิารทีท่างแยกไม่ เปลีย่นแปลงไปจากเดมิ  

อย่างไรกด็ ีโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรในระยะก่อสรา้งดงันี้ 

- ก าหนดช่วงเวลาการขนส่งวสัดุก่อสร้างให้สอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และไม่ท าการขนส่งในช่วงเวลา
เร่งด่วน 

- ควบคุมน ้าหนักรถบรรทุกตามพกิดัของกรมการขนส่งทางบก เพื่อป้องกนัการช ารุดทรุดโทรมของเสน้ทางคมนาคม 

- จดัเตรยีมจุดล้างล้อรถบรรทุกหนักในหน่วยงานเพื่อป้องกนัไม่ใหม้ฝีุ่ น หนิ ดนิ และเศษวสัดุตดิล้อรถยนต์ออกไป
ร่วงหล่นบนผวิการจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 
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- จดัเตรยีมพืน้ทีส่ าหรบังานขนยา้ยวสัดุก่อสรา้ง และพืน้ทีส่ าหรบัจอดรถบรรทุก และรถปนูซเีมนต์ภายในโครงการ
โดยไม่ใหจ้อดในผวิการจราจรของถนนสาธารณะภายนอกโครงการ 

- จดัใหม้แีผ่นป้ายสะทอ้นแสงและธงสบีรเิวณทา้ยรถขนส่งวสัดุก่อสรา้งของโครงการ เพื่อใหผู้ข้บัขี ่ยวดยานบนถนน 
สงัเกตเหน็รถดงักล่าวไดอ้ย่างชดัเจนเพื่อป้องกนัการเฉี่ยวชน 

- จดัใหม้ผีา้ใบหรอืวสัดุปิดคลุมกระบะหลงัรถใหม้ดิชดิ เพื่อป้องกนัการตกหล่นของวสัดุก่อสรา้ง 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในพืน้ทีโ่ครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออก รวมทัง้จ ากดั
ความเรว็ของรถบรรทุกภายในพืน้ทีโ่ครงการไม่ใหเ้กนิ 25 กม./ชม.  

- จดัใหม้มีาตรการซ่อมแซมผวิถนน หรอืความเสยีหายใดๆ ทีเ่กดิจากกจิกรรมการขนส่งวสัดุ ก่อสรา้งของโครงการ 
ถา้พสิจูน์ไดว้่าเกดิขึน้จากกจิกรรมของโครงการ 

- หากตดิปัญหาเรื่องของรถยนตท์ีจ่อดกดีขวางรมิถนนซอยสุขมุวทิ 61 หรอืเสน้ทางเขา้-ออกโครงการซึง่อาจจะเป็น
อุปสรรคต่อการขนส่งเขา้ออกโครงการและจะก่อใหเ้กดิปัญหาดา้นจราจรภายนอกพืน้ทีโ่ครงการ ทางโครงการจะ
รบีประสานงานกบัเจา้หน้าทีต่ ารวจฝ่ายงานจราจรของ สถานีต ารวจนครบาลทองหล่อ ซึง่ดแูลรบัผดิชอบในพืน้
ทีต่ัง้ของโครงการ ใหเ้ขา้มาดแูลกวดขนั เกีย่วกบัปัญหาดงักล่าว รวมถงึจะแจง้ชมุชนรอบขา้งใหท้ราบก่อน
ล่วงหน้าทีจ่ะมกีารขนส่งในช่วง ก่อสรา้งโครงการ 

- รถยนตข์องบรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้งทุกคนัจะตอ้งมรีายชื่อของบรษิทั และเบอรโ์ทรตดิต่อบรเิวณ ดา้นขา้งหรอื
ดา้นหลงัของรถ เพื่อใหผู้ท้ีไ่ดร้บัผลกระทบจากรถของโครงการ สามารถตดิต่อได้สะดวก 

ซึง่มาตรการดงักล่าว จะช่วยลดผลกระทบต่อการจราจรบนถนนโครงขา่ยรอบพืน้ทีโ่ครงการในชว่งด าเนินการก่อสรา้ง
ไดเ้ป็นอย่างด ี

2) ระยะด ำเนินกำร 

(1) ผลกระทบต่อระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

การจดัระบบการจราจรภายในโครงการทีไ่ม่เหมาะสม ขนาดของถนนภายใน และความกวา้ง
ของทางเขา้-ออก ทีไ่ม่ไดม้าตรฐาน รวมถงึพืน้ทีจ่อดรถไม่เพยีงพอ อาจท าใหเ้กดิสภาพความแออดัของการจราจร ภายใน
โครงการ และมลพิษทางอากาศที่อาจส่งผลกระทบต่อเนื่ องไปถึงสภาพการจราจรของถนนภายนอกได้โครงการจึงได้
ตระหนักถึงผลกระทบดังกล่าว และได้จัดให้ระบบการจราจรภายในโครงการและพื้นที่จอดรถให้สอดคล้องกับสภาพ
การจราจรภายนอกและเพยีงพอกบัปรมิาณยานพาหนะของผูม้าใชบ้รกิารโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

• ระบบถนนภำยในโครงกำรและทำงเขำ้-ออก 

การจดัระบบการจราจร ทางโครงการไดจ้ดัให้มทีางเขา้-ออกของโครงการเชื่อมต่อกบัพื้นที ่
ภาระจ ายอม บนโฉนดที่ดนิจ านวน 4 แปลง พื้นที่รวม 0-1-33.8 ไร่ หรอื 535.20 ตร.ม. เป็นกรรมสิทธิข์องบรษิัท เกสร 
ก่อสรา้ง จ ากดั ส าหรบัใช้เป็นทางเขา้-ออกของโครงการ ซึ่งมคีวามกวา้งมากกว่า 6 ม. ตลอดแนวจนเชื่อม กบัถนนซอย
สุขุมวทิ 61 โดยจดัระบบการจราจรบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบ เดนิรถสองทาง (Two-Way Traffic) โดยถนนมี
ความกว้างของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร ส าหรบัเส้นทาง สญัจรภายในโครงการ จดัการเดนิรถแบบเดนิรถสองทาง 
(Two-Way Traffic) โดยออกแบบใหถ้นนมคีวามกวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6 เมตรเช่นเดยีวกนั ซึ่งจากกฎกระทรวง
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ฉบบัที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุว่า การจดัเส้นทางเดินรถ 
ภายในอาคารเป็นแบบเดนิรถสองทาง จะต้องมคีวามกวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งสอดคล้องกบัขอ้ก าหนด
ดงักล่าว 

• ควำมเพียงพอของพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถภายในอาคารรวมทัง้สิน้ 162 คนั ซึง่จากกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (2517) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนทีจ่อดรถยนต์ใน อาคารประเภทต่างๆ 
ในทอ้งทีก่รุงเทพมหานคร ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร
ที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืให้มทีี่จอด รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นที่อาคาร 120 
ตารางเมตร เศษของตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร โดย โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY  
(เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) มพีื้นที่อาคารขนาดใหญ่เท่ากบั 19,183.64 ตารางเมตร ซึ่งตามขอ้ก าหนดโครงการจะต้อง
จดัเตรยีมทีจ่อดรถไวอ้ย่างน้อย 160 คนั ตามกฎหมาย อย่างไรกต็าม ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถไวจ้ำ  นวน 162 คนั 
ซึง่มากกว่าขอ้ก าหนดดงักล่าว 

นอกจากนี้ ทางบรษิทัทีป่รกึษาฯ ไดท้ำ  การส ารวจและจดัท าสถติจิากจำ  นวนทีจ่อดรถที ่โครงการได้
จดัไวใ้ห ้และจ านวนทีจ่อดจากพฤตกิรรมการใชง้านจรงิจาก โครงการ ไฮฟ์ สุขมุวทิ 65 ของบรษิทั แสนสริ ิจ ากดั (มหาชน) 
และจากโครงการ พลสั 67 คอนโดมเินียม ของ บรษิทั พลสั พรอ็พเพอรต์ี้ พารท์เนอร์ จ ากดั ซึ่งเป็นโครงการอาคารชุดพกั
อาศยัอยู่ในบรเิวณใกล้เคยีงพืน้ที่โครงการทีไ่ดเ้ปิดด าเนินการ และมผีูอ้ยู่อาศยัเตม็โครงการ (รอ้ยละ 100 ของจ านวนห้อง
ชุดทัง้หมด) โดยมขีอ้มลูการใชง้านดงันี้ 

โครงการ ไฮฟ์ สุขุมวทิ 65 มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมด 124 หอ้ง มจี านวนทีจ่อดรถ ทัง้หมด 57 
คนั โดยมจี านวนที่จอดรถยนต์คดิเป็นรอ้ยละ 45.96 ของหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ ปัจจุบนัมกีารใชท้ี่จอดรถจรงิ
สงูสุด 57 คนั (เตม็ทุกช่องจอด) หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 45.96 ของหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ 

โครงการ พลสั 67 คอนโดมิเนียม มีจ านวนห้องชุดพักอาศยัทัง้หมด 121 ห้อง มีจ านวนที่ จอดรถ
ทัง้หมด 67 คนั โดยมจี านวนทีจ่อดรถยนต์คดิเป็นรอ้ยละ 55.37 ของหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ ปัจจุบนัมกีารไขท้ี่
จอดรถจรงิสงูสุด 67 คนั (เตม็ทุกช่องจอด) หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 55.37 ของหอ้งพกัอาศยัทัง้หมด ของโครงการ (ทีม่า: ส ารวจ
พฤตกิรรมการใชท้ีจ่อดรถยนต์ตลอดทัง้สปัดาห์ในช่วงวนัที่ 4 - 10 มถิุนายน 2561 โดยค่าทีน่ าเสนอคอืค่าปรมิาณการใช้
รถยนตส์งูสุดซึง่เกดิในวนัศุกรท์ี ่8 มถิุนายน 2561) 

ดงันัน้จะน าค่าเฉลีย่ทีไ่ดร้อ้ยละ 50.67 ดงักล่าว น าไปใชใ้นการประเมนิพฤตกิรรมการจอด รถของ
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์  

• ขนำดของท่ีจอดรถยนต์ 

จากสถิตขิอ้มูลจ านวนทีจ่อดรถ และพฤตกิรรมการใชง้านจรงิของโครงการซึ่งมลีกัษณะของ โครงการ
และต าแหน่งทีต่ัง้ของโครงการใกล้เคยีงกบัโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ซึ่งมี
การใชท้ีจ่อดรถจรงิเฉลีย่ประมาณรอ้ยละ 50.67 ของจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จงึประเมนิการใชท้ีจ่อดรถของโครงการไดด้งันี้ 
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รอ้ยละทีจ่อดรถทีใ่ชจ้รงิต่อจ านวนหอ้งชุด  =  50.67 % 

จ านวนหอ้งชุดของโครงการ   = 165 หอ้ง 

 

∴ จ านวนทีจ่อดรถทีใ่ชจ้รงิของโครงการฯ = (165 ×50.67 )/100 

= 84 คนั 

ดงันัน้จากการประเมนิความเพยีงพอของที่จอดรถจากสถิติการใช้งานจรงิของโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ในปัจจุบัน พบว่าโครงการ จะมีการใช้งานที่จอดรถ สูงสุด
ประมาณ 84 คนั โดยทีท่างโครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถทัง้สิน้ 162 คนั ซึง่เพยีงพอกบัความตอ้งการทีจ่อดรถของโครงการ  

และหากเปรียบ เทียบร้อยละของที่ จอดรถยนต์ที่ท างโครงการ THE RESERVE 61 
HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ได้จดัให้มคีดิเป็นจ านวนที่จอดรถยนต์รอ้ยละ 98.18 ซึ่งจดัไวม้ากกว่าของทัง้
โครงการ ไฮฟ์ สุขมุวทิ 65 และจากโครงการ พลสั 67 คอนโดมเินียม ทีไ่ดน้ ามาศกึษาเปรยีบเทยีบ 

อย่างไรกด็ทีางโครงการไดต้ระหนักในผลกระทบในกรณีทีท่ีจ่อดรถในพืน้ทีโ่ครงการไม่เพยีงพอ 
ดงันัน้ จงึไดจ้ดัเตรยีมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีจ่ะเกดิขึน้ ซึง่ไดแ้ก่ 

- ใชร้ะบบทีจ่อดรถเป็นแบบอสิระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมทีีว่่าง ส่วนการเขา้ไปในพืน้ที ่จอดรถภายในอาคาร จะ
สงวนสทิธิเ์ฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเทา่นัน้ บุคคลภายนอกไม่สามารถใชบ้รกิารได ้โดยจะใชร้ะบบบตัร
ผ่านเพื่อเขา้พืน้ทีจ่อดรถ  

- ประชาสมัพนัธไ์มใ่หผู้พ้กัอาศยัจอดรถรมิถนนซอยสุขมุวทิ 61 บรเิวณหน้าโครงการรวมถงึถนนสาธารณะอื่นๆ
ใกลเ้คยีง 

- โครงการจะตอ้งแจง้ใหลู้กคา้ทีม่าซื้อหอ้งพกัทราบว่ามทีีจ่อดรถจ ากดั จ านวน 162 คนั และไม่เป็นทีจ่อดรถประจ า
ส าหรบัหอ้งพกั เพื่อเป็นขอ้มลูในการตดัสนิใจซื้อของลูกคา้  

- รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถ ชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดไดไ้ม่
เกนิ 1 ชัว่โมง หลงัจากนัน้ก าหนดใหเ้สยีค่าทีจ่อดรถ และ หา้มเขา้มาจอดคา้งคนืภายในโครงการ 

- ตดิป้ายหา้มจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานงานต ารวจจราจรในการกวดขนัการปฏบิตัติาม 

- จดัใหม้บีรกิารเรยีกรถรบัจา้งเขา้มารบัเพื่ออ านวยความสะดวก  

- จดัใหม้กีารประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้รกิารโครงการ ดงันี้ 

• หลกีเลีย่งเสน้ทางจราจรทีม่ปัีญหาตดิขดั รวมทัง้ประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดัรอบๆ พืน้ทีโ่ครงการใหผู้พ้กัอาศยั
ทราบ 

• ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัใชร้ถยนต์ส่วนตวัเดนิทางนอกช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเช้าและเยน็ (ช่วง 07.00-
09.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อหลกีเลีย่งการจราจรทีต่ดิขดั  
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• ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชอ้าคารใชร้ะบบขนส่งมวลชนใหม้ากขึน้ โดยจากโครงการ สามารถใชบ้รกิารรถไฟฟ้าไดท้ี่
สถานี เอกมยั ซึ่งเป็นสถานีที่อยู่ใกล้เคียงโครงการมาก ที่สุดห่างจาก โครงการ 1.1 กิโลเมตร โดยในซอย
สุขุมวทิ 61 มวีนิรถจกัรยานยนต์ซึ่ง ช่วยให้เขา้ถงึรถไฟฟ้าไดส้ะดวกมากยิง่ขึ้น ทัง้นี้ เพื่อลดปรมิาณการใช้
รถยนตส่์วนตวั ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 

(2) ผลกระทบต่อโครงขำ่ยเส้นทำงคมนำคมรอบโครงกำร 

การประเมินผลกระทบจากการจราจรของโครงการที่มีต่อโครงข่ายถนนรอบโครงการ จะ
พจิารณาจากความสามารถของโครงขา่ยถนนใกลเ้คยีง และความล่าชา้ควบคุมทีท่างแยกในการรองรบัปรมิาณการจราจรที่
เพิม่ขึน้จากโครงการในระยะดำ  เนินการเปรยีบเทยีบกบัปัจจุบนั โดยพจิารณาจากค่าระดบัการ ใหบ้รกิารของถนน (LOS) 
เป็นดชันีชี้วดั โดยใช้ขอ้มูลจากการส ารวจสภาพการจราจรในปัจจุบนั (ช่วงชัว่โมง เร่งด่วน) เมื่อวนัที่ ศุกร์ที่ 8 มถิุนายน 
2561 และวนัเสารท์ี ่9 มถิุนายน 2561 ซึง่ใชเ้ป็นตวัแทนในการประเมนิสภาพการจราจร 

 

(2.1) กำรคำดกำรณ์ปริมำณจรำจรท่ีเกิดจำกกำรดำ  เนินโครงกำร 

ปรมิาณการจราจรทีเ่กิดขึ้นจากโครงการ สามารถคาดการณ์ไดจ้ากอตัราส่วนปรมิาณจราจรที่เขา้ -ออก
โครงการต่อจำ  นวนห้องพกั ของโครงการทีม่ลีกัษณะคล้ายคลงึกนั เพื่อใชค้ านวณหาปรมิาณ จราจรทีจ่ะเกดิขึน้จากการ
พฒันาโครงการ (Trip Rate) โดยพจิารณาปรมิาณจราจรทีจ่ะเขา้-ออกโครงการ ในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนเป็นหลกั 

จากขอ้มูลการส ารวจของทีป่รกึษาซึ่งไดด้ำ  เนินการส ารวจอาคารประเภททีพ่กัอาศยัที ่อยู่ใกล้เคยีงกบั
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ซึ่งไดแ้ก่ โครงการ ไฮฟ์ สุขุมวทิ 65 ของบรษิทั 
แสนสิร ิจ ากัด (มหาชน) และจากโครงการ พลสั 67 คอนโดมิเนียม ของ บรษิัท พลสั พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จ ากัด 
เน่ืองจากโครงการทัง้สองโครงการ มขีนาดของโครงการ รปูแบบของโครงการ และทีต่ัง้ของโครงการใกลเ้คยีงและคลา้ยคลงึ
กับโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด์ อะเวย์) ซึ่งจากการส ารวจพบว่า มีสดัส่วนของ
ปรมิาณจราจรทีเ่ขา้-ออกโครงการเฉลีย่ของทัง้สองโครงการ  

(2.2) กำรกระจำยของปริมำณจรำจรท่ีเข้ำและออกจำกโครงกำรในระยะดำ  เนินกำร 

จากผลการวเิคราะห์ปรมิาณการจราจรทีเ่กดิขึน้จาก โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ 
รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ ซึง่คาดว่าจะมปีรมิาณรถเขา้-ออกในช่วงเวลาเร่งด่วนจากพืน้ทีโ่ครงการ ประมาณ 32 คนั รถยนตน์ัง่ 
(PCU) /ชม. และ 38 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. ตามลำ  ดบันัน้ สามารถวเิคราะห์ สดัส่วนการกระจายการเดนิทางใน
ทศิทางต่างๆ จากที่ตัง้ของโครงการไปยงัพื้นที่ต่างๆโดยรอบได้ โดยเปรยีบเทียบ กับสดัส่วนของการเดินทางบนถนน
โครงขา่ยในปัจจุบนั 

ในส่วนของการวิเคราะห์สัดส่วนการเข้า-ออกของรถที่คาดว่าจะเกิดขึ้นภายหลังจากโครงการเปิด
ดำ  เนินการแลว้นัน้ ทางทีป่รกึษาไดท้ำ  การประเมนิปรมิาณการจราจรทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากโครงการในอนาคตโดยใชว้ธิ ี
Trip rate ของโครงการอาคารพกัอาศยัอื่นๆทีม่รีปูแบบการใหบ้รกิาร ระดบัของกลุ่มลูกคา้ ลกัษณะทีต่ัง้โครงการคล้ายคลงึ
กนั และพืน้ทีต่ัง้อยู่ใกลเ้คยีงกนั มาทำ  การวเิคราะหป์รมิาณการจราจรเขา้ออกจาก โครงการในอนาคตโดยพบว่า ภายหลงั
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โครงการเปิดดำ  เนินการแลว้นัน้จะมปีรมิาณการจราจรเกดิขึน้โครงการ โดยคาดว่าจะมปีรมิาณรถยนตเ์ทยีบเท่าเขา้-ออก
โครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนประมาณ 32 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ซม. และ 38 คนั รถยนต์นัง่ (PCU)/ชม. ตามลำ  ดบั ได้
จากการค านวณรอ้ยละของปรมิาณการจราจรของรถยนตท์ีส่ญัจรผ่านบรเิวณทางแยกและถนนโครงขา่ยรอบทีต่ัง้โครงการ 
จากขอ้มลูการส ารวจจราจรของโครงการ ซึง่มสีมมตฐิานการเดนิทางของผูพ้กัอาศยัของโครงการว่า แนวโน้มการเดนิทางไป
ในพืน้ทีต่่างๆจะเป็นไปตามสดัส่วนการเดนิทางระหว่างพืน้ทีแ่ต่ละ Zone ของกรุงเทพมหานครในปัจจุบนั (Trip production 
and attraction) โดยสามารถแจกแจงการกระจายการ เดนิทางไปใน Zone ต่างๆ ในทศิมุ่งเหนือ ทศิมุ่งใต้ ทศิมุ่งตะวนัออก
และทศิมุ่งตะวนัตก ดงันี้ 

ขำเข้ำโครงกำร  

ทีแ่ยกทองหล่อ 

- ปรมิาณจราจรมุ่งจาก Zone ดา้นทศิเหนือของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 8  

- ปรมิาณจราจรมุ่งจาก Zone ดา้นทศิตะวนัตกของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 46 ทีแ่ยกเอกมยั 

- ปรมิาณจราจรมุ่งจาก Zone ดา้นทศิเหนือของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 10 

- ปรมิาณจราจรมุ่งจาก Zone ดา้นทศิตะวนัออกของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 36 

ขำออกโครงกำร 

ทีแ่ยกทองหล่อ 

- ปรมิาณจราจรจากโครงการมุง่ Zone ดา้นทศิเหนือของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 8  

- ปรมิาณจราจรจากโครงการมุง่ Zone ดา้นทศิตะวนัตกของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 42  

ทีแ่ยกเอกมยั 

- ปรมิาณจราจรจากโครงการมุง่ Zone ดา้นทศิเหนือของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 13  

- ปรมิาณจราจรจากโครงการมุง่ Zone ดา้นทศิตะวนัออกของแยกคดิเป็นรอ้ยละ 37 

ซึง่จากขอ้มลูรอ้ยละของการเดนิทางดงักล่าวสามารถน าไปค านวณการกระจายการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ที่
โครงการภายหลงัโครงการเปิดด าเนินการได ้

โดยอธบิายเสน้ทางการเขา้-ออกโครงการไดด้งันี้ 

กรณีรถยนตอ์อกจากโครงการ 

จะมปีรมิาณรถเขา้สู่โครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนสงูสุดประมาณ 32 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. โดยแยก
สดัส่วนการเขา้สู่โครงการดงันี้ 

- เส้นทำงท่ี 1 จากแยกเอกมยัจะมปีรมิาณรถยนต์ทีม่าจากถนนเอกมยัและเลี้ยวขวาเขา้ถนนสุขุมวทิ มุ่ง
หน้าเขา้สู่โครงการจ านวน 4 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. และจากแยกพระโขนงจะมปีรมิาณ รถยนตใ์ชเ้สน้ทางถนนสุขมุวทิ 
มุ่งหน้าเขา้สู่โครงการผ่านแยกเอกมยั จ านวน 11 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. รวม เป็นปรมิาณรถยนต์ทีม่าจากแยกเอกมยั 
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จ านวน 15 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. โดยปรมิาณรถยนตท์ัง้หมดจะตรง ไปเพื่อเลี้ยวขวาเขา้ซอยสุขมุวทิ 61 เพื่อมุ่งหน้า
เขา้สู่โครงการต่อไป 

- เส้นทำงท่ี 2 จากแยกทองหล่อจะมปีรมิาณรถยนต์ใช้เส้นทางถนนสุขุมวทิ 55 และ เลี้ยวซ้ายเขา้ถนน
สุขมุวทิ มุ่งหน้าเขา้สู่โครงการจ านวน 2 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ซม. และจากแยกพรอ้มพงษ์จะมปีรมิาณรถยนต์ใชเ้สน้ทาง
ถนนสุขมุวทิ มุ่งหน้าเขา้สู่โครงการผ่านแยกทองหล่อ อกีจ านวน 15 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. รวมเป็นปรมิาณรถยนต์ที่
จากมาจากแยกทองหล่อ รวมทัง้สิน้ 17 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. จากนัน้ปรมิาณรถยนต์ดงักล่าวจะเลี้ยวซ้ายเขา้ซอย
สุขมุวทิ 61 เพื่อเขา้สู่โครงการต่อไป 

กรณีรถยนต์ออกจำกโครงกำร 

จะมปีรมิาณรถออกจากโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนสูงสุดประมาณ 38 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. โดย
แยกสดัส่วนการออกจากโครงการดงันี้ 

- เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการจะมีปริมาณรถยนต์เลี้ยวออกสู่ถนนซอยสุขุมวทิ 61 เพื่อ ตรงไปยงัถนน
สุขุมวทิ และเลี้ยวซ้ายมุ่งหน้าแยกเอกมยั จำ ำนวนทัง้สิ้น 19 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ซม. จากนัน้ ปรมิาณรถดงักล่าวจะ
เลีย้วซา้ยเขา้ถนนสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) มุ่งหน้าออกถนนเพชรบุรตีดัใหม่ จ านวน 5 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ซม. และ ส าหรบั
ปรมิาณรถยนตม์ุ่งตรงผ่านแยกเอกมยั เพื่อมุ่งหน้าไปยงัแยกพระโขนง จ านวน 14 คนั-รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. ต่อไป 

- เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการจะมีปริมาณรถยนต์เลี้ยวออกสู่ถนนซอยสุขุมวทิ 61 เพื่อ ตรงไปยงัถนน
สุขุมวิท และเลี้ยวขวาออกถนนสุขุมวิทเพื่อตรงไปมุ่งหน้าแยกทองหล่อ จ านวนทัง้สิ้น 19 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. 
จากนัน้ปรมิาณรถดงักล่าวจะเลี้ยวขวาเข้าถนนสุขุมวทิ 55 (ทองหล่อ) มุ่งหน้าออกถนน เพชรบุรตีัดใหม่ จ านวน 3 คนั 
รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. และ ส าหรบัปรมิาณรถยนต์มุ่งตรงผ่านแยกทองหล่อ เพื่อ มุ่งหน้าไปยงัแยกพรอ้มพงษ์ จ านวน 16 
คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. 

ส าหรบัปรมิาณการจราจรทีเ่กดิขึน้บนถนนโครงข่ายในช่วงโครงการเปิดด าเนินการนัน้ จาก การวเิคราะห์
พบว่า โครงการจะเริม่เปิดด าเนินการไดใ้นช่วงเดอืน มกราคม พ.ศ. 2564 หรอือกี 3 ปีขา้งหน้า ซึ่งจาก การพจิารณา อตัรา
การเติบโต (Annual Growth Rate) ของปรมิาณจราจรในเขตกรุงเทพมหานครจากข้อมูลการ ส ารวจปรมิาณการจราจร
ในช่วงปี พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 (10ปี) ของกลุ่มสถิติการขนส่ง กองแผนงาน กรมการ ขนส่งทางบก (Transport 
Statistics Sub-Division, Planning Division, Department of Land Transport) พ บ ว่ า  ใ น ช่ ว ง  10 ปี ที่ ผ่ า น ม า 
กรุงเทพมหานคร มอีตัราการเพิม่ขึน้ของปรมิาณรถทีจ่ดทะเบยีนทุกประเภทเพิม่ขึน้ เฉลีย่ รอ้ยละ 5.38 ดงันัน้ แนวทางการ
วเิคราะห์ปริมาณการจราจรในปีอนาคตนัน้ จะมีพิจารณาแยกออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ กรณีที่ 1. สภาพการจราจรในปี
อนาคตกรณีไม่มโีครงการเกดิขึน้ และ กรณีที ่2. สภาพการจราจรในปีอนาคต กรณีกรณีมกีารพฒันาโครงการเกดิขึน้ เพื่อ
เปรยีบเทยีบผลกระทบทางดา้นการจราจรเน่ืองจากปรมิาณการจราจรของโครงการ 

ดงันัน้การวเิคราะหส์ภาพการจราจรในปีอนาคตรวมถงึค่าระดบัการใหบ้รกิารของถนนโครงขา่ยในปีอนาคต
เมื่อมโีครงการนัน้สามารถพจิารณาดงันี้ 
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(2.3) กำรคำดกำรณ์สภำพจรำจรบริเวณโครงกำรในอนำคต 

กรณีไม่มีโครงกำร 

เน่ืองจากโครงการมแีผนจะก่อสรา้งแล้วเสรจ็และเปิดใหบ้รกิารในปี พ.ศ. 2564 การวเิคราะห์ผลกระทบ
ด้านจราจรจงึจ าเป็นต้องมีการคาดการณ์ปรมิาณจราจรของถนนโครงข่ายในปีอนาคต เพื่อเป็น การเปรยีบเทียบสภาพ
การจราจรบรเิวณรอบที่ตัง้โครงการในปีที่โครงการเปิดด าเนินการในกรณีที่ไม่มกีารด าเนินการ กบักรณีที่มโีครงการเปิด
ด าเนินการ โดยเทคนิคการวเิคราะห์ปรมิาณจราจรในปีอนาคต ได้คาดการณ์ปรมิาณจราจรโดยอาศยัอตัราการเติบโต 
(Annual Growth Rate) ของปรมิาณจราจรในเขตกรุงเทพมหานครจาก ขอ้มูลการส ารวจปรมิาณการจราจรในช่วงปี พ.ศ. 
2549 - พ.ศ. 2559 (10ปี) ของกลุ่มสถติกิารขนส่ง กองแผนงาน กรมการขนส่งทางบก (Transport Statistics Sub-Division, 
Planning Division, Department of Land Transport) พบว่า ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา กรุงเทพมหานคร มอีตัราเพิม่ขึน้ของ
ปรมิาณรถทีจ่ดทะเบยีนทุกประเภทเพิม่ขึน้เฉลีย่ รอ้ยละ 5.38 ต่อปี 

กรณีมีโครงกำรเกิดขึ้น 

เน่ืองจากโครงการมแีผนจะก่อสรา้งแล้วเสรจ็และเปิดใหบ้รกิารในปี พ.ศ. 2564 การวเิคราะห์ผลกระทบ
ดา้นจราจรจงึจ าเป็นตอ้งมกีารคาดการณ์ปรมิาณจราจรเนื่องจากโครงการทีจ่ะเกดิขึน้และการกระจายปรมิาณจราจรดงักล่าว
เขา้สู่โครงขา่ยถนนรอบทีต่ัง้โครงการ จากโมเดลการคาดการณ์ปรมิาณจราจร  

(2.4) ผลกระทบต่อโครงข่ำยถนนรอบโครงกำรในระยะด ำเนินกำร 

สามารถแยกผลกระทบทีเ่กดิกบัโครงขา่ยถนนรอบๆพืน้ทีโ่ครงการไดใ้น 2 กรณีคอื 

กรณีท่ี 1 ผลกระทบต่อสภำพกำรจรำจรในกรณีรถยนต์เข้ำสู่โครงกำร 

ในกรณีรถยนต์เขา้สู่โครงการ คาดการณ์ว่าจะมปีรมิาณจราจรที่เขา้สู่โครงการในชัว่โมงเร่งด่วนสูงสุด 
(Peak Volume) อยู่ที่ 32 PCU/ชม. ซึ่งจะท าให้ปรมิาณการจราจรบนสุขุมวทิ ถนนซอยสุขุมวทิ 55 ถนนซอยสุขุมวทิ 63 
และถนนซอยสุขุมวทิ 61 มปีรมิาณจราจรสูงขึน้ ส่งผลใหค้วามล่าชา้ทีท่างแยกรวม (Control Delay) เพิม่ขึน้ เมื่อวเิคราะห์
จากระดบัการใหบ้รกิารของทางแยก พบว่า ระดบัการใหบ้รกิารทีท่างแยกไม่ลดลงไป 

จากเดมิ เน่ืองจากระดบัการใหบ้รกิารทีท่างแยกในปัจจุบนั อยู่ในระดบัต ่า (LOS F) อยู่แล้ว และส าหรบั
ระดบัการ ให้บรกิารของถนนโครงข่ายพบว่าปรมิาณจราจรจากโครงการท าให้ความหนาแน่นของการจราจรเพิม่ขึ้น แต่
ความ หนาแน่นที่เพิม่ขึน้ยงัไม่ส่งผลท าใหร้ะดบัการใหบ้รกิารของถนนเปลี่ยนแปลงไปจนถงึระดบัตดิขดัเนื่องจากปรมิาณ
จราจรของโครงการ 

กรณีท่ี 2 ผลกระทบต่อสภำพกำรจรำจรในกรณีรถยนต์ออกจำกโครงกำร 

ในกรณีรถยนต์ออกจากโครงการ ซึ่งคาดการณ์ว่าจะมีปริมาณจราจรที่ออกจากโครงการ ในชัว่โมง
เร่งด่วนสงูสุด (Peak Volume) อยู่ที ่38 PCU/ชม. ซึง่จะท าใหป้รมิาณการจราจรบนสุขมุวทิ ถนนซอย สุขมุวทิ 55 ถนนซอย
สุขุมวทิ 63 และถนนซอยสุขุมวทิ 61 มปีรมิาณจราจรสูงขึ้น ส่งผลใหค้วามล่าชา้ทีท่างแยก รวม (Control Delay) เพิม่ขึ้น 
เมื่อวเิคราะห์จากระดบัการใหบ้รกิารของทางแยก พบว่า ระดบัการใหบ้รกิารที ่ทางแยกไม่ลดลงไปจากเดิม เน่ืองจากระดบั
การใหบ้รกิารทีท่างแยกในปัจจุบนั อยู่ในระดบัต ่า(LOS F) อยู่แล้ว และส าหรบัระดบัการใหบ้รกิารของถนนโครงข่ายพบว่า
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ปรมิาณจราจรจากโครงการท าใหค้วามหนาแน่นของการจราจรเพิม่ขึน้ แต่ความหนาแน่นที่เพิม่ขึน้ยงัไม่ส่งผลท าใหร้ะดบั
การใหบ้รกิารของถนนเปลีย่นแปลงไปจนถงึระดบัตดิขดัเนื่องจากปรมิาณจราจรของโครงการ 

ซึง่ผลการเปรยีบเทยีบระดบัการใหบ้รกิารของถนนโครงขา่ยระหว่างชว่งทีไ่มม่โีครงการ 

และช่วงภายหลงัโครงการเปิดด าเนินงานในช่วงนอกเวลาเร่งด่วน 

ปรมิาณการจราจรที่เกิดขึ้นจากโครงการ จากการประเมนิดงักล่าวเป็นการประเมินปรมิาณรถยนต์ของ
โครงการเขา้-ออกสงูสุดในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเยน็ โดยคาดการณ์จากโครงการทีม่ขีนาด รปูแบบการใหบ้รกิารและทีต่ัง้
ของโครงการอยู่ใกล้เคยีงโครงการ ผลจากการประเมนิระดบัการใหบ้รกิารที่ทาง แยก (Level of service, LOS) ของถนน
โครงการเมื่อโครงการเปิดด าเนินการพบว่า ระดบัการใหบ้รกิารของถนน โครงข่ายรอบโครงการไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดมิ 
เนื่องจากระดับการให้บริการที่ทางแยกเดิมอยู่ในระดับต ่า สุด (LOS F) ของการประเมินระดับการให้บริการทางด้าน
วศิวกรรมจราจร 

อย่างไรกต็าม เพื่อป้องกนัปัญหาผลกระทบทางดา้นการจราจรและเพิม่ประสทิธภิาพใน การจดัการระบบ
การจราจรของถนนโครงข่าย โครงการไดจ้ดัเตรยีมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรในระยะด าเนินการ
โครงการไวด้งันี้ 

- ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถ
เชื่อมโยงกบัโครงขา่ยถนนภายนอกพืน้ทีโ่ครงการ  

- จดัเตรยีมจ านวนทีจ่อดรถไวอ้ย่างเพยีงพอ ทัง้รถส่วนบุคคล รวมถงึรถขนส่งประเภท อื่นๆ ทีม่กีจิกรรมเกีย่วขอ้ง
กบัทางโครงการ ซึ่งได้แก่ รถขนขยะ รถแท็กซี่สาธารณะรวมถึงรถดบัเพลงิ โดยมีการออกแบบเส้นทางสญัจร
ภายในโครงการ รวมทัง้จดัเตรยีมความกวา้งของช่องทางในการเลีย้วและกลบัรถ โดยเฉพาะอย่างยิง่รถขนาดใหญ่ 
และจดัเตรยีมของจอดรถของรถแต่ละประเภทใหเ้หมาะสมไวอ้ย่างชดัเจน เพื่อไม่ใหเ้กดิการกดีขวางช่องทางเขา้-
ออกของโครงการ ซึง่ทัง้หมดเป็นปัจจยัทีส่ าคญัอนั อาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

- ออกแบบพืน้ทีจ่อดรถในส่วนต่าง ๆ ใหม้กีารเชื่อมต่อถงึกนั ทัง้นี้ ตอ้งเอือ้ประโยชน์ ในการใชท้ีจ่อดรถร่วมกนั หรอื
การวางแผนจัดการจราจร กรณีที่ต้องการระบายรถ จากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจรหนาแน่น ไปยังจุดที่มี
การจราจรเบาบางกว่าได ้อนัจะช่วยในการกระจายปรมิาณรถเขา้-ออกจากพืน้ทีโ่ครงการไดด้ยีิง่ขึน้ 

- พจิารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรอืระบบบตัรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรบัรถยนต์ของพนักงานของ
อาคาร โดยไม่มกีารแลกบตัรผ่านเขา้-ออกแต่อย่างใด ทัง้นี้ เพื่อลดระยะเวลาในการเขา้-ออกโครงการ และป้องกนั
การเกดิระยะแถวคอยของรถยนตภ์ายในโครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนภาระจ ายอมหน้าโครงการ 

- จดัท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะน าการใชเ้สน้ทางไดอ้ย่างเหมาะสมและชดัเจน 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถตดิและชะลอตวับรเิวณ
ดา้นหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการใหบ้้านมากขึน้ เพื่อรองรบัรศัมขีองรถทีจ่ะเลี้ยว เขา้-ออก โครงการ ซึ่งจะท า
ใหผู้ข้บัขีร่ถยนตเ์ขา้-ออกโครงการขบัขีร่ถยนตไ์ดส้ะดวก และปลอดภยัมากยิง่ขึน้ 
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- ใชร้ะบบทีจ่อดรถเป็นแบบอสิระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมทีีว่่าง ส่วนการเขา้ไปใน พืน้ที่  จอดรถภายในอาคาร จะ
สงวนสทิธิเ์ฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่านัน้ บุคคลภายนอกไม่สามารถน ารถยนต์ส่วนตวัมาใชบ้รกิารจอด
แบบประจ าได ้โดยจะ ใชร้ะบบบตัรผ่านเพื่อเขา้พืน้ทีจ่อดรถเป็นสิง่แสดงกรรมสทิธิใ์นการเขา้จอดรถภายในอาคาร 

- ประชาสมัพนัธ์หา้มไม่ใหผู้ร้ถยนตข์องโครงการจอดรถรมิถนนซอยสุขุมวทิ 61 และ บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 
หรอืถนนสาธารณะอื่นๆรอบโครงการ โดยจะตดิป้าย ห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจจราจรใน
การกวดขนัการปฏบิตัติาม 

- รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถ ชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดรถยนต์
ไดไ้ม่เกิน 1 ชัว่โมง หลงัจากนัน้ก าหนดใหเ้สยีค่าทีจ่อดรถ และห้ามเขา้มาจอดคา้งคนืภายในโครงการ หากเป็น
รถยนตส์าธารณะอนุญาตให ้เขา้มาจอดชัว่คราวเพื่อรบั-ส่งผูใ้ชบ้รกิารของอาคารไดค้รัง้ละไม่เกนิ 15 นาท ี 

- จดัใหม้บีรกิารเรยีกรถรบัจา้งเขา้มารบัผูม้าใชบ้รกิารของอาคารเพื่ออ านวยความสะดวก และเป็นระเบยีบ 

- ดำ  เนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จดัจราจรของโครงการปล่อยรถออกจาก
โครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คนัต่อครัง้ ในช่วงชัว่โมง เร่งด่วนเพื่อป้องกนัรถจากโครงการไปขวาง (Block) 
รถบนถนนซอยสุขุมวิท 61 ด้านหน้า ทางเข้า-ออกโครงการและลดปัญหาการชะลอตัวของยวดยานบนถนน 
ดงักล่าวเนื่องจากโครงการ 

- จดัใหม้กีารประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้รกิารโครงการ ดงันี้ 

• ประชาสมัพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขดัให้ผู้ใช้อาคารทราบ เพื่อหลีกเลี่ยง เส้นทาดงักล่าว รวมทัง้
ประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดัรอบๆ พืน้ทีโ่ครงการ  

• ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชอ้าคารใชร้ะบบขนส่งมวลชนใหม้ากขึน้ ทัง้นี้ ต าแหน่งทีต่ัง้ ของโครงการอยู่ใกล้กบัระบบ
รถไฟฟ้าบทีเีอส โดยมสีถานีเอกมยั เป็นสถานีที่ ตัง้อยู่ใกล้โครงการมากที่สุด โดยอยู่ห่างจากโครงการเพยีง 
1.2 กโิลเมตร ซึง่สามารถเดนิเทา้เขา้สู่สถานีรถไฟฟ้าดงักล่าวไดอ้ย่างสะดวก โดยการใชร้ะบบขนส่งมวลชน จะ
ช่วยท าให้ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการลดปรมิาณการใช้รถยนต์ลง เนื่องจากบรกิารของระบบขนส่งมวลชน มี
ความสะดวกสบาย มรีะยะเวลาการเดนิทางทีร่วดเรว็และแน่นอนกว่าการใชร้ถยนต์ส่วนตวัในเขตเมอืง อกีทัง้ม ี
ค่าใช้จ่ายที่ต ่ากว่าการใช้รถยนต์ส่วนตัว โดยบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 61 ใกล้ที่ตัง้โครงการมีบริการ
รถจกัรยานยนตร์บัจา้งทีจ่ะท าใหก้ารเขา้ถงึระบบขนส่งมวลชนมคีวามสะดวกมากยิง่ขึน้ 

(3) กำรประเมินผลกระทบด้ำนจรำจรร่วมกบัโครงกำร THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1)  

เนื่องจากที่ตัง้ของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) อยู่ ติดกับ
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งในอนาคตภายหลงัโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY 
(เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) และ โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เปิดด าเนินการ แล้ว อาจจะ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสภาพการจราจรโดยรอบพื้นที่ตัง้โครงการ รวมทัง้ผลกระทบต่อโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งตัง้อยู่ตดิกนั ดงันัน้จงึไดท้ าการประเมนิผลกระทบดา้นการจราจรร่วมระหว่างโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ดงันี้ 



โครงการ The Reserve 61 Hideaway (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์  รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ 
นิตบิุคคลอาคารชุด The Reserve 61 Hideaway                                                                                              คุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
(เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์                                                                                      ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ.2567                                                                                                                                               

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                            1-44 

3.1 ผลกระทบในช่วงก่อสร้ำงระหว่ำงโครงกำร THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 
ไฮดอ์ะเวย)์ และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 

ในช่วงที่โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) เริ่มด าเนินการ
ก่อสร้างจะเป็นช่วงเวลาที่โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก าลงัด าเนินการ ก่อสรา้ง ดงันัน้ในการ
ประเมนิผลกระทบจากการขนส่งในช่วงการก่อสรา้งของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮด์
อะเวย์) จะต้องน าข้อมูลผลการคาดการณ์การจราจรที่จะเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง จากโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มาประเมนิร่วมด้วยเพื่อวเิคราะห์ผลกระทบในกรณี เลวรา้ยทีสุ่ด (Worst Case) การจราจร ใน
ระยะก่อสรา้ง 

3.2 ผลกระทบในระยะเปิดด ำเนินกำรของโครงกำร THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 
61 ไฮดอ์ะเวย)์ และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 

เนื่องจากในอนาคตเมื่อโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์ อะเวย์) 
เปิดให้ด าเนินการโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก็จะเปิดให้บรกิารในอนาคตเช่นกัน ดงันัน้ทาง
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) จึงได้ท าการประเมินผลกระทบ การจราจร
ร่วมกบัโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โดยจากขอ้มลูของโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 
61 (เฟส 1) จะพบว่าภายหลงัทีโ่ครงการดงักล่าวเปิดด าเนินการแล้ว จะท าให้เกิด ปรมิาณจราจรเนื่องจากโครงการ THE 
RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) สงูสุด (Worst Case) เขา้สู่โครงการ ในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนจ านวน 36 คนั รถยนตน์ัง่ 
(PCU) /ชม. และออกจากโครงการในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนจ านวน 44 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU) /ซม. ตามล าดบั (ทีม่า: รายงาน
ผลกระทบด้านการจราจรในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 
(เฟส 1) โดยบรษิทั เอริธ์ แอนด ์ซนั จ ากดั) 

ดังนั ้นหากน าข้อมูลปริมาณจราจรของโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มา
วเิคราะห์ร่วมกบัปรมิาณจราจรของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) จะพบว่าจะ
ก่อให้เกิดปรมิาณจราจรจากทัง้สองโครงการในช่วงเขา้สูงสุดจ านวน 82 คนั รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. และ ปรมิาณจราจร
สงูสุดในช่วงเยน็จ านวน 68 คนั รถยนตน์ัง่ (PCU) /ชม. 

ซึง่ผลจากการประเมนิสภาพการจราจรภายหลงัอาคารทัง้สองเปิดดำ  เนินการแสดงใหเ้หน็ว่า ปรมิาณ
การจราจรจากทัง้สองโครงการส่งผลกระทบต่อสภาพการจราจรของถนนโครงข่ายภายนอกโครงการไม่มากเน่ืองจากระดบั
การใหบ้รกิารของถนนโครงขา่ยเปลีย่นแปลงไปจากเดมิเมื่อเทยีบกบัปีอนาคตทีไ่ม่ มโีครงการ เฉพาะในช่วงเชา้ของวนัหยุด
สุดสปัดาห์ โดยถนนซอยสุขุมวทิ 61 มีระดบัการให้บริการลดลงจากระดบั LOS A เป็น LOS B ซึ่งยงัคงเป็นระดบัการ
บรกิารทีด่ ีสำ  หรบัระดบัการใหบ้รกิารบรเิวณทางแยกใกลเ้คยีงทีต่ัง้ โครงการพบว่ายงัอยู่ในระดบัเดมิก่อนจะมโีครงการทัง้
สองในอนาคต  

อย่างไรก็ตาม เพื่อป้องกนัปัญหาผลกระทบทางด้านการจราจรและเพิ่มประสทิธภิาพในการ จดัการ
ระบบการจราจรของถนนโครงขา่ย โครงการไดจ้ดัเตรยีมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรในระยะดาเนิน
การโครงการของทัง้สองโครงการไวด้งันี้ 
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- จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ -ออก เพื่อป้องกนั รถติดบรเิวณด้านหน้า
โครงการ ทัง้ของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ ร ีเซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) และโครงการ THE 
RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โดยเฉพาะ ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- จดัใหม้กีารอบรมเจา้หน้าทีใ่นดา้นการจดัการจราจรกบัต ารวจจราจรภายในพืน้ทีเ่พื่อเพิม่เตมิประสทิธภิาพในการ
จดัการจราจรใหม้ากขึน้ 

- ติดตัง้ป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได้ง่ายก่อน เข้าสู่พื้นที่โครงการ ทัง้สองเพื่อให้ผู้ขบัขี่
ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและเตรยีมพร้อมก่อนเข้าโครงการ และไม่เกิดความสบัสนในการ
สญัจรเขา้-ออกจากทัง้สองโครงการ 

- ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการทัง้สอง โดยให้เจา้หน้าที่จดัจราจรของ โครงการปล่อยรถออก
จากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คนัต่อครัง้ต่อโครงการและ ให้ผูข้บัขีใ่ช้ช่องจราจรซ้ายในขณะออกสู่ถนน
ซอยสุขุมวิท 61 ในกรณีมุ่งหน้าออกจาก โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้ขบัขี่รถยนต์ของโครงการ ความ
ปลอดภยัของผูส้ญัจร ไปมาผ่านหน้าโครงการและเพื่อลดปัญหาการชะลอตวัของยวดยานบนถนนซอยสุขมุวทิ 61 
เนื่องจากโครงการ โดยส าหรบัการควบคุมการจราจรขาออกจากโครงการนัน้ก าหนดให้ทางโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ ปล่อยรถออกจากโครงการในจงัหวะทีไ่ม่มรีถยนตอ์อก
จากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) หรือหากมีรถออกจากโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ให้ควบคุมรถที่จะออกจากโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 
61 ไฮด์อะเวย์) ให้จอดรถภายในพื้นที่โครงการก่อนจนกว่ารถยนต์ที่ออกจาก โครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะเลี้ยวออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 61 ไปแล้วถึงจะปล่อยรถออกจากโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ เพื่อป้องกนัไม่ใหร้ถยนตข์องโครงการไปบลอ็ครถยนต์
ที่ออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งจะทำ  ให้เกิดการซะตัวของปริมาณ
การจราจร บนถนนภาระจ่ายอมและถนนซอยสุขมุวทิ 61 

1.9.9 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรบัแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสรา้งอาคารของโครงการ ไดอ้อกแบบโดยค านึงถงึโครงสรา้งในการตา้นแรงแผ่นดนิไหว 
และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงประกาศในราช กิจจา
นุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับ
กฎกระทรวงเรื่อง การก าหนดการรบัน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรบั อาคารในการ
ตา้นทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว ทัง้นี้ โครงการไดอ้อกแบบโครงสรา้งอาคารรองรบัแรง แผ่นดนิไหว โดยใชว้ธิกีาร
ค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธกิารและผงั
เมอืง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” เป็นหลกั โดยจะด าเนินการใหเ้สรจ็ก่อนการยื่นขออนุญาตก่อสรา้งโครงการ 

1.9.10 กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรกัษ์พลงังำน 

โครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งตาม กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และ มาตรฐาน 
หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ ประเมนิค่าศกัยภาพการใช้
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พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรกัพลงังานของอาคารควบคุม ออกตาม ความในพระราชบญัญตักิารส่งเสรมิการ
อนุรกัษ์พลงังาน (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนที ่120 วนัที ่20 กุมภาพนัธ ์2552  

จากขอ้มลูดงัแสดงในตาราง พบว่า ค่าการถ่ายเทของผนงัดา้นนอกของแต่ละอาคาร (OTTV) มคีา่ 29.432 – 29.90 วตัต/์
ตร.ม. (ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 30 วตัต/์ตร.ม.) และค่าการถ่ายเทความรอ้นของชัน้หลงัคา (RTTV) มคี่า 9.60 วตัต/์ตร.ม. (ค่า
มาตรฐานไม่เกนิ 10 วตัต/์ตร.ม.) (รายการค านวณในการออกแบบอาคาร เพื่ออนุรกัษ์พลงังาน แสดงดงัภาคผนวก ค.7) 

1.9.11 ทศันียภำพ 

1) ภำพเชิงซ้อนก่อนและหลงัพฒันำโครงกำร 

การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ แต่ความสูงอาคารจะยงัคงเท่าเดิม โดยลกัษณะการใช้พื้นที ่
โดยรอบโครงการมสีภาพเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารสำ  นักงาน รา้นคา้ รา้นอาหาร 
และสถานประกอบการต่างๆ ทีเ่กาะตวัตามแนวเสน้ทางคมนาคม เดมิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ที ่รกรา้งว่างเปล่า เมื่อ
โครงการไดร้บัการพฒันาพืน้ทีเ่ป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม โดยโครงการออกแบบอาคารชุด พกัอาศยั สูง 7 ชัน้ และทีจ่อด
รถอตัโนมตัใิต้ดนิ 2 ชัน้ จำ  นวน 1 อาคาร (อาคาร 3) และอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จำ  นวน 1 
อาคาร (อาคาร 4) มคีวามสูงอาคารจากระดบัพื้นดนิทีก่่อสรา้งถงึ ระดบัหลงัคา เท่ากบั 22.85 เมตร มรีะยะถอยร่นอาคาร
จากแนวเขตทีด่นิรอบโครงการน้อยที่สุด 1.22 เมตร (ผนังทบึ ชัน้ใต้ดนิ อาคาร 5) มรีะยะถอยร่นอาคารจากแนวเขตทีด่นิ
รอบโครงการน้อยทีสุ่ด 3.11 เมตร (บรเิวณชัน้ 2 อาคาร 4) และจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ จงึเกดิความร่ม
รื่นและสวยงาม เพื่อให ้การประเมนิดา้นทศันียภาพของโครงการสมบูรณ์ยิง่ขึน้ บรษิทัทีป่รกึษาไดแ้บ่งการประเมนิดงันี้ 

 

(1) แหล่งโบรำณสถำนและแหล่งทรพัยำกรธรรมชำติท่ีควรค่ำแก่กำรอนุรกัษ ์

จากการตรวจสอบแหล่งโบราณสถาน ของกองโบราณคด ีกรมศลิปากร พบว่ามวีดัทีม่ปีระวตักิาร
สรา้งเก่าแก่ จ านวน 1 แห่ง คอื วดัธาตุทอง ซึง่มรีะยะห่างจากโครงการ ประมาณ 991 เมตร ดงัแสดง ภาพเชงิซอ้นมมุมอง
จากวดัธาตุทองมายงัพืน้ทีโ่ครงการ และหนังสอืตรวจสอบแหล่ง โบราณสถานจากกรมศลิปากร  

การประเมนิผลกระทบดา้นทศันียภาพของโครงการต่อวดัธาตุทอง โดยพจิารณาจากภาพมุมมอง 
ก่อนและหลงัพัฒนาโครงการจากวดัธาตุทอง จะเห็นได้ว่าเมื่อมีการพฒันาโครงการ เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม สูง 7 ชัน้ 
จ านวน 2 อาคาร จะเหน็ว่ามุมมองจากวดัธาตุทอง ไม่สามารถมองเหน็อาคารโครงการได ้จงึคาดว่าการการพฒันาโครงการ
จะไม่ส่งผลกระทบต่อดา้นทศันียภาพของวดัธาตุทองแต่อย่างใด 

(2) ต ำแหน่งท่ีตัง้ของโครงกำร  

สภาพก่อนการพฒันาโครงการเป็นพืน้ทีร่กรา้งว่างเปล่า โดยมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบ
โครงการมดีงันี้ 

ทศิเหนือ   ตดิต่อกบั  รางน ้าสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สงู 2 
ชัน้  

จ านวน : 3 หลงั (เลขที ่250, 250/1 และ 250/3) 
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ทศิใต ้   ตดิต่อกบั  พืน้ทีก่ าลงัก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT  

     61 (เฟส 1) และถนนภาระจ ายอม กวา้ง 6.5 เมตร 
ทศิตะวนัออก   ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั (เลขที ่

75, 93,  
และ 93/1) 

ทศิตะวนัตก   ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 4 หลงั (เลขที ่98, 100,  
102 และ 106,106/1 และ106/2 (อยู่ในรัว้เดยีวกนั) และ
อาคาร สงู 8 ชัน้ 

บรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการในปัจจุบนัมกีารใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อเป็นอาคารพกัอาศยัชัน้เดยีว
และ 2 ชัน้ สรา้งดว้ยคอนกรตี อาคารชุดพกัอาศยั เกาะตวัตามแนวเสน้ทางสญัจรสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนสุขุมวทิ 61 ส่วนการ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทอื่น พบกระจายตวัอยู่โดยรอบทีต่ัง้โครงการในรศัม ี1 กโิลเมตร เช่น กลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารชุด
พกัอาศยั อาคารพาณิชย์ อาคารสำ  นักงาน รา้นคา้ รา้นอาหาร และสถาน ประกอบการต่างๆ ทีเ่กาะตวัตามแนวเสน้ทาง
คมนาคม เดมิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีร่กรา้งว่างเปล่า เมื่อโครงการไดร้บัการพฒันาพืน้ทีเ่ป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม 
จงึเป็นการเปลีย่นรูปแบบและลกัษณะการใชท้ีด่นิ ไปจากเดมิและโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 
และภายในโครงการ ท าใหอ้าคารมคีวามกลมกลนืสภาพแวดลอ้มโดยรอบดงันัน้ จงึคาดว่าไม่ส่งผลกระทบต่อตำ  แหน่งทีต่ัง้
ของโครงการ 

(3) โครงสร้ำงทำงสถำปัตยกรรม 

 โครงการตัง้อยู่ที่ถนนสุขุมวทิ 61 ซึ่งเมื่อพจิารณาจากภาพเชงิซ้อนก่อน และหลงัพฒันาโครงการ 
พบว่า อาคารโครงการมคีวามโดดเด่นแตกต่างไปจากสภาพแวดล้อม ขา้งเคยีง อย่างไรก็ตาม เพื่อลดผลกระทบในด้าน
ทศันียภาพ อาคารโครงการเลอืกใชโ้ทนสอี่อน และจดัใหม้พีืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อสรา้งทศันียภาพที่
ดตี่อบรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ 

2) กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม 

(1) กำรบดบงัแสงแดด 

 ผลกระทบด้านการบดบงัแสงแดดของอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชัน้ และทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 
จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 3) และอาคารชุดพกัอาศยัสงู 7 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และความสูง
อาคารจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาเท่ากับ 22.85 เมตร และอาคารจอดรถ สูง 1 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ 
(อาคาร 5) โดยการประเมนิผลกระทบในช่วงเวลาต่างๆ ใชว้ธิกีารประมวลผลจากโปรแกรม SKETCH UP ซึง่เป็นโปรแกรม
ช่วยในการออกแบบทางดา้นสถาปัตยกรรม โดยจ าลองการทอดเงาของแสงแดด ในช่วงฤดรูอ้น ฤดฝูน และฤดหูนาว ในช่วง
เวลา 6.00 - 18.00 น. 

 ทัง้นี้ หากอาคารโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จอาจท าให้เกิดผลกระทบด้านการบดบงัแสงต่อพื้นที ่
ใกล้เคยีง ไดแ้ก่ บ้านพกัอาศยั 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวทิ 61 อาคารพกัอาศยั โรงเรยีนอนุบาลคริากรี่า คดิส ์นานาชาต ิซึ่ง
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เงาของอาคารทีท่อดตวัไปยงัพืน้ทีด่งักล่าว อาจเป็นอุปสรรค ต่อกจิกรรมต่างๆ ทีต่อ้งมกีารใชแ้สงอาทติย ์โดยสามารถสรุป
พืน้ทีอ่าคารและบา้นพกัอาศยัทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ จากการบดบงัแสงแดดตามช่วงเวลาต่างๆ ดงันี้ 

(1.1) ผลกระทบจำกกำรบดบงัแสงท่ีเกิดจำกเงำอำคำรของโครงกำร ในฤดรู้อน 

การบดบงัแสงทีเ่กดิจากเงาอาคารของโครงการในฤดรูอ้น แสดงรายละเอยีด ดงันี้ 

- เวลำ 6.00- 7.00 น. ในช่วงเวลานี้แสงแดดมคีวามเขม้แสงต ่าและดวงอาทติย์อยู่ในแนวระนาบ
เดยีวกบัแผ่นดิน ท าให้ไม่เกิดเงาอาคารทอดตวัไปทางด้านทศิตะวนัตกยาวประมาณ 90-1,180 ม. พื้นที่ที่ถูกบดบงัแสง 
ได้แก่ ที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สเีขยีวในโครงการ บ้านพกัอาศยัสูง 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวทิ 61 และพื้นที่บางส่วนของ
โรงเรยีนอนุบาลคริาครี่า คดิส ์นานาชาต ิ

- เวลำ 8.00 - 9.00 น. ในช่วงเวลานี้ความเขม้ของแสงเริม่มากขึน้ โดยดวงอาทติย์ท ามุมต ่ากบั
ทอ้งฟ้า ท าใหเ้กดิเงาอาคารทอดตวัไปทางดา้นทศิตะวนัตกยาวประมาณ 26-43 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสงแดด ไดแ้ก่ ทีจ่อด
รถ ถนน และพื้นที่สีเขยีวในโครงการ อาคารพกัอาศยัสูง 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวทิ 61 และพื้นที่ บางส่วนของโรงเรยีน
อนุบาลคริากรี่า คดิส ์นานาชาต ิ

- เวลำ 10.00 - 11.00 น. ช่วงเวลานี้เงาของอาคาร ทอดตวัไปทางทศิตะวนัตก ท าให ้เกดิเงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 8-16 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก ่ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการและถนนซอยสุขมุวทิ 61 

- เวลำ 12.00-13.00 น. ช่วงเวลานี้พระอาทิตย์ท ามุมเกือบตัง้ฉากกับท้องฟ้า ท าให้เกิด เงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 4-6 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการ 

- เวลำ 14.00-15.00 น. อาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงทางด้านทิศ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มคีวามยาวประมาณ 12-20 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ ถนน 4 พืน้ท ีสเีขยีวใน
โครงการ อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง) และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 

- เวลำ 16.00-18.00 น. อาคารโครงการก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นการบดบงัแสงทางดา้นทศิ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มคีวามยาวประมาณ 33-152 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ถนน และ พืน้ทีส่เีขยีวใน
โครงการ ถนนซอยสุขมุวทิ 61 อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง) และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 

(1.2) ผลกระทบจำกกำรบดบงัแสงท่ีเกิดจำกเงำอำคำรของโครงกำร ในฤดฝูน  

การบดบงัแสงทีเ่กดิจากเงาอาคารโครงการในฤดฝูน แสดงรายละเอยีด ดงันี้ 

- เวลำ 7.00 น. ในช่วงเวลาน้ีแสงแดดมคีวามเขม้แสงต ่าและดวงอาทติยอ์ยูใ่นแนว ระนาบ
เดยีวกบัแผ่นดนิ ท าใหไ้ม่เกดิเงาอาคารทอดตวัไปทางดา้นทศิตะวนัตกยาวประมาณ 109 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบด บงัแสง ไดแ้ก่ 
ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการ บา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขมุวทิ 61 และพืน้ทีข่อง โรงเรยีนอนุบาลคริากรี่า 
คดิส ์นานาชาต ิ

- เวลำ 8.00 - 9.00 น. ในช่วงเวลานี้ความเขม้ของแสงเริม่มากขึน้ โดยดวงอาทติย์ท ามุม ต ่ากบั
ทอ้งฟ้า ท าให้เกดิเงาอาคารทอดตวัไปทางดา้นทศิตะวนัตกยาวประมาณ 26-47 ม. พืน้ทีท่ี่ถูกบดบงัแสงแดด ไดแ้ก่ ถนน 
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และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการ อาคารพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวทิ 61 และพืน้ทีบ่างส่วนของ โรงเรยีนอนุบาลคริากี
ร่า คดิส ์นานาชาต ิ

- เวลำ 10.00 - 11.00 น. ช่วงเวลานี้เงาของอาคาร ทอดตวัไปทางทิศตะวนัตก ท าให้ เกิดเงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 9-16 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการและถนน ซอยสุขมุวทิ 61 

- เวลำ 12.00-13.00 น. ช่วงเวลานี้พระอาทิตย์ท ามุมเกือบตัง้ฉากกับท้องฟ้า ท าให้เกิด เงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 6-8 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการ 

- เวลำ 14.00-15.00 น. อาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้านการบดบงัแสงทางด้าน ทิศ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มคีวามยาวประมาณ 14-23 ม. พื้นที่ที่ถูกบดบงัแสง ได้แก่ ถนน พื้นที่ สเีขยีวใน
โครงการ อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง)และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 

- เวลำ 16.00-18.00 น. อาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงทางด้านทิศ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มคีวามยาวประมาณ 38-76 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ถนน และพืน้ทีส่ ีเขยีวใน
โครงการ ถนนซอยสุขมุวทิ 61 อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง) และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 

(1.3) ผลกระทบจำกกำรบดบงัแสงท่ีเกิดจำกเงำอำคำรของโครงกำร ในฤดหูนำว  

การบดบงัแสงทีเ่กดิจากเงาอาคารโครงการในฤดหูนาว แสดงรายละเอยีด ดงันี้  

- เวลำ 7.00 น. ในช่วงเวลานี้แสงแดดมีความเข้มแสงต ่าและดวงอาทิตย์อยู่ในแนวระนาบ
เดยีวกบัแผ่นดนิ ท าให้ไม่เกิดเงาอาคารทอดตวัไปทางด้านทศิตะวนัตกยาวประมาณ 314 ม. พื้นที่ที่ถูกบดบงัแสง ได้แก่ 
ถนน และพื้นที่สีเขียวในโครงการ บ้านพักอาศัยสูง 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวิท 61 และโรงเรียนอนุบาลคิราคีร่า คิดส ์
นานาชาต ิ

- เวลำ 8.00 - 9.00 น. ในช่วงเวลานี้ความเขม้ของแสงเริม่มากขึน้ โดยดวงอาทติย์ท ามุม ต ่ากบั
ทอ้งฟ้า ท าให้เกิดเงาอาคารทอดตวัไปทางด้านทศิตะวนัตกยาวประมาณ 41-75 ม. พื้นที่ที่ถูกบดบงัแสงแดดไดแ้ก่ ถนน 
และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการ อาคารพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ ถนนซอยสุขุมวทิ 61 และพืน้ทีบ่างส่วนของ โรงเรยีนอนุบาลคริาคี
ร่า คดิส ์นานาชาต ิ

- เวลำ 10.00 - 11.00 น. ช่วงเวลานี้เงาของอาคาร ทอดตวัไปทางทศิตะวนัตก ทำ  ให ้เกดิเงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 15-22 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ ถนน และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการและ ถนนซอยสุขุมวทิ 
61 

- เวลำ 12.00-13.00 น. ช่วงเวลานี้พระอาทติย์ทำ  มุมเกอืบตัง้ฉากกบัท้องฟ้า ทำ  ใหเ้กดิ เงา
อาคารทอดตวัยาวประมาณ 18-20 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ ถนน พืน้ทีส่เีขยีวในโครงการถนนซอย สุขุมวทิ 61 และ
บา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 

- เวลำ 14.00-15.00 น. อาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงทางด้านทิศ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มีความยาวประมาณ 24-33 ม. พื้นที่ที่ถูกบดบงัแสง ได้แก่ ถนน พื้นที่สเีขยีวใน
โครงการ อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง)และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 
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- เวลำ 16.00-18.00 น. อาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงทางด้านทิศ
ตะวนัออก โดยเงาอาคารในช่วงเวลานี้มคีวามยาวประมาณ 54-122 ม. พืน้ทีท่ีถู่กบดบงัแสง ไดแ้ก่ ถนน และพืน้ที ่สเีขยีว
ในโครงการ ถนนซอยสุขมุวทิ 61 อาคารพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง) และบา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ 

ทัง้นี้ อาคารโครงการอาจมกีารบดบงัแสงจากอาคารต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงในชว่งเวลา 07.00-09.00 น. 
และ 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาทีแ่สงแดดมลีกัษณะเป็นแสงแดดอ่อนๆ ซึ่งมคีวามรอ้นจะไม่มากนัก และมีความ เขม้
ของแสงต ่าดงันัน้ผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดที่ส่งผลต่อพื้นที่ข้างเคียงจึงมีไม่มากนัก ส าหรบัผลจากการ บดบัง
แสงแดดต่อการใชช้วีติประจ าวนัของผูอ้ยู่อาศยัในบรเิวณทีไ่ดร้บัผลกระทบซึ่งเกดิเฉพาะช่วงเวลา 1-2 ชัว่โมง ท าใหย้งัคงมี
แสงสว่างเพยีงพอต่อการท ากจิกรรมทีต่อ้งใชแ้สงสว่าง เช่น การอ่านหนังสอื ด ูโทรทศัน์ ท าอาหาร และท าความสะอาดหอ้ง 
ซึง่ยงัสามารถท าไดอ้ย่างปกต ิ

โครงการไดก้ าหนดใหม้มีาตรการในการแก้ไขผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดต่อผูพ้กัอาศยัที่
อยู่ใกล้เคยีงที่อาจได้รบัผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสยีหายอนัเน่ืองมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดด าเนินการซึง่โครงการจะท าหนังสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัทีอ่าจเป็นผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบจากอาคาร โครงการ ณ วนัทีเ่ริม่
ก่อสรา้ง โดยในหนังสอืดงักล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผูร้บัเรื่อง ซึ่งผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบสามารถ
ติดต่อกบัโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว บรษิัท พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผู้รบัผดิชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น จากการบดบงัแสงแดดของโครงการต่อพื้นที่
ขา้งเคยีง 

อย่างไรก็ตาม ผู้ที่ได้รบัผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอาจได้รบัผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลกัษณะ ผลกระทบที่ได้รบัแตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสยีหายหรอืการแก้ไขผลกระทบ 
ให้กบับุคคล ที่ได้รบัความเสยีหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผู้ได้รบัความเสยีหายกบับรษิัท พฤกษา เรยีลเอสเตท 
จ ากดั (มหาชน) แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได้ จะจดัตัง้คณะกรรมการประสานการ แก้ไขปัญหาจากการ
พฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รบัผดิชอบ
ค่าใชจ้่าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงหลงัจากจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

3) กำรบดบงัทิศทำงลม 

การประเมนิผลกระทบจากการบดบงักระแสลมของอาคารโครงการต่อบา้นพกัอาศยัโดยรอบโดย
โครงการจะใชข้อ้มลูทศิทางลมทีพ่ดัผ่านพืน้ทีต่ามสถติขิอ้มลูภมูอิากาศในคาบ10 ปี (ระหว่างปีพ.ศ. 2550-2559) ของสถานี
กรุงเทพมหานคร (กรมอุตุนยิมวทิยา) เปรยีบเทยีบกบัสภาพพืน้ทีท่ีม่อีาณาเขตตดิต่อกบัพืน้ทีโ่ครงการ ในแต่ละดา้น
สามารถประเมนิผลกระทบทีจ่ะเกดิขึน้ตามทศิทางลมในช่วงเดอืนต่างๆ ไดด้งันี้ 

1) ช่วงเดือนมีนำคม - เมษำยน ลมจะพดัมาจากทางทศิใต ้อาคารของโครงการจะบดบงัทศิทางลม ที่
จะพดัไปยงับา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ทางทศิเหนือ 

2) ช่วงเดือนพฤษภำคม-ตุลำคม ลมจะพดัมาจากทางทศิตะวนัตกเฉียงใต ้อาคารของโครงการจะ บด
บงัทศิทางลมทีจ่ะพดัไปยงับา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ทางทศิตะวนัออกเหนือ 

3) ช่วงเดือนเดือนพฤศจิกำยน-กมุภำพนัธ ์ลมจะพดัมาจากทางทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ อาคาร 
ของโครงการจะบดบงัทศิทางลมทีจ่ะพดัไปยงับา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ โรงเรยีนอนุบาลคริากรี่า คดิส ์นานาชาต ิ
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สรุปไดว้่า อาคารโครงการจะการบดบงัทศิทางลมในบางช่วงเวลาเท่านัน้ โดยจะมกีารเปลี่ยนแปลงไป 
ตามฤดกูาล พืน้ทีท่ีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากการบดบงัทศิทางลม ไดแ้ก่ บา้นพกัอาศยัสงู 2-3 ชัน้ และโรงเรยีน อนุบาลคริาคี
ร่า คดิส ์นานาชาตดิงันัน้ผลกระทบดา้นการบดบงัทศิทางลมต่อพืน้ทีโ่ดยรอบโครงการจงึมน้ีอย 

อย่างไรกต็าม โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบจากการบดบงัทศิทางลม ดงันี้ 

- ในขัน้ตอนการออกแบบอาคาร โครงการไดอ้อกแบบรปูทรงอาคาร ความสงู ระยะถอยร่น วสัดุ
ที ่ใช ้และพืน้ที่สเีขยีว โดยคำ  นึงถงึการประหยดัการใชพ้ลงังานภายในอาคาร และการลดแรงต้านหรอืบดบงัทศิทาง ลม
หลกัทีพ่ดัผ่านพืน้ทีโ่ครงการ เป็นสำ  คญั 

- ผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบทีไ่ดร้บัแตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ์และเงือ่นไขในการชดเชยค่าเสยีหายหรอืการแก้ไขผลกระทบ ใหก้บับุคคล 
ทีไ่ดร้บัความเสยีหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้บัความเสยีหายกบับรษิัท พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้จะจดัตัง้คณะกรรมการประสานการ แกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อ
เจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการดำ  เนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย โดยความ
รบัผดิชอบจะสิน้สุดลงหลงัจากจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

 

1.10  ผลกำรตรวจวดัและประเมินคณุภำพส่ิงแวดลอ้มในปัจจบุนั 

1.10.1 ผลกำรตรวจวดัคณุภำพส่ิงแวดลอ้มในปัจจบุนั 

บรษิทัทีป่รกึษาไดด้ำ  เนินการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม จำ  นวน 3 วนัต่อเน่ือง บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
โดยดำ  เนินการตรวจวดัคุณภาพอากาศและเสยีง เมื่อวนัที่ 24-27 พฤษภาคม 2561 โดยบรษิัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่
จ ากดั ซึ่งบรเิวณพื้นที่โครงการในช่วงเวลาดงักล่าวเป็นสำ  นักงานขายของโครงการ THE RESERVE SUHUMVIT 61 
(เฟส 1) (เดอะ รเีซริฟ์ สุขมุวทิ 61 (เฟส 1)) โดยการตดิตัง้เครื่องมอืตรวจวดัคุณภาพอากาศและเสยีงบรเิวณ พืน้ทีโ่ครงการ
มหีลกัเกณฑ ์ดงันี้  

ในการเลอืกตำ  แหน่งจุดตรวจวดัคุณภาพอากาศและเสยีง จะพจิารณาตามคู่มอืการตรวจวดัฝุ่ นละอองใน 
บรรยากาศ สำ  นักจดัการคุณภาพอากาศและเสยีง กรมควบคุมมลพษิ เรื่องหลกัเกณฑ์ทัว่ไปในการเลอืกจุดตดิตัง้เครื่อง 
เกบ็ตวัอย่าง TSP มดีงันี้ 

1. ควรตดิตัง้เครื่องมอืเกบ็ตวัอยา่งใหห้่างจากกนัสาดอย่างน้อย 2 เมตร และอย่างน้อย 10 เมตร กรณีมี
ตน้ไมเ้ป็นสิง่กดีขวาง 

2. ชว่งทางเขา้อากาศของเครื่องเกบ็ตวัอย่างควรอยูห่่างจากสิง่กดีขวาง เช่น อาคาร อย่างน้อย 2 เท่าของ
ความสงูของสิง่กดีขวางทีโ่ผล่เหนือช่องทางเขา้อากาศนัน้ 

3. ในรศัม ี270 เมตร รอบช่องทางเขา้อากาศ ตอ้งไมม่อีะไรกดีขวางการไหลของอากาศ 

ทัง้นี้ สภาพแวดลอ้มโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 
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ทศิเหนือ   ตดิต่อกบั  รางน ้าสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ 
จ านวน 3  

หลงั (เลขที ่250, 250/1 และ 250/3) 
ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  พืน้ทีก่ าลงัพฒันาเป็นโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 

61  
(เฟส 1) และถนนภาระจ ายอม กวา้ง 6.5 ม. 

ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จำ  นวน 3 หลงั (เลขที ่75, 93, และ 
93/1)  

ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จำ  นวน 4 หลงั (เลขที ่98, 100, 102 
และ  

106, 106/1 และ106/2 (อยู่ในรัว้เดยีวกนั)) และอาคารก าลงั
ก่อสรา้ง สงู 8 ชัน้ 

ดงันัน้ บรษิทัทีป่รกึษาจงึไดเ้ลอืกจุดตดิตัง้เครื่องมอืตรวจวดัคุณภาพอากาศและเสยีงบรเิวณดา้นทศิ 
ตะวนัออก ซึง่ใกลก้บับา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ (ดา้นทศิตะวนัออก) ซึง่อยู่ใกลก้บัพืน้ทีโ่ครงการมากทีสุ่ด รายละเอยีดดงันี้ 

1. การตดิตัง้เครื่องตรวจวดัเสยีง กำ  หนดห่างจากแนวทีด่นิของโครงการ ดา้นทศิตะวนัออกใกลก้บั 
บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ ในพืน้ทีด่งักล่าวเป็นทีโ่ล่ง ไม่มสีิง่กดีขวางอยู่ใกลใ้นระยะ 3.5 เมตร ทีอ่าจจะทำ  ใหเ้กดิ เสยีง
สะทอ้น ดงันัน้จุดทีก่ำ  หนดไวจ้งึเป็นตวัแทนของการตรวจวดัเสยีงทีด่ ี

2. การตดิตัง้เครื่องตรวจวดัอากาศ มรีะยะห่างจากจุดตรวจวดัเสยีง 10 เมตร เพื่อไม่ใหเ้สยีงจาก มอเตอร์
เครื่องตรวจวดัอากาศไปเพิม่ระดบัเสยีงของเครื่องตรวจวดัเสยีง และจุดทีต่ัง้เป็นทีโ่ล่ง ไมม่ตีน้ไมห้รอืสิง่ที ่เป็นรม่เงาบงัลม 
นอกจากนี้ จุดตรวจวดัอากาศอยู่ใกลก้บับา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จงึเป็นตวัแทนของคุณภาพ : อากาศในพืน้ทีโ่ดยรอบ
โครงการได ้

1.10.2 กำรประเมินคณุภำพส่ิงแวดล้อม 

เนื่องจากพื้นที่โครงการมอีาคารสำ  นักงานขายของโครงการที่ต้องรื้อถอน มีลกัษณะเป็นอาคารสูงชัน้
เดยีว โดยจะทำ  การรื้อถอนก่อนที่จะมกีารสรา้งอาคารของโครงการ บรษิัทที่ปรกึษาได้ประเมนิผลกระทบในช่วงการ รื้อ
ถอนในดา้นต่างๆ เช่น ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศ เสยีง และความสัน่สะเทอืน เป็นตน้ 

บรษิัทที่ปรึกษาได้พิจารณาน าข้อมูลผลการติดตามตรวจสอบ (Monitoring) คุณภาพอากาศ ฝุ่ น เสียง 
ความสัน่สะเทอืน ของการก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ทีก่ าลงัดำ  เนินการก่อสรา้ง ใน
ปัจจุบนั มาร่วมใชใ้นการประเมนิผลกระทบดา้นต่างๆ ในการก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รี
เซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) เนื่องจากแผนงานการก่อสร้างของทัง้ 2 โครงการ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม โดยคาด ว่าในช่วงที่
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก่อสร้างแล้วเสร็จและมีคนเข้าอยู่ จะเป็นช่วงที่ โครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) อยู่ในขัน้ตอนการขึน้โครงสรา้ง โดยจะ พน้ในช่วงทีท่ าฐานราก
แล้ว ดังนัน้ ในประเมินผลกระทบด้านคุณภาพอากาศ และเสียง ในกรณี  Worst case จะน าผลการติดตามตรวจสอบ 
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(Monitoring) ของการก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ทีก่ าลงัดำ  เนินการก่อสรา้งในปัจจุบนั 
มาร่วมใชใ้นการประเมนิผลกระทบทัง้ในระยะรือ้ ถอนและระยะก่อสรา้งดว้ย รายละเอยีด ดงันี้ 

(1) กำรประเมินคณุภำพอำกำศ จะค านวณโดยการใช ้Box Model และพจิารณาความเรว็และทศิทางลม 
(Wind Rose) ซึ่งประเมนิคุณภาพอากาศในกรณีวกิฤต (Worst Case) ทัง้นี้ การค านวณจะค านวณในกรณีวกิฤต (Worst 
Case) โดยพจิารณาใชค้วามเรว็ลมในกรณีลมเบาสุด คอื ความเรว็ลม 1 นอต หรอื 0.5 เมตร/วนิาท ีและ เลอืกใชท้ศิทีค่วาม
กว้างของที่ดินแคบที่สุด (ทิศตะวันออก) โดยจะน าผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศจากการก่อสร้าง โครงการ THE 
RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) และข้อมูลที่ตรวจวัดโดยบริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จ ากัด เมื่อ วนัที่ 24-27 
พฤษภาคม 2561 ซึง่เป็นขอ้มลูคุณภาพอากาศในปัจจุบนัมาประเมนิร่วมดว้ย 

การค านวณจะพจิารณาใน 2 ช่วงเวลา ดงันี้ 

1. ช่วงเริม่ก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) จะเป็น 
ช่วงทีโ่ครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยู่ในขัน้ตอนการขึ้นโครงสรา้งและตกแต่ง ดงันัน้ ผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศต่อผู้ที่อยู่ขา้งเคียงโครงการ จะค านวณโดยการน าผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศ จากการก่อสร้าง
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึง่เป็นขอ้มลูระดบัเสยีงในปัจจุบนัมาค านวณร่วมดว้ย 

2. ช่วงที่โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก่อสร้างแล้วเสร็จและมคีนเข้าอยู่ จะ
เป็นช่วงทีโ่ครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ อยู่ในขัน้ตอนการขึน้โครงสรา้ง ดงันัน้ 
ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศต่อทีท่ีอ่ยู่ขา้งเคยีงโครงการ จะค านวณโดยการน าผลการตรวจวดัคุณภาพ อากาศในปัจจุบนั
ทีต่รวจวดัโดยบรษิทั แปซฟิิค แลบอราตอรี ่จ ากดั เมื่อวนัที ่24-27 พฤษภาคม 2561 มาค านวณร่วมดว้ย โดยก าหนดให ้

(2) กำรประเมินระดบัเสียง แหล่งกำ  เนิดเสียงในระยะก่อสร้างมาจากการท างานของเครื่องจกัรกล 
อุปกรณ์และเครื่องมอืในกจิกรรมต่างๆ ซึ่งทำ  ใหเ้กดิเสยีงรบกวนต่อชุมชนขา้งเคยีง โดยเสยีงที่เกิดจากกจิกรรมใน งาน
ก่อสร้างในขัน้ตอนต่างๆ ได้แก่ งานเตรยีมพื้นที่ (Site Preparation) งานทำ  ฐานราก (Foundation) (เสาเขม็ เจาะ) งาน
โครงสร้าง (Erection) และงานตกแต่งและเก็บงาน (Finishing) การประเมินผลกระทบที่เกิดจาก กิจกรรมก่อสร้างของ
โครงการ โดยประเมนิผลกระทบทีเ่กดิจากการก่อสรา้งที่ระดบัความสูงชัน้ต่างๆ ของอาคารใน โครงการ โดยการประเมนิ
แบ่งเป็นระดบัเสยีงปัจจุบนั ระดบัเสยีงทัว่ไป และระดบัเสยีงรบกวน 

การค านวณจะพจิารณาใน 2 ช่วงเวลา ดงันี้ 

1. ช่วงทีเ่ริม่ก่อสรา้งโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮด์อะเวย)์ จะเป็น
ช่วงทีโ่ครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยู่ในขัน้ตอนการขึ้นโครงสรา้งและตกแต่ง ดงันัน้ ผลกระทบ
ดา้นระดบัเสยีงต่อทีท่ีอ่ยู่ขา้งเคยีงโครงการ จะค านวณโดยการน าผลการตรวจวดัระดบัเสยีงจากการ ก่อสรา้งโครงการ THE 
RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ในปัจจุบนัซึง่เป็นขอ้มลูระดบัเสยีงในปัจจุบนัมาค านวณร่วมดว้ย 

2. ช่วงที่โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก่อสร้างแล้วเสร็จและมคีนเข้าอยู่ จะ
เป็นช่วงทีโ่ครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริ์ฟ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ อยู่ในขัน้ตอนการขึน้โครงสรา้ง ดงันัน้ 
ผลกระทบดา้นระดบัเสยีงต่อทีท่ีอ่ยู่ขา้งเคยีงโครงการ จะค านวณโดยการน าผลการตรวจวดัระดบัเสยีงใน ปัจจุบนัทีต่รวจวดั
โดยบรษิทั แปซฟิิค แลบอราตอรี ่จ ากดั เมื่อวนัที ่24-27 พฤษภาคม 2561 มาค านวณร่วมดว้ย โดยก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัที่
อยู่ในโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เป็นผูร้บัผลกระทบทีใ่กลท้ีสุ่ดดว้ย 
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(3) กำรประเมินควำมสัน่สะเทือน ผลกระทบดา้นความสัน่สะเทอืนจากกิจกรรมในช่วงก่อสรา้งมาจาก 
การทำ  ฐานรากเป็นหลัก ช่วงที่เริ่มทำ  ฐานรากโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิร์ฟ 61 ไฮด ์
อะเวย์) จะเป็นช่วงทีโ่ครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยู่ในขัน้ตอนการขึน้โครงสรา้งและ ตกแต่ง ซึ่ง
พ้นช่วงฐานรากไปแล้ว และช่วงที่โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มีคนเข้าอยู่ โครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) จะอยู่ในขัน้ตอนการขึน้โครงสรา้งและ ตกแต่ง ซึ่งพ้นช่วงฐาน
รากไปแล้วเช่นกัน ดงันัน้ ผลกระทบด้านความสัน่สะเทือนจะประเมินจากกิจกรรมช่วงท า ฐานรากของโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซิร์ฟ 61 ไฮด์อะเวย์) ต่อพื้นทีข่า้งเคยีงและต่อตวั อาคารโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โครงการไดก้ าหนดใหม้กีารก่อสรา้งฐานราก โดยใช ้เสาเขม็เจาะ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.6-
0.8 ม. ซึง่จะมผีลกระทบต่อบรเิวณรอบขา้งทัง้ดา้นเสยีงและความ สัน่สะเทอืนน้อยกว่าการทำ  ฐานรากดว้ยเสาเขม็ตอก 

ในการค านวณความสัน่สะเทอืนในดา้นทศิใต ้จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

1. ผลกระทบต่อตัวอาคาร โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่ งจะได้รับ 
ผลกระทบในช่วงตัง้แต่เริม่ท าฐานรากโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รเีซริฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย)์ 

2. ผลกระทบต่อผู้พกัอาศยัภายในโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะประเมิน 
ความสัน่สะเทอืนในช่วงที่โครงการด าเนินการกิจกรรมอื่นๆ ได้แก่ งานเจาะ งานขนส่งวสัดุ เป็นต้น และก าหนดให้ ผูพ้กั
อาศยัทีอ่ยู่ในโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เป็นผูร้บัผลกระทบทีใ่กลท้ีสุ่ดดว้ย 

รายละเอยีดการประเมนิในเรื่องฝุ่ นละออง เสยีง และความสัน่สะเทอืน ทัง้ในระยะรือ้ถอน ระยะก่อสรา้ง 

1.11 กำรประเมินผลกระทบด้ำนสุขภำพต่อผู้พกัอำศยัโดยรอบโครงกำร และกำรประเมินกระทบด้ำนอำชีวอนำมยั
ต่อ 
 คนงำนก่อสร้ำง 

1.11.1 กำรรองรบัด้ำนสำธำรณสุข 

โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่เขตวฒันา โดยมสีถานบรกิารดา้นสาธารณสุขในพื้นที่เขตวฒันา จำ  นวน 5 แห่ง 
รายละเอยีดดงันี้ 

1. ศนูยบ์ริกำรสำธำรณสุข จำ  นวน 1 แห่ง คอื 

1.1 ศูนยบ์รกิารสาธารณสุข 21 (วดัธาตุทอง) 

2. โรงพยำบำล จำ  นวน 4 แห่ง คอื 

2.1 โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร ์ 

2.2 โรงพยาบาลสมติเิวช สุขมุวทิ  

2.3 โรงพยาบาลคามลิเลยีน  

2.4 โรงพยาบาลสุขมุวทิ 
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สำ  หรบัโรงพยาบาลที่ตัง้อยู่ใกล้โครงการมากที่สุดคือ โรงพยาบาลสมิติเวช สุขุมวิท ตัง้อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางดา้นทศิตะวนัตกเฉียงเหนือ ตามระยะกระจดัประมาณ 999 เมตร เป็นโรงพยาบาลเอกชน ขนาด 270 เตยีง 
พรอ้มดว้ยสิง่อ านวยความสะดวกครบครนั 

ทัง้นี้ พื้นท่ีโครงกำรตัง้อยู่ในเขตพื้นท่ีรบัผิดชอบของศนูยบ์ริกำรสำธำรณสุข 21 วดัธำตุทอง ตัง้อยู่
ห่ำง จำกพื้นท่ีโครงกำรไปทำงด้ำนทิศใต้ ระยะทำงประมำณ 1.1 กิโลเมตร โดยในปี 2560 เขตวฒันา มปีระชากร รวม
ทัง้สิน้ 84,967 คน ซึ่งพืน้ทีส่่วนใหญ่มลีกัษณะเป็นอาคารพาณิชย์ สถานศกึษา สถานพยาบาล บ้านพัก อาศยั และอาคาร
ชุดพักอาศยั ทัง้นี้ จากการคาดการณ์ประชากรในเขตวฒันา ปี 2564 คาดว่ามีแนวโน้มจะมี จ านวน 90,084 คน โดย
โครงการมผีูพ้กัอาศยัประมาณ 833 คน คดิเป็นร้อยละ 0.9 ของประชากรในปีเปิด ด าเนินการ ซึ่งเป็นจ านวนไม่มาก เมื่อ
เปรยีบเทยีบกบัจ านวนประชากรทัง้เขต 

โดยศูนย์บรกิารสาธารณสุข 21 วดัธาตุทอง เป็นหน่วยงานบรกิารสร้างเสรมิสุขภาพที่ได้มาตรฐาน และ 
มุ่งมัน่พฒันาโดยการมส่ีวนร่วมของทุกภาคส่วน ส าหรบัการบรกิารดา้นการรกัษาพยาบาล ส าหรบัผูป่้วยทีป่ระสบ อุบตัเิหตุ
หรอืผูป่้วยฉุกเฉินทีเ่ขา้มาใชบ้รกิาร ทางศูนย์บรกิารสาธารณสุขจะใหบ้รกิารปฐมพยาบาลเบื้องตน้ ในกรณี ผูป่้วยมอีาการ
ไม่รุนแรง เพื่อใหผู้ป่้วยสามารถเดนิทางต่อไปยงัโรงพยาบาลทีผู่ป่้วยมสีทิธริกัษาพยาบาล เช่น สทิธิ ์บตัรทองของภาครฐั 
หรอืสิทธิป์ระกันสงัคมของผู้ประกันตนเข้ารบัการรกัษาในโรงพยาบาลเอกชน ซึ่งโรงพยาบาล เอกชนใกล้เคียง ได้แก่ 
โรงพยาบาลสมติเิวช เป็นตน้ 

ส่วนในกรณีผูป่้วยมอีาการรุนแรง ทางศูนยบ์รกิารสาธารณสุขจะประสานงานใหก้บัหน่วยงานส่งต่อฉุกเฉิน 
เช่น มูลนิธปิอเตก็ตึง๊ หรอืสถานบนัการแพทยฉุ์กเฉินแห่งชาต ิ(สายด่วน 1669) เป็นตน้ เพื่อส่งตวัผูป่้วยไปยงั โรงพยาบาล
ใกลเ้คยีง หรอืโรงพยาบาลทีผู่ป่้วยมสีทิธริกัษาพยาบาล อย่างไรกต็าม ในกรณีทีผู่ป่้วยประสบอุบตัเิหตุ หรอืเจบ็ป่วยฉุกเฉิน
วกิฤต สามารถเขา้รบัการรกัษายงัโรงพยาบาลทีอ่ยู่ใกล้ทีสุ่ด ณ จุดเกดิเหตุได ้รวมถึง โรงพยาบาลเอกชน แม้จะไม่ไดอ้ยู่
ภายใต้ระบบหลักประกันสุขภาพก็ตาม จากนโยบาย  “เจ็บป่วยฉุกเฉินวิกฤต มีสิทธิทุกที่” (Universal Coverage for 
Emergency Patients : UCEP) ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการก าหนด
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการผู้ป่วยฉุกเฉินวิกฤต เมื่อวนัที่  1 เมษายน 2560 ซึ่งระบุสิทธิการรกัษาตามนโยบายรฐั เพื่อ
คุม้ครองผูป่้วยฉุกเฉินวกิฤต ใหส้ามารถเขา้รบัการรกัษา ในโรงพยาบาลทุกแห่งทีใ่กล้ที่สุดได ้โดยไม่ต้องเสยีค่าใชจ้่ายจน
พน้วกิฤตและสามารถเคลื่อนยา้ยไดอ้ย่างปลอดภยั แต่ไม่เกนิ 72 ชัว่โมง 

บริษัทที่ปรึกษาได้ติดต่อสอบถามระบบการส่งต่อผู้ป่วยของโรงพยาบาล กรณีเร่งด่วนอุบตัิเหตุวิกฤต ิ
ฉุกเฉินเกนิศกัยภาพ และการเจบ็ป่วยอื่นๆ ระหว่างโรงพยาบาล กบัสถานพยาบาลอื่นๆ ทัง้ภาครฐัและเอกชน รวมทัง้การ
รบัผูป่้วยกลบัจากสถานพยาบาลอื่นทีส่่งตวัไปรบัการรกัษากรณีเกนิศกัยภาพ และกรณีผูป่้วยหรอืญาตมิ ีความประสงค์ขอ
ยา้ยกลบัมารบัรกัษาทีโ่รงพยาบาลโดยระบบส่งต่อผูป่้วยของโรงพยาบาล โดยมหีลกัทัว่ไป คลา้ยคลงึกนักบัโรงพยาบาลอื่น 
ๆ ดงันี้ 

แผนผงักระบวนการรบัส่งต่อผูป่้วย (Refer in) 

- ติดต่อศูนย์ refer / หน่วยงานที่ก าหนด เพื่อประสานงานกบัสถานพยาบาล/ผู้ป่วย-ญาติ ที่จะ Refer in/
ตรวจสอบสทิธกิารรกัษา 

- ประสานแพทยเ์พื่อพจิารณาการรบัผูป่้วยทีข่อ Refer in 
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- จองเตยีง 

- แจง้หอผูป่้วย ประสานงานขอใชร้ถพยาบาล (กรณีตอ้งไปรบัผูป่้วย) 

- เตรยีมเอกสาร เตรยีมรถ เตรยีมอุปกรณ์ทางการแพทย์ และเตรยีมบุคลากรทางการแพทย์ที่จะไปรับ 
ผูป่้วย (กรณีตอ้งไปรบัผูป่้วย) 

- รบัผู้ป่วยจากโรงพยาบาลที่ขอ Refer in บันทึกข้อมูลรายละเอียดการ Refer พร้อมเหตุการณ์ไม่พึง
ประสงคใ์นระบบคอมพวิเตอร ์

- ประเมนิอาการเบือ้งตน้และประสานงานหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งเตรยีมความพรอ้มในการรบัผูป่้วย ส่งไปหอ
ผูป่้วยบนัทกึอาการ สญัญาณชพี ระหว่างเคลื่อนยา้ย 

แผนผงักระบวนการส่งต่อผูป่้วยไปยงัสถานพยาบาลอื่น (Refer Out) 

- ตดิต่อศูนย ์Refer/หน่วยงานทีก่ าหนด สื่อสารกบัผูป่้วย/ญาตทิีจ่ะ Refer out และตรวจสอบสทิธแิละออก
หนังสอืรบัรองสทิธ ิ

- ประสานแพทย ์โรงพยาบาลเกีย่วขอ้ง 

- เตรยีมการเคลื่อนยา้ยผูป่้วยทีจ่ะ Refer out และประสานงานขอใชร้ถพยาบาล 

- เตรยีมเอกสารประกอบการ Refer out เตรยีมรถ เตรยีมอุปกรณ์ทางการแพทย์ และเตรยีมบุคลากรทาง
การแพทยท์ีจ่ะไปกบัผูป่้วย 

- ไปส่งผู้ป่วยที่สถานที่นัดหมาย บนัทกึอาการ สญัญาณชพีระหว่างน าส่ง และบนัทึกขอ้มูลรายละเอียด 
การ Refer พรอ้ม เหตุการณ์ไม่พงึประสงคใ์นระบบคอมพวิเตอร์ 

ทัง้นี้ ในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉินทางโครงการจะตดิต่อประสานกบัโรงพยาบาลใกลเ้คยีงในการส่งต่อผูป่้วยจาก 
พืน้ทีโ่ครงการ และประสานขอใชร้ถพยาบาล (กรณีต้องไปรบัผูป่้วยฉุกเฉิน) โดยในกรณีทีม่ผีูป่้วยเกนิขดี ความสามารถที่
ทางโรงพยาบาลจะรบัได ้จะมกีารประสานส่งต่อผูป่้วยไปยงัโรงพยาบาลพืน้ทีใ่กลเ้คยีง  

และในส่วนของศูนย์บรกิารสาธารณสุข จากการสอบถามเจา้หน้าทีไ่ดร้บัแจง้ว่าระบบส่งต่อผูป่้วยกรณีต้อง 
ส่งต่อผู้ป่วยจะท าการตรวจสอบสิทธิการรกัษาและออกหนังสือรบัรองสิทธิ จากนัน้ทางศูนย์บรกิารสาธารณสุขท าการ
ประสานกบัทางโรงพยาบาลในการส่งต่อผูป่้วย 

1.11.2 กำรประเมินผลกระทบด้ำนสุขภำพต่อผู้พกัอำศยัโดยรอบโครงกำร 

บรษิทัทีป่รกึษาไดป้ระเมนิผลกระทบดา้นสุขภาพต่อผูพ้กัอาศยัโดยรอบโครงการใหค้รอบคลุมระยะรือ้ถอน
และเน้นโรคและอุบตัเิหตุทีเ่กีย่วเน่ืองกบัโครงการ พรอ้มเสนอมาตรการทีเ่หมาะสม  

1.11.3 กำรประเมินกระทบด้ำนอำชีวอนำมยัต่อคนงำนก่อสร้ำง 

ในช่วงการดำ  เนินการรื้อถอนสำ  นักงานขายและการก่อสรา้งโครงการ จะมคีนงานก่อสรา้งประมาณ 300 คน เขา้มาใน
พื้นที่โครงการ บรษิัทที่ปรกึษาได้ประเมินกระทบด้านอาชวีอนามยัต่อคนงานก่อสร้างครอบคลุมระยะ รื้อถอนและระยะ
ก่อสรา้ง เน้นโรคและอุบตัเิหตุทีเ่กี่ยวเน่ืองกบักจิกรรม พรอ้มเสนอมาตรการทีเ่หมาะสม  
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1.12 รำยกำรทรพัยส่์วนกลำงและกำรบริหำรจดักำร 

การบรหิารจดัการดแูลรกัษาอาคารชุดเป็นอำ  นาจหน้าทีข่องนติบิุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน 
พระราชบญัญตัอิาคารชุด โดยการแต่งตัง้ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิตบิคุคลอาคารชุดเป็นไป ตามมติ
ทีป่ระชมุใหญ่เจา้ของรว่ม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุดฉบบัที ่4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มา ทำ  หน้าทีด่แูล
บำ  รุงรกัษาทรพัยส่์วนกลาง ซึง่เป็นทรพัยท์ีม่ไีวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของหอ้งชุดทุกหอ้ง ใหส้ามารถใชง้าน
ไดต้ามปกต ิและอยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา จดัใหม้กีารดแูลรกัษาความปลอดภยัหรอื ความสงบเรยีบรอ้ยภายใน
อาคาร รวมถงึการใหบ้รกิารผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กดิความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไมข่ดัต่อผลประโยชน์และไม่
ละเมดิสทิธขิองผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้ 

โครงการประกอบด้วยอาคาร 3 อาคาร คอื อาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
(อาคาร 3) อาคารชุดพกัอาศยัสงู 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และอาคาร สงู 1 ขัน้ และชัน้ใตด้นิ 
3 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 5) มหีอ้งชุดพกัอาศยั 164 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง และทีจ่อดรถยนต ์162 คนั 
โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิตบิุคคล โดยหอ้งส านักงานนิตบิุคคลตัง้อยู่บรเิวณอาคาร 3 
ชัน้ใตด้นิ 1  

ส่วนใหญ่ทรพัยส่์วนกลางของโครงการยงัคงเดมิ ยกเวน้ ขนาดหอ้ง สำ  นักงานนิตบิุคคลอาคารชุด จากเดมิขนาด 
20 ตร.ม. ในรายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการ มขีนาด 20.13 ตร.ม. และจะไม่มรีะบบจอดรถอตัโนมตัิ ทัง้นี้ 
จะตอ้งมกีารแจง้ผูซ้ื้อในรายละเอยีดทรพัยส่์วนกลางต่างๆ เพื่อประกอบการตดัสนิใจของผูซ้ื้อ 

โดยการบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอำ  นาจหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้ข้อบังคับใน 
พระราชบญัญตัอิาคารชุด โดยการแต่งตัง้ผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิตบิุคคลอาคารชุดเป็นไป ตามมติ
ทีป่ระชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุดฉบบัที ่4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มา ทำ  หน้าทีดู่แล
บำ  รุงรกัษาทรพัยส่์วนกลาง ซึง่เป็นทรพัยท์ีม่ไีวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัสำ  หรบัเจา้ของหอ้งชุดทุกหอ้ง ใหส้ามารถใชง้าน
ไดต้ามปกต ิและอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา จดัใหม้กีารดูแลรกัษาความปลอดภยัหรอื ความสงบเรยีบรอ้ยภายใน
อาคาร รวมถึงการให้บรกิารผู้พกัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่
ละเมดิสทิธขิองผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้ 

1.13 สรปุผลกระทบ มำตรกำรป้องกนัและแก้ไข และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

1.13.1 มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

จากการศกึษาและประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น อนัเนื่องมาจากการดำ  เนินโครงการทัง้ 
ในช่วงรื้อถอน ก่อสร้างและดำ  เนินการ และการส ารวจทัศนคติของประชาชนกลุ่มตัวอย่างในรศัมี 1 กม. จากพื้นที ่
โครงการ พบว่า การด าเนินงานของโครงการก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในระดบัต่างๆ กนั ดงันัน้ เพื่อให้ การ
ดำ  เนินโครงการฯ ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมน้อยทีสุ่ด ทางคณะผู้ศกึษาจงึไดน้ าขอ้มูลทีไ่ด้จากการ ประเมนิผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม ขอ้วติกกงัวลและขอ้คดิเหน็ต่างๆ ไปผนวกในการก าหนดมาตรการ น าเสนอ มาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบสิง่แวดล้อม เพื่อลดผลกระทบทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากการด าเนินโครงการ โดยแบ่งเป็น 3 ระยะ คอื ระยะรื้อถอน 
ระยะก่อสรา้ง และระยะด าเนินการ  
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1.13.2 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเป็นสิ่งสำ  คัญที่จะช่วยตรวจประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมในด้านต่างๆ หากผลจากการ ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัฯ เหล่านัน้
เป็นไปอย่างสมบูรณ์จะส่งผลใหคุ้ณภาพสิง่แวดล้อมโดยรอบพืน้ที ่โครงการฯ มสีภาพดขีึน้ แต่ถา้หากคุณภาพสิง่แวดลอ้มที่
ตรวจสอบมผีลไม่ต่างจากเดมิหรอืคุณภาพเลวลง ผูป้ฏบิตั ิสามารถน าผลไปปรบัเปลีย่นหรอืแกไ้ขมาตรการทีเ่สนอไวไ้ดใ้หม่
ใหส้อดคลอ้งกบัผลกระทบที ่เกดิขึน้ โดยทีม่าตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการฯ แบ่งออกเป็น 2 
ช่วงด าเนินการ ไดแ้ก่ มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมในระยะก่อสร้าง และมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มในระยะด าเนินการ  

 

1.14 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจบุนั 

 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนัแสดงสถานภาพโครงการในปัจจบุนัดงัรปูท่ี 1-1 
 

 
 

 

 

 
 

 

รปูท่ี 1-1 สภำพภำยในพื้นท่ีโครงกำร 
 
  


