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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ 185 Rajadamri ต้ังอยู่ที่ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุด
พักอาศัยของบริษัท ไรมอน แลนด์ พาร์ค วิว  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ซึ ่งปัจจุบันได้ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 185  
ราชด าริ โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 35 ชั้น (ชั ้นใต้ดิน 1 ชั้น) ความสูง 133.05 เมตร 
(ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 269 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 268 
ห้อง และห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-1-629 ไร่ หรือ 7,051.6 ตารางเมตร 

 ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ตามหนังสือ
เลขที่ ทส 1009.5/418 ลงวันที่ 15 มกราคม 2553 (ภาคผนวกที่ 6) ในการน้ี บริษัทฯ ได้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบและพิจารณา ให้ข้อคิดเห็นเพ่ิมเติม เพ่ือการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป 

การด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) มีวัตถุประสงค์ ดังน้ี  

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพ่ือน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพ่ือน าเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ  

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 

1) ชื่อโครงการ  โครงการ 185 Rajadamri 
2) สถานที่ต้ัง  ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด 185 ราชด าริ 
4) สถานที่ติดต่อ ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศัพท์ : 084-838-9897 
 e-mail : cjp@185rajadamri.co 

5) จัดท าโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี(ไทยแลนด์) จ ากัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 15 มกราคม 2553 
7) โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะด าเนินการ) ครั้งสุดท้าย เมื่อวันที ่8 กุมภาพันธ์ 2567 
8) รายละเอียดโครงการ    
 - ประเภทโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 35 ชั ้น (ชั ้นใต้ดิน 1 ชั้น) ความสูง 

133.05 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 269 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 268 ห้อง และห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง 

 - ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-1-629 ไร่ หรือ 7,051.6 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการ 

 * โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบ
บ าบัดแบบ (Sequence batch aeration system) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 350 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ก่อนไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง (Continuous aeration tank : CAT) ซึ่งภายในติดต้ังเครื่องเติมอากาศ เพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่ น้ าเสีย 
จากน้ันน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ 1 และ 2 (Sequence Aeration Tank : SAT 1 และ2 ซึ่งภายในติดต้ังเครื่องเติมอากาศ
เช่นกัน โดยตะกอนที่ตกลงภายในบ่อบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง และตะกอนส่วนเกิน จะถูกสูบไปยังบ่อ
เก็บตะกอน (Sludge holding tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวัน สูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน้ าใสในบ่อเติมอากาศ 
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1 และ2 จะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัด (Effluent tank) จากน้ันจะถูกสูบเข้าสู่บ่อปรับปรุงคุณภาพน้ า (Treated water 
tank) เพ่ือน าน้ าท้ิงทั้งหมดกลับมาใช้ประโยชน์เติมหอระบายความร้อน  
 

 - สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ 185 Rajadamri มีดังน้ี 
ทิศเหนือ ติดต่อกับ  - อาคารส านักงาน สูง 20 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคารรเีจ้นเฮ้าส์)  

- สถาบันสอนภาษาเอ ยู เอ 
ทิศใต้ ติดต่อกับ  - ถนนสารสิน เขตทางกว้าง 27 เมตร ถัดไปเป็นสวนลุมพินี 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  - อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 10 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคารพาร์ค วิว)  

- อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (โนเบิล แอมเบียนส์ สาร
สิน) 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  - อาคารชุดพักอาศัย ขนาด ความสูง 26 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (บ้านราชด าริ)  
- อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 10 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (บริษัท สายไฟฟ้าบางกอก

เคเบิ้ล จ ากัด)  
- ถนนราชด าริ เขตทางกว้าง ประมาณ 37 เมตร  
- อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคารยูเอชเอ็ม กรุ๊ป)  

 
รายละเอียดพ้ืนที่ต้ังของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่

ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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รูปที่ 1.1 พ้ืนที่ต้ังของโครงการ  
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ทิศเหนือ : อาคารส านักงาน สูง 20 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคารรี
เจ้นเฮ้าส์)  

ทิศเหนือ : สถาบันสอนภาษาเอ ยู เอ ทิศใต้ : ถนนสารสิน เขตทางกว้าง 27 เมตร ถัดไปเป็นสวนลุมพินี 

   
ทิศตะวันออก : อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 10 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร (อาคารพาร์ค วิว) 

ทิศตะวันออก : อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร (โนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน) 

ทิศตะวันตก : อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
(อาคารยูเอชเอ็ม กรุ๊ป)  

       
ทิศตะวันตก : อาคารชุดพักอาศัย ขนาด ความสูง 26 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร (บ้านราชด าริ) 

ทิศตะวันตก : อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 10 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร (บริษัท สายไฟฟ้าบางกอกเคเบิ้ล จ ากัด) 

ทิศตะวันตก : ถนนราชด าริ เขตทางกว้าง ประมาณ 37 เมตร  
 

 
รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

1. ระบบน้ าใช้  
จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 185 Rajadamri ปี พ.ศ. 2553 ระบุว่าโครงการมีการ

ขอรับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวงสาขาแม้นศรี โดยต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บ
ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากน้ันสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 25 และชั้นที่ 34 แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียด
ของถังเก็บน้ า ดังน้ี 

(1) ถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค มีรายละเอียดดังน้ี 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ต้ังอยู่บริเวณชั้นใต้ดินใกล้กับห้องเครื่องปั๊ม ประกอบด้วย  
1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน 1 มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัดประมาณ 65.8 ตารางเมตร ความลึก  ประสิทธิผลประมาณ 4.8 เมตร ความจุ

ประมาณ 316 ลูกบาศก์เมตร  
2) ถังเก็บน้ าใต้ดิน 2 มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 106.7 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล ประมาณ 4.8 เมตร ความจุ 512 ลูกบาศก์

เมตร 
- ถังเก็บน้ าชั้นที่ 25 และ 34 จ านวน 4 ถัง ประกอบด้วย 
1) ถังเก็บน้ าชั้นที่ 25 ติดต้ังบริเวณด้านหิตใต้ของอาคาร จ านวน 2 ถึง แต่ละถังมีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 16.5 ตารางเมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุ 33 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร โดยติดต้ัง Booster Pump (CBP 02) 
จ านวน 1 ชุด (ภายในประกอบด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เรื่อง) อัตราการสูบรวม 50 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่งโมง ท่ี TDH 50 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่าง ๆ ของชั้นใต้ดิน-ชั้นที่ 30 

2) ถังเก็บน้ าชั้นที่ 34 ติดต้ังบริเวณต้านทิศเหนือของอาคาร จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 31.25 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 4 เมตร ความจุ 125 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 250 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ัง Booster Pump (CBP 
01) จ านวน 1 ชุด (ภายในประกอบด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบรวม 30 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 30 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่าง ๆ ของชั้นที่ 7-33  

(2) ถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 1 ถึง ต้ังอยู่บริเวณชั้นใต้ดินใต้ห้องเครื่องปั้มมีขนาดพ้ืนที่หน้าตัดประมาณ 
143.5 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผลประมาณ 1.7 เมตร ความจุประมาณ 244 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดต้ังเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิง
ภายในพ้ืนที่ Low Zone และ High Zone ทั้งน้ีโครงการมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งทั้งสิ้น 646 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
2. การบ าบัดน้ าเสีย 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 185 Rajadamri ปี พ.ศ. 2553 ระบุว่าโครงการจัดให้มี
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบ (Sequence batch aeration system) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ า
เสียได้ 350 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ก่อนไหลไปรวม
กับน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง (Continuous aeration tank : CAT) ซึ่งภายในติดต้ังเครื่องเติมอากาศ เพ่ือ
ช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อย
สลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากน้ันน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ 1 และ 2 (Sequence Aeration Tank : SAT 1 และ2 ซึ่งภายใน
ติดต้ังเครื่องเติมอากาศเช่นกัน โดยตะกอนที่ตกลงภายในบ่อบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง (Continuous 
aeration tank : CAT) และตะกอนส่วนเกิน จะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge holding tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
ส านักงานเขตปทุมวัน สูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน้ าใสในบ่อเติมอากาศ 1 และ2 จะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บน้ าที่ผ่านการบ าบัด (Effluent 
tank) จากน้ันจะถูกสูบเข้าสู่บ่อปรับปรุงคุณภาพน้ า (Treated water tank) เพ่ือน าน้ าทิ้งทั้งหมดกลับมาใช้ประโยชน์เติมหอระบาย
ความร้อน  

อย่างไรก็ตาม ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Sequence batch aeration system เป็นระบบปิดต้ังอยู่ใต้ดิน ซึ่งการเติมอากาศภายใน
ถังเติมอากาศ มีโอกาสท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ า (Aerosol) ออกสู่ภายนอกโดยผ่านท่อระบายอากาศได้ ดังน้ัน เพ่ือเป็น
การป้องกัน และลดผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน โครงการมีการติดต้ังตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลายท่อระบายอากาศ โดยตัว
กรองชีวภาพดังกล่าว มีคุณสมบัติในการดักจับกลิ่นและมีประสิทธิภาพในการก าจัดสารไฮโดรเจนซัลไฟต์ (H2S) ได้มากกว่าร้อยละ 95  

ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ  



 

โครงการ 185 Rajadamri   
นิติบุคคลอาคารชดุ 185 ราชด าร ิ

 

 

   
หน้า 1-7 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

3. การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 
จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 185 Rajadamri ปี พ.ศ. 2553 ระบุว่าโครงการมีระบบ

ระบายน้ า 3 ประเภทใหญ่ๆ คือ ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร ระบบระบายน้ าภายในอาคาร และระบบระบายน้ าภายนอก
อาคาร ซึ่งระบบต่างๆ มีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพในการระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม และในการระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า
ของโครงการมีการเลือกใช้เครือ่งสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ท้ังน้ี โครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบระบาย
น้ าเป็นประจ า  

1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 
ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงตามท่อระบาย

น้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบๆอาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 
2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

2.1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร มีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150, 200 และ250 มิลลิเมตร 
ท าหน้าท่ีระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ เข้าสู่บ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ืองภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

2.2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร มีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150, 200, 250 และ300 
มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ืองภายในระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมของโครงการ 

2.3) ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร มีท่อระบายน้ าเสียจากครัวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 150 
และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละท้องชุดพักอาศัยเข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมของโครงการ 

3) การระบายน้ านอกอาคาร 
ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารประกอบด้วย รางระบายน้ า ความกว้าง 500 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 500 ท าหน้าที่

ระบายน้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดย
โครงการจะขัดให้มีบ่อหน่วงน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.7 เมตร ความยาว 15 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.7 
เมตร ความจุประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ าในบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบาย ด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ าไปยังบ่อพักสุดท้าย
พร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสารสิน เพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 
 
4. การจัดการมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ต้ังแต่ชั้นใต้ดิน 1-33 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ต้ังอยู่บริเวณใกล้โถงลิฟต์บริการของแต่ละชั้น 
ซึ่งภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอย ขนาด 87 ลิตร จ านวน 3 ถัง โดยประกอบด้วย ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยแห้ง และถังมูล
ฝอยอันตราย ทั้งน้ี มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต้ังอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งมี
จ านวน 2 ห้อง เพ่ือรองรับจ านวนมูลฝอยที่เกิดข้ึนแต่ละชนิด ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแห้ง ดังน้ัน โครงการ
จึงจัดให้มีการเก็บไปก าจัดโดยส านักงานเขตปทุมวันเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็น
ประจ า โดยน้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรามผ่านท่อระบายน้ าเพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือบ าบัดให้ได้มาตรฐานก่อน
ระบายทิ้งต่อไป 
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5. ระบบไฟฟ้า 
5.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 
อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และ

หม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า Dry Type Cast Rasin ขนาด 2,000 
KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
ประมาณ 7,700 KVA 

5.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด 

ซึ่งจะสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง 
 

6. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการเป็นระบบที่ได้จัดเตรียมให้สอดคล้องตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2544 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550)และกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2543) ออกแบบตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ตู้เก็บสายฉีดน้ าตับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel 
: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือตึง(Fire Alarm 
Manual Station) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm speaker) การส ารองน้ าดับเพลิง ทางหนีไฟ แผนการอพยพหนีไฟ การก าหนด
จุดรวมคน และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบบ ารุงรักษาเป็นประจ า  
 
7. ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 185 Rajadamri ปี พ.ศ. 2553 ระบุว่า ระบบระบายอากาศ
ของโครงการ ประกอบด้วยการระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศดังน้ี 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอ

ผึ่งน้ า (Cooling Tower) มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,011 ตัน โดยต าแหน่งติดต้ังหอผึ่งน้ าอยู่บริเวณชั้นที่ 32 ใกล้กับห้องเครื่อง
สูบน้ า แยกออกจากส่วนของห้องพักอย่างชัดเจน โดยการเข้าถึงจะผ่านเข้าสู่ห้องเครื่องสูบน้ า เพ่ือไปยังพ้ืนที่ติดต้ังหอผึ่งน้ า ซึ่งจะมี
เฉพาะเจ้าหน้าท่ีของโครงการเท่าน้ันที่สามารถผ่านเข้า-ออกได้ ทั้งน้ี ต าแหน่งติดต้ังดังกล่าวมีลักษณะเปิดโล่ง อากาศถ่ายเทได้อย่าง
สะดวก โดยอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินโครงการที่ระดับความสูง 114.25 เมตร อย่างน้อย 9 เมตร ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวไม่อยู่ใกล้กับ
บริเวณที่มีกา๊ซจากสารเคมี ความร้อนจากหม้อไอน้ าปล่องควันไอเสีย สายไฟแรงสูง หรือหม้อแปลงไฟฟ้า นอกจากน้ี ต าแหน่งติดต้ังยัง
ได้ระดับ และไม่เอียง ดังน้ัน จึงคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ 

2) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึง

ด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ัน 
2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการติดต้ังพัดลมระบายอากาศบริเวณที่จอดรถโถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ ารวมชาย-หญิง 

ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพนักงานขับรถ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา 
ห้องครัว ทางเดิน และห้องพัก โดยบริเวณชั้นใต้ดินติดต้ังพัดลมระบายอากาศ จ านวน 5 ชุด มีความดันลมขณะใช้งานรวมไม่น้อยกว่า 
34,625 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

8. การจราจร 
โครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนราชด าริ การจัดการจราจรบริเวณปากทางเข้า-ออก

โครงการเป็นแบบ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) ซึ่งในการบริหารจัดการการจราจรบริเวณทางเข้า ออกโครงการน้ัน จัดให้มีไม้กั้นใน
การควบคุมการเข้า-ออกของรถ โดยจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกในการเปิด- ปิดไม้กั้นดังกล่าว และ
จัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกให้แก่รถที่เข้า-ออกโครงการตลอดเวลา เพ่ือไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนราช
ด าริ โดยเน้นให้มีการดึงรถจากถนนราชด าริเข้าโครงการได้รวดเร็ว เพ่ือลดการชะลอตัวบนถนราชต าริ นอกจากน้ี ยังจัดให้มีการติดต้ัง
กล้องวงจรปิด (CCTV) เพ่ือคอยตรวจสอบการเข้า-ออกของรถยนต์ตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งน้ี โครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถภายใน
โครงการ รวมทั้งสิ้นจ านวน 429 คัน และเป็นที่จอดรถบริการชั่วคราวจ านวน 2 คัน 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ 185 Rajadamri สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมประจ าปี 2567 ดังตารางที่ 1.3 
 

ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2567 

 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปี 2567 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย์ 
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  

 
   

หน้า 1-11 

 

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถ่ีในการด าเนินการ 
1. คุณภาพน้ า 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิงก่อนบ าบัด 

- บ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง - pH 
- Biochemical Oxygen Demand (BOD) 
- Total Suspended Solids (TSS) 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
- Total coliform 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

1.2 คุณภาพน้ าท้ิงหลังการบ าบัด - บ่อเก็บน้ าท่ีผ่านการบ าบัด - pH 
- BOD 
- TSS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
- Total coliform 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

1.3 คุณภาพน้ าท่ีเข้าและออกหอผึ่งเย็น - เก็บตัวอย่างน้ า ณ ฤดูที่น้ าไหลเข้ามาเติมชดเชยใน
ระบบ ในอ่างรองรับและอ่างน้ าท้ิงจากหอผึง่เย็น 

- pH 
- Total coliform 
- Residual chlorine 
- เชื้อลีจิโอเนลลา 
 

- ตรวจวัดทุกๆ 6 เดือน 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถ่ีในการด าเนินการ 
2. น้ าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตก หรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง 
3. มูลฝอย - บริเวณที่ต้ังถังมูลฝอยทุกจุดและห้องพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และสัญญาณเดือน
อัคคภีัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 

3. ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไม่ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - 3 เดือน/ครั้ง 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 

- หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เขาถึงได้สะดวก 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 - สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
 - Sprinkler system - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
 5. บันไดหนีไฟ และเส้นทางในการหนีไฟ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู - ไม่มีวัตถุ หรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง 
6. คุณภาพชีวิตและความหึงพอใจของ 
ผู้พักอาศัยและพนักงาน 

- ผู้อยู่อาศัย และพนักงาน - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยและพนักงาน 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 



 

โครงการ 185 Rajadamri   
นิติบุคคลอาคารชดุ 185 ราชด าร ิ

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ า 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิงก่อนบ าบัด 

- บ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง - pH 
- BOD 
- TSS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
- Total coliform 

แผน             

ผล       - - - - - - 

1.2 คุณภาพน้ าทิ้งหลังการ
บ าบัด 

- บ่อเก็บน้ าท่ีผ่านการบ าบัด - pH 
- BOD 
- TSS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
- Total coliform 

แผน             

 
ผล 

      - - - - - - 

1.3 คุณภาพน้ าที่เข้าและออก
หอผึ่งเย็น 

- เก็บตัวอย่างน้ า ณ ฤดูที่น้ าไหลเข้า
มาเติมชดเชยในระบบ ในอ่าง
รองรับและอ่างน้ าท้ิงจากหอผึ่งเย็น 

- pH 
- Total coliform 
- Residual chlorine 
- เชื้อลีจิโอเนลลา 
 

แผน             

ผล  - - -  - - - - - - - 

2. น้ าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตก หรือรั่วซึมของท่อ
ประปา 

แผน             

ผล       - - - - - - 
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2567 (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง/บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. มูลฝอย - บริเวณที่ต้ังถังมูลฝอยทุกจุดและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

แผน             

ผล       - - - - - - 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และ
สัญญาณเดือนอคัคภีัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล       - - - - - - 

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

แผน             
ผล       - - - - - - 

 3. ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไม่ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่
ลบเลือน 

แผน             

 ผล       - - - - - - 

 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

แผน             
 ผล       - - - - - - 
 - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 
แผน             

 ผล       - - - - - - 
 - หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 

- เขาถึงได้สะดวก 
แผน             

 ผล       - - - - - - 
 - สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บ

สายฉีด (FHC) 
- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             

 ผล       - - - - - - 
 - Sprinkler system - สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
 ผล       - - - - - - 
 5. บันไดหนีไฟ และเส้นทางใน

การหนีไฟ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

แผน             
 ผล       - - - - - - 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุ หรือสิ่งกีดขวาง แผน             
ผล       - - - - - - 

6. คุณภาพชีวิตและความหึง
พอใจของผู้พักอาศัยและ
พนักงาน 

- ผู้อยู่อาศัย และพนักงาน - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้
อยู่อาศัยและพนักงาน 

แผน             

ผล       - - - - - - 

 

 


