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บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษทั ยี เอ็ม พาเลซ จ ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจา้ของโครงการ" มีความประสงค์พฒันาท่ีดิน
ขนาดเน้ือท่ี 1-1-98 ไร่ หรือ 2,392 ตารางเมตร ตั้ งอยู่ท่ี  ซอยสุขุมวิท 20 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันเป็นพื้นท่ีโล่งมีวชัพืชปกคลุม และมีแนวร้ัวคอนกรีต
ลอ้มรอบเขตท่ีดิน ซ่ึงเจา้ของโครงการจะพฒันาท่ีดินดงักล่าวเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) และโรงแรม 
ภายใตช่ื้อ "โครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20" โดยลกัษณะอาคารโครงการเป็นอาคาร คสล. สูง 25 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) จ านวน 54 หอ้ง และโรงแรม 
จ านวน 80 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 21,946 43 ตารางเมตร 
 จากการตรวจสอบตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการกิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์
วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศ ณ วนัท่ี 19 พฤศจิกายน 
พ.ศ.2561 ระบุว่า "อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งชุดหรือห้องพกั
ตั้ งแต่ 80 ห้องขึ้ นไป หรือพ้ืนท่ีใช้สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตร ชั้ นไป และโรงแรมหรือสถานท่ีพัก 
ตากอากาศ ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ านวนห้องหรือหอ้งพกั ตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อย
ตั้งแต่ 4,000ตารางเมตร ชั้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้าง หรือหากใชวิ้ธีการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายดว้ยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยืน่ขอรับ
ใบอนุญาต ใหเ้สนอในชั้นการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน แลว้แต่กรณี" 
 ดงันั้น โครงการ ย ีเอ็ม พาเลซ สุขมุวิท 20 จึงเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานตามประกาศขา้งตน้ ในการน้ี
เจ้าของโครงการ ได้มอบหมายให้บริษัท เอนไว เอ็กซ์เพิร์ท จ ากัด ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู ้
มีใบอนุญาตในการจัดท ารายงานฯ เป็นผูศึ้กษาและขดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ
โครงการ น าเสนอข้าสู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน การบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20 ของบริษทั ยี เอ็ม พาเลซ จ ากดั โดยให้
บริษัท ยี เอ็ม พาเลซ จ ากัด เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอยา่งเคร่งครัด ตาม
หนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/11495 ลงวนัท่ี 23 สิงหาคม 2562 
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เพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ย ีเอ็ม พาเลซ จ ากดั ไดม้อบหมายให้ บริษทั 
เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯ ในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากัด และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ ย ีเอ็ม พาเลซ สุขมุวิท 20 ให้ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อไป 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)    เพ่ือสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ มาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ของ                  

บริษทั ย ีเอม็ พาเลซ จ ากดั ช่วงระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

2) เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพ่ือเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ              

ท่ี เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้ งในส่วนของทาง       

บริษทัเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ย ีเอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีรอบคลุมในประเด็น
ต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ า
เสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยั
และความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกองประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียดการด าเนินงาน

ต่อไปน้ี 

 1.4.1   ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญ การส่ิงแวดลอ้ม
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ การด าเนินงาน
ดงัต่อไปน้ี 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงาน  
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
โดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัช นี ในการตรวจวัด , วิ ธีการ เก็บตัวอย่าง , วิ ธีการวิ เคราะห์ตัวอย่าง                   
ตามท่ีก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็น
ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
     รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ยี เอ็ม พาเลซ สุขุมวิท 20  ของ บริษทั ยี เอ็ม 
พาเลซ จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ 23 
สิงหาคม 2562 ปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนังสือรับรองการก่อสร้างอาคารแลว้ (อ.5) (ดังภำคผนวกที่ 3) ทาง
บริษทั ย ีเอ็ม พาเลซ จ ากดั จึงไดจ้ัดให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ที่มำ:บริษทั ย ีเอม็ พาเลซ จ ากดั 
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-เมษำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. 

1.มำตรกำรประชำสัมพันธ์ระยะส้ินสุดกำร
ก่อสร้ำง 

- บริเวณชุมชนใกลเ้คียง 
- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

2. กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรแก้ไขปัญหำ
เร่ืองร้องเรียนระยะส้ินสุดกำรก่อสร้ำง 

-ส านกังานควบคุมการก่อสร้างและกล่องรับความ 
คิดเห็นดา้นหนา้โครงการ     

3. สภำพภูมปิระเทศทรัพยำกรดนิ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

4. คุณภำพอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

5.เสียง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

6.ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

7. คุณภำพน ้ำผิวดิน/กำรบ ำบัดน ้ำเสียกำร
ระบำยน ำ้ 

- บ่อพกัน ้ าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายออกระบบ 
ระบายน ้ าท้ิงสาธารณะ จ านวน 1 จุด     

 - บ่อตกตะกอนและรางระบายน ้ าของโครงการ     

8.กำรใช้ทีด่นิ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

9.กำรจรำจร - ถนนหนา้บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-เมษำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. 

10.อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัยในกำร
ท ำงำน/กำรป้องกนัอคัคภีัย 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
    

11.สภำพเศรษฐกจิ สังคม -ส ารวจความเดือดร้อนบริเวณอาคาร และบ้านพักอาศัย 
โดยรอบพ้ืนทีโครงการในระยะประชิด และในรัศมี 100 
เมตร 

- - - - 

 - ครัวเรือน ประชาชน และสถานประกอบการใน 
ระยะประชิด  พ้ืน ท่ี รัศมี  100 เมตรจากขอบ เขตพ้ืน ท่ี
โครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการ
ขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 

- - - - 

12. สังคม และกำรมส่ีวนร่วมขอประชำชน 
และกำรรับเร่ืองร้องเรียน 

จุดท่ีท าการส ารวจ และจ านวนตวัอยา่งท่ีส ารวจ     

กลุ่มที่ 1 คือ บา้นประชิดติดโครงการ และในระยะรัศมี 100 
เมตร รอบพ้ืนท่ีโครงการ 

- - - - 
    

กลุ่มที ่2 หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง      

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
    -     โครงการไม่ไดด้ าเนินการส ารวจสภาพสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเร่ืองร้องเรียนในรอบระหวา่งเดือนมกราคม-เมษายน 2567 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-เมษำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. 

12. สังคม และกำรมส่ีวนร่วมของ
ประชำชน และกำรรับเร่ือง
ร้องเรียน (ต่อ) 

กลุ่มที่ 3 พ้ืนท่ีอ่อนไหว คือโรงเรียนสายน ้ าผึ้ง ส ารวจความคิดเห็น
ปัญหาผลกระทุบท่ีเกิดข้ึนต่อโรงเรียน และนักเรียน และขอ้เสนอ
การนแกไ้ขปัญหาหรือใหโ้ครงการปฏิบติั 
กลุ่มที่ 4 ประชาชนท่ีอยู่อาศยัติดริมถนนซอยสุขุมวิท 20 ส ารวจ
ขอ้คิดเห็นปัญหาความเดือดร้อนท่ีเกิดข้ึน ขอ้เสนอการแกไ้ขปัญหา
ห รือให้ โครงการป ฏิบั ติ  โดยส ารวจค รัว เรือนและสถาน
ประกอบการติดถนนซอยสุขมุวทิ 20 

- - - - 

13.สุขภำพและกำรสำธำรณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

14.สุนทรียภำพ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ     

หมำยเหตุ :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
    -     โครงการไม่ไดด้ าเนินการส ารวจสภาพสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเร่ืองร้องเรียนในรอบระหวา่งเดือนมกราคม-เมษายน 2567  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพการก่อสร้างของโครงการ ณ วนัท่ีส ารวจ เม่ือเดือนพฤษภาคม 2567 พบว่า โครงการอยู่
ในช่วงงานสถาปัตย ์สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที่ 1.6-1 ปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนงัสือ
รับรองการก่อสร้างอาคารแลว้ (อ.5) (ดังภำคผนวกที ่3) 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


