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บทที่ 1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 
โครงการโรงแรมแพนแปซิฟิกแบงค็อก (Pan Pacific Bangkok) ของบริษทั ปิยะสมบติัทองหล่อ จ ากดั 

เข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ดังนั้ นจึงได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ยื่นต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ี ทส 1009.5/10931 ลงวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2566 ดงัแสดงในภำคผนวก ก -1 

ปัจจุบันโครงการโรงแรมแพนแปซิฟิกแบงค็อก (Pan Pacific Bangkok) ของบริษทั ปิยะสมบัติ 
ทองหล่อ จ ากดั ไดท้  าการเปล่ียนแปลงขอปรีบลดจ านวนห้องพกัและแกไ้ขเพ่ิมเติมประเภทการใช้อาคาร 
จากเดิมเพื่อใชเ้ป็นอาคารโรงแรม จ านวนห้องพกั 204 ห้อง เปล่ียนแปลงเป็นอาคารโรงแรม จ านวนห้องพกั 
191 ห้อง พาณิชย ์(ร้านคา้) ภตัาคาร สระว่ายน ้ า และท่ีจอดรถ เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม พ.ศ. 2567 ตามหนังสือ 
ท่ี  ทส. 1009.5/23746 ดังแสดงในภำคผนวก  ก -3  ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนสุขุมวิท  55  (ซอยทองหล่อ)  
แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร มีลักษณะเป็นอาคารโรงแรมขนาดความสูง 34 ชั้ น  
และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 128 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) มีเน้ือท่ี 1-2-62.7 ไร่ 
หรือ 2,650.8 ตารางเมตร โฉนดเลขท่ี 1027 เลขท่ีดิน 5672 ขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 22,247 
ตารางเมตร การด าเนินโครงการโรงแรมแพนแปซิฟิกแบงค็อก (Pan Pacific Bangkok) มีจ  านวนห้องชุด
ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป จึงเขา้ข่ายท่ีตอ้งศึกษา และจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวนัท่ี 4 มกราคม 2562  
เสนอต่อส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณา
ก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/10931 ลงวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 ดังแสดงใน
ภำคผนวก ก -1 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บหนงัสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี 
(แบบ ยผ.4) ดงัแสดงใน ภำคผนวก ก-2 
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โครงการโรงแรมแพนแปซิฟิกแบงค็อก (Pan Pacific Bangkok) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”  
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-4 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อมและมาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อม 
(ระยะก่อสร้าง) ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม มาตรการฯ (ระยะก่อสร้าง) ฉบบัประจ า 
เดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (ส านกังานเขตวฒันา) และส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 

อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะก่อสร้าง) 
ฉบับประจ าเดือนพฤศจิกายน - ธันวาคม พ.ศ. 2566 ต่อหน่วยงานอนุญาต (ส านักงานเขตวัฒนา) 
และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรียบร้อยแล้ว ดังแสดงใน 
ภำคผนวก ก-5 

 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการโรงแรมแพนแปซิฟิกแบงค็อก (Pan Pacific Bangkok)  ตั้ งอยู่ ท่ีถนนสุขุมวิท 55 
(ซอยทองหล่อ) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ี 1-2-62.7 ไร่ หรือ 2,650.8 ตารางเมตร 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1027 เลขท่ีดิน 5672 เป็นท่ีดินกรรมสิทธ์ิของ บริษัท ปิยะสมบัติทองหล่อ จ ากัด  
(ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1) ประกอบดว้ย อาคารโรงแรมขนาดความสูง 34 ชั้น ชั้นใตดิ้น  
2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 128 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) มีหอ้งพกัจ านวน 191 หอ้ง  ขนาดพ้ืนท่ี
ใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 22,247 ตารางเมตร โดยมีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการกบัพ้ืนท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี  

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมบงัคบัทางเดินเขา้ - ออก ของโฉนดเลขท่ี 1027 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั    อาคารชุดพกัอาศยั Noble Ora (โนเบิล ออรา) ความสูง 21 ชั้น 

เลขท่ี 822 
ทิศใต ้  ติดต่อกบั    คาเฟ่ เดอ ทองหล่อ ความสูง 1 ชั้น และสถานีต ารวจนครบาล 

ทองหล่อ ความสูง 2 ชั้น เลขท่ี 800 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั    ถนนสุขมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ความกวา้งเขตทาง  

24.70 - 24.95 เมตร 
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รูปที ่1-1 แผนผงัแสดงท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีต้ังโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพืน้ที่โครงกำร 
 
การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยรถยนตส่์วนบุคคล 

และระบบขนส่งสาธารณะ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ (ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2) 
    เสน้ทางหลกัท่ีใชใ้นการเขา้ และออกโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายถนนต่าง ๆ เช่ือมเขา้สู่สุขมุวิท 55 

ซ่ึงเป็นเสน้ทางหลกัในการเขา้สู่โครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
    กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร มี 5 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

- เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวันตกเฉียงใต้ ขับรถตรงไปบน 
ถนนสุขมุวิท ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยัใตเ้ขา้สู่ถนนสุขมุวิท 63 (ซอยเอกมยั) ขบัต่อไปประมาณ 2.1 กิโลเมตร  
ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยแจ่มจนัทร์ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร แลว้เล้ียวเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) 
และขบัไปประมาณ 350 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการทางซา้ยมือ 

- เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ ขบัรถตรงไปบนถนน
สุขุมวิท ให้เล้ียวขวาท่ีแยกเอกมยัใตเ้ขา้สู่ถนนสุขุมวิท 63 (ซอยเอกมยั) ขบัตรงไปประมาณ 2.1 กิโลเมตร 
แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยแจ่มจันทร์ ขับตรงไปประมาณ 500 เมตร ให้เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55  
(ซอยทองหล่อ) และขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการทางซา้ยมือ 

- เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ให้กลบัรถท่ีแยกเอกมยัเหนือ 
(ฝ่ังมักกะสัน) ขับตรงไปประมาณ 400 เมตร ให้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อเหนือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55  
(ซอยทองหล่อ) และขบัต่อไปประมาณ 900 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการทางซา้ยมือ 

- เส้นทางท่ี 4 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ขับตรงไปบน 
ถนนเพชรบุรี ผ่านแยกเอกมยัเหนือ ขบัตรงไปบนถนนเพชรบุรี ให้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อเหนือเขา้สู่ 
ถนนสุขมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ) และขบัต่อไปประมาณ 900 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการทางซา้ยมือ 

- เส้นทางท่ี 5 จากถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศทางมุ่งทิศใต ้ขบัตรงไปบนถนนประดิษฐ์ 
มนูธรรม ใหเ้ล้ียวซา้ยก่อนลงสะพานขา้มแยกเอกมยัเหนือ เพ่ือเขา้สู่ถนนเพชรบุรี โดยผ่านแยกเอกมยัเหนือ 
ขับตรงไปบนถนนเพชรบุรีให้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อเหนือ ท่ีเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
และขบัต่อไปประมาณ 900 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการทางซา้ยมือ 

กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
- เส้นทางท่ี 1 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  

ขบัตรงไปประมาณ 1.5 กิโลเมตร ผ่านแยกเจริญสุข ให้เล้ียวขวาท่ีแยกทองหล่อเพ่ือเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 
มุ่งทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ 
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- เส้นทางท่ี 2 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
ขบัตรงไปประมาณ 1.5 กิโลเมตร ผา่นแยกเจริญสุข ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกทองหล่อ เพ่ือเขา้สู่ถนนสุขมุวิทมุ่งทาง 
ทิศตะวนัออกเฉียงใต ้

- เส้นทางท่ี 3 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร ให้เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญสุข เขา้สู่ถนนเอกมยั แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกทองหล่อ  
เพ่ือเขา้สู่ถนนสุขมุวิทมุ่งทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้

- เส้นทางท่ี 4 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญสุข เพ่ือเขา้สู่ซอยทองหล่อ 10 ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญ
ใจ เพ่ือเขา้สู่ถนนเอกมยั ขบัตรงไปผา่นสะพานขา้มแยกเอกมยัเหนือ เพ่ือเขา้สู่ถนนประดิษฐ์มนูธรรมมุ่งทาง
ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 

- เส้นทางท่ี 5 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญสุข เพ่ือเขา้สู่ซอยทองหล่อ 10 ขบัตรงไปบนถนนซอย
ทองหล่อ 10 ให้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญใจ เพ่ือเขา้สู่ถนนเอกมยั ขบัตรงไปผ่านสะพานขา้มแยกเอกมยัเหนือ 
และเล้ียวซา้ยท่ีแยกเอกมยัเหนือ (ฝ่ังมกักะสนั) เพ่ือเขา้สู่ถนนเพชรบุรีมุ่งทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ 

- เส้นทางท่ี 6 เล้ียวซ้ายออกจากพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  
ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร ใหเ้ล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญสุข เพ่ือเขา้สู่ซอยทองหล่อ 10 ขบัตรงไปบนถนนซอย
ทองหล่อ 10 ให้เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญใจ เพ่ือเขา้สู่ถนนเอกมยั ขบัตรงไปผ่านสะพานขา้มแยกเอกมยัเหนือ 
และเล้ียวขวาท่ีแยกเอกมยัเหนือ (ฝ่ังมกักะสนั) เพ่ือเขา้สู่ถนนเพชรบุรีมุ่งทางทิศตะวนัตกเฉียงใต ้

 
2) กำรเดินทำงด้วยขนส่งสำธำรณะ (ดงัแสดงในรูปท่ี 1-3) 

ระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะท่ีใหบ้ริการโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนัสามารถใชร้ะบบ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (BTS) สายสุขมุวิท หรือสายสีเขียว (หมอชิต - สะพานใหม่ - คูคต) 
โดยสถานีท่ีอยู่ใกล้กับ โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีทองหล่อ โดยระยะห่างจากโครงการประมาณ  
1.6 กิโลเมตร จากนั้นสามารถใชบ้ริการรถรับจา้งเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการได ้
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รูปที ่1-2 เสน้ทางเขา้ - ออกโครงการดว้ยรถยนต์
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รูปที่ 1-3 เสน้ทางเขา้ - ออกโครงการดว้ยขนส่งสาธารณะ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พ้ืนท่ีโครงการ 

สถานี BTS ทองหล่อ 
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1.2.3 สภำพพืน้ที่โครงกำรในปัจจุบัน 
 
โครงการได้รับหนังสืออนุญาต ใบ รับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร  

ตามมาตรา 39 ตรี  เลขท่ี 144/2566 ออกให้ ณ วันท่ี 27 กันยายน 2566 (ฉบับแก้ไข) บังคับใช ้
วันท่ี 22 มกราคม พ.ศ. 2567 ดังแสดงในภำคผนวก ก-2 เรียบร้อยแล้ว โครงการได้ด าเนินการ 
ช่วงงานเจาะ ลงเสาเขม็ ในช่วงเดือนมกราคม - พฤษภาคม พ.ศ. 2567 โดยบริษทั ไพลอน จ ากดั (มหาชน) 
เสร็จเรียบร้อย และในเดือนมิถุนายนเป็นงานขุดดินฐานรากโครงสร้างอาคาร โดยบริษทั บวิค - ไทย 
จ ากดั ดงัแสดงในรูปท่ี 1-4  

 

    

    

    
 

รูปที่ 1-4 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
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1.3 กำรใช้น ้ำ 

โครงการตั้งอยู่ในเขตพ้ืนท่ีของส านักงานเขตวฒันา ซ่ึงจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง
ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท ทั้ งน้ี โครงการได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปา 
ใหก้บัโครงการจากส านกังานประปาสาขาสุขมุวิท ท่ี มท 5440-1-1.2/18817 ลงวนัท่ี 15 มิถุนายน 2565 
เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภำคผนวก ข-2 
 
1.4 กำรระบำยน ้ำ 
 

ปัจจุบนัโครงการมีการใชน้ ้ าในกิจกรรมทัว่ไป ซ่ึงยงัไม่มีการวางท่อระบายน ้ า กิจกรรมภายใน
โครงการมีการใชน้ ้าในปริมาณนอ้ย จึงเป็นการปล่อยน ้าซึมลงพ้ืนดิน ดงัแสดงในรูปท่ี 1-5 

 

   

   
 

รูปที ่1-5 พ้ืนท่ีภายในโครงการ 
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1.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

- มูลฝอยจำกวัสดุก่อสร้ำงภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำงโครงกำร  
ปัจจุบนัโครงการอยู่ในระยะก่อสร้าง ช่วงขุดดินก่อสร้างชั้นใตดิ้น ยงัไม่มีเศษวสัดุท่ีเกิดจาก 

การก่อสร้างมีเพียงการขนดินออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ ทั้ งน้ีโครงการมีการจดัเตรียมภาชนะไวร้องรับ 
เศษวสัดุก่อสร้างในพ้ืนท่ีโครงการเรียบร้อยแลว้  ดงัแสดงในรูปท่ี 1-6 และรูปท่ี 1-7  

 

    
 

รูปที่ 1-6 ขดุดินในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 
 

รูปที่ 1-7 ภาชนะรองรับเศษวสัดุก่อสร้าง 
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- มูลฝอยจำกกจิกรรมคนงำนภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำง 
มูลฝอยเกิดจากขยะในกิจกรรมประจ าวนัของคนงาน เช่น พลาสติก เศษอาหาร เป็นต้น  

ซ่ึ งได้มีการจัดให้ มีการแยกประ เภทถังขยะ  โดยการ ติด ป้ายแ ต่ละประ เภทอย่า งชัด เจน  
(ดงัแสดงในรูป 1-8) อีกทั้งไดมี้การประสานงานกบัส านกังานเขตวฒันามารับมูลฝอยไปก าจดัต่อไป  
ทั้ งน้ี โครงการได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจัดเก็บขยะมูลฝอย ส่ิงปฏิกูล และกากไขมัน 
ให้กบัโครงการจากส านักงานเขตวฒันา ท่ี กท 6506/2646 ลงวนัท่ี 13 มิถุนายน 2565 เรียบร้อยแลว้ 
ดงัแสดงในภำคผนวก ข-3 

 

     
 

รูปที่ 1-8  ถงัขยะภายในโครงการ  
1.6 ระบบไฟฟ้ำ 
 
 พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ โดยมี
การติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะการก่อสร้างไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ (ดังแสดงในรูป 1-9) 
อีกทั้งไดรั้บหนังสือยืนยนัความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการท่ี มท 5276/21.00111/65 
ลงวนัท่ี 7 มิถุนายน 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ข-4  
 

 

รูปที ่1-9 มิเตอร์ไฟฟ้าก่อสร้างโครงการ 


