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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ STASIA RESIDENCE SRIRACHA เป็นโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดพื ÊนทีÉโครงการ 

5-0-81.9 ไร ่หรือ 8,327.60 ไร ่ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม A สูง 8 ชัÊน อาคารพกัอาศยัรวม B สงู 8 

ชัÊน และอาคารสโมสร C สงู 3 ชัÊน 1 ชัÊนใตด้ิน จาํนวน 3 อาคาร จาํนวนหอ้งชุดทัÊงหมด 287 หอ้ง มีสิÉง

อาํนวยความสะดวกและบริการ เช่น ทีÉจอดรถยนต ์ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ระบบ

บาํบดันํÊาเสีย ระบบระบายนํÊาและระบบรวบรวมและจดัการมูลฝอย หอ้งออกกาํลงักาย สระว่ายนํÊา(ชนิดใช้

เกลือในการฆ่าเชื Êอโรค) สวนหยอ่มพกัผอ่น เป็นตน้ 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

บริเวณโดยรอบพื ÊนทีÉโครงการมีการใชป้ระโยชนที์Éดินส่วนใหญ่เป็นอาคารสาํนักงาน อาคารอยู่

อาศยัรวม พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  กลุม่บา้นพกัอาศยัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน 16 หลงั 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  บา้นไมพ้กัอาศยั 2 ชัÊน และคอนเทนเนอร ์1 ชัÊน    

ทิศใต ้   ติดกบั   โรงแบตมินตนั 1 ชัÊน หลงัคาสงู 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  กลุม่บา้นพกัอาศยั 2 ชัÊนจาํนวน 3 หลงั 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 การเดนิทางเขา้-ออกโครงการ :  การคมนาคมเข้าสู่พื ÊนทีÉโครงการจากตัวเมืองชลบุรีเดินทางมา

ตามถนนสขุมุวิท จนถึงแยกถนนสรุศกัดิÍ 2 เขตเทศบาลเมืองศรีราชา ตรงไปจนถึงแยกวดัเขาพุทธโคดม และ

ตรงมาอีกประมาณ 800 เมตร เลี Êยวซา้ยเขา้ซอยอิงมอ  ประมาณ  100 เมตร เลี Êยวขวาเขา้โครงการ 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: ถนนทางเขา้-ออกโครงการมีจาํนวน 2 จดุ จดุทีÉ 1 ดา้นหนา้โครงการเป็น

พื ÊนทีÉ Drop Off สาํหรบัใหร้ถจอดสง่ผูโ้ดยสาร ความกวา้ง 6.0 เมตร เชืÉอมกบัถนนซอย ถนนภายในโครงการ

และสามารถวนไปจอดรถบริเวณลานจอดรถดา้นหลังของโครงการและเดินเขา้-ออกทางเข้าโครงการได้

บรเิวณดา้นหลงั มีทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 77 คนั และรถจกัรยานยนต ์12 คนั ติดตัÊงปา้ยสญัญาณจราจร ทิศ

ทางการวิÉงรถไวอ้ยา่งชดัเจน และมีเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัยคอยดแูลการจอดรถและการเขา้-ออกของ

รถภายในโครงการไวแ้ลว้ หากทีÉจอดรถเต็มแลว้จะตัÊงป้ายทีÉจอดรถเต็มไวภ้ายในพื ÊนทีÉจอดรถ และมีไฟฟ้า

ส่องสวา่งเวลากลางคืนไวอ้ยา่งเพียงพอสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการมีความตอ้งการใช้น ํÊารวม 248.66 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน รับบริการนํÊาประปาจากการ

ประปาสว่นภูมิภาคสาขาศรีราชา จดัใหมี้การสาํรองนํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคและการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บ

นํÊาใตด้ิน และถังเก็บนํÊาดาดฟ้า ซึÉงปริมาณสาํรองนํÊาถังเก็บนํÊาใตด้ิน สามารถสาํรองไวใ้ชไ้ดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 

วนั ถังสาํรองนํÊาจดัใหเ้ป็นระบบกนัซึมแบบ Membrane ประเภทบิทูเมน ทีÉมีความยืดหยุ่นสงูผสมและทา

เคลือบผิวภายนอกหรือผสมคอนกรีตชัÊนแรกก่อนเทพื ÊนชัÊนใตด้ิน และกันซึม ระบบมอรต์า้ผสมพิเศษ เนื Êอ

ละเอียด และนํÊายาพอลิเมอรด์ดัแปลงพิเศษใหแ้รงยึดเกาะสูง ยืดหยุ่นไม่เป็นพิษต่อนํÊาดืÉม ฉาบและทา

ปอ้งกนัการซมึผ่านของนํÊาภายในถงันํÊาสาํรองแตล่ะอาคาร 

การสาํรองนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง จดัใหมี้ถงัเก็บนํÊาใตด้ินสาํรองนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง จ่ายนํÊาเก็บไวที้Éถัง

เก็บนํÊาใตด้ิน สบูสง่นํÊาขึ Êนไปเก็บทีÉถงัสาํรองดาดฟ้า 

การจ่ายนํÊาดับเพลิง รถนํÊาของสถานีดับเพลิง จ่ายนํÊาให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือหัวดับเพลิง

ภายนอกอาคาร จา่ยไปยงัหวัรบันํÊาดบัเพลิงภายในอาคาร 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

  นํÊาเสียจากกิจกรรมตา่ง ๆ ของแตล่ะอาคาร จะถกูบาํบดัโดยระบบบาํบดันํÊาเสียสาํเร็จรูปชนิดเติม

อากาศเลี Êยงตะกอนเวียนกลบั จาํนวน 3 ชุด และระบบบาํบดันํÊาเสียไดอ้อกแบบใหมี้ความเหมาะสมและ

เพียงพอกับปริมาณนํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนภายในอาคาร ระบบบาํบดันํÊาเสียออกแบบให้รองรบัค่า บีโอดี สาร

แขวนลอย ของนํÊาเสียเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสียมีค่าเท่ากับ 250 มก./ลิตร และ 300 มก./ลิตร ตามลาํดบั มี
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ประสิทธิภาพในการบาํบดับีโอดีรอ้ยละ 92 และสารแขวนลอยรอ้ยละ 90 ทาํใหน้ํÊาทิ Êงหลงัผ่านการบาํบดันํÊา

เสียมีคา่บีโอดี ไมเ่กิน 20 มก./ลิตรซึÉงรายละเอียดระบบบาํบดันํÊาเสียมีดงันี Ê 

- ติดตัÊงระบบบาํบดันํÊาเสียชนิด Contact Aeration Filter Tank จาํนวน 1 ชดุ ประกอบดว้ย ส่วน

แยกกาก ส่วนกรองเติมอากาศ ส่วนตกตะกอน และระบบบาํบดันํÊาเสียตอ้งมีคุณภาพตาม

กาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศ ณ 

วันทีÉ  7 พฤศจิกายน 2548 อาคารประเภท ข (ห้องพักตัÊงแต่ 100 ห้องนอนแต่ไม่ถึง 500 

หอ้งนอน) กาํหนดคา่บีโอดีตอ้งมีคา่ไมเ่กิน 30 มก./ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มก./ลิตรก่อน

ปลอ่ยออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณประโยชนด์า้นหนา้โครงการตอ่ไป 

- ติดตัÊงระบบกาจัดมีเทนดว้ยระบบกรองชีวภาพ โดยติดตัÊงป้ายแสดงขอ้ความ “ระบบกรอง

ชีวภาพ”ไวแ้ลว้ เป็นลักษณะบ่อดินดา้นบนปลูกตน้ไมป้กคลุมเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉอยู่บริเวณทีÉ

จอดรถของโครงการและรดนํÊาตน้ไมฉี้ดพ่นนํÊาเป็นฝอยละเอียด ซึÉงน ํÊาเขา้ไปแทนทีÉออกซิเจนใน

ดิน ทีÉเป็นปัจจยัสาํคญัตอ่การเจริญเติบโตของแบคทีเรียทีÉใชอ้อกซิเจน เช่นกลุ่มแบคทีเรียเมทา

โนโทรฟ ทีÉกาํจดัมีเทนในดนิ และงดรดนํÊาบอ่ดินในชว่งหลงัฝนตก 

 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

อัตราการระบายนํÊาออกจากโครงการเพิÉมเติมจากเดิม 0.15 ลบ.ม./วินาที มาเป็น 0.31 ลบ.ม./

วินาที ซึÉงจะมีนํÊาหลากสว่นเกินทีÉตอ้งเก็บกกัประมาณ 216 ลบ.ม.โครงการมีมาตรการลดผลกระทบจากการ

ระบายนํÊาของโครงการ ควบคมุอตัราการระบายนํÊาในช่วงฝนตกอตัราการระบายนํÊาออกจากพื ÊนทีÉโครงการ

ไม่ใหเ้กินอัตราการระบายนํÊาก่อนการพฒันาคือ 0.15 ลบ.ม./วินาที โดยระบายออกแบบสูบนํÊาดว้ยอตัรา 

0.29 ลบ.ม./วินาทีซึÉงจะไม่เปลีÉยนแปลงประสิทธิภาพการระบายนํÊาของรางระบายนํÊาบริเวณถนนหน้า

โครงการแตอ่ยา่งใด 

โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงนํÊา 2 บ่อ ขนาด 120 ลบ.ม. และ 96 ลบ.ม. รวม 216 ลบ.ม. สูบนํÊาเพืÉอ

ระบายนํÊาออกจากบอ่ดว้ยเครืÉองสบูนํÊา ตดิตัÊงตะแกรงดกัมูลฝอยทีÉท่อระบายนํÊาและบอ่หน่วงนํÊา การระบาย

นํÊาของโครงการแบง่เป็น 

1.การระบายนํÊาในแนวดิÉง เป็นแบบระบบแยก โดยมีท่อระบายนํÊาแยกกนัระหว่างนํÊาเสียและนํÊาฝน

ไหลลงสู่ชัÊนล่างของอาคารประกอบดว้ย ทอ่ระบายสิÉงปฏิกลู ท่อระบายนํÊาเสีย และทอ่ระบายนํÊาฝน 

2.การระบายนํÊาในแนวนอน เป็นระบบระบายนํÊาแบบรวมคือ ท่อระบายนํÊาจะรบันํÊาฝนจากท่อ

ระบายนํÊาชัÊนดาดฟ้าระเบียงของทกุชัÊนและนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ท่อระบาย 

ท่อระบายนํÊาออกจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื ÊนทีÉโครงการ และบ่อ
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พกันํÊาสาํเร็จรูป รองรบันํÊาฝนบริเวณถนนและสวนชัÊนล่างโดยรอบโครงการเขา้สู่ บ่อหน่วงนํÊา และผ่านบ่อ

ตรวจคณุภาพนํÊาก่อนระบายออกสทู่อระบายสาธารณะ 

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจดัการมลูฝอยของโครงการมีรายละเอียดดงันี Ê 

- หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน จะจัดวางถังรองรบัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ในชัÊนทีÉ 1-8 จาํนวน 4 

ถงั/ชัÊน แบง่เป็น ถงัรองรบัมลูฝอยทัÉวไป ขนาด 120 ลิตร จาํนวน 1 ถังชัÊน ถงัรองรบัมูลฝอยย่อย

สลาย ขนาด 120 ลิตร จาํนวน 1 ถัง/ชัÊน ถงัรองรบัมูลฝอยรีไซเคิล 120 ลิตร จาํนวน 1 ถัง/ชัÊน

โดยภายในถงัมลูฝอยอนัตรายจะรองดว้ยถงุพลาสติกสีดาํซอ้น 2 ชัÊน  

- พื ÊนทีÉส่วนกลางอืÉน ๆ เช่น โถงทางเดิน พื ÊนทีÉบริการสระว่ายนํÊา เป็นตน้ จดัวางถงัมลูฝอยขนาด 

30 ลิตร จุดละ 4 ถัง (แยกเป็นมูลฝอยทัÉวไป มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย

อนัตราย) ทกุวนัจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดรวบรวมมลูฝอยทีÉเกิดขึ Êนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอย

รวมทกุวนั ซึÉงโครงการกาํหนดชว่งเวลาการขนมลูฝอยจากอาคารพกัอาศยัไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย

รวมทีÉจะไมร่บกวนตอ่การสญัจรของผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

- พื ÊนทีÉส่วนกลาง เช่นหอ้งออกกาํลังกาย โถงตอ้นรบั พื ÊนทีÉสีเขียว พื ÊนทีÉจอดรถ สระว่ายนํÊา เป็น

ตน้ จดัวางถงัมลูฝอยขนาด 30 ลิตร จดุละ 4 ถงั (แยกเป็นมลูฝอยทัÉวไป มลูฝอยย่อยสลาย มลู

ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย)ในแต่ละวันจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากบริเวณ

หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊนของอาคาร สาํนกังานนิติบุคคล และจากพื ÊนทีÉส่วนกลาง โดยรวบรวม

มลูฝอยใส่ถงุดาํแลว้มดัปากถงุใหแ้น่นนาํไปวางไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

- หอ้งพกัมูลฝอยรวมอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ มีพื ÊนทีÉ 23.00 ตารางเมตร มีถัง

รองรับมูลฝอยขนาดใหญ่แบบคอนเทนเนอรข์นาด 4 ลบ.ม. หอ้งพักมูลฝอยรวมมีลักษณะ

ลอ้มรอบดว้ยคอนกรีต โดยมีประตเูปิด-ปิดเพืÉอความสะดวกในการเขา้มาจดัเก็บของรถเก็บขน

มลูฝอย และพนกังานลา้งทาํความสะอาดสปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 

  

 6) ระบบไฟฟ้า    

 โครงการรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาศรีราชามายังหมอ้แปลงไฟฟ้าภายใน

โครงการ เขา้มายงัแผงสวิตซ ์(Main Distribution Board;MDB)  ซึÉงติดตัÊงอยู่ในหอ้งเครืÉอง เพืÉอจ่ายไฟฟ้าไป

ยงัสว่นตา่ง ๆ ภายในอาคาร การใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 

1. ระบบไฟฟ้าปกติ จะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยแปลง ผ่าน Transformer ชนิด Dry 

Type เพืÉอจา่ยไปยงั Load ตา่ง ๆ 
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2. ระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน มีเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าฉกุเฉิน จาํนวน 1 ชุด แต่ละอาคาร ติดตัÊงภายในหอ้งเครืÉอง

กาํเนิดไฟฟ้า เพืÉอจ่ายไฟฟ้าใหก้บัลิฟตด์บัเพลิง เครืÉองสูบนํÊาและไฟฟ้าแสงสว่างทีÉจาํเป็นในกรณีทีÉ

ไฟฟ้าเกิดขดัขอ้ง และผนงัหอ้งบดุว้ยฉนวนปอ้งกนัเสียงดงั 

 

7) ระบบระบายอากาศ   

ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบ่งเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกเป็นการระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

โดยใช้ช่องเปิดของห้องพัก เช่น ประตู หนา้ต่าง และส่วนทีÉสองเป็นการหมุนเวียนอากาศโดยใช้พัดลม

ระบายอากาศ เชน่  ในหอ้งนํÊา หอ้งปรุงอาหาร เป็นตน้ และระบบปรบัอากาศในหอ้งพกัทกุหอ้ง 

 

 8. การป้องกันอัคคีภัย 

 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยดังนีÊ 

 ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยประกอบด้วย 

1.แผงควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคีภยั (FCP) 

 2.เครืÉองแจง้เหตดุว้ยมือดงึจากบคุคล Manual Pull Station;M) 

 3.กระดิÉงสญัญาณ (Fire Alarm Bell) 

 4.อปุกรณต์รวจจบัควนั (Smoke Detector) 

 5.อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นแบบธรรมดา (Heat Detector) 

 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ประกอบด้วย 

 1.ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(FHC) และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบผงเคมี ABC 

ขนาด 10 ปอนด ์

 2.ระบบทอ่นํÊาดบัเพลิงหรือทอ่ยืน (Stand Pipe System)  

 3.หวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

 ระบบจ่ายไฟสาํรองประกอบด้วย 

1.ปา้ยบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

2.ระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งฉกุเฉิน 

4.ทางหนีไฟ 

5.จดุรวมพลจดัไวจ้าํนวน 1 จดุ ไดแ้ก่ พื ÊนทีÉสีเขียวทางทิศใตข้องโครงการขนาดพื ÊนทีÉ 310 ตร.ม.สอง

สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนกังานคิดเป็น 0.25 ตร.ม./คน 
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 9. พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการติดถนนสาธารณประโยชน์หน้าโครงการ แนวอาคารวางตามลักษณะทีÉดิน ภายใน

โครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดความสูง 8 ชัÊน มีความสูงทีÉระดบัสูงสดุ 22.85 เมตร ระเบียงของหอ้งพกั

อาศยัอาคารหนัหนา้ไปทางทิศเหนือ ทิศใต ้ทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตก มีชมุชนทีÉมีความสงูต ํÉากว่าความ

สงูของอาคาร ทัÊงนี Êโครงการไดร้น่แนวอาคารทีÉเป็นหนา้ตา่ง ระเบียง และช่องระบายอากาศ ใหอ้ยู่ห่างจาก

เขตทีÉดิน 3.15-65.77 เมตร โครงการไดป้ลูกตน้ไมร้ะดบัความสงูตามแนวเขตทีÉดิน(แตล่ะตน้มีความสูง3-5 

เมตรการปลูกตน้ไม้ตามแนวเขตทีÉดินช่วยบดบังการมองเห็นรบกวนความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย

โดยรอบได ้ 

 โครงการจดัพื ÊนทีÉสีเขียวปกคลมุดิน (บรเิวณชัÊนล่าง) พื ÊนทีÉ 1,683.00 ตารางเมตร โดยรอบอาคาร ซึÉง

บรเิวณชัÊน 1 ของอาคารมีหอ้งชดุทีÉมีระเบียงหอ้งหนัออกสู่พื ÊนทีÉสีเขียวระดบัความสงูของไมยื้นตน้ส่วนใหญ่

มีความสงูมากกว่า 4 เมตร ซึÉงช่วยในการบดบงัทศันียภาพทางสายตาไดด้ี และใหค้วามร่มรืÉน ทาํใหเ้กิดรม่

เงาและความสวยงามและเพิÉมความโดดเดน่ของตวัอาคารไดเ้ป็นอย่างดี  

 

10. ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัแบบเคลืÉอนทีÉ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัÉวโมง และติดตัÊง

กลอ้งวงจรปิด (CCTV) และระบบ Key card  ทกุชัÊนของอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


