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รว่มกนัอยา่งมคีวามสขุ และประโยชน์สงูสดุในคอนโดมเินียมแห่งน้ี และจดัการ

ดูแลทรพัย์ส่วนกลางให้อยู่ในสภาพปกตเิรยีบร้อยพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา

ภายใต้ข้อควรปฏิบัติต่างๆ ที่ควรทราบเราหวังเป็นอย่างยิ่งว่าท่านและ

ครอบครวัจะพกัอาศยัในโครงการแห่งน้ีอย่างมคีวามสุขเตม็ไปดว้ยรอยยิม้และ

เสยีงหวัเราะที่เบิกบานอกีทัง้ยงัร่วมกนัคงคุณค่าของสถานที่และทศันียภาพ

ของทีพ่กัอาศยัอนังดงามตลอดไป 
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นิตบิุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั และการบรหิารโครงการ คณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด 

คณะกรรมการ คอื กลุ่มบุคคลที่ไดร้บัคดัเลอืกจากท่านเจา้ของร่วมของนิตบิุคคลอาคาร            

ชุดศาลาแดง วนั เพื่อเขา้ควบคุมการจดัการและตรวจสอบการบรหิารงานของนิตบิุคคลอาคาร

ชุด ซึ่งก าหนดสทิธแิละหน้าที่ต่างๆของคณะกรรมการควบคุมการจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

หน่ึงในหน้าที่ที่ส าคญัของคณะกรรมการควบคุมการจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดคอืการคดัเลอืก

ผูจ้ดัการและฝ่ายบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดทีม่ปีระสทิธภิาพและน่าเชื่อถอืเพื่อใหเ้ขา้มา

เป็นผูด้ าเนินการแทนนิตบิุคคลอาคารชุดในฐานะผูจ้ดัการ 

 

หน้ำท่ีของคณะกรรมกำรนิติบคุคลอำคำรชดุ 

1. ควบคุมดแูลและตรวจสอบการจดัการนิตบิุคคลอาคารชุด 

2. มอี านาจหน้าที่ในการก าหนดนโยบายใหผู้จ้ดัการเพื่อน าไปปฏบิตักิ าหนดระเบยีบและ
มาตรการต่างๆทีอ่ยูใ่นขอบเขตของกฏหมายและขอ้บงัคบัของนิตบิุคคลอาคารชุด 

3. มอี านาจวนิิจฉยัเรื่องราว ค ารอ้งขอต่างๆและตดัสนิปัญหาขดัแยง้ทีเ่กดิขึน้ในอาคารชุด 

4. มอี านาจหน้าทีใ่นการท านิตกิรรม หรอือนุมตัใิหผู้จ้ดัการ หรอืบุคคลใดกระท านิตกิรรมใน
นามนิตบิุคคลอาคารชุดกบับุคคลภายนอก 

5. มอี านาจและหน้าทีพ่จิารณาและอนุมตัเิบกิจา่ยคา่ใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้ 

6. มอี านาจเรยีกประชุมใหญ่ตามที่ขอ้บงัคบัได้ก าหนด หรอืเมื่อมเีหตุจ าเป็นที่ต้องขอมติ
จากทา่นเจา้ของรว่ม 

7. มีอ านาจพิจารณาชี้ขาดการกระท า ใดๆต่อทรัพย์ส่ วนบุคคล อันจะ เ ป็นการ

กระทบกระเทอืนต่อโครงสรา้งความมัน่คง การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร 
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ค ำศพัทท่ี์ควรทรำบ 

อาคารชุด หมายถงึ อาคารชุดศาลาแดง วนั ซึ่งประกอบดว้ยกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่น

บุคคลและกรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 

ทา่นเจา้ของรว่ม  หมายถงึ เจา้ของกรรมสทิธิห์อ้งชุดในอาคารชุด ศาลาแดง วนั 

คณะกรรมการ หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ได้รบัเลอืกตัง้ในที่ประชุม

ใหญ่เจา้ของรว่ม 

ผูจ้ดัการนิตบิุคคล หมายถงึ บุคคลหรอืนิตบิุคคลที่ไดร้บัการแต่งตัง้ในที่ประชุมใหญ่เจา้ของ

รว่ม 

ผูจ้ดัการอาคารชุด หมายถึง บุคคลที่บริษัทบริหารอาคารชุดมอบหมายให้เข้ามาดูแล

ทรพัยส์นิส่วนกลางรวมทัง้งานบรกิารส าคญัอื่นๆ โดยประจ าที่ส านักงาน

นิตบิุคคลอาคารชุด 

ทรพัยส์ว่นกลาง หมายถึง ทรพัย์ส่วนที่มไีว้เพื่อใช้ หรอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจ้า     

ของรว่ม 

1. สว่นของอาคารชุดทีไ่มใ่ชห่อ้งชุด เช่นเสาเขม็ หลงัคา ถงัเกบ็น ้า โถง 

 บนัใดทางเดนิรว่มภายใน ทีจ่อดรถ ทอ่น ้าประปา ระบบสื่อสารรว่ม 

2. ทีด่นิทีต่ ัง้อาคาร 

3. ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใช ้หรอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

ทรพัยส์ว่นบุคคล หมายถงึ สว่นของอาคารชุดทีแ่ยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นการเฉพาะ

ของแต่ละบุคคล 

อตัราสว่นกรรมสทิธิ ์ หมายถงึ อตัราสว่นทีเ่จา้ของรว่มแต่ละหอ้งมกีรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลาง

ตามทีแ่จง้ไวใ้นการจดทะเบยีนอาคารชุด 

เงนิกองทุน หมายถึง เงนิทุนส าหรบัเหตุฉุกเฉิน การด าเนินกิจกรรมของนิติบุคคล

อาคารชุดแหง่น้ีอนัเป็นประโยชน์ต่อสว่นรวม 
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คา่ใชจ้า่ยสว่นกลาง หมายถงึ ค่าใชจ้่ายในการด าเนินกจิการของนิตบิุคคลอาคารชุดแห่งน้ีอนั

เป็นประโยชน์ต่อสว่นรวม 

 

หน้ำท่ีของนิติบคุคลอำคำรชดุ 

นิตบิุคคลอาคารชุดมวีตัถุประสงคเ์พือ่การจดัการและดแูลรกัษาทรพัยส์ว่นกลางของอาคาร

ชุดและมอี านาจกระท าการใดๆ เพือ่ประโยชน์สงูสุดในการใชห้อ้งชุดและการใชท้รพัยส์ว่นกลาง

รว่มกนัตามมตขิองทา่นเจา้ของรว่มภายใตขอ้บงัคบัของนิตบิุคคลอาคารชุดและโดยอ านาจ

หน้าที ่ดงัต่อไปน้ี 

1. จดัให้มีเงนิกองทุน และงบประมาณรบัจ่ายตลอดจนการช าระภาษีอากรเพื่อก าหนด

คา่ใชจ้า่ยสว่นกลางในการเรยีกเกบ็เงนิจากเจา้ของรว่ม 

2. วา่จา้งดแูล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซมทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดใหอ้ยูใ่นสภาพใชง้าน
ไดด้แีละมปีระสทิธภิาพ 

3. จดัใหม้รีะบบงานดา้นการจดัการและบรหิารอาคารชุด ไดแ้ก่ ระบบบญัช ีระบบการเงนิ 
ภาษอีากร งานธุรการ การว่าจา้งงานเฉพาะอยา่ง ตลอดจนการจดับุคลากรประจ าอาคาร

ชุดอนัเป็นประโยชน์และอ านวยความสะดวกต่อสว่นรวมของอาคารชุด 

4. ดแูลรกัษาสทิธิแ์ละทรพัยส์นิ รวมไปถงึทรพัยส์ว่นกลางทัง้หมด 

5. ด าเนินการเพื่อความปลอดภยั และป้องกันอุบตัิเหตุที่อาจเกิดต่ออาคาร และทรพัย์
สว่นกลางรวมทัง้ท าสญัญาประกนัภยักบับรษิทัประกนัภยั 
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หมวดท่ี 1 กำรพกัอำศยั 

1.ระเบยีบกำรเข้ำพกัอำศยั 

1. เพื่อใหก้ารอยูอ่าศยัร่วมกนัในฐานะสมาชกิของนิตบิุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั เป็นไป
อยา่งราบรื่นและผาสุก ท่านเจา้ของร่วมและ/หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารชุดจะตอ้งศกึษา

คูม่อืการพกัอาศยัและขอ้บงัคบันิตบิุคคลอาคารชุด  ศาลาแดง วนั โดยละเอยีด  

2. ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชุดจะต้องติดต่อประสานงานกับนิติ
บุคคลอาคารชุดเพื่อจดัท าทะเบยีนประวตัหิอ้งชุดส าหรบัใชเ้ป็นขอ้มูลในการด าเนินการ

ส่วนที่เกี่ยวขอ้ง พรอ้มแจง้ก าหนดการยา้ยเขา้ไวล้่วงหน้าเพื่อที่จะได้เตรยีมการอ านวย

ความสะดวกในการยา้ยเขา้  

3. ทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารชุดจะตอ้งปฏบิตัติามระเบยีบของอาคาร
ชุดอยา่งเครง่ครดั  

 

2.กำรใช้ห้องชดุ 

1. ท่านเจา้ของร่วม และ/หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารชุดจะตอ้งดูแลรกัษาหอ้งชุดและทรพัย์

ส่วนบุคคลของตนใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่แีละไม่กระท าการใดๆ ใหเ้ป็นอนัตรายเดอืดรอ้น ไม่

สุภาพหรอืส่งเสยีงดงัจนเกนิควร ก่อความร าคาญรบกวนต่อความสงบสุขในการใชห้อ้ง

ชุด และการใชท้รพัยส์ว่นกลางของเจา้ของรว่มอื่นๆ  

2. หา้มน าทรพัยส์นิสว่นบุคคลวางไวใ้นบรเิวณทรพัยส์นิสว่นกลาง  

3. หา้มเปลีย่นแปลงหรอืเคลื่อนยา้ยระบบสญัญาณเตอืนภยั ระบบป้องกนัอคัคภียัและระบบ

รบัสญัญาณภาพโทรทศัน์รวมและ/ หรอืระบบอื่นๆ ทีใ่ชร้ว่มกนั  

4. ห้ามติดตัง้เสาอากาศโทรทศัน์ หรอืเสาสญัญาณภาพต่างๆ ที่เห็นได้จากภายนอกหอ้ง

ชุด ตลอดจนการต่อเติมใดๆ ที่เห็นได้จากภายนอกห้องชุดซึ่งกระทบต่อทศันียภาพ

โดยรวมของอาคาร 

5. ห้ามติดป้ายหรือแผ่นภาพโฆษณาที่บริเวณผนัง  หรือระเบียงด้านนอกห้องชุดที่มี

ผลกระทบต่อรปูลกัษณ์ของอาคาร  

6. ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลงวสัดุหรือสีของประตู หน้าต่าง ระเบียงหรือผนังด้านนอกห้อง
ชุด รวมทัง้การต่อเตมิราวระเบยีง กนัสาด ราวลกูกรง หรอืเหลก็ดดัหอ้งชุด  
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7. หา้มตากผา้ หรอืพาดสิง่ของเหนือราวระเบยีง  
8. หา้มสบูบุหรี ่บรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางภายในอาคารชุด  

9. หา้มปัดกวาดฝุ่ น หรอืขยะลงสูพ่ืน้ทีส่ว่นกลาง  

10. หา้มน าสตัวเ์ลีย้งทุกชนิดเขา้มาเลีย้งภายในหอ้งชุด และ/หรอืภายในบรเิวณอาคารชุด  

11. การทิ้งขยะจะต้องบรรจุขยะลงในถุง และมดัปากถุงให้สนิทก่อน น าไปทิ้งในถังขยะ
สว่นกลาง  

12. หา้มเจา้ของหอ้งชุด หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์หอ้งชุดประกอบอาหาร ในหอ้งชุดโดยใชเ้ตาถ่าน

และเตาแก๊ส  และเชื้อเพลิงไวไฟทุกชนิด  และ/หรือห้ามน าวัตถุเคมีภัณฑ์  วัตถุ

ไวไฟ วตัถุมพีษิ วตัถุที่มกีลิน่รุนแรง ซึ่งเป็นอนัตรายต่ออาคารชุด และมผีลกระทบต่อ

อนามยัส่วนรวมตลอดจนสิง่ของทีม่นี ้าหนักเกนิกว่า 150 กโิลกรมัต่อตารางเมตรมาเก็บ

ไวใ้นหอ้งชุดโดยเดด็ขาด  

13. ทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารชุดจะตอ้งปฏบิตัติามระเบยีบของอาคาร
ชุดอยา่งเครง่ครดั  

 

ระบบต่างๆ ภายในอาคาร  

ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV 

มกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV ในบรเิวณพืน้ทีท่ี่ส าคญั เช่น พืน้ที่ส่วนกลาง 

พืน้ที่โถงทางเดนิ บรเิวณรอบๆอาคาร ในกรณีที่เกดิปัญหาและมคีวามจ าเป็นในการตรวจสอบ

ภาพที่บนัทกึไว้ ท่านสามารถติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อตรวจสอบขอ้มูลยอ้นหลงัได้ โดย

ปฏบิตัติามระเบยีบขอ้ก าหนดของนิตบิุคคลอาคารชุดดงัน้ี 

1.ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งน าใบแจง้ความเกีย่วกบัเหตุการณ์ทีเ่กดิขึน้ 

2.กรอกแบบฟอรม์การขอตรวจสอบขอ้มลูยอ้นหลงัระบบโทรทศัน์กลอ้งวงจรปิด CCTV 
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ระบบกุญแจ 

เพื่อความปลอดภยัของท่านเจา้ของร่วม นิตบิุคคลอาคารชุดจะไม่เก็บรกัษากุญแจของ

ท่านไว ้หากท่านเจา้ของร่วมมกีจิธุระและจ าเป็นต้องเดนิทางเพื่อธุรกจิ ทางนิตบิุคคลอาคารชุด

ขอแนะน าให้ท่านติดต่อผูจ้ดัการอาคารเพื่อลงบนัทกึชื่อ ที่อยู่และเบอร์โทรศพัท์ของบุคคลที่

สามารถด าเนินการรกัษากุญแจแทนท่านไดใ้นกรณีน้ี แต่หากท่านเจ้าของร่วมมบีรวิารเขา้มา

ปฏบิตัหิน้าทีใ่นหอ้งชุด กรุณารบัฝากกุญแจโดยตรงระหวา่งท่านเจา้ของร่วมและบรวิาร ทางนิติ

บุคคลอาคารชุดจะไมเ่กบ็รกัษาหรอืรบัฝากกุญแจจากทา่นเจา้ของรว่มในกรณีน้ี 

 

ระบบแจง้สญัญานเพลงิไหม ้

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบสญัญานแจง้เหตุเพลงิไหม ้ประกอบไปดว้ย 

1. แผงควบคุม จะมกีารตดิตัง้ในหอ้งควบคุมและมกีารควบคุมตรวจตรา 24  ชัว่โมง โดย

ชา่งเทคนิคของอาคาร 

2. อุปกรณ์เริม่สญัญาณ 

ตรวจจบัควนั 

ตรวจจบัความรอ้น 

สง่สญัญาณจากบุคคล ตดิตัง้ไวท้างเดนิทุกชัน้ของอาคาร 

3. อุปกรณ์แจง้เหตุสญัญานกระดิง่ 

หลกัการท างาน 

เมื่อมกีลุ่มควนัหรอืความรอ้นเกดิขึน้ในปรมิาณทีเ่ครื่องตรวจจบัท างานจะสง่สญัญานแจง้

ไปที่แผงควบคุม ระบบจะประมวลผลแสดงแจ้งจุดเกิดเหตุขึ้นที่จอแสดงผล ของแผงควบคุม

เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีด่แูลอาคารทราบจุดทีเ่กดิเหตุ หลงัจากนัน้กระดิง่จะท างานดงัขึน้เฉพาะชัน้นัน้ๆ

และจะหน่วงเวลาประมาณ 3-10นาท ีขึน้อยูก่บัการปรบัแต่งของนิตบิุคคลอาคารชุด กระดิง่จะดงั

ทุกชัน้ในอาคาร  สว่นสญัญานจากบุคคลเมื่อมคีนกดจะเหมอืนกบัอุปกรณ์ตรวจจบัทัง้สองชนิด 
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ระบบโทรศพัท ์

โทรศพัทส์ายนอก   โครงการไดจ้ดัเตรยีมสายโทรศพัทภ์ายนอกไวบ้รกิารหอ้งละ 1 คูส่าย 

โทรศพัทส์ายใน ผูพ้กัอาศยัสามารถตดิต่อส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดและจุดรกัษาความ

ปลอดภยัดว้ยสายโทรศพัทภ์ายใน ซึง่จะมกีารก าหนดเลขหมายภายในโดยนิตบิุคคลอาคารชุด 

 

ระบบโทรทศัน์รวม 

มรีะบบโทรทศัน์รวม ทีเ่ป็นฟรทีวีซีึง่ผูพ้กัอาศยัสามารถรบัชมโดยต่อสาย Digital TV 

 

ระบบไฟฟ้าส ารองและแสงสวา่งฉุกเฉิน 

ในกรณีทีเ่กดิไฟฟ้าดบัเน่ืองจากการไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้า อาคาร

ชุดมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองส าหรบัแสงสว่างส่วนกลางและเครื่องใชไ้ฟฟ้าที่จ าเป็นเช่นลฟิท์

โดยสาร พดัลมอดัอากาศส าหรบับนัใดหนีไฟ รวมทัง้ตดิตัง้แสงไฟสว่างฉุกเฉินไวต้ามจุดต่างๆ 

เชน่ ทางเดนิสว่นกลางบนัใดหนีไฟเป็นตน้ 

 

ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

อาคารมรีะบบป้องกนัฟ้าผา่ออกแบบเป็นระบบฟาราเดย ์ประกอบดว้ย 

1. หลกัลอ่ฟ้า ตดิตัง้บนยอดสงูสุดของอาคาร 

2. สายตวัน าลงดนิ ท าดว้ยทองแดง 

3. หลกัสายดนิ ฝังลกึลงในชัน้ดนิโดยรอบของอาคาร 
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ระบบจดัการน ้าเสยี 

โครงการมรีะบบจดัการน ้าเสยี โดยแยกน ้าทิ้งทีเ่กดิจากการใชท้ัว่ไป การอาบน ้า การซกั

ลา้งออกจากสิง่ปฏกิูล น ้าทิง้จะไหลลงสู่บ่อบ าบดัน ้าเสยีชัน้พืน้ดนิและบ่อบ าบดัจะจดัการบ าบดั

น ้าเสยีตามขบวนการ จนน ้ามคีุณภาพดตีามมาตรฐานก่อนจะออกสูร่ะบบระบายน ้า 

 

ระบบการก าจดัแมลงและสิง่รบกวน 

นิตบิุคคลอาคารชุดไดม้กีารจดัใหม้บีรกิารก าจดัแมลงและสิง่รบกวนต่างๆในทุกๆเดอืน

ส าหรบัพื้นที่ส่วนกลางและภายในห้องชุดของท่านเจ้าของร่วม หากท่านเจ้าของร่วมมคีวาม

ประสงค์ที่จะเขา้รบับรกิารก าจดัฉีดแมลงในห้องชุดของท่านเจา้ของร่วม กรุณากรอกขอ้มูลใน

แบบฟอรม์ก าจดัแมลงทีอ่อฟฟิศนิตบิุคคล 

 

ลฟิทโ์ดยสาร 

นิตบิุคคลอาคารชุด จดัใหม้ลีฟิท์โดยสาร เพื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัในการโดยสารขึน้ ลง 

ภายในอาคาร ลฟิทท์ีใ่ชใ้นอาคารเป็นลฟิทท์ีไ่ดร้บัการรบัรองดา้นความปลอดภยั มทีัง้หมด 3 ตวั 

และลฟิทข์นของ 1 ตวั 

 

ตูร้บัจดหมาย 

1. นิติบุคคลอาคารชุดไดจ้ดัตู้จดหมายไว้ใหท้่านเจ้าของร่วมจ านวน 1 ตู้ต่อ 1 ห้อง

ชุด โดยตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณลอ็บบี ้ชัน้ 1 

2. กุญแจหมายเลขหอ้งชุดของตูจ้ดหมาย รบัพรอ้มวนัรบัโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดเป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ ในกรณีกุญแจสญูหายท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งรบัภาระในคา่ใชจ้า่ยที่

เกดิขึน้ทัง้หมด 

3. หา้มงดัแงะตู้จดหมายหากตรวจพบความเสยีหายท่านจะต้องชดใชค้่าเสยีหายที่เกดิขึน้
ทัง้หมด 
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4. นิติบุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตให้ท าการแก้ไข เปลี่ยนแปลงและเพิม่เติมนอกจากรูป

แบบเดมิยกเวน้กรณีกุญแจสญูหายโดยไดร้บัแจง้จากเจา้ของรว่มเทา่นัน้ 

5. หา้ม ขดี เขยีนหรอืตดิสติก๊เกอรท์ีม่ขีอ้ความหรอืเครื่องหมายใดๆบรเิวณตูจ้ดหมาย 

6. นิติบุคคลอาคารชุดจะจดัส่งจดหมายตลอดจนใบแจ้งหน้ี และเอกสารอื่นๆไว้ที่ตู้ใส่
จดหมายของทา่นเทา่นัน้ 

7. ในกรณีจดหมายลงทะเบียนหรือพสัดุภณัฑ์  ท่านจะต้องลงนามรบัจากส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั ซึ่งจะน า “บตัรรบัพสัดุ”  ไปใส่ในตู้จดหมายของท่าน

เจา้ของร่วม และท่านเจา้ของร่วมสามารถน าบตัรรบัพสัดุมารบัไดใ้นเวลา 9.00-18.00 น.

ซึ่งเป็นเวลาเปิดท าการของส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดเท่านัน้ หากนอกเหนือเวลาท า

การหรอืกรณีฉุกเฉินตอ้งโทรแจง้นิตบิุคคลรบัทราบลว่งหน้าทุกครัง้ 

8. ในกรณีที่มหีมายศาลส่งถงึท่านเจา้ของร่วมและ/หรอืผูใ้ช ้ประโยชน์อาคารชุดนิตบิุคคล

อาคารชุดจะปฏเิสธการลงนามรบัเอกสารดงักลา่วโดยเดด็ขาด 

9. นิติบุคคลอาคารชุด จะไม่รบัผิดชอบต่อการสูญหายของ จดหมาย พสัดุภณัฑ์ หรือ

สิง่พมิพต์่างๆ 

 

ระบบการรบัพสัดุและจดหมายลงทะเบยีน 

นิติบุคคลอาคารชุดมีทีมประสานงานและบริการท่านเจ้าของร่ วม (PERSONAL 

ASSISTANT) ท าหน้าทีร่บัพสัดุและจดหมายลงทะเบยีนใหท้า่น พรอ้มแจง้ใหท้า่นทราบผา่นทาง

ตูร้บัจดหมาย โดยท่านสามารถแสดงหลกัฐานบตัรประจ าตวัประชาชนเพื่อรบัพสัดุและจดหมาย

ลงทะเบยีนไดท้ีเ่คาน์เตอรท์มีประสานงานและบรกิารทา่นเจา้ของรว่ม 

 

3.บทบำทและหน้ำท่ีของเจ้ำของห้องชดุ 

การก าหนดบทบาทและหน้าที่ของเจ้าของผู้พกัอาศยัเพื่อเป็นบรรทดัฐานการอยู่ร่วมกนั 

เพราะผู้พกัอาศยัทุกท่านเป็นส่วนส าคญัที่จะร่วมสร้างให้อาคารชุดแห่งน้ีมีความสุข อบอุ่น 

ปลอดภยัมสีิง่แวดลอ้มทีด่เีป็นชุมชนทีน่่าอยู ่
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1. แจง้ชื่อเมื่อยา้ยเขา้อยู ่ 

ท าการขึน้ทะเบยีนผูพ้กัอาศยัทา่นเจา้ของรว่มและผูเ้ชา่ตอ้งแจง้ใหนิ้ตบิุคคลอาคารชุด ได้

ทราบถงึการยา้ยเขา้ พรอ้มแจง้จ านวนสมาชกิ และแจง้ความประสงคใ์หนิ้ตบิุคคลอาคาร

ชุดด าเนินการเปิดมเิตอร์น ้า และจ่ายกระแสไฟฟ้าเขา้ภายในหอ้งของท่าน พรอ้มทัง้จด

มเิตอร์น ้าประปาเพื่อใชค้ านวณและเรยีกเก็บค่าน ้าตามจ านวนการใชน้ ้าประปาในเดอืน

ถดัไป      

 

2. การช าระคา่ใชจ้า่ย 

2.1  คา่ใชจ้า่ยสว่นตวั ไดแ้ก่ 

2.1.1 คา่น ้าประปา คา่รกัษามาตรวดัน ้า ช าระไดท้ีส่ านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด 

2.1.2 คา่ไฟฟ้าประจ าเดอืน เรยีกเกบ็โดยการไฟฟ้านครหลวงตามหน่วยทีใ่ชจ้รงิ ช าระได้

ทีส่าขาของการไฟฟ้านครหลวงหรอืจุดรบัช าระ เชน่ธนาคาร เคาทเ์ตอรเ์ซอรว์สิ 

2.1.3 คา่โทรศพัทส์ายตรง คา่บรกิารอนิเตอรเ์นต เรยีกเกบ็โดยผูใ้หบ้รกิารจรงิ ช าระไดท้ี่

สาขาของผูใ้หบ้รกิารหรอืจุดรบัช าระ เชน่ธนาคาร เคาทเ์ตอรเ์ซอรว์สิ 

2.1.4 คา่ซ่อมแซมอื่นๆ ภายในหอ้งชุด 

2.2 ค่าใชจ้่ายในการบรหิารส่วนกลางท่านเจา้ของร่วมตอ้งร่วมกนัช าระค่าใชจ้่ายส่วนกลาง 

อนัเกดิจากการบรกิารเพื่อส่วนรวมและเครื่องมอืเครื่องใชท้ี่มไีวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

ไดแ้ก่ 

2.2.1 เงนิกองทุน เป็นเงนิทีท่างนิตบิุคคลอาคารชุด เรยีกเกบ็จากเจา้ของหอ้งชุดทุกราย 

โดยจดัเก็บครัง้แรกเพยีงครัง้เดยีว เพื่อไวใ้ชเ้ป็นทุนส ารองยามเกดิเหตุฉุกเฉินที่จ าเป็น

เร่งด่วนในอาคาร เมื่อมกีารใชเ้งนิกองทุนไปแลว้ ทางนิตบิุคคลอาคารชุดสามารถเรยีก

ชดเชยคืนจากท่านเจ้าของร่วมตามอัตราส่วนที่เจ้าของร่วมมีกรรมสิทธิใ์นทรัพย์

สว่นกลาง 
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2.2.2 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง เป็นเงินที่เรียกเก็บจากท่านเจ้าของห้องชุดทุกท่าน ใน

อตัราส่วนทีท่่านเจา้ของหอ้งชุดมกีรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลางต่อเดอืน เพื่อน าไปจ่ายใน

การด าเนินการของนิตบิุคคลอาคารชุด เชน่ 

*การบรหิารและจดัการอาคารชุดแหง่น้ี 

*คา่บรกิารรกัษาความปลอดภยั 

*คา่บรกิารรกัษาความสะอาด 

*คา่บรกิารก าจดัปลวกและแมลง 

*คา่บรกิารดแูลสวนและภมูทิศัน์ 

2.3 คา่ใชจ้า่ยดา้นการจดัซือ้ทรพัยส์นิ เชน่ ชุดนัง่รบัรองบรเิวณล๊อบบี ้หลอดไฟแสงสวา่ง 

ทางเดนิส่วนกลาง เครื่องมอืเครื่องใชว้สัดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินงานของนิตบิุคคล

อาคารชุด 

2.4  คา่ใชจ้า่ยดา้นการบ ารุงซ่อมแซมทรพัยส์นิสว่นกลาง 

2.5  ค่าใชจ้่ายดา้นการด าเนินการ เช่น ค่าสาธารณูปโภคของนิตบิุคคลอาคารชุด ค่าใชจ้่าย

ส านักงาน ค่าใช้จ่ายการซ้อมหนีไฟ ค่าใช้จ่ายในการฟ้องร้องคดีต่างๆ ค่าที่ปรึกษา

วชิาชพีต่างๆ 

2.6  ค่าเบี้ยประกนัภยัอาคารชุด เบี้ยประกนัอาคารชุดจะน าไปจดัท าประกันภยัเพื่อประกนั
ความเสีย่งและลดความเสยีหายในภยัและอุบตัเิหตุทีอ่าจเกดิขึน้ 

 

3. การใชป้ระโยชน์หอ้งชุด 

3.1 ตอ้งใชป้ระโยชน์หอ้งชุดเพือ่เป็นทีพ่กัอาศยัเทา่นัน้ 

3.2 ท่านเจ้าของร่วมต้องตรวจสอบและดูแลอุปกรณ์ต่างๆในห้องชุด ระวงัความปลอดภยั

อยา่งสม ่าเสมอ 
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3.3 การดดัแปลง แกไ้ข ต่อเติม ตกแต่งภายในหอ้งชุด ตอ้งส่งแบบแปลนพรอ้มรายละเอยีด
เพือ่พจิารณาตรวจสอบและนิตบิุคคลอาคารชุดอนุมตักิ่อนการด าเนินการลว่งหน้า 15 วนั

ท าการ พร้อมวางเงินค ้าประกันความเสียหาย ทัง้น้ีเพื่อไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ

โครงสรา้งหรอืระบบต่างๆของอาคาร 

3.4 หา้มใชแ้ก๊ส เตาถ่าน หรอืเกบ็วตัถุระเบดิ วตัถุไวไฟหรอืงา่ยต่อการเป็นเชือ้เพลงิในหอ้ง
ชุดเพือ่ป้องกนัเหตุเพลงิไหม ้

3.5 ไมอ่นุญาตใิหเ้ลีย้งสตัวท์ุกชนิด หรอืน าเขา้มาภายในบรเิวณอาคารชุด 

3.6 ห้ามเทน ้ า รดน ้ า ทิ้งขยะออกนอกอาคารชุดหรือนอกระเบียง อาจท าให้ผู้พกัอาศัย
ดา้นลา่งไดร้บัความเดอืดรอ้น 

3.7 กรณีที่ไม่ไดพ้กัอาศยัควรปิดระบบไฟฟ้า ประปา ประตูหน้าต่างใหม้ดิชดิ และใหค้วาม

ร่วมมอืกบัเจา้หน้าทีใ่นการเขา้ไปภายในหอ้งชุดไดใ้นกรณีเกดิเหตุฉุกเฉินและควรกลบั

เขา้มาดแูลอุปกรณ์ต่างๆภายในหอ้งชุดอยา่งน้อยทุกๆ 3 เดอืน 

3.8 ห้ามวางสิง่ของส่วนตวั อาท ิรองเท้า พรมเช็ดเท้า ชัน้วางรองเทา้ กระถางต้นไม้ ขยะ 
รถเขน็ในทางเดนิสว่นกลาง 

3.9  หา้มดดัแปลง แกไ้ข ต่อเตมิ ภายในระเบยีงหอ้งชุดและ/หรอืทางเขา้หอ้งชุด ก าแพง      

ผนงัทีม่ผีลต่อการเปลีย่นแปลงสภาพภายนอก 

3.10 หา้มตดิประกาศโฆษณาใดๆ ในระเบยีงหอ้งชุด 

3.11 หา้มวางสิง่ของ ตากผา้หรอืแขวนกระถางตน้ไม ้เหนือราวระเบยีงกนัตก 

 

4. เขา้รว่มประชุมใหญ่เจา้ของรว่ม 

4.1 ทางนิตบิุคคลอาคารชุดจะมกีารจดัประชุมใหญ่สามญัเจา้ของร่วมอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้
และถอืเป็นหน้าทีส่ าคญัอยา่งหน่ึงทีท่า่นเจา้ของรว่มควรมสีว่นรว่ม 



หน้า  13 

4.2 เป็นการประชุมเพื่อใหเ้จา้ของร่วมไดแ้สดงความคดิเหน็ และก าหนดทศิทางการพฒันา
สงัคมที่ทุกท่านอาศยัอยู่ร่วมกนั ก าหนดงบประมาณที่ใช้ในการด าเนินงานด้านต่างๆ 

ไดแ้ก่ การรกัษาความปลอดภยั การซ่อมบ ารุง การรกัษาความสะอาด การดแูลสวน 

4.3 การสมคัรและเลอืกตัง้คณะกรรมการควบคุมการจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดถอืเป็นเรื่อง

ส าคัญอย่างหน่ึงในวาระการประชุมใหญ่เจ้าของร่วม เพื่อเลือกสรรผู้มีความรู้

ความสามารถวางใจไดเ้พือ่เป็นตวัแทนร่วมแสดงความคดิเหน็ และด าเนินการดา้นต่างๆ

แทนทา่นเจา้ของรว่มทา่นอื่น 

 

5. เขา้รว่มกจิกรรมส าคญัทีจ่ดัขึน้เพือ่ความปลอดภยัและสง่เสรมิคุณภาพชวีติทีด่ ี

5.1 ซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี เพื่อเป็นการเตรยีมความพรอ้มในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน เกดิ

เพลงิไหม ้ท่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัตอ้งทราบต าแหน่งของบนัใดหนีไฟ เสน้ทางที่

จะอพยพและวธิกีารทีจ่ะอพยพทีถู่กตอ้งและปลอดภยั รวมถงึการแจง้เหตุต่อฝ่ายบรหิาร

อาคารชุด การรบัฟังสญัญาณบอกเหตุและการอพยพ การใช้ถงัเคมดีับเพลงิที่ถูกต้อง 

และการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ผูป้ระสบเหตุ 

 

6. ปฏบิตัติามระเบยีบอาคารชุด 

การให้ความร่วมมอืโดยการปฏบิตัติามระเบยีบอาคารชุดของท่านเจา้ของร่วมทุกท่าน 

นอกจากจะช่วยใหท้รพัย์สนิส่วนกลางของอาคารสามารถยดือายุการใช้งานได้นานขึน้

ประหยดัค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมหรอืซื้อใหม่ทดแทน ยงัส่งผลใหนิ้ตบิุคคลอาคารชุดมี

เสถยีรภาพทางการเงนิแลว้ ยงัช่วยสรา้งมติรไมตรใีหเ้กดิขึน้ระหว่างท่านเจา้ของร่วมที่

พกัอาศยัภายในอาคารแหง่น้ี รวมถงึสรา้งความสงบเรยีบรอ้ยและวฒันธรรมการอยู่อาศยั

ทีด่งีาม โดยมรีะเบยีบปฎบิตั ิดงัน้ี 

*ระเบยีบการอยูอ่าศยัในอาคารชุด การใชป้ระโยชน์หอ้งชุดและทรพัยส์ว่นกลาง 

*ระเบยีบการช าระคา่ใชจ้า่ย 

*ระเบยีบการผา่นเขา้ ออก และระบบตรวจสอบผูม้าตดิต่อ 
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*ระเบยีบและขัน้ตอนการขนยา้ยและน าสิง่ของเขา้ ออก 

*ระเบยีบการต่อเตมิหรอืตกแต่งหอ้งชุด 

*ระเบยีบการใชป้ระโยชน์หอ้งชุดส าหรบับรกิารเชา่อาศยั 

*ระเบยีบการรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย 

*ระเบยีบการใชบ้ตัรคยีก์ารด์ 

*ระเบยีบการใชพ้ืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารชุด 

*ระเบยีบการช าระเงนิกองทุน คา่ใชจ้า่ยสว่นกลาง และคา่เบีย้ประกนั 

*ระเบยีบการใชบ้รกิารสนัทนาการ 

*ระเบยีบการใชตู้จ้ดหมายและไปรษณียภณัฑล์งทะเบยีน 

*ระเบยีบการใชล้ฟิทโ์ดยสาร 

*ระเบยีบการใชแ้ละตดิตัง้คูส่ายเชื่อมสญัญาณโทรศพัท์ 

*ระเบยีบการขอหนงัสอืปลอดหน้ี 

*ระเบยีบและวธิกีารแจง้ซ่อม 

 

4.กำรใช้ระบบ Access Control   

จดัจ้างบรษิทัรกัษาความปลอดภยั และจดัก าลงัเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารตลอด 24 ชัว่โมง 

พร้อมอุปกรณ์รกัษาความปลอดภยัในทรพัย์สนิของอาคารและเจ้าของร่วม ในจุดที่ส าคญั

ดงัน้ี 

1. ทางเขา้ - ออก อาคารจอดรถ 

จดัใหม้เีครื่องกัน้ และเจา้หน้าทีดู่แลรกัษาความปลอดภยั โดยเพิม่ความสะดวกปลอดภยั

ใหก้บัผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกของรถยนตด์ว้ยระบบ Access Card 

2. ทางเขา้ -  ออก อาคารชุด 
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ที่ทางหลกัมเีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัและมรีะบบควบคุม การเขา้-ออกดว้ยระบบ 

Access Card 

3. กรณีมผีูม้าตดิต่อผูพ้กัอาศยั 

การเขา้ – ออกส าหรบัรถยนต์จะตอ้งแลกบตัร VISITOR และน ารถไปจอดในช่องจอดที่

ก าหนดไวเ้ทา่นัน้ 

การเขา้ - ออกอาคาร จะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากท่านเจา้ของหอ้งชุด โดยการแจง้เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรหรอืแจง้ทางโทรศพัท์ใหเ้จ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัทราบก่อนทุกครัง้ 

พรอ้มท าการแลกบตัรจงึจะอนุญาตใหผ้า่นเขา้อาคารชุดได ้

4. การตรวจตราภายในและภายนอกอาคารจดัเจา้หน้าทีเ่ดนิตรวจและบนัทกึรายงาน 

เหตุการณ์ประจ าวนั เพือ่สามารถตรวจสอบยอ้นหลงัได ้

 

5.กำรผำ่นเข้ำ – ออกโครงกำร 

1. ท่านเจ้าของร่วมเท่านัน้ที่สามารถขอรับสติ๊กเกอร์จอดรถได้โดยต้องน าส าเนา
ทะเบยีนรถยนตม์าลงทะเบยีนเพือ่เป็น ขอ้มูลแก่นิตบิุคคลอาคารชุด 

2. จะตอ้งตดิสติก๊เกอรบ์รเิวณกระจกหน้ารถในต าแหน่งซึง่สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

3. กรณีทีม่กีารเปลีย่นแปลงแกไ้ขทะเบยีนรถหรอืขอ้มูลอื่นใดทีไ่ดร้ะบุไวใ้บแบบฟอรม์ขอรบั

สติก๊เกอร ์ทา่นจะตอ้งแจง้ใหนิ้ตบิุคคลอาคารชุดทราบเพือ่แกไ้ขขอ้มลู ทัง้น้ีหากการแกไ้ข

ดังกล่าวส่งผลให้จ าเป็นต้องเปลี่ยนสติ๊กเกอร์ใบใหม่  ระบุไว้ในแบบฟอร์มขอรับ

สติ๊กเกอร์ ท่านจะต้องแจ้งให้ นิติบุคคลอาคารชุดทราบเพื่อแก้ไขขอ้มูล  ทัง้น้ีหากการ

แกไ้ขนิตบิุคคลอาคารชุดจะเรยีกเกบ็คา่ด าเนินการใบละ 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

 

ส าหรบัผูม้าตดิต่อ 

1. การผ่าน เข้า-ออกพื้นที่ จะต้องแลกบัตรผ่านส าหรับผู้มาติดต่อ Visitor Card จาก

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั ท่านจะไดร้บับตัรจอดรถส าหรบัผูม้าตดิต่อ และบตัรผูม้า

ติดต่อให้ท่านวางบตัรจอดรถส าหรบัผูม้าติดต่อไวบ้รเิวณกระจกหน้ารถในต าแหน่งซึ่ง
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สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน และเกบ็รกัษาบตัรผูม้าตดิต่อไวก้บัตวัและคนืใหแ้ก่เจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภยับรเิวณป้อมทางเขา้-ออก ก่อนน ารถออกจากพืน้ทีทุ่กครัง้ 

2. กรณีบตัรผา่นส าหรบัผูม้าตดิต่อสูญหาย จะไม่สามารถน ารถออกจากโครงการไดจ้นกว่า

จะแสดงหลกัฐานการเป็นเจา้ของรถ และจะต้องช าระค่าปรบัส าหรบับตัรที่สูญหายเป็น

จ านวนเงนิ 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

3. ผู้มาติดต่อจะต้องติดต่อเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั เพื่อแจ้ง วตัถุประสงค์ในการ

มา ใหเ้จา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัรบัทราบ และเพื่ออ านวยความสะดวกรวมถงึเป็น

การรกัษาความปลอดภยัต่อสว่นรวม 

4. ผูม้าตดิต่อจะตอ้งตดิบตัรผา่นเขา้-ออกตลอดเวลาทีอ่ยูภ่ายในพืน้ทีโ่ครงการและคนืใหแ้ก่

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัก่อนออกจากโครงการ 

5. ฝ่ายบริการจัดการนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิใ์นการด าเนินการตรวจค้น

กระเป๋า ยา่ม และ/หรอืสิง่ของอื่นๆของผูม้าตดิต่อ ในกรณีทีเ่หน็วา่มคีวามจ าเป็น 

 

การใชบ้ตัร Access Card ทา่นเจา้ของรว่มหรอืผูร้บัมอบอ านาจจากเจา้ของรว่มทา่นสามารถ

ตดิต่อขอรบับตัร Access Card  เพื่อใชใ้นระบบ Access Control ไดโ้ดยจะแยกการใช้งาน

เป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1. Access Card ส าหรบัใชใ้นการเขา้ – ออก ลานจอดรถ   

2.Access Card ส าหรบัใชใ้นการเขา้ประตูทีม่รีะบบ Access Control บรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลาง

และลฟิทโ์ดยสาร ซึ่งจะสามารถใช ้Access Card กดลฟิทโ์ดยสารไปยงัชัน้หอ้งพกัอาศยั

ของท่านเจ้าของร่วมและชัน้ที่เป็นพื้นที่ส่วนกลางเท่านัน้  (ไม่สามารถใช้ Access 

Card กดลฟิทโ์ดยสารไปชัน้ทีม่หีอ้งพกัอาศยัชัน้อื่นได)้ 

3. ในกรณีบตัรช ารุด ใหน้ าบตัรมาแจง้ความจ านงมาตดิต่อท าใหมไ่ดท้ีนิ่ตบิุคคลอาคาร 

ชุด และหากตรวจสอบแล้วพบว่าเป็นความเสียหายจากบตัร  นิติบุคคลอาคารชุดจะ

ด าเนินการเปลี่ยนใหโ้ดยไม่คดิมูลค่า แต่หากในกรณีท าบตัรสูญหาย ท่านต้องมใีบแจ้ง

ความจากสถานีต ารวจมาให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อลบขอ้มูลเก่าออกและจะต้อง

ช าระคา่บตัรใหมเ่ป็นเงนิจ านวน 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
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      4. หา้มน าวสัดุและหรอืบตัรอื่นๆ ทีม่ใิชบ่ตัร Access Card ของอาคารมาใชก้บัเครื่อง 

อ่านบตัรกรณีที่เกดิความเสยีหายกบัเครื่องอ่านบตัรของอาคารโดยการกระท าใดๆจาก

ทา่นหรอืบุคคลในปกครองของทา่น ทา่นจะตอ้งชดเชยคา่เสยีหายทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด 

      5. หากทา่นฝ่าฝืนระเบยีบดงักลา่วขา้งตน้นิตบิุคคลอาคารชุด ขอด าเนินการตามที ่   

 เหน็สมควร 

 

เครื่องหมายอนุญาตใชพ้ืน้ทีจ่อดรถ 

1. บุคคลทีม่สีทิธใินการยืน่ขอและถอืครองเครื่องหมาย 

*ทา่นเจา้ของรว่มทีม่สีทิธใินการจอดรถภายในอาคารตามสญัญาซือ้-ขายหอ้งชุด 

2. สามารถยืน่ขอเครื่องหมายอนุญาตโดยแสดงหลกัฐานการครอบครองยานพาหนะดงัน้ี 

*ส าเนาหนงัสอืกรรมสทิธิห์อ้งชุด 

*ส าเนาทะเบยีนรถ 

*หนงัสอืมอบอ านาจกรณีใหบุ้คคลอื่นยืน่แทน 

3. ตอ้งตดิเครื่องหมายอนุญาตทีบ่รเิวณกระจกหน้ารถยนตด์า้นขวาหรอืบรเิวณกระจก 

รถยนตท์ีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

4. ครอบครวัทา่นเจา้ของรว่มหรอืผูท้ีม่ธีุระทีเ่ขา้มาตดิต่อพนกังานรกัษาความปลอดภยัจะ 

สอบถามความประสงค์และแลกบตัรประจ าตวัอื่นๆกบับตัรผ่านเขา้-ออกอาคารพร้อม

บนัทกึรายละเอยีดไวใ้นสมุดรายงานทุกครัง้หากมคีวามประสงคจ์ะเขา้ภายในอาคาร 

5. ท่านเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์อนุญาตให้บุคคลภายนอกผ่านเข้า -ออกอาคาร 

จะตอ้งแจง้การนัดหมายไวท้ีนิ่ตบิุคคลอาคารชุดทราบล่วงหน้าก่อน มฉิะนัน้จะสงวนสทิธิ ์

ในการพจิารณาอนุญาตผา่นเขา้-ออกตามทีเ่หน็สมควร 
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6.ระเบยีบกำรใช้ลำนจอดรถ 

ผูน้ ารถเขา้จอดตอ้งปฎบิตัดิงัน้ี 

1. ปฎบิตัติามเครื่องหมายจราจรอยา่งเครง่ครดั 

2. จอดรถตรงตามชอ่งจอด หรอืเครื่องหมายทีจ่ดัเตรยีมไวแ้ละจอดตดิแนวสนัลอ้ดา้นใน 

3. ไมจ่อดกดีขวาง หรอืเป็นอุปสรรคต่อการจอดหรอืผา่นเขา้-ออกของรถคนัอื่น 

4. ไมน่ าวตัถุไวไฟ วตัถุระเบดิ อาวุธ หรอืวตัถุอนัตรายอื่นๆและสิง่ผดิกฎหมายเกบ็ไวใ้นรถ 

5. ใชท้ีจ่อดรถดว้ยความสงบเรยีบรอ้ย ไมก่่อใหเ้กดิเสยีงดงัรบกวนเกนิควร 

6. หา้มตดิเครื่องยนตไ์วท้ีจ่อดรถ 

7. หา้มซ่อมเครื่อง ตกแต่งรถ และน าสิง่ของวางไวบ้นพืน้ทีจ่อดรถ 

8. ห้ามจอดรถทิ้งไว้ในช่องจอดส่วนกลาง หากมีความจ าเป็นให้แจ้ง นิติบุคคลอาคารชุด
พจิารณาเป็นกรณี 

9. หา้มจอดรถประเภทรถบรรทุก รถโดยสารประจ าทางทุกชนิด รถทีม่ขีนาดใหญ่เกนิหน่ึง
ชอ่งจอดรถโดยเดด็ขาด 

10. ไมอ่นุญาตใหล้า้งรถบรเิวณทีจ่อดรถทุกชัน้ 

11. หา้มเล่นการพนันทุกประเภท หา้มดื่มของมนึเมาทุกชนิดหรอืกระท าการอนัผดิกฏหมาย
ใดๆ 

12. กรณีที่ฝ่าฝืนหรอืขดัต่อกฏระเบยีบมบีทลงโทษตามล าดบั*เตือนดว้ยวาจาหรอืเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร*หากยงัฝ่าฝืนจะมโีทษปรบั 500  บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น)  ต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน

หรอืขดัต่อระเบยีบ 

13. บุคคลทีฝ่่าฝืนระเบยีบน้ี ฝ่ายจดัการจะด าเนินการเพกิถอนเครื่องหมายอนุญาต 

14. การอนุญาตให้น ารถผ่านเขา้-ออก และจอดตามระเบยีบน้ีไม่ถือเป็นการรบัฝากทรพัย์     

นิตบิุคคลอาคารชุดไม่รบัผดิชอบต่อความเสยีหาย หรอืสูญหาย หรอืทรพัยส์นิใดๆทัง้สิน้ 

ตลอดจนอุบตเิหตุทีอ่าจเกดิขึน้ทุกกรณี 
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ระเบยีบการจอดรถยนต ์นิตบิุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั 

1. สติก๊เกอรผ์า่นเขา้ออกทีนิ่ตบิุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั ส่งมอบใหก้บัเจา้ของร่วมจอด
รถในอาคารโดยทุกทา่นจะไดร้บัสติก๊เกอรจ์อดรถยนต์ ตามสทิธิข์องทา่นเจา้ของรว่มทีไ่ด ้ 

2. กรณีทา่นเจา้ของรว่มท าสติก๊เกอรผ์า่นเขา้ - ออก สญูหาย ตอ้งไปแจง้หายทีส่ถานีต ารวจ

และน าหลกัฐานการแจง้หายมาตดิต่อทีนิ่ตบิุคคลอาคารชุด พรอ้มช าระคา่จดัท าสติก๊เกอร์

ใหมเ่ป็นจ านวนเงนิ 500 บาท  (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

3. กรุณาตดิสติก๊เกอร์ บรเิวณดา้นขวาของกระจกหน้ารถยนต ์เพื่อความชดัเจนและสะดวก

ในการตรวจสอบของเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

4. รถยนต์ผูม้าติดต่อและรถที่ไม่ติดสติ๊กเกอร์ต้องแลกบตัรทุกครัง้ และแจ้งกบัเจ้าหน้าที่

รกัษาความปลอดภยัว่ามาติดต่อห้องชุดเลขที่ใดโดยอนุญาตให้จอดรถยนต์ได้เฉพาะ

พืน้ทีบ่รเิวณทีก่ าหนดไวเ้ทา่นัน้ 

5. พืน้ที่จอดรถยนต์ในอาคารเป็นลกัษณะการจอดแบบ หมุนเวยีนไม่มเีจา้ของร่วมท่านใด

เป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นพืน้ทีจ่อดรถแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

6. กรณีผูม้าตดิต่อท่านเจา้ของร่วมหรอื Visitor ต้องจอดรถยนต์ภายในบรเิวณที่นิตบิุคคล

อาคารชุดก าหนดเท่านัน้ และอนุญาตให้จอดฟรี 2 ชัว่โมงแรก ชัว่โมงที่ 3  เป็นต้น

ไป หากไม่มตีราประทบัคดิอตัราค่าบรกิารชัว่โมงละ 100 บาทและหากมตีราประทบัคดิ

อตัราค่าบรกิารหลงัจากชัว่โมงที่ 2 ในอตัราชัว่โมงละ 50 บาท หากไม่มตีราประทบัคดิ

อตัราคา่บรกิารตามจรงิตัง้แต่ชัว่โมงแรก (เศษของชัว่โมงคดิเป็น 1 ชัว่โมง) 

7. กรณีผูม้าตดิต่อจ าเป็นตอ้งจอดรถยนต์คา้งคนื เจา้ของหอ้งชุดทีม่ผีูม้าตดิต่อตอ้งแจ้งกบั

นิตบิุคคลอาคารชุด ใหร้บัทราบพรอ้มทัง้แจง้ทะเบยีนรถยนตท์ีจ่อดคา้งคนืทุกครัง้ 

8. กรณีมผีูม้าตดิต่อตอ้งการจอดรถคา้งคนื คดิอตัราเหมาจ่ายคนืละ 500 บาท (หา้รอ้ยบาท

ถว้น) ส าหรบัญาตขิองทา่นเจา้ของรว่มมสีทิธจิอดรถไดเ้พยีงหอ้งชุดละ 2 ครัง้ภายใน    1 

เดอืน และสามารถจอดไดเ้พยีงครัง้ละ 1 คนืเทา่นัน้ 

9. ห้ามมิให้จอดรถยนต์ตามแนวขวาง หรือจอดรถยนต์ผดิระเบียบของนิติบุคคลอาคาร

ชุด หากมกีารฝ่าฝืน  นิตบิุคคลอาคารชุดสามารถด าเนินการไดต้ามเหน็สมควร และหาก

เกดิความเสยีหายต่อรถยนต์หรอือุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของรถยนต์จากการด าเนินการ

ดงักล่าว นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่รบัผดิชอบทุกกรณี และในกรณีรถยนต์ที่ถูกล็อคล้อ

ตอ้งการใหป้ลดลอ็คดงักล่าว ท่านเจา้ของรถยนต์จะตอ้งด าเนินการตดิต่อใหป้ลดลอ็คลอ้
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และเสยีค่าปรบัตามที่นิติบุคคลอาคารชุดได้ตัง้แต่เวลา  09.00–18.00 น. เท่านัน้ หรือ

โทรศพัทแ์จง้นิตบิุคคลอาคารชุดเพือ่ทราบทนัท ีไมเ่ชน่นัน้จะ คดิตามเวลาทีจ่อดจรงิ 

10. กรณีที่ผู้มาติดต่อท าบตัรที่แลกไว้กับเจ้าหน้ารกัษาความปลอดภยัสูญหาย ต้องเสีย

ค่าปรบัเป็นจ านวนเงนิ 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) และต้องแสดงหลกัฐานการเป็น

เจ้าของรถยนต์ ต่อเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัจงึสามารถน ารถยนต์ออกจากพืน้ที่

ของนิตบิุคคลอาคารชุด 

11. การใหบ้รกิารพืน้ทีจ่อดรถยนต์  มใิช่เป็นการรบัฝากรถยนต์ หากเกดิความเสยีหาย สูญ

หายหรืออุบตัิภยัใดๆกบัรถยนต์ หรืออุปกรณ์ประกอบต่างๆของรถยนต์ ฝ่ายบริหาร

จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด จะไมร่บัผดิชอบในทุกกรณี 

12. ฝ่ายบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิใ์นการยกเลิก หรือเปลี่ยนแปลง

ระเบยีบน้ีได ้โดยประกาศแจง้ใหท้ราบลว่งหน้าอยา่งน้อย 7 วนั 

 

7.ระเบยีบกำรใช้งำนแท่นชำรจ์ Electric Vehicle Charging Station  

1. นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดเตรียมแท่นชาร์จ  Electric Vehicle Charging Station  ไว้

บรกิารทา่นเจา้ของรว่ม บรเิวณทีจ่อดรถ Visitor ดา้นหน้าอาคาร  

2. ในกรณีที่ท่านเจ้าของร่วมมรีถยนต์ไฟฟ้า กรุณาติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อรบัคู่มอื

และแนะน าวธิกีารใชง้าน 

 

 

8.กำรติดตัง้เคร่ืองปรบัอำกำศ 

1. ขอรบัแบบฟอร์มแจง้ความประสงค์ตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศที่ส านักงานนิตบิุคคลอาคาร
ชุด 

2. สง่รายละเอยีดแบบแปลนหรอืต าแหน่งตดิตัง้เพือ่พจิารณา 

3. ตอ้งควบคุมขณะชา่งและผูร้บัเหมาปฏบิตัหิน้าที ่

4. เขา้ตดิตัง้เฉพาะวนัจนัทร-์วนัศุกร ์เวลา 09.00-17.00 น. 

5. ยนิยอมใหค้วามสะดวกแก่นิตบิุคคลอาคารชุดเขา้ท าการตรวจสอบ 



หน้า  21 

9.กำรขอเอกสำรหนังสือปลอดหน้ี 

ท่านเจา้ของหอ้งชุด(ผูโ้อน)ทีม่คีวามประสงคข์ายต่อหรอืโอนหอ้งชุดใหแ้ก่บุคคลอื่นจะตอ้งมี

หนังสอืยนืยนัการไม่มหีน้ีคา้งช าระกบันิตบิุคคลอาคารชุด เช่นค่าน ้าประปา ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง 

เพื่อประกอบการโอนหอ้งชุดต่อเจา้หน้าที่กรมทีด่นิ จงึจะสามารถโอนหอ้งชุดใหแ้ก่ผูร้บัโอนได ้

โดยมขีัน้ตอนการขอเอกสาร ดงัน้ี 

1. กรอกแบบฟอรม์ขอหนังสอืปลอดหน้ี ยื่นใหก้บันิตบิุคคลอาคารชุดล่วงหน้าอย่างน้อย 7 
วนัพรอ้มแนบเอกสารดงัน้ี 

*ส าเนาบตัรประชาชนเจา้ของหอ้งชุด / ผูร้บัโอน 

*ส าเนาทะเบยีนบา้นเจา้ของหอ้งชุด / ผูร้บัโอน 

*ส าเนาหนงัสอืกรรมสทิธิห์อ้งชุด 

*เอกสารจากการประมลูทัง้หมด (กรณีเป็นหอ้งทีป่ระมลูได)้ 

*ช าระคา่ใชจ้า่ยทีค่า้งช าระกบัทางนิตบิุคคลอาคารชุด 

*หลงัจากโอนเรยีบร้อยแล้วให้ผูร้บัโอนส าเนาหนังสอืกรรมสทิธิห์้องชุดที่ส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด 

หมายเหตุ  : หนงัสอืปลอดหน้ีมอีาย ุ7 วนั นบัจากวนัทีร่ะบุในเอกสาร 

 

10.ระเบยีบกำรส ำหรบัห้องชดุเพ่ือบริกำรเช่ำพกัอำศยั 

เพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยและความปลอดภยั ท่านเจา้ของหอ้งชุดทีม่คีวามประสงคจ์ะ

น าหอ้งชุดของทา่นใชส้ าหรบับรกิารใหเ้ชา่พกัอาศยั ตอ้งปฏบิตัติามระเบยีบดงัน้ี 

1. ท่านเจา้ของหอ้งชุดมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าใชจ้่ายส่วนกลาง และค่าใชจ้่ายส่วนตวัของผูเ้ช่า
พกัอาศยัตามสทิธแิละหน้าทีข่องเจา้ของรว่มทุกประการ 

2. ส่งส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนและส าเนาทะเบยีนบา้นของผูเ้ช่าพกัอาศยัและบรวิาร  
ทุกคน 
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3. สง่ส าเนาสญัญาเชา่หอ้งชุดทีร่ะบุระยะเวลาเริม่ตน้และสิน้สุดการเชา่หอ้งชุด 

4. แจง้สถานทีพ่รอ้มหมายเลขโทรศพัท์ทีส่ามารถตดิต่อไดใ้นกรณีฉุกเฉินของท่านเจา้ของ

รว่มและผูเ้ชา่พกัอาศยั 

5. แจง้หรอืระบุการไดร้บัสทิธใินการใชส้นัทนาการหรอืสทิธิพ์ ืน้ทีจ่อดรถ 

6. แจง้ใหผู้เ้ชา่พกัอาศยัในหอ้งชุดรวมทัง้บรวิารทุกคนปฏบิตัติามขอ้บงัคบั และระเบยีบของ
นิตบิุคคลอาคารชุดทุกประการ 

7. กรณีทีจ่ะเขา้พกัอาศยัตอ้งกรอกแบบฟอรม์การเขา้อยูพ่รอ้มแจง้เปิดน ้า เปิดไฟฟ้าทุกครัง้

รวมถงึเชค็มเิตอรน์ ้า มเิตอรไ์ฟฟ้าทุกครัง้ทีม่กีารเขา้พกัอาสยั 

 

กรณีผูเ้ชา่เป็นชาวต่างชาตติอ้งน าสง่เอกสารเพิม่เตมิดงัน้ี 

1. ส่งส าเนาหนังสอืเดนิทางและส าเนาใบส าคญัแสดงถิน่ทีอ่ยู่ของผูเ้ช่าพกัอาศยัและบรวิาร
ทุกคนทีพ่กัอาศยัในหอ้งชุด 

2. สง่ส าเนาใบรบัการแจง้รบัเขา้พกัอาศยั (วซี่า)จากกองบงัคบัการตรวจคนเขา้เมอืง 

 

การประกนัภยัและความคุม้ครอง 

การประกนัภยัและความคุม้ครองทางนิตบิุคคลอาคารชุดมกีารจดัท าประกนัภยัประเภท

การเสีย่งภยัทุกชนิด และประเภทการประกนัภยัต่อบุคคลทีส่ามของอาคารและสิง่อ านวยความ

สะดวกต่างๆของอาคาร เพื่อรกัษาสทิธปิระโยชน์ของทุกท่าน เจา้ของหอ้งชุดควรท าประกนัภยั

ซึ่งใหค้วามคุม้ครองสิง่ต่างๆภายในหอ้งชุดของท่านเองดว้ย และขอความร่วมมอืในการงดการ

กระท าการใดๆทีจ่ะก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อตัวอาคาร หรอืส่วนใดส่วนหน่ึงของโครงสรา้งอนั

จะสง่ผลใหเ้บีย้ประกนัเพิม่ขึน้ 
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การท าประกนัภยัคา่ชดเชยของคนงาน 

ลูกจา้งและผูป้ฎบิตังิานแต่ละรายทุกรายที่มกีารว่าจา้งในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบังานในการ

ปรบัปรุงตกแต่งพืน้ทีจ่ะตอ้งไดร้บัความคุม้ครองโดยกรมธรรมป์ระกนัภยัค่าชดเชยของคนงาน

และจะตอ้งใหค้วามคุม้ครองขัน้ต ่าตามทีก่ฏหมายก าหนดไว ้

 

การน าทรพัยส์นิเขา้-ออกภายในอาคาร 

เพื่อเป็นการป้องกันบุคคลภายนอกลกัลอบ ขนย้ายทรพัย์สินภายในห้องชุดหรือทรพัย์

ส่วนกลางออกนอกอาคาร จงึจ าเป็นต้องมกีารก าหนดมาตรการการขนยา้ยทรพัยส์นิ เพื่อเพิม่

ความปลอดภยัภายในอาคารของเรา โดยมขีัน้ตอนดงัน้ี 

1. ขอรบัแบบฟอรม์อนุญาตน าทรพัยส์นิเขา้-ออก ไดท้ีเ่จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

2. กรอกรายละเอยีดทรพัยส์นิใหค้รบถว้น 

3. เจา้หน้าทีนิ่ตบิุคคลอาคารชุดพจิารณาลงนามอนุมตั ิ

4. ยืน่ทีเ่จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัเพือ่ตรวจสอบรายการ 

5. การขนยา้ยใหใ้ชล้ฟิทข์นของและขนยา้ยดว้ยความระมดัระวงั 

การเกบ็รกัษาทรพัยส์นิสว่นตวัของทา่นเจา้ของรว่ม 

ทรพัยส์นิส่วนตวัของท่านเจา้ของร่วมไม่ควรเก็บรกัษาไว ้ณ ที่ใดที่หน่ึงในบรเิวณพืน้ที่

ส่วนกลาง ยกเวน้ในกรณีทีม่กีารก าหนดไวโ้ดยเฉพาะ และนิตบิุคคลอาคารชุดขอสงวนสทิธิท์ีจ่ะ

ไมอ่นุญาตตามค ารอ้งขอขึน้อยูก่บัลกัษณะของรายการทรพัยน์ัน้ๆ 

 

11. ข้อควรปฎิบติัเม่ือเกิดเหตกุำรณ์ต่ำงๆ  

ขอ้บงัคบัเกีย่วกบัอคัคภียั 

1. ท่านเจ้าของร่วมควรส ารวจต าแหน่งที่ตัง้ของอุปกรณ์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟให้

เรยีบรอ้ยก่อนเขา้พกัอาศยั 

2. หา้มวางสิง่ของกดีขวางประตูหนีไฟ และลฟิทด์บัเพลงิ 
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3. บุคคลทีพ่บเหน็การเกดิอคัคภียัจะตอ้งเปิดสญัญานเครื่องเตอืนภยัโดยทนัท ีโดยการกด
หรือทุบกระจกของระบบเครื่องเตือนภัยให้แตก และโทรแจ้งเจ้าหน้าที่ร ักษาความ

ปลอดภยัทนัท ีและพยายามที่จะดบัเพลงิดว้ยอุปกรณ์ที่เตรยีมไวท้นัทเีพื่อป้องกนัเพลงิ

ไหมลุ้กลามใหเ้กดิความเสยีหายต่อชวีติและทรพัยส์นิ 

4. เมื่อได้ยนิสญัญานเครื่องเตือนอคัคีภยัดงัให้ท่านเจ้าของร่วมและผู้พกัอาศยัปิดสวติท์

อุปกรณ์ไฟฟ้าทัง้หมดและอพยพออกจากอาคารทนัท ีโดยอพยพทางบนัไดหนีไฟเทา่นัน้ 

5. หา้มใชล้ฟิท์ในขณะทีเ่กดิอคัคภียั (กรณีท่านอยู่ในลฟิท์ขณะเกดิอคัคภียั ลฟิท์จะเคลื่อน

ลงไปสูช่ ัน้1และประตูลฟิทจ์ะเปิดเองโดยอตัโนมตั)ิ หา้มมใิหด้บัเพลงิดว้ยน ้าในกรณีทีเ่กดิ

เหตุเพลงิไหมจ้ากอุปกรณ์ไฟฟ้า 

6. นบัจ านวนสมาชกิในครอบครวัในระหวา่งทีม่กีารโยกยา้ยคนออกจากอาคารทีเ่กดิเหตุ 

7. ใหเ้ดนิไปตามป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งตดิตัง้ในแต่ละชัน้ และในขณะเดนิลงช่องทางบนัได

หนีไฟมอืจะต้องจบัราวบนัไดตลอดเวลาเพื่อความปลอดภยั หา้มผลกั วิง่ หรอืเดนิแซง

ผูอ้ื่นขณะก าลงัอพยพในชอ่งทางบนัไดหนีไฟ 

8. ในกรณีทีไ่ม่สามารถหาทางออกไดใ้หพ้ยายามออกไปทีร่ะเบยีงหรอืหลงัคาอาคารใหเ้รว็

ทีสุ่ดเพือ่ป้องกนัการส าลกัควนัไฟ 

9. หา้มกลบัไปเกบ็ทรพัยส์นิ เสือ้ผา้ กระเป๋า หรอือื่นๆ ภายในหอ้งชุดโดยเดด็ขาดและหา้ม

กลบัเข้าไปภายในอาคารไม่ว่าด้วยเหตุผลใดก็ตาม  จนกว่าเจ้าหน้าที่ซึ่งรบัผิดชอบ

เกีย่วกบัไฟ หรอืหน่วยป้องกนัอคัคภียัจะท าการแจง้วา่ปลอดภยัแลว้ 

10. ท่านเจา้ของร่วมและผูพ้กัอาศยัทุกคนตอ้งไปทีจุ่ดรวมพลของอาคารและไมก่่อใหเ้กดิการ
กดีขวางการเขา้ด าเนินการของรถดบัเพลงิ 

การใชบ้นัไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟจะอยูบ่รเิวณโถงทางเดนิสว่นกลางของทุกชัน้ซึง่จะมป้ีาย

บอกทางหนีไฟ อยูเ่หนือประตูทุกบาน บนัไดหนีไฟจะถูกกัน้ดว้ยประตูซึ่งเป็นประตูทีท่ า

ดว้ยโลหะ มคีวามพเิศษในตวั คอื สามารถป้องกนัไฟและความรอ้นไดใ้นช่วงเวลานาน

พอทีท่่านจะสามารถป้องกนัไฟ และความรอ้นไดใ้นช่วงเวลานานพอทีท่า่นจะอพยพออก

จาก อาคารได ้บนัไดหนีไฟน้ีจะมจีุดสิน้สุดที่บรเิวณชัน้ล่างของอาคารโดยท่านสามารถ

ผลกับานประตูหนีไฟเพือ่เปิดออกสูภ่ายนอกอาคารได ้
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การใชถ้งัดบัเพลงิ 

ถงัดบัเพลิงเคมจีะติดตัง้อยู่ภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิซึ่งติดตัง้อยู่ทุกชัน้ของอาคาร

บรเิวณโถงส่วนกลาง เป็นถงัดบัเพลงิที่มีน ้ายาบรรจุอยู่ในภาชนะแบบถงัมหีวัฉีดสามารถหยบิ

เคลื่อนทีไ่ดง้า่ยดว้ยก าลงัเพยีงคนเดยีว  โดยวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิเมื่อเกดิอคัค ีภยัมดีงัน้ี 

1. ปลดถงัดบัเพลงิจากต าแหน่งทีต่ดิตัง้ 
2. ดงึสายฉีดออกจากทีล่อ็ค 

3. ดงึสลกัออกจากคนับงัคบั 

4. เวลาฉีดใหใ้ช้มอืขา้งหน่ึงจบัสายฉีด มอือกีขา้งบบีบงัคบั และฉีดบรเิวณรอบๆฐานของ

เพลงิก่อนจนเขา้สูศู่นยก์ลางของเพลงิ 
 

กรณีลฟิทข์ดัขอ้ง 

กรณีกระแสไฟฟ้าดับ ลิฟท์จะยังสามารถใช้งานต่อได้โดยอาศัยไฟฟ้าส ารองของ

อาคาร แต่ในกรณีที่ไฟฟ้าส ารองของอาคารขดัขอ้ง ลฟิท์จะมไีฟส ารองเพยีงพอส าหรบัน าหอ้ง

โดยสารลงมาจอดทีช่ ัน้ทีใ่กลท้ีสุ่ด โดยเมื่อลฟิทเ์คลื่อนลงมาจอดยงัชัน้ทีใ่กลท้ีสุ่ดแลว้ประตูลฟิท์

จะเปิดออก ท่านสามารถอพยพออกจากลฟิท์ได้ หลงัจากนัน้ประตูลฟิท์จะปิดและไม่สามารถ

ใหบ้รกิารไดจ้นกวา่กระแสไฟฟ้าจะกลบัมาใชไ้ดต้ามปกต ิ
 

วิธีกำรปฏิบติัเม่ือลิฟทเ์กิดขดัข้อง 

1. แจง้เหตุขดัขอ้งโดยการกดปุ่ มฉุกเฉินภายในลฟิท์ เพือ่ขอความชว่ยเหลอื 

2. ในกรณีไฟฉุกเฉินภายในลฟิทด์บัลงทา่นยงัสามารถอยูใ่นลฟิทไ์ดโ้ดยปกต ิ

3. หา้มตื่นตระหนกและใหต้ดิต่อกบัเจา้หน้าทีอ่าคารโดยใชโ้ทรศพัทภ์ายในลฟิท์ 
 

การฝึกซอ้มหนีไฟ 

1. การฝึกซอ้มหนีไฟจะตอ้งปฏบิตัอิยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 
2. บุคลากรทัง้หมดของนิตบิุคคลอาคารชุดจะตอ้งเขา้รว่มการฝึกซอ้มหนีไฟ 
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ขอ้บงัคบัเกีย่วกบัการเกดิแผน่ดนิไหว 

1. โทรแจง้สถานีดบัเพลงิหรอืหน่วยรกัษาพยาบาลในกรณีมผีูไ้ดร้บับาดเจบ็หรอืเสยีชวีติ 

2. หากมคีวามเสยีหายเกดิขึน้โปรดแจง้เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัอยา่งเรง่ดว่น 

3. อยูใ่นสถานทีท่ีจ่ดัเตรยีมไวใ้นกรณีทีเ่กดิแผน่ดนิไหว 

4. อยูใ่หห้า่งจากชัน้เกบ็ของภายในหอ้งชุดของทา่น 

5. หลบใต้เฟอร์นิเจอร์ที่ท าจากของแขง็ เช่นโต๊ะ ม้านัง่ยาว เป็นต้น หลบบรเิวณมุมห้อง

รกัษาศรษีะและคอของทา่นดว้นแขนของทา่นใหป้ลอดภยั 

6. อยูใ่กลก้บัมุมของอาคาร หา่งจากหน้าต่างกระจก ประตูและหน้าต่างทีท่ าจากกระจก 

7. ห้ามวิ่งผ่านระหว่างอาคารเน่ืองจากอาจจะได้รบัอันตรายจากการตกหล่นของซาก
ปรกัหกัพงั 

อยูห่า่งจากสายไฟฟ้า 

 

หมวดท่ี 2  กำรใช้ทรพัยส่์วนกลำง  

กำรใช้บริกำรและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกของอำคำรชดุ 

โครงการไดจ้ดัเตรยีม หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า หอ้งสตรมี สระวา่ยน ้าเพือ่เป็นสว่น

ทีผู่พ้กัอาศยัภายในอาคารชุด ไดใ้ชพ้กัผอ่นสรา้งเสรมิสุขภาพร่างกาย และเพื่อใหเ้กดิความสงบ

เรยีบรอ้ย และความสะดวกสบาย รวมทัง้เพื่อรกัษาความปลอดภยัในทรพัยส์่วนกลางใหอ้ยู่ใน

สภาพดแีละใชก้ารไดด้อียูเ่สมอ นิตบิุคคลอาคารชุด จงึใคร่ขอความร่วมมอืจากท่านเจา้ของร่วม

รวมถงึบุคคลที่ท่านเจา้ของร่วมอนุญาต โปรดใชท้รพัยส์่วนกลางดว้ยความระมดัระวงั  และไม่

กระท าการใดๆอนัก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อทรพัยส์ว่นกลาง พรอ้มกนัน้ีขอความกรุณาทุกท่าน

ปฎบิตัติามระเบยีบของนิตบิุคคลอาคารชุดเกีย่วกบัการใชท้รพัยส์ว่นกลางดงัต่อไปน้ี 

1.ข้อควรปฏิบติัในกำรใช้ห้องออกก ำลงักำย 

1. หอ้งออกก าลงักายเปิดบรกิารทุกวนัตัง้แต่ 08.00 – 20.00 น. 

2. ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งสวมชุดส าหรบัการออกก าลงักายเทา่นัน้ 

3. หา้มน าอาหารและเครื่องดื่มแอลกอฮอลเ์ขา้มารบัประทานในหอ้งออกก าลงักาย 
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4. ท่านเจ้าของห้องชุดหรือบุคคลที่ท่านเจ้าของห้องชุดอนุญาต ต้องระมัดระวังและ

รบัผดิชอบในความปลอดภยัในการใชอุ้ปกรณ์เครื่องมอืออกก าลังกาย นิตบิุคคลอาคาร

ชุดมคีวามจ าเป็นทีจ่ะสงวนสทิธิใ์นการรบัผดิชอบในความผดิพลาดหรอืบาดเจบ็จากการ

ใชบ้รกิารของทา่น 

5. ขอความกรุณาอยา่ใหเ้ดก็ทีม่อีายตุ ่ากว่า 12 ปี ใชห้อ้งออกก าลงักายโดยทีไ่มม่ผีูป้กครอง

ดแูล 

6. ท่านเจ้าของร่วมหรอืบรวิารของท่านจะต้องรบัผดิชอบในบรรดาความเสยีหายต่างๆที่
เกดิขึน้ต่ออุปกรณ์และทรพัยส์นิต่างๆภายในบรเิวณหอ้งออกก าลงักายตามค่าใชค้่าจ่าย

จากความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิ และจะตอ้งแจง้ใหฝ่้ายบรหิารนิตบิุคคลทราบในทนัท ี

 

2.ข้อควรปฏิบติัในกำรใช้สระว่ำยน ้ำ 

1. สระวา่ยน ้าเปิดบรกิารทุกวนั ตัง้แต่เวลา 08.00 – 20.00 น. 

2. ขอสงวนสทิธิก์ารใชบ้รกิารเฉพาะทา่นเจา้ของรว่มหรอืผูใ้ชส้ทิธแ์ทนท่านเจา้ของรว่มหรอื
บรวิารเทา่นัน้ 

3. ขอสงวนสทิธิใ์นการระงบัการใชบ้รกิารของผูท้ีใ่ชส้ถานทีผ่ดิวธิหีรอืผดิวตัถุประสงคอ์นัจะ
เป็นการรบกวนหรอืละเมดิสทิธิข์องผูอ้ื่น 

4. ขอสงวนสทิธิง์ดบรกิารส าหรบัผูท้ีเ่ป็นโรคผวิหนงัหรอืโรคตดิต่อรา้ยแรง 

5. กรุณาแต่งชุดวา่ยน ้าตามหลกัสากล 

6. ตอ้งรกัษาความสะอาดและช าระลา้งรา่งกายและลา้งเทา้ก่อนลงสระวา่ยน ้าทุกครัง้ 

7. ตอ้งรกัษาความสงบเรยีบรอ้ย เพือ่มใิหเ้ป็นการรบกวนหรอืละเมดิสทิธิข์องผูอ้ื่น 

8. หา้มบว้นน ้าลายหรอืเสมหะหรอืปัสสาวะ ลงในสระและบรเิวณสระโดยเดด็ขาด 

9. ห้ามน าอาหารและเครื่องดื่มแอลกอฮอล์เข้ามารบัประทานในบริเวณสระว่ายน ้าโดย

เดด็ขาด 
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10. หา้มสบูบุหรีภ่ายในบรเิวณสระวา่ยน ้า 

11. ทา่นเจา้ของรว่มทีน่ าบุตรหลานมาใชบ้รกิารสระวา่ยน ้า กรุณาจดัหาผูด้แูลความปลอดภยั 

12. ท่านเจา้ของร่วมหรอืบรวิารทีท่ าความเสยีหายใหเ้กดิต่อสระว่ายน ้าหรอืทรพัยส์่วนกลาง
บรเิวณสระวา่ยน ้า ตอ้งชดใชค้า่เสยีหายตามทีเ่กดิขึน้จรงิ 

13. หากพบเห็นการใช้สถานที่ผดิวธิ ีหรอืผดิวตัถุประสงค์ หรอืกระท าการใดๆอนัเป็นการ
รบกวนหรอืละเมดิสทิธิผ์ูอ้ ื่น กรุณาแจง้ใหฝ่้ายจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดทราบโดยทนัที

เพือ่ด าเนินการตามระเบยีบ 

14. ระเบยีบน้ีอาจมกีารเปลี่ยนแปลงการปรบัปรุงแก้ไขตามความเหมาะสมและโดยความ
เหน็ชอบของนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่จะแจง้ใหท้ราบโดยวธิปิีดประกาศ 

 

3.ข้อควรปฎิบติักำรใช้ห้องซำวน่ำปฏิบติัในกำรใช้ห้องซำวน่ำ 

1. หอ้งซาวน่าเปิดบรกิารทุกวนั ตัง้แต่เวลา 08.00 – 20.00 น. ก่อนเขา้หอ้งอบ ควรช าระ

ลา้งรา่งกายใหส้ะอาด 

2. ถอดเครื่องประดบัทีเ่ป็นโลหะ ทอง เงนิ ออกก่อนเพราะเป็นตวัน าความรอ้น อาจจะท าให้
ผวิหนงัไหมไ้ด ้

3. ส าหรบัคูณผูห้ญงิและคุณผูช้ายควรผา้เชด็ตวัปกปิดใหม้ดิชดิและเป็นชุดที่ดทีี่สุดกรณีที่

อบตวัในทีส่ว่นรวม 

4. การอบตวัควรใชเ้วลา 5-10 นาทตี่อครัง้และไมค่วรเกนิ 15 นาท ี 

5. หลงัจากออกจากหอ้งอบตวัแลว้ ควรอาบน ้าและเชด็ตวัใหแ้หง้ 

6. ดื่มน ้าสะอาดทุกครัง้หลงัการอบตวั เพือ่ทดแทนน ้าในรา่งกายทีส่ญูเสยีไปกบัการอบตวั 

7. หา้มมใิหบุ้คคลทีม่ปัีญหาโรคหวัใจ ความดนัโลหติสูง เขา้อบตวั เน่ืองจากจะท าให้หวัใจ
ท างานมากกวา่ปกต ิและส าหรบัผูท้ีม่คีวามดนัโลหติสงูเกดิเป็นลม หน้ามดื หมดสตไิด้ 
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8. ไม่ควรสวมชุดว่ายน ้าในการอบตวั เน่ืองจากเสน้ยดืในอลีาสตนิเมื่อโดนความรอ้นจะท า
ใหแ้หง้กรอบและไหมไ้ด ้

9. การอบตวันานกว่าก าหนด จะท าให้ร่างกายสูญเสยีเหงื่อและน ้ามากเกินไป ท าให้เกดิ

อาการมนึศรษีะและเป็นลมหมดสตไิด ้

10.  หา้มสตรมีคีรรภเ์ขา้ใชบ้รกิารอบตวั  

11.  หา้มใชโ้ลชัน่ ครมี น ้ามนัทุกชนิด 

12.  หา้มเดก็อายตุ ่ากวา่ 12 ปี เขา้ใชบ้รกิารหอ้งซาวน่า โดยปราศจากผูด้แูล 

13. ความเสยีหายใดๆทีเ่กดิขึน้แก่อุปกรณ์ และ/หรอืทรพัยส์นิทุกชนิดของหอ้งซาวน่าอนัเกดิ

จากการใช้ผดิวตัถุประสงค์ ทุกชนิดของห้องซาวน่า หรอืเกิดจากการใช้โดยปราศจาก

ความระมดัระวงัผูใ้ชบ้รกิาร จะตอ้งชดใชค้า่เสยีหายทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด 

 

4.ข้อควรปฎิบติักำรใช้ตู้เกบ็สมัภำระ 

1. ตู้เก็บสมัภาระใหบ้รกิารแก่ท่านเจา้ของร่วมและ/หรอืผูใ้ชป้ระโยชน์อาคารชุดเท่านั ้นงด
ใหบ้รกิารแก่บุคคลภายนอก หากพบเหน็บุคคลภายนอกเขา้ใชบ้รกิารโปรดแจ้งนิตบิุคคล

อาคารชุดเพือ่ด าเนินการตามกฎหมายต่อไป 

2. ตูเ้กบ็สมัภาระเปิดใหบ้รกิารทุกวนั ตัง้แต่เวลา 08.00 น. – 20.00 น. 

3. หา้มน าอาหารวตัถุมพีษิ อาวุธ หรอืสิง่เทยีบอาวุธเขา้มาเกบ็ในตูเ้กบ็สมัภาระ 

4. ผูใ้ชบ้รกิารตู้เก็บสมัภาระจะต้องส่งคนืกุญแจใหแ้ก่เจา้หน้าที่ภายในเวลาใหบ้รกิารหาก
พน้ก าหนดเวลาไม่ว่าด้วยสาเหตุใดๆ ก็ตามจะต้องเสยีค่าปรบัในอตัรา100 บาท (หน่ึง

รอ้ยบาท ถว้น) ต่อตูต้่อครัง้ 

5. กรณีที่กุญแจตู้ส ัมภาระสูญหาย  นิติบุคคลอาคารชุดจะด าเนินการจัดท ากุญแจให้

ใหม ่โดยทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งรบัภาระในคา่ใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด 
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5.ข้อควรปฎิบติักำรใช้ห้อง Sky Lounge 

1. เวลาเปิด – ปิด ตัง้แต่เวลา  08.00 น. – 20.00 น. 

2. หา้มขดีเขยีนขอ้ความในพืน้ทีห่รอืสิง่ของใดๆ ภายในหอ้ง 
3. กรุณาส ารวมกริยิา วาจา ตลอดจนมารยาทตามแบบสุภาพชนพงึปฏบิตั ิ

4. หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 

5. หา้มน าอาหารของขบเคีย้วใดๆ และเครื่องดื่มทีม่แีอลกอฮอลม์ารบัประทานในหอ้ง 

6. หา้มสบูบุหรีใ่นหอ้ง Sky Lounge 

7. หา้มน าสตัวเ์ลีย้งทุกชนิดเขา้มาภายในบรเิวณหอ้ง Sky Lounge 

8. ไมก่ระท าการใดๆ ทีเ่ป็นอนัตรายเสยีหายหรอืท าลายสมบตัขิองหอ้ง Sky Lounge 

9. ขณะอยูใ่นหอ้ง Sky Lounge ควรปิดเสยีงเครื่องมอืสื่อสารทุกชนิด 

10. ไมน่ าทรพัยส์นิสว่นกลางภายในหอ้ง Sky Lounge ออกนอกบรเิวณ 

11. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งชว่ยกนัรกัษาความสะอาดภายในหอ้ง Sky Lounge 

12. สิง่มคี่าสูญหายระหว่างการใชบ้รกิารเป็นความรบัผดิชอบของผูใ้ชบ้รกิารที่พงึใชบ้รกิาร
อยา่งระมดัระวงั 

13. ท่านเจ้าของร่วมและผูใ้ช้บรกิารประสงค์จะใช้สถานที่ของพื้นที่ส่วนกลางและห้อง Sky 

Lounge เพื่อด าเนินกจิกรรมได้โดยแจง้ความจ านงเป็นลายลกัษณ์อกัษรในการขอเขา้ใช้

หอ้ง Sky Lounge ใหท้างฝ่ายบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดทราบลว่งหน้า 7 วนั โดย

คดิอตัราคา่บรกิาร 5,000 บาท (หา้พนับาทถว้น) ส าหรบัใชง้าน 4 ชัว่โมงและในกรณีทีใ่ช้

เกนิเวลาทีก่ าหนด ทางฝ่ายบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดจะคดิคา่ใชจ้่าย 1,000 บาท 

(หน่ึงพนับาทถว้น) ต่อชัว่โมง  

14. ท่านเจ้าของร่วมและผูใ้ช้บรกิารจะต้องวางเงนิค ้าประกนัความเสยีหายจ านวน 10,000 

บาท (หน่ึงหมื่นบาทถ้วน) โดยจ่ายเป็นแคชเชียร์เช็คที่นิติบุคคลอาคารชุดทัง้น้ี ฝ่าย

บริหารจัดการนิติบุคคลอาคารจะคืนเงินค ้าประกันดังกล่าวภายใน  30 วันหลังจาก

ตรวจสอบหากไมพ่บความเสยีหายใดๆ   
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6.ข้อควรปฏิบติัในกำรใช้ห้องประชมุ 

1. ท่านเจา้ของร่วมและผูใ้ชบ้รกิารประสงคจ์ะใชส้ถานทีข่องพืน้ทีส่่วนกลางและหอ้งประชุม
ได้ โดยแจ้งความจ านงเป็นลายลกัษณ์อกัษรในการเขา้ใช้ห้องประชุมใหท้างนิติบุคคล

อาคารชุดทราบล่วงหน้า 7 วนั ส าหรบั 2 ชัว่โมงแรกไม่มกีารเสยีค่าใชจ้่ายใดๆในกรณีที่

ใช้เกินเวลาที่ก าหนดทางนิติบุคคลอาคารชุดจะคดิค่าใช้จ่าย 300 บาท (สามร้อยบาท

ถว้น) ต่อชัว่โมง 

2. ทา่นเจา้ของรว่มและผูใ้ชบ้รกิาร จะตอ้งวางเงนิประกนัความเสยีหาย จ านวน 2,000 บาท 

(สองพนับาทถ้วน) ที่อาจเกดิจากการด าเนินกจิกรรมดงักล่าวตามที่นิตบิุคคลอาคารชุด

ก าหนด ทัง้น้ี นิติบุคคลอาคารชุดจะคนืเงนิค ้าประกนัดงักล่าวภายใน 15 วนัหลงัจาก

ตรวจสอบหากไมม่คีวามเสยีหายใดๆเกดิขึน้ 

3. ทา่นเจา้ของรว่มและผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งรบัผดิชอบต่อการใชส้ิง่อ านวยความสะดวกในหอ้ง
ประชุม หากเกดิความเสยีหายจะตอ้งชดใชต้ามความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิ 

4. นิตบิุคคลอาคารชุดจะไม่อนุญาตใหม้กีารด าเนินกจิกรรมใดๆเกนิจากระยะเวลาทีก่ าหนด
ไว ้เวน้เสยีแต่กรณีทีค่ณะกรรมการ และหรอื นิตบิุคคลอาคารชุดไดพ้จิารณาแลว้เหน็วา่มี

ความจ าเป็นและไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบต่อการพกัอาศยัภายในอาคาร 

 

7.ข้อควรปฏิบติักำรใช้ Rooftop Garden 

1. Rooftop Garden เปิดใหบ้รกิารทุกวนัตัง้แต่เวลา 08.00 – 20.00 น. 

2. หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนทา่นเจา้ของรว่มทีอ่าศยัอยูใ่นบรเิวณดงักลา่ว 

3. ขอสงวนสทิธิก์ารใชบ้รกิารเฉพาะทา่นเจา้ของรว่มหรอืผูใ้ชส้ทิธแ์ทนท่านเจา้ของรว่มหรอื
บรวิารเทา่นัน้ 

4. ขอสงวนสทิธิใ์นการระงบัการใชบ้รกิารของผูท้ีใ่ชส้ถานทีผ่ดิวธิหีรอืผดิวตัถุประสงคอ์นัจะ
เป็นการรบกวนหรอืละเมดิสทิธิข์องผูอ้ื่น 

5. กรุณารกัษาความสะอาดและหา้มทิง้ขยะในบรเิวณ Rooftop Garden 
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6. หา้มสบูบุหรีใ่นบรเิวณ Rooftop Garden 

7. หา้มท าลาย ตดั หรอืเดด็ตน้ไมบ้รเิวณ Rooftop Garden 

8. หา้มใหใ้ช ้Rooftop Garden ในการโฆษณาหรอืเพือ่ธุรกจิสว่นตวั 

9. ทา่นเจา้ของรว่มควรระมดัระวงัความปลอดภยัในบรเิวณ Rooftop Garden 

 

8.ข้อควรปฏิบติักำรใช้ห้องรบัรองคนขบัรถ 

1. หอ้งคนขบัรถเปิดใหบ้รกิารทุกวนัตัง้แต่เวลา 06.00 – 20.00 น. 

2. หอ้งคนขบัรถมไีวส้ าหรบัเพือ่คนขบัรถของทา่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยั 

3. หา้มเก็บสิง่ของมคี่าไว้ในห้องคนขบัรถทางฝ่ายบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดจะไม่
รบัผดิชอบต่อความสญูหายใดๆทีเ่กดิขึน้ 

4. ไมอ่นุญาตใหเ้ลน่การพนนัทุกชนิด 

5. ไมอ่นุญาตใหด้ื่มเครื่องดื่มแอลกอฮอล ์

6. ไมอ่นุญาตใหส้บูบุหรี ่

7. หา้มมใิหท้ะเลาะววิาทหรอืก่อใหเ้กดิเสยีงดงั 

8. ไมอ่นุญาตใหจ้ดัเตรยีมหรอืรบัประทานอาหาร 

 

หมวดท่ี 3  ระเบียบและข้อบงัคบักำรเข้ำด ำเนินกำรใดๆ ในอำคำร 

1. กำรตกแต่ง / ต่อเติมภำยในห้องชดุ  

เพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยและความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของเจา้ของร่วม

(เจา้ของหอ้งชุด) และผูใ้ชป้ระโยชน์อาคารทุกท่าน นิตบิุคคลอาคารชุดจงึไดก้ าหนดระเบยีบการ

เขา้ตกแต่งหอ้งชุด ส าหรบัใชบ้งัคบัต่อเจา้ของร่วมตวัแทน ผูร้บัจา้งคนงานและ/หรอืบุคคลอื่นใด
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กต็ามทีป่ระสงคจ์ะเขา้ด าเนินการตกแต่งหอ้งชุดภายใน บรเิวณขอบเขตของอาคารชุดซึง่จะตอ้ง

ปฏบิตัติามระเบยีบทีก่ าหนด อยา่งเครง่ครดั 

  

1. เจา้ของร่วมหรอืตวัแทนและผูร้บัจา้งตกแต่งหอ้งชุด จะตอ้งแจง้แผนงานการตกแต่งหอ้ง

ชุดให้นิติบุคคลอาคารชุดรบัทราบ แผนงานการตกแต่งห้องชุดให้นิติบุคคลอาคารชุด

รบัทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 7 วนัท าการ ก่อนวนัทีต่อ้งการเริม่งานโดยกรอกแบบฟอร์ม

ขออนุญาตเขา้ตกแต่งหอ้งชุดพรอ้มสง่มอบเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้ง ดงัน้ี 

1.1 ส าเนาบตัรประชาชน หรอืส าเนาหนงัสอืเดนิทางของทา่นเจา้ของรว่ม 

1.2 หนังสอืมอบอ านาจในกรณีที่เจ้าของร่วมมอบหมายให้ ตวัแทนเป็นผูด้ าเนินการแนบ

ส าเนาบตัรประชาชนหรอืส าเนา หนงัสอืเดนิทางของเจา้ของรว่มและตวัแทน 

1.3 ส าเนาบตัรประชาชน และส าเนาหนังสอืรบัรองบริษทั ห้างหุ้นส่วน หรือร้านค้าของผู้

รบัจา้งตกแต่งหอ้งชุด 

1.4 แบบการตกแต่ง ที่มรีายละเอยีดเหมาะสมซึ่งสามารถแสดงให้เหน็ลกัษณะการตกแต่ง

และเขา้ใจได ้

1.5 เอกสารที่ระบุวนัที่เริม่งานและวนัที่สิ้นสุดงาน ชื่อของผูค้วบคุมงานทุกคนพรอ้มส าเนา

บตัรประชาชนรวมถงึจ านวนคนงานทีจ่ะเขา้ปฏบิตังิาน 

1.6 เอกสารระบุถงึเครื่องมอืเครื่องใชท้ีจ่ะน าเขา้พืน้ทีเ่พื่อใช ้ปฏบิตังิาน (เฉพาะในกรณีทีนิ่ติ

บุคคลอาคารชุดเหน็วา่มคีวามจ าเป็นเทา่นัน้) 

นิติบุคคลอาคารชุดจะตรวจสอบความครบถ้วนของเอกสาร และตรวจสอบแบบการ

ตกแต่งว่ามผีลกระทบต่อโครงสรา้งอาคาร และ/ หรอืระบบประกอบอาคารหรอืไมร่วมถงึ

มีผลกระทบต่อภาพลกัษณ์ของอาคารที่มองเห็นได้จากภายนอกห้องชุดหรอืไม่  ผู้ขอ

อนุญาตเขา้ตกแต่งหอ้งชุด จะตอ้งไดร้บัอนุมตัใินขัน้ตอนน้ีก่อนจงึจะสามารถ ด าเนินการ

ต่อไป 

 

2. เจา้ของร่วมหรอืตวัแทน หรอืผูร้บัจา้งตกแต่งหอ้งชุดตอ้งวางเงนิค ้าประกนัความเสยีหาย

ในการใชพ้ืน้ทีส่่วนกลางและความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้กบัทรพัยส์่วนบุคคลของผูอ้ื่นใน

อตัรา 50,000 บาท (ห้าหมื่นบาทถ้วน)  โดยช าระเป็นแคชเชยีร์เช็คโดยสัง่จ่ายในนาม

ของนิติบุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั นิติบุคคลอาคารชุดจะคืนเงนิค ้าประกนัความ
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เสยีหายดงักล่าวโดยไม่มดีอกเบีย้ ภายใน 30 วนันับจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้การแลว้เสรจ็ของ

งานตกแต่งห้องชุดและได้ท าการตรวจสอบไม่พบความเสียหายในพื้นที่ส่วนกลาง

และ/ หรอืความเสยีหายในทรพัยส์่วนบุคคลของผูอ้ื่น แต่หากในกรณีเกดิความเสยีหาย

นิติบุคคลอาคารชุดจะหักหรือคืนเงิน  ค ้าประกันเพื่อชดเชยค่าความเสียหายที่

เกิดขึ้น  หรือหากค่าความเสียหายมากกว่าวงเงินค ้ าประกัน  เจ้าของร่วมหรือ 

ตัวแทน หรือผู้ร ับจ้างตกแต่งห้องชุดจะต้องรับผิดชอบเต็มมูลค่าความเสียหายที่

เกดิขึน้ นอกจากนัน้ในกรณีทีเ่กดิการ ฝ่าฝืนระเบยีบของนิตบิุคคลอาคารชุดอาจสัง่ระงบั

การตกแต่ง และ/หรอืหกัเงนิค ้าประกนัไดต้ามทีเ่หน็สมควร 

 

3. เจา้ของร่วมหรอืตวัแทน หรอืผูร้บัจา้งตกแต่งหอ้งชุดต้องช าระค่าใชจ้่ายในการใชบ้รกิาร

ทรพัยส์ว่นกลางในอตัราเหมาจา่ยเป็นจ านวนเงนิในอตัรา 3,000 บาท (สามพนับาทถว้น) 

ต่อ 1 เดือน ต่อหน่ึงห้องชุดโดยจะเรียกเก็บพร้อมกับการวางเงินค ้าประกันความ

เสยีหาย ในขอ้ 2. คา่ใชจ้า่ยในการใชบ้รกิารทรพัยส์ว่นกลางทีนิ่ตบิุคคลอาคารชุดไดเ้รยีก

เกบ็ไวแ้ลว้ขา้งตน้  จะไม่จ่ายคนืในทุกกรณี ส่วนในกรณีทีก่ารตกแต่งไม่แลว้เสรจ็ตามที่

ได ้แจง้ไวนิ้ตบิุคคลอาคารชุดจะเรยีกเกบ็คา่ใชจ้า่ยน้ีเพิม่เตมิเป็นรายเดอืนซึ่งเจา้ของร่วม

หรอืตวัแทน หรอืผูร้บัจา้งตกแต่งหอ้งชุดจะตอ้งช าระใหเ้สรจ็สิน้ก่อนด าเนินงานต่อไป 

 

เจ้ำของร่วมหรือตวัแทน หรือผูร้บัจ้ำงตกแต่งห้องชดุจะต้องปฏิบติัตนให้อยู่ภำยใต้

ข้อก ำหนดระหว่ำงกำรด ำเนินงำนตกแต่งห้องชดุ ดงัน้ี 

ก าหนดเวลาท างาน 

1. วนัจนัทร ์ถงึ วนัศุกร ์ระหวา่งเวลา 9.00 น. ถงึ 17.00 น. 

2. วนัเสาร ์วนัอาทติย ์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ์หา้มเขา้ท างาน 

3. หากมคีวามจ าเป็นตอ้งท างานนอกเหนือในวนัและเวลาทีก่ าหนดจะตอ้งไดร้บัอนุญาตจาก
นิตบิุคคลอาคารชุดก่อน จงึจะสามารถท างานไดห้ากฝ่าฝืนท างานนอกเวลาทีก่ าหนดจะ

ถูกปรับเป็นเงินครัง้ละ  2,000 บาท (สองพันบาทถ้วน)  และ/หรือถูกสัง่ระงับการ

ท างาน ทัง้น้ีขึ้นกบัดุลยพนิิจของนิติบุคคลอาคารชุด อีกทัง้ขอสงวนสิทธิท์ี่จะอนุญาต

ยกเลกิการอนุญาต หรอืไม่อนุญาต หรอืสัง่ระงบัการท างานไดต้ลอดเวลา ทัง้เวลาปกติ
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และล่วงเวลาซึ่งเจ้าของร่วมหรอืตวัแทนหรอืผูร้บัจา้งตกแต่งห้องชุดจะต้องปฏบิตัติาม 

โดยไม่มขีอ้แมใ้ดๆ โดยเฉพาะอย่างยิง่กรณีที่ได้รบัการ ร้องเรยีนจากเจ้าของร่วมหรอื

ผูใ้ช้อาคารรายอื่นอนัเป็นผลมาจากการรบกวนความสงบสุขสร้างความเดอืดรอ้น และ

ท าลายสภาพบรรยากาศ 

 

การผา่นเขา้ – ออกอาคาร 

1. ผู้ควบคุมงานจะต้องแจ้งจ านวนและรายชื่อพร้อมบตัรประจ าตวัที่ออกโดยหน่วยงาน
ราชการของคนงานทุกคนต่อเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอาคารเพื่อรบับตัร

ประจ าตวัชัว่คราว 

2. ผูค้วบคุมงานและคนงานจะตอ้งตดิบตัรประจ าตวัชัว่คราวบรเิวณอกเสือ้ใหเ้หน็ไดช้ดัเจน

ตลอดเวลาทีอ่ยูใ่นอาคาร 

3. ตอ้งคนืบตัรประจ าตวัชัว่คราวก่อนออกจากอาคารทุกครัง้ 
4. บตัรประจ าตวัชัว่คราวสูญหายหรอืช ารุด จะต้องช าระค่าปรบับตัรละ 500 บาท (หา้รอ้ย

บาทถว้น) 

5. ในกรณีตรวจพบผูค้วบคุมงานและคนงานไมม่หีรอืไมต่ดิบตัรประจ าตวัชัว่คราว เจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภยัจะน าตวัออกนอกบรเิวณอาคารทนัที และจะถอืเป็นการผดิระเบยีบ

อย่างร้ายแรงอันอาจมีผลให้ผู้ร ับจ้างตกแต่ งห้องชุดต้อง ช าระค่าปรับถึงครัง้

ละ 2,000 บาท (สองพนับาทถ้วน) หรอืถูกสัง่ระงบัการท างานทัง้น้ีขึน้กบัดุลยพนิิจของ

นิตบิุคคลอาคารชุด 

6. ผูค้วบคุมงานและคนงานจะตอ้งใชล้ฟิทข์นของเพื่อการ โดยสารและขนของหรอืใชบ้นัได
ที่ก าหนดใหเ้ท่านัน้  หา้มใชล้ฟิท์โดยสาร เพราะจะปะปนกบัเจา้ของร่วมและผูใ้ชอ้าคาร

รายอื่น 

7. หา้มพกัคา้งคนืภายในหอ้งชุดหรอืภายในอาคารโดยเดด็ขาด 

8. นิตบิุคคลอาคารชุดขอสงวนสทิธิใ์นการตรวจคน้ตวัและสมัภาระอื่นๆหากเหน็ว่ามคีวาม
จ าเป็นซึ่งหากผูเ้กี่ยวขอ้งผูใ้ดไม่ใหค้วามร่วมมอืเจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัจะน าตวั

ออกนอกบรเิวณอาคารทนัท ีและจะไมไ่ดร้บัอนุญาตใหเ้ขา้มาท างานภายในอาคารอกี 
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การขนยา้ยวสัดุ อุปกรณ์ต่างๆเขา้ท าการตกแต่งหอ้งชุด 

1. ผู้รบัจ้างตกแต่งห้องชุดจะต้องแจ้งรายการวสัดุ อุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องใช้ รวมถึง

สมัภาระต่างๆที่จะขนยา้ยเขา้สู่พื้นที่ห้องชุดต่อเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัประจ า

อาคาร 

2. ผู้รบัจ้างตกแต่งห้องชุดจะต้องกรอกแบบฟอร์มการขออนุญาตใช้ลิฟท์ขนของกับนิติ

บุคคลอาคารชุด ก่อนการใช้ลฟิท์ขนของทุกครัง้และเมื่อไดร้บัอนุญาตจงึจะสามารถใช้

ลฟิทข์นของได ้

3. ลฟิทข์นของใหบ้รกิารระหวา่งเวลา 
ชว่งเชา้  9.00 น.   ถงึ  10.00 น. 

ชว่งบา่ย 13.00 น. ถงึ  14.00 น. 

ชว่งเยน็  16.00 น. ถงึ  17.00 น. 

ควรจดัเตรยีมสิง่ของต่างๆ ให้พร้อมก่อนขึ้นท างานทุกครัง้และให้ขึ้น – ลงโดยพร้อม

เพรยีงกนัเพือ่ประหยดัเวลาและพลงังานไฟฟ้า 

4.  ห้ามน าสิ่งของต่างๆ ที่รอขนถ่ายวางไว้ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ยกเว้นบริเวณที่

ก าหนดไวใ้หเ้ทา่นัน้ 

5. หากวสัดุทีจ่ะท าการขนยา้ยมนี ้าหนักหรอืขนาดทีไ่ม่เหมาะสมต่อการใชล้ฟิทข์นของและ
ไม่สามารถตดัแบ่งออกเป็นส่วนย่อยได้ จะต้องท าการขนยา้ยทางบนัไดหนีไฟ และหาก

เกดิความเสยีหายกบัทรพัยส์่วนกลาง ผูร้บัจา้งตกแต่งหอ้งชุดจะต้องรบัผดิชอบต่อความ

เสยีหายทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด 

 

ระหวา่งการด าเนินงานตกแต่งหอ้งชุด 

1. ขณะท างานจะตอ้งมผีูค้วบคุมอยูภ่ายในบรเิวณหอ้งชุดนัน้ตลอดเวลา 

2. ไม่อนุญาตให้ผูค้วบคุมและ/หรอืคนงานเขา้ไปในพื้นที่อื่นที่มิใช่บรเิวณที่ตนท างานอยู่

หากฝ่าฝืนจะถูกปรบัเป็นจ านวนเงนิ 3,000 บาท (สามพนับาทถ้วน) และจะถอืเป็นการ

ผิดระเบียบอย่างร้ายแรงอันอาจมีผลถึงการสัง่ระงบัการท างานและด าเนินคดีตาม

กฎหมาย 
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3. ในขณะท างานจะตอ้งจดัใหม้เีครื่องมอืดบัเพลงิชนิดถงัหิว้ที่อยูใ่นสภาพดพีรอ้มใชง้านมา

ประจ าไว้ในห้องชุดอย่างน้อยห้องชุดละ  1 ถัง(ขนาดถัง6.8Kg.) ตัง้แต่ว ันเริ่มงาน

จนกระทัง่งานเสรจ็สิน้ 

4. ห้ามน าสิง่ที่เป็นวตัถุไวไฟมาจดัเก็บไว้ในหอ้งชุดโดยเด็ดขาด เช่น น ้ามนัเชื้อเพลงิทนิ

เนอรจ์ะตอ้งน ากลบัไปดว้ยทุกครัง้หลงัเลกิงาน 

5. ห้ามน าวสัดุอุปกรณ์เครื่องมือเครื่องใช้ เศษวสัดุ และ/หรือขยะทุกชนิดวางไว้ในพื้นที่

ส่วนกลาง หรือใช้พื้นที่ส่วนกลางในการท างานโดยเด็ดขาด  ยกเว้นในพื้นที่ที่ได้ร ับ

อนุญาตไวก้่อนแลว้เป็นคราวๆ ไป 

6. จะต้องเก็บกวาดเศษวสัดุใดๆ ภายในหอ้งชุดที่เขา้ท างาน เช่น ขีเ้ลื่อย เศษกระดาษ ให้

สะอาดเรยีบรอ้ยทุกวนั นิตบิุคคลอาคารชุดขอสงวนสทิธทิี่จะเขา้ตรวจสอบในพืน้ที่หอ้ง

ชุดนัน้ๆ หากเห็นว่าไม่มคีวามปลอดภยัเพยีงพออาจสัง่ระงบัการท างานไว้จนกว่าจะ

ไดร้บัการแกไ้ข 

7. จะต้องจดัหาถุง กระสอบ หรอืภาชนะที่เหมาะสม ส าหรบับรรจุ วสัดุ ขยะ หรอืของที่รื้อ

ถอน และปิดให้สนิท เรียบร้อยก่อนน าออกนอกบริเวณห้องชุด ส าหรบัขยะที่จะทิ้ง

เศษ อฐิ กระเบื้อง ปูน ยบิซัม่ กระจก หรอืของจากการก่อสรา้งทัง้หมด ผูร้บัจา้งตกแต่ง

หอ้งชุดจะตอ้งรบัผดิชอบน าไปทิง้ภายนอกโครงการ 

8. หา้มทิ้งเศษปูน เศษวสัดุ เศษขยะ หรอืวสัดุสิง่ของใดๆ ลงในท่อน ้าทิ้ง โถสว้ม อ่างล้าง 

หน้า และหน้าต่างอาคาร รวมถงึในบรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง โดยเดด็ขาดหากพบว่ามกีาร   

ฝ่าฝืนจะถูกปรบัเป็นจ านวนเงนิครัง้ละ 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถ้วน) นอกจากนัน้

จะตอ้งรบัผดิชอบต่อคา่เสยีหายทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด 

9. ระหว่างท างานตอ้งปิดประตูหอ้งชุด (แต่หา้มลอ็คประตู) หรอืจดัหาวสัดุปกปิด เพื่อป้อง

การการเกิดความเสยีหายต่อ ทรพัย์ส่วนกลาง และป้องกนัมิให้เกิดความร าคาญหรือ 

เดือดร้อนต่อเจ้าของร่วมและผู้ใช้อาคารรายอื่น  ยกเว้นมีความจ าเป็น เช่น ท างานที่

เกีย่วขอ้งกบับรเิวณประตูดงักลา่ว 

10. การรบัประทานอาหารของคนงาน หากน าอาหารมารบั ประทานเอง จะตอ้งรบัประทาน

ในห้องชุดที่ท างานเท่านัน้ และต้องรกัษาความสะอาด  จดัเก็บเศษอาหารใส่ถุงปิดให้ 

มดิชดิก่อนน าไปทิง้ในหอ้งขยะประจ าชัน้ 

11. จะตอ้งจดัใหม้พีรมเชด็เทา้วางไวบ้รเิวณทางเขา้ – ออกหน้า หอ้งชุดทีเ่ขา้ท างาน 
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12. ในระหว่างหรอืหลงัท างานตกแต่ง ผูร้บัจา้งตกแต่งจะต้อง รกัษาความสะอาดทัง้ภายใน
หอ้งชุด และบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางซึง่ใชใ้นการขนยา้ยวสัดุขึน้ – ลงใหส้ะอาดเรยีบรอ้ย 

 

ขอ้หา้มอื่นๆ 

1. ห้ามกระท าการใดๆอนัเป็นผลกระทบต่อโครงสร้าง ระบบ ไฟฟ้า ประปา สื่อสาร และ

ระบบประกอบอาคารอื่นๆ รวมถึงความสวยงามด้านสถาปัตยกรรมของอาคารโดย

เดด็ขาด 

2. ห้ามกระท าการใดๆ ต่อเครื่องส่งสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ห้ามดึง กด แกะ หรือ

เลน่ ปุ่ มกดเป็นอนัขาด                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

3. หา้มเคลื่อนยา้ย ฉีดน ้า รมควนัใหค้วามรอ้นหรอืพยายามแก้ไขทดสอบเครื่องสญัญาณ

แจ้งเหตุ ตรวจจบัควนั ตรวจจบัความร้อน โดยเด็ดขาด หากมีความจ าเป็นที่จะต้อง

เกีย่วขอ้งกบัอุปกรณ์ดงักลา่วจะตอ้งแจง้ และไดร้บัอนุญาตจากนิตบิุคคลอาคารชุดก่อน 

4. ผูใ้ดฝ่าฝืนจนท าใหเ้กดิความเสยีหาย หรอืท าใหเ้กดิ สญัญาณดงัขึน้ จะถูกปรบัเป็นเงนิ

ครัง้ละ 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถ้วน) โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะหักจากเงินค ้า

ประกนัความเสยีหายทนัทแีละอาจสัง่ระงบัการท างาน 

5. ห้ามเจาะ ทุบ สกัด พื้น ผนัง เพดาน และห้ามตัดต่อ เพิ่มเติมหรือย้ายงานระบบ

ไฟฟ้า  สุขาภบิาล โทรศพัท ์โทรทศัน์ ก่อนไดร้บัอนุญาตจากนิตบิุคคลอาคารชุด 

6. หา้มท าการต่อเตมิสิง่ใดๆรุกล ้าหรอืยื่นเขา้ไปในบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางหรอืผนงัดา้นนอก

ของตวัอาคารซึ่ง นอกจากท าให้ดูไม่สวยงามและขาดความเป็นระเบยีบแล้วยงัผิดต่อ

ระเบยีบขอ้บงัคบัของนิตบิุคคลอาคารชุด และพระราชบญัญตัอิาคารชุด 

7. หา้มใชก้ระแสไฟฟ้า และน ้าประปาจากจุดที่เป็นทรพัยส์่วนกลางให้ใชภ้ายในห้องชุดที่
เขา้ท างานเท่านัน้ เวน้แต่จะไดร้บัอนุญาตจากฝ่ายบรหิารอาคารซึ่งจะต้องเสยีค่าใชจ้่าย

ตามอตัราทีก่ าหนดไวเ้ป็นครัง้ๆ ไป 

8. ห้ามย้าย หรือเพิม่เต้ารบัไฟฟ้า โดยใช้สายไฟฟ้าที่มีขนาดต ่ากว่ามาตรฐานเดิมของ

อาคารการเพิม่อุปกรณ์ไฟฟ้าที่กนิกระแสไฟฟ้าสูงจะต้องเดนิสายเมนใหม่ไปยงัเต้ารบั

ไฟฟ้านัน้ๆ 

9. ห้ามเสพของมึนเมา ยาเสพติด ห้ามเล่นการพนัน ห้ามวิวาท ก่อกวน ห้ามพกพา

อาวุธ หรอืสิง่ผดิกฎหมายใดๆขณะอยูภ่ายในอาคารชุด 
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นิติบคุคลอำคำรชุดขอสงวนสิทธิในกำรเป็นเจ้ำของพื้นท่ี ส่วนกลำง และใช้ดลุยพินิจ       

ในกำรพิจำรณำเหตุแห่งควำมเสียหำย กำรฝ่ำฝืน กำรไม่ปฏิบติัตำมระเบียบ ข้อบงัคบั 

ข้อก ำหนด และกำรคิดค่ำปรบัตำมควำมเหมำะสมต่อเจ้ำของร่วม หรือตวัแทน และผูร้บั

จ้ำงตกแต่งห้องชุดท่ีบกพร่อง ละเลย หรือกระท ำผิดทัง้เจตนำและไม่เจตนำระเบียบกำร

เข้ำตกแต่งห้องชดุน้ีอำจเพ่ิมเติมหรือเปล่ียนแปลงได้ตำมควำมเหมำะสม 

 

ความรบัผดิชอบของทา่นเจา้ของรว่ม 

ท่ำนเจ้ำของร่วมจะต้องรบัผิดชอบในกรณีดงัต่อไปน้ี 

1. ส าหรับข้อเรียกร้องในเรื่องค่าเสียหายใดๆที่เกิดขึ้นจากการปฏิบัติงานและการใช้
ภายหลงัจากนัน้ 

2. ปฏบิตัติามขอ้ก าหนดของคณะกรรมการและทีป่รกึษา รวมทัง้ภาครฐัและองคก์รทีเ่กดิขึน้

ภายใตก้ฎหมายทัง้หมดและระเบยีบขอ้บงัคบัเกีย่วกบัอคัคภียั 

3. ส าหรบัการกระท าของผูร้บัเหมารวมถงึเจา้หน้าทีป่ฎบิตังิานทัง้หมดรวมถงึยานพาหนะ 

4. ส าหรบัความเสยีหายใดๆต่อพื้นที่ที่มกีารครอบครองอาคารหรอืการได้รบับาดเจ็บต่อ
บุคคลภายนอกหรอืทรพัยส์นิของบุคคลภายนอก 

5. การรือ้ถอนสรา้งปรกัหกัพงัทัง้หมดออกจากตวัอาคารภายในเวลาทีก่ าหนด 

 

2.  ระเบยีบกำรติดตัง้วสัด ุหรือ ป้ำยโฆษณำ 

เพื่อให้ภาพลกัษณ์และสภาพภายนอกอาคารเกิดความสวยงามเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย  นิติ

บุคคลอาคารชุด ศาลาแดง วนั จงึใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของร่วมทุกท่าน และ/

หรอื ผูใ้ชป้ระโยชน์อาคารทุกทา่น โปรดปฏบิตัติามระเบยีบ ดงัน้ี 

1. ห้ามน าป้ายประกาศ สิง่พมิพ์ รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรอื วสัดุ อื่นใดที่มผีลกระทบต่อ

รปูลกัษณ์ของอาคารมาตดิตัง้ และ/ หรอืวางบรเิวณดา้นในหรอืนอกหอ้งชุดเพือ่ประโยชน์

ทางการคา้หรอืเพือ่ความสวยงามสว่นบุคคล 
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2. ห้ามน ากระถางต้นไม้วสัดุต่างๆ มาจดัวาง หรือแขวนไว้ บริเวณระเบียงของห้องชุด

เพราะวสัดุต่างๆ ของท่านอาจจะหลุดหล่นลงมาดา้นล่างท าใหเ้ป็นอนัตรายต่อชวีติและ

ทรพัยส์นิของเจา้ของรว่มและ/หรอื ผูใ้ชป้ระโยชน์อาคารทีอ่ยูด่า้นลา่ง 

3. หา้มตัง้รา้นขายของต่างๆ หรอื กจิการคา้อื่นใดบรเิวณพืน้ที ่ส่วนกลางของอาคาร เพราะ

จะท าใหเ้กดิความสกปรกและขดัต่อวตัถุประสงคข์องการใชพ้ืน้ทีส่ว่นกลาง 

4. หากมคีวามประสงค์จะใชพ้ืน้ที่ส่วนกลางเพื่อด าเนินการ ใดๆขอใหย้ื่นเรื่องเสนอกบันิติ

บุคคลอาคารชุด เพือ่น าเสนออนุมตัติ่อคณะกรรมการเป็นรายๆไป 

5. หากฝ่าฝืนตามระเบียบที่กล่าวมาแล้วข้างต้น นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิท์ี่จะ

ด าเนินการตามทีเ่หน็สมควร 

 

หมวดท่ี 4 ระบบและอปุกรณ์ส ำคญัต่ำงๆภำยในอำคำรชดุ 
1. เคร่ืองจกัร/อปุกรณ์ต่ำงๆท่ีส ำคญัภำยในอำคำรชดุ 

1.1 เครื่องจ่ายกระแสไฟฟ้าส ารอง (Generator) ท าหน้าที่จ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่ระบบ

แสงสว่างตามชัน้ต่างๆภายในอาคารชุดและรวมไปถึงลฟิต์ส าหรบัผจญเพลงิ  (Fire 

Manlift) 

1.2 ระบบไฟแสงสว่างส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นระบบไฟแสงสว่างที่จะ

ท างานทนัททีีไ่ฟฟ้าจากสว่นกลางดบัระบบไฟแสงสวา่งส ารองฉุกเฉินถูกตดิตัง้ไวต้าม

จุดส าคญัต่างๆ ของอาคาร อาท ิบรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้และบนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

1.3 ระบบลฟิท ์(Elevator) ประกอบดว้ยลฟิทโ์ดยสาร 3 ตวั ประกอบดว้ยดงัน้ี 

*อาคารพกัอาศยั มลีฟิทโ์ดยสาร 3 ตวั ลฟิทส์ าหรบัผจญเพลงิ (Fire -Manlift) 1 ตวั 

1.4 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เป็นระบบบนัทกึภาพโดยอตัโนมตั ิ 

*จุดที ่1 บรเิวณ Lobby 

*จุดที ่2 ในหอ้งลฟิทโ์ดยสาร 

*จุดที ่3  ชัน้พกัอาศยัทุกชัน้ 

*จุดที ่4  บรเิวณโดยรอบโครงการ 

*จุดที่ 5  บริเวณอาคารจอดรถทุกชัน้ เพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบบุคคลเขา้ –

ออก หรอืตรวจสอบยอ้นหลงัในกรณีที่เกิดปัญหาดา้นความปลอดภยัภายในอาคาร
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ชุด โดยอุปกรณ์ชนิดน้ีจะท าการประมวลผลเพื่อท าการบนัทกึภาพและส่งสญัญาณ

ภาพไปยงัหอ้ง ควบคุมตลอดเวลา 

1.5 ระบบเสาอากาศโทรทศัน์รวม (MATV) และจานสญัญาณ ดาวเทยีมเป็นอุปกรณ์ที่

ช่วยในการรบัสญัญาณโทรทศัน์ โดยการกระจายสญัญาณผ่านสายไปยงัแต่ละห้อง

ชุดภายในอาคาร 

 

2. ระบบกำรป้องกนัและแก้ไขเม่ือเกิดอคัคีภยั 

2.1 ระบบ Heat Detector เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นอนัเกดิจากเพลงิไหม ้และจะท า

การประมวลผลแจง้จุดทีเ่กดิเพลงิไหมไ้ปยงัหอ้งควบคุมของอาคารโดยอตัโนมตัริะบบ

น้ีจะติดตัง้ไว้ภายในพื้นที่ส่วนกลาง และจุดส าคญัส่วนต่างๆของอาคาร อาทิ เช่น

ห้องพักอาศัยบริเวณ  Lobby ห้องสมุด  ห้องออกก าลังกาย  ห้องเครื่ อง  Fire 

Pump, หอ้งGenerator ฯลฯ 

2.2  ระบบSmoke Detector เป็นอุปกรณ์ในการตรวจจบัควนัหรอืสิง่ผดิปกตเิมื่ออุปกรณ์

ดงักล่าวตรวจจบัสิง่ผดิปกตไิด้ เช่น ความหนาแน่นของกลุ่มควนัอุปกรณ์ดงักล่าวจะ

ท าการประมวลผลแจง้จุดที่เกิดเหตุไปยงัห้องควบคุมอาคารโดยอตัโนมตัิ อุปกรณ์

ชนิดน้ีจะตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางและภายในหอ้งชุด 

2.3 ระบบสญัญาณเตือนภยั Pull Station เป็นอุปกรณ์ที่ใช้ส าหรบัเตอืนภยัเมื่อเกดิเหตุ

เพลงิไหมห้รอืเกดิเหตุฉุกเฉินจ าเป็นเร่งด่วน ซึ่งจะท าการตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร

เมื่อมีการใช้ระบบน้ี  จะท าให้เกิดเสียงกระดิ่งดังขึ้นเฉพาะชัน้  และจะท าการ

ประมวลผลแจง้ ทีเ่กดิเหตุไปยงัหอ้งควบคุมของอาคารเพื่อการตรวจสอบ ถา้เกดิเหตุ

ขึน้จรงิฝ่ายบรหิารอาคารจะปลอ่ย สญัญาณ General Alarmเตอืนทัง้อาคาร 

2.4 ระบบสายฉีดดบัเพลงิ (Fire Hose) เป็นอุปกรณ์ทีใ่ชส้ าหรบัในการดบัเพลงิในกรณีที่

เกดิเหตุเพลงิไหม ้และเมื่อมกีารใชง้านอุปกรณ์ของสายฉีดดบัเพลงิซึง่ตดิตัง้ไวทุ้กชัน้

ของอาคารระบบจะท างานสมัพนัธก์บัเครื่อง Fire Pump เพื่อท าหน้าทีส่บูน ้าดบัเพลงิ

เขา้ระบบทอ่จา่ยน ้าใหส้ายดบัเพลงิทุกจุดเพือ่รองรบัการใชง้านของอุปกรณ์ 2 ชัว่โมง 

2.5 ระบบดบัเพลงิแบบโปรยน ้าฝอย (Sprinkler Detector) เป็น อุปกรณ์ที่ใชส้ าหรบัการ

ดบัเพลงิอตัโนมตัิ กล่าวคอื กรณีเกดิเพลงิไหมห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิจะรบัความรอ้นจาก

เพลงิไหม้ ณ อุณหภูมหิน่ึงหวัฉีดน ้าดบัเพลงิจะแตกและท าหน้าที่ฉีดน ้าดบัเพลงิเขา้
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บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อัตโนมัติ ในขณะเดียวกัน ระบบจะท างานสัมพันธ์กับ

เครื่อง  Fire Pump ซึ่งตดิตัง้อยู่ภายในบรเิวณหอ้งเครื่องปั้มน ้า เพื่อท าหน้าทีสู่บน ้า

ดับเพลิงเข้าระบบท่อจ่ายน ้ าให้หัวดับเพลิงทุกจุดเพื่อรองรับการใช้งานของ

อุปกรณ์ 2 ชัว่โมง 

2.6 ระบบบนัไดหนีไฟภายในอาคารมไีวเ้พื่อประโยชน์ในการเป็น ทางเดนิอพยพหนีไฟ
ในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหมภ้ายในอาคารชุด โดยเป็นบนัไดทีถู่กออกแบบใหท้นต่อเพลงิ

ไหมไ้ดน้านกวา่ 2 ชัว่โมงขึน้ไป 

2.7 ระบบอดัอากาศในโถงหน้าลฟิท์ขนของ (Stair Pressurizing) เป็นระบบที่ใช้ป้องกนั

ควนัไฟ ที่เกดิจากเพลงิไหมไ้ม่ใหไ้หลเวยีนเขา้ภายในช่องหน้าลฟิท์ขนของ ซึ่งเป็น

ระบบชว่ยใหก้ารอพยพหนีไฟเกดิความปลอดภยัมากยิง่ขึน้ 

 

3. ระบบกำรรกัษำควำมปลอดภยัและควบคมุดแูลทรพัยสิ์น 

นอกจากอุปกรณ์อเิลก็ทรอนิกส์ อนัไดแ้ก่ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ซึ่งใชส้ าหรบั

ตรวจสอบความปลอดภยัภายในบรเิวณอาคารแลว้ฝ่ายบรหิารอาคารไดจ้ดัใหม้บีุคลากรผูม้ี

ความช านาญทางด้านระบบรกัษาความปลอดภยัเข้าท าหน้าที่ในการตรวจตราดูแลความ

เรยีบรอ้ยต่างๆทัง้ภายในและบรเิวณโดยรอบอาคาร โดยไดจ้ดัวางก าลงัเจา้หน้าทีก่ระจายอยู่

ตามจุดต่างๆ ของอาคารชุด เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั โดยอยูป่ระจ าตามจุดดงัน้ี 

 บรเิวณป้อมดา้นหน้าทางเขา้-ออก โครงการ 1 ทา่น 

 บรเิวณลานจอดรถดา้นหลงั    1 ทา่น 

 ประจ าจุดประตูทางเขา้อาคาร    1 ทา่น 

 สายตรวจเดนิตรวจรอบอาคาร    1 ทา่น 

 

4. ระบบรกัษำควำมสะอำด ระบบกำรจดัเกบ็และก ำจดัขยะ 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและคงไว้ซึ่งความสวยงามความสะอาดของอาคาร

ชุด เพื่อประโยชน์ในการอยู่อาศยัร่วมกนั นิติบุคคลอาคารชุดได้จดัให้มบีุคลากรผูม้คีวาม

ช านาญทางด้านระบบรกัษา ความสะอาดท าหน้าที่รกัษาความสะอาดของพื้นที่ส่วนกลาง



หน้า  43 

ทัง้หมดของอาคาร โดยไดจ้ดัวางก าลงัเจา้หน้าที่เหล่าน้ีใหก้ระจายการท างานตามจุดต่างๆ 

ของอาคารชุดดงัน้ี 

1. เจ้าหน้าที่รกัษาความสะอาด ดูแลความสะอาดประจ าวนัท าความสะอาดพื้น ผนัง ฝ้า

เพดานพื้นที่ส่วนกลางทุกจุดตามความเหมาะสม เช่น โถงLobby ชัน้ 1 โถงทางเดินส่วน 

กลาง ลฟิท ์บรเิวณโดยรอบสระวา่ยน ้า หอ้งสมุด หอ้งออกก าลงักาย บนัไดหนีไฟและอื่นๆ 

2. เจา้หน้าทีร่กัษาความสะอาดดแูลความสะอาดบรเิวณโดยรอบอาคาร 

 บรเิวณลานจอดรถ 

 บรเิวณหอ้งเครื่องต่างๆ 

 บรเิวณถนนโดยรอบอาคาร 

 บรเิวณหอ้งต่างๆ ของพืน้ทีส่ว่นกลาง 

 บรเิวณออฟฟิศ 

ในส่วนระบบการจดัเก็บและก าจดัขยะของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดขอความอนุเคราะห์

ท่านเจ้าของร่วมใหจ้ดัเก็บและทิ้งขยะตามระเบยีบและเวลาที่ก าหนดไวเ้พื่อเกิดความเป็น

ระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยขอความกรุณาปฏบิตัติามรายละเอยีดดงัน้ี 

วสัดุทีใ่ชบ้รรจุขยะ 2 

 ขยะภายในหอ้งชุด กรุณาแยกประเภทขยะ พรอ้มทัง้บรรจุ ไวใ้นถุงด า 

 ห้องทิ้งขยะประจ าชัน้จะเป็นถงัขยะแบบฝาปิดโดยจะมีช่องทิ้งแบบสวงิ และมกีาร
แยกประเภทถงัขยะแหง้ ถงัขยะ เปียก 

 ถงัขยะประจ าจุดพืน้ทีส่ว่นกลางต่างๆจะเป็นถงัขยะทีเ่หมาะสมต่อพืน้ที ่
การขนขยะและการก าจดัขยะ เจา้หน้าทีร่กัษาความสะอาดจะขนถ่ายจากถงัพกัในแต่ละชัน้

ไปพกัไว้ที่ห้องขยะรวมชัน้ 1 (บริเวณด้านหลงัอาคาร) การขนถ่ายขยะของอาคารไปทิ้ง

ภายนอกอาคารจะมรีถเทศบาลมาขนถ่ายทุกๆ 2 วนั 

ระยะเวลาในการจดัเกบ็ขยะ วนัละ 2 รอบ 

 รอบแรก  เวลา 10.00 น. 

 รอบสอง  เวลา 15.00 น. 
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ทัง้น้ี นิตบิุคคลอาคารชุดใครข่อความกรุณาจากทุกท่านโปรดปฏบิตัติามระเบยีบในการรกัษา

ความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย ดงัน้ี 

1. กรุณาอยา่ปัดกวาดเศษผง และ/หรอืขยะจากหอ้งชุดออกมา บรเิวณทางเดนิรว่มหน้าหอ้ง

ชุดและพืน้ที่ส่วนกลางตลอดจนทิ้งเศษผง และ/หรอืขยะออกจากหน้าต่างห้องชุดไปยงั

บรเิวณภายนอกของอาคาร 

2. กรุณาอยา่ทิง้เศษอาหาร และ/หรอื เศษวสัดุทีไ่ม่สามารถสลายตวัไดล้งในโถสว้มหรอืทอ่

ระบายน ้าทิ้ง 2เพราะจะท าให้เกิดการอุดตนัซึ่งส่งผลให้เกิดความเสยีหายต่อท่านและ

สว่นรวม 

3. กรุณาอยา่น าภาชนะต่างๆมาช าระลา้งใหห้อ้งน ้าสว่นกลาง 

4. กรุณาน าขยะภายในหอ้งชุดของท่าน ใส่ลงในถุงขยะสดี ามดัปากถุงใหม้ดิชดิแน่นหนา

และน ามาทิ้งในสถานที่ซึ่งฝ่ายบริหารอาคารได้จัดเตรียมไว้ให้ส าหรับเก็บขยะ

สว่นรวม ซึง่อยูบ่รเิวณบนัไดหนีไฟฝัง่ลฟิทข์นของของแต่ละชัน้ 

5. กรุณาดบับุหรีห่รอืวสัดุทีย่งัตดิไฟลงในภาชนะบรรจุทีฝ่่ายบรหิารอาคารจดัเตรยีมไวใ้ห้ 

6. ในกรณีที่ขยะหรอืเศษวสัดุที่มขีนาดใหญ่ ยาว หรอืมนี ้าหนักมากขอใหท้่านเจา้ของร่วม

น าไปทิง้นอกอาคาร หรอืแจง้ใหฝ่้ายบรหิารอาคารทราบเพือ่ด าเนินการต่อไป 

7. ในกรณีทีท่่านเจา้ของร่วมฝ่าฝืนกฎระเบยีบของอาคารฝ่ายบรหิารอาคารขอสงวนสทิธิใ์น

การด าเนินการตามทีเ่หน็สมควร 

 

“นิตบุิคคลอาคารชดุขอสงวนสทิธิใ์นการเปลีย่นแปลงระเบยีบต่างๆในคูม่อืพกั

อาศยัฉบบันี้โดยจะแจง้ใหท้า่นทราบโดยการตดิประกาศ” 
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รำยละเอียดโครงกำร 

ชื่ออาคาร   ศาลาแดง วนั 

บรษิทั    เอสซ ีแอสเสท คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

ทีอ่ยู ่ เลขที ่39 ซอย ศาลาแดง 1 (ก๊อดเช่) ถนนพระราม 4    แขวงสลีม    

เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500  

พืน้ทีโ่ครงการ 1-3-95.5 ไร ่

ลกัษณะโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 

จ านวนชัน้ 33 ชัน้และ 3 ชัน้ใตด้นิ 

จ านวนอาคาร 2 อาคาร  

จ านวนยนิูต 187 

 

ระบบขนส่งสำธำรณะ 

MRT  

สถานีลุมพนีิ          450 เมตร 

สถานีสลีม           900 เมตร 

BTS  

สถานีศาลาแดง         900 เมตร 
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ร้ำนอำหำร 

Zanotti (Italian Restaurant)       600 เมตร 

Brother’s Bar and Restaurant       850  เมตร 

บา้นขนิษฐา สาขาสาทร         900 เมตร 

เอเวอรีเ่ดย ์คารม์าคาเมท        1000 เมตร 

Indigo (French Restaurant)       1100 เมตร 

 

สถำนศึกษำ 

โรงเรยีนเซนตโ์ยเซฟคอนเวนต์      1100 เมตร 

โรงเรยีนมาแตรเ์ดอวีทิยาลยั       2500 เมตร  

โรงเรยีนกรุงเทพครสิเตยีนวทิยาลยั       2500 เมตร 

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั        2600 เมตร 

 

สถำนเอกอคัรรำชทตู 

สถานเอกอคัรราชทตูสหพนัธส์าธารณรฐัเยอรมนัประจ าประเทศไทย 700 เมตร 

สถานเอกอคัรราชทตูญีปุ่่ นประจ าประเทศไทย    750 เมตร 

สถานเอกอคัรราชทตูสหรฐัอเมรกิาประจ าประเทศไทย   1500 เมตร 

สถานเอกอคัรราชทตูสหราชอาณาจกัรประจ าประเทศไทย   2500 เมตร 
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โรงพยำบำล 

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์         950 เมตร 

โรงพยาบาลบเีอน็เฮช        1000 เมตร 

โรงพยาบาลกรุงเทพครสิเตยีน      1200 เมตร 

โรงพยาบาล เซนตห์ลุยส ์       2100 เมตร 

 

โรงแรม 

Sofitel So          350 เมตร 

Banyan Tree          750 เมตร 

The Metropolitan        700 เมตร 

W Bangkok         1600 เมตร 

The Sukhothai        850 เมตร 

Dusit Thani         650 เมตร 

 

อำคำรส ำนักงำน 

U Chu Liang         100 เมตร 

Abdul Rahim         350 เมตร 

Tisco          550 เมตร 

Q House Lumpini        450 เมตร 
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ศนูยก์ำรค้ำ 

Central Silom Complex        900 เมตร  

หมำยเลขโทรศพัทท่ี์ควรทรำบ 

แจง้เหตุดว่น เหตุรา้ย       191 

รถพยาบาลต ารวจ       02-255-1133-6 

หน่วยกูช้พีฉุกเฉิน       4010 หรอื 4021 

ศูนยด์บัเพลงิกรุงเทพมหานคร      199 

ส านกังานประปานครหลวง       02-504-0123 

การไฟฟ้านครหลวง       1130 

จส.100 สถานีวทิยจุราจร       02-711-9151-8 

สวพ.91       1644 

รว่มดว้ยชว่ยกนั       1677 

Taxi       1584 

ต ารวจทอ่งเทีย่ว       1699 

ต ารวจทางหลวง       1193 

TOT           1100 

สถานีต ารวจนครบาลทุง่มหาเมฆ       02-287-3004 

True Corporation        02-900-9000   
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แผนท่ีโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 




