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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล์ กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ์ จํากดั 

เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 ขอ้ 

2(3) โรงแรมที่ให้บรกิารห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สาหรบับริการอาหาร หรือสถานที่สาหรบัประกอบอาหารภายใน

โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 12 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จํานวน 1 อาคาร และ

อาคารหอ้งพกัขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารหอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานที่สําหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานทีส่ําหรบั

ประกอบอาหาร เพื่อใหบ้รกิารแก่นักท่องเทีย่ว การพกัแรม และการจดัเลีย้ง โดยอาคารทาํการปรบัปรุงจากอาคารเดมิคอือาคาร

สถานบรกิาร (ซซ่ีาร์ เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท์ คอมเพลก็ซ์) ซึ่งสงู 10 ชัน้ และรื้อถอนอาคารเฉพาะโซนดา้นหน้าซึง่สูง 2 ชัน้ และได้

ก่อสรา้งใหม่สูง 4 ชัน้ ส่วนอาคารโซนดา้นหลงั เดมิสูง 10 ชัน้ ไดต้่อเตมิเป็น 12 ชัน้ โดยใชเ้สาเขม็และฐานรากของอาคารเดมิ 

สาํหรบัโครงสรา้งส่วนทีไ่ม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ไดท้ําการเสรมิกําลงัของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสรา้งที่

เกีย่วขอ้ง และไดส้รา้งสอดคลอ้งตามหนังสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร  

 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)   ของ บรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ์ จาํกดั 

โครงการตัง้อยู่ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตหว้ยขวางกรุงเทพมหานครอยู่บนเสน้ทางรถไฟฟ้าใต้ดนิ (MRT) ใกล้กบัสถานี

ห้วยขวาง ซึ่งตัง้มีความสะดวกสบายในการเดินทางโดยการเดินทางเข้าพื้นที่โครงการ สามารถใช้เส้นทางได้ 3 เส้นทาง

รายละเอยีด ดงัน้ี 

1) เสน้ทางทีต่ัง้ จากถนนรชัดามุ่งหน้าสู่แยกหว้ยขวาง (ทศิมุ่งเหนือ) เดนิรถตรงไปจนถงึแยกหว้ยขวาง หลงัจากนัน้

ใหก้ลบัรถและเดนิรถตรงไปอกีประมาณ 50 เมตร ถงึพืน้ทีต่ัง้โครงการอยู่ทางดา้นซา้ย 

2) เสน้ทางทีต่ัง้จากถนนประชาราษฎร์บําเพญ็มุ่งหน้าแยกหว้ยขวาง(ทศิมุ่งสู่ตะวนัตก) เดนิรถตรงไปจนถงึแยกหว้ย

ขวาง หลงัจากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ย และเดนิรถตรงไปอกีประมาณ 50 เมตร ถงึตรงพืน้ทีต่ัง้ตรงกลางอยู่ตรงดา้นซา้ย 

3) เส้นทางที่ตัง้จากถนนประชาสงเคราะห์มุ่งหน้าแยกห้วยขวาง (ทศิมุ่งสู่ตะวนัออก) เดนิรถตรงไปจนถึงแยกห้วย

ขวาง หลงัจากนัน้ให้เดนิรถตามสญัญาณไฟจราจรแล้วเลี้ยวขวา เดนิรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตรถึงพื้นที่ตัง้โครงการอยู่

ทางดา้นซ้ายมอื   การเดนิทางเขา้-ออก พืน้ทีโ่ครงการสามารถใชบ้รกิารของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครสายเฉลมิ

รชัมงคล(รถไฟฟ้า MRT สายสน้ํีาเงนิ)โดยสถานีทีใ่กลท้ีสุ่ด คอื สถานีหว้ยขวาง โดยมทีางเชื่อมโดยมทีางเชื่อมเขา้-ออก สถานี

ดงักล่าว ห่างจากพืน้ทีข่องโครงการประมาณ 20 เมตร 
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ภาพแสดง : แผนทีแ่สดงทีต่ัง้โครงการ 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  สภาพพืน้ทีข่องโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มโดยรอบเป็นโรงแรมทีใ่หบ้รกิารหอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานที่

สําหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานที่สาหรบัประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชัน้ จํานวน 1 

อาคาร อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จํานวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารหอ้งพกั 

ห้องอาหารหรอืสถานที่สําหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานที่สําหรบัประกอบอาหาร เพื่อให้บรกิารแก่นักท่องเที่ยว การพกัแรม 

และการจดัเลีย้ง 
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ภาพแสดง : แผนทีแ่สดงทีผ่งับรเิวณโครงการ 

เขตตดิต่อพืน้ทีด่นิแต่ละดา้น  

ทศิเหนือ บา้นพกัอาศยัเลขที ่134/9 สงู1 ชัน้ , บา้นเลขที ่134/10 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที1่34/11 สงู 2 ชัน้,บา้นเลขที ่

134/12 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที1่34/14 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่134/15 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที1่34/16 สงู1 ชัน้, บา้นเลขที1่34/19 สงู 2 

ชัน้ และพืน้ทีว่่างบางส่วน 

ทศิตะวนัออก บา้นพกัอาศยัเลขที ่62/1-2 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที6่0 สงู 1 ชัน้, อาคารสาํนักงาน

บรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ์จาํกดัสงู 2 ชัน้  หอพกัเลขที ่66 สงู4 ชัน้, บา้นเลขที ่68 สงู2 ชัน้, บา้นเลขที1่38/2 สงู2 ชัน้, บา้นเลขที ่

138/1 สงู2 ชัน้ และบา้นเลขที ่140/1 สงู1 ชัน้ 

ทศิใต ้ อาคารศศริชัดา สงู4 ชัน้, บา้นเลขที1่57 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่134/6 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่161 สงู 1 ชัน้, 

บา้นเลขที ่134/7 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่167 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่165 สงู 2 ชัน้,บา้นเลขที ่134/2  สงู2 ชัน้ และพืน้ทีว่่าง

บางส่วน 
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ทศิตะวนัตก  ถนนรชัดากวา้ง40 เมตร, อาคารอกนิษฐท์นายความสงู 4 ชัน้, อาคารของรถไฟฟ้าใตด้นิ สถานีหว้ย

ขวางและพืน้ทีว่่างบางส่วน 

2.3 รปูแบบอาคาร พื้นท่ีใช้สอยและจาํนวนคนในโครงการ 

2.3.1 รปูแบบอาคารและพื้นท่ีใช้สอย 

1) อาคารโรงแรม ออกแบบใหม้คีวามสงู 12 ชัน้ มพีืน้ทีข่องอาคารทีใ่ชค้ดิอตัราส่วนกบัทีด่นิ เท่ากบั 21,295 ตาราง

เมตรความสงูจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ชนัหลงัคา เท่ากบั 44.40 เมตร(ความสงูจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึจุดทีส่งูสุด

ของอาคารเท่ากบั 51.00 เมตร) มหีอ้งพกั 238 หน่วย เขา้ขา่ยเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พเิศษตามกฎกระทรวงฉบบัที ่

33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที5่0(พ.ศ. 

2540) แบบแปลนชัน้ล่างอาคารโรงแรม รายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละชัน้ 

2) อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้าสงู 2 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร มพีืน้ทีอ่าคาร 222 ตารางเมตร 

3) อาคารหอ้งพกัขยะรวม สงู 1 ชัน้ 1 อาคาร มพีืน้ทีอ่าคารเท่ากบั 31 ตารางเมตร 

รวมพืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราส่วนกบัทีด่นิทัง้โครงการ = 21,295 + 222 + 31 =21,548 ตารางเมตร 

 

รายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยในอาคารโรงแรม 

ชัน้ที1่ + ชัน้ 1.5     เป็นส่วนพืน้ทีห่อ้งโถง พืน้ทีพ่กัคอย พืน้ทีส่่วนตอ้นรบั สาํนักงาน รา้นอาหาร หอ้งพกัพนักงาน  

รา้นอาหารลฟิต ์ หอ้งน้ํา บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ สาํนักงาน หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ  หอ้งปัม๊  หอ้งขยะ ป้อมยาม หอ้งน้ํา 

หอ้งงานระบบ และชัน้ที1่ มพีืน้ทีจ่อดรถภายนอกอาคาร 36 คนั และในอาคาร 2 คนั รวมทีจ่อดรถ 38 คนั และชัน้ 1.5 เป็น

พืน้ทีส่าํนักงาน 

ชัน้ที2่         เป็นส่วนพืน้ทีส่าํนักงาน พืน้ทีเ่ตรยีมอาหาร หอ้งงานระบบ ลฟิต ์ หอ้งน้ํา บนัได โถงทางเดนิ/

ทางเดนิ หอ้งเกบ็ของและพืน้ที ่จอดรถ 7 คนั 

ชัน้ที3่    เป็นส่วนของพืน้ทีพ่าณิชยส์าํนักงาน หอ้งงานระบบ หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์หอ้งน้ํา บนัได โถงทางเดนิ/

ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ 31 คนัทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ31 คนั 

ชัน้ที4่         เป็นส่วนของพืน้ทีห่อ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน้ํา บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ที่

จอดรถ 37 คนั 

ชัน้ที5่         เป็นส่วนของพืน้ทีห่อ้งออกกําลงักาย หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน้ํา บนัได โถง 

ทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ 40 คนั 
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ชัน้ที ่6        เป็นส่วนของหอ้งพกัโรงแรม 34 หน่วย หอ้งพกัแมบ่า้น หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน้ํา

บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีส่วน 

ชัน้ที ่7 ถงึ ชัน้ที ่12 เป็นส่วนของหอ้งพกัโรงแรมชัน้ละ 34 หน่วย รวม 204 หน่วย หอ้งพกัแม่บา้น หอ้งเกบ็ของ หอ้ง

งานระบบ ลฟิตห์อ้งน้ํา บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ 

ชัน้หลงัคา  เป็นส่วนพืน้ทีถ่งัเกบ็น้ํา พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิตห์อ้งน้ํา บนัไดโถง

ทางเดนิ/ทางเดนิ 

2.3.2 จาํนวนคนในโครงการ 

     โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์บางกอก รชัดาเป็นโครงการประเภทโรงแรม มหีอ้งพกัอยู่ทีช่ ัน้ 6-12 (รวม 7 ชัน้) รวม

จาํนวนหอ้งพกัทัง้หมด 238 หอ้งการคดิจาํนวนผูพ้กัอาศยักําหนดไม่เกนิ 2 คน/หอ้ง 

2.4 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.4.1 สดัส่วนการใช้ท่ีดินและท่ีดินว่าง 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์บางกอก รชัดา พฒันาบนพืน้ที3่-3-32 ไร่ แบง่การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ ดงัน้ี 

- พืน้ทีต่ามโฉนด 3-3-32 ไร่ หรอื6,128 ตารางเมตร 

- พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารปกคลุมดนิ 2,595 ตารางเมตร 

- พืน้ทีว่่าง 3,533 ตารางเมตร 

- พืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิสดัส่วนกบัทีด่นิ 21,548 ตารางเมตร 

2.4.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ.2556 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทน้ีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

1) มอีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมตอ่พืน้ทีด่นิไม่เกนิ 7 : 1 ทัง้น้ีทีด่นิแปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมกีารแบ่งแยกหรอื

แบ่งโอนไมว่่าจะกีค่รัง้กต็ามอตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิของทีด่นิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนทัง้หมด

รวมกนัตอ้งไม่เกนิ 7 : 1 

2) มอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจุ่ดหา้ แต่อตัราส่วนของทีว่่างตอ้งไม่ตํ่ากว่าเกณฑข์อง

ทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทัง้น้ีทีด่นิแปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมกีารแบง่แยก

หรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกีค่รัง้กต็ามอตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมของทีด่นิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอน
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ทัง้หมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจุ่ดหา้และใหม้พีืน้ทีน้ํ่าซมึผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละหา้สบิของพืน้ทีว่า่ง

เปรยีบเทยีบการออกแบบอาคารโครงการกบักฎกระทรวงใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

2.5 ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 ระบบการจราจรและท่ีจอดรถ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคารพ.ศ. 2479 หมวด 

9 มขีอ้กําหนดเกีย่วกบัลกัษณะของอาคารจอดรถ ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถในอาคาร โครงการฯ เขา้ขา่ยเป็น

อาคารโรงแรม ไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบัขอ้กําหนดดงักล่าว ดงัตารางที ่ 2.5-1 สรุปจาํนวนทีจ่อดรถของโครงการ ตาม

ขอ้กําหนดของกฎกระทรวง ฉบบัที7่ (พ.ศ.2517)  

ประเภท 

ของอาคาร 

เกณฑท์ีจ่อดรถ ทีจ่อดรถตาม 

เกณฑ ์(คนั) 

ทีจ่อดรถ 

โครงการ (คนั) 

หมายเหต ุ

1.โรงแรม มทีีจ่อดรถไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ที่

ทีใ่ชเ้พื่อกจิการ พาณิชยกรรม 

20 ตารางเมตร เศษของ 20 ตาราง

เมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 

27 153 โครงการจดัใหม้พีืน้ที่

เพื่อใชก้จิการพาณิชย 

กรรม534 ตารางเมตร 

2.พืน้ทีส่าํนักงาน มทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ

พืน้ทีอ่าคาร 60 ตารางเมตร เศษ

ของ 60 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 60

ตารางเมตร 

27 153 โครงการมพีืน้ที่

สาํนักงาน 1,566 

ตารางเมตร 

3.ภตัตาคาร มทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ

พืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร 

เศษของ 15 ตารางเมตร  

22 153 พืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่

ของโครงการ มพีืน้ที ่

16,459ตร.ม. ตอ้งจดั

ใหม้ทีีจ่อดรถ 

16,459/120 = 138คนั 

4.อ า ค า ร ข น า ด 

ใหญ ่

กรณีคดิพืน้ทีอ่าคารขนาดใหญม่ทีี่

จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั 

ต่อพืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร

เศษของ 120 ใหค้ดิเป็ น 120 

ตารางเมตร 

138 153 พืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่

ของโครงการ มพีืน้ที ่

16,459ตร.ม. ตอ้งจดั

ใหม้ทีีจ่อดรถ 

16,459/120 = 138 คนั 

2.5.2 ระบบประปาและน้ําใช้ 

2.5.2.1 ปรมิาณน้ําใช ้

การคาดการณ์ปรมิาณน้ําใชข้องโครงการยดึตามเกณฑท์ีส่าํนักวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มกําหนด  

ตารางที ่2.5-2 รายละเอยีดปรมิาณน้ําใชท้ีเ่กดิจากกจิกรรมของโครงการ 
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ประเภทกจิกรรม จาํนวน หน่วย อตัราการใชน้ํ้า ปรมิาณน้ําใช ้

(ลบ.ม/วนั) 

1) หอ้งพกั 238 หอ้ง 750ลติร/หอ้ง/วนั 178.5 

2) ส่วนบรกิาร     

-หอ้งขยะ 30 ตร.ม. 10 ลติร/หอ้ง/วนั 0.30 

-รดน้ําตน้ไม ้ 640.68 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม-วนั 3.2 

-พนักงาน 119 คน 75 ลติร/หอ้ง-วนั 8.93 

-หอ้งอาหาร (แขก) 476 คน 100 ลติร/หอ้ง-วนั 47.6 

-หอ้งอาหาร (พนักงาน) 119 คน 40 ลติร/หอ้ง-วนั 4.76 

-พืน้ทีพ่าณิชย ์ 534 ตร.ม. 15 ลติร/หอ้ง-วนั 8.01 

รวมปรมิาณน้ําใชข้องโครงการ 251.30 

 

2.5.2.2 แหล่งน้ําใชก้ารเกบ็สาํรองและการจ่ายน้ํา 

น้ําใชข้องโครงการไดร้บัการจ่ายจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปาสาขาพญาไทโดยโครงการออกแบบถงัเกบ็

น้ําสาํหรบัอุปโภคและบรโิภคใตด้นิ จาํนวน 2 ถงั มปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 389.40 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาอาคาร

พกัอาศยั จาํนวน 2 ถงั มปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 120.05 ลูกบาศกเ์มตร รวมปรมิาตรน้ําสาํหรบัอุปโภคบรโิภคสาํรองไวท้ัง้

โครงการ เท่ากบั 509.45 ลูกบาศกเ์มตร คดิเป็นระยะเวลาสาํรองน้ําเท่ากบั 1.72 วนั ทัง้น้ีโครงการไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็น้ําสาํรอง

ใชเ้พื่อการดบัเพลงิใตด้นิ จาํนวน 1 ถงั (แยกจากถงัเกบ็น้ําสาํหรบัอุปโภคและบรโิภคใตด้นิ) มปีรมิาตรเกบ็กกั 211.20 ลูกบาศก์

เมตร คดิเป็นระยะสาํรองน้ําดบัเพลงิเท่ากบั 55 นาท ีสรุปการสาํรองน้ําใชท้ัง้โครงการ  

2.5.3 น้ําเสียและการบาํบดัน้ําเสีย 

2.5.3.1 ปรมิาณน้ําเสยี คาํนวณปรมิาณน้ําเสยีของโครงการจะประเมนิไม่น้อยกว่า 80% ของปรมิาณน้ําใชแ้ละคดิ 

100% ของปรมิาณน้ําจากหอ้งขยะ โดยมปีรมิาตรน้ําเสยีเกดิขึน้ทัง้หมด 198.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมน้ํารดตน้ไม)้ 

2.5.3.2 การบําบดัน้ําเสยี น้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในโครงการเท่ากบั 198.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบระบบ

บําบดัน้ําเสยีของโครงการเป็นระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) 

ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน้ําเสยีได ้260 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยแบ่งประเภทของน้ําเสยีออกเป็น 3 ประเภทตามความเขม้ขน้

ของค่า BOD ทีเ่ขา้มาในระบบ ดงัน้ี 

-กลุ่มหอ้งขยะ ปรมิาณน้ําเสยีออกแบบ เท่ากบั 0.3 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD5 เขา้ เท่ากบั 3,000 

มลิลกิรมั/ลติร 

-กลุ่มครวั ปรมิาณน้ําเสยีออกแบบ เท่ากบั 46.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD5เขา้เทา่กบั 1,200 มลิลกิรมั/

ลติร 
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-กลุ่มหอ้งน้ํา ปรมิาณน้ําเสยีออกแบบ เท่ากบั 213.75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD5เขา้ เท่ากบั 250 

มลิลกิรมั/ลติร 

รายละเอยีดของระบบบําบดัน้ําเสยีสรุปดงัน้ี 

1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank)  

ใชส้าํหรบัแยกไขมนัและเศษอาหารทีป่ะปนกบัท่อน้ําเสยีทีม่าจากครวั ก่อนเขา้สู่ถงัแยกกากและถงัปรบัอตัราการไหล 

ตามลําดบั ปรมิาณน้ําเสยีไหลเขา้ถงัดกัไขมนั 46 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ปรมิาตรเกบ็กกัที่

ตอ้งการ 15.36 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 2 ชัว่โมง ค่าบโีอดเีขา้ระบบ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร ประสทิธภิาพการลดบโีอด ี

รอ้ยละ 30 ค่าบโีอดอีอกจากถงัดกัไขมนั 840 มลิลกิรมั/ลติร ส่วนกากไขมนัทีเ่กดิขึน้จะประสานกบัหน่วยงานทอ้งถิน่นําไปกําจดั

ต่อไป 

2) ถงัเกรอะ (Septic Tank) 

รองรบัน้ําเสยีจากท่อน้ําโสโครกทีร่องรบัน้ําจากหอ้งสว้ม ทาํหน้าทีแ่ยกกากและย่อยกากใหเ้หลอืความสกปรกลดลง

ก่อนเขา้สู่ถงัปรบัสภาพ รวมถงึน้ําจากถงัดกัไขมนั และน้ําเสยีจากหอ้งพกัขยะ รวมปรมิาณน้ําเสยีไหลเขา้ถงัเกรอะทัง้หมด 260 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ถงัเกรอะ  (Septic Tank) มปีรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 86.64 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาการแยกตะกอน

แขวนลอย 2 ชัว่โมง ประสทิธภิาพการลดบโีอด ีรอ้ยละ 20 ค่าบโีอด ีออกจากถงัเกรอะ 285.05 มลิลกิรมั/ลติร 

3) ถงัปรบัเสถยีร (Equalization Tank) 

ทาํหน้าทีร่วบรวมน้ําเสยีจากส่วนต่างๆ ปรบัอตัราการไหลและความเขม้ขน้ของน้ําเสยีทัง้หมดใหม้คีวามสมํ่าเสมอ

ก่อนทีจ่ะไหลไปยงัถงัเตมิอากาศ ปรมิาณน้ําเสยีไหลเขา้ถงัปรบัเสถยีร 260 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าบโีอดเีขา้ระบบ 357.56 

มลิลกิรมั/ลติร มปีรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 87.20 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็น้ําเสยี 24 ชัว่โมง ภายในถงัตดิตัง้เครื่องสบู

น้ํา Equalization Pump 2.2 Kw. จาํนวน 4เครื่อง (ทาํงาน 2 เครือ่ง สาํรอง 2 เครื่อง) 

4) ถงัเตมิอากาศและตกตะกอน (ระบบ SBR) 

ทาํหน้าทีเ่ป็นถงัเลีย้งตะกอนจุลนิทรยีใ์หเ้จรญิเตบิโตและเพิม่จาํนวนใหเ้พยีงพอต่อการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นน้ําเสยี 

ปรมิาณน้ําเสยีทีไ่หลเขา้ถงัเตมิอากาศและตกตะกอน 260 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 2 ถงั ทาํงาน 4 รอบต่อวนั ในช่วงเวลา 1 

รอบ ใชเ้วลา 6 ชัว่โมง 

5) ถงัเกบ็ตะกอน (Sludge Storage Tank) 

ทาํหน้าทีเ่กบ็กกัตะกอนส่วนเกนิ เพื่อสบูน้ําไปกําจดัต่อไป ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีต่อ้งสบูออก 4.44ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ปรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 37.10 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาในการกกัเกบ็ตะกอน 30 วนั 

6) ถงัพกัน้ําทิง้ (Effluent Tank) 
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บ่อพกัน้ําใสทาํหน้าทีพ่กัน้ําทิง้ทีผ่่านการบําบดัแลว้ ก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะดา้นหน้าโครงการ อตัราการ

ไหลของน้ําเขา้ถงัพกัน้ํา35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ปรมิาตรรองรบัทีต่อ้งการ 17.5 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกั 0.5 ชัว่โมง 

ใชเ้ครื่องสบูน้ํา Effluent Pumps 1.5 Kw. จาํนวน 4เครื่อง (ใชง้าน จาํนวน 2 เครื่อง และสาํรอง 2 เครื่อง) 

2.5.3.3 การจดัการกากตะกอนสิง่ปฏกูิล 

จาํนวนคนในโครงการ 595 คน จงึมปีรมิาณสิง่ปฏกูิลทีข่บัถ่ายทีเ่กดิขึน้ประมาณ 220.15 ลูกบาศกเ์มตร/ปี แต่จะเหลอื

เป็นกากตะกอนหลงัเกบ็กกัในถงัเกรอะแล้วประมาณ 28.62 ลูกบาศก์เมตร/ปี หรอื 2.39ลูกบาศก์เมตร/เดอืน ทัง้น้ีการควบคุม

กากตะกอนปฏิกูลในถังเกรอะ กําหนดปริมาณสะสมไม่ให้เกิน 2 ใน 3ของปรมิาตรเก็บกักของถังเกรอะ สําหรบัโครงการ

ออกแบบใหม้ปีรมิาตรบ่อเกรอะ 90 ลูกบาศก์เมตร ดงันัน้ ประเมนิการควบคุมปรมิาตรกกัเกบ็ตะกอนในถงัเกรอะของโครงการ

ไม่ให้เกิน 2ใน 3 ของ ปรมิาตรเก็บกกัของบ่อ หรอื 60 ลูกบาศก์เมตร หรอืประเมนิเป็นระยะเวลาที่ต้องสูบกากตะกอนปฏิกูล

ออก ประมาณ 25 เดอืน เพื่อรกัษาประสทิธภิาพของระบบถงัเกรอะ โครงการจะกําหนดใหส้บูตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 2 ปี 

2.5.3.4 การจดัการกากไขมนั 

น้ําเสยีจากครวัสาํหรบับา้นเรอืน/สาํนักงาน และรา้นอาหารจะมปีรมิาณ ไขมนัในน้ําเสยีประมาณ 500 และ 1,500 

มลิลกิรมั/ลติร ตามลําดบั ดงันัน้ สามารถประเมนิปรมิาณไขมนัทีบ่่อดกัไขมนัตอ้งรองรบัได ้ ดงัน้ีโครงการออกแบบใหม้ถีงัดกั

ไขมนัสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้18 ลูกบาศกเ์มตร/วนัดงันัน้ สามารถประเมนิปรมิาณไขมนัทีถ่งัดกัไขมนัตอ้งรองรบั ดงัน้ี 

ปรมิาณไขมนัจากอาคารพกัอาศยั (kg/d) = (500 mg/l x 18 m3/d) / 1,000= 9kg/d 

อย่างไรกต็าม ประสทิธภิาพการบําบดัของบ่อดกัไขมนัโดยทัว่ไปประมาณ รอ้ยละ 60 

(ทีม่า: กรม ควบคุมมลพษิ, 2551) ดงันัน้ ปรมิาณกากไขมนัทีจ่ะตอ้งกําจดัของโครงการมปีระมาณ 5.4กโิลกรมั/วนั 

โครงการจะประสานงานกบัหน่วยงานทอ้งถิน่ใหเ้ขา้มารบัไปกําจดัตามหลกัสุขาภบิาลต่อไป 

2.5.3.5 การบําบดัก๊าซมเีทนจากระบบบําบดัน้ําเสยี 

โครงการมปีรมิาณมเีทนเกดิขึน้จากระบบบําบดัน้ําเสยี ทัง้หมด เท่ากบั 20,342.84 ลติร/วนั ออกแบบใหม้บี่อดนิ 

จาํนวน 2 บ่อ สาํหรบักําจดัมเีทนบรเิวณถงัเกรอะและถงัดกัไขมนั บรเิวณทางทศิตะวนัออกของโครงการ (ดา้นหลงัอาคาร

โรงแรม) โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

-ถงัเกรอะ ปรมิาณมเีทนทีเ่กดิขึน้ เท่ากบั 10,751.48 ลติร/วนั ตอ้งใชพ้ืน้ทีใ่นการกําจดั มเีทน 4.48 ตารางเมตร 

โครงการออกแบบบ่อดนิขนาด 5.12 ตารางเมตร 

-ถงัดกัไขมนั ปรมิาณมเีทนทีเ่กดิขึน้ เท่ากบั 9,591.36 ลติร/วนั ตอ้งใชพ้ืน้ทีใ่นการกําจดั มเีทน 4.00 ตารางเมตร 

โครงการออกแบบบ่อดนิขนาด 4.31 ตารางเมตร 

2.5.3.6 การบําบดัละอองน้ําเสยี (Aerosol) 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จํากดั  

ระยะดําเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2567 ถงึ เดอืนมถินุายน 2567 

2-10 

 

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารกําจดัละอองน้ําเสยีดงักล่าวโดยอาศยัพชื ดนิ และจุลนิทรยีท์ีม่อียูใ่นดนิเป็นตวัดดูซบัและตรงึ

มลพษิทีเ่กดิจากละอองน้ําเสยีเพื่อควบคุมไมใ่หล้ะอองน้ําเสยีส่งผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอก โดยอาศยักระบวนการทาง

ชวีภาพในการกําจดัเชือ้โรคทีม่าจากละอองน้ําเสยีและตอ้งมกีารสมัผสักบัดนิอย่างน้อย 10 วนิาท ี เพื่อใหเ้กดิกระบวนการกําจดั

เชือ้โรคจากละอองน้ําเสยี โครงการจงึไดอ้อกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ขนาด 4 ตารางเมตร เพื่อกําจดัละอองน้ําเสยีโดยอาศยั

แบคทเีรยีในดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวและการดดูซบัของเน้ือดนิ บรเิวณใกลเ้คยีงกบัตําแหน่งระบบบําบดัน้ําเสยีรวม 

2.5.3.7 การบําบดัอากาศเสยีในหอ้งพกัขยะ 

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารนําอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกไปบําบดั โดยออกแบบใหม้ ี Air Blower นําอากาศจากหอ้งพกั

ขยะเปียกส่งผ่านท่อขนาด 4 น้ิว ไปยงับ่อดนิขนาด 2.5 ตารางเมตร โดยมรีะยะเวลาทีอ่ากาศสมัผสักบัดนิไม่น้อยกว่า 60 วนิาท ี

อาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิเป็นตวัดดูซบัและตรงึมลพษิทีเ่กดิจากอากาศเสยี เพื่อควบคุมไมใ่หอ้ากาศเสยีจากหอ้งพกัขยะส่งผล

กระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

2.5.4 ระบบระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม 

2.5.4.1 ระบบระบายน้ําเสยี 

น้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ โดยน้ําจากสว้มจะถูกรวบรวมโดยท่อโสโครก (Soil Pipe) ส่ง

เขา้สู่ถงัเกรอะ (Septic tank) น้ําเสยีจากส่วนหอ้งครวัจะถูกรวบรวมโดยท่อน้ําทิง้ (Waste Pipe) และท่อ Kitchen Waste เขา้สู่

ถงัดกัไขมนัก่อน ส่วนน้ําเสยีอื่นๆ จะถูกส่งเขา้บ่อปรบัเสถยีรของระบบบําบดัน้ําเสยีบรเิวณใต้พืน้ที่ถนนดา้นหลงัโครงการ น้ํา

เสยีทีผ่่านการบําบดัแล้วส่วนหน่ึงจะนําไปใชร้ดน้ําตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการและน้ําทิ้งส่วนทีเ่หลอืจะถูกสูบ

ส่งไปยงัท่อระบายน้ําที่อยู่ใกล้เคยีงและไหลไปตามแรงโน้มถ่วงผ่านบ่อดกัขยะ (บ่อตรวจคุณภาพน้ํา) มตีะแกรงดกัขยะก่อน

ระบายออกสู่ท่อสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 

2.5.4.2 ระบบระบายน้ําฝน 

การระบายน้ําฝนจากบรเิวณชัน้ดาดฟ้าจะถูกรวบรวมไหลลงท่อระบายน้ําฝนแนวดิง่ ส่วนน้ําฝนภายนอกอาคารจะถูก

รวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ําฝนซึง่เป็นท่อคอนเกรตีเสรมิเหลก็ทีว่างอยู่ตามแนวเขตทีด่นิของโครงการ และจดัใหม้ถีงัพกัน้ําเป็น

ระยะๆ สาํหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ํา สาํหรบัท่อระบายน้ํามขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 300 มลิลเิมตร 400 มลิลเิมตร 

และ 800 มลิลเิมตร โดยมปีรมิาณน้ําฝนก่อนการพฒันาโครงการ เทา่กบั 12.63 ลบ.ม/นาท ี และปรมิาณน้ําฝนหลงัพฒันา

โครงการ เท่ากบั 12.48 ลบ.ม/นาท ี

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

กจิกรรมการใชไ้ฟฟ้าในโครงการ รอ้ยละของปรมิาณ 

การใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า 

(KVA) 

-การใหแ้สงสว่างในอาคาร 10.96 216.47 

-การตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ 7.80 154.11 
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-การเดนิระบบลฟิตภ์ายในอาคาร 8.68 171.50 

-การตดิตัง้เครื่องสบูน้ําสาํหรบัระบบน้ําใช ้ 0.76 15.00 

-การตดิตัง้เครื่องสบูน้ําสาํหรบัระบบบําบดัน้ําเสยี 0.25 5.00 

-การตดิตัง้เครื่องใชไ้ฟฟ้าในอาคาร 71.55 1,413.64 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมดในโครงการ 100.00 1,975.72 

 

2.5.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมแ้ละจุดรวมพล 

2.5.6.1ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้ (Fire Alarm Control Panel) อยู่ในหอ้งควบคุม บรเิวณชัน้ล่างของ

อาคาร ซึง่แผงควบคุมน้ีจะต่อกบัระบบตรวจจบัและแจง้สญัญาณทัว่ทัง้พืน้ทีใ่นอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถจบัสิง่

ผดิปกตไิดจ้ะส่งสญัญาณมาทีแ่ผงควบคมุ เพื่อแจง้ตําแหน่งและสญัญาณเตอืนภยัจะดงัขึน้ 

2) ระบบสญัญาณแจง้เตอืนเหตเุพลงิไหมด้ว้ยมอื (Fire Manual Station) มกีารตดิตัง้สญัญาณเตอืนเหตุเพลงิไหม ้

พรอ้มชุดโทรศพัทฉุ์กเฉิน (Emergency Call) และกระดิง่แจง้เหตุ (Fire Alarm Bell) เพื่อส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุและแจง้

เหตุไปยงับรเิวณต่างๆ โดยมกีารตดิตัง้บรเิวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟชัน้ต่างๆ ของอาคาร โถงทางเดนิ โถงลฟิต ์เป็นตน้ 

3) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ทาํหน้าทีต่รวจจบัอนุภาคของควนัโดยอตัโนมตั ิ ตดิตัง้ภายในหอ้งนอน

ของหอ้งพกัทุกหอ้ง ทางเดนิหน้าหอ้งพกั ภายในรา้นคา้ และตามจุดต่างๆครอบคลุมทุกพืน้ทีใ่นอาคาร ไดแ้ก่ พืน้ทีต่อ้นรบั โถง

ลฟิต ์ สาํนักงาน รา้นอาหาร หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของหอ้งงานระบบ หอ้งน้ํา หอ้งขยะ ทีจ่อดรถในอาคาร และภายในหอ้งพกั

ทัง้หมด เป็นตน้ 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายพลาสตกิชนิดเรอืงแสง ซึง่จะเปล่งแสงสะทอ้นเมื่อไฟดบั ตดิตัง้

บรเิวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟในทุกชัน้ของอาคาร 

5) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทาํงานทนัทเีมื่อในอาคารเกดิไฟดบั ซึง่ในอาคารจะตดิตัง้กล่องไฟฉุกเฉิน 

ในบรเิวณชัน้ต่างๆ ครอบคลุมทกุชัน้และทุกพืน้ทีใ่นอาคาร ไดแ้ก่ บนัไดโถงทางเดนิ ทีจ่อดรถบนอาคาร หอ้งน้ํา หอ้งสาํนักงาน 

หอ้งประชมุ เป็นตน้ 

7) บนัไดหนีไฟ ในตวัอาคารออกแบบใหม้บีนัได ST-1, ST-2, ST-3, ST-4, ST-5และ ST-6 รายละเอยีด ดงัน้ี 

- บนัได ST-1 อยูบ่รเิวณดา้นในอาคาร ตดิกบัโถงพืน้ทีพ่กัคอยและรา้นอาหาร มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร (ความกวา้ง

ทางขึน้ลง 4.45 เมตร) เชื่อมตัง้แต่ชัน้ล่างถงึชัน้ 2ของอาคารและสามารถเชื่อมต่อกบับนัได ST-4 

- บนัได ST-2 อยูบ่รเิวณดา้นในอาคาร ตดิกบัหอ้งงานระบบ มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง 3.27 

เมตร) เชื่อมต่อตัง้แตช่ัน้ล่างถงึชัน้ดาดฟ้า 
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- บนัได ST-3 อยู่ทางดา้นหลงัของอาคาร ทางดา้นขวาตดิกบัหอ้งเกบ็ของชัน้ล่างและทางลาดรถวิง่ความกวา้ง 0.9 

เมตร (ความกวา้งทางขึน้ ลง 2.05 เมตร) เชือ่มต่อตัง้แตช่ัน้ล่างจนถงึชัน้หลงัคา โดยบรเิวณชัน้ล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอก

อาคารไดโ้ดยตรง และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาตโิดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคาร

ไดข้นาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตรบนัได ST-4 อยูต่ดิกบัโถงลฟิตช์ัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง

2.35 เมตร) เชื่อมตัง้แตช่ัน้ล่างจนถงึชัน้ 12 ของอาคาร และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิ โดยแต่ละชัน้มี

ช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได ้ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-5 อยูต่ดิกบัทีจ่อดรถชัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชือ่มตัง้แต่ชัน้ล่าง

จนถงึชัน้หลงัคาของอาคาร และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิ โดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่

ภายนอกอาคารไดข้นาดพืน้ทีไ่มน้่อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-6 อยูต่ดิกบัทีจ่อดรถชัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชื่อมตัง้แตช่ัน้ 5 

จนถงึชัน้ 12 และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิโดยแตล่ะชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้

ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

8) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศอยู่บนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร มพีืน้ทีห่นีไฟขนาด 

10x 10 ตารางเมตร 

2.5.6.2 จุดรวมพล 

โครงการจะจดัใหม้จีุดรวมพลของโครงการไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวทางดา้นทศิใตข้องอาคารโครงการ ทัง้น้ีตามแนว

ทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มฯ ไดกํ้าหนดอตัราส่วนพืน้ทีส่าํหรบัใชเ้ป็นจุดรวมพลไมน้่อยกว่า 0.25 

ตารางเมตร ต่อ 1 คน และโครงการไดกํ้าหนดใหม้พีืน้ทีจุ่ดรวมพล 2 จุด บรเิวณทางดา้นทศิเหนือและทศิตะวนัออกรวมพืน้ที่

173 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีลํ่าตน้ของไมย้นืตน้) ซึง่สามารถรองรบัคนในโครงการไดเ้พยีงพอและเมื่อโครงการเปิด

ดาํเนินการจะจดัใหม้กีารฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจาํอยา่งน้อยปี ละ 1 ครัง้ 

2.5.7 ระบบดบัเพลิง 

2.5.7.1 รายละเอยีดอุปกรณ์ในระบบดบัเพลงิ 

1) ชุดเครื่องสบูน้ําดบัเพลงิ (Fire pump) ตดิตัง้ทีห่อ้งเครื่องสบูน้ําบรเิวณดา้นหลงัของอาคาร โครงการ ทาํหน้าทีส่บู

น้ําจากถงัเกบ็น้ําใตด้นิสาํหรบัดบัเพลงิผ่านท่อยนืส่งเขา้สู่ระบบดบัเพลงิภายในอาคาร ประกอบดว้ย เครื่องสบูน้ําดบัเพลงิ 1 ชุด 

มอีตัราการสบูน้ํา 1,000 แกลลอน/นาท ี(64 ลติร/วนิาท)ี แรงดนั 145 เมตร 

2) ระบบท่อยนืและสายฉีดน้ําดบัเพลงิ 

2.1) ระบบส่งน้ําและแหล่งน้ําใชข้องโครงการ จะรบัน้ําจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ผ่านท่อ ของโครงการ

ซึง่มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว และ 4 น้ิว มาเกบ็กกัไวใ้นถงัเกบ็น้ําสาํรองใตด้นิสาํหรบัดบัเพลงิ มขีนาดความจุ 211.20 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จํากดั  

ระยะดําเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2567 ถงึ เดอืนมถินุายน 2567 

2-13 

 

ลูกบาศกเ์มตร คดิเป็นปรมิาณการสาํรองน้ําดบัเพลงิเท่ากบั 55 นาท ี โดยสามารถจ่ายน้ําเพือ่การดบัเพลงิไดไ้ม่น้อยกว่า 30 

นาท ีตามกฎหมาย 

2.2) ท่อน้ําดบัเพลงิ (ท่อยนื) ใชเ้ป็นท่อเหลก็กล้าตามมาตรฐาน โดยอาคารของโครงการ มที่อยนืขนาด 6 น้ิว จํานวน 

3 ท่อ ซึ่งจะรบัน้ําจากเครื่องสูบน้ําดบัเพลงิเพื่อส่งจ่ายน้ําไปยงัหวักระจายน้ําดบัเพลงิและตู้เกบ็สายฉีดน้ําดบัเพลงิ พรอ้มตดิตัง้

หวัรบัน้ําดบัเพลงิ (Fire Department Connection) 3 จุด เพื่อรบัน้ําจากเจา้หน้าทีด่บัเพลงิในกรณีฉุกเฉินทีน้ํ่าสาํรองไม่เพยีงพอ 

2.3) ตูเ้กบ็สายฉีดน้ําดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) อุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบดว้ย ขวานผจญเพลงิ เครื่องดบัเพลงิ

แบบมอืถอื สายฉีดน้ําดบัเพลงิ สายยางแขง็ (Fire Hose Reel)ขนาด 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) ยาว 30 เมตร พรอ้มหวัฉีดน้ํา

ดบัเพลงิ วาลว์จ่ายน้ํา (Hose Valve) ขนาด 65 มลิลเิมตร (2.5 น้ิว) ชนิดหวัต่อสวม เรว็พรอ้มฝาครอบและโซ่คลอ้ง โดยทาง

โครงการไดต้ดิตัง้ทีบ่รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ หอ้งเครื่องไฟฟ้า และบรเิวณจุดทีเ่หมาะสมตามระยะทีก่ฎหมายกําหนด 

2.4) เครื่องดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10 ปอนด)์ ตดิตัง้

ใหส่้วนบนสุดของตวัเครื่องสงูกวา่ระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

2.5) เครื่องดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10ปอนด)์ ตดิตัง้ใหส่้วนบนสุดของตวัเครื่องสงูกวา่

ระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

2.6) หัวรบัน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ทางโครงการได้ทําการติดตัง้ หัวรับน้ํา

ดบัเพลงิภายนอกอาคาร 3 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6”x2.5”x2.5”จาํนวน 2 จุด และขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4”x2.5”x2.5” 

จาํนวน 1 จุด สาํหรบัรบัน้ําจากแหล่งน้ําภายนอกโดยตอ่ผ่านสายส่งน้ําของเจา้หน้าทีด่บัเพลงิกรณีฉุกเฉินทีน้ํ่าสาํรองไมเ่พยีงพอ

สาํหรบัการดบัเพลงิหรอืเครื่องสบูน้ําขดัขอ้ง เพื่อต่อเขา้กบัระบบน้ําดบัเพลงิ (ท่อยนื) ของอาคาร เป็นหวัรบัน้ําสองทางมลีิน้กนั

กลบั(Check Valve) พร้อมกันอยู่ในตัว และมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คล้องครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว (Quick 

Coupling) หวัรบัน้ําทาํจากทองเหลอืงหรอืวสัดุอื่นๆ ทีม่คีวามคงทนแขง็แรง 

3) ระบบหวักระจายน้ําดบัเพลงิ ประกอบดว้ย 

3.1) หวักระจายน้ําดบัเพลงิ (Sprinkler) ตดิตัง้ครอบคลุมทุกพืน้ทีทุ่กชัน้ 

3.2) ระบบส่งสญัญาณเตอืนภยัจากการไหลของน้ํา (Water Flow Switch) จะตดิตัง้ไวท้ีท่่อแยกแต่ละชัน้ และทุกโซน

พืน้ทีเ่พื่อส่งสญัญาณแจง้เหตุไปยงับรเิวณทีต่อ้งการ 

2.5.7.2 ระบบอดัอากาศสาํหรบัลฟิตด์บัเพลงิและบนัไดหนีไฟ 

  - ระบบอดัอากาศโถงลฟิตด์บัเพลงิ ตัง้แต่ชัน้ 1-12 ออกแบบใหใ้ชร้ะบบควบคุมความดนัแบบอดัอากาศ ขนาดไม่น้อย

กว่า 18,600ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งภายในโถงลฟิต์อาคารโครงการจะรกัษาความดนัไม่น้อยกว่า 0.0399 Kpa. และมพีดัลม

ทาํงานอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม ้
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- ระบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ ST-3, ST-4, ST-5 และ ST-6 ออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิโดย

แต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได ้ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

 

2.5.7.3 เสน้ทางและจุดจอดรถดบัเพลงิ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ถีนนทีม่ผีวิจราจรกวา้ง 6.00 เมตร ปราศจากสิง่กดีขวางโดยรอบอาคารซึง่มคีวามกวา้งและความมัน่คง

แขง็แรงเพยีงพอทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้ทาํการดบัเพลงิไดร้อบอาคาร 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาตแิละการระบายอากาศดว้ยวธิกีล เพือ่เป็นการ

หมุนเวยีนอากาศภายในพืน้ทีต่่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) การระบายอากาศด้วยวิธทีางธรรมชาติ จะไม่มีการใช้เครื่องปรบัอากาศ บรเิวณที่ใช้การระบาย อากาศโดยวิธี

ธรรมชาต ิไดแ้ก่ ป้อมยาม 

2) การระบายอากาศโดยวธิกีล ในกรณีทีม่รีะบบปรบัอากาศ โครงการจะทาํการตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศในบรเิวณส่วน

ตอ้นรบั รา้นคา้ สาํนักงาน โถง ทางเดนิในอาคาร หอ้งประชมุ หอ้งออกกําลงักาย และหอ้งพกัอาศยั เป็นตน้ 

3) การระบายอากาศโดยวธิกีล ในกรณีทีไ่ม่มรีะบบปรบัอากาศในบรเิวณหอ้งน้ํา หอ้งเกบ็ของ หอ้งขยะ ทีจ่อดรถใน

อาคาร หอ้งพกัแมบ่า้น หอ้งเครือ่งลฟิต ์พืน้ทีเ่ตรยีมอาหาร เป็นตน้ 

2.5.9 การอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบพฒันาโครงการ ไดค้าํนึงถงึการอนุรกัษ์พลงังานตัง้แตข่ ัน้ตอนการออกแบบ และการเลอืกใชว้สัดุอุปกรณ์

เพื่อการประหยดัพลงังาน ดงัตวัอย่างต่อไปน้ี 

- เลอืกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังาน เช่น ใชห้ลอดไฟ LED ทัง้โครงการ ใชสุ้ขภณัฑท์ีป่ระหยดัน้ําใหอุ้ปกรณ์

ไฟฟ้าชนิดประหยดัไฟ เบอร ์5 เป็นตน้ 

- โครงสรา้งผนังและหลงัคาภายในอาคารไดอ้อกแบบใหม้ค่ีาการถ่ายเทความรอ้นรวมหลงัคา (RTTV) มค่ีา 8.50 

watt/m2 ไม่เกนิ 10 watt/m2 และค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังภายนอก(OTTV) มค่ีา 25.34 watt/m2 ไม่เกนิ 30 

watt/m2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคาร

เพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

- จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในโครงการบรเิวณชัน้ล่าง และบนอาคาร เพื่อเพิม่บรรยากาศใหม้คีวามร่มรนื เยน็สบาย ลดพืน้ที่

ดาดแขง็ 
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2.5.10 การจดัการมูลฝอย 

2.5.10.1 ประเภทและปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้จากโครงการ 

        การคาดการณ์ปรมิาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกําหนดตามแนวทางการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ

ดา้นทีพ่กัอาศยัและบรกิารชุมชน ของสํานักวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม (สผ.) โดยกําหนดใหอ้ตัราการเกดิมูลฝอยไม่น้อยกวา่ 3 ลติร/คน/วนั ดงันัน้ สามารถประเมนิอตัราการเกดิขยะมูล

ฝอย และปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการดงัน้ี 

2.5.10.2 การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการฯจะจดัใหม้ถีงัขยะทัว่ไปวางไวภ้ายในหอ้งพกัทุกหอ้งเพื่ออํานวยความสะดวกแก่ผูเ้ขา้พกั และออกแบบใหม้ี

หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้หอ้งพกั ตัง้แตช่ัน้ 6-12 อยู่บรเิวณใกลโ้ถงลฟิต ์ ภายในหอ้งพกัขยะบนอาคารแตล่ะชัน้ จะวางถงัขยะ

แยกสตีามประเภทของขยะอย่างชดัเจน ไดแ้ก่ 

-ถงัสเีขยีว สาํหรบั ขยะมลูฝอยเปียก 

-ถงัสฟ้ีา สาํหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ได ้

-ถงัสเีหลอืง สาํหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ไม่ได ้

-ถงัสสีม้ สาํหรบั ขยะมลูฝอยอนัตราย 

สาํหรบัชัน้ 1-5 ซึง่เป็นพืน้ทีบ่รกิารส่วนกลาง เช่น ทีพ่กัคอย พืน้ทีพ่าณิชย ์ และชัน้จอดรถเป็นตน้ จะจดัใหม้ถีงัขยะ

วางไวต้ามจุดต่างๆ ในบรเิวณทีเ่หมาะสม โดยภายในถงัขยะจะมถีงุพลาสตกิสดีาํสวมอยูภ่ายใน ยกเวน้ถงัขยะสาํหรบัขยะมลู

ฝอยอนัตรายจะสวมดว้ยถงุพลาสตกิสแีดง 

2.5.10.3 หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม ตัง้อยู่บรเิวณทศิใตข้องอาคาร ภายในหอ้งพกัขยะรวมจะแบง่ส่วนเป็นหอ้งพกัขยะ

เปียก หอ้งพกัขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้ หอ้งพกัขยะทีไ่ม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะที่

จดัเตรยีมไวส้ามารถรองรบัขยะแต่ละประเภทไดต้ามความเหมาะสม ดงัน้ี 

- หอ้งพกัขยะเปียกและขยะทีไ่ม่สามารถรไีซเคลิได ้สาํรองไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนัและขอความอนุเคราะห์จากหน่วยงาน

ทอ้งถิน่ใหม้ารบัไปจดัการตามหลกัสุขาภบิาลต่อไป 

- หอ้งพกัขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้ สาํรองไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั โดยเจา้หน้าทีห่รอืแม่บา้นของโครงการจะตดิต่อ

ผูร้บัซื้อเพื่อนําไปใชป้ระโยชน์อืน่ต่อไป 
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- หอ้งพกัขยะอนัตราย สาํรองไดไ้ม่น้อยกว่า 30 และขอความอนุเคราะหจ์ากหน่วยงาน ทอ้งถิน่ใหเ้ขามารบัไปจดัการ

ตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป ภายในห้องพกัขยะมีท่อระบายน้ําเสยี น้ําเสยีที่เกิดจากการล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะจะถูก

รวบรวมเขา้บําบดัทีร่ะบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

2.5.11 พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการออกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการบรกิาร

ชุมชนและทีพ่กัอาศยั, 2556. โดยเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 

 

 

 

 

 

รปูแสดง แปลนพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการ 
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รปูแสดง พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการ (ภาพตดั) 

 

 

 

 


