
  
6.10 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 

  















  
6.11 ตวัอยา่งเอกสารตรวจสอบระบบปรบัอากาศ 

  















  
6.12 เอกสารแสดงการทาํความสะอาดแผ่นกรองของระบบปรบัอากาศ 

  















  
6.13 ตวัอยา่งเอกสารตรวจสอบระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั 
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รายงานสรุปผมการดําเนินการทดสอบระบบ  Fire  Alarm  System 

      ฝ่ายบริหารอาคาร    JLL   ดาํเนินการทดสอบระบบ    Fire Alarm  System    วนัอาทิตย ์ทีÉ 11 กุมภาพนัธ์  2567   
      ผลสรุปอุปกรณ์รายละเอียดจากการทดสอบระบบมีดงันีÊ           
 

1. ระบบ Sound System    
1.1 ชุดควบคุม Control Sound   ระบบประกาศห้อง  Counter Lobby , CCTV, FCC  Room  
 

                   
 

                  ฟัÉงชัÉน ขณะประกาศทาํงานปกติ 

 
อาคาร รายละเอียด Floor / 

ชัÊน 
บริษัท ผู้ติดตัÊงระบบ หมายเหตุ 

 ลาํโพงห้องเก็บของ                                            ไม่ดงั      1      ตวั    5 PAS-409  

PLAZA     

     

อาคาร รายละเอียด Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้ติดตัÊงระบบ หมายเหตุ 

 ลาํโพงบริเวณห้องประชุม Auditorium               ไม่ดงั      2    ตวั    1 Cre-ful  

PAVILION ลาํโพงบริเวณทางเดิน Corridor                           ไม่ดงั      5    ตวั    5 SECCO  

 ยงัไม่ไดต่้อสายลาํโพงเขา้ Power Amp.  L-P5  L1M SECCO  

 

               

                  ยงัไม่ไดต้่อสายลาํโพงเขา้ Power Amp.  L-P5 ชัÊน 5 Auditorium ทาํให้ไม่มีเสียงลาํโพงในพืÊนทีÉ 
 
2. ระบบตู้ควบคุมสัญญาณ  Fire Alarm System  

2.1 ตูค้วบคุม FCP  Control  Panel , Smoke detector  

                     

                     แจง้สถานะทาํงานปกติ         
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2.2          หนา้จอ Monitor ระบบ FCC & Control room  FL-1,6   

               

2.3 ตู ้ Graphic Attenuator     ในห้อง  CCTV , FCC room  , Control room        

        

 

3. ระบบลิฟต ์โดยสารอาคาร LIFT SYSTEM 

                       
                    
3.2          ลิฟตฉุ์กเฉิน No. 13 (Fire Man Lift) 
 

                          
  

3.3 ลิฟต ์โดยสารอาคาร Pavilion & Carpark    No. VP1, CP 1,2     
         

                  
 

อาคาร รายละเอียด Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้ติดตัÊง
ระบบ 

หมายเหตุ 

PLAZA ตู ้Graphic Attenuator  ระบบแสดงสถานะปกติ             จาํนวน       2      ตู ้
ฟังชัÉนการทาํงาน ห้อง  Fire command room            

L1 

 

SECCO  

 ตู ้Graphic Attenuator  ระบบไม่แสดงสถานะ             จาํนวน       2      ตู ้
ฟังชัÉนการทาํงาน ห้อง  CCTV  room  ,  Control room        

L1M 

L6 

 

SECCO  

ระบบจอแสดงสถานะการทาํงาน ปกติ 

ลิฟต ์Shutdown   ลงจอดเปิดประตูทีÉชัÊน 1  เปิดสวิทช์ฉุกเฉิน  

 Fire Man Lift   สามารถลิฟตวิ์Éงใชง้านไดต้ามปกติ     

ลิฟต ์Shutdown   ลงจอดเปิดประตูทีÉชัÊน 1   ใชง้านไดต้ามปกติ
ตามปกติ     

ลิฟต ์  High zone No. A-C         Shutdown   ลงจอดเปิดประตูทีÉชัÊน 1    

ลิฟต ์  Medium zone No. D-F    Shutdown   ลงจอดเปิดประตูทีÉชัÊน 1    
ลิฟต ์  Low zone No. G-M         Shutdown   ลงจอดเปิดประตูทีÉชัÊน 1    
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4. ระบบ  Turnstile  อาคาร Tower  ประตู  Turnstile  ฝัÉง Low & High zone  

                   
 

5. ระบบ  Access control door  อาคาร Tower & Pavilion 

                     
 

6. ระบบ Pressurized fan  อาคาร Tower   
 

-  พดัลมอดัอากาศบนัไดหนีไฟ ชัÊน L1M ,  6   ทาํงานปกติ 

-  พดัลมอดัอากาศบนัไดหนีไฟ ชัÊน 31   ทาํงานไม่ปกติ  

-  พดัลมอดัอากาศ Pavilion บนัไดหนีไฟ ชัÊน B4-L6   ทาํงานปกติ    
 

                 
 
 

7.           ระบบ Exhaust fan , Fresh Air   อาคาร   Car park  
 

                  
 

 
 

8. ระบบปรับอากาศ  AHU , PAU  อาคาร Tower & Pavilion 
 

              
 
 
 

ระบบฟังกช์ัÉนสัÉงเปิดประตู ทาํงานปกติ 

ระบบสัÉงประตู Unlock  ระบบทาํงานปกติ 

พดัลมอดัอากาศ High zone ทริป Overload 

เครืÉอง AHU Shut Down ทาํงานปกติ 

กราฟฟิก HVAC ยงัทาํงานหลงัจาก AHU Shut Down ไม่เป็นไปตามฟัÉงก์
É

พดัลม  Fresh Air  Shut Down ทาํงานปกติ 

พดัลม Exhaust fan ทาํงานปกติ 
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จอ  Monitor  ควบคุมระบบ  BMS  HVAC  SYSTEM 

 
9.    Strobe light & Speaker 

อาคาร รายละเอียด Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้
ติดตัÊงระบบ 

หมายเหตุ 

 

 
จอ  Monitor  ควบคมุระบบ  HVAC แสดงสถานะการทาํงานผิดปกติ   
ขณะทีÉ AHU & PAU  Shut down   แต่กราฟฟิคยงัแสดงสถานะการทาํงานอยู่ 

 

Control 

L6 

 

SECCO / 
Azbil 

 

TOWER จอ  Monitor  ควบคมุระบบ  PRESSURIZED FAN  แสดงสถานะการทาํงาน
ผิดปกติ   
ขณะทีÉพดัลมอดัอากาศทาํงาน  แต่กราฟฟิคยงัแสดงสถานะระบบไม่ทาํงาน 

 

Control 

L6 

 

SECCO / 
Azbil 

 

อาคาร รายละเอียด Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้
ติดตัÊงระบบ 

หมายเหตุ 

 

 
จอ  Monitor  ควบคมุระบบ  HVAC แสดงสถานะการทาํงานผิดปกติ   
ขณะทีÉ AHU & PAU  Shut down   แต่กราฟฟิคยงัแสดงสถานะการทาํงานอยู่ 

 

Control 

L6 

 

SECCO / 
Azbil 

 

PAVILION จอ  Monitor  ควบคมุระบบ  PRESSURIZED FAN  แสดงสถานะการทาํงาน
ผิดปกติ   
ขณะทีÉพดัลมอดัอากาศทาํงาน  แต่กราฟฟิคยงัแสดงสถานะระบบไม่ทาํงาน 

 

Control 

L6 

 

SECCO / 
Azbil 

 

 

อาคาร 

 

รายละเอียด 

Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้
ติดตัÊง
ระบบ 

 

หมายเหตุ 

 

 

 

 

 

 

 

TOWER 

อุปกรณ์ไม่ทาํงาน    (มีแสงแต่ไม่มีเสียง)                             
ชัÊน 6  ทางหนีไฟ                                                               จาํนวน       4      ตวั 

ชัÊน 10  Office                                                                    จาํนวน       6      ตวั 

ชัÊน 16  หนา้ลิฟตข์นของ                                                   จาํนวน       1      ตวั 

ชัÊน 17  หนา้ลิฟตข์นของ , Office                                      จาํนวน       2      ตวั 
ชัÊน 18  หนา้ลิฟตโ์ดยสาร, Office , ห้องนํÊาคนพิการ         จาํนวน       3      ตวั 

ชัÊน 20  หนา้ลิฟตข์นของ, ทางเดิน BOH                           จาํนวน       2      ตวั 

ชัÊน 26  ห้องเครืÉองลิฟต ์                                                     จาํนวน       1     ตวั 

ชัÊน 29  หนา้ลิฟตข์นของ, ทางเดิน BOH                            จาํนวน       2     ตวั 

ชัÊน 31  หนา้ลิฟตข์นของ                                                    จาํนวน       1     ตวั 

 

 

 
 

  

 

 

 

 

 

SECCO / 
PAS409 

 

 

อาคาร 

 

รายละเอียด 

Floor / 
ชัÊน 

บริษัท ผู้
ติดตัÊง
ระบบ 

หมายเหตุ 

 

 

 

 

PAVILION 

อุปกรณ์ไม่ทาํงาน    (มีแสงแต่ไม่มีเสียง)                             
ชัÊน 1  หนา้โถงลิฟต ์, สาขา                                              จาํนวน       7      ตวั 

ชัÊน 2  ห้องนํÊาคนพิการ                                                     จาํนวน       1      ตวั 

ชัÊน 3  หนา้ลิฟตโ์ดยสาร, Office , ห้องนํÊาคนพิการ          จาํนวน       6      ตวั 

  

 

 

SECCO / 
PAS409 
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ชัÊน 4  ห้องนํÊาคนพิการ                                                      จาํนวน      1      ตวั 
ชัÊน 5  หนา้ลิฟตโ์ดยสาร, Office , ห้องนํÊาคนพิการ          จาํนวน       7      ตวั 

ชัÊน 6  ทางหนีไฟ                                                               จาํนวน      1      ตวั 

 

 

ห้องขยะ 
อุปกรณ์ไม่ทาํงาน    (มีแสงแต่ไม่มีเสียง)                             
ชัÊน 1  หนา้ห้องขยะ                                                                  จาํนวน       2      ตวั 

 

 

L1 

 

 

SECCO 

 

 

CAR PARK 
อุปกรณ์ไม่ทาํงาน    (มีแสงแต่ไม่มีเสียง)                             
ชัÊน B5  หนา้ห้องขยะ                                                               จาํนวน       2      ตวั 

 

L1 

 

 

SECCO 

 



  
6.14 เอกสารการฝึกซอ้มดบัเพลิง และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี ŚŝŞŞ 

  























































































  
6.15 เอกสารบนัทึกการตรวจสอบระบบในหอผึÉงเย็น 

  















  
6.16 คู่มือการใชอ้าคารธนาคารยูโอบี จาํกดั (มหาชน) สาํนกังานใหญ่ 

 



กลับหนาสารบัญ 
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กลับหนาสารบัญ 

บทนํา
รายละเอียดอาคาร

ขอมูลพื้นฐาน   
การสแกนใบหนาและวัดอุณหภูมิ  
ประตูกั้นอัตโนมัติ  
ลิฟตโดยสาร  

 เทคโนโลยีในพ้ืนที่ทํางาน
การจอดรถสําหรับ EV Charger

งานบริหารอาคาร
 ขอบขายการบริหาร
 ทีมงานเจาหนาท่ีฝายบริหารอาคาร
 เบอรโทรศัพทติดตอและเวลาทําการภายในอาคาร
 เบอรโทรศัพทติดตอฉุกเฉิน

ระเบียบการใชอาคาร
วัน เวลาทําการ และวันหยุดอาคาร

 การบริหารของอาคาร
 ขอปฏิบัติของผูเชาพื้นที่อาคาร

การรับมอบพื้นที่เชา
การสงมอบคืนพื้นที่เชา

หมายเหตุ: คูมือฉบับนี้จะมีการปรับปรุงทุกคร้ังที่รายละเอียดของเน้ือหามีการเปลี่ยนแปลง
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ขอกําหนดในการเขา - ออก  
อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ

ขอปฏิบัติการเขา-ออกอาคารหลังเวลาเปด-ปดอาคาร
การเขา - ออก ของยานพาหนะ

 หลักเกณฑการใชอาคารจอดรถ
 การนํารถจักรยานยนตเขาและออกจากอาคารยูโอบี 

พลาซา กรุงเทพ

ระเบียบการบริการและส่ิงอํานวยความสะดวก
 ระบบไฟฟาและแสงสวางสวนกลาง

การซอมบํารุงทั่วไป  
 ระบบปรับอากาศ
 ระบบการสื7อสารและโทรศัพท

ระบบดิจิตอลทีวี  
ระบบเสียงประชาสัมพันธ (PA)   

 ระบบนํ้าปะปา
 การรักษาความสะอาด
 การรักษาความปลอดภัย
 การกําจัดแมลง

จดหมาย และพัสดุไปรษณีย
 ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย

การติดตั้งปาย และสื7อโฆษณา

ระเบียบการแจงขอเอกสาร
 กรอกแบบฟอรมและเตรียมเอกสารประกอบ
 การยื7นเอกสาร
 การรับเอกสาร

ระเบียบการนําสิ่งของหรือทรัพยสิน 
ออกนอกสถานท่ี

ระเบียบการจอดรถภายในอาคาร
 ขอกําหนดการใชพื้นที่จอดรถ

บทปรับ 1,000 บาท
บทปรับ 2,000 บาท

 สิทธิ์ที่จอดรถ
การเกิดอุบัติเหตุ การโจรกรรม (รถยนต 

 และรถจักรยานยนต)

หนาที่ความรับผิดชอบของผูเชา
 การดูแลรักษาพื้นที่เชา
 การติดตอกรณีฉุกเฉิน
 การดูแลบํารุงรักษากระจกกรุผนัง 
 และผนังกระจกรอบอาคารฯ

ระเบียบ การจัดเก็บคาเชาและคาบริการ 
และคาใชจาย

คาเชา, คาบริการ
 คาไฟฟา
 คาน้ําประปา
 วงเงินทุนประกันพื้นที่เชา 
 คาโทรศัพท

ขั้นตอนปฏิบัติ หากผูเชาดําเนินการ 
 ชําระคาใชจายเกินกําหนด 

วันหยุดประจําปของอาคารยูโอบี  
พลาซา กรุงเทพ
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 คูมือแนะนําอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ฉบับน้ีจัดทําขึ้นเพื&อใหผูเชาและพนักงาน 

ของผูเชา (“ผูเชา”) ไดรับประโยชนสูงสุดจากการบริการของอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ 

(“อาคาร”)  โดยไดรวบรวมขอมูลอันเปนประโยชน และกฎระเบียบตาง ๆ ภายในอาคาร  

รวมถึงการใชพื้นที่สวนกลางรวมกับผูเชารายอื&น เพื&อใหการบริหารจัดการอาคารเปนไปดวย 

ความเรียบรอยและสะดวกสบายสําหรับผูเชา 

 คูมือฉบับนี้ระบุถึงการดําเนินการอยางเปนขั้นตอนในแตละหัวขอ เพื&อสรางมาตรฐาน 

ในการดาํเนนิงานและการติดตามผล ฝายบรหิารอาคารยูโอบ ีพลาซา กรงุเทพ หวงัวาคูมอืฉบบันี ้

จะไดรับการเผยแพรใหแกพนักงานภายในองคกรของทาน เพื&อรับทราบและมีความเขาใจอันดี

รวมกัน

 ทั้งนี้ คูมือฉบับน้ีอาจมีการปรับปรุงเปล่ียนแปลงไดตามลักษณะการบริหารจัดการอาคาร 

และตามความเหมาะสม เพื&อกอใหเกิดประโยชนและประสิทธิภาพสูงสุดกับผู ใชอาคารทุกทาน

ในการไดรับการอํานวยความสะดวกและการบริการท่ีดี 

ฝายบริหารอาคาร
ยินดีตอนรับทุกทาน
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690 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน 

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

2 อาคาร

• อาคารพาวิเลียน 5 ชั้น บริเวณดานหนา ประกอบดวย

 • Flagship Branch ที่บริเวณชั้น G

 • PVB & PVR ที่บริเวณชั้น 2

• อาคารสํานักงาน 30 ชั้น บริเวณดานหลัง

ที่จอดรถ : 4 ช้ัน 

ที่จอดรถทั่วไป  4 ชั้น B1-B4

ที่จอดรถมอเตอรไซค ชั้น B1

200 ม จากสถานี BTS พรอมพงษ ทางออกหมายเลข 4

1.2 กม จากสถานี BTS อโศก 

1.3 กม จากสถานี BTS ทองหลอ

 • ทุกวัน : 06.00 – 22.00 น.
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 การสแกนใบหนาและวัดอุณหภูมิ (Face Recognition) คือ ระบบ

สแกนใบหนาบุคคลบริเวณทางเขาอาคาร และทางเขาชั้นตางๆท่ี อาคาร 

Office Tower พรอมกับการวัดอุณหภูมิของผูเชาและพนักงานของผูเชาหรือ

บุคคลภายนอก ซึ่งจะชวยลดการสัมผัสกอนการเขาไปภายในอาคาร โดย

ระบบสามารถจดจําใบหนาเพื&อคัดกรองผูเชา, พนักงานของผูเชาและบุคคล

ภายนอกไดอยางมีประสิทธิภาพ และยังมีระบบ Access Card รองรับใน

กรณีระบบ FR เกิดความเสียหาย
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อุณหภูมิร่างกาย สิ่งที่ควรปฎิบัติ
ปกติ  

ไมเกิน 37.5 องศา 

สามารถเขาไปภายในอาคารได

สูงกวา  

37.5 องศา 

นั่งรอประมาณ 5 นาทีเพื่อสแกนใหม  

หากอุณหภูมิยังคงสูงกวา 37.5 องศา  

จะไมอนุญาตใหเขาไปภายในอาคาร

สิ่งที่ควรปฏิบัติ
การ Register ผูเชาและพนักงานของผูเชาทุกทานจะไดรับการ Register โดยการ Scan ใบหนากอน

เขาอาคารและเขาชั้นตางๆ ครั้งแรกเพียงครั้งเดียว ระบบจะจดจําใบหนาเพื่อคัดกรอง

ผู ใชอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพ 

บัตรประจําตัว ผูเชา หรือพนักงานของผูเชา จะตองมีบัตรประจําตัว และตองแสดงตัวตนโดยการ

คลองบัตรพนักงานทุกครั้งกอนเขาอาคารเพื่อเพ่ิมความปลอดภัยใหมากที่สุด

การเขาออกอาคาร ผูเชาหรือพนักงานของผูเชา จะสามารถเขาออกอาคารไดเฉพาะชั้นที่ผูเชาไดเชาพื้นที่

กับทางอาคารเทานั้น

ระบบแผงกั้น ระบบแผงก้ันกอนเขาอาคาร จะเชื่อมตอ เขากับระบบ Face Recognition และระบบ 

Destination Lift เมื่อผูเชาหรือพนักงานของผูเชาสแกนใบหนา ระบบแผงกั้นจะเปด

ออก พรอมทั้งแจงชื่อลิฟตโดยสาร พนักงานสามารถไปรอที่หนาลิฟตนั้นเพื่อพาไปยัง

ชั้นที่ทํางาน

การเขามาติดตอของ

บุคคลภายนอก

กรณีบุคคลผูมาติดตอ ตองนําบัตรประจําตัวประชาชน หรือบัตรที่หนวยงานราชการ

ออกให (มีรูปถายติดบัตรเทานั้น) ติดตอท่ี Security Center ประจําอาคาร Office 

Tower ชั้น G เพื่อบันทึกขอมูล และถายภาพ และรับบัตรเขาอาคาร โดยสิทธิในบัตรจะ

กําหนดใหลิฟตเปดในชั้นท่ีแสดงความประสงคไวเทานั้น โดยจะตองประสานติดตอให

พนักงานในพ้ืนที่ของผูเชา เปนผูทําการเปดประตู ( Access Door ) ใหเทานั้น

การนําสัมภาระเขา

อาคาร

หากผูเชาและพนักงานของผูเชาหรือบุคคลผูมาติดตอ มีสัมภาระท่ีจะนําเขาอาคาร จะ

ตองแจงตอพนักงานรักษาความปลอดภัยตรวจสอบกอนนําเขาอาคารทุกครั้ง หากผิด

กฎระเบียบทั่วไปของอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ไมอนุญาตใหนําเขามาภายในอาคารโดยเด็ด

ขาด
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 Turn Stile เปนระบบแผงก้ันกอนเขาอาคาร ซึง่เชื&อมตอเขากบัระบบ 

Face Recognition และระบบ Destination Lift เพื&อเพิ่มความสะดวกให

ผูเชาและพนักงานของผูเชาสามารถเดินผานเพื&อไปรอท่ีหนาลิฟตไดเลย 

อีกทั้งยังลดระยะเวลาการรอลิฟตและชวยประหยัดพลังงาน

 อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ใชระบบลิฟตแบบ Destination Lift 

เมื&อผูเชาและพนักงานของผูเชาสแกนใบหนาบริเวณ Turn Stile ระบบจะ

ระบุชื&อลิฟตเพื&อใหผูเชาและพนักงานของผูเชาโดยสารไปยังช้ันที่ทํางาน 

ซึ่งอาคาร Office Tower แบงลิฟต ออกเปน 3 Zone ดังนี้

 • Low Zone 6 คัน ใหบริการ ชั้น G-16

 • Mid Zone 3 คัน ใหบริการ ชั้น G, 5 - 24 

 • High Zone 3 คัน ใหบริการ ชั้น G, 5, 16 - 30

หมายเหตุ

- กรณีที่ผูเชาไมประสงคจะใชระบบ FR ในการผานเขา - ออกอาคาร ฝาย

บริหารอาคารจะจัดเตรียม Access Card ใหบริการทดแทน

- กรณีที่ผูเชาประสงคจะใชระบบ FR ในการผานเขา – ออกอาคาร ฝาย

บริหารอาคารจะจัดเก็บขอมูลของผูเชาตามหลักเกณฑของพระราชบัญญัติ

คุมครองขอมูลสวนบุคคล พ.ศ. 2562

สิ่งที่ควรปฏิบัติ
1 สแกนใบหนาบริเวณหนา Turn Stile กอนเขาอาคาร

2 โดยสารลิฟตตามท่ีระบบแจงเพื่อไปยังชั้นที่ทํางานไดตามปกติ
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เทคโนโลยี
ในพื้นที่ทํางาน คุณสมบัติ ประโยชน

Contactless 

Feature

ผู ใหเชา ไดติดตั้งระบบตางๆ ท่ีชวยหลีกเลี่ยงการ

สัมผัสประกอบดวย  

• ระบบ Facial Recognition (FR)  

(สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได ในหัวขอ  

การเขา-ออกอาคาร)

• ระบบ touchless ตางๆ ภายในหองน้ํา อาทิ  

ระบบเปด-ปดประตูหองนํ้า แบบอัตโนมัติ  

รวมถึงกอกนํ้าสําหรับลางมือและ 

ระบบสุขภัณฑตางๆ ภายในหองนํ้า  

• เพ่ือปองกันการแพรกระจาย 

ของเชื้อโรคและเพิ่มความปลอดภัย 

ดานสุขอนามัย

UV in AHU (ระบบ

กรองฝุนและฆาเช้ือ

ในอากาศ)

• ระบบปรับอากาศภายในยูโอบี พลาซา ท่ีอยูใน

บริเวณหองควบคุมทุกชั้น ไดติดตั้งแผนกรองอากาศ 

Merve 14 ซ่ึงสามารถชวยกรองฝุน PM 2.5 และ

ปองกันเชื้อโรคตางๆ ไมใหเขาไปในระบบปรับอากาศ

ของตัวอาคาร 

• ติดตั้งระบบ UV Lighting ไวที่บริเวณดานหนา

ของระบบควบคุมระบบปรับอากาศ (Air Handling 

Unit: AHU) เพื่อชวยขจัดแบคทีเรียและเชื้อโรค

ตางๆไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด 

• ลดการกระจายตัวของเชื้อโรคตางๆ  

ในสํานักงาน

• พนักงานไดรับอากาศที่ปลอดจาก

เชื้อโรคและฝุน PM 2.5 เม่ืออยูภายใน

บริเวณอาคารเพื่อสุขภาพที่ดี

Indoor Air Quality 

(IAQ)

• อาคารยูโอบี พลาซา ไดติดตั้งระบบตรวจ

วัดคาของคารบอนไดออกไซด (CO2) และฝุน 

PM2.5 ซึ่งจะชวยปรับระบบปรับอากาศ เพื่อนํา

เอาอากาศที่มีคาฝุน PM2.5 สูงเกินมาตรฐานและ 

คารบอนไดออกไซดออกจากพื้นที่สํานักงาน

• ภายในบริเวณอาคารทั้งหมดมีระบบ

หมุนเวียนของอากาศในระดับที่ดีอยูเสมอ 

• ผูเชาและพนักงานของผูเชาไดรับ

อากาศท่ีบริสุทธิ์อยูเสมอเมื่ออยูภายใน

บริเวณอาคาร
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 ผู  ใหเชา จัดชองจอดรถสําหรับ EV Charger จํานวน 3 ชอง  

ที่อาคารจอดรถชั้น B1

 1. รถที่จอดรถในชอง EV Charger จะตองเปนรถประเภท EV เทานั้น 

 2. ผูเชา พนักงานของผูเชา และผูมาติดตอ สามารถนํารถเขาจอด

เพื&อใชบริการ EV Charger ได โดยมีคาบริการตามจํานวนหน|วยท่ี Charge  

(อาจมกีารเปล่ียนแปลงตามความเหมาะสม) และสามารถจอดไดคร้ังละไมเกิน  

4 ช่ัวโมง

หมายเหตุ:  เงื&อนไขและขอกําหนดการใชงาน EV Charger รวมถึงระบบ

การแจงเตือนเมื&อครบกําหนดการใชงาน และเรทราคาคาชารจรถยนตไฟฟา 

สามารถดูรายละเอียดไดท่ีบริเวณจุดชารจ

ภาพแผนผังพื้นที่ EV Car Charge ชั้น B1 จํานวน 3 ที่จอด
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ธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) เปนผูดูแลการบริหารงานของพ้ืนที่เชา และพื้นที่อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ 

 ขอบขายการบริหาร

 ฝายบริหารอาคาร ซ่ึงเปนตัวแทนของธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) มีหนาที่ใหบริการ และอํานวยความ

สะดวกใหแกผูเชา เจาของรวม และลูกคาที่มาติดตอ รวมทั้งอํานวยความสะดวกในการใชสาธารณูปโภค ซ่ึงถือ

เปนทรัพยสินสวนกลาง ใหเปนไปตามวัตถุประสงคของเจาของอาคาร ดังนี้

 1. จัดการในกิจกรรมเกี่ยวกับการรักษาความปลอดภัยของอาคาร, ความสะอาด และบริการดานอื&น ๆ 

 2. ดูแลรักษา ซอมแซมทรพัยสนิของอาคาร ใหอยูในลกัษณะทีเ่หมาะตอการใชประโยชนของผูเชาพืน้ที,่ ลกูคา

ที่เขามาใชอาคาร และเปนไปตามนโยบายของเจาของอาคาร

 3. ทําการติดตอหน|วยราชการ, เทศบาล หรือหน|วยงานอื&น ๆ นิติบุคคลหรือบุคคลใด ๆ ท่ีเกี่ยวของ ทั้งนี้เพื&อ

เปนการอํานวยความสะดวก ความปลอดภัยแกผูเชา

 4. ดาํเนนิการใด ๆ  ภายใตบทบญัญตัแิหงพระราชบัญญตัคิวบคมุอาคาร และทีแ่กไขเพิม่เตมิ และ/หรอืนโยบาย

ของเจาของอาคาร เพื&อประโยชนรวมกันของเจาของอาคารและผูเชาพื้นที่ โดยผูเชาสามารถติดตอสอบถามกรณีมี

ขอสงสัยหรือมีอุปสรรคในการใชบริการใดๆ ดังตอไปน้ี

 A. แจงขอทํา / ขอเปล่ียนแปลงขอมูล / ขอยกเลิกบัตรจอดรถ

 B. แจงขอนําสิ่งของหรือทรัพยสินออกนอกสถานท่ี

 C. แจงซอมภายในพื้นที่เชา

 D. แจงขอเปดระบบปรับอากาศนอกเวลา

 E. จัดสงหนังสือแจงพรอมแบบสําหรับขอเขาตกแตงพ้ืนที่เชา

 F. ขอคูสายสัญญาณโทรศัพทของบริษัท ทีโอที จํากัด มหาชน หรือ บริษัท ทรู คอปอรเรชั่น จํากัด

 G. ขอเชาพื้นท่ีจอดรถเพิ่มเติม (ช้ัน B3)

 H. สอบถามรายละเอียดขอมูลการใชอาคารและขอมูลอื&นๆ
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 เปนผูดําเนินการตางๆเกี่ยวกับพื้นที่เชาและงานบริหารอาคารทั้งหมด ซ่ึงรวมถึงงานประสานงานเอกสาร งาน

สัญญาการเชาพ้ืนที่ งานการขออนุญาตตางๆ งานดูแลและใหขอมูลท้ังหมดแกผูเชา และงานแกไขปญหาท่ีเกิดขึ้น

ในพื้นที่เชาท้ังหมด โดยจะเปนตัวกลางประสานกับฝายชางอาคาร, ฝายวิศวกรรมอาคาร ซ่ึงเปนผูเชี่ยวชาญดาน

อาคารโดยเฉพาะ เพื&อแกไขปญหาและปฏิบัติงานดานวิศวกรรมตาง ๆ มีทีมงานที่ดูแลดานความปลอดภัย และ

ความสะอาดของอาคาร คอยอํานวยความสะดวกแกผู ใชอาคาร ในพ้ืนที่เชา และพื้นที่สวนกลาง ซ่ึงทีมงานทุกคน

และทุกฝายมีความยินดีพรอมใหบริการเปนอยางย่ิง  

เบอรโทรศัพทติดตอ เวลาทําการ

Hotline                           02-343-2299

CRES Helpdesk         02-343-3333

Mail:                            TH-CRESHelpdesk

ฝายบริหารอาคาร          02-343-3542  

หองชาง          02-343-3242

เคานเตอร รปภ.          02-343-3200

จันทร- ศุกร 8.30 – 17.30 น.

จันทร- ศุกร 07.00 –07.00 น. 

จันทร- ศุกร 07.00 –07.00 น.

หมายเลขโทรศัพทฉุกเฉิน

เหตุฉุกเฉิน                                                                        02-343-2222

สถานีตํารวจนครบาล ทองหลอ                                                  02-381-8853

สํานักงานเขตคลองเตย                                                   02-240-2121

สถานีดับเพลิงและกูภัยคลองเตย                                                  02-258-2094

โรงพยาบาล สมิติเวช                                                   02-022-2222

โรงพยาบาล คามิลเลี่ยน                                                   02-185-1444
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 เพื&อความปลอดภัย และความเปนระเบียบเรียบรอยรวมกัน ฝายบริหารอาคารจึงเห็นสมควรกําหนดระเบียบ

การใชอาคาร ดังตอไปน้ี

 1. วัน เวลาทําการ และวันหยุดอาคาร

  วันทําการวันจันทร - ศุกร 

  เวลาเปด - ปดอาคาร 6.00 – 22.00 น.

  วันหยุดเสาร - อาทิตยและวันหยุดประจําปของอาคาร ซ่ึงปรากฏอยูในเอกสารคูมือฉบับนี้แลว

 2. การบริหารของอาคาร

 ธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) ไดจัดบริการใหกับผูเชาในดานตางๆ อาทิ ไฟฟา แสงสวาง ลิฟต ระบบปรับ

อากาศ โทรศัพท การรักษาความปลอดภัย การรักษาความสะอาด พ้ืนที่จอดรถ และงานบริหารอาคาร รายละเอียด

เก่ียวกับบริการดังกลาว ไดกําหนดแยกไวเปนการเฉพาะเรื&อง ปรากฏอยูในหมวดอื&นของเอกสารคูมือฉบับนี้แลว 

 3. ขอปฏิบัติของผูเชาพื้นที่อาคาร

  1) ผูเชาจะตองระมัดระวังและปองกันการเกิดอัคคีภัยในสถานที่เชา และหามมิใหผูเชา เก็บรักษาเช้ือเพลิง 

นํ้ามันเช้ือเพลิง วัตถุไวไฟตางๆ หรือวัตถุระเบิดไว ในสถานที่เชาและสมควรจัดทําประกันอัคคีภัยสําหรับสถานที่เชา 

และทรัพยสินภายในสถานที่เชา โดยจัดสงสําเนากรมธรรมประกันภัยไปยังฝายบริหารอาคาร ตามระยะเวลาของ

สัญญาเชาพื้นท่ี

  2) การครอบครองใชประโยชนสถานท่ีเชา จะตองเปนตามวัตถุประสงคการเชา ซ่ึงระบุไว ในสัญญาเชา

เทาน้ัน และจะตองไมกระทําการหรือยินยอมใหมีการทําการใดๆภายในสถานที่เชาและทรัพยสินสวนกลางในทาง

ผิดกฎหมายขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรม รวมท้ังการกระทําในทางรบกวนผูอื&น เชน การกอใหเกิดเสียง

ดัง แรงสั่นสะเทือน กลิ่นอันไมพึงประสงค และการวางสิ่งของกีดขวางทาง เปนตน 

  3) ผูเชาจะตองชําระคาเชา คาบริการและคาใชจายอื&นๆ อาทิ คาไฟฟา คาน้ําประปา คาโทรศัพท และคาท่ี

จอดรถยนต และรถจักรยานยนต ภายในกําหนดเวลาและวิธีการซึ่งระบุไว ในเอกสารคูมือน้ี

  4) พึงรักษาความสะอาด และบํารุงรักษาซอมแซมสถานท่ีเชา ใหอยูในสภาพสมบูรณดวย คาใชจายของผู

เชา หากประสงคจะวาจางบริษัททําความสะอาด สมควรใหบริการของบริษัททําความสะอาดท่ีฝายบริหารอาคารวา

จางทําความสะอาดทรัพยสินสวนกลาง ทั้งนี้เพื&อประโยชนในดานมาตรฐานและการประสานงาน อยางไรก็ตามหาก

เห็นเปนการจําเปนอาจใชบริการของบริษัททําความสะอาดอื&นได โดยแจงของความเห็นชอบจากฝายบริหารอาคาร

ดวย

  5) หามมิใหตอเติมเสริมแตงดัดแปลง หรือเจาะสวนหน่ึงสวนใดของสถานท่ีเชา รวมท้ังทอน้ําประปา, ทอ

นํ้า, ปลองแอรและสายไฟฟาโดยเด็ดขาด เวนแตไดรับอนุญาตจากฝายบริหารอาคาร

  6) การขนถายวัสดุสิ่งของหรืออาหารให ใชลิฟทขนสงวัสดุ ซึ่งฝายบริหารอาคารไดจัดไวเปนการเฉพาะแลว 

โดยใช ใบขออนุญาตใชลิฟทขนวัสดุ หามมิให ใชลิฟตโดยสารเปนอันขาด และจะตองใชวัสดุกันฝุน กันกระแทก และ
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ทําความสะอาดหลังการใชตามควรแกกรณี เพื&อความสะดวกในการขอใชลิฟตขนสงวัสดุ ควรขอลวงหนาจากฝาย

บริหารอาคาร ลวงหนา 24 ชั่วโมง

  7) ระมัดระวังการปองกันมิใหวัสดุปลิวหลนจากหนาตางหรือระเบียงอาคาร รวมท้ังไมแขวนเส้ือผา หรือ

สิ่งใดๆบริเวณหนาตางหรือระเบียงอาคาร

  8) หามประกอบจัดเตรียมอาหารในสถานที่เชา และการพักแรมคางคืนในสถานท่ีเชา เวนแตเพื&อเหตุผล

ดานความปลอดภัย โดยจะตองไดรับอนุญาตจากฝายบริหารอาคารกอน

  9) หามมิใหจัดทําปายใดๆ ลวงพนบริเวณสถานที่เชา เวนแตไดรับอนุญาตจากฝายบริหารอาคารกอน

  10) การจัดการขายสินคาหรือทรัพยสินใดๆดวยวิธีประมูล ตองไดรับอนุญาตจากฝายบริหารอาคารกอน

  11) ใหความรวมมือและอํานวยความสะดวกแกฝายบริหารอาคารในการเขาตรวจสถานท่ีเชา และหากเกิด

กรณีฉุกเฉินหรือจําเปน เพื&อการปองกันแกไขอุบัติภัย ฝายบริหารอาคาร อาจเขาดําเนินการในสถานท่ีเชาโดยไม

ตองบอกกลาวลวงหนา 

  12) หากผูเชาเหน็ควรจดัจาง บริษัทรกัษาความปลอดภยัเพื&อการดแูลความปลอดภยั ในสถานทีเ่ชา สมควร

พิจารณาใชบริการของบริษัทท่ีฝายบริหารอาคารวาจางอยูเพื&อประโยชน ในดานมาตรฐานและการประสานงาน 

อยางไรก็ตามหากเห็นเปนการจําเปน อาจะใชบริการของบริษัทอื&นได โดยแจงของความเห็นชอบจากฝายบริหาร

อาคารดวย

  13) ไมอนุญาตใหผูเชาใชพื้นที่เชา เพื&อวัตถุประสงคนอกเหนือจากระบุไว ในสัญญาเชา รวมท้ังจะตองไม

ใชพื้นที่สําหรับการกระทําผิดศีลธรรม หรือผิดกฎหมาย

  14) ไมอนุญาตใหผูเชาอนุญาตใหพนักงานหรือผูอื&นคางแรมในสํานักงาน รานคา ฯลฯ ของทาน รวมท้ังไม

อนุญาตใหมีการเชาสถานที่เพื&อนําสถานท่ีเชาไปใชประโยชนเปนประการอื&น นอกจากใชเพื&อประกอบกิจการตาม

ที่ระบุในสัญญาเชา เชน ใชเปนที่อยูอาศัย หอพัก หรือคางคืนในสถานท่ีเชาไมวาดวยตนเอง หรือพนักงานหรือ

บุคคลอื&นใดก็ตาม  

  15) หามผูเชานําวัตถุ หรือสินคาที่ทําใหเกิดอันตราย หรือนําอาวุธสงคราม วัตถุระเบิด น้ํามันเชื้อเพลิง 

วัตถุไวไฟ หรือสิ่งอื&นใดทํานองเดียวกันเขามาในพื้นท่ีเชา หรือเก็บรักษา หรือวางสินคาที่ผิดกฎหมาย 

  16) หามนําวัสดุสิ่งของ หรือการวางส่ิงของใดๆ ท่ีรวมแลวนํ้าหนักเกินกวา 400 กิโลกรัมตอตารางเมตร 

เขามาไวภายในพ้ืนที่เชา และบริเวณโดยรอบอาคารฯ โดยเด็ดขาด

  17) หามผูเชา เปดเครื&องรับวิทยุ เครื&องรับโทรทัศน เครื&องเลนเทป เครื&องเลนจานเสียง หรือเครื&อง

เสียง อื&นๆ หรือทําใหเกิดเสียงดังอึกทึกครึกโครม หรือเกิดความส่ันสะเทือน หรือคลื&นความถ่ีลักษณะอื&นๆ ของ

การรบกวนแกบุคคลอื&นทั้งในและนอกอาคาร  

  18) ผูเชาตองไมกระทําการใดๆ ไมวาในหรือนอกสถานท่ีเชาอันเปนเหตุรบกวนหรือกระทบกระเทือนการ

ใชสิทธิ์ในทรัพยสินของผูเชารายอื&นหรือผูอื&น และ/หรือกระทบกระเทือนสิทธิ์ในการใชทรัพยสินในพื้นที่สวนกลาง

ของผูเชารายอื&น และ/หรือทําใหเกิดความไมเปนระเบียบเรียบรอยโดยรวมซ่ึงอาจจะกอความรําคาญใหแกผูเชา

รายอื&นหรือผูอื&น หรือแตงกายไมเรียบรอย  หรือประพฤติตัวไมเหมาะสมภายในอาคาร

  19) ผู ใหเชาขอสงวนสิทธิ์หามไมใหบุคคล บริวาร ผูรับจาง พนักงานของผูเชา เขาอาคาร อนึ่ง ฝาย

บริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะหามบุคคลหนึ่งบุคคลใด ไมวาจะเปนลูกจาง บริวาร หรือผู ใชบริการของผูเชารวมทั้งผู
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ที่มาติดตอกับผูเชาเขาไปในสถานที่เชา หรือภายในบริเวณอาคารฯ หรือใหออกไปไดเมื&อเห็นวาบุคคลน้ันเปนผูที่

ประพฤติตัวไมเหมาะสม  โดยผูเชาไมมีสิทธิ์โตแยง หรือทักทวงไมวากรณีใดๆ

  20) ไมอนุญาตใหนําสัตวเลี้ยงทุกชนิด เขามาภายในอาคาร และ/หรือนํามาเลี้ยงหรือปลอยไว ในบริเวณ

พื้นที่เชา

  21) ทางสัญจรพื้นที่สวนกลาง ขอสงวนสิทธิ์ไมอนุญาตใหผูเชา กระทําดังตอไปน้ี 

   1. หามวางส่ิงของหรือสินคากีดขวางพื้นที่สวนกลางภายในอาคารฯ โดยเด็ดขาด หรือกระทําการ

ใดๆอันเปนการกีดขวางทางเดินหรือบันได หรือทางหนีไฟหรือทางเขา-ออกลิฟต และภายในตัวลิฟต

   2. หามปลูกหรือวางกระถางตนไมหรือพืชพรรณตางๆ หรือสิ่งอื&นใดนอกพ้ืนที่เชา หรือผนังดาน

นอกของอาคาร หรือลํ้าออกมาจากอาคาร

   3. หามผูเชาติดตั้งลูกกรงเหล็กดัดหรือบานประตูเหล็กดัดท่ีหนาตาง ผนังกระจก หรือประตู หรือ

ทางเขาสถานท่ีเชา ซึ่งเปนการละเมิดขอบังคับของกองตํารวจดับเพลิงหรือหน|วยราชการอื&นท่ีเกี่ยวของตามท่ีใช

บังคับอยูในปจจุบันหรือที่จะออกมาใชบังคับในอนาคต และลูกกรงเหล็กดัดหรือบานประตูเหล็กดัดซึ่งไมเปนการ

ตองหามดังกลาวจะตองอยูในลักษณะและใชวัสดุตามท่ีฝายบริหารอาคารฯ อนุมัติ

  22) ผู ใหเชาจะยกเลิกการยินยอม หรือการอนุมัติใดๆ ท่ีไดอนุมัติไปแลว โดยฝายบริหารอาคาร ขอสงวน

สิทธ์ิท่ีจะยกเลิกเพิกถอนไดทุกเวลา เพื&อความเหมาะสมกับเหตุการณ สถานการณ ซึ่งอาจเกิดขึ้นโดยไมสามารถ

ทราบลวงหนาหรืออยูนอกเหนือความสามารถควบคุมจัดการได

  23) ผู ใหเชามีการกําหนดในการจัดกิจกรรมภายในอาคาร โดยการจัดกิจกรรมตางๆ ท่ีจัดใหมีขึ้นในบริเวณ

อาคาร ซึ่งตองไดรับความรวมมือจากผูเชาในการเขารวมกิจกรรม เพื&อใหการจัดงานเกิดประสิทธิภาพสูงสุด

   • การซอมอพยพหนีไฟ (Annual Fire Drill)

การซอมอพยพหนีไฟประจําปจัดขึ้นเปนประจําทุกป  เพื&อเปนการเพิ่มความรู ในการเตรียมความพรอมของผูเชา 

และผู ใชอาคารทุกคนภายในอาคารฯ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม

หมายเหตุ:  ฝายบริหารอาคารขอสงวนสิทธิ์สําหรับการเปลี่ยนแปลงใดๆ ข้ึนอยูกับดุลยพินิจประเมินความเหมาะ

สมของสถานการณที่เกิดข้ึน ณ เวลานั้น

  24) ผู ใหเชาขอสงวนสิทธิ์ที่จะแกไขเปล่ียนแปลงตัดทอน หรือเพิ่มเติมระเบียบการใชอาคารน้ี ไดทุกเมื&อ 

กรณีเห็นวาเปนการจําเปนเพื&อรักษามาตรฐานของอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ

  25) พ้ืนที่สําหรับสูบบุหร่ี ฝายบริหารอาคารไดจัดพื้นที่สําหรับสูบบุหร่ีไวที่บริเวณชั้น B1 อาคาร Office 

Tower  เพื&อจดัระเบยีบพืน้ทีสํ่าหรบัสบูบหุร่ีใหอยูในบรเิวณเดยีวกนัและไมมกีลิน่รบกวนผูอื&น จงึไดกาํหนดระเบยีบ

ปฏิบัติดังน้ี 

  1. สูบบุหรี่ในพื้นที่ที่จัดเตรียมไว ใหและชวยกันรักษาความสะอาด

  2. หามทิ้งกนบุหร่ีลงบนพื้น ใหทิ้งลงในที่เข่ียบุหรี่ที่จัดไว ใหเทาน้ัน

  3. หามจับกลุมเลนการพนันและสิ่งผิดกฎหมายทุกชนิด ในบริเวณพื้นที่สําหรับสูบบุหรี่

  4. หามดื&มสุราหรือเครื&องดื&มมึนเมาทุกชนิด ในบริเวณพื้นที่สําหรับสูบบุหรี่

  5. ปฏิบัติตามคําแนะนําบนปายท่ีติดไว 

   • ปาย Social distancing

   • จํากัดจํานวนคนที่เขาไปสูบบุหรี่ ไมเกิน 15  คน  
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 หลังจากที่ผูเชาไดทําสัญญาเชาอาคารและสัญญาบริการกับทางธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) เรียบรอยแลว 

ผูเชาจะตองดําเนินการตางๆกอนการเขาตกแตงพื้นที่ดังตอไปน้ี

 1. การติดตอขอรับมอบพื้นที่เชา

ผูเชาหรือผูรับมอบอํานาจ (แทน) จะตองติดตอผูจัดการฝายบริหารอาคารเพื&อขอนัดวันและเวลารับมอบพื้นที่เชา 

โดยเมื&อถึงกําหนดวันรับพ้ืนที่ผูเชาจะตองเขาไปรับมอบพื้นที่เชาดวยตกเอง กรณีไมสามารถมารับมอบดวยตนเอง 

จะตองจัดทําหนังสือบมอบอํานาจ และใหผูแทนนําหนังสือมอบอํานาจเขามารับมอบพื้นที่เชาแทน 

 2. การตรวจสอบและรับมอบพื้นที่เชา 

  • ผูเชาหรือผูรับมอบอํานาจ (แทน) จะตองดําเนินการตรวจสอบพ้ืนที่เชาดังรายละเอียดในเอกสารใบตรวจ

สอบสงมอบพื้นที่เชารวมกับผู ใหเชาในวันและเวลาที่ไดนัดหมาย 

  • หลังจากการตรวจสอบพื้นที่เชาเรียบรอยแลว เพื&อเปนการรักษาผลประโยชนและสิทธิ์ของผูเชาตาม

สัญญาเชาอาคารและสัญญาบริการ ผู ใหเชาและผูเชาหรือผูรับมอบอํานาจ(แทน) จะตองลงนามรวมกันในเอกสาร

ใบสงมอบพื้นที่เชา โดยผู ใหเชาจะถายเอกสารสงมอบพื้นท่ีเชาใหกับผูเชา จํานวน 1 ชุด โดยเอกสารท่ีผูเชาจะได

รับทั้งหมดในภายหลังการสงมอบพื้นที่ ประกอบดวย   

   1. สําเนาเอกสารใบตรวจสอบสงมอบพื้นที่เชา

   2. สําเนารูปถายของพ้ืนที่เชาในการตาวจสอบรวมกัน  

   3. กุญแจพื้นท่ีเชา

  • หลังจากการสงมอบพื้นที่เรียบรอย ผูเชาสามารถเขาตกแตงพื้นที่ได โดยปฏิบัติตามขั้นตอนในหัวขอตอไป 

เรื&อง การเขาตกแตงพ้ืนที่เชา

 ในกรณีผูเชาตองการสงมอบคืนพื้นที่เชา ผูเชาจะตองแจงยกเลิกสัญญาเชาเปนลายลักษณอักษรลวงหนา 

60 วันตามปฎิทิน โดยมาที่ฝายบริหารอาคาร ช้ัน 8 อาคาร Office Tower ซึ่งทางเจาหนาท่ีฝายบริหารอาคาร จะ

ทําการติดตอผูเชาเพื&อแจงใหทราบถึงรายละเอียดในการสงมอบคืนพื้นที่ 
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 เพื&อใหผูเชาและผู ใชอาคารเกิดความปลอดภัย ผู ใหเชา ไดมีการกําหนดทางเขาออกตางๆ ของอาคาร ยูโอบี 

พลาซา กรุงเทพ เพื&อสามารถบริหารจัดการไดอยางมปีระสทิธภิาพสาํหรบัการคัดกรองบคุคลตางๆ ทีเ่ขามายงัภายใน

ของอาคารดังน้ี

 ขอปฏิบัติการเขา-ออกอาคารหลังเวลาเปด-ปดอาคาร

ผูเชาหรือพนักงานมีความจําเปนจะตองเขา-ออกบริเวณอาคารฯ นอกเวลาเปด-ปดตามปกติ (หลังเวลา 22.00  น. 

ของทุกวัน รวมถึงวันหยุดนักขัตฤกษ) ขอใหปฏิบัติดังนี้

 1. ผูเชาแจงใหผู ใหเชา ทราบลวงหนาอยางนอย 24 ช่ัวโมง พรอมท้ังระบุรายชื&อพนักงานผูเชาที่จะเขาอา

คารฯ

 2. อาคารฯ กําหนดให ใชประตูทางเขา-ออก ตามท่ีระบุไวตามตารางการเปดใหบริการขางตน การเปดและ

ปดประตูทางเขา-ออกอาคาร รวมถึงลานจอดรถ เปนทางเขา-ออกของพนักงานผูเชาเทาน้ัน

 3. เจาหนาทีร่กัษาความปลอดภยัจะอนญุาตใหผานเขา-ออกได เฉพาะผูมรีายชื&อและผูทีแ่ลกบัตรผานเขา-ออก

อาคารฯ ดวยบัตรประชาชน บัตรอนุญาตขับขี่รถ หรือ บัตรท่ีหน|วยงานราชการออกใหเทาน้ัน มาตรการการรักษา

การณดังกลาวกําหนดขึ้นเพื&อความปลอดภัยทั้งตัวทานเองและผูเชาอื&นๆ ภายในอาคารฯผู ใหเชา กําหนดใหมีการ

ลงชื&อในสมุดบันทึกการเขา-ออกอาคาร สวนสํานักงาน ดังนี้

  1. ผูที่มาติดตอ เขา-ออก จากอาคาร หลังเวลา 22.00 น. วันจันทร-วันศุกร

  2. ผูที่มาติดตอ เขา-ออก อาคาร ตลอดเวลาของวันเสาร, วันอาทิตย รวมถึงวันหยุดนักขัตฤกษ 

 การเขา - ออก ของยานพาหนะ

 การนํารถยนตเขาและออกจากอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ

 • ระบบจอดรถของอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ เปนระบบจอดรถดวยการอานปายทะเบียน โดยจะมีกลอง

สแกนเลขทะเบียนของรถท่ีขออนุญาตกับฝายบริหารอาคารแลว เมื&อกลองสแกน ไมกั้นจะเปดใหสามารถนํารถลง

ไปจอดในพื้นท่ีลานจอดได รถของผูเชาที่มีสิทธิ์จอด จะมีการเก็บขอมูลไว ในระบบเบ้ืองตนโดยผูเชา, พนักงานของ

ผูเชา และผูมาติดตอของผูเชาสามารถจอดรถท่ีชั้น B3 ในพ้ืนที่จอดรถท่ีผูเชามีสิทธิ์จอดเทาน้ัน

 •  กรณีผูเชาไมสามารถนํารถออกจากอาคารจอดรถได เนื&องจากไมกั้นรถทางออกของอาคารไมเปด

ผูเชาสามารถแจงพนักงานรักษาความปลอดภัย ไดผานระบบ intercom ท่ีติดตั้งอยูบริเวณตูติดกับไมกั้นรถทางออก

ของอาคาร

 • บุคคลผูมาติดตอของผูเชา เมื&อนํารถเขามาบริเวณทางเขาอาคารจอดรถ จะมีกลองสแกนเลขทะเบียน และ

จดจําขอมูล จากน้ันไมกั้นจะเปดใหรถเขาสูอาคารได ผูมาติดตอสามารถนํารถเขาไปจอดไดที่ชั้น B1 และ B3 

(หมายเหตุ : ผูมาติดตอสามารถชําระเงินไดที่ ตู KIOSK บริเวณไมกั้นดานทางออกของพ้ืนที่จอดรถ โดย การแจง

หมายเลขทะเบียนรถกับเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยในบริเวณใกลเคียงเพื&อชําระเปนเงินสด หรือโอนเงินผาน

บัญชีธนาคาร) 
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 - คาบริการจอดรถของผูมาติดตอ 

 - ชั่วโมงแรกฟรี โดยไปติดตอท่ีเคานเตอรประชาสัมพันธของบริษัทที่ลูกคามาติดตอ และทําการแจงหมายเลข

ทะเบียนรถยนต เพื&อของดเวนคาจอดรถ

 - ชั่วโมงที่ 2 ขึ้นไป คาจอดชั่วโมงละ 100 บาท

  • กรณีตรวจพบวา พนักงานของผูเชาที่ไมมีสิทธิ์ใชอาคารจอดรถ มีการแอบอางวาเปนบุคคลภายนอก เพื&อ

ขอยกเวนคาจอดในการนํารถเขามาจอดในพื้นที่  จะตองชําระคาปรับชั่วโมงละ 100 บาท หากมีการฝาฝนครั้งตอ

ไป จะมีการพิจารณาเพิ่มคาปรับเปนชั่วโมงละ 200 บาท

ภาพตัวอยางระบบ Blue Park system สําหรับสแกนเลขทะเบียนรถ

ภาพแสดงทางเขาออกรถยนตของอาคาร Office Tower
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 หลักเกณฑการใชอาคารจอดรถ

 • ผูเชาสามารถขอสิทธิ์การจอดรถ กับทางผู ใหเชา โดยจะตองสงเอกสารที่จําเปนใหแกฝายบริหารอาคารใน

การพิจารณาลวงหนา 7 วัน 

 • ไมอนุญาตใหจอดรถคางคืน ยกเวนกรณีมีเหตุจําเปนที่จะตองจอดรถคางคืน ใหผูเชาที่จะจอดรถคางคืน สง

แบบฟอรม เสนอขออนุญาตกับฝายบริหารอาคาร เมื&อไดรับอนุญาตแลวใหจะไดรับอีเมลอนุมัติ ทั้งนี้ หามจอดรถ

คางคืนกอนไดรับอนุญาตเด็ดขาด

 • 1 สิทธิ์ ที่จอดรถ สามารถเพ่ิมปายทะเบียนได 3 คัน แตสามารถนํารถมาจากไดทีละคันเทาน้ัน           

 • กรณีที่จะนํารถคันอื&นมาจอดนอกจากรถท่ีไดรับสิทธิ์ใหจอด (กรณีรถประจํารอซอม หรือกรณีรถปายแดงรอ

เลขทะเบียนจริง) ใหผูเชาหรือเจาของรถ แจงแกฝายบริหารอาคาร เพื&อออกสิทธิ์จอดรถช่ัวคราว โดยแจงลวงหนา

ไมนอยกวา 24 ช่ัวโมง

 • หากผูเชา หรือผูมีสิทธิ์จอดรถของผูเชา พนสภาพการเปนพนักงานหรือพนสภาพจากการเปนผูเชาไมวา

กรณีใดๆ จะตองแจงแกฝายบริหารอาคารใหยกเลิกทันที

 • หากผูเชา หรือพนักงานของผูเชาทานใด ฝาฝนหลักเกณฑการจอดรถ ฝายรักษาความปลอดภัยของอาคาร 

จะทําการตักเตือน และหากฝาฝนหลักเกณฑเปนประจํา จะสงเรื&องไปยังผู ใหเชาใหพิจารณาขอคืนสิทธิ์ที่จอดรถตอ

ไป

ภาพแผนผังพื้นที่ EV Car Charge ชั้น B1 จํานวน 3 ท่ีจอด
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 การนํารถจักรยานยนตเขาและออกจากอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ

 ในสวนรถจักรยานยนตจัดเตรียมท่ีจอดไวที่ชั้น B1 สําหรับผูเชาและพนักงานของผูเชาโดยตองแสดงบัตร

กับเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยกอนนํารถเขาลานจอด สวนผูที่มาติดตอชั่วคราวสามารถจอดท่ีชั้น G ขาออกได

ประมาณ 15 นาที

 ผู ใหเชาไดจัดบริการและจัดหาสิ่งอํานวยความสะดวกเพื&อประโยชนรวมกัน อาทิ ไฟฟา แสงสวาง ลิฟต ระบบ

ปรับอากาศ โทรศัพท การรักษาความสะอาด และรักษาความปลอดภัย และงานบริหารอาคาร โดยมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้

 1. ระบบไฟฟา

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ  มีหมอแปลงเพื&อแปลงกระแสไฟฟา จายกระแสไฟฟาใหกับ พื้นที่สํานักงานทุกชั้น 

รวมถึงระบบไฟฟาแสงสวางสวนกลาง และระบบ ปรับอากาศ เปนกระแสไฟฟาที่รับจากการไฟฟา

นครหลวงอยางเดียว ทําใหพื้นท่ีดังกลาวระบบปรับอากาศจะไมทํางาน ขณะไฟฟาดับสําหรับระบบไฟฟา

แสงสวาง ในสวนของพื้นที่สวนกลาง โดยมากไดออกแบบไวเปนโคมไฟฟาที่ใชหลอด LED ซึ่งเปนหลอดไฟฟาแบบ

ประหยัดพลังงาน ซึ่งระบบไฟฟาแสงสวางใชการควบคุมจากสวนกลาง ระบบไฟฟาแสงสวางในสวนพื้นท่ี

สํานักงาน ขึ้นอยูกับการตกแตงพ้ืนที่ของผูเชา

 การใหบริการแสงสวางสําหรับพื้นที่เชาสวนกลาง

 การบริการดังกลาวจัดอยูในบริเวณพื้นท่ี 3 บริเวณไดแก

 • บริเวณหนาลิฟต จะไดบริการไฟแสงสวางหนาลิฟต เมื&อแสงสวางภายนอกไมเพียงพอและจะทําการปด

เมื&อช้ันนั้นไมมีผูทํางานแลว โดยใหพนักงานผูท่ีทํางานเปนคนสุดทาย โทรมาแจงท่ีฝายอาคาร

 • บริเวณลานจอดรถ ในเวลาทํางานปกติจะเปดใหบริการเมื&อแสงสวางภายนอกไมเพียงพอ

 • บริเวณทางเดินสวนกลาง

 ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง

 อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ จัดใหมีระบบจายไฟฟาสํารองสําหรับพื้นที่สวนกลางและระบบอํานวยความ

สะดวกสวนกลางในกรณีที่การไฟฟานครหลวงมีปญหาเรื&องการจายกระแสไฟฟา 

 2. การซอมบํารุงทั่วไป   

 ผูเชาจะตองดูแลความเรียบรอยภายในพื้นที่ของผูเชาเอง หรือ เปนไปตามเงื&อนไขการเชาพื้นที่ อยางไรก็ตาม 

เพื&อเปนการอํานวยความสะดวกและเพื&อความรวดเร็วในการแกไขปญหา หากพบวาระบบสาธารณูปโภค หรือ

อุปกรณภายในพ้ืนที่ของผูเชาที่เปนทรัพยสินของอาคาร ชํารุดหรือเสียหาย สามารถโทรแจงฝายบริหารอาคารฯ ดัง

มีรายละเอียดดังน้ี
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 ฝายบริหารอาคาร   02-343-3542

 หองชาง     02-343-3242 

 ผู ใหเชา จะจัดสงเจาหนาที่ที่เกี่ยวของไปพบผูเชาและตรวจสอบปญหา รวมทั้งจะพิจารณาดําเนินงาน ดังนี้

 1. กรณีฉุกเฉิน ฝายบริหารอาคารฯ จะตรวจสอบแกไขเบื้องตน และปองกันความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้น เทา

ที่สามารถทําได 

 2. กรณีสามารถซอมแซมได ฝายบริหารอาคารฯ จะดําเนินการทันที แตหากตรวจสอบแลว พบวาการชํารุด

เสียหายดังกลาวเกิดจากผูเชาหรือพนักงานของผูเชาเอง (และไมอยูในเงื&อนไขการเชาพื้นที่) ฝายบริหารอาคารฯ 

จะแจงคาใชจายในการดําเนินการใหทราบและจะซอมแซมใหทันทีที่ทานอนุมัติ เมื&อซอมเสร็จแลวคาใชจายท่ีเกิด

ขึ้นจะถูกจัดเก็บพรอมกับรอบการจัดเก็บคาใชจายอื&นๆ โดยผูแจงจะตองตรวจสอบงานและลงชื&อในชองผูรับบริการ

 3. กรณีไมสามารถซอมแซมได ในขณะนั้นหรือตองใชชางผูชํานาญ ทางอาคารจะนัดหมายเพื&อเขาดําเนินการ

อีกคร้ัง

 4. กรณีที่เปนทรัพยสินของผูเชาเอง ฝายชางอาคารจะแนะนําหรือประสานงานกับผูรับเหมาจากภายนอกมา

ดําเนินการให โดยผูเชาเปนผูวาจางและรับผิดชอบทั้งหมด

 3. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ

 เนื&องจากระบบปรับอากาศของพื้นที่เชาของอาคารยูโอบีพลาซา กรุงเทพ เปนระบบปรับอากาศแบบศูนยรวม 

VRF (Variable Refrigerant Flow System) โดยมีหองปรับอากาศสวนกลาง AHU: Air Handing Unit) เพื&อสง

ลมเย็นใหกับพื้นที่ตางๆของชั้นนั้นๆ โดยทางอาคารมีการควบคุมความเย็นจากสวนกลางใหเปนไปตามมาตรฐาน

วิศวกรรม นอกจากน้ันจะเสริม ในบางพื้นที่ เพื&อตอบสนองความตองการของผู ใชอาคารและครอบคลุมพื้นท่ีตาม

ความตองการ โดยจะมีเจาหนาที่ของฝายบริหารอาคารคอยควบคุมเวลา เปด-ปด เครื&องปรับอากาศ โดยมีราย

ละเอียดดังน้ี

 1. ระบบปรับอากาศของสํานักงาน (ชั้น 11-15 อาคาร Office Tower)

 ฝายบริหารพื้นที่เชา จะดูแลการเปด-ปด, การทําความสะอาด และบํารุงรักษาใหอยูในสภาพพรอมใชงาน

ตลอดเวลา ซึ่งจะมีการกําหนดเปนแผนงานลวงหนา 

 เวลาเปด – ปด จันทร – ศุกร  07.00 – 19.00 น.

 2. ระบบปรับอากาศสวนกลางในชั้นที่เปนรานคา ( ชั้น G อาคาร Pavilion)

 ฝายบริหารอาคาร จะดูแลการเปด-ปด, การทําความสะอาดและบํารุงรักษา โดยมีตารางการปฏิบัติงานท่ี

แน|นอน ซึ่งจะไมกระทบกับชวงเวลาที่เปดใหบริการของอาคาร สําหรับเครื&องปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีของผูเชาราน

คาผูเชาพื้นที่จะตองดูแลการเปด-ปดเครื&องปรับอากาศเอง และรับผิดชอบในการซอมแซมบํารุงรักษา  

กรณีการวาจางบริษัทภายนอกเขามาดูแลบํารุงรักษาระบบปรับอากาศ ควรคํานึงถึงความรู และมีประสบการณกับ

ระบบปรับอากาศในอาคารสูง และโปรดแจงชื&อบริษัทท่ีทานใชบริการใหทางอาคารทราบดวย เพื&อความสะดวกใน

การประสานงานและควรพิจารณาวาจางบริษัทตามรายชื&อที่ฝายบริหารอาคาร แนะนําเทาน้ัน

 เวลาเปด – ปด จันทร – ศุกร  07.00 – 19.00 น.
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 3. อัตราคาบริการแอรปรับอากาศลวงเวลา

หากผูเชามีความประสงคจะทําการขอบริการแอรลวงเวลา ผูเชาตกลงยินยอมที่จะรับผิดชอบคาบริการท่ีเกิดตาม

จํานวนชั่วโมงจริง (เศษชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง) ในอัตราเรียกเก็บคาบริการ โดยมีรายละเอียดดังนี้

 - คิดคาบริการในอัตรา 2 – 2.50 บาท/ชั่วโมง/ตารางเมตร ดังมีคาบริการในอัตราตอไปน้ี

 - จันทร – ศุกร เวลา 19.00 – 23.00 น. คิดคาบริการ 2 บาท/ช่ัวโมง/ตารางเมตร โดยมีคาบริการข้ันตํ่า 

1,500 บาท/ชั่วโมง

 - จันทร – ศุกร เวลา 23.00 – 7.00 น. ในวันรุงขึ้น คิดคาบริการ 2 บาท/ช่ัวโมง/ตารางเมตร โดยมีคาบริการ

ขั้นตํ่า 2,000 บาท/ชั่วโมง

 - เสาร,อาทิตย และวันหยุดนักขัตฤกษ คิดคาบริการ 2.50 บาท/ช่ัวโมง/ตารางเมตร โดยมีคาบริการขั้นตํ่า 

2,000 บาท/ชั่วโมงและคาบริการข้ันตํ่า 1 ชั่วโมง

 • การขอเปดระบบปรับอากาศนอกวันและเวลาท่ีกําหนด จะตองแจงใหทางฝายบริหารอาคาร ทราบลวงหนา

อยางนอย 1 วัน

 • ฝายบริหารพื้นที่เชา ขอสงวนสิทธิ์ในการไมใหบริการระบบปรับอากาศ นอกเหนือจากวันและเวลาท่ีกําหนด 

ในกรณีที่ฝายอาคาร ตองทําการบํารุงรักษางานระบบปรับอากาศของอาคาร 

 4. ขั้นตอนการขอรับบริการระบบปรับอากาศนอกเวลาทําการ (OT AIR REQUEST)

 ระบบปรับอากาศของอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ จะเริ่มตั้งแตเวลา 19.00 น. ถึง 07.00 น. ในวันถัดไป 

(วันจันทร – ศุกร, วันเสาร, อาทิตยและวันหยุดนักขัตฤกษ ) หากผูเชามีความประสงคขอใชระบบปรับอากาศนอก

เหนือเวลาดังกลาว กรุณาปฏิบัติตามระเบียบ ดังนี้

 - กรอกแบบฟอรมขอใชระบบปรบัอากาศนอกเวลาทําการกับฝายบริหารอาคาร

 - การขอบริการแอรนอกเวลาทําการทุกคร้ัง ผูเชาจะตองประทับตราบริษัท พรอมลายเซ็นผูมีอํานาจลงนาม

ในใบขอบริการ และสําเนาทุกใบ (ผูเชาจะตองกําหนดบุคคลผูมีอํานาจในการลงนามขออนุญาตพรอมแจงเปนลาย

ลักษณอักษรใหฝายบริหารพ้ืนที่เชาไดรับทราบกอน)  ทางฝายบริหารอาคาร จึงจะดําเนินการใหตามคําขอของทาน  

 - กรุณาสงแบบฟอรมฯกอนลวง หนา  ของวันที่ตองการใชระบบปรบัอากาศนอกเวลาทําการ 16.00 น. และใน

กรณีขอใชระบบปรับอากาศในวันหยุดทําการและวันหยุดนักขัตฤกษ กรุณาสงแบบฟอรมฯกอนลวงหนาหรือภายใน

เวลา 16.00 น.ของวันศุกรหรือวันสุดทายของการทํางาน  หากสงแบบฟอรมลาชากวากําหนดดังกลาว ขอสงวนสิทธิ์

การงดใหบริการเปดระบบปรับอากาศลวงเวลานอกเวลาทําการ

หมายเหตุ 

 1. กรณีสัญญาเชาและสัญญาบริการระบุอัตราการเรียกเก็บคาบริการเปดระบบปรับอากาศลวงเวลานอกเวลา

ทําการไวแลว ใหถืออัตราคาบริการตามท่ีระบุในสัญญา    

 2. หากเกิดปญหาในการเปด-ปดระบบปรับอากาศลวงเวลานอกเวลาทําการ ไมตรงตามวันเวลาท่ีแจง เชน 

เปดผิดโซน (พ้ืนที่) เปดชา และ/หรือเร็วกวากําหนด ใหผูเชารีบแจงใหทราบทันที หากฝายบริหารอาคารฯ มิไดรับ

การทักทวงใดๆ ถือวาการใหบริการนั้นถูกตองสมบูรณแลว

 4. ระบบการสื?อสารและโทรศัพท

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ไดจัดเตรียมระบบสายสื&อสารขอมูลความเร็วสูง เพื&อรองรับความตองการของผูเชา 
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ซึ่งสามารถเลือกใชบริการใหเหมาะสมกับกิจการของทานไดหลากหลาย ดังนี้ 

  • UIH 

  • Data Net

  • ระบบวงจรเชา (Lease Line) จะเปนของ บริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ จํากัด (มหาชน) หรือ NT ของ 

TOT+CAT

 นอกจากน้ีภายในอาคารยังติดต้ังเสาสัญญาณของระบบโทรศัพทมือถือ ของเครือขายตางๆและรองรับระบบ

จายสัญญาณจากผู ใหบริการอื&นๆ ในบริเวณใกลเคียง เพื&อใหทานสามารถติดตอสื&อสารไดสะดวกทุกจุดเมื&ออยูใน

อาคาร

 การขอติดตั้งโทรศัพท และเดินสายสัญญาณตางๆ 

การขอเลขหมายโทรศัพทผูเชาจะตองดําเนินเรื&องขอกับผู ใหบริการ อาทิ บริษัท ทีโอที จํากัด (มหาชน) หรือบริษัท

ทรู คอปอรเรช่ัน จํากัด (มหาชน) หรือผู ใหบริการอื&นๆ ดวยตนเอง เมื&อไดรับหมายเลขและกําหนดการติดตั้งจึง

ทําหนังสือแจงฝายบริหารอาคารลวงหนาอยางนอย 7 วันทําการตามปฎิทิน สําหรับระยะเวลาต้ังแตวันท่ีผูเชาได

จดทะเบียนเร่ิมใชสายโทรศัพทและตลอดระยะเวลาที่ใชหมายเลขโทรศัพทนั้น ท้ังน้ี หากมีการรองขอเปนอยางอื&น 

และ/หรือการรองขอเพิ่มเติมที่นอกเหนือจากที่กลาวถึง เชน Internet, Fiber optic ฝายบริหารอาคาร จะใชอัตรา

การเรียกเก็บ ดังน้ี

 1. คูสายประเภทเบอรธรรมดา 

   ชําระคาคูสายโทรศัพท - อัตรา 8,000  บาทตอ 1 คูสาย (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)  

 2. คูสายประเภท Lease Line, ISDN - BRI 

   ชําระคาคูสายและ / หรือคาวางสาย - อัตรา 15,000  บาทตอ 1 คูสาย (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

 3. คูสายประเภท Lease Line , ISDN (Fiber Optic)  

   ชําระคาคูสายและ / หรือวางสายฯ - อัตรา  15,000 บาท สําหรับคูสายแรก และ 15,000 บาท  

   สําหรับคูสายตอไป  (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม)  

 4. คูสายประเภท Fiber optic สําหรับ Internet 

   ชําระคาคูสาย - อัตรา 15,000  บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) คาใชจายในการเดินสายภายในเปน 

   ของผูเชา หรือผู ใหบริการ Fiber optic

 5.  คาประกันการใชโทรศพัท 30,000 บาท (ไมรวมภาษมีลูคาเพิม่) ตอ 1 เลขหมาย (ทางผู ใหเชาจะคืนเงนิ 

   ประกันการใช เมื&อผูเชาขอยกเลิกการใชเปนลายลักษณอักษร และเมื&อตรวจสอบแลววาไมมี  การ 

   คางชําระการใช โทรศัพทจากองคการโทรศัพทแหงประเทศไทย)

 6. การขอเปลี่ยนคูสายสัญญาณ (เปล่ียนผู ใหบริการ) โดยผูเชาจะแจงแกผู ใหเชาลวงหนา 7 วัน

ทําการ คาใชจายในการขอเปลี่ยนคูสัญญาณ 8,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ตอ 1 คูสาย

หมายเหตุ
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 1. การพิจารณาอนุญาตติดตั้งสัญญาณตางๆ ขึ้นอยูกับการพิจารณาจากฝายบริหารอาคารเทาน้ัน 

 2.ผู ใหเชาขอสงวนสิทธิ์ในการ เพ่ิม–ลด คาใชจายดังกลาว โดยจะแจงใหทราบกอนการอนุญาตใหดําเนินการ 

คาใชจายสําหรับระบบตางๆ นั้น อาจเปลี่ยนแปลงได ในการพิจารณาใดๆ ในเอกสารน้ี เปนสิทธิ์ของผู ใหเชา

 3.คาบริการในการขอ disable / re-active ระบบแจงเตือนอัคคีภัย (Smoke Detector , Heat Detector) 

คิดอัตราครั้งละ 4,000  (ไมเกิน 24 ชั่วโมง) อัตราการจัดเก็บในการติดตั้งตูสัญญาณตางๆ ที่มีขนาดใหญกวาท่ีระบุ

ไวตามตารางขางตน อยูในการพิจารณาและใหอยูในดุลยพินิจของผู ใหเชาเทาน้ัน

 4.ผูเชาขอแบบฟอรม “เอกสารการขอใชคูสายโทรศัพท และสายพิเศษอื&นๆ (Request for Telephone and 

Special cable From)”  ที่สํานักงานฝายบริหารอาคาร

 5.ผู ใหเชาไมรับผิดชอบเรื&องคุณภาพ และประสิทธิภาพของสัญญาณตางๆ ที่เกิดขึ้นระหวางผู ใหบริการและ 

ผู ใชบริการ กรณีสัญญาณมีปญหาฝายบริหารอาคารฯ จะดําเนินการชวยตรวจสอบใหได ในเบื้องตนเทานั้น

 6.ราคาที่ระบุขางตน ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม

 5. ระบบดิจิตอลทีวี  

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ไดติดต้ังสายไฟเบอรออฟติก เพื&อรองรับการเชื&อมตอระบบดิจิตอลทีวี ซึ่งสามารถรับ

ชมไดทั้งสวนสํานักงานและรานคา โดยทานตองติดตอผู ใหบริการโดยตรง หรือฝายบริหารอาคารท้ังนี้ ฝายบริหาร

อาคาร ไมอนุญาตใหติดตั้งจานดาวเทียมเพ่ิมภายในอาคารฯ

 6. ระบบเสียงประชาสัมพันธ (PA)   

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ไดติดตั้งระบบเสียงประชาสัมพันธภายในอาคาร ท้ังในสวนของลานจอดรถ พื้นที่

รับรองตาง ๆ และโถงหนาลิฟตทุกชั้น เปดใช ในกรณีที่ตองการแจงเหตุฉุกเฉินตางๆภายในอาคาร 

      7. ระบบนํ้าประปา

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ จะรับนํ้าจากการประปานครหลวงไปเก็บไวที่บอเก็บน้ําชั้นใตดิน แลวทําการสงนํ้า

ขึ้นไปบอเก็บน้ําที่ชั้นดาดฟาดวยเครื&องสงนํ้าเปนระบบ Automatic โดยจะใช Level switch เปนตัวกําหนดในการ

เปด-ปด ในการเติมนํ้า นํ้าประปาที่ผานการใชงาน จะถูกทิ้งลงสูทอระบายน้ําไหลไปตามระบบทอ เพื&อไปยังบอพัก

บําบัด ซึ่งนํ้าที่ผานกระบวนการบําบัดแลว จะไหลลงสูทอระบายน้ําสาธารณะของกรุงเทพมหานครตอไป

  8. การรักษาความสะอาด

 8.1 การรักษาความสะอาด

ปจจุบันธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) เปนผูดูแลและทําความสะอาดพ้ืนที่สวนกลางของอาคาร ประกอบดวยลาน

จอดรถกลางแจงดานหนาอาคาร ลานจอดรถภายในอาคาร โถงอาคารช้ัน 1 ทางเดินพื้นที่สวนกลาง ลิฟต หองน้ํา

สวนกลาง กระจก และผนังดานนอกพื้นท่ีเชา ตลอดจนบริเวณพ้ืนที่สวนกลาง ซ่ึงลักษณะงานทําความสะอาดจะมี

ดวยกัน 2 ประเภทคือ
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 1. การรักษาความสะอาดพื้นที่เชา

การทําความสะอาดภายในพื้นท่ีเชาเปนหนาที่ของผูเชาตองรับผิดชอบ หากผูเชามีความประสงควาจางบริษัท

ภายนอกใหเปนผูดูแลรักษาความสะอาดในพื้นที่เชา ฝายบริหารอาคารขอความรวมมือจากผูเชาปฏิบัติดังนี้

 • แจงเปนหนังสือใหฝายบริหารอาคาร ทราบจํานวนพนักงานทําความสะอาดที่มาปฏิบัติงานและชื&อของบริษัท 

รวมทั้งกําหนดตัวบุคคลที่จะติดตอประสานงานกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 • แจงใหพนักงานทําความสะอาดแตงชุดฟอรมของบริษัทเฉพาะในเวลาปฏิบัติงานเทาน้ัน 

 • ไมควรแตงเครื&องแบบเมื&อเดินทางเขาและออกอาคารฯ กอนและหลังเวลาทํางาน  และระหวางปฏิบัติหนาที่ 

ควรอยูเฉพาะในเขตพื้นที่ของผูเชาเทาน้ัน เพื&อปองกันไมใหผูเชาอื&นในอาคารฯ เกิดความสับสนหรือเขาใจผิด

 • ขอความรวมมือใหพนักงานทําความสะอาด ที่เปนการจัดจางโดยผูเชา ให ใชลิฟตขนของ สําหรับการสัญจร

ขึ้นลงภายในอาคารเทานั้น

 2. การรักษาความสะอาดพื้นที่สวนกลาง

พื้นที่สวนกลางอาทิ พื้นที่ทางเดิน หองน้ํา หองซักลาง ลิฟต บริเวณลานจอดรถ ฯลฯ 

การรักษาความสะอาดเปนหนาที่ของผู ใหเชา ซึ่งมีขอกําหนดตามระเบียบ ดังนี้

 • ผู ใหเชา ไดจัดใหมีหองซักลาง เพื&ออํานวยความสะดวกใหกับผูเชาและขอความรวมมือจากผูเชา เรื&องความ

สะอาดรวมทั้งสุขอนามัยของสวนรวมเปนสําคัญ  

 • ไมอนุญาตจัดเก็บสิ่งของ วัสดุ อาทิเชน อุปกรณ น้ํายาเคมี  ไว ในพ้ืนที่สวนกลางของหองซักลาง และที่ลาง

จานของอาคาร

 • หามนําวัตถุไวไฟ และ/หรือเชื้อเพลิงเขามาเก็บโดยเด็ดขาด

 • หามเปดทอระบายนํ้าหรือที่กรองเศษอาหารออก และหามนําเศษสิ่งของหรือวัสดุอื&นใดๆ เทลงในทอระบาย

นํ้าโดยเด็ดขาด

 • หองน้ําสําหรับผูเชาอยูที่บริเวณทุกชั้นของพื้นที่เชาสํานักงานอาคาร และลานจอดรถ โดยมีรายละเอียดขอ

กําหนดการใชหองน้ํา ดังนี้

 1) หามทิ้งเศษผาอนามัย หรือกระดาษชําระลงในโถสวม เพื&อปองกันการอุดตันของทอระบายน้ํา ควรทิ้งใน

ภาชนะที่จัดไว ให 

 2) ไมควรขึ้นเหยียบบนโถสวม เพื&อปองกันไมใหเกิดการชํารุดเสียหายของขอบรองน่ังแตก 

 3) กรุณากดนํ้าทุกครั้งท่ีใชเสร็จ เพื&อสุขอนามัยที่ดีของสวนรวม

 4) หามซักผาและลางภาชนะภายในหองนํ้าโดยเด็ดขาด

 5) โปรดชวยกันรักษาความสะอาดภายในหองนํ้า

 • พื้นที่ผิวของวัสดุอุปกรณภายในอาคาร เชน มือจับประตู ราวบันได ปุมกดลิฟต หรือหรืออุปกรณที่มีการ

สัมผัสรวมกัน ฝายบริหารอาคารฯ ไดมีมาตรการเขมงวดดําเนินการทําความสะอาดดวยน้ํายาฆาเชื้อดวยความถี่ท่ี

เหมาะสม เพื&อปองกันการแพรระบาดของเช้ือโรค
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 3. การทําความสะอาดผนังกระจกภายนอกอาคารและกระจกท่ีสูง

 ผู ใหเชา มีแผนประจําปสําหรับการทําความสะอาดผนังกระจกภายนอกอาคาร ท้ังอาคาร เพื&อเปนการรักษา

ภาพลักษณของอาคารใหดูดีอยูตลอดเวลา 

 8.2 การกําจัดขยะ

 ผู ใหเชา จัดใหมีระบบการเก็บและกําจัดขยะมูลฝอย เศษวัสดุ ส่ิงปฏิกูล และสิ่งสกปรกตางๆ เพื&อสุขอนามัย

ที่ดีขึ้น ลดแมลงและกลิ่นไมพึงประสงคมารบกวนภายในสํานักงาน โดยกําหนดให ใชถังขยะสวนกลาง 2 ประเภท 

คือ ถังขยะทั่วไป และถังขยะ Recycle ดังมีรายละเอียดดังนี้

 ผู ใหเชาขอความรวมมือจากผูเชาจัดเก็บ และคัดแยกขยะออกเปนประเภทใหถูกตอง ดังน้ี 

 • ขยะแหง ไดแก ขวดแกว กระปองโลหะ เศษโลหะ เศษผา เศษไม ยาง เศษกระดาษ เศษพลาสติกหรือบรรจุ

ภัณฑตางๆ โดยใชถุงพลาสติกสีดําชนิดหนาปดปากถุงใหเรียบรอยแน|นหนามิดชิด หากมีนํ้าหนักมากตอง ซอนถุง 

2 ชั้น เพื&อมิใหเศษขยะตกตามพื้น

 • ขยะเปยก ไดแก เศษอาหารที่ปรุงแลวหรือที่เก็บจากโตะอาหาร เศษวัตถุดิบจากการปรุงอาหาร ตองทิ้งทุก

วัน โดยใชถุงพลาสติกสีดําชนิดหนาปดปากถุงใหเรียบรอยแน|นหนามิดชิดหากมีนํ้าหนักมากตองซอนถุง 2 ช้ัน และ

ใสถุงขยะลงในถังพลาสติกอยางหนาบรรจุพรอมฝาปดมิดชิดเพื&อความสะดวก และไมทําตกหลนขณะทําการขนยาย

ไปทิ้งยังหองขยะ

 • การนําขยะไปทิ้งยังหองขยะหามโยนหรือทิ้งสิ่งปฏิกูล ขยะ เศษของหรือสิ่งของหรือของใดๆ จากสถานท่ีเชา 

หรือจากสวนหนึ่งสวนใดของอาคารฯ การละเมิดระเบียบขอน้ี ฝายบริหารอาคารฯ จะคิดคาเสียหายจากการที่ฝาย

บริหารอาคารฯ ตองดําเนินการขนยายขยะนั้นๆ ไปทิ้งที่อื&น ท้ังนี้ โดยใหคํานึงถึงความสะอาดและสุขอนามัยของ

สวนรวมเปนสําคัญ

รอบ ขยะทุกประเภท กล่องลัง
รอบที่ 1 09.00 น. 10.00 น.

รอบที่ 2 16.00 น. 17.00 น.

รอบที่ 3 19.00 น.
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 ขอกําหนดกฎระเบียบการขนยายขยะ

 1. ฝายบริหารอาคารไดจัดเจาหนาท่ีฝายบริหารอาคาร ควบคุมการเปด-ปดประตูหองขยะ ตามเวลาท่ีกําหนด

 2. การขนยาย และนําทิ้งขยะ โดยขอความรวมมือผูเชานําขยะที่ใสถุง หรือภาชนะผูกมัดปากถุงหรือปดอยาง

ดีแลว ใสรถเข็นลอยางเพื&อนําไปทิ้งยังหองขยะของอาคาร หามลาก หรือเข็นถุงขยะกับพ้ืนอาคารอยางเด็ดขาด

 3. การขนยาย หรือนําขยะไปทิ้งท่ีหองขยะหามขนผานทางประตูเขา-ออก สําหรับลูกคาอาคารโดยเด็ดขาด

เพื&อความเปนระเบียบรอยในการควบคุม-ขนยาย และภาพลักษณที่ดีของอาคาร หากผูเชารายใด

ฝาฝน และไมปฏิบัติตามระเบียบที่กําหนด ฝายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์โดยจะดําเนินการ ดังน้ี

  1. การฝาฝนระเบียบ ครั้งที่ 1 ฝายบริหารอาคารจะออกหนังสือตักเตือนเปนลายลักษณอักษร

  2. การฝาฝนระเบียบ ครั้งที่ 2 ฝายบริหารอาคารจะทําการปรับเปนจํานวนเงิน 2,000 บาท ไมรวมความเสีย

หายอื&น ๆ หากตรวจสอบพบ

  3. การฝาฝนระเบียบ ครั้งที่ 3 ฝายบริหารอาคารจะทําการปรับเปนจํานวนเงิน 4,000 บาท ไมรวม

ความเสียหายอื&นๆ หากตรวจสอบพบ

 8.3  การทําความสะอาดถังดักไขมัน

 ผูเชาจะตองทําความสะอาดถังดักไขมันทุกวัน โดยการตักเศษอาหาร และทําความสะอาดถังทุก

สัปดาห เพื&อปองกันการอุดตันของทอระบายนํ้า

 ขอกําหนดกฎระเบียบ

 ผู ใหเชา จะทําการตรวจสอบถังดักไขมันสัปดาหละครั้ง หากพบวาทานไมปฏิบัติตามระเบียบที่กําหนด ฝาย

บริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์โดยจะดําเนินการ ดังน้ี 

 1. การฝาฝนระเบียบ ครั้งที่ 1 ฝายบริหารอาคารฯ จะออกหนังสือตักเตือนเปนลายลักษณอักษร

 2. การฝาฝนระเบียบ ครั้งท่ี 2 ฝายบริหารอาคารฯ จะทําการปรับเปนจํานวนเงิน 1,000 บาท ไมรวมความ

เสียหายอื&น ๆ หากตรวจสอบพบ

 9. การรักษาความปลอดภัย

ผู ใหเชาจัดใหมีการรักษาความปลอดภัยโดยจัดกําลังเจาหนาที่เต็มอัตรา และมีโทรทัศนวงจรปดติดตั้งที่จุดสําคัญทุก

จุด และตรวจตราความเรียบรอยรอบๆบริเวณอาคาร แตจะดูแลเฉพาะที่พื้นที่สวนกลางเทาน้ัน 

 9.1 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจําอาคาร

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย ประจําการตลอด 24 ช่ัวโมง ไมเวนวันหยุดราชการ โดยแบงเปน 2 ผลัด คือ

  • ผลัดกลางวัน (07.00 - 19.00 น.)  

  • ผลัดกลางคืน (19.00 - 07.00 น.)  

 ผู ใหเชาไดกําหนดหนาที่ปฏิบัติของรปภ. ประจําจุดตาง ๆ ไวอยางชัดเจน เพื&อใหพนักงานสามารถปฏิบัติ

งานไดอยางถูกตอง ทั้งยังไดจัดเตรียมแผนฉุกเฉินที่สําคัญ เชน แผนการรองรับเหตุการณปองกันและระงับอัคคี

ภัย, แผนการรองรับเหตุการณแผนดินไหว, แผนการรองรับเหตุการณมีผู โดยสารติดภายในลิฟต, แผนการรองรับ

เหตุการณ กระแสไฟฟาขัดของ, แผนการรองรับเหตุการณ พบผูบุกรุก / เหตุการณจลาจลและแผนการรองรับ

เหตุการณ มาตราการควบคุมอาวุธและวัสดุอันตรายเปนตน ซ่ึงสามารถนํามาใชปฏิบัติไดทันที
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 9.2 ระบบโทรทัศนวงจรปด CCTV

 อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ไดติดตั้งโทรทัศนวงจรปดภายในอาคารในจุดที่สําคัญโดยเนนที่ทางเขา -ออก

อาคารเปนหลัก และจะเพิ่มเติมอีกเพื&อความปลอดภัย โดยจะมีการบันทึกภาพตลอด 24 ช่ัวโมง และสามารถตรวจ

สอบยอนหลังได โดยแบงออกเปน ดังนี้

  • พ้ืนที่ภายนอกรอบอาคาร, อาคารจอดรถ และชั้นดาดฟา 

  • พ้ืนที่ภายในสํานักงาน, พื้นที่สวนกลาง และหองเครื&องจักร 

 9.3 การรักษาความปลอดภัยในพ้ืนที่ของผูเชา

 ผูเชามคีวามประสงควาจางเจาหนาท่ีรกัษาความปลอดภัยจากบริษทัภายนอกเพื&ออารักขา ดแูล ทรพัยสนิของผู

เชาเปนพิเศษนอกเหนือจากท่ีอาคารฯ จัดให สามารถทําได  อยางไรก็ดี เพื&อชวยใหผู ใหเชา สามารถควบคุมบริหาร

อาคาร ไดอยางมีประสิทธิภาพรวมท้ังเพื&อการประสานงานที่ดี ผู ใหเชาขอความรวมมือจากผูเชาใหปฏิบัติ ดังนี้

  1. แจงเปนหนังสือใหผู ใหเชา ทราบจํานวนเจาหนาท่ีรักษาการณที่มาปฏิบัติงาน และชื&อของบริษัท รวมทั้ง

กําหนดตัวบุคคลที่จะติดตอประสานงานกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

  2. ใหเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจากบริษัทภายนอก แตงเครื&องแบบของบริษัท เฉพาะในเวลาปฏิบัติงาน

เทาน้ัน ไมควรแตงเครื&องแบบเมื&อเดินทางเขา-ออกอาคารกอนและหลังเวลาทํางาน  รวมท้ังระหวางปฏิบัติหนาท่ี

ควรอยูเฉพาะในเขตพื้นที่ของผูเชาเทานั้น เพื&อปองกันไมใหผูเชาอื&นในอาคารเกิดความสับสนหรือเขาใจผิด

  3. ผู ใหเชา ขอสงวนสิทธิ์ไมตองรับผิดชอบตอผูเชาและผูเชาไมมีสิทธิ์เรียกรองความเสียหายใดๆ อันเนื&อง

มาจากเหตุฉุกเฉิน และ/หรือการเกิดเหตุจําเปนท่ีตองมีการปฏิบัติงาน ซอมแซม หรือบํารุงรักษา และหากทรัพยสิน

ไดรับความเสียหายอันเนื&องมาจากอัคคีภัย อุทกภัย ภัยธรรมชาติ หรือเหตุอื&นใดซ่ึงไมสามารถควบคุมได

  4. กรณีผูเชามีความจําเปนตองขนยายทรัพยสิน หรือสิ่งของใดๆ จะตองยื&นหนังสือรองขอใหผู ใหเชา 

พิจารณาอนุญาตกอนในวันและเวลาทําการท่ีสํานักงานฝายบริหารอาคาร เพื&อเปนมาตรการรักษาทรัพยสินของผู

เชา

 10. การกําจัดแมลง

 ผู ใหเชา ไดจัดจาง บริษัทที่มีความชํานาญเขาบริการกําจัดปลวก มด หนู และแมลงสาป บริเวณพื้นที่ใชสอย

ของอาคารและพื้นที่สวนกลางโดยสมํ่าเสมอ กรณีที่ผูเชารองขอผู ใหเชา เขาดําเนินการในพ้ืนที่เชาของผูเชาดวย 

ทางผู ใหเชา จะพิจารณาการใหบริการ ตามท่ีจําเปนโดยเปนดุลพินิจของฝายบริหารอาคาร เทาน้ัน กรณีที่ผู ใหเชา 

อนุญาตใหมบีรกิารเปนพิเศษแลว ผูเชาตองจดัใหมเีจาหนาทีค่อยประสานงาน และอํานวยความสะดวกตอการปฏิบตัิ

งานในพื้นที่เชาของทาน โดยผู ใหเชา กําหนดวันและเวลาการบริการกําจัดแมลงดังนี้

 • กําหนดใหบริการฉีดพนกําจัดแมลง มด หนู แมลงสาบเดือนละ 1 คร้ัง (ทุกเสารที่ 2 ของเดือน) เริ่มตั้งแต

เวลา 18.00 เปนตนไป

 •  ผู ใหเชา จะแจงกําหนดการเพื&อขอเขาพื้นที่ควบคุมกอนทุกคร้ังลวงหนา 3 วัน กรณีที่ทางผูเชาไมสะดวก 

สามารถแจงอีเมลตอบกลับไมนอยกวา 48 ชั่วโมง กอนถึงวันและเวลาเขาปฏิบัติงาน
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 • การเขาบริการนอกรอบบริการปกติ ผูเชาสามารถแจงความประสงค โดยสงแบบฟอรมขอรับบริการเปน

กรณีพิเศษ สงมาที่ฝายบริหารอาคาร ท้ังน้ีผูเชาจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายเองทั้งหมด

 • หากพบปญหา มด หนู แมลงสาบในพ้ืนที่ ผูเชาสามารถแจงขอมูล พรอมรูปประกอบ (ถามี) ไปยังอีเมลของ

ฝายบริหารอาคาร เพื&อประสานงานกับผูเกี่ยวของเขาแกไขตอไป

 หมายเหตุ:  

 1) การกําจัดแมลงเปนหนาที่และความรับผิดชอบโดยตรงของผูเชา หากผู ใหเชา พบวาพื้นที่เชา เปนแหลง

แพรพันธุหรือที่มาของแมลงและสัตวไมพึงประสงค ที่มีมูลเหตุมาจากพ้ืนที่เชาไมสะอาดและไมมีการกําจัดเศษ

อาหาร เมื&อฝายบริหารอาคาร แจงใหผูเชาปรับปรุงแลวผูเชาตองดําเนินการทันทีและจะตองรับผิดชอบคาใชจาย

โดยผูเชาทั้งส้ิน

     11. จดหมาย และพัสดุไปรษณีย

ผู ใหเชา จะทําการคัดแยกจดหมายจัดสงผูเชา เพื&อความถูกตองในการจัดสง ขอความรวมมือผูเชาระบุขอความ

ตามรายละเอียด ดังนี้

 1. การใชบริการตูจดหมาย

 ผู ใหเชา จัดใหมีหองรับจดหมาย (Mail Room) และบริการตูจดหมายสําหรับผูเชาที่บริเวณช้ัน G บริเวณดาน

หลังอาคาร Office Tower และจะดําเนินการคัดแยกจดหมายธรรมดาประจําวัน จดหมายลงทะเบียน และจดหมาย 

EMS โดยไดกําหนดนโยบายในการใชบริการ ดังนี้ 

 • ผู ใหเชา จัดใหมีบริการตูจดหมายสําหรับผูเชาตั้งอยูที่ชั้น G บริเวณดานหลังอาคาร Office Tower  โดย

ทานผูเชาสามารถไปเปดตูจดหมายรับดวยตนเองได

 • จดหมาย / พัสดุภัณฑ รูปแบบลงทะเบียน และ EMS 

ผูเชาสามารถมาติดตอรับจดหมาย/พัสดุภัณฑ ลงทะเบียน และ EMS ที่หองจดหมาย (Mail Room) ท่ีชั้น B1

วันและเวลาเปดใหบริการ

 จันทร – ศุกร   8.30 – 17.30 น.

 หมายเหตุ:

ผู ใหเชา ขอสงวนสิทธิ์เรื&องการเรียกรองชดเชยความเสียหายที่เกิดจากการสูญหายของจดหมาย หรือพัสดุภัณฑ  

รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวของตางๆ ทั้งหมด

     12. ระบบอัคคีภัย

อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ ไดออกแบบระบบเตือนภัยไว ในชั้นตางๆ เชน Smoke and Heat detector, Sprinkle 

เปนตน รวมถึงการตั้งตูดับเพลิง, อุปกรณดับเพลิงดวยมือ และอุปกรณดับเพลิงแบบอัตโนมัติ ตามแบบมาตรฐาน

วิศวกรรมอาคาร อีกทั้งยังมีเครื&องสูบนํ้าดับเพลิง ที่สามารถสงนํ้าใชกําลังขับเคลื&อนดวยเครื&องยนต ครอบคลุมพื้นที่

ภายในอาคารทั้งหมด โดยเครื&องสงน้ําดับเพลิงจะสงจายน้ําไปตามทอไปที่ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง ในสวนของ

พื้นที่สํานักงาน, พื้นท่ีเชา, ลานจอดรถ และในพื้นที่สวนกลาง จะมีอุปกรณปองกันอัคคีภัย ดังน้ี
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 1. หัวกระจายน้ําดับเพลิง

 2. ตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงในพื้นที่เชา 1 จุด และโถงหนา Fireman lift   ของแตละชั้น

 3. ถังนํ้ายาเคมีดับเพลิง

 นอกจากน้ี ยังมีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยอัตโนมัติที่มีการเชื&อมตอสัญญาณของอุปกรณตรวจจับควันไฟ 

(Smoke detector), อุปกรณตรวจจบัความรอน (Heat detector), กลองสงสัญญาณแจงเหตฉุกุเฉนิ, จดุตอโทรศพัท

ฉุกเฉิน เพื&อสงสัญญาณเตือนอัคคีภัยไปยังทุกจุดภายในอาคาร และยังทํางานประสานกับระบบอื&น ๆ เพื&ออํานวย

ความสะดวกและปลอดภัย ในการหลบหนีอัคคีภัย ไดแก ระบบลมอัดอากาศปองกันควันไฟเขาสูบันได, ระบบการ

ทํางานของลิฟต, ระบบเสียงประชาสัมพันธ ซึ่งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยอัตโนมัติสามารถแสดงตําแหน|งที่เกิด

เหตุที่หองควบคุม

 13. การติดตั้งปาย และสื?อโฆษณา

ผู ใหเชา ไดจัดใหมีการติดตั้งปายชื&อบริษัทในรูปแบบปายดิจิตอล ที่อยูภายในอาคาร และบริเวณหนาลิฟทของช้ัน

ของผูเชา โดยกําหนดรูปแบบ ชื&อบริษัทและชั้นท่ีตั้งบริษัท ดังตอไปน้ี

 1. Digital directory board

  • ผู ใหเชา จะติดตั้งปายชื&อบริษัทของผูเชา อยูบน Digital directory board บริเวณทางเขาอาคาร Security 

center ช้ัน G โดยผู ใหเชา จะไมคิดคาใชจายในการใชพื้นที่ติดตั้งปาย แตทางผูเชาจะตองดูแลคาใชจายการติด

ตั้งและภาษีปายเอง

  • ผูเชาตองทําหนังสือแจงความจํานงคเรื&องการขอติดตั้งปายชื&อบริษัทมาที่ฝายบริหารอาคาร โดยตองแจง

ชื&อบริษัทเปนภาษาอังกฤษและสัญลักษณของบริษัทของผูเชาในรูปแบบไฟลดิจิตอล 

 2. Board หนาลิฟตโดยสารตามชั้น (Floor directory) 

  • ผู ใหเชา จะจัดสรรพ้ืนที่สําหรับการติดตั้งปายบริษัทของผูเชา ในพ้ืนที่หนาลิฟทของชั้นของผูเชา ในรูป

แบบปายดิจิตอล 

 3. การติดตั้งปายชื?อบริษัทบริเวณดานหนาอาคาร (Tower sign)

  • ผูเชาตองทําหนังสือแจงเรื&องการขอใชพื้นที่ปายชื&อบริษัทบริเวณดานหนาอาคาร มาที่ฝายบริหารอาคารฯ 

  • ผูเชาตองสงแบบมาที่ฝายบริหารอาคารฯ เพื&อขออนุมัติแบบและดําเนินการ

  • ผูเชาจะตองเปนผูรับภาระคาใชจายท้ังหมดในการติดตั้งปาย อาทิ คาแบบ, คาปาย, ภาษีปาย เปนตน

  • หากทรัพยสินสวนกลาง เกิดความเสียหาย เนื&องมาจากการติดตั้งหรือการร้ือถอน ผูเชาตองรับผิดชอบ

ตอความเสียหายที่เกิดข้ึน
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14. จุดรับ-สงอาหาร 

จัดเตรียมเพื&อใหการรับ-สงอาหารมีความเปนระเบียบเรียบรอยและ

อยูในบริเวณเดียวกัน

 • ช้ัน G ระหวางทางเชื&อมอาคาร Pavilion กับ อาคาร Office 

Tower ฝงดานทางออกถนนสุขุมวิท

 • มีปายบอกจุดรับ - สง และโตะสําหรับวางอาหาร (อาจปรับ

เปลี่ยนตามความเหมาะสม) 

ขอปฏิบัติสําหรับการรับ-สงอาหาร

 • พนักงานทีม่าสงอาหาร ตองตดิตอผูรบัใหลงมารบัอาหารตาม

จุดที่ไดกําหนดไวดวยตนเอง

 •  ไมอนุญาตใหมีการรับฝากอาหารหรือเครื&องดื&มรวมท้ังสิ่งขอ

งอื&นๆ บริเวณจุดรับ-สงอาหาร 

 • ผู ใหเชา จะไมรับผิดชอบกรณีเกิดความเสียหายกับสิ่งของ

ใดๆ บริเวณจุด รับ-สงอาหาร

 

 กรณีที่ผู เชาตองการขอเอกสารจากทางผู ใหเชาพื้นที่เพื&อนําไปใชสําหรับ

วัตถุประสงคในการดําเนินธุรกิจ เชน เอกสารยินยอมให ใชสถานที่ หรือสําเนาสัญญา

เชา ผูเชาจะตองปฏิบัติตามข้ันตอนดังนี้

 • กรอกแบบฟอรมและเตรียมเอกสารประกอบ

ผูเชาตองกรอกแบบฟอรมแจงขอเอกสาร พรอมแนบหนังสือแจงขอเอกสารจากผูเชา

ที่มีผูมีอํานวจลงนาม ประทับตราสัญลักษณของบริษัท (ถามี) 

 • การยื?นเอกสาร

นําหนังสือแจงขอเอกสารและแบบฟอรมแจงขอเอกสารที่กรอกขอมูลเรียบรอยแลว

นํามายื&นที่ ฝายบริหารอาคาร เพื&อใหฝาบริหารอาคารและผู ใหเชาพิจารณาอนุมัติ

 • การรับเอกสาร

การพิจารณาอนุมัติและออกเอกสารจะใชเวลาประมาณ 7 วันทําการนับจากวันที่

เอกสารทั้งหมดครบถวน โดยหากเอกสารเรียบรอยแลว ทางฝายบริหารอาคารจะ

ติดตอผูเชาเพื&อรับเอกสาร
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 กรณีผูเชาตองการนําส่ิงของหรือทรัพยสินออกนอกสถานที่ เพื&อความปลอดภัย

และเพื&อความเปนระเบียบเรียบรอยสําหรับการตรวจสอบ ผูเชาจะตองปฏิบัติตามข้ัน

ตอนดังนี้

 • ผูเชาจะตองกรอกแบบฟอรมใบอนุญาตนําส่ิงของหรือทรัพยสนิออกนอกสถาน

ที่ใหครบถวน อยางนอย 1 วันทําการ

 • นําแบบฟอรมที่กรอกเรียบรอยแลวมายื&นที่ ฝายบริหารอาคาร เพื&อใหผู ใหเชา

พิจารณาและลงนามอนุมัติในวันจันทร - ศุกร ตั้งแตเวลา 9.30 น. – 16.00 น.

 • ผูเชานําแบบฟอรมที่มีการลงนามอนุมัติเรียบรอยแลว ยื&นใหกับทางพนักงาน

รักษาความปลอดภัยกอนท่ีจะมีการนําสิ่งของหรือทรัพยสินออกนอกสถานท่ี

 • ผูเชาที่ประสงคจะทําการขนยายวัสดุและอุปกรณ จะตองประสานงานกับ

พนักงานรักษาความปลอดภัยทุกครั้ง เพื&อทําการตรวจสอบวาวัสดุและอุปกรณนั้น

ตรงตามท่ีขออนุญาตไวหรือไม

 • การขนยายวัสดุและอุปกรณตางๆ จะตองจัดเก็บใหเรียบรอยกอนทําการขน

ยาย ทั้งนี้เพื&อความสะอาดและปลอดภัยในการขนยาย

 • หามทําการขนยายวัสดุและอุปกรณในยามวิกาล (หลัง 22.00 เปนตนไป) เวน

แตกรณีจําเปนเรงดวนที่จะตองนําวัสดุและอุปกรณนั้นไปใชงาน และไดรับอนุมัติจาก

ผู ใหเชาเรียบรอยแลวเทาน้ัน

 • ให ใชลิฟทขนของในการขนยายเทานั้น จะไมอนุญาตให ใชลิฟทโดยสารอยาง

เด็ดขาด

 • หากเกิดความเสียหายจากการขนยาย ผูเชาหรือผูขนยาย จะตองรับผิดชอบ 

และชดใชคาเสียหายตามมูลคาความเสียหายท่ีเกิดขึ้นน้ันทั้งจํานวน

 • ในกรณีที่มีการขนยายวัสดุและอุปกรณเพื&อการตกแตงหรือตอเติม ใหดําเนิน

การตามกฎระเบียบวาดวย “การตกแตงและตอเติมพื้นที่ตอไป

 • กรณีที่มีการขนยายวัสดุและอุปกรณที่มีนํ้าหนักมาก จําเปนที่ตองใชรถเข็น

หรืออุปกรณอื&นๆ อนุญาตใหเฉพาะรถเข็นที่มีลอที่ทําดวยยางเทาน้ัน รวมถึงจะตอง

มีการจัดหาแผนไมหรือแผนพลาสติกมารองเพื&อปองกันไมใหเกิดความเสียหายตอ

พื้นอาหาร หรือผนังอาคาร
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 ผูเชาตองปฏิบัติตามกฎระเบียบและขอบังคับการใชบริการที่จอดรถตามท่ีระบุไวดานลาง รวมถึงการใชพื้นที่

ลานจอดรถ การควบคุมรถ การจัดการท่ีจอดรถ การเขา-ออก การแสดงบัตรจอดรถ บัตรสติ๊กเกอรและ/หรือ ปาย

สติ๊กเกอร ปายจราจรและเครื&องหมายตางๆ ในลานจอดรถ

ขอกําหนดการใชพื้นที่จอดรถ

 1. ผูเชา / ผูติดตอ ตองจอดรถในพื้นที่ที่ฝายบริหารอาคารจัดเตรียมไวเทาน้ัน

 2. หามรถที่มีความสูงมากกวา 2.1 เมตร (<2.1 เมตร) เขาจอด หรือ พื้นที่อาคารจอดรถ

 3. ผูเชา / ผูติดตอ ตองปฏิบัติตามกฎระเบียบการใชลานจอดรถและเสนทางการเดินรถท่ีฝายบริหารอาคาร 

หรือเจาหนาท่ีความปลอดภัยกําหนดไวอยางเครงครัด

 4. ขณะขับรถในบริเวณพื้นที่ลานจอดรถ กรุณาเปดไฟหนารถทุกคร้ัง กําหนดความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร

ตอชั่วโมง และโปรดระมัดระวังผู ใชถนน รวมท้ังขณะขับรถบริเวณทางโคงข้ึน-ลง และบริเวณหัวมุมที่จอดรถ

 5. ไมอนุญาตใหจอดรถคางคืน ยกเวนกรณีมีเหตุจําเปนที่จะตองจอดรถคางคืน ใหผูเชาที่จะจอดรถคางคืน 

สงแบบฟอรม เสนอขออนุญาตกับฝายบริหารอาคาร เมื&อไดรับอนุญาตแลวใหจะไดรับอีเมลอนุมัติ ทั้งนี้ หามจอด

รถคางคืนกอนไดรับอนุญาตเด็ดขาด

 6. ไมอนุญาตใหผูเชาวาจางเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย เพื&อปฏิบัติหนาที่บริเวณท่ีจอดรถลานจอดรถของ

อาคารมีไวสําหรับจอดรถเทานั้น 

 7. ไมอนุญาตใหผูเชา / ผูติดตอ ใชลานจอดรถเพื&อจุดประสงคอื&น

 8. ผู ใหเชา ขอสงวนสทิธิใ์นการไมรบัผิดชอบตอความเสียหายจากอุบตัเิหต ุการบาดเจบ็ การลกัทรพัย สูญหาย 

หรือเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นแกชีวิต ทรัพยสิน หรือรถที่นําเขามาจอดภายในอาคาร

 9. กรณีที่มีการละเมิดหรือฝาฝนระเบียบการจอดรถ ผู ใหเชา ขอสงวนสิทธิ์ในการพิจารณาหามเขาบริเวณลาน

จอดรถในครั้งตอไป

 10. การอนุญาตใหจอดรถยนตในอาคารจอดรถ ไมถือวาบริษัทฯ เปนผูรับฝากรถ และจะไมรับผิดชอบความ

เสียหาย สูญเสียท่ีเกิดกับตัวรถ หรืออุปกรณ, ทรัพยสินใดๆ ท่ีติดมากับตัวรถและอยูภายในรถท่ีนํามาจอดในอาคาร

จอดรถ

 11.ผู ใหเชา ขอสงวนสิทธิ์ที่จะเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม หรือยกเลิกระเบียบปฏิบัติ หรือเงื&อนไขตางๆ โดยไมตอง

แจงใหทราบลวงหนา

บทปรับ 1,000 บาท

 1. หามลางรถ ตกแตงรถ หรือซอมแซมรถภายในอาคารจอดรถ ท้ังน้ีการซอมรถจะอนุญาตใหกระทําไดเฉพาะ

กรณีฉุกเฉินเทานั้น และตองไดรับอนุญาตจากผู ใหเชากอนทุกคร้ัง หากผู ใดฝาฝนจะมีคาปรับไมเกิน 1,000 บาท / 

ครั้ง/คัน  (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)

 2. หามจอดบริเวณริมถนน ทางข้ึนลง หนาประตูหนีไฟ หนาตู FHC หรือบริเวณโดยรอบทางเขาออกลิฟตลาน

จอดรถ หรือบริเวณอื&นที่ผู ใหเชาไมอนุญาตใหจอดโดยเด็ดขาด หากฝาฝนจะดําเนินการบังคับลอและเสียคาปรับไม

เกิน 1,000 บาทตอคัน (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)
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บทปรับ 2,000 บาท

 1. จอดขามคืนโดยไมไดรับอนุญาตจากผู ใหเชา จะมีคาใชจาย 2,000 บาท/คัน/คืน (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

โดยไมมีขอยกเวน

 2. ไมนํารถออกจากอาคารกอนเวลา 24:00 น. ของทุกวัน ถือวาเปนการจอดรถคางคืนโดยจะตองชําระคา

ปรับจํานวน  2,000 บาท   คืน/คัน/ ไมรวมคาจอดรถตามช่ัวโมงที่จอดจริง (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)

 3. หามจอดรถติดเครื&องยนตทิ้งไว หากผู ใดฝาฝนจะมีความผิดตามกฎหมาย มีโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือ

ปรับไมเกิน  2,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)

 4. หามเลนการพนัน ดื&มสุรา เสพยาเสพติด ประกอบอาหาร หรือกระทําการใดๆท่ีผิดกฎหมายในพื้นที่ลาน

จอดรถ หากผู ใดฝาฝนจะมีความผิดตามกฎหมาย มีโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน  2,000 บาท หรือ

ทั้งจําทั้งปรับ (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)

สิทธิ์ท่ีจอดรถ

 1. สิทธิ์จอดรถฟรีตามสัญญาบริการ

ในกรณีที่ผูเชาไดสิทธิ์จอดรถฟรีตามสัญญาบริการ (100 ตรม. ไดสิทธ์ิจอดรถ 1 คันที่ชั้น B3)  ผูเชาสามารถขอ

สิทธ์ิจอดรถได โดยตองปฏิบัติตามข้ันตอน ดังนี้

  • กรอกแบบฟอรมขอสิทธิ์ท่ีจอดรถ 

  • นําสําเนาทะเบียนรถ, หนังสือรับรอบบริษัท, ภพ.20, และสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูมีอํานาจลง

นามบริษัท, บัตรประจําตัวประชาชนของเจาของรถ, ใบขับขี่ของเจาของรถ ที่รับรองสําเนาถูกตองทั้ง 2 ชุด

  • นําแบบฟอรมและเอกสารทั้งหมดมายื&นที่ ฝายบริหารอาคาร ช้ัน 3 อาคาร Office Tower ลวงหนากอน

เขาจอด 7 วันทําการ

  • ฝายบริหารอาคารจะแจงอนุมัติสิทธิ์ และใหสต๊ิกเกอรสําหรับผูมีสิทธิ์จอดหลังจากแจงสิทธิ์ภายใน 7 วัน

ทําการ

  • สต๊ิกเกอรผูมีสิทธ์ิจอด ไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์ไปยังผูอื&นไดและตองติดสติ๊กเกอรไวบริเวณดานหนารถ

ของทาน เพื&อใหเจาหนาที่สามารถตรวจสอบไดงาย

  • หากสต๊ิกเกอรผูมีสิทธ์ิจอดชํารุดหรือสูญหาย ผูเชาตองชําระเงินคาปรับจํานวน 500 บาท (ไมรวมภาษี

มูลคาเพิ่ม) เพื&อขอสติ๊กเกอรใหมและตองมีหลักฐานแสดงถึงการเปนจาของรถยนตคันดังกลาว มิเชนนั้น ผู ใหเชา 

จะไมอนุญาตใหผูเชานํารถออกจากอาคารโดยเด็ดขาด โดยฝายบริหารอาคาร จะออกสติ๊กเกอรชั่วคราวใหแกผูเชา 

จนกวาจะไดสติ๊กเกอรใหม
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 2. สิทธิ์จอดรถเพิ่มเติมตามสัญญาบริการ (เชาที่จอดรถเพิ่ม)

ในกรณีที่ผูเชาตองการจะขอเชาท่ีจอดรถเพิ่มเติมตามสัญญาบริการ (200 ตรม. ไดสิทธิ์จอดรถเพ่ิม 1 คันที่ชั้น B3)   

ซึ่งการใหสิทธ์ิ จะพิจารณาจากขนาดของพ้ืนที่ของผูเชา ลําดับในการขอสิทธิ์ และพื้นที่วางของที่จอดรถที่สามารถ

จัดหาใหไดตามสิทธิ์ โดยผูเชาจะตองปฏิบัติตามขั้นตอน ดังนี้

 • กรอกแบบฟอรมขอเชาที่จอดรถ 

 • นําสําเนาทะเบียนรถ, หนังสือรับรอบบริษัท, ภพ.20, และสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูมีอํานาจลง

นามบริษัท, บัตรประจําตัวประชาชนของเจาของรถ, ใบขับขี่ของเจาของรถ ที่รับรองสําเนาถูกตองทั้ง 2 ชุด

 • นําแบบฟอรมและเอกสารทั้งหมดมายื&นที่ ฝายบริหารอาคาร ช้ัน 3 อาคาร Office Tower ลวงหนา 7 วัน

ทําการ

 • ฝายบริหารอาคารจะแจงอนุมัติสิทธิ์ และใหสติ๊กเกอรสําหรับผูมีสิทธิ์เชาท่ีจอดหลังจากแจงสิทธิ์ภายใน 7 

วันทําการ

 • สติ๊กเกอรผูมีสิทธิ์เชาท่ีจอด ไมสามารถโอนกรรมสิทธ์ิไปยังผูอื&นไดและตองติดสต๊ิกเกอรไวบริเวณดานหนา

รถของทาน เพื&อใหเจาหนาที่สามารถตรวจสอบไดงาย

 • หากสติ๊กเกอรผูมีสิทธิ์เชาที่จอดชํารุดหรือสูญหาย ผูเชาตองชําระเงินคาปรับจํานวน 500 บาท (ไมรวมภาษี

มูลคาเพิ่ม) เพื&อขอสติ๊กเกอรใหมและตองมีหลักฐานแสดงถึงการเปนจาของรถยนตคันดังกลาว มิเชนนั้น ผู ใหเชา 

จะไมอนุญาตใหผูเชานํารถออกจากอาคารโดยเด็ดขาด โดยฝายบริหารอาคาร จะออกสต๊ิกเกอรชั่วคราวใหแกผูขอ

เชา จนกวาจะไดสติ๊กเกอรใหม

อัตราคาบริการ

 1. คาเชาที่จอดรถเพ่ิมเติม คิดเดือนละ 3,000  บาทตอคัน (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) หรือ ตามท่ีระบุในสัญญา

เชา

 2. การคิดคาบริการที่จอดรถคิดคาใชจายตามอัตราท่ีระบุในสัญญาเชา ในกรณีเชาไมเต็มเดือน เศษของเดือน

ไมเกิน 15 วันคิดคาบริการคร่ึงเดือน และกรณีเกิน 15 วันแตไมถึง 1 เดือน คิดคาบริการเต็มเดือน 

 3. ผูเชาตองชําระเงินดังกลาวลวงหนาเต็มจํานวนไมเกินวันที่ 5(หา) ของเดือน

 3. การเปล่ียนแปลงขอมูลในบัตรจอดรถตามสัญญาบริการและการขอทําสิทธิ์จอดรถใหม

ทดแทนสิทธิ์เดิม

 หากผูเชาตองการเปลี่ยนแปลงขอมูลตางๆ ในบัตรจอดรถ เชน การเปลี่ยนแปลงผู ใชสิทธิ์จอดรถ การขอสิทธิ์

จอดรถใหมทดแทนสิทธิ์เดิม กรณีที่พนักงานขอผูเชาพนสภาพเปนพนักงาน ผูเชาจะตองปฏิบัติตามข้ันตอนดังน้ี

 • กรอกแบบฟอรมการเปลี่ยนแปลงขอมูลสิทธิ์จอดรถ / การขอสิทธิ์จอดรถใหมทดแทนสิทธ์ิเดิม 

 • นําสําเนาทะเบียนรถ, หนังสือรับรอบบริษัท, ภพ.20, และสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูมีอํานาจลง

นามบริษัท, บัตรประจําตัวประชาชนของเจาของรถ, ใบขับขี่ของเจาของรถ ที่รับรองสําเนาถูกตองทั้ง 2 ชุด

 • นําแบบฟอรมและเอกสารทั้งหมดมายื&นที่ ฝายบริหารอาคารช้ัน 3 อาคาร Office Tower ลวงหนา 7 วัน

ทําการ

 • ฝายบริหารอาคาร จะแจงอนุมัติเปล่ียนแปลงสิทธิ์ และใหสติ๊กเกอรสําหรับผูมีสิทธิ์จอดหลังจากแจงสิทธิ์

ภายใน 7 วันทําการ
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 4. การขอยกเลิกสิทธิ์จอดรถ

หากผูเชามีความประสงคจะขอยกเลิกสิทธิ์จอดรถ ผูเชาจะตองปฏิบัติตามข้ันตอน ดังนี้

 • กรอกแบบฟอรมยืนยันการยกเลิกที่จอดรถ และทําหนังสือแจงเปนลายลักษณอักษร มายังฝายบริหารอาคาร

ลวงหนาอยางนอย 30 วัน 

 • นําแบบฟอรมที่กรอกเรียบรอยและเอกสารหนังสือแจงยกเลิกสิทธิ์จอดรถ มายื&นที่ฝายบริหารอาคาร ช้ัน 3 

อาคาร Office Tower

 • ผูที่เคยมีสิทธิ์จอดรถ ตองนําสงสติ๊กเกอรผูมีสิทธิ์จอดคืนแกฝายบริหารอาคารภายใน 3 วันทําการหลังจาก

มีผลแจงสิ้นสุดสิทธิ์ดังกลาง หากเกินกําหนด หรือเพิกเฉยท่ีจะสงสติ๊กเกอรคืน ผู ใหเชาขอคิดคาปรับวันละ 500 

บาท โดยจัดสงใบแจงนี้ไปทางบริษัทผูเชาของรอบบัญชีถัดไป 

 การเกิดอุบัติเหตุ การโจรกรรม (รถยนตและรถจักรยานยนต)

 การเกิดอุบัติเหตุระหวางรถยนต หรือ รถจักรยานยนตตอบุคคล หรือ ทรัพยสินของบุคคลอื&น ฝายบริหาร

อาคาร จะชวยประสานงานในฐานะเจาของอาคารสถานที ่หากเหตกุารณทีเ่กดิขึน้คูกรณท้ัีงสองฝายไมสามารถตกลง

ยินยอมกันได ฝายบริหารอาคาร จะติดตอประสานงานแจงเจาหนาที่ตํารวจ เพื&อเขาดําเนินการหาขอยุติ

 ทั้งน้ี ทางฝายบริหารอาคาร จะไมรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้น ซึ่งไดกําหนดแนวทางปฏิบัติเมื&อเกิด

เหตุการณ ดังน้ี

   1. แจงใหผู ใหเชา ทราบ

   2. หามเคลื&อนยายทรัพยสิน หรือสิ่งของบริเวณที่เกิดเหตุ

   3. พยายามรักษารองรอยหรือชิ้นสวนของการโจรกรรมไวอยางดีที่สุด
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 1. การดูแลรักษาพื้นที่เชา

 ผูเชาจะตองรับผิดชอบทําการดูแลบํารุงรักษาสิ่งประกอบติดตั้งตางๆ ภายในพ้ืนที่เชาของตนเอง อาทิ  ฝา 

หลอดไฟ และ/หรือพื้นทางเดิน เปนตน และตองแจงผู ใหเชา ทราบ หากพบวามีสาธารณูปการสวนกลาง อาทิ ทอ

ระบายนํ้า อุปกรณตอสูอัคคีภัย หรืออุปกรณปรับอากาศเกิดขัดของชํารุด

 2. การติดตอกรณีฉุกเฉิน

 ผูเชาตองจัดสงรายชื&อ หมายเลขโทรศัพท และอีเมลของเจาหนาที่บริษัทของผูเชา มาที่ฝายบริหารอาคาร 

เพื&อติดตอประสานงานทุกกรณี และสามารถติดตอไดตลอด 24 ช่ัวโมง ในกรณีฉุกเฉิน

 3. การดูแลบํารุงรักษากระจกกรุผนัง และผนังกระจกรอบอาคารฯ

 ผู ใหเชา ขอความรวมมือจากทานผูเชา ปฏิบัติดังตอไปน้ี

 1) หามใชน้ํายาหรือสารที่มีฤทธิ์เปนกรดลางแผนกระจกกรุผนังอาคารฯซ่ึงอาจทําใหสารเคลือบกระจกชํารุด

เสียหาย และอาจจะทําใหเกิดอันตรายได 

 2) การติดตั้งผามาน มูล่ี มานกันแสงจะตองเวนระยะหางจากแผนกระจกไมนอยกวา 10 เซนติเมตร

 3) การติดฟลมเพื&อปองกันความรอน จะตองติดตามสเปคท่ีฝายบริหารอาคารกําหนด

 4) หามติดสติกเกอร หรือรูปภาพที่ผนังกระจกรอบพ้ืนที่เชา 

 5) หามติดต้ังตู เฟอรนิเจอร ฯลฯ ชิดกระจก และหลีกเลี่ยงการกระทําที่จะทําใหเกิดความเสียหาย หรือรอย

ขีดขวนที่ผิวกระจก ในกรณีที่จําเปนตองต้ังชิดกระจก ควรเวนระยะหางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร

 6) หามใชผาสกปรกเช็ดแผนกระจกรอบพ้ืนที่เชา เพราะจะทําใหเกิดรอยขีดขวน ไมสามารถลบใหหายได ท้ังนี้ 

ฝายบริหารอาคารฯ ขอความรวมมือโปรดแจงใหพนักงาน และบริวารทราบระเบียบดังกลาวขางตน หากเกิดความ

เสียหายดังที่กลาวมา ผูเชาจะตองรับผิดชอบเสียหายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด
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 1. คาเชา, คาบริการ

 ผู ใหเชา จะจัดทําและนําสงใบแจงหน้ีลวงหนาใหกับผูเชาในวันที่ 15-20 ของแตละเดือน โดยผูเชาตองชําระ

คาเชาและคาบริการภายในวันท่ี 5 ของเดือนถัดไป เช็คส่ังจาย  ธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน)

 2. คาไฟฟา

 ผู ใหเชา จะทําการจดมาตรวัดการใชไฟและนํ้าในวันที่ 5 ของแตละเดือน การแจงหน้ีและการชําระเงิน จะ

กระทําเชนเดียวกับคาเชาคาบริการ จัดเก็บตามการใชจริงตามมาตรวัด ในอัตราหน|วย (KwH) 

  • คาไฟฟาสํานักงาน คิดอัตรา 6 บาท/หน|วย(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

  • คาไฟฟารานคา คิดอัตรา 6 บาท/หน|วย(ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม)

  • คาไฟฟาฉุกเฉิน คิดอัตรา 10 บาท/หน|วย (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม)

 3. คานํ้าประปา

 ผู ใหเชา จะทําการจดมาตรวัดการใชไฟและนํ้าในวันที่ 5 ของแตละเดือน การแจงหน้ีและการชําระเงิน จะ

กระทําเชนเดียวกับคาเชาคาบริการจัดเก็บตามการใชจริงตามมาตรวัด 

  • อัตราลูกบาศกเมตรละ  20  บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม)

 4.คาจอดรถผูมาติดตอ

  ผู ใหเชา จะเรียกเก็บคาจอดรถผูมาติดตอ จากผูเชา ตั้งแตชั่วโมงที่ 2 ในอัตรา 100 บาท/ช่ัวโมง โดยจะมี

การลดคาจอดรถ 30% สําหรับคาใชจายจอดรถผูมาติดตอ ที่ผูเชา ดําเนินการ Web E-Stamp

 5. วงเงินทุนประกันพื้นที่เชา 

  1. การทําประกันความเสียหายของอาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ และของผูเชา อาคารยูโอบี พลาซา กรุงเทพ

ทําประกันการเส่ียงภัย 3 แบบดวยกันคือ

  1) การประกันภัยการเส่ียงภัยทุกชนิด (Industrial All Risk Insurance) โดยคุมครองความสูญเสีย / ความ

เสียหายตอทรัพยสินท่ีเอาประกันภัย ไดแก ส่ิงปลูกสรางตัวอาคาร (รวมรากฐานและเฟอรนิเจอร), เครื&องตกแตงติด

ต้ังตรึงตรา, อุปกรณไฟฟา, ระบบไฟฟา, ระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ , ระบบโทรศัพท, ระบบลิฟต, ระบบปรับอากาศ, 

เครื&องจักร, สต็อกสินคา และทรัพยสินสวนกลางอื&น ๆ  ของฝายบริหารอาคารฯ อันเปนผลโดยตรงจากความเส่ียงภัย

ทุกชนิดท่ีเกิดจากสาเหตุปจจัยภายนอก อาทิเชน ไฟไหม, ฟาผา, ภัยลมพายุ, ภัยเนื&องจากน้ํา, ภัยยวดยานพาหนะ, 

ภัยอากาศยาน, ภัยจลาจล, การจัดหยุดงาน, ภัยปาเถื&อน, ภัยจากเจตนาราย, ภัยแผนดินไหว, ภัยน้ําทวม, ภัยระเบิด, 

ภัยไฟปา, ภัยลูกเห็บ และอุบัติเหตุจากปจจัยภายนอกอื&น ๆ 

  2) การประกันความรับผิดตอบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) คุมครองการบาดเจ็บ, เสียชีวิต

และ/หรือการเสียหายตอทรัพยสินของบุคคลภายนอกจากการดําเนินงานของอาคาร ภายในบริเวณอาคาร เดอะไรซ

  3) การประกันธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) คุมครองความเสียหายจากการไม

สามารถประกอบกิจการไดอันเนื&องมาจากตัวอาคารหรือระบบอาคารเกิดความเสียหายจนไมสามารถใหบริการได

ตามปกติ



41
กลับหนาสารบัญ 

 อยางไรก็ดี การประกันภัยดังกลาวขางตน ไมครอบคลุมถึงทรัพยสินภายในพ้ืนท่ีของผูเชา ดังน้ัน เพื&อเปนไป

ตามเงื&อนไขท่ีระบุในสัญญาเชาพ้ืนท่ี ผูเชาจะตองทําประกันภัยการเส่ียงตาง ๆ  สําหรับอุปกรณ, ส่ิงติดต้ัง, ความเสีย

หายทรัพยสิน, เนื&องจากอัคคีภัย, อุทกภัย, โจรกรรม, ความเส่ียงสําหรับบุคคลท่ี 3 และ/หรือ ความเส่ียงอื&นแลวแต

พิจารณาตามความเหมาะสม รวมท้ังจะตองระบุเงื&อนไขการยกเวนการรับชวงสิทธิ เพื&อเรียกรองเอาแกฝายบริหาร

อาคารฯ และการประกันภัยท่ีทําจะตองไมมีสวนใดสวนหน่ึงกระทบหรือทําใหความรับผิดชอบของผูประกันภัยตาม

สัญญาท่ีฝายบริหารอาคารฯ ไดทําข้ึนลดนอยลง ท้ังน้ีตองไมนอยกวา ทุนประกันท่ีทางอาคารกําหนดดังตอไปน้ี

 6. คาโทรศัพท

 ผูเชาจะตองรับผิดชอบคาใชจายโดยตรงกับผู ใหบริการเครือขาย ท่ีผูเชาใชบริการ ฝายบริหารอาคาร ไมรับ

ผิดชอบใดๆ เกี่ยวกับการใหบริการคาโทรศัพท 

 7. ข้ันตอนปฏิบัติ หากผูเชาดําเนินการชําระคาใชจายเกินกําหนด 

 ฝายบริหารอาคาร จะมีการดําเนินการดังนี้ 

  1) จัดสงหนังสือเตือนใหชําระเงินครั้งที่ 1 

  • ภายในวันท่ี  10  ของเดือนนับตั้งแตไดรับหนังสือหรืออีเมล

  2) จัดสงหนังสือเตือนใหชําระเงินครั้งที่ 2

  • ภายใน  5  วัน นับแตไดรับหนังสือเตือนคร้ังที่ 1 อีเมล

  3) จัดสงหนังสือเตือนใหชําระเงินครั้งที่ 3 

  • ภายใน  5  วัน นับแตไดรับหนังสือเตือนคร้ังที่ 2 หากลูกคาหรือผูเชาไมทําการชําระคาใชจายกอนเวลา 

15.00 น. ของวันสุดทายของเดือนนั้นๆ ผูเชาจะตองจายคาปรับในอัตราดอกเบ้ีย 1.25% พรอมคาใชจายที่คางชําระ

ทั้งหมด 

  • ในกรณีท่ีผูเชายังคงคางชําระคาใชจาย แมวาจะไดรับหนังสือทวงถามคาใชจายคางชําระในครั้งท่ี 3 แลว 

ผู ใหเชาจะสงจดหมายแจงผูเชาทราบลวงหนา 5 วัน เพื&อจะดําเนินการหักคาใชจายคางชําระรวมท้ังดอกเบี้ยจาก

เงินมัดจําที่วางประกันไวกับผู ใหเชา

การประกันพ้ืนท่ีเช่า 
(ตารางเมตร) ขีดจํากัดของความคุ้มครอง (บาท) หมายเหตุ

<1,000 10,000,000

ธนาคารยูโอบี จํากัด (มหาชน) ขอ

สงวนสิทธ์ิพิจารณาเพ่ิมจํานวนเงิน

โดยข้ึนกับความเส่ียงต่อการเสียหาย

1000-2000 15,000,000

>2000 20,000,000
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 วันหยุดประจําปของอาคารจะอางอิงตามวันหยุดของธนาคารแหงประเทศไทย

ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลง ทางฝายบริหารอาคารฯ จะแจงใหทราบตอไป
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