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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

7.1 สรุปการวิเคราะหคุ์ณภาพนํÊาทิÊง 

 โครงการไดท้าํการเก็บตวัอย่างนํÊาทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง ทีÉบอ่เกรอะ ก่อนนํÊาทิ Êงเขา้ระบบบาํบดั

นํÊาเสียรวม และ ทีÉบ่อพกันํÊาใส หลงัผ่านออกจากระบบบาํบดันํÊาเสีย เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567

พบว่า 

 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ค่าความเป็นกรด-ดา่ง ทีÉบ่อเกรอะเป็นเบสอ่อน pH 7.4-8.5 

เมืÉอเปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน       

(pH 5-9) และทีÉบอ่พกันํÊาใสหลงัผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียรวมแลว้ พบว่า คา่ความเป็นกรดด่าง มีคา่ลดลง มี

คา่ 7.0-7.4  

 ค่าตะกอนละลาย (TDS) ทีÉบ่อเกรอะ พบว่า มีค่า 99-277 มก./ลิตร และทีÉบ่อพักนํÊาใส หลงัผ่าน

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมแลว้ พบว่ามีคา่ 59-157  มก./ลิตร และเมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการระบาย

นํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบวา่ ทัÊงสองสว่นอยูใ่นเกณฑค์า่มาตรฐานฯ(ไมเ่กิน 500 มก./ลิตร)   

 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ทีÉบ่อเกรอะ พบว่า มีค่า 39-179 มก./ลิตร ซึÉงเป็นธรรมชาติของนํÊา

เสียก่อนเขา้ระบบบาํบดั และทีÉบ่อพกันํÊาใสหลังผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียรวมมีค่า ลดลง 14-36 มก./ลิตร 

และเมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

(ไมเ่กิน 40 มก./ลิตร) 

 คา่ตะกอนจมตวั (Settleable Solids) ทีÉบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่ นอ้ยกว่า 0.1 ถึง 1.0 มก./ลิตร และทีÉ

บอ่พกันํÊาใสหลงัผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียแลว้ มีคา่ลดลง นอ้ยกว่า 0.1 เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการ

ระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑค์า่มาตรฐานฯ(ไมเ่กิน 0.5 มก./ลิตร)  

  ค่าความสกปรก (BOD) พบว่า คา่ความสกปรกทีÉบอ่เกรอะมีคา่อยู่ในช่วง 79-98 มก./ลิตร และทีÉ

บอ่พกันํÊาใสหลงัผ่านระบบบาํบดันํÊาเสีย มีคา่ลดลง อยูใ่นชว่ง 3.4-14 เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน การ

ระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน (ไมเ่กิน 30 มก./ลิตร) 

 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) ทีÉบ่อเกรอะ พบว่า มีคา่ 1.0-4.3 มก./ลิตร และทีÉบอ่พกันํÊาใส เมืÉอผ่านระบบ

บาํบดันํÊาเสียรวม พบวา่มีคา่ลดลง ตํÉากว่า 1.0 มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êง

ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) มีคา่สงูในเดือน มกราคม 2567 มีค่า 

1.1 มก./ลิตร 

 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ทีÉบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่อยู่ในช่วง 27-33 มก./ลิตร และทีÉบอ่พกันํÊาใสเมืÉอ

ผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียรวม มีคา่ลดลงมีคา่ต ํÉามากทุกเดือน มีคา่ 7.3-22 มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกบัค่า

มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานฯ (<35 มก./ลิตร)  
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 คา่เชื Êอโคลิฟอรม์แบคทีเรียทัÊงหมด ทีÉบอ่เกรอะ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 มีค่า มากกว่า

16,000 ถึง มากกว่า 160,000 MPN/100ml. เมืÉอผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียแล้วทีÉบ่อพักนํÊาใส พบว่ามีค่า

ลดลง มีคา่ 9,200 ถึง มากกว่า 160,000 MPN/100ml.  

 คา่เชื Êอฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ทีÉบ่อเกรอะ ทีÉเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2567 มีคา่ มากกว่า

16,000 ถึง 160,000 MPN/100ml. เมืÉอผ่านระบบบาํบดันํÊาเสียแลว้ทีÉบ่อพกันํÊาใส พบว่ามีค่าลดลง มีค่า 

9,200 ถึง มากกว่า 160,000 MPN/100ml. 

 สรุปการวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาโดยรวม ก่อนบาํบดันํÊาเสีย ทีÉบอ่เกรอะ มีคา่ความสกปรกของนํÊาเป็น

ปกติของนํÊาเสียก่อนเขา้ระบบ ซึÉงมีคา่บีโอดีสงู ทีÉบอ่พกันํÊาใสของโครงการเมืÉอนํÊาผา่นกระบวนการบาํบดันํÊา

เสียของระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมของโครงการแล้ว พบว่า มีคุณภาพดี อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ ฝ่ายช่าง

อาคารดแูลรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสีย ซ่อมบาํรุง ปัËมอากาศ ลกูลอยตา่ง ๆ ใหมี้สภาพการใชง้านเป็นปกติ มี

คณุภาพนํÊาทิ Êงอยู่ในมาตรฐานฯการระบายนํÊาทิ Êงอาคารประเภท ข.และพบเชื Êอโคลิฟอรม์ แบคทีเรีย และฟี

คอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ทัÊงส่วนเกรอะ และสว่นบอ่พกันํÊาใสของโครงการ 

 

7.2 สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ 

 โครงการ Living @ City Resort ระยะเปิดดาํเนินการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

และเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ช่วงนี Êมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัค่อนขา้งมาก ไดจ้ดัใหมี้การจดัการระบบ นํÊาใช ้

ไฟฟ้าแบบปกติและไฟฟา้สาํรองดว้ยการใชเ้ครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า การจดัการขยะซึÉงทาํไดเ้ป็นอย่างดี ไม่มีขยะ

ตกคา้ง และหอ้งพกัมลูฝอยมีความสะอาดสงู ไมมี่กลิÉนรบกวน การจดัการคมนาคม ซึÉงมีปา้ยเตือนไม่ใหต้ิด

เครืÉองยนตท์ิ Êงไว ้ป้ายจราจร กระจกนูนโคง้ทีÉติดตัÊงไวค้่อนขา้งมาก และปัจจุบนัไดเ้พิÉมเติม ระบบจอดรถ

แบบลิฟตย์กรถอัตโนมตัิไวบ้ริเวณทีÉจอดรถชัÊนล่าง เพืÉออาํนวยความสะดวกใหก้ับผูม้าใชบ้ริการไดม้าก

ยิÉงขึ Êน การระบายนํÊา ซึÉงตลอด มาสามารถระบายนํÊาออกจากพื ÊนทีÉโครงการโดยไม่มีนํÊาเอ่อลน้สะสมภายใน

โครงการ ระบบระบายนํÊาทาํไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพดี ปัจจบุนัไดเ้พิÉมเติมตะแกรงกนัขยะไวที้Éปลายของราง

ระบายนํÊา ระบบบาํบดันํÊาเสีย มีประสิทธิภาพในการบาํบดั และไม่มีกลิÉน และโครงการมีการบาํรุงรกัษาปัËม

นํÊา และอุปกรณ์ในการบาํบัดนํÊาเสียอย่างสมํÉาเสมอ การจัดให้มีพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณรอบพื ÊนทีÉโครงการ

โดยเฉพาะดา้นหนา้และดา้นทิศเหนือของโครงการทีÉติดกบัโรงเรียนนานาชาติโครงการจดัไวอ้ย่างหนาแน่น 

ชว่ยเพิÉมความรม่รืÉน และลดผลกระทบตอ่โรงเรียนไดเ้ป็นอย่างดี และอีกทัÊงถนนโดยรอบโครงการ ไม่มีเสียง

ดังรบกวนไปยังพื ÊนทีÉขา้งเคียงโดยเฉพาะโรงเรียนนานาชาติแต่อย่างใด พื ÊนทีÉสีเขียวดา้นริมรัÊวโครงการ

สามารถช่วยบดบังทัศนียภาพหอ้งพักขยะดา้นทิศใตข้องอาคารไดแ้ละลดผลกระทบดา้นกลิÉนรบกวน 

ในช่วงทีÉมีรถเก็บขนมูลฝอยเขา้มาดาํเนินการเก็บขน ทางโครงการจะดาํเนินการลา้งทาํความสะอาดพื Êน

ถนนบริเวณนัÊนและทาํความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมในทันที และในเสียในการชาํระลา้งจะไหลลงสู่

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมตอ่ไป และปัจจบุนัโครงการไดด้าํเนินการสบูตะกอนทีÉบอ่พกัตะกอนไวแ้ลว้ เก็บเศษ
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ขยะและใบไมอ้อกจากรางระบายนํÊาและบ่อพักนํÊาเพืÉอไม่ใหเ้กิดการอุดตนัของท่อระบายนํÊา ดูแลรกัษา

ระบบบาํบดันํÊาเสียไวอ้ยา่งสมํÉาเสมอ 

 อีกทัÊงโครงการไดร้ณรงคเ์รืÉองการประหยดัพลงังาน ประหยดันํÊา และกิจกรรมคดัแยกขยะมูลฝอย 

ใหก้บัผูม้าใชบ้รกิารภายในโครงการและพนกังานโครงการอยา่งตอ่เนืÉอง และจดัอบรมซอ้มอพยพหนีไฟและ

การใชอ้ปุกรณป์้องกัน และเตือนอคัคีภัย และการดบัเพลิงต่าง ๆ ใหมี้ความรูแ้ละความเชีÉยวชาญในการ

นาํไปใชป้ระโยชนไ์ดต้อ่ไป ทางโครงการจดัใหมี้การอบรมดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟประจาํปี 2566 ไว้

แลว้ และจะดาํเนินการครัÊงตอ่ไปในปี 2567 
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ตารางทีÉ 8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.แหลง่นํÊาใช ้ ตรวจสอบการทาํงานของท่อส่งนํÊา และ

ระบบจา่ยนํÊาประปา 

ตรวจสอบไม่พบการรัÉ วซึมหรือแตกของท่อส่ง

นํÊาประปา 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-9 บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

2.การจัดการขยะมูลฝอยและ

สิÉงปฏิกลู 

ตรวจสอบถงัขยะและหอ้งพกัขยะรวม รอบรับขยะมูลฝอย สภาพทัÉวไปมีการทาํความ

สะอาดอยูเ่สมอ 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-12 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายใน

โครงการ  บริ เวณทีÉพักขยะรวมและ

ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 

ไมพ่บวา่มีขยะตกคา้ง สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-13 

 

3.การป้องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบระบบเตือนภัยและป้องกัน

อคัคีภยัใหใ้ชก้ารไดด้ ี

ตรวจสอบระบบ Fire Alarm Bell , Manual 

Station , FHC ถังดับเพลิงเคมี , ไฟส่องสว่าง

ฉุกเฉิน แผงควบคมุสญัญาณ Sprinkler  , เครืÉอง

ปัÉ นไฟสาํรอง , และ Fire Pumpอยู่ในสภาพดี 

พรอ้มใชง้าน ป้ายเครืÉองหมายแสดงการหนีไฟ อยู่

ในสภาพดีไม่ลบเลือน บนัไดและเสน้ทางหนีไฟ ไม่

มีสิÉงกีดขวาง 

ตามระยะเวลาทีÉผูผ้ลิต

แนะนาํแตล่ะชนิด

อปุกรณ ์

ภาพทีÉ 5-24 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

4.การระบายนํÊา ตรวจสอบบ่อพัก , ท่อระบายนํÊารอบ

โครงการ และบอ่ดกัขยะ บรเิวณจดุเชืÉอม

ทอ่ของโครงการกบัทอ่สาธารณะ 

ไม่มี เศษขยะและตะกอนดินทรายตกไปยังท่อ

สาธารณะ เนืÉองจากมีบ่อดักขยะไวท้ีÉท่อสุดทา้ย

ภายในโครงการ และเก็บเศษขยะและใบไม ้

ทกุ 6 เดือน ภาพทีÉ 5-33 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

ตรวจสอบบอ่หน่วงนํÊา ปัÊมนํÊาและลกูลอยอตัโนมตัิมคีวามพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-15 

5.คณุภาพอากาศและเสียง ตรวจสอบสภาพการทาํงานและสภาพ

เครืÉองกาํเนิดไฟฟา้ 

สภาพอปุกรณท์กุชิ Êนอยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน ตลอดระยะเปิด

ดาํเนินการ 

ภาพทีÉ 5-6 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตรวจสอบไสก้รองเครืÉองยนต ์ท่อไอเสีย 

ยาง สปริงรองรับนํÊาหนักเครืÉองไฟฟ้า

สาํรอง 

เปลีÉยนอุปกรณต์ามอายุการใชง้านแลว้ ไม่รอให้

อปุกรณเ์สียหายก่อน มีสภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

ตลอดระยะเปิด

ดาํเนินการ 

ภาพทีÉ 5-6 

 

แบบ ตต.3 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม   

โครงการ Living@City Resort ตัÊงอยูท่ีÉ ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
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ตารางทีÉ 8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ(ต่อ) 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 ตรวจสอบระดับความดังของเสียงจาก

เครืÉองกําเนิดไฟฟ้าส ํารองโดยติดตัÊง

เครืÉองตรวจวัดห่างจากเครืÉองกําเนิด

ไฟฟา้สาํรองประมาณ 10 เมตร 

ระดับความดังของเสียงเมืÉอสังเกตบริเวณรอบ

อาคารพบวา่ไมไ่ดย้ินเสียงดงัทีÉชดัเจน 

4 เดือน/ครัÊง - 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

6.คณุภาพนํÊา ตรวจสอบตกักากตะกอนไขมนัทาํความ

สะอาดบอ่ดกัไขมนั 

ตกัตะกอนไขมนัทีÉถงัดกัไขมนัทกุสปัดาห ์ สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-31 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

ตรวจสอบตะกอนในบอ่เกรอะ พรอ้มแจง้

หน่วยงานสบู กาํจดักากตะกอน 

สบูตะกอน3 ปี/ ครัÊงอยา่งสมํÉาเสมอ ปีละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-31 

ตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิ Êงของระบบบาํบดั

นํÊาเสีย 

1.บรเิวณบอ่เกรอะ 

2.บอ่พกันํÊาใส 

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิ Êงทุกเดือน (มกราคม ถึง 

มิถนุายน 2567) 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-28 

ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ

ทาํงานทัÉวไปของระบบ 

มีประสิทธิภาพการบาํบดันํÊาเสียไดด้ีเป็นปกต ิ ทกุวนั ภาพทีÉ 5-34 

7.ทศันียภาพ 

 

ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้น

แปลงสวนหยอ่มและกระถางตน้ไม ้

บาํรุงรกัษา ดูแล ใส่ปุ๋ ย รดนํÊาตน้ไม ้ตัดแต่งกิÉงไว ้

เป็นประจาํสมํÉาเสมอ พื Êนดินมีความชุม่ชื Êนอยูเ่สมอ 

เดือนละ 2 ครัÊง 

วนัละ 1 ครัÊง 

ภาพทีÉ 5-1 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตดัแต่งกิÉงไมโ้ดยควบคุมทัÊงทรงพุ่ม และ

ความสูงของลาํตน้ดว้ยการจดัแต่งกิÉงไม้

ดา้นขา้งและดา้นบนออก 

เรือนยอดมีขนาดสงูในไมย้ืนตน้ และส่วนไมพุ้่มไม้

คลมุดิน มีความหนาแน่นสมํÉาเสมอ 

ปีละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 5-1 
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