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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั ปิติ แลนด์ จ ำกดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่ำ “เจำ้ของโครงกำร” มีแนวคิดท่ีจะพฒันำท่ีดินบริเวณ ถนนบำง

กรวย-ไทรน้อย ต ำบลโสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี เพื่อเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม(อำคำรชุด) ตั้งอยู่ใน

เน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตำรำงเมตร ภำยใตช่ื้อ “ โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ” 

โครงกำร เสนำคิทท์ รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง ของบริษทั บริษทั ปิติ แลนด์ จ ำกดั เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม 

(อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งหมด 756 ห้อง และอำคำรพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

จ ำนวน 1 อำคำร และท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 287 คนั  

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อำ้งถึงประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก ำหนดโครงกำร กิจกำร หรือกำร 

ด ำเนินกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีกำร และเง่ือนไขใน กำรจดัท ำ

รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกรำคม พ.ศ. 2562 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั ส่งเสริมและรักษำ

คุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำ คุณภำพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชำติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวำ่ “อำคำรอยู่อำศยัรวมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำร ควบคุมอำคำรท่ีมีจ ำนวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน ำเสนอต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผน ทรัพยำกรรรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม พิจำรณำ

ใหค้วำมเห็นชอบในขึ้นขออนุญำตก่อสร้ำง”  

อำคำรโครงกำรมีลกัษณะเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 8 ชั้น จ ำนวน 3 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั

รวม จ ำนวน 756  หอ้ง (มำกกวำ่ 80 ห้อง) มีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน 11,784.40 ตร.ม. (มำกกว่ำ 

4,000 ตร.ม.) จึงเช้ำข่ำยท่ีจะตอ้งจดัท ำรำยงำนตำมกฎหมำยดงักล่ำว โดยเจำ้ของโครงกำรไดม้อบหมำย ให้ บริษทั 

เซ็น เอกซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ จ ำกัด ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในกำรจดัท ำรำยงำนฯ (ซ่ึง

ต่อไปน้ี จะเรียกว่ำ “บริษทัท่ีปรึกษำ”) เพื่อศึกษำและจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร 

น ำเสนอเชำ้สู่กระบวนกำรพิจำรณำของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ 

หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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ที่ตั้งโครงการ 
ท่ีตั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 

โครงกำร เสนำคิทท ์รัตนำธิเบศร์-บำงบวัทอง โดยบริษทั ปิติ แลนด ์จ ำกดั ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 

11,031.60 ตำรำงเมตร บนทำงหลวงแผน่ดินหมำยเลข 3215 (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวำ่ “ถนนบำงกรวย- ไทรนอ้ย”) ต ำบล

โสนลอย อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี ดงัรูปท่ี 2.1.1-1 อยู่ในเขตกำรปกครองของเทศบำล เมืองบำงบวัทอง 

เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ประกอบด้วยอำคำรชุด พกัอำศยัสูง 8 ชั้น 

จ ำนวน 3 อำคำร อำคำรป้อมยำมและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้อง ชุดพกัอำศยัทั้งหมด 

756 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์287 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 10 คนั) มีพื้นท่ีอำคำรรวม เท่ำกบั 29,167 ตำรำงเมตร 

เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 29,087 ตำรำงเมตร 

สภำพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงกำรเป็นท่ีดินว่ำงเปล่ำ (ณ เดือนเมษำยน 2565) ส ำหรับพื้นท่ีโดยรอบ ส่วนใหญ่

มีกำรใช้ประโยชน์เป็นบำ้นพกัอำศยั อำคำรพำณิชย ์และพื้นท่ีว่ำง โดยมีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืน โดยรอบทั้ง 4 

ดำ้น ดงัน้ี 
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การเข้าถึงพื้นที่โครงการ 
 การเดินทางเขา้ถึงพื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางดว้ยระบบคมนาคมขนส่งไดห้ลายรูปแบบโดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินทางดว้ยรถยนต ์โดยใชโ้ครงข่ายถนนต่างๆ เช่ือมเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ซ่ึงเป็น 

เส้นทางหลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศเหนือ 

• ใช้เส้นทางจากทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก)/ถนนทางคู่ขนานวงแหวน รอบนอก

กรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งใต ้(SB) จากนั้นเบ่ียงซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย- ถนนชยัพฤกษใ์น

ทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองลาํโพ จากนั้นมุ่งหนา้เขา้สู่ถนน

ชยัพฤกษใ์นทิศมุ่งตะวนัตก (EB) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยในทิศมุ่ง

ใต ้(SB) ตรงมาประมาณ 350 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาบริเวณทางเขา้โครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง ตรงมา

ประมาณ 120 เมตร โครงการตั้งอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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การเข้าถึงโครงการจากทางทิศใต้ 

• ใช้เส้นทางจากทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก)/ถนนทางคู่ขนานวงแหวน รอบนอก

กรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ผ่านคลองพระพิมล (คลองพระราชาพิมล) ตรงมาประมาณ 850 

เมตร จากนั้นตรงไปอีกประมาณ 8 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนทางคู่ขนานวงแหวน รอบนอกกรุงเทพมหานคร

ฝ่ังตะวนัตก ในทิศมุ่งใต ้(SB) จากนั้นเบ่ียงซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย- ถนนชยัพฤกษใ์นทิศมุ่งตะวนัออก 

(EB) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองลาํโพ จากนั้นมุ่งหนา้เขา้สู่ถนนชยัพฤกษใ์นทิศมุ่ง

ตะวนัตก (EB) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ ถนนบางกรวย-ไทรน้อยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมา

ประมาณ 350 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาบริเวณทางเขา้โครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง ตรงมาประมาณ 120 

เมตร โครงการตั้งอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

•  จากถนนรัตนาธิเบศร์มุ่งสู่แยกบางพลูเพื่อเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงมา

ประมาณ 5 กิโลเมตร ขา้มคลองพระพิมล (คลองพระราชาพิมล) มาประมาณ 150 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้าย บริเวณ

ทางเขา้โครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง ตรงมาประมาณ 120 เมตร โครงการตั้งอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันออก 

•  ใชเ้ส้นทางถนนแจง้วฒันะในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) ขา้มสะพานพระราม 4 เขา้สู่ทางหลวงชนบท นบ.

3030 สายชยัพฤกษ ์(ถนนชยัพฤกษ)์ ตรงมาจนขา้มวงแหวนต่างระดบัราชพฤกษ ์และขา้มสะพาน ขา้มคลองลาํโพ ไป

อีกประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวา

บริเวณทางเขา้โครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์บางบวัทอง มาประมาณ 120 เมตร โครงการตั้งอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก 

•  ใชเ้ส้นทางถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ขา้มสะพานขา้มทางคู่ขนานวงแหวนรอบ

นอกกรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัตกเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อย-ถนนชัยพฤกษ์ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงไป

ประมาณ 1 กิโลเมตร และกลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองลาํโพ จากนั้นมุ่งหน้าเขา้สู่ถนนชยัพฤกษ์ใน ทิศมุ่งตะวนัตก 

(EB) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมาประมาณ 350 

เมตร จากนั้นเล้ียวขวาบริเวณทางเขา้โครงการ เจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง ตรงมาประมาณ 120 เมตร โครงการ

ตั้งอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) การเดินทางด้วยรถโดยสารสาธารณะ 

 รถสาธารณะท่ีผ่านบริเวณหน้าโครงการ ไดแ้ก่ สาย 370 (ปทุมธานี-บางบวัทอง) สาย 1024ข (บางบวั

ทอง-พระราม 5-ท่านํ้ านนท)์ สาย 1003 (บางบวัทอง-ไทรนอ้ย) เป็นตน้ โดยมีเส้นทางหลกัผ่านถนน บางกรวย-ไทร

นอ้ย และมีป้ายรถโดยสารประจาํทาง ท่ีอยู่ใกลก้บัท่ีตั้งโครงการมากท่ีสุด อยู่บริเวณหน้าตลาดสด เมืองบางบวัทอง 

ห่างจากท่ีตั้งโครงการประมาณ 350 เมตร 
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3) การเดินทางด้วยระบบราง คือ รถไฟฟ้ามหานคร สายฉลองรัชธรรม (สายสีม่วง ช่วงบางใหญ่- บาง

ซ่ือ) มีเส้นทางการเดินรถรวมระยะทาง 23 กิโลเมตร เป็นระยะทางยกระดบัทั้งหมด โดยเร่ิมตน้จากตน้ ทางจากสถานี

คลองบางไผ่ ไปส้ินสุดเส้นทางท่ีสถานีเตาปูน รวม 16 สถานี โดยมีสถานีท่ีอยูใ่กลโ้ครงการ มากท่ีสุด คือ คลองบาง

ไผ ่ตั้งอยูห่่างจากพื้นท่ีโครงการทางดา้นทิศตะวนัตกเฉียงใต ้ประมาณ 3 กิโลเมตร 

 

ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของโครงการ 
ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง ตั้งท่ีถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ตาํบลโสนลอย อาํเภอบาง

บวัทอง จงัหวดันนทบุรี มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตารางเมตร จดัเป็นโครงการประเภท

อาคาร อยูอ่าศยัรวมประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร อาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม 

สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 

เท่ากับ 22.90 เมตร และระดับสูงสุดของอาคาร (หลังคาถงัเก็บนํ้ า) เท่ากับ 29.05 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศัย 

ทั้งหมดเท่ากบั 756 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 287 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการฯ 10 คนั) มีพื้นท่ี อาคาร

รวมของแต่ละอาคารตั้งแต่ 9,414 ถึง 9,945 ตารางเมตร คิดเป็นมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมดเท่ากบั 29,167 ตารางเมตร 

เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,087 ตารางเมตร 

 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

 โครงการ เสนาคิทท ์รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60ตารางเมตร มี

การจดัตั้งบริเวณภายในโครงการจาํแนกเป็น 

 1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากับ 3,808 ตารางเมตร หรือคิดเป็น ร้อยละ 

34.45 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร อาคาร

ป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จาํนวน 756 ห้อง และ

พื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 

 2) พื้นท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 7,223.6 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 65.55 ของ

เน้ือท่ีโครงการทั้งหมด จาํแนกเป็น 

• พื้นท่ีจอดรถยนต ์(287 คนั) พื้นท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์(59 คนั) และทางว่ิงรถภายนอกอาคาร 4,251 

ตารางเมตร 

• พื้นท่ีสีเขียว 2,507.53 ตารางเมตร 
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• พื้นท่ีอ่ืนๆ ประกอบดว้ยพื้นท่ีจดัภูมิทศัน์ส่วนท่ีเป็น hard scape พื้นท่ีสีเขียวกวา้งน้อยกว่า 1 ตาราง

เมตร และพื้นท่ีวางงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ หมอ้แปลงนอกอาคาร รวม465.07 ตารางเมตร 

 

 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการฯประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้นจาํนวน 3 อาคาร(อาคาร A, BและC) และอาคารป้อม

ยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 756 ห้องท่ีจอดรถยนต์287คนั

(เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ10คัน)มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้ งโครงการเท่ากับ29,167ตารางเมตรเป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,087 ตารางเมตรการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอาคาร มีดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศัย สูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร 

1.1) อาคาร A 

อาคาร A สูง 8 ชั้น มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากบั22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอาคารเท่ากบั 29.05 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 266 ห้อง มี พื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 

9,945 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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1.2) อาคาร B 

อาคาร B สูง 8 ชั้น มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอาคารเท่ากบั 29.05 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 238 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 

9,414 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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1.3) อาคาร C 

อาคาร C สูง 8 ชั้น มีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ22.90 เมตร 

และระดบัสูงสุดของอาคารเท่ากบั 29.05 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 252 ห้อง มี พื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 

9,753 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
2) อาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ช้ัน 

อาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดิน ท่ีก่อสร้าง

จนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 4.55 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 55 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใช้ ประโยชน์ของ

อาคาร แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวม 5 ประเภท ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรี

ไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายและหอ้งพกัมูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ 
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร และอาคาร ป้อมยาม

และท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 756 ห้อง มีจาํนวน ท่ีจอดรถ 287 

คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 10 คนั) โดยจะทาํการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีสํานักงานนิติบุคคล

อาคารชุดอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 32.3 ตารางเมตร (รูปท่ี 2.5.1-2) และ จะดาํเนินการจดทะเบียนฯ เม่ือมี

การโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตามกฎหมายกาํหนด 

การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดําเนินการโดยผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้ งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และ พระราชบญัญติั

อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการ นิติบุคคลอาคารชุด ทาํหนา้ท่ี

ดูแลบาํรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน

ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบ เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์

และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะให้บริการภายในอาคาร 

(ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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การจําแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2กรรมสิทธ์ิในหอ้ง

ชุด มาตรา 15 สามารถจาํแนกทรัพยข์องโครงการดงัน้ี 

• ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ 
ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 

• ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์

ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของร่วม 

 

การโฆษณาขายโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านสํานักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะได้จดัให้ มี

มาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั อาคารชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

1) โครงการจะเก็บสําเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีนําออกโฆษณา แก่

บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะทาํในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งสําเนาเอกสาร

ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

2) โครงการจะตรวจสอบใหข้อ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาท่ีใชใ้นการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด 

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้งตรง

กบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมคาํขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย ์ส่วนกลางนอกจาก

ท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

3) โครงการจะถือวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือ 

จะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความ ใน

สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

4) ในการทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุดระหวา่งบริษทั ปิติ แลนด์ จาํกดั (เจา้ของ

โครงการ)/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ตอ้งทาํตามแบบสัญญา ท่ีรัฐมนตรีประกาศ

กาํหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิได้ทาํตามแบบสัญญา ท่ีรัฐมนตรีประกาศ

กาํหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 
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จํานวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 
การประเมินจาํนวนประชากรของโครงการ จะจาํแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ ซ่ึงมีส่วน

สาํคญัในการนาํมาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกบัความตอ้งการของผู ้

พกัอาศยั โดยมีเกณฑข์องการประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการตามแนวทางการจดัทาํรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรร ท่ีดินและบริการชุมชน (กรกฎาคม 2560) 

ดงัน้ี 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน มกราคม - มถินุายน 2567 
 

13 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
ระบบนํ้าใช้ 

การประเมินความต้องการนํ้าใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ํ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ การใช้

นํ้ าในส่วนอาบนํ้ า นํ้ าชักโครก และการใช้นํ้ าห้องนํ้ า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ การ

ประเมินความตอ้งการนํ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ํ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรายละเอียดดงัน้ี 
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แหล่งนํ้าใช้ 

 แหล่งนํ้ าใชข้องโครงการมาจากนํ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการนํ้ าประปาของ การประปานคร

หลวง สาขาบางบวัทอง ซ่ึงมีท่อเมนประปาวางเลียบถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย ผ่านทางเขา้ออก โครงการ บริเวณถนน

ภาระจาํยอมทั้ง 2 แปลง (หมายเหตุ: เจา้ของท่ีดินแปลงภาระจาํยอมไดจ้ดภาระจาํยอม ให้โครงการสามารถวางระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆผ่านเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได)้ โดยโครงการจะวางท่อก่ิงขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจาก

ท่อของการประปาฯ ผ่านเขา้สู่ท่อรับนํ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 22 น้ิว เพื่อส่งนํ้ าเขา้สู่ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นของแต่ละ

อาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบันํ้ าเขา้สู่ถงัเก็บนํ้ า โดยเม่ือ นํ้ าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีกาํหนดก็จะหยุดการ

จ่ายนํ้าโดยอตัโนมติั 
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ระบบกกัเกบ็และสํารองนํ้าใช้ 

1) ถังสํารองนํ้าใช้ 

นํ้ าประปาจากการประปาฯ เม่ือผ่านมิเตอร์รับนํ้ าจะผ่านเขา้สู่บ่อถงัเก็บนํ้ าหลกัใตดิ้นชั้นดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร เพื่อสาํรองนํ้าใชใ้นการอุปโภคบริโภคให้แก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถังเกบ็นํ้าหลกัใต้ดิน 

ถงัเก็บนํ้ าหลกัใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งอยู่ใตพ้ื้นของท่ีจอดรถของแต่ละอาคารอาคารละ 1 ถงั ทาํ

หน้าท่ีเก็บสํารองนํ้ าประปาเพื่อจ่ายเข้าสู่ถังเก็บนํ้ าชั้ นดาดฟ้า มีปริมาตรรวมเท่ากับ 291.64 ลูกบาศก์เมตร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A เป็นถังรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้มีพื้นท่ี 68.24 ตารางเมตร มีระดับเก็บกัก 1.6 เมตร คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 109.18 ลูกบาศกเ์มตร 

• อาคาร B เป็นถังรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้มีพื้นท่ี 66.85 ตารางเมตร มีระดับเก็บกัก 1.1 เมตร คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 73.54 ลูกบาศกเ์มตร 

• อาคาร C เป็นถังรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้มีพื้นท่ี 60.51 ตารางเมตร มีระดับเก็บกัก 1.8 เมตร คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 108.92 ลูกบาศกเ์มตร 
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• รวมปริมาตรกกัเก็บของถงัเก็บนํ้าใตดิ้นทั้ง 3 อาคาร เท่ากบั 291.64 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถังเกบ็นํ้าช้ันดาดฟ้า 

ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีอาคารละ 2 ถงั ทาํหนา้ท่ีเก็บนํ้ าท่ีจ่ายมา จากถงัเก็บนํ้ าหลกั

ใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหฃ้แก่ผูใ้ชน้ํ้ าภายในอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากบั 380.64 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

• อาคาร A มีพื้นท่ีถงัเก็บนํ้ ารวม 46.88 ตารางเมตร มีระดบัเก็บกกั 2.4 เมตร คิดเป็น ปริมาตรเก็บกกั

เท่ากบั 112.51 ลูกบาศก์เมตร จาํแนกเป็นนํ้ าใชใ้นการอุปโภคบริโภค เท่ากบั 58.82 ลูกบาศก์เมตร 

และนํ้าดบัเพลิง 53.69 ลูกบาศกเ์มตร 

• อาคาร B มีพื้นท่ีถงัเก็บนํ้ ารวม 78.81 ตารางเมตร มีระดบัเก็บกกั 1.9 เมตร คิดเป็น ปริมาตรเก็บกกั

เท่ากบั 149.74 ลูกบาศกเ์มตร จาํแนกเป็นนํ้ าใชใ้นการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 83.26 ลูกบาศก์เมตร 

และนํ้าดบัเพลิง 66.48 ลูกบาศกเ์มตร 

• อาคาร C มีพื้นท่ีถงัเก็บนํ้ ารวม 62.31 ตารางเมตร มีระดบัเก็บกกั 1.9 เมตร คิดเป็น ปริมาตรเก็บกกั

เท่ากบั 118.39 ลูกบาศกเ์มตร จาํแนกเป็นนํ้ าใชใ้นการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 69.44 ลูกบาศก์เมตร 

และนํ้าดบัเพลิง 48.95 ลูกบาศกเ์มตร 

2) ความเพยีงพอของถังสํารองนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

จากรายละเอียดในหัวข้อ 2.7.1.1 การประเมินความต้องการนํ้ าใช้ อาคารชุดพักอาศัย A, Bและ C มี

ปริมาณการใช้นํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม เท่ากบั 165.20, 156.80 และ 178.64 ลูกบาศก์เมตร/ วนั ตามลาํดบั โดย

จะไดจ้ากถงัสาํรองนํ้าใชใ้ตดิ้นและชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถประเมินความเพียงพอในการสาํรองนํ้าของถงั

เก็บนํ้าใชใ้นภาวะปกติของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 
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ดงันั้น ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น และถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถสํารองนํ้ าเพื่อ การอุปโภค-บริโภค

ได้ตั้ งแต่ 1.3-1.4 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะให้บริการแก่ผูใ้ช้นํ้ าในอาคาร นอกจากน้ี ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย 

โครงการไดอ้อกแบบให้ถงัเก็บนํ้ าดงักล่าวสามารถสํารองนํ้ าส่วนหน่ึงเพื่อการดบัเพลิง ในเบ้ืองตน้ไดไ้ม่ต่าํกว่า 25 

นาที โดยท่ียงัคงสามารถจ่ายนํ้าเพื่อการอุปโภคบริโภคไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

3) การทําความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนนํ้าใช้ 

ถงัเก็บนํ้าหลกัใตดิ้นของอาคาร A และ B ตั้งอยู่บริเวณใตท่ี้จอดรถทางทิศเหนือ และอาคาร C ตั้งอยู่บริเวณ

ใตท่ี้จอดรถทางทิศใตข้องอาคาร โดยภายในถงัเก็บนํ้ าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกัน

นํ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบันํ้าใชภ้ายใน ถงัเก็บนํ้าดงักล่าว 

ในการทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ านั้น โครงการจะกาํหนดใหมี้การทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ า แต่ละถงัโดยจะ

ปิดลา้งทาํความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การทาํความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใช ้นํ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมี

ซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็น ฝาสเตนเลสโดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเก็บ

นํ้าสาํรองใตดิ้นมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร จาํนวน 1 ฝา และถงัเก็บนํ้ าสาํรองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง x 

ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร มีจาํนวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปทาํความสะอาด 
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ระบบการจ่ายนํ้าใช ้

ระบบจ่ายนํ้ าของแต่ละอาคารมีรูปแบบเดียวกนั เป็นระบบจ่ายนํ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยการ

จ่ายนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Centrifugal Multistage จาํนวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 ชุด 

สํารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 38 เมตร สูบนํ้ าส่งผ่านท่อแนวด่ิง (Up 

Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บนํ้ าสํารอง ชั้นดาดฟ้าของอาคาร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบ

ควบคุมการสูบนํ้ าจากถงันํ้ าใตดิ้นอัตโนมติัเม่ือระดับนํ้ าในถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายนํ้ าให้แก่ชั้นต่างๆ 

ภายในอาคาร 

การจ่ายนํ้ าในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมาถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ายด้วยเคร่ืองสูบนํ้ าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) แบบ 

Centrifugal Multistage จาํนวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 20 เมตร ส่วน

การจ่ายนํ้าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผ่านท่อแนวด่ิงขนาดเส้น ผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว ก่อนผา่นเขา้สู่

ท่อก่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2/2 - 4 น้ิว เช่ือมกบัท่อก่ิงขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 11/4 – 1 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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ระบบการจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งกาํเนิดและปริมาณนํ้าเสีย 

แหล่งกาํเนิดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการชาํระลา้ง การขบัถ่าย นํ้าชกัโครกใน

หอ้งส้วม และนํ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม จากหัวขอ้ 2.7.1.1 ปริมาณนํ้าใชข้องทั้งโครงการ เท่ากบั 488.39 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (ไม่รวมนํ้ารดตน้ไม)้ การประเมินปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีเกิดขึ้นจาก กิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัรา

การเกิดนํ้าเสียไม่ต่าํกวา่ร้อยละ 80 ของอตัราการใชน้ํ้า (สาํนกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้น คิดเป็นปริมาณนํ้าเสียเกิดขึ้นเท่ากบั 390.72 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํแนกเป็นปริมาณนํ้าเสีย

จากกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 
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ระบบรวบรวมนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

นํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งกาํเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ของ

อาคารเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมนํ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 4 น้ิว ทาํหน้าท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการชาํระลา้ง ผ่าน

เคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องนํ้ า ห้องส้วม และนํ้ าลา้งทาํความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดั

นํ้าเสียขั้นตน้และระบบบดันํ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4 น้ิว ทาํหนา้ท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/ โถปัสสาวะ

ในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดันํ้าเสียขั้นตน้และระบบบดันํ้าเสียรวม 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจาก ระบบท่อ

รวบรวมนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบาํบดันํ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบ ท่อต่างๆ ให้

เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อ เพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน 

(Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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ระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
1) ระบบบําบัดนํ้าเสียท่ีเลือกใช้และค่าการออกแบบที่สําคัญ 

ปริมาณนํ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะไดรั้บการบาํบดัดว้ยระบบบาํบดั นํ้าเสียขั้นตน้

ของแต่ละอาคาร ได้แก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผ่านเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม เป็นระบบแอกทิเวเต็ด

สลดัจ์ชนิดไหลตามกนั (Activated Sludge with Conventional Plug Flow) ตั้งอยู่ ใตท่ี้จอดรถของอาคาร B โดยระบบ

บาํบัดนํ้ าเสียรวมได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนํ้ าเสียสูงสุด 392 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีค่าการ

ออกแบบหลกั ดงัน้ี 
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ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบให้รองรับนํ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการกาํจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกว่าร้อยละ 90 ทาํ

ให้นํ้ าเสียท่ีไดจ้ากการบาํบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบาํบดัต่างๆ ทางผูอ้อกแบบได้

พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING Treatment, 

Disposal and Reuse 3rd Edition McGraw-Hill 1991 ค่ากาํหนดการออกแบบ ระบบบาํบดันํ้ าเสียโดยสมาคมวิศวกร

ส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของสํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอียดนาํเสนอต่อไป 
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2) รายละเอยีดหน่วยบําบัดนํ้าเสียและขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย 

ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ มี

จาํนวนอย่างละ 4 ชุด สําหรับอาคาร A, B, C และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม จากนั้นนํ้ าเสียจะผ่านเขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อพกั

นํ้าใส มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบบําบัดนํ้าเสียข้ันต้น 

ปริมาณนํ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคาร A, B, C และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 132.16, 125.44, 

130.82 และ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามลาํดบั จะผ่านเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย

บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวม มีรายละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

• ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 20.86 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.08 ชัว่โมง ทาํหน้าท่ีแยก

ไขมันและนํ้ ามนัออกจากนํ้ าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัของอาคาร A ท่ีเกิดขึ้น เท่ากับ 14.85 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 67.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีบี

โอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมาณนํ้ าเสียเท่ากบั 82.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีผสมเขา้ระบบเท่ากบั 

349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมนัมีประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ

เท่ากับ 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดักไขมันจะส่ง ต่อไปยงับ่อสูบ นํ้ าเสีย ส่วนกากไขมันจะ

ประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง เพื่อเขา้มาสูบไปกาํจดั ทุก 30 วนัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.32 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.53 ชัว่โมง โดยนํ้ าทิ้งจาก

ห้องนํ้ า ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 52.65 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเข้มข้นบีโอดี เท่ากับ 250 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํหน้าท่ีแยกกากตะกอนของแข็งท่ีเกิดจาก การย่อยสลายส่ิงปฏิกูลด้วย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพ ในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อ

เกรอะจะมีความเข้มขน้บีโอดีเท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย เขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกาก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.092 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการ จะประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง เขา้มา

สูบเพื่อไปกาํจดัทุก 30 วนัต่อไป  
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• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

ปริมาณนํ้าเสียจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะท่ี 135 ลูกบาศก์เมตร/วนั บีโอดีผสมเขา้ระบบท่ี 205.80 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสียมีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 34.41 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.12 

ชั่วโมง ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 

กิโลวตัต ์จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนั เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบนํ้ าได ้

8.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการพกันํ้ าเสียท่ีมาจาก บ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัก่อนสูบส่งต่อไปยงับ่อปรับ

สภาพ/บ่อสูบนํ้าเสียของระบบบาํบดันํ้าเสียรวมต่อไป 

อาคาร B 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 19.80 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.18 ชัว่โมง ทาํหน้าท่ีแยก

ไขมนัและนํ้ ามนัออกจากนํ้าเสียจากส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัของอาคาร B ท่ีเกิดขึ้น เท่ากบั 13.86 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 63 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีบีโอดี 250 

มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมาณนํ้ าเสียเท่ากบั 76.86 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดี 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกั

ไขมนัมีประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้ บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้ า

เสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อสูบนํ้ าเสีย ส่วนกากไขมนัจะประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวั

ทอง เพื่อเขา้มาสูบไปกาํจดัทุก 30 วนัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.43 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 7.05 ชัว่โมง โดยนํ้ าทิ้งจาก

ห้องนํ้ า ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 49.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้ บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 

250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ ท่ีเกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะ ประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อ

เกรอะจะมีความเข้มข้นบีโอดีเท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเข้าสู่บ่อสูบนํ้ าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกาก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.086 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ทางโครงการจะประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง เขา้

มาสูบเพื่อไปกาํจดัทุก 30 วนั ต่อไป 
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อาคาร C 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 20.08 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.03 ชัว่โมง ทาํหน้าท่ีแยก

ไขมนัและนํ้ามนัออกจากนํ้ าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัของอาคาร C ท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั 14.40 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ท่ีบีโอดี 800 มิลลิกรัม/ลิตร และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 65.47 ลูกบาศก์ เมตร/วนั บีโอดี 

250 มิลลิกรัม/ลิตร รวมปริมาณนํ้ าเสียเท่ากบั 79.87 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ ระบบเท่ากบั 349.16 

มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมนัมีประสิทธิภาพในการทาํบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออก จากระบบเท่ากับ 

209.50 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อสูบนํ้ าเสีย ส่วนกากไขมนัจะ ประสานงานกบั

ทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง เพื่อเขา้มาสูบไปกาํจดัทุก 30 วนัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 13.33 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.26 ชัว่โมง โดยนํ้ าทิ้งจาก

ห้องนํ้ า ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 51.07 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดี เขา้ระบบเท่ากบั 

250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจาก การย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพใน การบาํบดัร้อยละ 20 นํ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อ

เกรอะจะมีความเข้มขน้บีโอดีเท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเข้า สู่บ่อสูบนํ้ าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกาก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.089 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทางโครงการ จะประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง 

เขา้มาสูบเพื่อไปกาํจดัทุก 30 วนั 

• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

ปริมาณนํ้ าเสียจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะท่ี 130.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั บีโอดีผสม เขา้ระบบท่ี 

205.79 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสีย มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 32.76 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก

เท่ากบั 6 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์

ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานได้พร้อมกนั เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ

เคร่ืองสูบนํ้ าได ้8.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการพกันํ้ าเสียท่ีมาจาก บ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัก่อนสูบส่ง

ต่อไปยงับ่อปรับสภาพ/บ่อสูบนํ้าเสียของระบบบาํบดันํ้าเสียรวมต่อไป 
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อาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากับ 0.51 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 8.50 ชั่วโมงรองรับนํ้ าเสีย

เท่ากบั 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อ

ทาํหน้าท่ีแยกกากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวน การไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอน

ส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อ เกรอะ จะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 5,136 

มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบนํ้าเสียต่อไป 

• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.02 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 17 ชัว่โมงและภายในบ่อจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบนํ้าได ้3.50 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการพกันํ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะก่อนสูบส่งต่อไปยงับ่อสูบนํ้ าเสีย/ บ่อปรับสภาพของระบบบาํบดั

นํ้าเสียรวมต่อไป 

 

2.2) ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 

นํ้ าเสียท่ีระบายมาจากบ่อสูบนํ้ าเสียของอาคาร A, C และอาคารป้อมยามและท่ีพกั มูลฝอยรวม จะรวม

กบันํ้ าเสียจากอาคาร B รวมทั้งหมด 392 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความเขม้ขน้บีโอดีผสม เท่ากบั 206.55 มิลลิกรัม/ลิตร 

เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถของอาคาร B โดยระบบบาํบดัมีหน่วยบาํบดัต่างๆ ดงัน้ี 

• บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบนํ้าเสีย (Equilization Tank/Pump Sump) 

ปริมาณนํ้ าเสียจากอาคารต่างๆ รวม 392 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความเขม้ขน้บีโอดี ผสม เท่ากับ 206.55 

มิลลิกรัม/ลิตร ออกแบบท่ี 210 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบนํ้าเสีย มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 81.90 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.01 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้ง เคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump 

ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 1.50 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักันทาํงานและสามารถทาํงานได้

พร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบนํ้ าได ้25 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้ า

เสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของแต่ละ อาคาร เพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ใน

บ่อไดมี้ความสามารถในการย่อยสลาย สารอินทรียภ์ายในนํ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง นํ้ าเสียท่ีผ่านบ่อสูบนํ้ าเสียแลว้จะถูก

ส่งต่อไปยงับ่อเติมอากาศ 
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• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

มีปริมาตรเก็บกัก 99.96 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ 6.12 ชัว่โมง ทาํหน้าท่ีบาํบดัส่ิง

สกปรกท่ีอยู่ในนํ้ าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน ในการยอ่ยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลาย

และแขวนลอยอยู่ในนํ้ าเสีย(Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วย การเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนทาํให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ 

และสัมผสักบัมวลนํ้ าเสียได้อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยา การย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์าํไปใชใ้นการสร้าง เซลลเ์กิดใหม่อีกจาํนวนมาก การเติมอากาศ

จะทาํให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศ มีอตัราสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรียท่ี์เหมาะสม (F/M 

Ratio) 0.35 กก.BOD./กก.MLVSS-วนั และภายใน บ่อจะติดตั้ งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector ชนิด

ติดตั้งแบบมี Guide rail จาํนวน 3 เคร่ือง ควบคุมการทาํงานดว้ย Timer Switch มีอตัราการใหอ้อกซิเจน 2.10 กิโลกรัอ

อกซิเจน/ชัว่โมง/ เคร่ืองมีความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 210 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเขม้ขน้บีโอดีออก

จากบ่อเติมอากาศ20 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้าท่ีผา่นบ่อเติมอากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

มีปริมาตรเก็บกัก 33.76 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ 2.07 ชั่วโมง มีพื้นท่ีผิวนํ้ าของถงั

ตกตะกอน 16.25 ตารางเมตร มีอตัรานํ้ าลน้ผิว (Surface Loading) 24.12 ลูกบาศกเ์มตร/ ตารางเมตร-วนั ทาํหนา้ท่ีแยก

เอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีนํ้าหนกัมากและจมลงสู่กน้ถงั เรียกวา่สลดัจ ์(Sludge) ออกจากนํ้ าเสีย ซ่ึง

จะไดน้ํ้าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผา่นเขา้สู่ถงัพกันํ้าใส สําหรับสลดัจบ์างส่วนจะถูกส่งไปยงับ่อพกันํ้ าใส 

และมีสลดัจ์บางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอน เพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอากาศโดยใช้เคร่ืองสูบตะกอน

แบบ Submersible sludge pump ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนั

ทาํงาน ควบคุมการทาํงานดว้ย Timer Switch) สามารถสูบตะกอนได ้6.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อควบคุมปริมาณ

สลดัจใ์นบ่อใหเ้หมาะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อสูบตะกอนต่อไป 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Pump Sump) 

บ่อสูบตะกอนทาํหน้าท่ีสูบหมุนเวียนตะกอนท่ีระบายมาจากบ่อตกตะกอนโดยตะกอนสดจะสูบ

กลบัเขา้บ่อเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของบ่อ ส่วนตะกอนส่วนเกินจะสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน

ต่อไป 

• บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกั 29.30 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 45.08 วนั ทาํหน้าท่ีเก็บ

ตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปกาํจดัโดยประสานงานกบัทางเทศบาลเมืองบางบวัทอง เขา้มาดาํเนินการจดัเก็บทุก 30 

วนั 
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• บ่อพกันํ้าใส (Effluent Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกั 8.17 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 42.32 นาที ทาํหน้าท่ีพกันํ้ าใสก่อน

สูบระบายออกสู่ระบบท่อระบาpนํ้าของโครงการ และระบายออกสู่คลองพระพิมล(คลองพระราชาพิมล) 

อน่ึง ในการระบายนํ้ าท่ีผ่านการบําบัดลงสู่คลองพระพิมลนั้ น ทางโครงการได้มีหนังสือไปยงั

โครงการส่งนํ้ าและบาํรุงรักษาพระยาบนัลือ กรมชลประทานเพื่อขออนุญาตระบายนํ้ าทิ้งท่ีผ่านการบาํบดัและ นํ้ าฝน

จากโครงการลงสู่คลองพระยาบันลือนั้น ซ่ึงทางโครงการส่งนํ้ าและบาํรุงรักษาพระยาบันลือได้มีหนังสือตอบ 

กลบัมาว่าไม่ขดัขอ้งในการระบายนํ้ าลงคลองดงักล่าว แต่ใหโ้ครงการดาํเนินการแนบหนงัสือต่างๆ ตามระเบียบ ของ

กรมชลประทานเพื่อประกอบการขออนุญาต 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย (Aerosol)ไร้อากาศ 
1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ โดยการย่อยสลาย

สารอินทรียจ์ะทาํใหเ้กิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็น ก๊าซอ่ืนๆ เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์

ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชัว่

ชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้กาํหนดค่า Global Warming Potential (GWP) ของก๊าซมีเทน

เท่ากับ 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ี ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากับ 1 ดังนั้น การระบายก๊าซ

มีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมี ผลกระทบทาํให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก ดว้ย

เหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มี การกาํจดัมีเทนจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ ดว้ยวิธี Biological Oxidation 

โดยจุลินทรียท่ี์สามารถ ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์และนํ้า ดงัน้ี 

 
แหล่งกาํเนิดก๊าซมีเทนของระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) เพราะมีการ

ย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจากรายการคาํนวณในภาคผนวก ค. 3 โดยมีปริมาณ

ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) ของอาคาร A, B, C และอาคารป้อมยามและ ท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 

1.34, 1.25, 1.295 และ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะทาํการต่อท่อระบาย อากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลง

บ่อดิน และเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ตอ้งใชพ้ื้นท่ี ในการกาํจดัมีเทนของอาคาร A, B และ C 

เท่ากบั 0.60 ตารางเมตร และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม เท่ากบั 0.10 ตารางเมตร โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ี

สําหรับกาํจดัมีเทนดว้ยการวางท่อนํ้ าก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะ มาบาํบดัยงัลานซึมดินหรือบ่อดินขนาดเน้ือท่ี เท่ากบั 

0.60, 0.60, 0.60 และ 0.10 ตารางเมตร ตามลาํดบั บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของแต่ละอาคาร 

2) การจัดการละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองนํ้าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศ เกิดจากเคร่ือง

เติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบําบัดนํ้ าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผ่านข้อต่อหรือ ฝาบ่อได้ การ

แพร่กระจายของละอองนํ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมของโครงการ จะเกิดละอองนํ้าเสียประมาณ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที ซ่ึงโครงการ

ได้จดัให้มีการบาํบดัโดยใช้ระบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศเหนือของอาคาร B ซ่ึงจาก รายการคาํนวณใน

ภาคผนวก ค.3 โครงการตอ้งการขนาดบ่อดินอย่างต่าํ 2.86 ตารางเมตร มีระยะเวลาใน การสัมผสัดินอย่างน้อย 30 

วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการกาํจดัเช้ือโรคจากละอองนํ้ าเสีย และปล่อย ละอองนํ้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิว
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ดิน 0.4 เมตร โครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนาด 3 ตารางเมตร จึงเพียงพอ ท่ีจะรองรับปริมาณละอองนํ้ าเสียท่ี

เกิดขึ้น 

 

 
 

การระบายนํ้าและการควบคุมการระบายนํ้า 
ระบบระบายนํ้าของโครงการ 

ระบบระบายนํ้ าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายนํ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายนํ้ านอกอาคาร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายนํ้าจากตัวอาคาร 

ระบบระบายนํ้ าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายนํ้ าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและระบบระบาย

นํ้ าเสียจากห้องนํ้ า ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย นํ้ าฝน

เป็นหลกั โดยนํ้ าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูก รวบรวมผ่านหัว

ระบายนํ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับนํ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader,RL) ลงสู่ ระบบท่อระบายนํ้ าฝน

รอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้าต่อไป 

2) ระบบระบายนํ้านอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับนํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดั และระบบระบายนํ้าฝนดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้ าทิ้งท่ีผ่านการบาํบัดจากระบบบัดนํ้ าเสียของโครงการประมาณ 392ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อระบายนํ้ าภายในโครงการ ก่อนผ่านบ่อแบ่งนํ้ า เพื่อระบาย ออกสู่คลองพระพิมล 

(คลองพระราชาพิมล)ต่อไป  

(2.2) ระบบระบายนํ้าฝน นํ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับนํ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และนํ้ าฝน จะถูกระบายลงสู่

โครงข่ายท่อระบายนํ้ ารอบโครงการขนาดต่างๆ วางท่ีระดบัความ ลาดชนั 1:500 โดยมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) วางเป็น

ระยะตลอดโครงข่ายระบบระบายนํ้า สาํหรับเป็นช่อง ตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อใหน้ํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบาย
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นํ้า มีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งนํ้า บ่อดกัขยะ/ บ่อตรวจคุณภาพนํ้ า ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้าขนาดความจุ 333.2 

ลูกบาศกเ์มตร จากนั้นจะระบายออกสู่ คลองพระพิมล (คลองพระราชาพิมล) โดยมีรายละเอียดแนวท่อและรางระบาย

นํ้า ดงัน้ี 

• แนว A1-A2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศเหนือของโครงการบริเวณท่ีติดกับแนว

อาคาร C และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 1,020 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 

0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 105 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 12 บ่อ มีทิศทางการระบายนํ้ า

ไปทางทิศตะวนัออกของอาคาร C และอาคารป้อมยามและท่ีพกั มูลฝอยรวม เช่ือมเขา้สู่แนว A2-A3 ต่อไป 

• แนว A2-A3 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A1-A2 แนว B2-A2 และพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศตะวนัตก

ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 847 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 50 

เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ มีทิศทางการระบายนํ้ าไป ทางทิศใตข้องโครงการเช่ือมเขา้สู่

แนว A3-A4 ต่อไป 

• แนว A3-A4 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว 42-43 และแนว C4-A3 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 124 ตาราง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 7 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) รวม 1 บ่อ มี

ทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศใตข้องโครงการเช่ือมเขา้สู่แนว A4-A5 ต่อไป 

• แนว A4-A5 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนวท่อ A3-A4 และรางระบายนํ้ าแนว D1-D2 มีขนาดพื้นท่ี

รับนํ้ า 53 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 15 เมตร และมีบ่อพักนํ้ า 

(Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ มีทิศทางการระบายนํ้ าไปทางทิศใตข้องโครงการเช่ือมเขา้สู่ แนว A5-บ่อแบ่งนํ้ า

ต่อไป 

• แนว B1-B2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าบริวณท่ีจอดรถทางทิศเหนือของ พื้นท่ีสีเขียว

กลางโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 571 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความ ยาวแนวท่อรวม 47 

เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 6 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ าไปทาง ทิศตะวนัออกของโครงการ

เขา้สู่แนว แนว B2-A2 ต่อไป 

• แนว B3-B4 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว B1-B2 และพื้นท่ีรับนํ้ าบริเวณท่ีจอดรถทางทิศใตข้อง

อาคาร C ของโครงการ ออกแบบเป็นรางระบายนํ้ ากวา้ง 0.30 เมตร วางท่ีระดับความลาดชัน 1:200 มีทิศทางการ

ระบายนํ้าไปทางทิศตะวนัออกของอาคาร C เขา้สู่แนว B4-B2 ต่อไป 

• แนว B4-B2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนวรางระบายนํ้ า B3-B4 และพื้นท่ีรับนํ้ า บริเวณท่ีจอดรถ

ทางทิศเหนือของพื้นท่ีสีเขียวกลางโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 714 ตารางเมตร ออกแบบเป็น ท่อกลมขนาด 0.4 

เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 15 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ าไป

ทางทิศตะวนัออกของโครงการเขา้สู่แนว แนว B2-A2 ต่อไป 
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• แนว B2-A2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว B1-B2 และแนว B4-B2 และพื้น ท่ี รับนํ้ าบริเวณ

ทางเขา้ออกโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 203 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อ

รวม 8 เมตร และมีบ่อพกันํ้า (Manhole) 1 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทาง ทิศตะวนัออกของโครงการเขา้สู่แนว 

A2-A3 ต่อไป  

• แนว C1-C2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าบริวณท่ีจอดรถทางทิศใต ้ของอาคาร C และทิศ

เหนือของอาคาร B บางส่วน มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 360 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลม ขนาด 0.4 เมตร มีความยาว

แนวท่อรวม 27 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 3 บ่อ โดยมี ทิศทางการระบายนํ้ าไปทางทิศใตเ้ช่ือม

เขา้สู่แนว C2-C3 ต่อไป 

• แนว C5-C2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าบริวณท่ีจอดรถทางทิศเหนือของ อาคาร B 

บางส่วน มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 113 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อ รวม 9 เมตร 

และมีบ่อพกันํ้า (Manhole) 1 บ่อ มีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศเหนือเช่ือมเขา้สู่แนว C2-C3 

• แนว C2-C3 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว C1-C2 และ C5-C2 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า121 ตารางเมตร 

ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 10 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) 1 บ่อ โดยมีทิศ

ทางการระบายนํ้าไปทางทิศตะวนัออกเช่ือมเขา้สู่แนว C3 C4 ต่อไป  

• แนว C6-C3 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าบริเวณท่ีจอดรถทางทิศตะวนัตก ของพื้นท่ีสีเขียว

กลางโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 292 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 19 

เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ าไป ทางทิศใตข้องโครงการเช่ือมเขา้

สู่แนว C3-C4 ต่อไป 

• แนว C3-C4 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว C2-C3 แนว C6-C3 และพื้นท่ีรับนํ้ า บริเวณท่ีจอดรถ

ทางทิศใตข้องพื้นท่ีสีเขียวกลางโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้า 428 ตารางเมตร ออกแบบเป็น ท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มี

ความยาวแนวท่อรวม 30 เมตร และมีบ่อพกันํ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ โดยมี ทิศทางการระบายนํ้ าไปทางทิศ

ตะวนัออกเช่ือมเขา้สู่แนว C4-A3 ต่อไป  

• แนว C7-C4 : รับนํ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้าบริวณท่ีจอดรถทางทิศตะวนัออก ของพื้นท่ีสีเขียว

กลางโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 284 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวรางระบาย

นํ้ ารวม 17 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 2 บ่อ โดยมีทิศทางการ ระบายนํ้ าไปทางทิศตะวนัตกของ

โครงการเช่ือมเขา้สู่แนว C4-A3ต่อไป 

• แนว C4-A3 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนวท่อ C3-C4 และ C7-C4 มีขนาดพื้นท่ี รับนํ้ า 152 ตาราง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวรางระบายนํ้ ารวม 13 เมตร และ มีบ่อพกันํ้ า (Manhole) 

รวม 2 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศใตข้องโครงการ เช่ือมเขา้สู่แนว A3-A4ต่อไป 
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• แนว D1-D2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าบริเวณท่ีจอดรถทางทิศเหนือของ อาคาร B 

ออกแบบเป็นรางระบายนํ้ ากวา้ง 0.30 เมตร วางท่ีระดับความลาดชัน 1:200 มีทิศทางการระบายนํ้ าไป ทางทิศ

ตะวนัออกเช่ือมเขา้สู่ แนว D2-A4 ต่อไป 

• แนว D2-A4 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากรางระบายนํ้ าแนว D1-D2 และพื้นท่ีรับนํ้ า บริเวณท่ีจอดรถ

ทางทิศเหนือของอาคาร B มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 607 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร ความยาวแนว

ท่อรวม 6 เมตร และมีบ่อพักนํ้ า (Manhole) จาํนวน 1 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ าไปทาง ทิศตะวนัออกของ

โครงการ เขา้สู่แนว A4-A5 ต่อไป  

• แนว E1-E2 : รับนํ้าฝนท่ีระบายมาพื้นท่ีรับนํ้ าบริเวณท่ีจอดรถทางทิศตะวนัตกของ อาคาร C และทิศ

ตะวนัตกและทิศใตข้องอาคาร B มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้า 1,192 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลม ขนาด 0.4 เมตร มีความ

ยาวแนวท่อรวม 111 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) จาํนวน 13 บ่อ โดยมีทิศทาง การระบายนํ้ าไปทางทิศใตข้อง

โครงการ เขา้สู่แนว E2-A5 ต่อไป 

• แนว E3-E2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาพื้นท่ีรับนํ้ าบริเวณทางว่ิงและท่ีจอดรถทางทิศใต ้ของอาคาร B มี

ขนาดพื้นท่ีรับนํ้า 830 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม42 เมตร และมีบ่อพกั

นํ้า (Manhole) จาํนวน 5 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศตะวนัออกเขา้สู่แนวE2-A5 ต่อไป  

• แนว E2-A5 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว E1-2 และแนว E3-E2 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 689 ตาราง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 37 เมตร และมีบ่อพกันํ้า (Manhole) จาํนวน 5 บ่อ 

โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศตะวนัออกเขา้สู่แนว A5-บ่อแบ่งนํ้า ต่อไป  

• แนว F1-A5 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ ามาทางทิศใตข้องอาคาร A บริเวณ ท่ีติดกบัแนวท่ี

จอดรถ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 730 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนว ท่อรวม 38 เมตร 

และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) จาํนวน 5 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ า ไปทางทิศใตข้องโครงการ เขา้สู่แนว A5-บ่อ

แบ่งนํ้า ต่อไป 

• แนว G1- บ่อแบ่งนํ้ า : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และทิศใต้

ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 1,560 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาว แนวท่อรวม 

124 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) จาํนวน 17 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายนํ้ า ไปทางทิศใตข้อง โครงการ เขา้สู่บ่อ

แบ่งนํ้าต่อไป 

• A5-บ่อแบ่งนํ้ า : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A4-A5, F1-A5 และ E2-A5 มีขนาด พื้นท่ีรับนํ้ า 141 

ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อ 5 เมตร มีบ่อพกันํ้ า (Manhole) จาํนวน 1 บ่อ 

โดยมีทิศทางการระบายนํ้ าไปทางทิศใตข้องโครงการเขา้สู่บ่อแบ่งนํ้ า และบ่อหน่วงนํ้ า เพื่อควบคุมอตัราการระบาย
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นํ้า (ดูรายละเอียดในหวัขอ้ 2.7.3.2 การควบคุมการระบายนํ้ าของโครงการ) ก่อนระบายออกผ่านบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจ

คุณภาพนํ้า และท่อระบายนํ้าขนาด 0.6 เมตร เพื่อระบายออกสู่คลอง พระพิมล (คลองพระราชาพิมล) ต่อไป 
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การควบคุมการระบายนํ้าของโครงการ 

โครงการมีเน้ือท่ีดินเท่ากบั 6-3-57.90 ไร่ หรือ 11,031.60 ตารางเมตร มีสภาพการใช้พื้นท่ีในปัจจุบนั เป็น

ท่ีดินว่างเปล่า เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 

อาคาร และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 3,808 ตาราง

เมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 7,223.60 ตารางเมตร 

การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจทาํให้ปริมาณนํ้ าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถใน การซึมผ่าน

พื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากขึ้นกวา่ก่อนมีการพฒันาโครงการ ทาํให้เกิด ปัญหาต่อระบบ

ระบายนํ้ าสาธารณะ ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายนํ้ าออกจากโครงการไม่ให้ มากกว่าสภาพการ

ระบายนํ้ าเดิม โดยการหน่วงนํ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัรา การระบายนํ้ าสูงสุดก่อน

และหลงัพฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมสําหรับพื้นท่ี รับนํ้ าฝนหรือพื้นท่ีระบายนํ้ ามี

ขนาดเลก็ไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตร โดยคาํนวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 
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เน่ืองจากอตัราการระบายนํ้ าเฉล่ียหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากับ 0.059 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีซ่ึงมากกว่า

อตัราการระบายนํ้ าเฉล่ียก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยู่ท่ี 0.0286 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดงันั้น โครงการจึงตอ้งจดัให้มี

การควบคุมการระบายนํ้ าออกนอกโครงการ ไม่ให้มีอตัราการระบายออกสูงกว่าอตัรา การระบายนํ้ าสูงสุดก่อน

พฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัให้มีบ่อหน่วงนํ้ าเพื่อเก็บกกัปริมาณนํ้ าฝนส่วนเกินไว ้ภายในพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี จาก

รายการคาํนวณในภาคผนวก ค.4 พบว่า โครงการจะต้องจดัให้มีพื้นท่ีเก็บกัก นํ้ าฝนส่วนเกินเท่าอย่างต่าํ 328.23 

ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงนํ้าขนาด 333.2 ลูกบาศกเ์มตร โดยนํ้าฝนท่ีไหลมาจากระบบท่อระบาย

นํ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งนํ้ าเพื่อผนันํ้ าออกสู่ท่อระบายนํ้า สาธารณะในสภาวะปกติท่ีฝนตกไม่หนกั ทั้งน้ี 

การระบายนํ้าออกจากบ่อแบ่งนํ้าไดถู้กควบคุมไม่ใหมี้อตัรา การระบายออกไม่เกินกวา่อตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันา

โครงการ โดยใช้ท่อระบายนํ้ าขนาด 0.4 เมตร (Orifice) วางท่ีระดบัความลาดชนั 0.0002 ทาํให้อตัราการระบายออก

ผ่านช่องเปิดดังกล่าวเท่ากบั 0.0256 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต่าํกว่าอตัราการระบายนํ้ าก่อนพฒันาโครงการท่ี 0.0286 

ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

สําหรับกรณีฝนตกหนัก นํ้ าฝนส่วนเกินท่ีไม่สามารถระบายออกไดจ้ะไหลลน้เวียร์ (สูง 0.40 เมตร) ภายใน

บ่อแบ่งนํ้ า เพื่อผนันํ้ ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ าเพื่อเก็บกกันํ้ าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 ชุด 

(ทาํงานสลบักัน) ในการสูบระบายนํ้ าออก มีอตัราการสูบเท่ากบั 1.536 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.0256 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายนํ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.0286 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อระบายลงสู่ท่อระบาย

นํ้าลงคลองพระพิมล (คลองพระราชาพิมล) ต่อไป 
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การป้องกนันํ้าท่วม 

จากขอ้มูลจากสํานกังานเทศบาลเมืองบางบวัทอง และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบว่าบริเวณ

พื้นท่ีโครงการมีปัญหาการเกิดนํ้ าท่วมบางพื้นท่ีในเขตเทศบาล อย่างไรก็ดี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนันํ้ า

ท่วม ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางว่ิงภายในพื้นท่ีโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ0.40 เมตร 

(2) ยกระดบัห้องเคร่ืองต่างๆท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวา่ระดบัทางว่ิงภายในพื้นท่ีโครงการ 0.10-0.15 เมตร หรือสูงกว่า

ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.50-0.55 เมตร  

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายนํ้ าฝนของโครงการ เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือ การสะสม

ตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกันํ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งกาํเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็นมูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจากการดาํรงชีวิตประจาํวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จาํแนกไดเ้ป็น5 ประเภทหลกั 

ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษ

อาหาร เศษผกัและผลไมต้่างๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก ซองนํ้ายา ปรับผา้

นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก 

ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายุการใช ้งาน

นาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้  

5. มูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยั และชุดตรวจหาเช้ือโควิด-19 (Antigen Test Kit, ATK) ใชแ้ลว้ ท่ี

ตอ้งจดัใหมี้การเก็บรวบรวมและกาํจดัใหถู้กตอ้ง 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูลฝอยรวม 

และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 
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การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อนําไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท ให้เพียงพอ 

บริษทัท่ีปรึกษาจะจาํแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

• มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 3 

• มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 64  

• มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30  

• มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการ 2,437 กิโลกรัม/วนั สามารถจาํแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ 

อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ในปัจจุบัน 

โครงการไดค้าํนวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยั และชุดตรวจ ATK ท่ีใชแ้ลว้เพิ่มเติมจากมูล

ฝอยโดยปกติท่ีเกิดจากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยท่ีจะจดัเตรียมไวแ้ยกจากมูล

ฝอยประเภทอ่ืน โดยคิดในกรณี Worst case ดงัน้ี 

• หน้ากากอนามยัใช้แลว้ กาํหนดให้ประชากรทุกคนในโครงการ (2,437 คน) ใช้หน้ากาก อนามยั 1 

ช้ิน/คน/วนั โดยหน้ากากอนามยั 1 ช้ิน มีนํ้ าหนักประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) จึงคิดเป็นนํ้ าหนัก

หนา้กากอนามยัท่ีทิ้งเท่ากบั 5.12 กิโลกรัม/วนั (2,437 x 2.1 /1,000) 

• ชุดตรวจ ATK กาํหนดให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานใชชุ้ดตรวจทุก 7 วนั โดยชุดตรวจ ATK มีนํ้าหนกั

เฉล่ีย 50 กรัม จึงคิดเป็นนํ้าหนกัรวมท่ีทิ้งเท่ากบั 17.41 กิโลกรัม/วนั {(2,437 × 50)/(7 x 1,000)}  

• ดังนั้ น ปริมาณมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK เกิดขึ้นทั้งหมดเท่ากับ22.52 

กิโลกรัม/วนั 
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ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการเท่ากบั 2,459.52 กิโลกรัม/วนั ทั้งน้ี มูลฝอย ดงักล่าวจะจาํแนก

เป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ ตามองคป์ระกอบของมูลฝอยอา้งอิง เพื่อนาํมาขนาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

 

ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จาํแนกสีตามประเภทของมูลฝอยตั้งไว้

ในห้องพกัมูลฝอยรวมทาํการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากสํานกังานเทศบาลเมืองบางบวัทองมาเก็บขน 

โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการนาํมา รีไซเคิล เช่น 

ถุงขนม ซองนํ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บ รวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลาก

วา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีนํ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้

ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์พกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ีสามารถนาํมารีไซเคิลได้ เช่น พลาสติก 

แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็น มูลฝอยรีไซเคิล

และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี 

ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดงติด ฉลากว่าเป็น

มูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 
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(5) มูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยัและชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ จะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้มและพกัไว้

ในถงัรองรับสีส้ม 

 

 

2) ห้องพกัมูลฝอยประจําช้ัน 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไวบ้ริเวณบนัไดST-1 ของ

อาคารชุดพกัอาศยัทุกอาคาร หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น เป็นหอ้งท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะบรรจุ ถงัรองรับมูล

ฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีนํ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย ์(สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรี

ไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 140 ลิตร จาํนวนอยา่งละ 1 ถงั และถงัรองรับมูลฝอย

หน้ากากอนามยัและชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ (สีส้ม) ขนาด 60 ลิตร จาํนวน 1 ถงั เพื่อให้ ผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้นนาํมูล

ฝอยมาทิ้ง โดยจะมีพนักงานทาํความสะอาดประจาํอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไว ้ท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการทุกวนั 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่หอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีอาคารป้อมยาม

และท่ีพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ดา้นหน้าทางเขา้ออกโครงการ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก มีบานประตูปิดทึบ ภายใน

หอ้งพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 5 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื้นท่ี 1.70 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร กกัเก็บ (คิดท่ี

ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 2.04 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไดน้านประมาณ 4 วนั (2.04/0.49) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีนํ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร 

เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
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(2) ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 13.40 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร กกัเก็บ (คิด

ท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 16.08 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้านประมาณ 3 วนั (16.08/5.20) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอย สีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร 

เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 12.93 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 

เมตร) เท่ากับ 15.51 ลูกบาศก์เมตรสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลได้นานประมาณ 3 วนั(15.51/4.87) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอย สีเหลืองมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อ

ความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 7.36 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ี ความสูง 1.2 

เมตร) เท่ากับ 8.83 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 18 วนั (8.83/0.49) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อ

ความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(5) มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว มีขนาดพื้นท่ี 1.28 ตารางเมตร คิดเป็น

ปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 1.54 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ไดน้านประมาณ 

10 วนั (1.54/0.15) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงสีส้มติดฉลากว่าเป็นหน้ากากอนามยัและชุดตรวจ ATK ใช้แลว้ และ

บรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีส้มมีลอ้เขน็ขนาด 120 ลิตร เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงั รถเก็บขนมูลฝอย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีร่องระบาย เพื่อรวบรวมนํ้ าลา้งทาํความสะอาดไปบาํบดัยงั ระบบบาํบดั

นํ้าเสีย นอกจากน้ี ผนงัภายในจะฉาบปูนผสมนํ้ายากนัซึมผิวปูกระเบ้ืองเซรามิคดว้ย 

การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ดาํเนินการโดยแม่บา้นประจาํอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบใน10.00 -11.00 

น.บริเวณการเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้นของแต่ละอาคารทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ เพื่อนํามาเก็บ

รวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมท่ีอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวมทางทิศเหนือ ทางเขา้ออกโครงการ จากนั้น

จะคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงดาํหรือถุงแดง มดัปากถุง ใหแ้น่นและติดฉลากกาํกบัประเภทมูล

ฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของสาํนกังานเทศบาลเมืองบางบวัทองเก็บขนไดง้่ายและสะดวก 

ทั้งน้ี จะประสานงานเจา้หน้าท่ีของสํานักงานเทศบาลเมืองบางบวัทอง ให้เขา้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือ ตาม

ความเหมาะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอย รีไซเคิล 

โครงการไดจ้ดัให้มีพนักงานผูรั้บผิดชอบทาํหนา้ท่ีในการคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้ง

ของโครงการและประสานกบัร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเขา้ทาํการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยนั้น รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลฯ จะใช้ถนนภาระจาํยอม เขา้สู่

ตาํแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไวด้า้นขา้งห้องพกัมูลฝอย โดยการเก็บขนแต่ละคร้ังจะใช้เวลาประมาณ 10-15 

นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนักงานจะลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ทุกห้องดว้ย นํ้ ายาฆ่าเช้ือ

โรคต่อไป 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,853,304 KVA จาํแนกปริมาณการใชจ้ากแต่ละ

อาคาร ไดด้งัน้ี 

 

จากปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าของแต่ละอาคารระหว่าง 604.520 – 624.656 KVA โครงการจึง กาํหนด

ขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยพิจารณาตามมาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 กาํหนดให้ขนาด หมอ้แปลงไฟฟ้า

ตอ้งไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าท่ีคาํนวณได้ โดยพิจารณาอาคาร A ท่ีมีโหลดสูงสุด จะไดเ้ท่ากบั 780.82 

KVA (624.656 x 1.25) ดงันั้น โครงการจึงเลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด นํ้ ามนั (Oil type) ขนาด 800 

KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 3 ชุด มีขนาดหมอ้แปลงรวม 2,400 KVA 

หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบนั่งร้าน ติดตั้งอยู่นอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร A และ B 

และทิศเหนือของอาคาร C ทั้งน้ี จากมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า สําหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการ

สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์(วสท.) กาํหนดให้ระยะห่างของหมอ้

แปลงไฟฟ้ากบัส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่นอ้ยกวา่ 1.80 เมตร โดยตาํแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจาํนวน 

3 ชุด มีระยะห่างจากอาคารขา้งเคียง ดงัน้ี 

• หมอ้แปลงชุดท่ี 1 (อาคาร A) มีระยะห่างจากอาคาร A, D และอาคารพกัอาศยัขา้งเคียงเท่ากบั 1.81, 

9.17 และ 11.46 เมตร ตามลาํดบั 

• หมอ้แปลงชุดท่ี 2 (อาคาร B) มีระยะห่างจากอาคาร A และ B เท่ากบั 8.99 และ 2.32 เมตรตามลาํดบั 

• หมอ้แปลงชุดท่ี 3 (อาคาร C) มีระยะห่างจากอาคาร C, D และอาคารพกัอาศยัขา้งเคียงเท่ากบั1.88 , 

1.90 และ 24.39 เมตร ตามลาํดบั 
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ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางบวัทอง ดว้ยระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

12/24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนํ้ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA จาํนวน3ชุด  ติดตั้งอยูบ่น

นัง่ร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต่าํ 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุม การจ่ายไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหมโ้ครงการไดติ้ดตั้ง

ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณ ท่ีกาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไว้

กบัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ ์อตัราการระบายอากาศ

ตามตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจาํนวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ระบบระบาย

อากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกลดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใช้กบัพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของการระบายอากาศ

เทียบกบัปริมาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีกาํหนดให้พื้นท่ีช่องเปิด ตอ้งเปิดไดไ้ม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้ นๆ ทั้ งน้ี โครงการได้จัดให้มีการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติใน ห้องไฟฟ้า โดยการ

ออกแบบให้มีพื้นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีใชง้านสอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวง

ขา้งตน้ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยออกแบบให้มี อตัราการระบาย

อากาศไม่นอ้ยกวา่จาํนวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ ดงัน้ี 

อาคาร A 

• ห้องเคร่ืองสูบนํ้ า ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 70 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4.6 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 150 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 4.1 เท่าของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องเคร่ืองซักผา้ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 70 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4.7 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• หอ้งไฟฟ้า MDB ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 5.7 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องนํ้ าในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 12.7 - 14.04 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องครัว ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 14.4 เท่าของปริมาตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ)ห้องพกัมูลฝอย ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 7.7 

เท่าของ ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 
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• ห้องเคร่ืองสูบนํ้ าบนดาดฟ้า ใช้พัดลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 10.5 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

อาคาร B 

• หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 150 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 8.4 เท่าของ ปริมาตรหอ้งใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 150 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 4.2 เท่าของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องเคร่ืองซักผา้ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 70 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4.8 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• หอ้งไฟฟ้า MDB ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4.7 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องนํ้ าในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 12.7 – 13.5 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องครัว ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 14.4 เท่าของปริมาตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องพกัมูลฝอย ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 7.7 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• หอ้งเคร่ืองสูบนํ้าบนดาดฟ้า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 8.5 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

อาคาร C 

• ห้องเคร่ืองสูบนํ้ าใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 10 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• โถงลิฟท ์ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 4.2 เท่าของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

(> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• หอ้งเคร่ืองซักผา้ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 6.4 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องนํ้ านิติบุคคล ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 และ ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 7.5 และ เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง ตามลาํดบั (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 
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• หอ้งไฟฟ้า MDB ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 5.7 เท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องนํ้ าในห้องชุด ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 12.7 – 14.0 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ)  

• ห้องครัว ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 14.4 เท่าของปริมาตร ห้องใน 1 ชัว่โมง 

(> 12 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องพกัขยะ ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 9.2 เท่าของปริมาตร ห้องใน 1 

ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

• ห้องเคร่ืองสูบนํ้ าบนดาดฟ้า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 8 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรับอากาศ 

โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนระบายความร้อนด้วยอากาศ (Dx-Coil Splir TypeAir 

Cooled) ติดตั้ งในพื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น สํานักงานนิติบุคคล ห้องช่าง และห้องชุดพักอาศัย โดยมีขนาด 

เคร่ืองปรับอากาศของอาคาร A, B และ C เท่ากับ 409.50, 383.25 และ 402 ตันความเย็น รวมทั้ง 3 อาคาร เท่ากับ 

1,194.75 ตนัความเยน็ 

 

ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจําตลอด 24 ช่ัวโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยั ประจาํบริเวณ

ทางเขา้ออกหน้าโครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร C ภายในห้องมีจอแสดง

ภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อย ของพื้นท่ี

ส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ ทัว่

ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้ออกโครงการ ทางเขา้ออกอาคาร ทางว่ิงรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต ์และจะ

ทาํการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ี ห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของ

อาคาร C 
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3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเข้าโครงการจากภายนอกอาคารนั้ น ได้

กาํหนดใหเ้จา้ของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผา่นเขา้-ออกภายใน ตวัอาคารในชั้นท่ี 

1 ผ่านระบบประตูท่ีตอ้งใช้คียก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟตโ์ดยสาร ท่ีตอ้งใช้คียก์าร์ดควบคุม

เช่นกนั โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อยา่งใด 

อน่ึง เพื่อความมั่นใจในด้านการควบคุมความปลอดภัยตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ 

ผูใ้ช้บริการโครงการนั้ น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีตาํรวจในพื้นท่ี คือ สถานีตํารวจภูธรบางบัวทอง ให้

รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ีแลว้  
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ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัย 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น 3 อาคาร และอาคารป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 

1 ชั้น 1 อาคาร โดยมีอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น เป็นอาคารท่ีสูงท่ีสุดและมีพื้นท่ีมากท่ีสุด มีความสูงอาคารถึง ระดบั

พื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.90 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวม แต่ละอาคารอยู่ระหว่าง 9,414 – 9,945 ตารางเมตร จะเห็นไดว้่า

อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่จดัเป็นอาคารสูง

และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 ดังนั้น 

โครงการจึงจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงอยา่งนอ้ยตามขอ้กาํหนด ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 3 อาคาร ประกอบด้วย อุปกรณ์ส่ง

สัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณแบบอตัโนมติั และส่งสัญญาณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ทัว่ทั้ง พื้นท่ีใชส้อย

ของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดง จุดเกิดเหตุ

อคัคีภยั (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ของทุกอาคาร โดยอาคาร A และ B จะติดตั้ง บริเวณโถงลิฟต์ ส่วน

อาคาร C ติดตั้งภายในห้องควบคุม เป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั อุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อ

ทาํหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี เกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 
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1.4) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุแบบกระด่ิง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ไดแ้ก่ โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Emergency Telephone) 

ติดตั้งอยูด่ว้ยกนับริเวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และบนัไดหนีไฟ FST1 ในทุกชั้น ของทุกอาคาร 

ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, FCP) 

ติดตั้งท่ีชั้น 1 บริเวณโถงลิฟตอ์าคาร A และ B และภายในหอ้งควบคุมอาคาร C เพื่อเป็น ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อทาํหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณ อคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึง

จะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุม เพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณท่ี

เกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้นท่ีอาคารของทุกอาคาร 
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2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย ระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บ สัญญาณแจง้

เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบท่อนํ้าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe) 

โครงการมีท่อยืนเช่ือมต่อกบัหัวรับนํ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) สําหรับรับนํ้ าจาก

รถดบัเพลิงเขา้สู่อาคารผ่านท่อรับนํ้าดบัเพลิง โดยอาคาร A มีท่อยนื 3 ท่อ โดยอาคาร B มีท่อยนื 2 ท่อ และโดยอาคาร 

C มีท่อยืน 2 ท่อ เป็นท่อเปียกโลหะผิวเรียบทาสีแดง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง เท่ากับ 6 น้ิว (152.4 มิลลิเมตร) 

เช่ือมต่อกบัถงัเก็บนํ้ าดบัเพลิงชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารและรถนํ้ าดบัเพลิง ผา่นไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงทุกชั้น

ของอาคาร 

2.2) ตู้เกบ็สายฉีดนํ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet; FHC) 

ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดับเพลิงประกอบด้วยสายฉีดนํ้ าดับเพลิง (Swing Type) ขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 25 

มิลลิเมตร และ 65 มิลลิเมตร มีความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง Class 
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ABC ขนาด 10 ปอนด์ จาํนวน 1 ถงั ตู ้โดยมีการติดตั้งทัว่พื้นท่ีอาคาร A B และ C ทุกชั้น รวมทั้งหมด 56 ตู ้โดยมี

รายละเอียดการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ดงัน้ี 

 

2.3) นํ้าสํารองดับเพลงิ 

โครงการจะรับนํ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงเป็นหลกั โดยผา่นหวัรับนํ้าดบัเพลิง (FireDepartment 

Connection, FDC) ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อยนืบริเวณอาคาร A จาํนวน 3 ท่อยืน อาคาร B และ C อาคารละ 2 ท่อยนื 

นอกจากน้ี ไดจ้ดัใหมี้การสาํรองนํ้าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อใชใ้น โดยมีปริมาตรสาํรองเพื่อ

การดบัเพลิงของอาคาร A, B และ C เท่ากบั 53.69, 66.48 และ 48.95กรณีฉุกเฉิน ลูกบาศกเ์มตร สาํรองไดน้าน 29.83, 

36.93 และ 25.93 นาที ตามลาํดบั 

2.4) หัวรับนํ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) 

ติดตั้งดา้นหนา้ของอาคาร เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน3 หวั สาํหรับ

รับนํ้าจากรถนํ้าดบัเพลิงผา่นท่อรับนํ้าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร เขา้สู่ระบบท่อยนื เพื่อช่วยในการดบัเพลิงภายใน

อาคารและบริเวณหวัรับนํ้าดบัเพลิงจะมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับนํ้าดบัเพลิง” และอีก 1 หวั ใชเ้ติม

นํ้าใหแ้ก่ถงัเก็บนํ้าดบัเพลิงใตดิ้น โดยบริเวณหวัรับนํ้าดบัเพลิงจะมีขอ้ความเขียน ดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับนํ้า

ดบัเพลิง”  

2.5) จุดจอดรถดับเพลงิ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัตาํแหน่งหวัรับ น้าํดบัเพลิงของแต่

ละอาคาร รวม 3 จุด เพื่อสาํรองน้าํดบัเพลิงใหแ้ก่อาคาร A B และ C สาํหรับอาํนวยความสะดวก ในการระงบัเหตุ

เพลิงไหมใ้นอาคาร 

2.6) ถังดับเพลงิแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

โครงการไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 10 ปอนด ์รวม1 ถงั/อาคาร 

ท่ีหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม จาํนวน 1 ถงั/ชั้น/อาคาร (ไม่นบัรวมถงั
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ดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งภายในตูเ้ก็บสายฉีดน้าํดบัเพลิง) โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ือง อยูสู่งจากระดบั

พื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงแต่ละถงัตอ้งติดตั้งห่างกนัประมาณ 40 เมตร ไม่เกิน 45 เมตร ตาํแหน่งท่ีติดตั้งของแต่

ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

• ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองสูบน้าํ ส่วนของ ถงั

ดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณห้องไฟฟ้า 

• ชั้นดาดฟ้า ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน้าํ  

อาคาร B 

• ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 2 ถงั ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองสูบน้าํ และท่ีจอดรถ 

ส่วนของถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้า 

• ชั้น 2 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณห้องไฟฟ้า 

• ชั้น 3-8 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มีชั้นละ 1 ถงั ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 

อาคาร C 

• ชั้น 1 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มี 2 ถงั ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองสูบน้าํ และท่ีจอดรถ 

ส่วนของถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์มี 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งไฟฟ้า 

• ชั้น 2-8 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC มีชั้นละ 1 ถงั ติดตั้งบริเวณหอ้งประปา/ขยะ 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบต่างๆ จะ

ช่วยในการลาํเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร มีความสูงจากระดับ พื้นดินท่ี

ก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.90 เมตร จึงไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟจาํนวน2 แห่ง คือ 

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST1 และบนัไดหนีไฟ FST1 และ FST2 รายละเอียดบนัไดหนีไฟของอาคารสอดคลอ้งตาม

กฎหมายและขอ้กาํหนด ดงัน้ี 

อาคาร A 

• บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุ ถาวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.950 - 1.625 เมตร ขนาดความกวา้ง ของชานพกับนัได 

0.950 – 1.600 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 – 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวา้ง 0.25 - 0.26 เมตร 
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• บนัไดหนีไฟ (FST1 และ FST2) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุ ถาวรท่ี

เป็นวสัดุทนไฟกันโดยรอบ มีความกวา้ง 1.3625 เมตร ขนาดความกวา้งของชาน พกับันได 

1.280 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 - 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

อาคาร B 

• บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุ ถาวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.950 - 1.550 เมตร ขนาดความกวา้ง ของชานพกับนัได 

1.050 – 1,600 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 - 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวา้ง 0.25 - 0.26 เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (FST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุทน

ไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.345 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.300 เมตร โดยมี

ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

อาคาร C 

• บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุ ถาวรท่ี

เป็นวสัดุทนไฟกันโดยรอบ มีความกวา้ง 0.950 - 1.625 เมตร ขนาดความกวา้ง ของชานพกั

บนัได 0.950 – 1.625 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172 – 0.178 เมตร และ ลูกนอนกวา้ง 0.25 - 0.26 

เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (FST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุทน

ไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.362 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.305 เมตร โดย

มีลูกตั้งสูง 0.172 - 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร 

ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของแต่ละอาคาร มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารแต่ละอาคารได้

ปรมาณ 34 นาที 

3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ทาํดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ย่างนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความ กวา้ง 0.90 เมตร 

สูง 2.40 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตู

ปิดไดโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาดความ

สูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร และหนา้บนัไดหนีไฟและโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้มี แสงสว่างมองเห็นช่อง

ทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และ แนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 
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3.4) ป้ายบอกช้ัน/แผนผังของอาคารแต่ละช้ัน โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัได หนีไฟในทุก

ชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงตาํแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง ตาํแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นตาํแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องสํานกังานนิติบุคคล อาคารชุด เพื่อให้สามารถ

ตรวจสอบตาํแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

3.5) จุดรวมพล จาํนวน 3 จุด ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีเขียวนอกอาคาร ของโครงการมีขนาดพื้นท่ีรวม 730.74 

ตารางเมตร (หกัโคนตน้ไมใ้หญ่ออกแลว้) แต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนมากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ดงัน้ี 

• จุด 1 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือของโครงการติดกบัทางเขา้-ออกของ โครงการ มี

ขนาดพื้นท่ี 68.77 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากอาคาร C จาํนวน 195 คน และพนักงาน 

จาํนวน 5 คน รวม 200 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี ต่อคนเท่ากบั 0.34 ตารางเมตร/คน 

• จุด 2 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการติดกับคลองพระพิมลมีขนาด พื้นท่ี 

213.46 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากอาคาร B รวม 784 คน และ พนักงาน จาํนวน 5 คน 

รวม 789 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.27ตารางเมตร/คน 

• จุด 3 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวกลางพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 448.51 ตารางเมตรรองรับผู ้

อพยพมาจากอาคาร A จาํนวน 826 คน และอาคาร C จาํนวน 617 คน และพนักงาน จาํนวน 5 

คน รวม 1,448 คน คิดเป็นสัดส่วน 0.32 ตารางเมตร/คน บริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวางการ

อาํนวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบั

ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอกโครงการได ้
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4) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยแสดงรายละเอียดดังภาคผนวก ง. โดยแผน จะ

ประกอบด้วยการประชาสัมพนัธ์ การรณรงค์ป้องกันอคัคีภยั การป้องกันและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟการ

บรรเทาทุกข ์และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลงสามารถแบ่ง

ออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม ้และการเตรียม ความพร้อมเม่ือเกิดเหตุ

เพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนการดาํเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั 

และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการตรวจตรา 

แผนการตรวจตราจดัทาํขึ้นเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยกาํหนดให้ตรวจ เก่ียวกับวตัถุท่ีเป็น

เช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้แผนผงัทางหนีไฟ ป้าย
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หนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภัย เพื่อให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ ซ่ึงในการ ตรวจสอบทุกคร้ัง

จะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจ้งไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อดาํเนินการ

แกไ้ขต่อไปแจง้เส้นทางอพยพหนีไฟ และขนยา้ยทรัพยสิ์นใหผู้พ้กัอาศยัทราบ 

(2) แผนการอบรม 

แผนการอบรม เป็นแผนท่ีจดัทาํขึ้นสาํหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร โดยกาํหนดใหมี้การอบรมเจา้หนา้ท่ี

ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัของอาคารในเร่ืองของการดบัเพลิงและการหนีไฟ ซ่ึงประกอบดว้ย 3 ส่วน ไดแ้ก่ การ

ฝึกอบรมให้ความรู้ด้านอคัคีภยั การฝึกอบรมให้ความรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกัน อคัคีภยัและอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิง

ไหม ้และการฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 

4.2) ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

ประกอบดว้ย แผนการระงบัอคัคีภยั แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

4.2.1 แผนการระงับอคัคีภัย 

โครงการกาํหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีรับผิดชอบ เพื่อให้เป็นผูร้ะงบัเหตุอคัคีภยัในเบ้ืองตน้และให้มี

การติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องขณะเกิดอัคคีภยั โดยการดับเพลิงให้ดาํเนินการไปตาม แผนการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงกลางวนัและกลางคืน ตามท่ีกาํหนด ดงัน้ี 

1) การกําหนดเจ้าหน้าท่ีให้ปฏิบัติงานตามแผนท่ีกําหนด  โครงการจะกาํหนดให้เจ้าหน้าท่ี

รักษาความปลอดภยั (รปภ.) เป็นผูเ้ขา้ระงบัเหตุในเบ้ืองตน้ หลงัจากนั้นให้รายงานต่อผูจ้ดัการ นิติบุคคลอาคารชุด 

หรือตามท่ีโครงการกาํหนด เพื่อใหเ้ป็นผูส้ั่งการในการกาํกบัดูแลการปฏิบติังานในภาพรวม 

2)  การติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเกีย่วข้อง  

โดยใหเ้จา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) หรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตามท่ี

โครงการกาํหนดเป็นผูแ้จง้เหตุฉุกเฉินต่องาน ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองบางบวัทอง ในกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหมช่้วงกลางคืนกาํหนดให้ เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) เป็นผูแ้จง้เหตุเพลิงไหมต้่องานป้องกนั

และบรรเทาสาธารณภยั เทศบาล เมืองบางบวัทอง (เบอร์โทร. 02-571-7672) และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง โดย

โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการ ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน 

4.2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

• กรณีเกดิอคัคีภัยภายในโครงการ 
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แผนอพยพหนีไฟนั้นกาํหนดขึ้นเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั

ในโครงการและเจา้หน้าท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ (Point of 

Assembly) ไวท่ี้บริเวณชั้นล่างเพื่ออาํนวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื้นท่ีจุดรวมพลไดห้ากเกิดกรณี

ฉุกเฉินภายในโครงการโดยแผนการอพยพหนีไฟไดก้าํหนดใหมี้การปฏิบติั 

4.3) หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

ประกอบดว้ยแผนท่ีจะดาํเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะทาํการสํารวจความเสียหาย เพื่อทาํ

การซ่อมแซมฟ้ืนฟูหลงัจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม ้สงบลงเพื่อเสนอต่อ

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามท่ีโครงการกาํหนด 

4.3.1 การบรรเทาทุกข์หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ล็กนอ้ย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามท่ีโครงการกาํหนด ทาํการ

สาํรวจความเสียหายภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มากให้ผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามท่ีโครงการ กําหนด 

ตรวจสอบขอ้เท็จจริงของเหตุฉุกเฉิน เป็นตวัแทนในการดูแลผูบ้าดเจ็บและผูท่ี้เสียหายจากเหตุฉุกเฉิน ควบคุมการ

สอบสวนการเกิดเหตุ และการจดัทาํรายงานการสอบสวนเสนอผูอ้าํนวยการเหตุฉุกเฉินควบคุม การฟ้ืนฟูสภาพ

อาคารใหค้ืนสู่สภาพเดิมโดยเร็ว และทาํหนา้ท่ีใหข้่าวกบัส่ือมวลชน 

3) ฝ่ายธุรการ ตอ้งรักษาหลกัฐานสําคญัไวเ้พื่อประโยชน์ในการสอบสวนภายหลงั ตรวจสอบ

ปริมาณของสารท่ีใช้ในการดับเพลิง และความเสียหาย ของอุปกรณ์แลว้ดาํเนินการจดัหามาทดแทน ดาํเนินการ

สอบสวนหาสาเหตุของเหตุฉุกเฉินท่ีเกิดขึ้นร่วมกบัหน่วยราชการ พร้อมทั้งจดัทาํรายงานการเกิดเหตุการดาํเนินการ

ควบคุมพร้อมทั้งสาเหตุของการเกิดภาวะฉุกเฉินเสนอต่อผูบ้สัั่งการเหตุฉุกเฉินจดัการประชุม ฝ่ายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

เพื่อแจงถึงสาเหตุของการเกิดภาวะฉุกเฉินและร่วมกนัพิจารณาหาวิธีการในการป้องกนัต่อไป 

4) ฝ่ายช่าง ร่วมสอบสวนหาสาเหตุของเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นร่วมกบัฝ่ายต่างๆ 

สํารวจความเสียหายของอุปกรณ์ และเคร่ืองจกัร และควบคุมการซ่อมบาํรุงพร้อมทั้งตรวจสอบคุณภาพใน การซ่อม

บํารุงส่วนท่ีเสียหายของผูรั้บเหมา ส่ิงท่ีต้องสํารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จาํนวน ผูบ้าดเจ็บ และ

ผูเ้สียชีวิต และรายงานผลการสาํรวจความเสียหายท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้กบัผูอ้าํนวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคล

อาคารชุดเพื่อประเมินความเสียหาย และพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 
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4.3.2 การฟ้ืนฟูสภาพ 

1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วามช่วยเหลือการทาํศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร  

3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีชาํรุดเสียหาย 

4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหายใหก้ลบัคืนสภาพปกติ  

4.3.3 การถอดบทเรียนจากการเกดิเพลงิไหม้สงบลง 

1) สาํรวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ  

3) สรุปรายละเอียด จดัทาํรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดเพื่อเก็บขอ้มูล 

5) มาตรการด้านการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการไดก้าํหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีกาํหนดให้เจ้าของโครงการตอ้งนําไปปฏิบัติตลอดระยะการดาํเนิน

โครงการ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกันและระงบัอัคคีภัยเป็นไปตามขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวข้องและตามท่ี

เสนอในรายงานฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั  

(1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น ถงัดบัเพลิงมือถือ 

(1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่งสว่าง

ฉุกเฉินประตูหนีไฟ และจุดรวมพล 

(2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความ 

ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 
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(3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ใหมี้การฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีมพนกังาน 

ภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความชาํนาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ (2) 

(4) จดัให้ทีมปฏิบัติการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ได้รับการอบรมการป้องกันและระงบัเหตุ 

อคัคีภยัจากกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัก่อนการเปิดใชอ้าคารโครงการ 

(5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจาํตามท่ีระบุในคู่มือให ้

พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

(6) จดัทาํป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้น้าห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า  

(7) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(8) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบาํรุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า 

และหอ้งสาํนกังานนิติบุคคล เพื่อความรวดเร็วสาํหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง  

(9) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิด 

ไฟไหมแ้ละการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงตาํแหน่งทางหนีไฟ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงประจาํบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัทาํป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทาง

หนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(10) จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) จาํนวน 3 จุด ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีเขียวนอกอาคาร 

ของโครงการมีขนาดพื้นท่ีรวม 730.74 ตารางเมตร (หักโคนตน้ไม้ใหญ่ออกแลว้) แต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ีต่อคน 

มากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ดงัน้ี 

• จุด 1 ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศเหนือของโครงการติดกับทางเข้า-ออกของ 

โครงการ มีขนาดพื้นท่ี 68.77 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากอาคาร C จาํนวน 195 

คน และพนักงาน จาํนวน 5 คน รวม 200 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี ต่อคนเท่ากับ 0.34 

ตารางเมตร/คน 

• จุด 2 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใตข้องโครงการติดกับคลองพระพิมลมีขนาด

พื้นท่ี 175.39 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากอาคาร B รวม 784 คน และ พนักงาน 

จาํนวน 5 คน รวม 789 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.27ตารางเมตร/คน 
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• จุด 3 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวกลางพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 448.51 ตารางเมตร 

รองรับผู ้อพยพมาจากอาคาร A จํานวน 826 คน อาคาร C จํานวน 617 คน และ

พนักงาน จาํนวน 5 คน รวม 1,448 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากับ0.32 ตาราง

เมตร/คน 

ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีดขวางการอาํนวยการดบัเพลิง และสามารถอพยพ 

ออกนอกโครงการได ้อีกทั้งไม่กีดขวางเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนน

บางกรวย-ไทรนอ้ยดา้นหนา้โครงการไดส้ะดวก 

(11) กาํหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะจดัทาํ 

แผนการอพยพหนีไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ถึงการปฏิบติัตน

และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุฉุกเฉิน การใช้งานอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และ

ซกัซอ้มตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง

ตาม  ข้อกําห นดของกฎ กระท รวง ฉบับ ท่ี  39 (พ .ศ. 2537) และ ฉบับ ท่ี  55 (พ .ศ.2543) ออกตามความ ใน

พระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สามารถระงบัเหตุได้เอง พื้นท่ี

โครงการอยู่ในเขตให้บริการของเทศบาลเมืองบางบวัทอง ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงัเทศบาลเมืองบางบวัทอง 

แลว้ ซ่ึงการเขา้ระงบัเหตุจะมีเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางด้วยรถจกัรยานยนต์เขา้ ตรวจสอบจุดเกิดเหตุ 

และประสานงานกบัตาํรวจทอ้งท่ี เพื่อเคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อมเขา้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุ และดบัเพลิง สําหรับ

รถดบัเพลิงซ่ึงตอ้งใชเ้วลาในการเตรียมอุปกรณ์ การเขา้ประจาํตาํแหน่งของเจา้หนา้ท่ี และเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 

 

การจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

1) ทางเข้าออกโครงการ 

โครงการจดัให้มีทางเขา้ออก 1 แห่ง มีทางเขา้และออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทาง จดัให้มีการเดินรถ

ทางเดียว มีความกวา้ง 3 เมตร รวมความกวา้งทางเขา้ออก 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระ จาํยอมจาํนวน 2 แปลง เพื่อ

ออกสู่ถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย คือ ถนนภาระจาํยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6801 (เลขท่ีดิน 76) ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิร่วม
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ระหวา่ง บริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จาํกดั และ บริษทั ปิติแลนด ์จาํกดั ปัจจุบนัมีสภาพเป็นถนนดิน มีความกวา้ง 12.0-

12.2 เมตร ซ่ึงจะเช่ือมต่อพื้นท่ีโครงการกบัถนนภาระจาํยอม บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1498 (เลขท่ีดิน 75) เป็นกรรมสิทธ์ิ

ร่วมของ บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั และบริษทั เจ.เอส.พี.แอสพลสั จาํกดั ออกสู่ถนนบางกรวย-ไทรน้อย 

ปัจจุบนัมีสภาพเป็นถนนคอนกรีตใช้เป็นทางเขา้ออก ของโครงการเจ วิลล่า รัตนาธิเบศร์ -บางบวัทอง กบัถนนบาง

กรวย-ไทรน้อย มีความกวา้งปากทางเขา้ออก 18 เมตร มีเกาะกลางกวา้ง 2 เมตร มีผิวจราจรเขา้ออกกวา้งช่องทางละ 

6.5 เมตร และทางเทา้คอนกรีตกวา้งฝ่ังละ 1.5 เมตร ส่วนถนนหลกัภายในเม่ือผ่านปากทางเขา้ออกจะมีเขตทางกวา้ง 

16 เมตร จดัการเดินรถไปกลบัมีความกวา้งช่องทางละ 4.85 เมตร มีเกาะกลางกวา้ง 2.3 เมตร และมีทางเทา้ยกระดบั

ทั้งสองดา้นกวา้งดา้นละ 2.0 เมตร 

อน่ึง ถนนภาระจาํยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1498 (เลขท่ีดิน 75) ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนบางกรวย- ไทรน้อย ได้

ออกแบบและก่อสร้างเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตามความ ในพระราชบญัญติัควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 โดยมีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยู่ ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และไม่มี

เชิงลาดสะพานอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่างใด โดยไดรั้บหนังสือ อนุญาตให้เช่ือมทางจากสํานักงานเทศบาลเมือง

บางบวัทองเรียบร้อยแลว้  
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2) การจัดระบบจราจรในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัระบบการเดินรถจากปากทางเขา้ออกท่ีเช่ือมต่อกบัถนนภาระจาํยอม เป็นแบบ เดินรถสองทาง 

(Two-way traffic) มีความกวา้ง 6 เมตร แต่ละช่องทางมีความกวา้งประมาณ 3 เมตร เม่ือผา่นเขา้สู่ทางเดินรถภายใน

โครงการ จะจดัการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic) มีความกวา้งของ ช่องทางเดินรถ 6 เมตร ทางเดินรถ

ภายในโครงการจดัใหมี้การเดินรถวนรอบพื้นท่ีสีเขียว และสามารถเดินรถ ลอดใตต้วัอาคารได ้

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายใน โครงการ หรือ

จุดอบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณ จราจร กระจกนูน 

ไฟส่องสวา่ง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอาํนวย ความสะดวกในการ

เขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 

 

การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการได้จดัไวน้อกอาคารทั้งหมด มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กับ พื้นท่ี

โดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่ม เสริมบริเวณ

พื้นท่ีเกาะกลางหนา้อาคาร ซ่ึงเป็นพื้นท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ รวมถึงบริเวณพื้นท่ีวา่งริมร้ัวรอบพื้นท่ี โครงการท่ีไดจ้ดัให้

มีการปลูกไม้พุ่มเกาะริมร้ัว เพื่อช่วยในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการท่ีอาจ รบกวนเพื่อนบ้าน

โดยรอบ และช่วยกรองมลสารจากถนนภายนอกเขา้มาในพื้นท่ีโครงการ นอกจากน้ี ไดจ้ดัพื้นท่ีสีเขียว ทางว่ิง และ

แนวร้ัวโปร่งขนานไปกบัคลองพระพิมล เพื่อสร้างพื้นท่ีนนัทนาการและออกกาํลงักาย ของครอบครัว 

เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีการจัดสภาพภูมิทัศน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ใน การ

พกัผอ่นหยอ่นใจสาํหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,507.53 ตาราง

เมตร ทั้งหมดเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจาํนวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไมย้ืนตน้ เท่ากบั 1,041.55 ตาราง

เมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้าํนึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผนทรัพยากร

ธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 
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เกณฑด์งักล่าวกาํหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ตอ้งมี พื้นท่ีสีเขียว

เพื่อส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัภายใน โครงการไม่นอ้ยกว่า 1 

ตารางเมตร ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มี

ตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด : โครงการมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานรวม 2,437 คน จึงตอ้งจดั ให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งโครงการตามเกณฑ์ขั้นต่าํ 2,437 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้ งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด 2,507.53 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 1.03 ตารางเมตร/คน(2,507.53/2,437) 

• พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ี สีเขียวท่ีตอ้งการขั้น

ต่าํเท่ากับ 1,218.50 ตารางเมตร ((2,437×50)/100) ทั้ งน้ี โครงการจัด พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากับ 2,507.53 

ตารางเมตร 

• พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไมย้ืนตน้ (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) : โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ ตามเกณฑเ์ท่ากบั

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 609.25 ตารางเมตร ((1,218.50×50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ี

ปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,041.55 ตารางเมตร 

2) แผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติ คณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์กาํหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน” ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบัญญัติ ควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑก์าํหนด

ดงักล่าว 

โครงการมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด รวมทั้ง 4 อาคาร เท่ากบั 3,808 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้นท่ีว่าง ภายนอก

อาคารไม่น้อยกว่า 1,142,40 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุด ของอาคาร

ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) ดงันั้น โครงการ

จึงตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ย ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งดงักล่าว หรือเท่ากบั 571.20 ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่างขนาดพื้นท่ี 1,041.55 

ตารางเมตร (571.20 ตารางเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว 
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พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 2,507.53 ตารางเมตร โดยจดัไวน้อกอาคารชั้นล่าง 

ทั้งหมด โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืทั้งหมด 1,041.55 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

• ประเภทไมย้นืตน้ โดยโครงการเลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุ์ ท่ี

หาไดจ้ากผูจ้าํหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 

1,041.55 ตารางเมตร ประกอบดว้ย มัง่มี (Carallia brachiate (Lour.) Merr.) จิกน้าํ (Bamingtonia acutangula (L) 

Gaertn.) ตีนเป็ดน้าํ (Cerbera manghas L.) แคนา (Dolichandrone semulata (DC) Seem.) ปีบ (Millingtonia hortensis 

L.f.) หลิวลู่ลม (Salix babylonica) ชมพูพนัธุ์ทิพย ์(Tabebula rosea) กระพี้จัน่ (Millettia brandisiana Kurz.) บุหงา

ส่าหรี (Citharexylum spinosum L.) และมะฮอกกานี (Swietenia mahogany (L.) Jacq.) 

• ประเภทไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดการชะพา 

อนุภาคดินจากน้าํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน และ

หญา้ ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่างเท่ากบั 2,507.53 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ไทรเกาหลี (Ficus annulata) ตอ้ยต่ิงเทศ 
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(Ruellia tuberosa L.) โมกซอ้น (Wrightia religiosa Benth.) ไทรยอดทอง (Ficus altissma Linn.) คริสติน่า 

(Syzygium australe (J.C. Wendl. Ex Link) B.Hyland) นีออน (Leucophyllum frutescens (Berland.) I.M. Johnst.) 

พุทธรักษา (Canna spp.) ไอริส (Iris hybrid) ยี่โถแคระ (Nerium oleander L.) หนวดปลาหมึกเขียว (Schefflera 

actinophylla) ตอ้ยต่ิงเทศ (Ruellia tuberosa L.) พลบัพลึงหนู (Hymenocallisa sp.) สาลิกาใบด่าง (Ficus deltoidea f. 

variegata) เหลืองชชัวาลย ์(Dolichandra unguis-cati (L.) LG. Lohmann) หญา้นวลนอ้ย (Zoysia matrella (L.) Merr) 

และหญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

ผงัการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ เป็นการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ โดยคาํนึงถึงตาํแหน่งของแนวท่อ ระบาย

น้าํ และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้นืตน้ซอ้นทบัแนวท่อระบายน้าํ 

และระบบสาธารณูปโภค เพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน 

 

การฟ้ืนฟูสภาพดินเดิมเพ่ือรองรับการจัดพื้นท่ีเขียวของโครงการ 

การจดัภูมิทศัน์ของโครงการจะใชดิ้นสาํหรับปลูกตน้ไมโ้ดยเฉพาะ มีความลึกจากระดบัพื้นดินท่ี 

ก่อสร้างรอบโครงการ ประมาณ 0.60-0.80 เมตร ซ่ึงดินท่ีใชต้อ้งปรับปรุงคุณภาพใหมี้ความเหมาะสมกบัพนัธุ์ พืชแต่

ละชนิด โดยจะมีเป็นส่วนผสมต่างๆ ดงัน้ี 

1. อินทรียวตัถุ ประกอบดว้ย เศษใบไม ้เปลือกไมแ้หง้ แกลบ ขยุมะพร้าว ฟางขา้ว และเปลือกถัว่ เป็นตน้  

2. ปุ๋ ยคอก ไดแ้ก่ มูลววั มูลควาย และมูลคา้งคาว เป็นตน้ 

3. ทราย อิฐป่น และถ่านป่น 

วสัดุดงักล่าวน้ี เม่ือนาํมาผสมกบัดินธรรมชาติแลว้จะมีคุณสมบติัร่วน โปร่ง มีน้าํหนักเบา อินทรีวตัถุ มาก 

นอกจากจะช่วยปรับสภาพเน้ือดินให้ดีขึ้นแลว้ ยงัพบว่ามีธาตุอาหารท่ีเป็นประโยชน์ต่อการเจริญเติบโตของ พนัธุ์ไม้

ต่างๆ คือเป็นปุ๋ ยโดยตรงให้กบักบัพืช แต่อาจจะไม่มากเหมือนปุ๋ ยเคมีก็ตาม ดงันั้นในขั้นตอนการปลูก โครงการได้

เลือกใช้ดินท่ีมีความเหมาะสมในการปลูกพันธุ์ไม้ต่างๆ ส่วนในขั้นตอนดูแลและบํารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว ให้

เจริญเติบโต คงความสวยงาม สะอาด และเรียบร้อยนั้น โครงการไดก้าํหนดใหมี้มาตรการในการดงัน้ี  

1) กาํหนดใหมี้การรดน้าํตน้ไม ้และสนามหญา้ทั้งหมด เป็นประจาํทุกวนั 

2) กาํหนดใหมี้การตดัแต่งตน้ไมใ้หญ่ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน และสนามหญา้ และกาํจดัวชัพืชเป็นประจาํ อยา่ง

นอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และนาํเศษก่ิงไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ ยท่ีใช ้
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3) กาํหนดใหมี้การใส่ปุ๋ ย และพรวนดินพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ตามความเหมาะสม 
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การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

อา้งถึงกฎกระทรวง กาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการใน 

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริม การอนุรักษ์

พลงังาน พ.ศ.2535 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2550 ดงัน้ี 

* ขอ้ 6 ระบบเปลือกอาคารดงัต่อไปน้ี ตอ้งมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม เป็นไปตามค่ามาตรฐาน ท่ี

รัฐมนตรีประกาศกาํหนด 

(1) ผนงัดา้นนอกและหลงัคาของอาคารท่ีมีการปรับอากาศของแต่ละประเภทอาคาร 

(2) ระบบเปลือกอาคารลกัษณะอ่ืน อาคารท่ีมีการใชง้านพื้นท่ีหลายลกัษณะ พื้นท่ีแต่ละส่วนตอ้งใช้

ขอ้กาํหนดของระบบเปลือกอาคาร ตามลกัษณะการใชง้านของพื้นท่ีแต่ละส่วนนั้น 

 ขอ้ 7 ระบบแสงสวา่ง ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐาน ดงัต่อไปน้ี 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ตอ้งมีค่ากาํลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร ไม่เกิน

ค่าท่ีกาํหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐานท่ีรัฐมนตรีประกาศกาํหนด 

(2) การใชไ้ฟฟ้าแสงสวา่งภายในอาคารโดยไม่รวมพื้นท่ีจอดรถตอ้งใหไ้ดร้ะดบัความส่อง 

และเป็นไปตามท่ีกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารหรือพื้นท่ีแต่ละส่วนตอ้งมีค่าสวา่งเฉล่ียสาํหรับงานแต่ละประเภท

อยา่งเพียงพอ กฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนั้นกาํหนด อาคารท่ีมีการใชง้านพื้นท่ีหลายลกัษณะ กาํลงัไฟฟ้าส่องสวา่ง

สูงสุด ของอาคารไม่เกินค่าท่ีกาํหนด ตามลกัษณะการใชง้านของพื้นท่ีแต่ละส่วนนั้น  

ข้อ 8 ระบบปรับอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดท่ีติดตั้ งเพื่อใช้สําหรับอาคาร ต้องมีค่า 

สัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต่าํ ค่าประสิทธิภาพพลงังานตามฤดูกาล หรือค่ากาํลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็ เป็นไป ตามค่า

มาตรฐาน รัฐมนตรีประกาศกาํหนด 

ขอ้ 12 ในกรณีท่ีผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารไม่เป็นไปตาม ค่า

มาตรฐานท่ีกาํหนดไวใ้นขอ้ 6 ขอ้ 7 หรือขอ้ 8 ใหพ้ิจารณาตามเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร ซ่ึงตอ้งมีค่า

การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารต่าํกวา่ ค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารอา้งอิง 

เน่ืองจากปัจจุบนั ไดมี้การประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร 

เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2564 ประกาศบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2564 ดงันั้น โครงการไดอ้อกแบบ อาคาร

ใหส้อดคลอ้งตามประกาศกระทรวงฯดงักล่าว  
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จากตาราง จะพบวา่ค่า OTIV และค่าRTIV ของอาคารโครงการ สูงกวา่เกณฑก์าํหนดแต่เม่ือ 

เปรียบเทียบค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารจะต่าํกว่าค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารอา้งอิง ดงัน้ี  

อาคาร A มีค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารเท่ากบั 907,381.87 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวา่ ค่า

อาคารอา้งอิง 1,712,450.69 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

อาคาร B มีค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารเท่ากบั 857,950.41 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวา่ ค่า

อาคารอา้งอิง 1,652,322.75 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

อาคาร C มีค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารเท่ากบั 895,611.51 กิโลวตัตช์ัว่โมง ซ่ึงนอ้ยกวา่ ค่า

อาคารอา้งอิง 1,713,659.91 กิโลวตัตช์ัว่โมง 

 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหวโครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องตาม

กฎกระทรวง กาํหนดการรับน้าํหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารใน การ

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร นนทบุรี 

ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร) หรือบริเวณพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ ผลกระทบ

ทางด้านความมั่งคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลาง เม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว 

โดยการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคาร

รองรับแรงแผ่นดินไหวโดยวิธีการวิเคราะห์แบบแรงสถิตเทียบเท่า (ELF) ตามขอ้กาํหนดของ มาตรฐานการออกแบบ 

อาคารต้านท านการสั่ นส ะเทื อนของแผ่น ดินไหวของกรมโยธาธิการและผังเมือง (มยผ. 1301/1302-61) 

กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยกาํหนดอาคารประเภทความสําคญั II (ปกติ) ระบบโครงสร้าง กาํแพง

รับแรงเฉือนแบบธรรมดา (Ordinary Reinforced Concrete Shear Wall) ซ่ึงอาคารโครงการมีความ มัน่คงตามเกณฑ์

มาตรฐานกาํหนด 

รายการคาํนวณในการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหว 
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การรับผิดชอบต่อสังคมและการรับเร่ืองร้องเรียน 

โครงการฯมีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและ 

ดาํเนินการต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของ

โครงการอยา่งเคร่งครัดแลว้ โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจากกิจกรรมโครงการ ดงัน้ี 

1) ระยะก่อสร้าง 

การก่อสร้างอาคารโครงการจะเร่ิมดาํเนินการหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.1) หรือแจง้การ

ก่อสร้างต่อเทศบาลเมืองบางบวัทองตามมาตรา 39 ทวิ โดยจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้างรวมประมาณ14 เดือน ซ่ึง

จะเร่ิมจาก งานเสาเข็ม/งานฐานรากอาคาร งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม งานระบบ สาธารณูปโภค งาน

ตกแต่งและเก็บงาน ทั้งน้ี ในระหวา่งการก่อสร้าง ไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน รายละเอียดต่อไปน้ี 

1.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับผูค้วบคุมงานก่อสร้าง/ผูจ้ดัการ

สํานักงานก่อสร้าง หรือยื่นหนังสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทางรับ

เร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) ผูค้วบคุมการก่อสร้างหรือผูจ้ดัการสํานักงานก่อสร้าง รับเร่ืองร้องเรียนจาก ผูร้้องเรียนท่ี

กรอกในแบบฟอร์มการร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และ

โทรศพัท ์เป็นตน้ 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน ผูค้วบคุมการก่อสร้าง/ผูจ้ดัการสํานกังานก่อสร้างจะส่งเจา้หนา้ท่ี

ไปตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดขึ้นตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน24 ชัว่โมง นับ

จากวนัท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดขึ้น เพื่อให้ ทราบ

ถึงท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการก่อสร้างโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบ

จะแจง้ให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นับจากวนัท่ีดาํเนินการ ตรวจสอบ และ

ภายใน 1-2 วนั จะมีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบพร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 
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3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบ จะแจง้

ผูร้้องภายใน 24 ชั่วโมง นับจากวนัท่ีดาํเนินการตรวจสอบให้ผูร้้องเรียนทราบถึง ความ

เสียหายหรือสาเหตุท่ีเกิดขึ้น รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 

1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการ

ก่อสร้างโครงการ เจา้ของโครงการจะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดขึ้นนั้น  

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได้ บริษทั ปิติ 

แลนด์ จาํกดั จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ ดว้ยเงินสํารองท่ีไดจ้ดัไว ้(5 ลา้นบาท) เพื่อ

ความรวดเร็วในระหว่างรอการดาําเนินการ ตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย (ผูรั้บเหมาก่อสร้างสํารอง

จ่ายก่อนท่ี บริษทัประกนัภยัจะเขา้มาดาํเนินการ) ทั้งน้ี จะสํารองเงินจ่ายให้กบัผูท่ี้ไดรั้บความ เสียหายจากโครงการ

ไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของจาํนวนเงินท่ีตกลงกนัไดโ้ดยจะ จ่ายให้ภายใน 15 วนั นับแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง 

และจะเร่งติดตามส่วนท่ีเหลือจากบริษทัประกนัภยัเพื่อนาํมาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได้ หากทั้ง 2 

ฝ่าย (บริษทั ปิติ แลนด์ จาํกัดและผูท่ี้ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบร่วมกนัไดใ้ห้นาํเนินการตาม พระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั ปิติ แลนด ์จาํกดั จะ

มีความ รับผิดชอบ ดงัน้ี 

• กรณีความเสียหายท่ีมีต่อโครงสร้างอาคารจะรับผิดชอบหลงัจากการก่อสร้างแลว้

เสร็จ นบัจากวนัท่ีไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.5) จากหน่วยงานอนุญาต

แลว้ 1 ปี 

• กรณีความเสียหายท่ีเกิดจากการบงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผิดชอบหลงัจาก

การก่อสร้างแลว้เสร็จนับจากวนัท่ีได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.5)จาก

หน่วยงานอนุญาตแลว้ 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถอยู่

อาศยัได ้จะดาํเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 
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2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถ

อยู่อาศยัได ้จะดาํเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชัว่โมง) หลงัจากนั้นจะให้

บริษทัประกันภยัตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน1-2 วนั นับจากวนัท่ี

ไดรั้บใบแจง้จากบริษทัประกนัภยั โดยผูรั้บเหมาก่อสร้าง 

 1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั 

ปิติ แลนด ์จาํกดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจง้ 

บริษทั ปิติ แลนด์ จาํกดั ดาเนินการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบนั้นให้

อยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ใหบ้ริษทั 

ปิติ แลนด์ จาํกดั มีหนังสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและแนบรายงาน ผลการตรวจสอบ

ภายใน 1-2 วนั 
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2) ระยะดําเนินการ 

เม่ือโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ พื้นท่ีโครงการทั้ งหมด 6-3-57.90 ไร่ หรือเท่ากับ 11,031.60 

ตารางเมตร จะเปล่ียนจากท่ีดินว่างเปล่า เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร และ อาคาร

ป้อมยามและท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 756 ห้อง มีจาํนวนท่ีจอด

รถ 287 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 10 คนั) พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวก และความพร้อมทางดา้น สาธารณูปโภค

และสาธารณูปการ ทั้งน้ี ในระหวา่งการเปิดใชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ือง ร้องเรียน มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

2.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั ปิติ แลนด ์จาํกดั หรือยื่น

หนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ 

(Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษทั ปิติ แลนด ์จาํกดั รับเร่ืองร้องเรียนจากผูร้้องเรียนท่ีกรอกในแบบฟอร์ม การ

ร้องเรียน หรือตามช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั ปิติ แลนด ์จาํกดั จะส่งเจา้หนา้ท่ีไปตรวจสอบ ความ

เสียหายท่ีเกิดขึ้นตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีไดรั้บ

เร่ืองร้องเรียน 

2.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดขึ้น เพื่อให ้

ทราบถึงท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการดาํเนินการโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการดาเนินการโครงการ ผู ้

ตรวจสอบจะแจง้ใหผู้ร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีดาํเนินการ 

ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั จะดาํเนินการจดัทาํจดหมายแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบ 

พร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายเกิดจากการดาํเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบ

จะแจง้ผูร้้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีดาํเนินการตรวจสอบให ้ผูร้้องเรียน

ทราบถึงความเสียหายหรือสาเหตุท่ีเกิดขึ้น รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 
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2.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการดา

เนินการ โครงการ บริษทั ปิติ แลนด ์จาํกดั จะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดขึ้นนั้น 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได้ บริษทั ปิติ แลนด ์

จาํกดั จะซ่อมแซม/เยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ดว้ยเงินสํารองท่ีทาง

บริษทัไดจ้ดัไวเ้พื่อเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อความรวดเร็ว

ใน ระหว่างรอการดาํเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย (ก่อนบริษทั 

ประกนัภยัจะเขา้มาดาํเนินการ) ทั้งน้ี จะสํารองเงินจ่ายให้กบัผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจาก 

โครงการไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของจาํนวนเงินท่ีเรียกร้องโดยจะจ่ายให้ภายใน 15 

วนั นับแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง และจะเร่งติดตามส่วนท่ีเหลือจากบริษทั ประกนัภยั

เพื่อนาํมาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได้ หากทั้ง 2 ฝ่าย 

(บริษัท ปิติ แลนด์ จาํกัดและผูท่ี้ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/

เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัได ้ให้ดาํเนินการ พระราชบญัญติัไกล่เกล่ีย

ข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษัท ปิติ แลนด์ จาํกัด จะมี ความรับผิดชอบ กรณีความ

เสียหายท่ีมีต่อโครงสร้างอาคาร และการบังแสงแดดหรือ ทิศทางลมจะรับผิดชอบ

หลงัจากไดรั้บหนงัสือรับรองการก่อสร้าง (ใบ อ.5) จากหน่วยงานขออนุญาตแลว้ เป็น

ระยะเวลา 1 ปี 

2.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถ

อยูอ่าศยัได ้จะดาํเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้ นต่อบ้านพักอาศัยหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้ ักอาศัย ไม่

สามารถอยู่อาศยัได้ จะดาํเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชัว่โมง) หลงัจาก

นั้นจะตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน 1-2 วนั นบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้การ

ตรวจสอบ จะดาํเนินการซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 
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2.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ  

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั 

ปิติ แลนด ์จาํกดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบให้แจง้

บริษทั ปิติ แลนด์ จาํกดั ดาํเนินการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบนั้นให้

อยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ใหบ้ริษทั 

ปิติ แลนด ์จาํกดั มีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบและแนบรายงานผล  
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