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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ Courtyard by Marriott Bangkok Hotel (ชืÉอเดิม โรงแรมคอรต์ยารด์ กรุงเทพ) เป็น

โครงการประเภท โรงแรม ทีÉมีจาํนวนหอ้งพกัตัÊงแต่ 80 หอ้งขึ Êนไป ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม สูง 14 ชัÊน 

จาํนวน 1 อาคาร จาํนวนหอ้งพัก 316 หอ้ง มีขนาดพื ÊนทีÉโครงการ 3 ไร่ 60 ตารางวา และเป็นอาคารสูง

ประเภท ขนาดใหญ่พิเศษ 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนพญาไท บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั 

สถานีรถไฟฟ้าสาธารณะ ถนนสาธารณะ 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  ถนนซอยมหาดเล็ก 1 ถดัไปเป็นอาคารสาํนกังาน Golden Land 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  บา้นพกัอาศยั ถดัไปเป็นอาคาร 3 ชัÊนและโครงการ Sindhorn  

    Midtown  

ทิศใต ้   ติดกบั   อาคารแสนสิร ิคอนโดมิเนียม 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  อาคาร Royal Place 1 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : จดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการความกวา้ง 3 เมตร  2 ทาง มีปอ้มยามทีÉจุด

รบัส่ง ตัÊงอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกพื ÊนทีÉโครงการ เพืÉอควบคมุการเขา้-ออกของรถยนตใ์หมี้ความสะดวกและ

ปลอดภยั โดยมีไมก้ัÊนและป้อมยามรกัษาความปลอดภัยและยามรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ตลอด 24 

ชัÉวโมง 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: ระบบถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียว บนถนน

มีสญัลกัษณล์กูศรบอกทิศทางเดนิรถ ซึÉงทาํการบริหารการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโดยเจา้หนา้ทีÉโดยการ

ทีÉจะเขา้สูโ่ครงการเขา้ไดส้ะดวกตลอดเวลาแตใ่นช่วงออกจากโครงการ เป็นการใหป้ล่อยตามการเคลืÉอนตวั

ตามกระแสจราจรบนถนนซอยมหาดเล็กหลวง 1  

ทางโครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถภายในโครงการจาํนวน 165 คนั โดยพื ÊนทีÉจอดรถตัÊงอยูร่ะหวา่งชัÊนล่าง 

 ของอาคารโรงแรม และมีทีÉจอดรถแบบ Two-Layer Lifting Sliding Type ซึÉงมีความแข็งแรงรองรบันํÊาหนกั

รถได ้ในปัจจบุนัทีÉจอดรถแบบนี Ê อยู่ระหว่างรอการซ่อมแซมใหก้ลบัมาใชง้านไดดี้ดงัเดิม เนืÉองจากมีความ

ชาํรุดเสียหาย พักการใช้ประโยชน์ได้ระยะหนึÉงแล้ว ซึÉงอยู่ในช่วงโรงแรมปิดและมีผู้มาใช้งานน้อย

สถานการณโ์ควิด 19 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใชน้ ํÊาประปาจากการประปานครหลวง ซึÉงเชืÉอมท่อประปาบริเวณริมถนนมหาดเล็กหลวง 1 

และเขา้สู่ถังเก็บกักนํÊาบริเวณชัÊนใตด้ินของอาคาร ประกอบดว้ยถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน จาํนวน 1 ถงั สามารถ

จา่ยนํÊาในชัÉวโมงการจา่ยนํÊาสงูสดุไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชัÉวโมง และถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา จาํนวน 1 ถงั  

นํÊาประปาจากถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ินจะถูกสูบโดยเครืÉองสูบนํÊา ผ่านท่อส่งน ํÊา ขึ Êนไปยงัถงัเก็บกกันํÊาชัÊน

หลังคาของอาคาร เพืÉอสูบจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายนํÊา ชัÊนต่างๆของอาคารโดยชัÊนทีÉ 1-8 จ่ายนํÊาโดยใช ้Gravity 

และชัÊนทีÉ 9-15 จ่ายนํÊาโดยใช ้Booster Pump ภายในหอ้ง PUMP ROOM  ติดตัÊงแสงสว่างฉกุเฉิน Smoke 

Detecter ถังดบัเพลิงมือถือ และมีพดัลมระบายอากาศ ฝาถงัเก็บนํÊาใตด้ิน มีลักษณะเป็นฝาปิดมิดชิดยก

ขอบยกสงูจากพื Êน เพืÉอปอ้งกนัการปนเปืÊอนนํÊาจากภายนอกและสิÉงสกปรกอืÉน ๆ เขา้สูภ่ายในถงั 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

  นํÊาเสียจากการใชน้ ํÊาจากเครืÉองสขุภณัฑ ์หอ้งนํÊา หอ้งครวั และอปุกรณอื์Éน ๆ ภายในอาคาร จะถูก

รวบรวมเขา้สู่ระบบทอ่ระบายนํÊาเสียภายในอาคาร เพืÉอไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการทีÉติดตัÊงอยู่

บริเวณใตด้ินพื ÊนทีÉทางวิÉงรถใกลก้ับทางเขา้โครงการ โดยใชร้ะบบบาํบดันํÊาเสียแบบตะกอนเร่ง ชนิดเติม
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อากาศผ่านตัวกลาง มีความสามารถบําบัดนํÊาเสียประมาณ 335 ลบ.ม./วัน ระบบระบายนํÊาเสีย

ประกอบดว้ย 

-  ทอ่ระบายสิÉงปฏิกลู เป็นท่อระบายสิÉงปฏิกลูจากโถสว้ม  โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 

-  ทอ่ระบายนํÊาเสีย จากการชาํระลา้ง  เป็นทอ่ระบายนํÊาจากการอาบและซกัลา้ง รวมถึงอา่งลา้งชาํระ 

ภาชนะจากส่วนเตรียมอาหารของหอ้งพกัทกุหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอืÉนๆ ทีÉมีการใชน้ ํÊาสาํหรบัชาํระลา้งทีÉ 

ไมใ่ชส่ว้ม 

-     ท่ออากาศ เป็นท่อทีÉใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออก จากระบบระบายนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล ไดแ้ก่ 

ทอ่นํÊาเสียจากสว้ม ท่อนํÊาเสีย จากการอาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉอจดุประสงคใ์นการรกัษา

ความดนัภายในระบบท่อระบายนํÊาใหเ้ปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสดุ นอกจากนี Êยงัช่วยใหมี้อากาศหมนุเวียนในท่อ

ระบายนํÊาเพืÉอดกักลิÉน (Trap Seal) ของเครืÉองสขุภณัฑไ์ว ้

การบาํบดันํÊาเสีย : นํÊาเสียจะผ่านการบาํบดัโดยระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ เป็นระบบตะกอน

เร่ง (Activated Sludge)ใหมี้คณุภาพตามมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารประเภท ค. ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนมหาดเล็กหลวงต่อไป ปัจจุบนัน ํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสีย

ของโครงการ มีคณุภาพนํÊาทีÉไดม้าตรฐานฯการควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงอาคารประเภท ค.  

 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

การระบายนํÊาฝนภายในอาคาร นํÊาฝนทีÉตกตามพื ÊนทีÉเปิดของอาคารจะถกูรวบรวมเขา้สู่รางนํÊาฝน 

ซึÉงเชืÉอมต่อกับระบบท่อรวบรวมนํÊาฝนตามแนวดิÉง และระบายลงสู่ระบบรางระบายนํÊาฝนภายนอกอาคาร 

ก่อนทีÉจะถกูสูบเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา ความจ ุ125 ลบ.ม. เพืÉอกกัเก็บนํÊาฝนในระยะเวลา 3 ชัÉวโมงซึÉงอยู่บริเวณ

ใตด้ินทางวิÉงรถดา้นทิศตะวนัออก ก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบริเวณถนนซอยมหาดเล็กหลวง 

1ตอ่ไป  โครงการไดด้าํเนินการดกัขยะทีÉจดุระบายนํÊาโดยการติดตะแกรงดกัขยะ และขุดลอกท่อระบายนํÊา

อย่างสมํÉาเสมอ  

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพื ÊนทีÉโครงการไดแ้ก่ 

- บริเวณห้องพัก มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 10 ลิตร มีฝาปิดมิดชิด ห้องพักละ 2 ถัง วางไว้ทีÉ

หอ้งนอนและหอ้งนํÊา 

- บริเวณทีÉดาํเนินกิจกรรมต่าง ๆ นอกเหนือจากส่วนของหอ้งพกั เช่น หอ้งอาหาร หอ้งครวั หอ้ง

ออกกาํลงักาย สระว่ายนํÊา หอ้งโถง และสาํนกังาน จดัใหมี้ถังรวบรวมมูลฝอยขนาด 20 , 80 , 
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100 ลิตร แยกเป็นถงัรวบรวมมลูฝอยเปียกและถงัรวบรวมมลูฝอยแหง้ โดยมีถุงพลาสติกสีดาํ

สวมอยูด่า้นในและมีฝาปิด และใหมี้พนกังานเก็บขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยส่วนกลาง 

- ปัจจุบนัโครงการเขา้โครงการ ASQ เป็นสถานทีÉกักตวัเพืÉอตรวจหาเชื Êอโรค โควิด 19 จึงมีการ

เพิÉมเตมิถงัขยะติดเชื Êอเป็นถงัขนาด 100 ลิตรสีเหลือง ติดป้ายขา้งถงัว่าเป็นขยะติดเชื Êอ มีฝาปิด

มิดชิด และรองรบัดว้ยถงุพลาสติกสีแดง การเก็บขนดว้ยพนกังานทีÉสวมใส่ชดุ PE มีหนา้กาก

อนามยัสวมใส่ และเฟสชิลถงุมือ ปิดคลมุรา่งกายมิดชิด 

- หอ้งพกัมลูฝอยรวม แยกไวอ้ย่างเป็นสดัส่วน เป็นขยะทัÉวไปของพนกังานและผูที้Éไม่ไดก้กัตวัหา

โรคโควิด 19 มีการตัÊงถงัรองรบัมลูฝอยแยกชนิดมลูฝอย ไดแ้ก่ มูลฝอยแหง้ มูลฝอยเปียก และ

มีการจดัเก็บโดยรถเก็บขนของสาํนกังานเขตปทุมวนั และส่วนของหอ้งพกัมูลฝอยรวมทีÉเป็น

ขยะติดเชื Êอ เป็นขยะมลูฝอยทีÉเกิดจากผูที้Éมาใชบ้รกิารกักตวั 14 วนัเพืÉอคดักรองหาเชื Êอโควิด 19 

ขยะจะรวบรวมไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมขยะติดเชื ÊอเพืÉอรอการเก็บขนจากผูร้บัจา้งเก็บขนขยะ

ติดเชื Êอโดยใชร้ถบรรทุกขนาดใหญ่มีคอนเทนเนอรห์ลังปิดมิดชิด มีพนกังานเก็บขนทีÉสวมใส่

อุปกรณป์้องกันเชื Êออย่างครบถว้น และทาํการฉีดพ่นสารฆ่าเชื Êอโรคก่อนและหลงัการเก็บขน

ขยะนี Ê 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉเก็บรวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัÊง ในช่วงเชา้ และลาํเลียงลงสู่หอ้งพกัมลูฝอย

รวม โดยใชถ้งัรวบรวมมลูฝอยชนิดมีลอ้เลืÉอนซึÉงมีฝาปิด 

- ลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมและอปุกรณต์า่ง  ๆ สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง  

- มีระบบรวบรวมนํÊาชะมลูฝอยและนํÊาจากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมไปบาํบดั

นํÊาเสียทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

- มีเจา้หนา้ทีÉตกักากไขมนัจากบ่อดกัไขมนัใส่ถุงดาํและรวบรวมไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยเปียกเพืÉอ

นาํไปกาํจดัรวมกบัมลูฝอยของโครงการเป็นประจาํทกุวนั  

- จดัการมลูฝอยโดยสาํนกังานเขตปทมุวนั เขา้มาจดัเก็บมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 โครงการไดร้บับรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยติดตัÊงอปุกรณไ์ฟฟ้าตามมาตรฐานของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยใหค้วามสาํคญักบัการอนรุกัษพ์ลงังาน เชน่ 

- ระบบแสงสว่างภายในอาคาร ใชห้ลอดไฟฟ้าแบบประหยดัพลงังาน ความส่องสว่างสูงแต่ใช้

วตัตต์ ํÉา 

- ใชอ้ปุกรณไ์ฟฟ้าตา่ง ๆเชน่เครืÉองปรบัอากาศ แบบประหยดัไฟเบอร ์5  
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- มีพื ÊนทีÉสีเขียวแบบยัÉงยืนรอบอาคารเพืÉอความร่มรืÉนและทศันียภาพทีÉสวยงามและช่วยระบาย

อากาศและความรอ้น อีกทัÊงลดการดดูซบัพลงังานความรอ้นเขา้สูต่วัอาคาร 

- โครงการไดส้ง่เสรมิใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทกุคนประหยดัพลงังาน โดยใหปิ้ดไฟทกุครัÊงทีÉไม่

ใชง้าน ตัÊงอณุหภูมิภายในหอ้งพัก 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงคใ์หทุ้กคนใหค้วามสาํคญั

กบัการประหยดัพลงังาน เช่นเดนิขึ Êนลง 1-2 ชัÊน โดยไมใ่ชล้ิฟท ์

- ปัจจบุนัไดมี้มาตรเพิÉมเตมิเรืÉองการใชพ้ลงังานสะอาด ไดแ้ก่ พลงังานแสงอาทิตยโ์ดยติดตัÊงแผง

โซล่าเซลไวที้Éบรเิวณหลงัคาอาคารโครงการ นาํมาใชเ้ป็นพลงังานไฟฟ้าไดบ้างส่วนของอาคาร 

ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้า จาํนวน 2  ชดุ TR1 และ TR2 เป็นแบบ Oil  

Type ขนาด 2,000 KVA ปิดใชง้าน TR1 และเปิดใชง้าน TR2 อณุหภูมิขัÊวหมอ้แปลง 99.3 องศาเซลเซียส 

ทดสอบค่าความตา้นทานของหลกัดินหมอ้แปลง Dry Type  0.050 โอมห ์อยู่ในมาตรฐานฯ (ไม่เกิน 5 

โอมห)์ 

ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉินของโครงการ ประกอบดว้ย เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า 1 ชุด ไดแ้ก่ ขนาด 750 

KVA และระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉกุเฉิน เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าจะทาํงานโดยอตัโนมตัิ จะทาํงานทนัทีเมืÉอระบบ

จ่ายไฟหลกัหยดุทาํงานสามารถจ่ายไฟไดน้าน  ไม่นอ้ยกว่า 2 ชัÉวโมง โดยหอ้งระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน มี

การติดตัÊงฉนวนหุม้ท่อไอเสียและติด Battery 13.64 VDC และ 13.67 VDC มีคา่ความตา้นทานหลกัดิน 

0.066 โอมห ์อยู่ในมาตรฐานฯ (ไม่เกิน 5 โอมห)์ ภายในหอ้งติดตัÊง Heat Detector , ถงัดบัเพลิงมือถือ มี

เขืÉอนปอ้งกนันํÊาเชื ÊอเพลิงหกรัÉวไหล และมีพดัลมระบายอากาศ 

 

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

ระบบระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาต ิ: ดว้ยชอ่งเปิดระบายอากาศ เชน่ หนา้ตา่ง ประต ูเป็นตน้ 

ระบบระบายอากาศดว้ยวิธีกล : ดว้ยพดัลมระบายอากาศ จากหอ้งพกั หอ้งครวั  

และทอ่ระบายอากาศในระบบทอ่นํÊาโสโครก และนํÊาเสีย 

 ระบบปรบัอากาศ : เป็นแบบรวมศนูย ์Chiller Cooling ขนาด 350 ตนั จาํนวน 3 เครืÉอง มี AHU มี

อตัราการไหล มากกว่า 50 ลบ.ม./นาที  

 การระบายอากาศทีÉบนัไดหนีไฟ : จดัใหมี้พดัลมอัดอากาศ เริÉมทาํงานในนาทีทีÉ 5 มีความเร็วลม 

1.5 เมตร/วินาที 
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 8) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1. ศูนยสั์Éงการดับเพลิง เป็นจุดควบคมุระบบป้องกนัอคัคีภัย มีระบบแผงควบคุมระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้แผงแสดงผลเพลิงไหม ้แผงแบบกราฟฟิคแสดงชัÊนและพื ÊนทีÉหรือตาํแหน่งของระบบแจง้เหตเุพลิง

ไหม ้ระบบเตือนภยั แผงสวิตซค์วบคมุลิฟทด์บัเพลิง และระบบโทรศพัทฉ์กุเฉิน และเป็นจุดสัÉงการ ควบคมุ

และประสานงานขณะเกิดเพลิงไหม ้

 2. ระบบแจ้งเหตุเตือนเพลิงไหม้  ไดแ้ก่อปุกรณแ์จง้เหต ุและตรวจจบัสญัญาณ ระบบเตือนภัย

ไดแ้ก่ 

- อุปกรณแ์จง้เหตแุละตรวจจบัสญัญาณ : ไดแ้ก่ อุปกรณต์รวจจบัควนั อุปกรณต์รวจจบัความรอ้น กระดิÉง

เตือนภยั  Manual Station , Horn&Strobe Light 

 8.2 ระบบดับเพลิง :   

1. ระบบทอ่นํÊาดบัเพลิงหรือทอ่ยืน  

2. การจา่ยนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ถงัเก็บนํÊาสาํรองดบัเพลิงบริเวณชัÊนใตด้ิน  และถังเก็บนํÊาสาํรอง

บรเิวณชัÊนหลงัคา  

3. ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง และบริเวณทางเดินใกลก้ับท่อยืนและมีอปุกรณด์บัเพลิงแบบมือถือชนิด

ผงเคมีแหง้ ABC 

4. บนัไดหนีไฟ มีทาํดว้ยวสัดทุนไฟ มีการติดตัÊงระบบอดัอากาศในช่องบนัไดหนีไฟ 

5. ระบบสเปรยน์ํÊาอตัโนมตั ิ(Sprinkler) 

6. ลิฟทด์บัเพลิงมีจาํนวน 1 ชดุ ทาํหนา้ทีÉเป็นลิฟทด์บัเพลิงในขณะทีÉเกิดเหตเุพลิงไหม ้ 

7. จดุรวมพล กาํหนดไว ้1 จดุบริเวณดา้นนอกอาคาร ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ  

8. หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอก  

 

  9) พืÊนทีÉสีเขยีว   

 โครงการจดัพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 1,837.28 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 514.20 ตาราง

เมตร พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊน ลอย  49.10 ตารางเมตร ชัÊนทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉ 479.36 ตารางเมตร ชัÊนทีÉ 2 มีพื ÊนทีÉ 507.63 

ตารางเมตร และชัÊนทีÉ 14 มีพื ÊนทีÉ 287.00 ตารางเมตร  

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัแบบเคลืÉอนทีÉ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัÉวโมง และติดตัÊง

กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวภ้ายในลิฟตท์กุตวั และจดุอบัสายตาของโครงการ 
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