
บทท่ี 2
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติ ดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ Regal Condo (ชื่อเดิม โครงการ HELENBERGH SATHON-NARADHIWAS) ของบริษัท ไฮไซน์ 
พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (ชื่อเดิม บริษัท เฮเลนเบิร์ก เอสเตท กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด) ตั้งอยู่ที่ ถนน
นราธิวาสราชนครินทร์ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10160 ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารชุดพัก
อาศัย ประกอบด้วยอาคารสูง 28 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 262 ห้อง 
ร้านค้า จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่จอดรถ จ านวน 126 คัน โดยมีขนาดพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 1-2-77.9 ไร่ หรือ 2,711.6 
ตารางเมตร จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้
ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเลขท่ี ทส 1010.5/11435 ลงวันที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2561 ทั้งนี ้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้
โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก ๆ 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด รีเกิล คอนโด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Regal Condo 
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหา
บทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey เมื่อวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo (ระยะด าเนินการ) 
ประกอบไปด้วยทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  
1.1 สภาพภูมิประเทศ  1. ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นที่

ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 
✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน

ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมภายในโครงการให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดของพื้นถนน ทางเดินภายในอาคาร และ
พื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ เป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 1. ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเปน็
ประจ าทุกปี 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยใน
การใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 - 

2. จัดให้มีแผ่นพับประชาสัมพันธ์ ค าแนะน า ในการปฏิบตัิ
ตัวหากเกิดแผ่นดินไหวให้โครงการไว้เผยแพร่กับผู ้พัก
อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนรับมือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 
ได้แก่ แผนการรับมือเพลิงไหม้ น ้าท่วม และแผ่นดินไหว โดยจัดให้มี
การประชาสัมพันธ์คู่มือดังกล่าวให้แก่ผู้พักอาศัย พร้อมกับระเบียบ
การพักอาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชดุ) 
รวมถึงติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และ
ระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

3. ติดตามข่าวสถานการณ์ ค าแนะน า ค าเตือนต่าง ๆ จาก
ทางราชการอย่างต่อเนื่อง 

✓ - โครงการจัดให้ม ีน ิต ิบ ุคคลอาคารชุด คอยติดตามข่าวสาร
สถานการณ์ ค าแนะน า และค าเตือนต่าง ๆ เกี่ยวกับสภาพอากาศ 
และสิ ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ จากหน่วยงานราชการอย่าง
ต่อเนื่อง 

- - 

4. ติดป้ายเตือนห้ามใช้ลิฟต์ เพราะหากไฟฟ้าดับอาจมี
อันตรายจาการติดอยู่ภายในลิฟต์ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามใช้ลิฟต์กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้บริเวณโถงลิฟต์ ภายในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

5. ก าหนดให้มีแผนซักซ้อม การอพยพรวมคน กรณีเกิด
เหตุฉุกเฉิน อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ศึกษาการปฐมพยาบาลเบื้องต้น ตรวจสอบตัวเอง
และคนรอบข้างว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่ หากมีให้ท าการ
ปฐมพยาบาลเบื้องต้นก่อน 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยควบคุมผู้ที่อยู่
ในอาคารให้อยู่ในความสงบ และน าทางมายังจุดรวมคนที่
ปลอดภัย และเมื ่อตรวจเช็คจ านวนคนเรียบร้อย จึง
เคลื่อนย้ายไปยังจุดที่ปลอดภัย 

- ให้ร ีบออกจากอาคาร เมื ่อมีการสั ่งการจากผู ้ที่
ควบคุมแผนป้องกันหรือผู้ที่รับผิดชอบในเรื่องนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนรับมือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 
ได้แก่ แผนการรับมือเพลิงไหม้ น ้าท่วม และแผ่นดินไหว โดยจัดให้มี
การประชาสัมพันธ์คู่มือดังกล่าวให้แก่ผู้พักอาศัย พร้อมกับระเบียบ
การพักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงติดป้ายประชาสะมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

- ให้หมอบอยู่ในส่วนของอาคารที่มีโครงสร้างแข็งแรง 
สามารถรับน ้าหนักได้มาก หรือใต้โต๊ะที่แข็งแรง เพื่อ
ป้องกันอันตรายจากสิ่งปรักหักพังร่วงลงมาและให้อยู่ห่าง
จากประตูระเบียง และหน้าต่างท่ีพังทลายได้ง่าย 

    

1.3 ทรัพยากรดินและ
การชะล้างพังทลายของ
ดิน 

(1) ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นที่
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

(2) ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.4 คุณภาพอากาศ (1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดยการติดตั้ง
ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนพ้ืนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีสันนูนลดความเร็วบนพื้นถนนโดยรอบโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) (2) หม ั ่นด ูแลร ักษาความสะอาดบริเวณถนนพื ้นที่
ส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดของพื้นถนน และพื้นที่ส่วนกลางภายใน
โครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ เป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

(3) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในพื้นที่โครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎ
จราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

(4) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้ง
เตือนให้ผู้ขับข่ีดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลให้ ขับขี ่ดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้งขณะจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(5) ติดตั้งป้ายเตือน "ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ" ในพื้นที่
จอดรถของอาคารให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง และก าชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎ
จราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

(6) จัดให้มีชนิดพันธุ์ไม้ต่าง ๆ บริเวณพื้นที่สีเขียวของ
โครงการเพื่อช่วยดูดซับมลสารและกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละอองที่ปล่อยออกจากรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ท้ังนี้ พื้นที่สีเขียวท้ังหมดภายใน 

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ)   โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

  

(7) จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนิน
โครงการ นอกจาก นี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกทดแทนใหม่ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

(8) ก าหนดการขับรถในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของมลพิษ
และฝุ่นละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีสันนูนลดความเร็วบนพื้นถนนโดยรอบโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(9) ร ักษาระยะถอยร่นของโครงการตามที ่กฎหมาย
ก าหนด โดยไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้าง และปลูก
ต้นไม้ในพ้ืนท่ีดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีระยะถอยร่นของโครงการตาม
กฎหมายก าหนด โดยไม่มีการก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างใด ๆ และจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ดังกล่าว รวมถึงได้รับใบรับรองการกอ่สร้าง 
การดัดแปลงอาคาร หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการ
ใช้ (อ.5) เลขที่ 42/2564 เมื่อวันที่ 7 เมษายน พ.ศ. 2564 ซึ่งได้
รับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการก่อสร้างและดัดแปลง อาคาร 
เป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน
อาคาร ตามมาตรา  39 ตรี (ยผ.4) เลขที่ 197/2561 ลงวันที่ 12 
กันยายน พ.ศ. 2561 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 

เอกสารแนบ 2 

- 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) (10) หมั ่นตรวจสอบดูแลพื ้นที ่สีเขียวในโครงการให้มี
สภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนินโครงการ 
เพื่อเป็นการส่งเสริมการพัฒนาที่ยั่งยืน และเป็นการช่วย
รักษาสภาพแวดล้อม สร้างทัศนียภาพ และให้ความส าคัญ
กับคุณภาพชีวิตของผู้อาศัย และพื้นที่บริเวณโดยรอบ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

(11) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ป้องกันไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู ้ขับขี ่ และเพื ่อความคล่องตัวของการจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(12) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะใน
ช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็นเพื่อลดการระบายมลสารในอากาศ
จากการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดระบบจราจรบริเวณถนนโดยรอบโครงการ
เป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) และบริเวณพื้นที่จอด
รถจัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) รวมถึงจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อจัดระบบ
การจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพการจราจรภายนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1 .5  เ ส ี ย งและความ
สั่นสะเทือน 

(1) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 
และห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ และป้าย
ห้ามติดเครื ่องยนต์ขณะจอดรถภายในโครงการ ทั ้งนี ้ จ ัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

(2) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้ง
เตือนให้ผู้ขับข่ีดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลให้ ขับขี ่ดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้งขณะจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(3) ไม่ให้ผู้พักอาศัยท ากิจกรรมที่ส่งเสียงดังอันก่อให้เกิด
ความร าคาญแก่ผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการก าหนดระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด) ให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งมีข้อท่ีห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยท ากิจกรรมที่
ส่งเสียงดังอันก่อให้เกิดความร าคาญแก่ผู้พักอาศัยในพื้นที่ข้างเคียง 
ระบุอยู่ในระเบียบการพักอาศัยดังกล่าวเช่นกัน โดยติดตั้งไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงแจ้งให้
ผู้พักอาศัยรับทราบทันทีที่เข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1 .5  เ ส ี ย งและความ
สั่นสะเทือน (ต่อ) 

(4) จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนิน
โครงการ นอกจากนี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

(5) จัดให้ผู้ดูแลอาคารท าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ และผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงที่
ได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ กรณีที ่มีเรื่อง
ร้องเรียนต้องเข้าตรวจสอบ คอยประสานงานกับบริเวณ
ใกล้เคียงและเร่งด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อ
ร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

1.6 คุณภาพน ้า (1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ  านวน 1 ช ุด ซ ึ ่ งสามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.6 คุณภาพน ้า (ต่อ) (2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียให้

สามารถบ าบัดน ้าได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ

ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้
งานอยู ่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

(3) ไขมันก าจัดโดยใช้รถสูบของส านักงานเขตสาทรและ
น าไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาล 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 
ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีไขมันสะสมในปริมาณมาก
เกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

(4) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกออก
จากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคารเพื่อให้มั่นใจได้ว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที ่เปิดด าเนิน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยก
ออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร เพื่อตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อให้แน่ใจว่ามีการเดินระบบตลอดระยะเวลาที่
เปิดด าเนินโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

(5) สูบกากตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียอย่างน้อย 
1 เดือน/ครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 
ทั้งนี ้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีตะกอนสะสมในปริมาณ
มากเกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2. ทรัพยากรชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

ด าเนินการตามมาตรการป้องกันฯ ทางกายภาพอย่าง
เคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันฯ ทาง
กายภาพอย่างเคร่งครัด เพื ่อที ่จะไม่ก่อให้เก ิดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ โดยจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอร์
ตี้ จ ากัด ให้ด าเนินการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อ
พิจารณาทุก ๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพใน
น ้า 

ด าเนินการตามมาตรการป้องกันฯ ทางกายภาพอย่าง
เคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันฯ ทาง
กายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่ อที ่จะไม ่ก ่อให ้เกิดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ โดยจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอร์
ตี้ จ ากัด ให้ด าเนินการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อ
พิจารณาทุก ๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 น ้าใช้ (1) จัดให้มีถังเก็บน ้าส ารองใช้บริเวณชั้นใต้ดินจ านวน 
1 ถัง ปริมาตรรวม 238.08 ลูกบาศก์เมตร และเก็บน ้าช้ัน
ดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 46.20 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถส ารองน ้าใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าช้ัน
ดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง โดยแต่ละถังจะมี 2 ฝา ซึ่งสามารถส ารองน ้า
ใช้เพื่อการอุปโภค – บริโภค ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 น ้าใช้ (ต่อ) (2) เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ช่วยประหยัดน ้า ✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งสุขภัณฑ์ที่ช่วยประหยัด
น ้าภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

(3)  จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยดูแลระบบเส้นท่อให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปาให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการ
ใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

(4) ติดป้ายรณรงค์การใช้น ้าอย่างประหยัดบริเวณจุดที่
สังเกตได้ง่าย เช่น ป้ายอักษร แผ่นป้ายประชาสัมพันธ์ 
หรือแผ่นพับประชาสัมพันธ์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดน ้าภายในโครงการ 
โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ พื้นที่
ส่วนกลาง และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

(5) จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่
ใช้อย่างสม ่าเสมอเดือนละ 1 ครั้ง หากพบมีการรั่วซึมต้อง
ซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาด รวมถึงตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ 
และสุขภัณฑ์ ที่ใช้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีการ
ช ารุดจะแจ้งให้ช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการซ่อมแซมแก้ไข
ทันที ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
การท างานของระบบเส้นท่อประปาให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับ
การใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-7 

เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 น ้าใช้ (ต่อ) (6) การดูแลรักษาความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองของ

โครงการ 
- ประกาศแจ้งให้พนักงานและผู้ใช้บริการทราบถึงวัน

และเวลาที่จะล้างถังเก็บน ้าส ารองทุกครั้ง 
- ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง

อย่างน้อยทุก 6 เดือน 

 - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายในโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จะแจ้งก าหนดการล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทราบ
ล่วงหน้าทุกครั้ง ผ่านทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 

3.2 การจัดการน ้าเสีย (1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น ้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียให้
สามารถบ าบัดน ้าได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา ใน
กรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียขัดข้อง/ช ารุด ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขโดยด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้
งานอยู ่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

(3) ไขมันก าจัดโดยใช้รถสูบของส านักงานเขตสาทรและ
น าไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาล 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 
ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีไขมันสะสมในปริมาณมาก
เกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การจัดการน ้าเสีย 
(ต่อ) 

(4) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกออก
จากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร เพื่อให้มั่นใจได้ว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที ่เปิดด าเนิน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยก
ออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร เพื่อตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อให้แน่ใจว่ามีการเดินระบบตลอดระยะเวลาที่
เปิดด าเนินโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

(5) ควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดให้มีคุณภาพ
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดก่อนระบายลงสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าท้ิง ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่
ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด เป็นประจ าทุกเดือน 
เพื่อน าข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
และควบคุมคุณภาพน ้าท้ิงให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ ้ง แสดงดังตารางที ่ 3.5-2 ทั ้งนี ้ ผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าในเดือนธันวาคม 2566 อยู่ระหว่างการวิเคราะห์โดย
ห้องปฏิบัติการ ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 4 

- 

(6) จัดให้ม ีระบบก าจ ัดก๊าซมีเทนด้วยดินโดยอาศัย
แบคท ี เ ร ี ย ท ี ่ อ ย ู ่ ใ นด ิ น เ ป ล ี ่ ย นก ๊ า ซม ี เ ทน เ ป็ น
คาร์บอนไดออกไซด์ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนด้วยดินโดยอาศัยแบคทีเรีย
ที่อยู่ในดินเปลี่ยนก๊าซมีเทนเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

(7) ด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากระบบบ าบัดทุก 30 
วัน โดยว่าจ้างบริษัทที ่ได้ร ับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เพื่อคงประสิทธิภาพระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 
ทั้งนี ้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีตะกอนสะสมในปริมาณ 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การจัดการน ้าเสีย 
(ต่อ) 

  มากเกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

  

(8) จัดเจ้าหน้าที่เข้าตรวจสอบระดับตะกอนอยู่เสมอกรณี
ที่พบว่าระดับตะกอนมากกว่า 1 ใน 3 ของบ่อเกรอะให้
ด าเนินการสูบออกเพื่อคงประสิทธิภาพการบ าบัด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีตะกอนสะสมในปริมาณ
มากเกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

(9) ประสานให้ส านักงานเขตสาทร มาสูบไขมันหรือสิ่ง
ปฏิกูลในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งจะมีผู้มา
ใช้บริการและการสัญจรน้อยที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 
ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีไขมันสะสมในปริมาณมาก
เกินไปก็จะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

(10) ในช่วงที่มีการสูบไขมันหรือสิ่งปฏิกูล การเปิดฝาเพื่อ
เก ็บไขม ันและส ิ ่ งปฏ ิก ูลหร ือ เก ็บต ัวอย ่ างน  ้ าจะ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานได้รับทราบ โดย
แจ้งวัน เวลา ที่แน่นอน ซึ่งโดยปกติใช้เวลาในการเข้าสูบ
ไขมันหรือสิ่งปฏิกูลไม่เกิน 1 ช่ัวโมง และจัดให้มีป้ายเตือน
ว่า "รถสูบไขมันหรือสิ ่งปฏิกูลก าลังท างาน ขออภัยใน
ความไม่สะดวก" 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ที่ต้องเปิด
ฝาบ่อของระบบบ าบัดน ้าเสีย จะมีการแจ้งให้พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ทราบล่วงหน้าทุกครั ้ง ผ ่านทางบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงเลือก
ช่วงเวลาที ่มีการสัญจรบนถนนภายในโครงการน้อย เพื ่อไม่ให้
รบกวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการ และเพื ่อความปลอดภัยของ
เจ้าหน้าท่ีขณะปฏิบัติงาน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การจัดการน ้าเสีย 
(ต่อ) 

(11) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้กับรถที่สัญจรภายในโครงการ ให้สามารถ
สัญจรได้โดยสะดวกและปลอดภัย ไม่กีดขวางการจราจร 
ในช่วงที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร กรณีมีการปฏิบัติงานเกี่ยวกับระบบบ าบัดน ้าเสีย 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการของควบคุมการปฏิบัติงาน
จนกว่าจะแล้วเสร็จ เพื่อให้เกิดความสะดวกและปลอดภัย ทั้งต่อตัว
เจ้าหน้าท่ี ท่ีปฏิบัติงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

(12) ก าชับให้พนักงานที่เข้ามาบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้า
เส ีย ใช ้ความระม ัดระว ังเพ ิ ่มข ึ ้นในขณะที ่ท  างาน 
โดยเฉพาะกรณีการกีดขวางจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร กรณีมีการปฏิบัติงานเกี่ยวกับระบบบ าบัดน ้าเสีย 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการของควบคุมการปฏิบัติงาน
จนกว่าจะแล้วเสร็จ เพื่อให้เกิดความสะดวกและปลอดภัย ทั้งต่อตัว
เจ้าหน้าท่ี ท่ีปฏิบัติงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.3 การระบายน ้าและ
การป้องกันน ้าท่วม 

(1) จัดเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบระบายน ้า เช่น ตะแกรง
ดักมูลฝอย ท่อระบายน ้า บ่อหน่วงน ้าอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ทั้งนี้ 
จัดให้มีการรณรงค์ไม่ให้มีการทิ้งสิ่งของลงในท่อน ้าทิ้ง เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีการอุดตันภายในท่อน ้าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การระบายน ้าและ
การป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

(2) จัดให้มีการหน่วงน ้าในท่อระบายน ้าปริมาณ 26.73 
ลูกบาศก์เมตร และจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า ปริมาณ 76.8 
ลูกบาศก์เมตรรวม 103.53 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับ
ปริมาตรน ้าส่วนเกินที่ต้องการกักเก็บหลังพัฒนาปริมาณ 
93.38 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าไว้ในท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้า 
ส าหรับรองรับปริมาณน ้าส่วนเกิน เพื่อควบคุมอัตราการไหลของน ้า
ไม่ให้เกินอัตราการไหลของน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

(3) ขุดลอกท่อระบายน ้าภายในโครงการอย่างน้อย 6 
เดือน/ครั้ง และเพิ่มความถี่ในฤดูฝนเป็น 1 ครั้ง/เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

(4) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน ้าเข้าสู่ท่อ
ระบายน ้าและมีการก าจัดขยะติดค้างท่ีตะแกรงทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งตะแกรงครอบรางระบายน ้ารอบ
โครงการ และจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบรเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

(5) ตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก
ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การระบายน ้าและ
การป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

(6) ควบคุมอัตราการระบายน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่
ภายนอกโครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดกอ่น
พัฒนาโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าฝนในท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้า 
ส าหรับรองรับปริมาณน ้าส่วนเกิน เพื่อควบคุมอัตราการไหลของน ้า
ไม่ให้เกินอัตราการไหลของน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

(7) จัดให้มีประตูกั ้นตรงท่อระบายน ้า (Sluice Gate) 
ควบคุมโดยพวงมาลัย (Hand wheel) โดยในภาวะปกติ
ประตูระบายน ้าจะเปิด เพื่อระบายน ้าออกจากโครงการ 
แต ่ ใ นกรณ ีท ี ่ ร ะด ั บน  ้ า จ ากท ่ อร ะบายน  ้ า ถนน
สาธารณประโยชน์สูงกว่าระดับท่อระบายน ้าของโครงการ
จะหมุนประตูระบายน ้าลงปิดกั้นไม่ให้น ้าจากท่อระบาย
น ้าสาธารณะไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีประตูกั้นตรงท่อระบายน ้า (Sluice Gate) ควบคุม
โดยพวงมาลัย (Hand wheel) โดยในภาวะปกติประตูระบายน ้าจะ
เปิด เพื่อระบายน ้าออกจากโครงการ แต่ในกรณีที่ระดับน ้าจากท่อ
ระบายน ้าถนนสาธารณประโยชน์สูงกว่าระดับท่อระบายน ้าของ
โครงการจะหมุนประตูระบายน ้าลงปิดกั้นไม่ให้น ้าจากท่อระบายน ้า
สาธารณะไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.4 ไฟฟ้า (1) มาตรการด้านการอนุร ักษ์พลังงาน ของเจ้าของ
โครงการ 

- ใช้แสงสว่างจากธรรมชาติให้เกิดประโยชน์โดยเปิด
ช่องหน้าต่างรับแสง เปิดหน้าต่างให้ลมพัดผ่านเพื่อถ่ายเท
อากาศ และต้องตรวจสอบไม่ให้มีสิ ่งของมาปิดบังช่อง
หน้าต่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้ประโยชน์จากแสงสว่างธรรมชาติ โดยการ
เปิดผ้าม่านให้แสงสว่างสามารถส่องผ่านมายังพื้นที่ส่วนกลาง และ
จัดให้มีการเปิดประตูหน้าต่างบางจุด เพื่อให้มีการถ่ายเทอากาศโดย
วิธีธรรมชาติภายในอาคาร ทั้งนี้ จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
คอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางประตู หน้าต่าง เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 ไฟฟ้า (ต่อ) - จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลต้นไม้และพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพ
สวยงาม หากมีต้นไม้ที่เสียหายหรือตายจะต้องจัดให้มีการ
ปลูกต้นใหม่ทดแทน เนื่องจากต้นไม้สามารถช่วยป้องกัน
การถ่ายเทความร้อนที่เกิดจากแสงแดดได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

- ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ และระบบส่องสว่าง
อย่างสม ่าเสมอ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการท างาน ยืดอายุ
การใช้งาน และประหยัดพลังงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการล้างท าความสะอาด
แผ่นกรองอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มี
การล้างเครื ่องปรับอากาสแบบเต็มระบบเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พ ักอาศัยภายใน
โครงการล้างท าความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

(2) มาตรการด้านการอนุรักษ์พลังงานในส่วนที่เจ้าของ
โครงการต้องเป็นผู้ปฏิบัติ เพื่อรณรงค์ผู้ที่มาพักอาศัยให้
ปฏิบัติตาม 

- รณรงค์ให้ช่วยกันประหยัดน ้า โดยติดป้ายภายใน
ห้องน ้า เช่น " ปิดก๊อกน ้าให้สนิท " 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดน ้า และประหยัด
พลังงานภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ พื ้นที ่ส ่วนกลาง และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 ไฟฟ้า (ต่อ) - รณรงค์ให้ช่วยกันประหยัดไฟฟ้า เช่น การใช้บันไดแทน
การใช้ลิฟต์ในกรณีที่ขึ้นลง 1 ชั้น ปิดสวิตช์และถอดปลั๊ก
ทุกครั้งท่ีไม่ใช้อุปกรณ์ ไฟฟ้า 

    

3.5 การจัดการมูลฝอย (1) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นทุกชั ้น ให้จัดวางภาชนะ
รองรับมูลฝอยจ านวน 4 ถัง มีขนาดความจุถังละ 200 
ล ิ ตร  แบบฝาแกว ่ ง  ท  าด ้ วยว ั ตถ ุ ด ิบ  HDPE (HD-
Polyethylene) แบ่งเป็น ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป มูลฝอย
ร ี ไซ เค ิล ม ูลฝอยย ่อยสลายได ้ภายในถ ังรองด ้วย
ถุงพลาสติกสีด า และมูลฝอยอันตรายภายในถังรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิด โดย
จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่รองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง แยกเป็นถัง
มูลฝอยท่ัวไป (ถังมูลฝอยแห้ง) และถังมูลฝอยเปียก  

ภาพที่ 2.2-9 - 

(2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณช้ัน 
1 ด้านทิศเหนือของโครงการขนาดพื้นที่  17.65 ตาราง
เมตร สูง 3.8 เมตร รองรับปริมาณมูลฝอยได้ 21.18 
ลูกบาศก์เมตร ที่ระดับกักเก็บ 1.20 เมตร สามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้ไม่น้อยกว่า 3-15 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด อยู่บริเวณ
ชั้นที่ 1 อาคาร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

(3) ห้องพักมูลฝอยรวมต้องมีท่อระบายน ้าจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบส าเร็จรูปก่อน
ผ่านไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ มีประตู
ปิด-เปิดอย่างมิดชิด ตะแกรงกันแมลง 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด และจัดให้มี
ท่อระบายน ้าที่มีตะแกรงปิด ส าหรับระบายน ้าจากการล้างห้องพัก
มูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบส าเร็จรูปก่อนผ่านไปยังระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย  
(ต่อ) 

(4) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมมูลฝอยจาก
ส านักงาน และพื้นที่ส่วนกลางต่าง ๆ ไปเก็บไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั ้น โดยรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าแล้วมัด
ปากถุงให้แน่น ติดป้ายระบุประเภทของมูลฝอย และขน
ย้ายไปที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยไม่ให้มีมูล
ฝอยตกค้างข้ามวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ขนย้ายมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางตามจุดต่าง 
ๆ รวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอวัน
ละ 2 ครั้ง (รอบเช้าและบ่าย) รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจุดวางถังรองรับมูลฝอยทุกจุด ทุก
ครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(5) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างห้องพักมูลฝอย
รวมด้วยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขต
แล้วเสร็จ และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
และถังมูลฝอยภายในโครงการ ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(6) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ แบ่งห้องพักมูลฝอย
ไว้ 4 ประเภท คือ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไชเคิล มูลฝอย
อันตราย และมูลฝอยย่อยสลายได้ 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที ่มีประตูปิด
มิดชิด แบ่งห้องพักมูลฝอยไว้ 2 ประเภท คือ ห้องมูลฝอยท่ัวไป และ
ห้องมูลฝอยรีไชเคิล ทั้งนี้ ภายในห้องมูลฝอยทั่วไปจัดให้มีถังรองรับ
มูลฝอยรองด้วยถุงด า แยกตามประเภทมูลฝอย ซึ่งสามารถรองรับ
มูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 

(7) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตสาทรให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ
โดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
วันเว้นวัน เพื่อป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย  
(ต่อ) 

(8) จ ัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรขณะที่ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายใน
โครงการตลอดจนการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

(9) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจาก
ส านักงานเขตสาทรมาเก็บขนมูลฝอยเสร็จเพื่อป้องกันการ
เพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขต
แล้วเสร็จ และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
และถังมูลฝอยภายในโครงการ ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(10) พิจารณาส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยที่สามารถ
น ากลับมาใช้ได้อย่างจริงจัง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่
คัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้ ทุกครั้งหลังจากรวบรวม
มูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวม รวมถึงจัดให้มีการประสานงานไป
ยังร้านรับซื้อของเก่าใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่
คัดแยกแล้วไปก าจัดอย่างถูกต้องต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(11) รณรงค์และให้ความรู ้กับพนักงานแม่บ้าน และ
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับโครงการเกี่ยวกับการคัดแยกมูล
ฝอยก่อนท้ิงลงถังรองรับมูลฝอยแต่ละชนิด 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการรณรงค์เรื ่องการคัดแยกมูลฝอยภายใน
โครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
พื้นที่ส่วนกลาง และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

(12) ตรวจสุขภาพพนักงานจัดเก็บขยะ ปีละ 1 ครั้ง ✓ - โครงการจัดให้ม ีสว ัสดิการการตรวจสุขภาพพนักงาน และ
เจ้าหน้าท่ีทุกคนภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย  
(ต่อ) 

(13) จัดให้มีท่อน าอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ไปบ าบัดด้วยระบบชีวภาพด้วยบ่อดินขนาดกว้าง 
1.0 เมตร ยาว 2.0 เมตร ความลึก 1.0 เมตร พ้ืนท่ีผิว 2.0 
ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อน าอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยไปยังระบบ
บ าบัดอากาศเสียด้วยวิธีชีวภาพ เพื่อลดปัญหาเรื่องกลิ่นของห้องพัก
มูลฝอยภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 - 

(14) จัดให้มีระบบบ าบัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ โดยมีอัตราการระบายอากาศ 0.013 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อน าอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยไปยังระบบ
บ าบัดอากาศเสียด้วยวิธีชีวภาพ เพื่อลดปัญหาเรื่องกลิ่นของห้องพัก
มูลฝอยภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 - 

3.6 การคมนาคมและ
การจราจร 

(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย หรือยามคอย
ควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อช่วยลด
ปริมาณจราจรสะสมบนถนนบริเวณหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื ่อจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(2) ติดตั้งเครื่องหมายจราจรให้ชัดเจนทั้งบนพื้นทาง และ
ป้ายต่าง ๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู ้ขับขี ่ท าให้การเคลื ่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า- ทางออกโครงการทุกจุด
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ป้องกันไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู ้ขับขี ่ และเพื ่อความคล่องตัวของการจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(3) ติดกระจกนูนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อให้ผู้ขับ
รถยนต์สามารถมองเห็นรถยนต์ได้ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การคมนาคมและ
การจราจร (ต่อ) 

(4) รณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้
บริการระบบขนส่งสาธารณะให้มากที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ คอยบริการเรียกรถสาธารณะให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(5) บริเวณปากทางเข้า-ออกจะต้องไม่มีการบดบังทัศนวิสัย
ของผู้ขับข่ีและผู้สัญจรบริเวณทางเท้าด้านหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื ่อจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลไม่มีการจอด
รถ หรือ วางสิ่งกีดขวาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีการบดบังทัศนวิสัยของผู้ขับขี ่และผู้สัญจรบริเวณทางเท้า
ด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(6) จัดให้มีที ่จอดรถภายในโครงการ 126 คัน ให้คงไว้
ตลอดอายุโครงการ ห้ามมีการน าไปใช้เป็นอย่างอื่น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 126 คัน 
ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง
เพียงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(7) จัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของการจอดรถภายในลานจอดรถของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของการจอดรถภายในพื้นทีจ่อดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(8) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้าและทางออก 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่สัญจรเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื ่อจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลไม่มีการจอด 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การคมนาคมและ
การจราจร (ต่อ) 

  รถ หรือ วางสิ่งกีดขวาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีการบดบังทัศนวิสัยของผู้ขับขี ่และผู้สัญจรบริเวณทางเท้า
ด้านหน้าโครงการ 

  

(9) ติดตั้งป้าย "ห้ามจอดรถบนถนนภายในโครงการ" ตาม
จุดต่าง ๆ ภายในโครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้าย "ห้ามจอดรถบนถนนภายใน
โครงการ" ภายในโครงการ ทั ้งนี ้ จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง และควบคุมดูแลไม่ให้มีการจอดรถบน
ถนนภายในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

(10) ติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้าและทางออก 
ตลอดจนตามแนวถนนท่ีใช้เข้า-ออกให้สามารถมองเห็นรถ
ที่จะเข้าหรือออกได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ตลอดจนตามแนวถนนที่ใช้เข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีจะเข้า-ออกได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(11) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้าและทางออกโครงการ และบนถนนที่ใช้เข้า-ออก 
ให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที ่จะชะลอรถได้ทัน เพื ่อให้สามารถเข้าสู่
โครงการได้อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และบนถนนที่ใช้เข้า-ออก ให้สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถ
ได้ทัน เพื่อให้สามารถเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(12) มีการติดสติ๊กเกอร์รถยนต์ที ่เข้าพักอาศัยภายใน
โครงการ เพื ่อเป็นการช่วยให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยดูแลรักษาความปลอดภัยและสะดวกในการเข้า-
ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดสติ๊กเกอร์รถยนต์ส าหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และกรณีเป็นบุคคลภายนอกจะมีการแลกบัตรในการเข้า-
ออกโครงการ เพื่อให้สะดวกต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยใน
การตรวจสอบรถเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การคมนาคมและ
การจราจร (ต่อ) 

(13) ก าชับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ดูแลและจัดที่
จอดรถส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการเท่าน้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าชับให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้ดูแล 
และจัดพื้นที่จอดรถให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการอย่างเพียงพอ 
โดยก าหนดให้บุคคลภายนอกที่มาติดต่อภายในโครงการจอดรถ
เฉพาะในพื้นที่ ที่จัดไว้ส าหรับเป็นพื้นที่จอดรถผู้มาติดตอ่เท่าน้ัน เพื่อ
ป้องกันพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่เพียงพอส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-3 - 

(14) ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็น
ที่จอดรถประจ าซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถได้
เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการจอดรถภายในโครงการโดยก าหนด
ไม่ให้มีพื้นท่ีจอดรถประจ า เพื่อให้เกิดการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถ ซึ่ง
ช่วยลดปัญหาพื้นที่จอดรถไม่เพียงพอได้ดีกว่าการก าหนดที่จอดรถ
ประจ า 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(15) ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการโครงการ
จะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้เพื่อเป็นการจ ากัดการน ารถ
นอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้บุคคลภายนอกที ่เข้ามาติดต่อ
ภายในโครงการต้องแลกบัตรในการเข้า-ออกโครงการ เพื่อรับบัตร
อนุญาตจอดรถชั่วคราวที่สามารถจอดรถได้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตาม
ระยะเวลาที่โครงการก าหนด หากเกินเวลาจะมีการคิดค่าใช้จ่ายใน
การจอดรถ เพื่อเป็นการจ ากัดการน ารถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่
โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

ภาพที ่2.2-3 - 

(16) จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์เชิญชวนให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะโดยติดไว้
บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดิน หรือบริเวณอื่นๆ ที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ คอยบริการเรียกรถสาธารณะให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การใช ้ประโยชน์
ที่ดิน 

(1) ห้ามก่อสร้างหรือกระท าการใด ๆ ที ่ท าให้การใช้
ประโยชน์ที่ดินเปลี่ยนแปลงไปในทางที่ขัดแย้งกับแบบ
แปลนที่ได้รับอนุญาตไว้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดห้ามก่อสร้างหรือกระท าการใด ๆ ที่ท า
ให้การใช้ประโยชน์ที ่ดินเปลี่ยนแปลงไปในทางที่ขัดแย้งกับแบบ
แปลนที่ได้รับอนุญาตไว้ ทั้งนี้ โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินตรง
ตามสภาพแวดล้อมปัจจุบัน และเป็นไปตามที่ได้เสนอไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง 
การดัดแปลงอาคาร หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการ
ใช้ (อ.5) เลขที่ 42/2564 เมื่อวันที่ 7 เมษายน พ.ศ. 2564 ซึ่งได้
รับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการก่อสร้างและดัดแปลง อาคาร 
เป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน
อาคาร ตามมาตรา  39 ตรี (ยผ.4) เลขที่ 197/2561 ลงวันที่ 12 
กันยายน พ.ศ. 2561 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

(2) ในกรณีที ่มีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด 
ต้องเก็บส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือ
ชักชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าใน
รูปแบบใดไว้ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุด
หมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิต ิบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด และสัญญาจะซื้อจะ
ขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องท าตามแบบสัญญาที่
รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญา 

✓ - โครงการจัดให้มีการเก็บส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือ
หนังสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบ
ใดไว้ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และมีการส่ง
ส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่ง
ชุด และสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องท าตาม
แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซื ้อจะขายหรือ
สัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 
และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดย 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การใช ้ประโยชน์
ที่ดิน (ต่อ) 

ซื้อขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 
6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 

 ได้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว และได้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื ่อวันที ่ 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2564 

  

3.8 การระบายอากาศ 
 

(1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวที่มีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน
ที่เพียงพอตามที่ระบุไว้ในรายงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มี
ความสวยงามอยู่เสมอ เพื่อดูดซับปริมาณความร้อนจาก
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

(3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณที่จอดรถ X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎ
จราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การระบายอากาศ 
(ต่อ) 

(4) ท าหนังสือแจ้งกับผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียงหรือผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบในช่วงการก่อสร้าง เพื่อให้ทราบว่า หากในกรณี
ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมสามารถแจ้ง
หรือหารือกับโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว โดย
ในหนังสือจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรงซึ่งสามารถแจ้งได้ตั้งแต่การก่อสร้าง
อาคารแล้วเสร็จจนถึงภายหลังจากการเปิดด าเนินการแลว้
เป็นเวลา 1 ป ี

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว 
เน ื ่องจากมีการจดทะเบียนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เมื ่อว ันที ่ 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2564 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่
เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 2 - 

(5) การด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ไดร้บั
ความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับโครงการแต่หากทั้ง 2 
ฝ่าย บริษัท เฮเลนเบิร์ก เอสเตท กรุ ๊ป (ประเทศไทย) 
จ ากัด และผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อ 
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ ่งเงื ่อนไขในการด าเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็นผู ้ร ับผ ิดชอบ
ค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายหลังจาก
การการ เป ิดด  า เน ินการแล ้ ว เป ็น เวลา  1  ป ี โดย
คณะกรรมการไตรภาคีประกอบด้วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว 
เน ื ่องจากมีการจดทะเบียนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เมื ่อว ันที ่ 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2564 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่
เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การระบายอากาศ 
(ต่อ) 

- ประชาชนผู้ได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ 
- เจ้าของโครงการ 
- บุคคลผู้ซึ่งเป็นคนกลางหรือผู้เชี่ยวชาญ 

โดยด าเนินการตามขั้นตอนในผังรับเรื่องร้องเรียน 

    

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4 . 1  ส ภ า พ ส ั ง ค ม -
เศรษฐกิจ 

(1) หากได้รับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบพื้นที่
โครงการให้โครงการเร่งด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว
โดยเร่งด่วน ตามขั้นตอนในผังรับเรื่องร้องเรียน  

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อ
ร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

(2) ก าหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจนเพื่อความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการก าหนดระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด) ให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบ
ทันทีท่ีเข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 . 1  ส ภ า พ ส ั ง ค ม -
เศรษฐกิจ (ต่อ) 

(3) จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดดูแลควบคุมการอยู่อาศัย
ของผู้พักอาศัยของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการก าหนดระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด) ให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบ
ทันทีท่ีเข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

(4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบความ
เรียบร้อยภายในพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยของบริเวณโดยรอบโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 
เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-12 - 

(5) ติดตั ้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ และภายในอาคารโครงการโดยเฉพาะบริเวณจุด
อันตราย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และบริเวณโดยรอบโครงการ 
โดยเฉพาะบริเวณจุดอันตราย เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

(6) จัดให้มีการติดตั้งระบบคีย์การ์ด เพื่อป้องกันเรื ่อง
ความปลอดภัยของผู้ที่อยู่ภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งระบบคีย์การ์ดเข้า-ออก
อาคาร และจัดให้มีลิฟต์ระบบคีย์การ์ด เพื ่อป้องกันเรื ่องความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.2 สาธารณสุข 

(1) ด้านสุขภาพกาย 
1) โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ 

 
 
การระบายมลสารทางอากาศ 
(1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม ่าเสมอ 

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความ
สะอาด รวมถึงฉีดล้างท าความสะอาดถนน พื้นที่จอดรถ และทางวิ่ง
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

 
 
 
- 

(2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยการติดตั้ง
ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
การติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติ
ตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(3) ติดตั้งป่ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎ
จราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

(4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ป้องกันไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู ้ขับขี ่ และเพื ่อความคล่องตัวของการจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ต่อ) 
(5) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและช่วยดูดชับมลพิษที่เกิด
จากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
(1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางประตู หน้าต่าง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

 
ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

 
- 

(2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร 
ต ้ อ ง จ ั ด ใ ห ้ ม ี ก า ร ล ้ า ง แ ผ ่ น ก ร อ ง อ า ก า ศ ข อ ง
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือ
โรค 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการล้างท าความสะอาด
แผ่นกรองอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มี
การล้างเครื ่องปรับอากาสแบบเต็มระบบเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พ ักอาศัยภายใน
โครงการล้างท าความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 

ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถัง เก็บน ้าเพื่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอก
มุมของถังที ่น ้าไม่มีการหมุนเวียน ซึ ่งจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของ
ผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 
ครั้ง (6 เดือน/ ครั้ง) 

  
- โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายในโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จะแจ้งก าหนดการล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทราบ
ล่วงหน้าทุกครั้ง ผ่านทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์
ของโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

 
ตารางที่ 4.1-2 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
(1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น ้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์ก็เมตร/วัน ซึ่งมีประสิทธิภาพการ
บ าบัด คิดเป็นร้อยละ 94.46 ซึ่งน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจะมีค่า บีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นน ้าทิ ้งถูก
ระบายออกสู ่ท ่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าของ
โครงการต่อไป 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 
ภาพที่ 2.2-5 

 
- 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง 
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้
งานอยู ่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  โ ร ค ผ ิ ว ห นั ง 
(ต่อ) 

(3) น าน ้าทิ้งมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้ โดยออกแบบระบบ
รดน ้าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดินเพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไป
สัมผัสกับน ้าทิ้ง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการน าน ้าทิ ้งที ่ผ ่านการบ าบัดแล้วมาใช้
ประโยชน์ในการรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ เนื่องจากไม่ได้จัดให้มี
การติดตั้งระบบซึมดิน และเพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยสัมผัสกับ
ละอองน ้าท้ิงดังกล่าว 

- ตารางที่ 4.1-2 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน ้า 
(1) จัดให้มีระบบหน่วงน ้าไว้ในท่อระบายน ้า และบ่อหน่วง
น ้า เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าไว้ในท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้า 
ส าหรับรองรับปริมาณน ้าส่วนเกิน เพื่อควบคุมอัตราการไหลของน ้า
ไม่ให้เกินอัตราการไหลของน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-8 

 
- 

(2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

3) โรคที ่มีส ัตว์
เป็นพาหะน าโรค 

(1) จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 
เช่น การก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาด าเนินการก าจัด
แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค ได้แก่ ลูกน ้ายุงลาย ปลวก และ 
แมลง เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
เดือน รวมถึงจัดให้มีการติดประกาศแจ้งก าหนดการดังกล่าวให้แก่
พน ักงานและผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยทราบล ่ วงหน ้า  ผ ่ านทางบอร์ ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ ทั้งนี ้ หากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องการก าจัดสัตว์พาหะน าโรคภายในห้องชุด
พักอาศัยของตนเองสามารถลงช่ือได้ที่ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) โรคที ่มีส ัตว์
เป็นพาหะน าโรค (ต่อ) 

(2) ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุด
ตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ทั้งนี้ 
จัดให้มีการรณรงค์ไม่ให้มีการทิ้งสิ่งของลงในท่อน ้าทิ้ง เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีการอุดตันภายในท่อน ้าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

(3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งตะแกรงครอบรางระบายน ้ารอบ
โครงการ และจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน ้า ตรวจสอบเศษตะกอนดิน และมูลฝอย ที่อาจท าให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาด
และขุดลอกรางระบายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

(4) ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มาก าจัดสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นสารก าจัดยุง 
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาด าเนินการก าจัด
แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค ได้แก่ ลูกน ้ายุงลาย ปลวก และ 
แมลง เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
เดือน รวมถึงจัดให้มีการติดประกาศแจ้งก าหนดการดังกล่าวให้แก่
พน ักงานและผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยทราบล ่ วงหน ้า  ผ ่ านทางบอร์ ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ ทั้งนี ้ หากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องการก าจัดสัตว์พาหะน าโรคภายในห้องชุด
พักอาศัยของตนเองสามารถลงช่ือได้ที่ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
         3) โรคที ่ม ีส ัตว์
เป็นพาหะน าโรค (ต่อ) 

(5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ัง
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ถังมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องพักมูลฝอยรวม และจุดต่าง ๆ บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดท าหน้าที่ขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และ
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางตามจุดต่าง ๆ รวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอย
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอวันละ 2 ครั้ง (รอบเช้าและบ่าย) 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์ที่เป็นพาหนะน าโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ห้องเก็บมูลฝอยทุกแห่งภายใน
โครงการมีประตูปิดมิดชิด และก าหนดให้มีการเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การใช้งาน เช่น การทิ้งมูลฝอย และการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ที่เป็นพาหนะน าโรค 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(7) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค
สัปดาห์ละครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขต
แล้วเสร็จ และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
และถังมูลฝอยภายในโครงการ ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

(8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดของพื้นถนน ทางเดินภายในอาคาร และ
พื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ เป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) โรคที ่มีส ัตว์
เป็นพาหะน าโรค (ต่อ) 

(9) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตสาทรให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยงัส านักงานเขตสาทรให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
วันเว้นวัน เพื่อป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

4) โรคท ี ่ม ีคน
เป็นพาหะน าโรค 

(1) ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื ่อให้
อากาศภายในอาคารสามารถถ่ายเทได้สะดวก เพื่อลดปริมาณการ
สะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดคอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางประตู หน้าต่าง เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

(2) ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ ✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดของพื้นถนน ทางเดินภายในอาคาร และ
พื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ เป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

5 )  อ ุ บ ั ต ิ เ หตุ  
ต่าง ๆ 

การจราจร 
(1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการ
เดินรถ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื ่อจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอกโครงการ รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลไม่มีการจอด
รถ หรือ วางสิ่งกีดขวาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีการบดบังทัศนวิสัยของผู้ขับขี ่และผู้สัญจรบริเวณทางเท้า
ด้านหน้าโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-3 

 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5 )  อ ุ บ ั ต ิ เ หตุ  
ต่าง ๆ (ต่อ) 

(2) จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน
เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้
อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ป้องกันไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู ้ขับขี ่ และเพื ่อความคล่องตัวของการจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

(3) จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื ่อควบคุมการใช้
ความเร็วท่ีไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความ
เป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวาง
สิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีสันนูนลดความเร็วบนพื้นถนนโดยรอบโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของพื้นถนน และพื้นที่
ส่วนกลางภายในโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ เป็นประจ า
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

การพลัดตกหกล้ม และอุบัติเหตุจากการตกจากที่สูง 
(1) จัดให้มีราวกันตกความสูง 0.75 เมตร บริเวณระเบยีง
ส าหรับห้องพักที่มีระเบียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารให้มีราวกันตกความสูงไม่น้อย
กว่า 0.75 เมตร บริเวณระเบียงส าหรับห้องชุดพักอาศัย และพื้นที่
ส่วนกลางที่มรีะเบียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

(2) จัดให้มีกุญแจล็อคประตูที่จะขึ้นสู่ช้ันดาดฟ้าโดยกุญแจ
ไขประตูจะถูกเก็บไว้ที ่ห้องส านักงาน ซึ่งเมื ่อฝ่ายช่าง
ต้องการเข้าซ่อมบ ารุงรักษาสามารถขอรับกุญแจได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีกุญแจล็อคประตูที่จะขึ้นสู่ชั้นดาดฟ้าโดยกุญแจไข
ประตูจะถูกเก็บไว้ที่ห้องส านักงาน ซึ่งก าหนดให้สามารถขึ้นไปได้
เฉพาะผู้ที่ได้รับอนุญาตเท่านั้น 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
 (2) ด้านสุขภาพจิต 

ได้แก่ ความเครียด ความ
ว ิ ต ก ก ั ง ว ล  ค ว า ม
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

(1) จัดให้มีมาตรการควบคุมการเข้าพักอาศัยและให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะท าให้การอยู่อาศัย
ร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อขัดแย้งและเสียง
ดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้
พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการก าหนดระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด) ให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบ
ทันทีท่ีเข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

(2) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

(3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
(2) ด้านสุขภาพจิต 

ได้แก่ ความเครียด ความ
ว ิ ต ก ก ั ง ว ล  ค ว า ม
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น (ต่อ) 

(4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยภายในโครงการ และจัดให้มีการก าหนดระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ (หนังสือข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด) ให้แก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบ
ทันทีท่ีเข้าพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

(3) การจัดการสระ
ว่ายน ้า 

1) ด้านร่างกาย 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง 

 
 
 
ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 
(1) โครงสร้างสระว่ายน ้าควรสร้างด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้และท า
ความสะอาดง่าย 

 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีการก่อสร้างสระว่ายน ้าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
รวมถึงมีการเลือกใช้วัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ และง่าย
ต่อการท าความสะอาด 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-13 

 
 
 
 
- 

(2) มีลักษณะเป็นผนังเรียบ มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิด
รอบสระว่ายน ้า ความกว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มี
น ้าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก่อสร้างสระว่ายน ้าให้มีผนังเรียบ มีรางระบาย
น ้าล้น ที่มีความแข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มี
น ้าล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(3) มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้ามีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขังท าความ
สะอาดง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุที่เป็นพื้นทางเดินรอบสระว่ายน ้า
เป็นวัสดุที่มีพื้นผิวไม่ลื่น และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย รวมถึง
ออกแบบพื้นทางเดินให้สามารถระบายน ้าได้ง่าย เพื่อไม่ให้มีน ้าขัง
บริเวณทางเดินโดยรอบสระว่ายน ้า  

ภาพที่ 2.2-13 - 

(4) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า 
เพื่อให้เกิดความสะดวก และปลอดภัย ในกรณีมีการเปิดใช้งานสระ
ว่ายน ้าในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

(5) อาคารประกอบท าด้วยวัสดุมั่นคงแข็งแรงพื้นเรียบ ไม่
ลื่น ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่ายพื้นลาดเอียงเล็กน้อย
เพื่อการระบายน ้าที่ดี 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุที่เป็นพื้นทางเดินรอบสระว่ายน ้า
เป็นวัสดุที่มีพื้นผิวไม่ลื่น และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย รวมถึง
ออกแบบพื้นทางเดินให้สามารถระบายน ้าได้ง่าย เพื่อไม่ให้มีน ้าขัง
บริเวณทางเดินโดยรอบสระว่ายน ้า  

ภาพที่ 2.2-13 - 

ความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน ้าบริเวณสระว่าย
น ้า 
(1) พ ื ้นท ี ่สระว ่ายน  ้ าของโครงการไม ่อน ุญาตให้
บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการ 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้บริเวณ
ทางเข้าสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีข้อห้าม
ไม่ให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการพื้นที่สระว่ายน ้าภายในโครงการ 
ระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าดังกล่าว รวมถึงจัดให้มี
นิติบุคคลอาคารชุด และระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการที่
ช่วยคัดกรองบุคคลตั้งแต่การเข้า-ออกอาคาร   

 
 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-14 

 
 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลบริเวณสระว่ายน ้า X - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้า ทั้งนี้ จัดให้มีการ
รักษาความปลอดภัยผ่านทางระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ที่มีช่าง
เทคน ิคประจ  าโครงการคอยตรวจสอบสถานการณ์บร ิ เวณ
ห้องควบคุมกล้องวงจรปิดตลอด 24 ช่ัวโมง  

ภาพท่ี 2.2-12 ตารางที่ 4.1-2 

(3) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วทั ้งบริเวณสระว่ายน ้า 
เพื ่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ทั ้งนี ้การใช้สระว่ายน ้าของ
โครงการจะเปิดบริการในเวลา 10.00-20.00 น. 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า 
เพื่อให้เกิดความสะดวก และปลอดภัย ในกรณีมีการเปิดใช้งานสระ
ว่ายน ้าในเวลากลางคืน ปัจจุบันสระว่ายน ้าของโครงการเปิดบริการ
ในเวลา 07.00 – 22.00 น.  

ภาพที่ 2.2-13 - 

(4) วัสดุปูพื้นสระว่ายน ้าของโครงการเป็นกระเบื้องเรียบ 
ชนิดไม่ลื่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุที่เป็นพื้นทางเดินรอบสระว่ายน ้า
เป็นวัสดุที่มีพื้นผิวไม่ลื่น และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย รวมถึง
ออกแบบพื้นทางเดินให้สามารถระบายน ้าได้ง่าย เพื่อไม่ให้มีน ้าขัง
บริเวณทางเดินโดยรอบสระว่ายน ้า  

ภาพที่ 2.2-13 - 

(5) ความลึกของน ้า มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอก
ระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนโดยมีตัวเลข
แสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน ้าที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

(6) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นได้ชัด 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(7) ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 
ปี ที่ยังว่ายน ้าไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้บริเวณ
ทางเข้าสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีข้อห้าม
ไม่ให้เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยังว่ายน ้าไม่เป็น และผู้สูงอายุที ่ไม่
สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน ้าเพียงล าพัง โดยไม่มี
ผู้ดูแล ระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-13 
 
 

- 

(8) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน
และน ามาใช้ได้ทันที ได้แก่ 

- โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว 

หรือทุ่นลอย ผูกเอาไว้กับเชือกยาวไม่น้อย 
- ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 

3.5 เมตร น ้าหนักเบาอย่างน้อย 2 อัน และต้องวางไว้ที่
ปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน ้า 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า ทั้งนี้ ทาง
โครงการอยู่ระหว่างการท าเรื่องจัดซื้ออุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน ้า เพื่อความสะดวกและปลอดภัยของผู้มาใช้บริการในกรณีเกิด
อุบัติเหตุบริเวณสระว่ายน ้า 

- ตารางที่ 4.1-2 

(9) มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานีต ารวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมี
คนจมน ้าและต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ
สถานที ่ด ังกล่าวไว้ในที ่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีอุปกรณ์ติดต่อสื ่อสาร และเบอร์ฉุกเฉิน
บริเวณสระว่ายน ้า ทั้งนี้ จัดให้มีการรักษาความปลอดภัยผ่านทาง
ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ที่มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบสถานการณ์บริเวณห้องควบคุมกล้องวงจรปิดตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อ ุบ ัต ิ เหตุ  
โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(10) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบอุปกรณ์
ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

(11) พื้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบไม่ดูด
ซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุที่เป็นพื้นทางเดินรอบสระว่ายน ้า
เป็นวัสดุที่มีพื้นผิวไม่ลื่น และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย รวมถึง
ออกแบบพื้นทางเดินให้สามารถระบายน ้าได้ง่าย เพื่อไม่ให้มีน ้าขัง
บริเวณทางเดินโดยรอบสระว่ายน ้า  

ภาพที่ 2.2-13 - 

(12) จัดให้ม ีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและ
ทางเดินขอบสระเปียก ลื ่น ตลอดระยะเวลาที่ เปิดให้
บริเวณสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ
คอยตรวจสอบดูแลความเรียบร้อยของสระว่ายน ้าตลอดระยะเวลาที่
เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า โดยดูแลความสะอาด และไม่ให้ขอบสระ 
และทางเดินขอบสระว่ายน ้าเปียกลื่น เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ
บริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

(13) ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีไม่
แตกร้าว เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบพื้นสระ
ว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลความเรียบร้อยของสระว่ายน ้าตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณ
สระว่ายน ้า ทั้งนี้ หากพบว่าโครงสร้าง หรืออุปกรณ์ ภายในสระวา่ย
น ้าช ารุด จะด าเนินการแจ้งไปยังช่างเทคนิคประจ าโครงการให้เข้า
มาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

ด้านคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
(1) ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบน ้าเกลือ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าเป็นระบบเกลือ และ
จัดให้มีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้าตลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งใช้เครื่อง
กรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างานสลับกัน รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิค
ประจ าโครงการคอยดูดตะกอนสระว่ายน ้าเป็นประจ าในวันจันทร์ 
วันพุธ และวันศุกร์ ทั้งนี้ จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความเรียบร้อยของสระว่ายน ้าตลอด
ระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า โดยดูแลความสะอาด และ
ไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระว่ายน ้าเปียกลื่น เพื่อป้องกันการ
เกิดอุบัติเหตุบริเวณสระว่ายน ้า 

 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

(2) จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 
โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
- จ านวนสูงสูดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง และ

ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

      



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(3) ตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ าทุก 1 เดือน ถ้าพบว่า
คุณภาพน ้าไม่อยู่ในเกณฑ์ที่ก าหนด โครงการจะต้องปิด
บริการสระว่ายน ้า และแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า ไปตรวจวิเคราะห์โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด 
เพื่อน าข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินและควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าให้
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดง
ดังตารางที่ 3.5-4 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 4 

- 

(4) จัดให้มีชุดทดสอบคลอรีน (Chlorine Test Kit) และ
ชุดทดสอบค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH Test Kit) และมี
การบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระว่ายน ้าในแต่ละวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีชุดทดสอบคลอรีน (Chlorine Test Kit) และชุด
ทดสอบค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH Test Kit) รวมถึงจัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที ่ทดสอบและบันทึกข้อมูลเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอวันละ 2 ครั้ง  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

(5) มีห้องน ้า-ห้องส้วมโดยแบ่งเป็น ห้องน ้า ห้องส้วมชาย 
และห้องน ้า-ห้องส้วมหญิง ซึ่งน ้าเสียจากห้องน ้า-ห้องส้วม
ดังกล่าว จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลรักษา
ความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องน ้า-ห้องส้วม แยกฝั่งชาย-หญิง อย่างชัดเจน 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลรักษาความสะอาดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  ทั้งนี้ น ้า
เสียจากห้องน ้า-ห้องส้วมดังกล่าว จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้
เสียรวมของโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

(6) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้ งตะแกรงช้อนว ัสดุ
แขวนลอยจ านวน 1 ชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ และเครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ได ้แก ่ เคร ื ่องด ูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอยจ านวน 
1 ชุด 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อ ุบ ัต ิ เหตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(7) จัดให้มีอ่างล้างมือ และจัดให้มีพื้นที่ส าหรับล้างตัว 
และล้างเท้าก่อนลงสระภายในห้องน ้า และมีการเติม
คลอรีนลงในที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อเป็นประจ า
ทุกวัน 

✓ - จัดให้มีอ่างล้างมือ และจัดให้มีพื้นที่ส าหรับล้างตัว  และล้างเท้า
ก่อนลงสระภายในห้องน ้า รวมถึงจัดให้มีพื้นที่ล้างตัวก่อน-หลัง ลง
สระว่ายน ้า ติดตั ้งบริเวณสระว่ายน ้าที ่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 

- 

(8) ติดป้ายห้ามน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน า้ 
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้บริเวณ
ทางเข้าสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีข้อห้าม
ไม่ให้น าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน ้า ระบุอยู่ในระเบียบ
การใช้บริการสระว่ายน ้าดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-13 
 
 

- 

(9) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีชุดทดสอบคลอรีน (Chlorine Test Kit) และชุด
ทดสอบค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH Test Kit) โดยจัดให้มีช่างเทคนิค
ประจ าโครงการท าหน้าที่ทดสอบและบันทึกข้อมูลเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอวันละ 2 ครั ้ง รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่
เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า ไปตรวจ
วิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที ่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตาม
มาตรการก าหนด เพื ่อน าข้อมูลที ่ได้มาใช้ประเมินและควบคุม
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าให้อยู ่ในเกณฑ์มาตรฐาน ผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางที่ 3.5-4 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 3.5-1 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  อ ุ บ ั ต ิ เ ห ตุ  

โ ร ค ต ิ ด ต ่ อ แ ล ะ โ ร ค
ผิวหนัง (ต่อ) 

(10) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาเครื ่องกรองน ้า
เพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเครื่องกรองน ้าสระว่ายน ้าให้มีประสิทธิภาพพร้อม
ส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

(11) เก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่ายน ้า โดยมีป้าย
ระบุว่า "สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย" และมีฉลากระบุช่ือ
สารเคมีอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีสถานที่เก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่ายน ้า 
โดยมีป้ายระบุว่า "สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย" และมีฉลากระบุช่ือ
สารเคมีอย่างชัดเจน 

- - 

2) ด้านจิตใจ 
- สภาวะทาง

จิตใจไม่ดี (ต่อผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง และผู้พักอาศัย
ในโครงการ) 

 
(1) มีระเบียบข้อบังคับการใช้สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้เกิดเหตุร าคาญ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที ่2.2-13 

 
- 

(2) ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการ ✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าติดตั้งไว้
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมี
ข้อห้ามไม่ให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการพื้นที่สระว่ายน ้าภายใน
โครงการ ระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าดงักล่าว รวมถึง
จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุด และระบบรักษาความปลอดภัยของ
โครงการที่ช่วยคัดกรองบุคคลตั้งแต่การเข้า-ออกอาคาร   

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-14 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- สภาวะทาง

จิตใจไม่ดี (ต่อผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง และผู้พักอาศัย
ในโครงการ) (ต่อ) 

(3) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น ้าเสียได้ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีประสิทธิภาพการ
บ าบัด คิดเป็นร้อยละ 94.46 ซึ่งน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจะมีค่า บีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นน ้าทิ ้งถูก
ระบายออกสู ่ท ่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าของ
โครงการต่อไปซึ่งคาดว่าไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญ
และเป็นอันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge Process) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท
เอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง ไปตรวจ
วิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที ่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตาม
มาตรการก าหนด เป็นประจ าทุกเดือน เพื ่อน าข้อมูลที ่ได้มาใช้
ประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย และควบคุมคุณภาพ
น ้าท้ิงให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง แสดง
ดังตารางที่ 3.5-2 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 

4.3 อาช ีวอนาม ัยและ
ความปลอดภัย 

(1) มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วย
ความปลอดภัย ประกอบด้วย 

- ถังดับเพลิงเคมี 
- ป้ายบอกทางหนีไฟ 
- ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
- บันไดหนีไฟ 
- อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
- ระบบท่อยืนดับเพลิง พร้อมตู้ดับเพลิง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522  

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 อาช ีวอนาม ัยและ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

- ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั ้งอยู ่เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้ที ่เกิดเหตุ
สามารถใช้ได้ทันที 

- หัวรับน ้าดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อ
สวมเร็ว 

    

(2) ด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบ
ดับเพลิงทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการตรวจสอบระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ  ให้มี
ประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยัง
บริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

(3) ต้องมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องกับการป้องกนั
อัคคีภัยของโครงการอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งท า
การซ้อมหนีไฟของผู้พักอาศัยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ 
ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการอบรมการดับเพลิง
และซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

(4) ประสานกับหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ คือ สถานีดับเพลิง
ทุ่งมหาเมฆในการเสนอแนะการจัดระบบป้องกันอัคคีภัย
ในสถานที่และอบรมบุคลากรให้มีความช านาญในการ
ป้องกันฯ เบื้องต้นได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ 
ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการอบรมการดับเพลิง
และซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 อาช ีวอนาม ัยและ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

(5) ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื ่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้จากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ คือ สถานีดับเพลิงทุ่ง
มหาเมฆ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายใน
โครงการจะมีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ ซึ่งอยู่
ใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการช่วยเหลือโดยเร็วท่ีสุด 

- - 

(6) มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยโดยระบุถึงวิธีการ
อพยพผู้ที ่อยู ่ภายในอาคารภายใน 1 ชั ่วโมง และระบุ
ผู้รับผิดชอบในข้ันตอนต่าง ๆ  

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ 
ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการอบรมการดับเพลิง
และซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

(7) มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อยตลอด 24 
ชั ่วโมง และอ านวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยของบริเวณโดยรอบโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 
เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

(8) จัดเตรียมพื้นท่ีจุดรวมพลบริเวณพื้นที่ด้านทิศตะวันตก
เฉียงใต้ (ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ) มีพื้นที่รวม 320 
ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลบริเวณพื้นที่ด้านทิศตะวันตกเฉียง
ใต้ (ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ) ที่สามารถรองรับจ านวนพนักงาน 
เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ ได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4 .4  ท ัศน ี ยภาพและ
สุนทรียภาพ 

 

(1) ใช้สีอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเย็นสบายตา ✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้สีทาอาคารเป็นโทนสี
อ่อนที่เย็นสบายตา ทั้งภายนอกและภายในอาคาร เพื่อให้ภายใน
อาคารสว่างมากขึ้น รวมถึงเพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และไม่ขัดแย้ง
กับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ  

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ท ัศน ี ยภาพและ
สุนทรียภาพ (ต่อ) 
 

(2) ปลูกต้นไม้ระดับสูง (ไม้ยืนต้น) ที ่มีระดับความสูง
มากกว่า 5 เมตร โดยรอบโครงการเพื่อลดความโดดเด่น
ของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณพื้นที่ว่างช้ัน
ล่าง ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 12A และชั้นที่ 27 โดยเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชคลุมดิน เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม ป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน และลดมลพิษทางอากาศ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวทั้งหมดภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

(3) หมั ่นตรวจสอบดูแลและตกแต่งพื ้นที ่ส ี เข ียวใน
โครงการ โดยเฉพาะต้นไม้ใหญ่ให้มีสภาพสวยงามอย่าง
สม ่าเสมอ ตลอดระยะด าเนินโครงการ เพื ่อเป็นการ
ส่งเสริมการพัฒนาที่ยั่งยืนช่วยรักษาสภาพแวดล้อม สร้าง
ทัศนียภาพ เพื่อให้ความส าคัญกับคุณภาพชีวิตของผู้อยู่
อาศัยเพื่อให้ต้นไม้สามารถลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

(4) จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแล บ ารุง รักษาพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ เมื่อต้นไม้ตายหรือเป็นโรค
จนได้รับความเสียหายให้ด าเนินการเปลี่ยนต้นใหม่มา
ทดแทน 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลความสมบูรณ์
สวยงาม ของพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ 
พร้อมทั้งตรวจสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งเป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาจะเร่งด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสวยงาม กรณีต้นไม้ตาย
จะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 .4  ท ัศน ี ยภาพและ
สุนทรียภาพ (ต่อ) 
 

(5) ออกแบบแนวอาคารโครงการและระยะถอยร่นจาก
แนวเขตที่ดินให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีระยะถอยร่นของโครงการตาม
กฎหมายก าหนด โดยไม่มีการก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างใด ๆ และจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ดังกล่าว รวมถึงได้รับใบรับรองการกอ่สร้าง 
การดัดแปลงอาคาร หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการ
ใช้ (อ.5) เลขที่ 42/2564 เมื่อวันที่ 7 เมษายน พ.ศ. 2564 ซึ่งได้
รับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการก่อสร้างและดัดแปลง อาคาร 
เป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน
อาคาร ตามมาตรา  39 ตรี (ยผ.4) เลขที่ 197/2561 ลงวันที่ 12 
กันยายน พ.ศ. 2561 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 

เอกสารแนบ 2 

- 

4.5 การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์ 

ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 179 เมตร (พื้นที่รัศมี 2 เท่าของความสูงอาคาร) ซึ่ง
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ 
โดยพิจารณาชดเชยหรือแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่รับ
ผลกระทบด ังกล ่าว ตามข ้อตกลงระหว ่างผ ู ้ ได ้รับ
ผลกระทบกับบริษัท เฮเลนเบิร์ก เอสเตท กรุ๊ป (ประเทศ
ไทย) จ ากัด โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่
โครงการเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว 
เน ื ่องจากมีการจดทะเบียนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เมื ่อว ันที ่ 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2564 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่
เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน 

การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ 
(1) ใช้กระจกในห้องพักต่าง ๆ เพื่อเป็นช่องรับแสงจาก
ธรรมชาติ จะเลือกใช้กระจกใสตัดแสงคุณสมบัติในการดูด
ซับพลังงานความร้อนต ่า และมีการสะท้อนแสงน้อยเพื่อ
ลดความร้อนที่จะเข้ามาในตัวอาคาร แต่ในทางกลับกัน
ช่องแสงนี้จะช่วยลดการใช้แสงจากไฟฟ้า 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกที่มีการสะท้อนแสงน้อยภายใน
อาคาร และห้องชุดพักอาศัย เพื่อเป็นช่องรับแสงธรรมชาติ และช่วย
ระบายอากาศ ซึ ่งจะช่วยลดความร้อนที ่จะเข้ามาในตัวอาคาร 
รวมถึงเป็นอีกวิธีท่ีช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าจากการเปิดไฟเพื่อให้
ความสว่าง และการใช้เครื่องปรับอากาศ 

 
ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่  2.2-4 

 
- 

(2) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดวางผังห้องโครงการได้
จัดให้ส่วนของห้องนอนได้รับแสงแดดและการถ่ายเท
อากาศที่สะดวก เพื่อเป็นการลดการใช้พลังงานจากระบบ
เครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งในส่วนของห้องพักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกที่มีการสะท้อนแสงน้อยภายใน
อาคาร และห้องชุดพักอาศัย เพื่อเป็นช่องรับแสงธรรมชาติ และช่วย
ระบายอากาศ ซึ ่งจะช่วยลดความร้อนที ่จะเข้ามาในตัวอาคาร 
รวมถึงเป็นอีกวิธีท่ีช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าจากการเปิดไฟเพื่อให้
ความสว่าง และการใช้เครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่  2.2-4 

- 

(3) เลือกวัสดุตกแต่งอาคารการทาสีตัวอาคารด้วยสีโทน
อ่อนบริเวณส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อสะท้อนแสงที่ดี และ
ทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างได้มากข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้สีทาอาคารเป็นโทนสี
อ่อนที่เย็นสบายตา ทั้งภายนอกและภายในอาคาร เพื่อให้ภายใน
อาคารสว่างมากขึ้น รวมถึงเพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และไม่ขัดแย้ง
กับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ  

ภาพที่ 2.2-1 - 

(4) การเลือกระบบระบายอากาศ 
- ตัวอาคารจะได้รับการออกแบบให้แต่ละชั้นมีพื้นที่เปิด
โล่งรับแสงสว่างจากภายนอก รวมถึงจัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ เพื ่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้า
ส าหรับการใช้แสงสว่างในอาคารและเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกที่มีการสะท้อนแสงน้อยภายใน
อาคาร และห้องชุดพักอาศัย เพื่อเป็นช่องรับแสงธรรมชาติ และช่วย
ระบายอากาศ ซึ่งจะช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามาในตัวอาคาร เพื่อ
ช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าจากการเปิดไฟเพื่อให้ความสว่าง และ
การใช้เครื่องปรับอากาศ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

- การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้
เหมาะสม และการเลือกใช้อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง 
ๆ เป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 โดยเฉพาะการเลือก
เครื่องปรับอากาศให้มีค่าสัมประสิทธ์ิในการท างาน (COP) 
หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้อง
ให้สอดคล้องเหมาะสมกับค่าการออกแบบ และลักษณะ
การใช้งาน เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าลง 

- ตั้งเทอร์โมสแตทให้ควบคุมอุณหภูมิที่พอเหมาะกับ
ความสบาย (25.5 - 26.7 "C) ไม่ตั ้งเทอร์โมสแตทไว้ที่
ต ่าสุด และหมั่นตรวจสอบการท างานของเทอร์โมสแตทว่า
เป็นปกติหรือไม่ 

- ตรวจสอบอุดรอยรั่วผนัง ฝ้าเพดานประตูหน้าต่าง 
หรืออ่ืนๆ 

- หลีกเลี ่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื ่นใดที ่ไม่
จ าเป็นต้องใช้งานในพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศเพื่อลด
การสูญเสียการใช้พลังงานในการปรับอากาศภายใน
อาคาร 

- ทดสอบและปรับแต่งระบบให้สมบูรณ์อยู่เสมอ ตาม
หมายก าหนดการที่ตั้งไว้ตลอดอายุการใช้งานของระบบ
อย่างเช่น 1-2 ครั้ง/ปี 

 คอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางประตู หน้าต่าง เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ จัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้า
ต่าง ๆ เป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการล้างท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาสแบบเต็ม
ระบบเป็นประจ าทุก 6 เดือน อีกทั้งจัดให้มีการรณรงค์เรื ่องการ
ประหยัดพลังงานภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ พื้นที่ส่วนกลาง และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

(5) การใช้แสงสว่างภายในอาคาร 
- ออกแบบระบบแสงสว่างภายในอาคารโครงการได้ใช้

หลอดไฟประหยัดพลังงาน (LED) ออกแบบระบบแสง
สว่างในสระว่ายน ้าโครงการได้ใช้หลอดไฟประหยัด
พลังงาน (LED) เพื่อให้มีปริมาณแสงสว่างที่เพียงพอต่อ
กิจกรรม 

- ภายในห้องพักหรือบริเวณที่มีการใช้โคมไฟควรใช้
โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ ท าให้ไม่
จ าเป็นต้องใช้หลอด ไฟวัตต์สูงจึงช่วยประหยัดพลังงานได้
เป็นอย่างดี 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้ระบบหลอดไฟประหยดั
พลังงาน (LED) ภายในโครงการ โดยมีการเลือกใช้ปริมาณหลอดไฟ
ที่เหมาะสมกับพื้นที่ใช้งานไม่มากหรือน้อยจนเกินไป เพื่อสามารถให้
ความสว่างได้อย่างทั่วถึงเหมาะสมกับกิจกรรม และลดการใช้
พลังงานเกินความจ าเป็น ทั้งนี้ บริเวณทางเดินในช่วงกลางวันจะเปิด
หลอกไฟดวงเว้นดวง และมีการเปิดผ้าม่านบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
เพื่อรับแสงธรรมชาติ ซึ่งช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าจากการเปดิไฟ
เพื่อให้ความสว่างในเวลากลางวัน รวมถึงจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการ
ประหยัดพลังงานภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ พื้นที่ส่วนกลาง และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

4.6 การประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

มาตรการด้านการอนุรักษ์พลังงานที่รณรงค์ให้ผู ้พัก
อาศัยปฏิบัต ิ
(1) ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก 
(2) ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 
(3) การเปิด/ปิด เครื ่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อ
ไม่ได้ใช้งาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดน ้า  และประหยัด
พลังงานภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ พื ้นที ่ส ่วนกลาง และระบบออนไลน์ของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

(4) ติดป้ายแนะน าวิธ ีการใช้เครื ่องไฟฟ้าให้ถูกต ้อง 
โดยเฉพาะการตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายใน
ห้องพักให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(5) ขึ้น-ลง ช้ันเดียวให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์ 
(6) ปิดก๊อกน ้าให้สนิท ไม่ปล่อยให้น ้าไหลทิ้ง 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 

 

 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร 

พื้นที่ส่วนกลาง รั้วรอบโครงการ 

พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 27 

พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 12A พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 5 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

10/11/2566 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

การดูแลพื้นทีส่ีเขียว 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 
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Oval
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

 

ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศ 

ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร Longer Reader System 

พื้นที่จอดรถยนต ์

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ กระจกนูน สันนูนลดความเร็ว 

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง ป้ายจ ากัดความสูงของรถยนต ์

ป้ายบอกทาง 

การระบายอากาศธรรมชาต ิ ระบบเครื่องปรับอากาศ การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

EM_PC
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

  
 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ 
 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

 

 

บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน า้เสยี 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า Booster Pump ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

Transfer Pump ตู้ควบคุม Transfer Pump 

อ้างล่างมือ ตู้เก็บของ โถสุขภณัฑ ์

ป้ายหน้าห้อง Transfer Pump 

มิเตอรร์ะบบบ าบดัน ้าเสีย 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า 
 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

รางระบายน า้รอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า 

บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ก๊อกน ้าและท่อระบายน ้าในห้องพักมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยรวม 

พื้นที่จอดรถเก็บขนมลูฝอย ถังมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

รางระบายน า้บนอาคาร 

การระบายอากาศในห้องพักมูลฝอย 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 
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ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

MDB Room Ring Main Unit 

Generator Room 

Ring Main Unit ของการไฟฟ้า 

ป้ายระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสงู 

ระบบสายล่อฟ้า 

ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ ประตลูิฟต์ดับเพลิง 

ป้ายจุดรวมพล พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 
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ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

Sprinkle Fire 

Graphic Annunciator Fire Alarm System 

Fire Pump System 

ป้ายบอกทางหนีไฟ 

Fire Hose Cabinet 

Alarm Bell 

Fire Alarm Control Panel 

Smoke Detector 

Fire Alarm Manual Station 

ถังดับเพลิง 

หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 

หัวรับน ้าดับเพลิง 

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 
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ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย  

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 

 

บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกอาคาร ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด 

CCTV ห้องควบคุม CCTV ใบรับรองการบ ารุงรักษาลิฟต ์

ป้ายกรุณาปิดประตูใหส้นิททุกครั้ง 

บริเวณสระว่ายน ้า พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น รางระบายน า้ 

ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

EM_PC
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-66 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนทีส่ระว่ายน ้า (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
 

 

 

  
ภาพที่ 2.2-15 การดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 

ป้ายบอกระดบัความลึก พื้นที่ล้างตัว 

ระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 

ระบบปั๊มสระว่ายน ้า 

เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ บอร์ดประชาสัมพันธ ์ ระบบออนไลน์ของโครงการ 

รณรงค์การประหยดัน ้าและพลังงาน ประชาสมัพันธ์การก าจัดสัตว์พาหะน าโรค 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 

29/04/2567 29/04/2567 
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