
บทท่ี 3
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-1 

บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ Regal Condo (ชื ่อเดิม โครงการ HELENBERGH SATHON-NARADHIWAS) ของบริษัท ไฮไซน์ 
พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (ชื่อเดิม บริษัท เฮเลนเบิร์ก เอสเตท กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด) ตั้งอยู่เลขที่ 49 
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10160 ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารชุด
พักอาศัย ประกอบด้วยอาคารสูง 28 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 262 ห้อง 
ร้านค้า จ านวน 2 ห้อง พื้นที่จอดรถ จ านวน 126 คัน โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 1-2-77.9 ไร่ หรือ 2,711.6 
ตารางเมตร ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด รีเกิล 
คอนโด เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1010.5/11435 ลงวันที่ 31 
สิงหาคม พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด รีเกิล คอนโด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Regal Condo ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey เมื่อวันที่ 29 
เมษายน พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  
 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้ อมของ 
โครงการ Regal Condo 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้า ตรวจสอบระบบท่อน ้าประปาและถังส ารองน ้าใช้ มูลฝอย และ
สระว่ายน ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-2 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ประกอบไปด้วย การ
ติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ คุณภาพน ้า ตรวจสอบระบบท่อน ้าประปาและถังส ารองน ้าใช้ มูลฝอย และสระว่ายน ้า  

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-3 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน ้า 
 

- จ านวน 1 จุด ดังนี ้
1) บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายออก
นอกพ้ืนท่ีโครงการ 

พารามิเตอร ์
- pH 
- BOD 
- สารแขวนลอย (Suspended 
Solidss) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total 
Dissolved Solids) 
- ต ะ ก อ น ห น ั ก  ( Settleable 
Solids) 
- น ้าม ันและไขม ัน (Fat Oil & 
Grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- Total Coliform Bacteria 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ  

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง ไปตรวจวิเคราะห์โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการ
ก าหนด เป็นประจ าทุกเดือน เพื ่อน าข้อมูลที ่ได้มาใช้
ประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย และควบคุม
คุณภาพน ้าทิ้งให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าท้ิง แสดงดังตารางที่ 3.5-2 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-4 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน ้า (ต่อ) - ส่วนตกตะกอน พารามิเตอร ์
- สูบตะกอนในส่วนตกตะกอน
ของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
สาทรให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย หากพบว่ามีตะกอนสะสมในปริมาณมากเกินไปจะ
ด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้เขา้มา
ด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 

- บ่อดักไขมัน พารามิเตอร ์
- ใช่รถสูบของส านักงานเขตสาทร
และน าไปก าจ ัดอย่างถูกหลัก
สุขาภิบาล 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
สาทรให้เข้ามาด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณไขมันจากระบบบ าบัดน ้า
เสีย หากพบว่ามีไขมันสะสมในปริมาณมากเกินไปจะ
ด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตสาทรให้เขา้มา
ด าเนินการสูบไขมันไปก าจัดทันท ี

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 

- ระบบบ าบัดน ้าเสีย พารามิเตอร ์
- จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงาน
ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าที่ผ่าน
การบ าบัดน ้าเสียให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวง เรื่อง ก าหนด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่เก็บ

ข้อมูลและสถิติผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตาม

แบบ ทส.1 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดท า

รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตาม 

เอกสารแนบ 3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน ้า (ต่อ)  หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิต ิและข้อมูล การจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงาน
สร ุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

 แบบ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อน าเสนอต่อส านักงาน
เขตต่อไป 

  

2. ตรวจสอบระบบ
ท่อน ้าประปาและ
ถังล ารองน ้าใช้ 

- แนวท่อประปา 
 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบเส้นท่อประปาและ
การท างานของเครื่องสูบน ้าและ
วาล์วต่าง ๆ 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเส้นท่อประปาให้มี
ประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 - ถังรองน ้าใช้ทุกแห่งภายใน
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจวัดคุณภาพน ้า ได้แก่  
1) pH 
2) ความขุ่น (Turbidity) 

 
 

- โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี รวมถึงจะแจ้ง
ก าหนดการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าให้พนักงานและผู้
พักอาศยัภายในโครงการ ทราบล่วงหน้าทุกครั้ง ผ่านทาง  

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 
 

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2. ตรวจสอบระบบ
ท่อน ้าประปาและ
ถ ั งล  า รองน  ้ า ใ ช้  
(ต่อ) 

- ถังรองน ้าใช้ทุกแห่งภายใน
โครงการ 

3) สี 
4) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total 
Dissolved Solids) 
5) โคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
6) เอสเชอริเชียโคไล 
7) สแตฟฟิลโลค็อกคัสออเรียส 
8) คลอสตริเดียม 
- ล้างท าความสะอาด 
ความถี ่
-  ท ุ ก  6  เ ด ื อน  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 บอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 
ทั้งนี้ ไม่ได้จัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้า ไปตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาตามมาตรการก าหนด 

  

3. มูลฝอย - ถังรองรับมูลฝอยแต่ละชั้นของ
อาคาร 
- ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

พารามิเตอร ์
(1) ความเรียบร้อยของถังรองรับ
มูลฝอยของแต่ละชั้นและห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 
(2) ตรวจสอบการตกค้างมูลฝอย
ภายในพื้นที่โครงการ 
(3) ท าความสะอาดถังรองรับมูล
ฝอยของแต่ละชั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที ่ขน
ย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้น และบริเวณ
พืน้ท่ีส่วนกลางตามจุดต่าง ๆ รวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอย
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอวันละ 2 ครั้ง (รอบเช้าและ
บ่าย) รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน และจุดวางถังรองรับมูลฝอยทุกจุด ทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ อีกทั้งยังจัดให้มีการล้างท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และถังมูลฝอยภายใน 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. มูลฝอย (ต่อ)  ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

 โครงการ ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกสัปดาห์ 

  

 - ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

พารามิเตอร ์
(4)  ท าความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 
ความถี ่
- ทุกครั ้งที ่มีการเก็บขนมูลฝอย
จากส านักงานเขตสาทร ตลอด
ระยะด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้น และจุดวางถัง
รองรับมูลฝอยทุกจุด ทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้ว
เสร็จ อีกทั้งยังจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวม และถังมูลฝอยภายในโครงการ ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อ
โรค เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. สระว่ายน ้า - เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้า
ขณะที่มผีู้ใช้สระว่ายน ้ามาก
ที่สุด 

พารามิเตอร ์
การวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้าให้อยู ่ในเกณฑ์มารต
ฐาน ดังนี ้
(1)  ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
7.2-8.4  
( 2 )  ค ล อ ร ี น อ ิ ส ร ะ  ( Free 
chlorine) 0.6-1.0 ppm 
(3) คลอร ีนท ี ่ รวมก ับสารอื่น 
( Combined chlorine)  0.5-1.0 
ppm 

✓ - โครงการจัดให้มีชุดทดสอบคลอรีน (Chlorine Test Kit) 
และชุดทดสอบค่าความเป็นกรด-ด ่าง (pH Test Kit) 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าท่ีทดสอบ
และบันทึกข้อมูลเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอวันละ 2 ครั้ง 
นอกจากน้ียังจัดให้มกีารจัดจ้างบริษัทเอกชนท่ีเชื่อถือได้ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า ไปตรวจ
วิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อน าข้อมูลที่
ได้มาใช้ประเมินและควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าให้อยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน โดยความถี่ และพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ส่วนใหญ่เป็นไปตามมาตรการก าหนดยกเว้น
พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์ทุก 6 เดือน ทางโครงการ 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. สระว่ายน ้า (ต่อ)  (4) ค่าความด่าง (Alkalinity) 80-
100 ppm 
(5 )  ความกระด ้ าง (Calcium 
hardness) 250-600 ppm 
(6) กรดไซยาน ูร ิก (Cyanuric 
acid) 30-60 ppm 
(7) คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 
600 ppm 
(8) แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่
เกิน 20 ppm 
(9) ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 
ppm 
(10) โคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 
ต ่อน ้า 100 ม ิลล ิล ิตร โดยวิธี 
MPN ในอัตราส่วน 100 ลิตร 
(11) ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal coliform) 
(12) ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัว
บ่งช้ี จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค  

 ด าเนินการตรวจวิเคราะห์ 1 ปี/ครั ้ง ทั ้งนี ้ จากผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ Regal 
Condo  พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
อ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 
เรื ่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือ
กิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน ผลการวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางที่ 3.5-4 

  



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. สระว่ายน ้า (ต่อ)  ( ไ ด ้ แ ก่  Escherichia coli , 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 
ความถี ่
ความถี ่ในการเก็บตัวอย่างเพื่อ 
ตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า
ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี ้
(1) ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง ก่อน 
เปิดและหลังปดิ ได้แก ่

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค ล อ ร ี น อ ิ ส ร ะ  ( Free 

Chlorine) 
(2) ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง 
ได้แก ่

- โคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- ฟ ีคอลโคล ิฟอร ์ม (Fecal 
coliform) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ี 
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกดิโรค (ได้แก่  

    



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. สระว่ายน ้า (ต่อ)  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginosa) 
(3) ตรวจวัดปีละ 2 ครั้ง ได้แก ่

- คลอร ีนท ี ่รวมกับสารอื่น 
(Combined chlorine) 

- ความเป็นด่าง (Alkalinity) 
- ความกระด ้าง (Calcium 

hardness) 
- กรดไซยานุร ิก (Cyanuric 

acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 

    - ไนเตรท (Nitrate) 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 3 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า และคุณภาพน ้าประปา 
โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Condo ระบุให้ด าเนินการตรวจวัด
คุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรด
และด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลาย
ได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และ
แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) รวมถึงการตรวจวัดคุณภาพน ้าประปา โดยสถานีที่มี
การระบุให้มีการตรวจวัดได้แก่ ถังรองน ้าใช้ทุกแห่งภายในโครงการ ความถี่ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ ซึ่งมีพารามิเตอร์ที่ต้องวิเคราะห์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) ความขุ่น 
(Turbidity) สี (Color) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) แบคทีเรียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) และ จุล ินทรีย ์กลุ ่มที ่ท  าให้เกิดโรค ได้แก่ เช ื ้อแบคทีเร ียเอสเชอริเช ีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรีย
คลอสตริเดียม เพอร์ฟริงเจนส์ (Clostridium perfringens) 

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้า
บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก (เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้าขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุด) โดยแบ่งพารามิเตอรใ์น
การตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที ่ต ้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั ้ง ได้แก่  แบคทีเร ียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total  
Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิด
โรค ได้แก่ เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื ้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุก 6 เดือน (ปีละ 2 ครั้ง) ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined 
chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอ
ไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) 
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3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะหย์ัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 

-  บ ่ อพ ักน  ้ าท ิ ้ งก ่อน
ระบายออกนอกพื ้นที่
โครงการ 

- pH 
- BOD 
- Total Dissolved Solids 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Volumetric Method 
- Iodometric Method 
- Liquid-Liquid, partition-Gravimetric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- MPN Method  
- MPN Method 

15/01/2567 
14/02/2567 
13/03/2567 
18/04/2567 
14/05/2567 
12/06/2567 

-  สระว ่ายน  ้ าบร ิ เวณ 
ส่วนลึก 
 

- pH 
- Free Chlorine 

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit  

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 
-  E. coli 
- S. aureus 
- P. aeruginosa 

- MPN Test Method  
- MPN Test Method 
- MPN Test Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

15/01/2567 
14/02/2567 
13/03/2567 
18/04/2567 
14/05/2567 
12/06/2567 

- Combined chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

- DPD Ferrous Titrimetric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titrimetric Method 
- Colorimetric Method 
- Argentometric Method 
- Phenate Method 
- Cadmium Reduction Method 

14/05/2567 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
- ถังรองน ้าใช ้ท ุกแห่ง
ภายในโครงการ 

- pH 
- Turbidity 
- Color 
- Total Dissolved Solids 
- Total Coliform Bacteria 
-  E. coli 
- S. aureus 
- C. perfringens 

- 
ยังไม่มีการ

ตรวจวิเคราะห ์

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ 

3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ Regal Condo ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
จ านวน จ านวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended 
Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) 
น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ี
โครงการ 

สระว่ายน ้าส่วนลึก 

EM_PC
Oval

EM_PC
Oval

EM_PC
Oval
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ท าการตรวจวัด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ Regal Condo พบว่า พารามิเตอร์
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนด
มาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข.) ยกเว้น 
พารามิเตอร์บีโอดี (BOD) แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ Regal Condo ย้อนหลัง พบว่า คุณภาพน ้า
ทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 
ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข.) 
แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2  
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
- 

BOD 
(mg/L) 

 
TDS 

 (mg/L) 
SS 

 (mg/L) 
Sett-S 

 (mg/L) 
Sulfide  
(mg/L) 

Oil & 
Grease 

 (ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

 
TCB 

(MPN/100 ml) 

 
FCB 

(MPN/100 
ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบาย
ออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

15/01/2567 7.0 27 156 6.0 <0.1 <1.0 <2.0 20 13,000 13,000 

14/02/2567 6.5 67 444 8.4 <0.1 <1.0 <2.0 24 7,900 13,000 
13/03/2567 6.4 13 472 8.8 <0.1 <1.0 3.3 12 330 240 

18/04/2567 7.3 142 382 11 <0.1 <1.0 9.0 55 92,000 92,000 
14/05/2567 6.9 40 244 7.4 <2.5 <1.0 14 56 54,000 54,000 

12/06/2567 7.1 11 282 5.4 <0.1 2.0 3.0 59 35,000 35,000 
มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 500* 40 0.5 1.0 20 35 - - 

หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  
      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ก.) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 
  
 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-16 

 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
- 

BOD 
(mg/L) 

 
TDS 

 (mg/L) 
SS 

 (mg/L) 
Sett-S 

 (mg/L) 
Sulfide  
(mg/L) 

Oil & 
Grease 

 (ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

 
TCB 

(MPN/100 ml) 

 
FCB 

(MPN/100 
ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบาย
ออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

31/03/2564 6.60 5 266 17.5 <0.1 <0.06 <2 9.3 17,000 4,900 
28/04/2564 7.96 10 222 37.7 <0.1 <0.06 <2 15.0 350 79 
28/05/2564 7.69 4 262 3.4 <0.1 <0.06 <2 7.6 1,100 790 
23/06/2564 7.04 3 210 3.8 <0.1 <0.06 <2 5.7 490 170 

ไม่พบข้อมูลการตรวจวิเคราะห์ในปี พ.ศ. 2565 
24/08/2566 7.0 39 420 7.0 <0.1 <1.0 <2.0 32 7,800 7,800 
20/09/2566 7.0 41 360 5.0 <0.1 <1.0 <2.0 28 7,000 7,000 
24/10/2566 6.8 40 340 6.2 <0.1 <1.0 <2.0 32 7,900 7,900 
30/11/2566 6.9 36 318 7.0 <0.1 <1.0 2.7 14 7,900 4,900 
21/12/2566 6.9 12 476 4.0 <0.1 <1.0 4.0 23 4,900 23 

มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 500* 40 0.5 1.0 20 35 - - 
หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ก.) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-17 

 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
- 

BOD 
(mg/L) 

 
TDS 

 (mg/L) 
SS 

 (mg/L) 
Sett-S 

 (mg/L) 
Sulfide  
(mg/L) 

Oil & 
Grease 

 (ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

 
TCB 

(MPN/100 ml) 

 
FCB 

(MPN/100 
ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบาย
ออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

15/01/2567 7.0 27 156 6.0 <0.1 <1.0 <2.0 20 13,000 13,000 
14/02/2567 6.5 67 444 8.4 <0.1 <1.0 <2.0 24 7,900 13,000 
13/03/2567 6.4 13 472 8.8 <0.1 <1.0 3.3 12 330 240 
18/04/2567 7.3 142 382 11 <0.1 <1.0 9.0 55 92,000 92,000 

14/05/2567 6.9 40 244 7.4 <2.5 <1.0 14 56 54,000 54,000 
12/06/2567 7.1 11 282 5.4 <0.1 2.0 3.0 59 35,000 35,000 

มาตรฐาน1) 5.0-9.0 30 500* 40 0.5 1.0 20 35 - - 
หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ก.) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
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pH

บ่อพักน ้าทิ้งสุดท้าย

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5-9 
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บ่อพักน ้าทิ้งสุดท้าย

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 30 mg/L 
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บ่อพักน ้าสุดท้าย

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 500 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-19 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
 

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 40 mg/L 
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บ่อพักน ้าทิ้งสุดท้าย
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-20 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ)  

ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 35 mg/L 
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ค่ามาตรฐานไม่เกนิ 20 mg/L 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-21 

3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ Regal Condo ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึกโดยมีในการตรวจวัดออกเป็น 3 
กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine) ผลการตรวจวัดแสดงดังเอกสารแนบ 3 

2) พารามิเตอร์ที ่ต ้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั ้ง ได้แก่  แบคทีเร ียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total  
Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิด
โรค ได้แก่ เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chlorine) ความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการอาคารชุด Regal Condo พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ Regal Condo ย้อนหลัง พบว่า 
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.
2535 เร ื ่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื ่น  ๆ ในท านองเดียวกัน แสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-5  



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-22 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
 ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria  FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
 P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 
 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 
Combine 
Chlorine 

(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E.coli 
(MPN/100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน ้า 
ส่วนลึก 

15/01/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/02/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

13/03/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
18/04/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

14/05/2567 0.02 81 102 <1 1,976 <0.05 0.66 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
12/06/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

สระว่ายน ้า 
ส่วนตื้น 

15/01/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/02/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
13/03/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
18/04/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

14/05/2567 0.2 80.6 99 <1 2,025 0.05 0.71 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
12/06/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-23 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria  FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
 P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 
Combine 
Chlorine 

(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E.coli 
(MPN/100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน ้า 
ส่วนลึก  

31/03/2566 - - - - - - - >23 9.2 5.1 ND ND 
ไม่พบข้อมูลการตรวจวิเคราะห์ในปี พ.ศ. 2565 

24/08/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 
20/09/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 

24/10/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 
30/11/2566 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

21/12/2566 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
15/01/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/02/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
13/03/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

18/04/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/05/2567 0.02 81 102 <1 1,976 <0.05 0.66 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
12/06/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2567  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-24 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria  FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
 P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 
Combine 
Chlorine 

(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E.coli 
(MPN/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginosa 
(/100ml) 

สระว่ายน ้า 
ส่วนตื้น 

ไม่พบข้อมูลการตรวจวิเคราะห์ในปี พ.ศ. 2564 
ไม่พบข้อมูลการตรวจวิเคราะห์ในปี พ.ศ. 2565 

24/08/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 
20/09/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 

24/10/2566 - - - - - - - <1.8 <1.8 ND ND ND 
30/11/2566 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

21/12/2566 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
15/01/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/02/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
13/03/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

18/04/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
14/05/2567 0.2 80.6 99 <1 2,025 0.05 0.71 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 
12/06/2567 - - - - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Regal Condo ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-25 
 

3.5.7 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

โครงการ Regal Condo ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาในระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2567 สถานีที่ระบุ ได้แก่ ถังส ารองน ้าใช้ทุกแห่งภายในโครงการ ความถี่ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องวิเคราะห์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) ความขุ่น 
(Turbidity) สี (Color) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) แบคทีเรียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) และ จุล ินทรีย ์กลุ ่มที ่ท  าให้เกิดโรค ได้แก่ เช ื ้อแบคทีเร ียเอสเชอริเช ีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรีย
คลอสตริเดียม เพอร์ฟริงเจนส์ (Clostridium perfringens) 

โดยโครงการไม่ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา  ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
ทั้งนี้ จัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี รวมถึงมีการแจ้ง
ก าหนดการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทราบล่วงหน้าทุกครั้ง ผ่านทาง
บอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 




