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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดี คอนโด อ่อนนุช - พระรามเก้า 1 (ระยะด าเนินการ) 

 
1. โครงการ  : โครงการ ดี คอนโด อ่อนนุช - พระรามเก้า 1 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 678 ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด อ่อนนุช - พระรามเก้า 1 
4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที่ 678 ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 แขวงประเวศ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: ทส 1009.5/12298 ลงวันที่ 4 พฤศจิกายน พ.ศ. 2557  
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2567 
8. รายละเอียดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ :  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งประกอบด้วยอาคารชุด จ านวน 2 
อาคาร (แยกเป็นอาคาร A และอาคาร B) และอาคารคลับเฮ้าส์ 1 อคาร มี
ห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 498 ห้อง โดยอาคาร A มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัย 149 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้ประโยชน์อาคาร 9 ,681.91 ตารางเมตร และ
อาคาร B มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 249 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้ประโยชน์อาคาร 
9,681.91 ตารางเมตร ระดับความสูงของอาคารเท่ากับ 22.95 เมตร 
ขนาดของโครงการ 9,088.80 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบน ้าใช้ : โครงการออกแบบให้มีถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินและชั้นดาดฟ้า โดยเสาและโครงสร้างอาคาร

บริเวณถังเก็บน ้ามีการฉาบผิวเสาคอนกรีตหนาเพ่ิมขึ้น ประมาณ 15.0 มิลลิเมตร รวมถึงจัดให้มีการทาเคลือบผิว
คอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าด้วยสาร NONTOXIC (CHEMICRETE) เพ่ือป้องกันน ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจน
เกิดสนิมออกมาปนเปื้อนกับน ้าภายในถังเก็บน ้าและปิดทางน ้าไม่รั่วซึม และจัดให้มีการใช้น ้าจากสระว่ายน ้าเป็นน ้า
ส ารองดับเพลิงภายในพ้ืนที่โครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ ดูแลโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินและชั้น
ดาดฟ้าให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยร้าวที่จะท าให้มีการปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้า 
ร่วมกับการตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าประปา ได้แก่ สี กลิ่น และเสษซากต่าง ๆ ที่อาจตกหล่นลงไปใน
ถังเก็บน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้มีการก าหนดห้ามไม่ให้มีการสูบน ้าจากท่อระบายน ้า การประปานครหลวง
ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยตรง 

• ระบบบ าบัดน ้าเสีย : ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการเป็นระบบ Activated Sludge ถูกออกแบบให้
รองรับน ้าเสียที่รวบรวมจากแต่ละอาคารภายในโครงการ อาคารละ 2 ส่วน แต่ละส่วนใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียขนาด
รองรับ 70 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียทั้งหมด รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย



แบบ ตต.2 

ตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียให้อยู่ในสภาพดี สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ า
ทุกเดือน 

• ระบบระบายน ้า : โครงการจัดให้มีการระบายน ้าแบบแยก ระหว่างน ้าฝนและน ้าเสีย หลังจากนั้นไหล
ลงสู่ด้านล่างอาคาร ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) ท่อระบายน ้าทิ้ง (Wastewater Pipe) และท่อระบายน ้าฝน 
(Rain Pipe) รวมถึงจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า ส าหรับชะลอน ้าฝนไว้ในโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
บนถนนสาธารณะหน้าโครงการต่อไป 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีการจัดการมูลฝอยโดยการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มี
ภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด พร้อมถุงด า ส าหรับรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท และห้องพักมูลฝอยรวม ที่
มีพ้ืนที่ส าหรับรองรับมูลฝอยภายในโครงการอย่างเพียงพอแยกตามประเภทของมูลฝอย รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านคอย
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 2 ครั้ง/วัน และ
จัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวันพุธ เพ่ือน ามูลฝอยดังกล่าวไปก าจัดอย่างถูกต้องต่อไป นอกจากนี้ยังก าหนดให้แม่บ้านท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยภายในโครงการทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการก าหนดให้มีการรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ โดยออกแบบให้มี
การใช้ไฟฟ้าจากอาคาร 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร A อาคาร B และอาคารคลับเฮ้าส์ แยกเป็นปริมาณการใช้ไฟฟ้า
อาคาร A 638,144.51 VA และอาคาร B รวมกับอาคารคลับเฮ้าส์ 642,116.51 VA ขนาดของหม้อแปลงต้องมี
ขนาดไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดที่ค านวณได้ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545 
ดังนั้น โครงการจึงเลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 2 เครื่อง เพ่ือจ่ายโหลดให้กับโครงการ และ
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าไว้ทางด้านใต้ของโครงการ รับกระแสไฟฟ้าจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 
24 KV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ รวมถึงจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับไฟส่อง
สว่างฉุกเฉิน และอุปกรณ์ไฟฟ้าของส่วนกลาง ที่เป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ โดย
สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 3 เดือน และ
จัดให้มีการประสานงานไปยังการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศให้เข้ามาร่วมตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าภายใน
โครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 



สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดี คอนโด อ่อนนุช - พระรามเก้า 1 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ก 

สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2 ระบบจราจรภายในโครงการ 1-5 
1.3.3 ระบบน้ าใช้ 1-5 
1.3.4 น้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 1-7 
1.3.5 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 1-8 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย 1-10 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 1-11 
1.3.8 ระบบระบายอากาศ 1-12 
1.3.9 สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการสาธารณะ 1-13 
1.3.10 ระบบการติดต่อสื่อสาร 1-14 
1.3.11 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1-14 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-16 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-16 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 

บทที่ 3  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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โครงการ ดี คอนโด อ่อนนุช - พระรามเก้า 1 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ข 

สารบัญ (ต่อ) 

หน้า 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-13 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-13 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 3-13 
3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 3-15 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 3-15 
3.5.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 3-22 
3.5.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าประปา 3-22 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 
 

 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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