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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ THE MONUMENT SANAMPAO ตั้งอยู่เลขที่ 933 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ผู้ดูแลเรียบร้อยแล้ว โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น ความสูง 87.80 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้าง
บนโฉนดที่ดินจ านวน 8 แปลง ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1-0-14 ไร่ หรือ 1,656 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/10733 ลงวันที่ 4 กันยายน พ.ศ. 2558 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับ
ดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ โมนูเม้นต์ สนามเป้า ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ด าเนินการตามมาตรการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็น
ผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE MONUMENT SANAMPAO (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  :  โครงการ THE MONUMENT SANAMPAO 
สถานที่ตั้งโครงการ     :  เลขที่ 933 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-0-14 ไร่ หรือ 1,656 ตารางเมตร
ประกอบที่ดินรวม 8 โฉนด มีอาณาเขตติดกับทิศทางต่าง ๆ ดังนี้ 

 

ทิศเหนือ ติดกับ  พ้ืนที่ก่อสร้างห้างสรรพสินค้าและอาคารที่จอดรถ (The Season) ถัดไป
เป็นโรงพยาบาลพญาไท 2 และอาคารพาณิชย์ 

ทิศใต ้ ติดกับ อาคารพาณิชย์ ถัดไปเป็นพ้ืนที่ก่อสร้างห้างสรรพสินค้าและอาคารที่                                                        
จอดรถ (The Season) 

ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินกรมธนารักษ์ และถนนพหลโยธิน ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย และ                                                       
สถานีบริการน้ ามัน (ปตท.) สาขาสนามเป้า 

ทิศตะวันตก  ติดกับ พ้ืนที่ก่อสร้างห้างสรรพสินค้าและอาคารที่จอดรถ (The Season) ถัดไป
เป็นอาคารพักอาศัย (ให้เช่า) หอพักบ้านปรีชา 

เจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ โมนูเม้นต ์สนามเป้า (เอกสารแนบ 2)   
สถานที่ติดต่อ  :  เลขที่ 933 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท์  :   0-2077-6918 
อีเมล  :   pm-tmsp@Plus.co.th 

จัดท ารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
    : เลขที ่ทส 1009.5/10733 ลงวันที่ 4 กันยายน พ.ศ. 2558 (เอกสารแนบ 1) 

ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
 : มกราคม 2567 

ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัยสูง 24 ชั้น ความสูง 87.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืน
ชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง                                    

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพื้นที่โครงการ 1-0-14 ไร่ หรือ 1,656 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1    สถานที่ตั้งโครงการ  

สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ
ตามสภาพปัจจุบัน  

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 87.80 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม เท่ากับ 13 ,322.61 
ตารางเมตร และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 13,322.61 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 พ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนที่จอดรถยนต์ 7 คัน) โถงพักคอย ส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพักมูลฝอยรวม (เปียก-แห้ง-รีไซเคิล-
อันตราย) ห้องน้ ารวม ห้องจดหมาย ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร
โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 พ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนที่จอดรถยนต์ 8 คัน) ห้องเก็บเอกสาร ลิฟต์
ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3-7 พ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนที่จอดรถยนต์ 13 คัน/ชั้น) ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 พ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนที่จอดรถยนต์ 7 คัน) ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได 
และทางเดิน 

ชั้นที่ 9 พ้ืนที่สันทนาการ พักผ่อน ห้องไฟฟ้า ห้องน้ าชาย-หญิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 10 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุด
พักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาน 2 
ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น กันสาด ลิฟต์
ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 11-21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุด
พักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาน 2 
ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น กันสาด ลิฟต์
ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 
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ชั้นที่ 22 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พ้ืนที่จัดสวน ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 23 สระว่ายน้ า ห้องน้ า ชาย-หญิง พ้ืนที่จัดสวน ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 24 เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องออกก าลังกาย ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์โดยสาร บันได และทางเดิน 

ชั้นห้องเครื่อง ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องปั๊ม บันได และทางเดินลิฟต์และห้องเครื่องปั๊ม 
ชั้นหลังคา  เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน 
อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าไว้ที่บริเวณชั้นที่ 23 ของอาคาร แบ่งเป็น สระเด็ก ขนาดพ้ืนที่ (ไม่รวม

ลานสระ) ประมาณ 13.2 ตารางเมตร ความลึก 0.5 เมตร และสระผู้ใหญ่ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 104 ตารางเมตร 
โดยในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งจะเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอ
ไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค นอกจากนี้ บริเวณสระว่ายน้ าจัดให้มีห้องน้ ารวมแยกชาย-หญิงอย่างชัดเจน โดยภายในห้องน้ า
ชาย-หญิงจะมีพ้ืนที่อาบน้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า 

 ทั้งนี้ โครงการจะต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระ
ว่ายน้ าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ นอกจากนี้ โครงการออกแบบให้สระว่ายน้ ามีระยะห่างจาก
ขอบอาคารอย่างน้อย 0.95 เมตร โดยบริเวณขอบอาคารจะติดตั้งราวกันตกความสูง 1.5 เมตร เพ่ือป้องกันการร่วง
หล่นจากสระว่ายน้ า 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องชุด

รวมทั้งสิ้น 86 ห้อง สระว่ายน้ า ฟิตเนส และพ้ืนที่จอดรถยนต์ จ านวน 88 คัน ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การ

บริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคารชุดพัก

อาศัยโดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี ้รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร

เหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร 

(อ.6) เลขที่ 60/2560 ลงวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2560 ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้ง

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (ยผ.4) เลขที่ 104/2558 ลงวันที่ 21 ตุลาคม พ.ศ. 2558 

รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกปี  
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 
  

1.3.2  ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ จะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร  
ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 
ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ค่าตามที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมินคาดว่า
โครงการจะมีผู้พักอาศัยจ านวนรวมทั้งสิ้น 432 คน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตารางท่ี 1.3-1 สรุปจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

อาคารชุดพักอาศัย 
จ านวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พักอาศัย (คน) 

ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 และ 2 ห้องนอน พื้นที่
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

8 5* 420 

ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน พื้นที่มากกว่า 
35 ตารางเมตร 

2 6 120 

รวมจ านวนผู้พักอาศยัภายในอาคาร 86 - 432 

 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
ปัจจุบันโครงการได้ส่งมอบห้องพักให้เจ้าของร่วมทั้งหมดแล้ว และในปัจจุบันมีผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

จ านวน 64 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 74.4 ของห้องชุดพักอาศัย ทั้งหมด 86 ห้อง โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดคอยบริหาร
จัดการ และควบคุมความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ ตามหนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด (อ.ช.13)  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังเอกสารแนบ 2 
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1.3.3  พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 466.91 ตารางเมตร ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวของโครงการอยู่

ภายนอกแนวอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
1) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคารทั้งหมดขนาดพ้ืนที่ 266.60 ตารางเมตร 

โดยเป็นพื้นที่ปลูกไมย้ืนต้นขนาดพ้ืนที่ 257.45 ตารางเมตร และพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดิน ขนาดพ้ืนที่ 9.15 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ จิกน้ า มะฮอกกานี สะเดา กระพ้ีจั่น ไทร โมก หนวดปลาหมึก แคระ และหญ้า
มาเลเซีย เป็นต้น 

2) พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 22 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 148.55 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ 
บุหงาส่าหรี ไทร แก้ว คริสติน่า เดหลี และใบต่างเหรียญ เป็นต้น 

3) พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 23 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 51.76 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีความ
กว้างของพ้ืนที่ปลูกน้อยกว่า 1 เมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ จิกน้ า คริสติน่า พุด และว่านกาบหอย เป็นต้น 

ทั้งนี้ สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ได้ดังนี้ 
ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 
1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 

โดยโครงการคาดว่ามีผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวน 432 คน และพนักงานภายในโครงการจ านวน 10 
คน รวมจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ จ านวน 442 คน จึงต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 
442 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพ้ืนทีสีเขียวดังตารางท่ี 1.3-2 

ตารางท่ี 1.3-2  เกณฑ์เปรียบเทียบการจัดพ้ืนที่สีเขียวของพ้ืนที่โครงการตามแนวทางการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด หน่วย ตามเกณฑ์ จัดให้มี 

พื้นที่สีเขียวท้ังหมด ตร.ม. 442 466.91 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง ตร.ม. 221 266.6 
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ตร.ม. 110.5 257.45 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีสเีขียวต่อผู้พักอาศยั ตร.ม./คน 1 1.06 
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ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวที่ชั้นที่ 22 และชั้นที่ 23 ซึ่งพืชที่น ามาปลูก ได้แก่ บุหงาส่าหรี ไทร แก้ว 
คริสติน่า เดหลี ใบต่างเหรียญ จิกน้ า พุด และว่านกาบหอย เป็นต้น นอกจากนี้ในการดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนที่สีเขียว
โครงการจัดให้มีพนักงานรดน้ าต้นไม้ ใส่ปุ๋ย พรวนดินและตัดแต่งทรงพุ่มให้สวยงาม 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีการออกแบบพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช

คลุมดิน บริเวณชั้นที่ 1, 9, 22 และชั้นที่ 23 ซึ่งมีขนาดพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้นไม่น้อยกว่าที่ได้เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนดูแล และบ ารุงรักษาพันธุ์ไม้ในพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.4  ระบบน้ าใช้ 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
1) แหล่งน้ าใช้ 

โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาจาก
การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพ่ือน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร
จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บชั้นที่ 24 ของอาคารแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

(1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีความจุ 134.4 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีความจุ 
137.6 ลูกบาศก์เมตร รวมสองถังมีความจุ 272 ลูกบาศก์เมตร ภายในถังแบ่งเป็นน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
และน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 

- น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 93.5 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 
2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 ต่อไป 

- น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 178.5 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) แบบ Horizontal Split Case จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อ
ให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังชั้นต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) ถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีความจุ 20.4 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีความจุ 
18.4 ลูกบาศก์เมตร รวมสองถังมีความจุ 38.8 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายใน
ถังจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง ท างานร่วมกับถังเพ่ิมแรงดัน (Diaphragm Tank) ขนาด 200 ลิตร 
เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการสูบน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 
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อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ี
เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือ
สามารถส ารองน้ าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่มีผู้
พักอาศัยน้อย (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) ซึ่งโครงการจะต้องแจ้งให้ผู้อาศัย
ภายในโครงการทราบก่อนล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

2) ปริมาณน้ าใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริงแต่
ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วม
ด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้
น้ ารวมประมาณ 92 ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-3 

ตารางท่ี 1.3-3 การค านวณปริมาณน้ าใช้ของโครงการ 

รายละเอียด อัตราการใช้น้ า ปริมาณน้ าใช้ 

ห้องพักอาศัย 86 ห้อง (จ านวน 432 คน) 200 ลิตร/คน/วัน 86.4 

พนักงาน จ านวน 10 คน 50 ลิตร/คน/วัน 0.5 

ห้องออกก าลังกาย (จ านวนผู้ใช้บริการประมาณ 60 คน/วัน 30 ลิตร/คน/วัน 1.8 
พื้นที่สันทนาการ (จ านวนผู้ใช้บริการประมาณ 75 คน/วัน 30 ลิตร/คน/วัน 2.25 

สระว่ายน้ า (ขนาดพื้นที่ประมาณ 118 ตารางเมตร) 4.5 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน  0.6 

รวม 92  
 

3) การส ารองน้ าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 

ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) การส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค – บริโภค 

ปริมาณน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค   = 92 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค    = 1 วัน 
ดังนั้น ความต้องการส ารองน้ าใช้อุปโภค-บริโภค  = 92x 1 

        = 92 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าอุปโภค-บริโภครวม = 93.5 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าอุปโภค-บริโภครวม = 38.8 ลูกบาศก์เมตร 
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รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค - บริโภค = 93.5 + 38.8 = 132.3 ลูกบาศก์เมตร 
(2) การส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง   = 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง  = 30 นาท ี
ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  = 3.78 x 30 

        = 113.40 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดินส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง   = 178.5 ลูกบาศก์เมตร 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
 โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาจากการ
ประปานครหลวง เพ่ือน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร จ านวน 2 ถัง ส าหรับการอุปโภคบริโภคและส ารอง
น้ าดับเพลิง จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 ส าหรับการอุปโภคบริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster 
Pump จ านวน 2 เครื่อง ท างานร่วมกับถังเพ่ิมแรงดัน (Diaphragm Tank) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการสูบน้ าไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร รวมถึง จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบเส้นท่อประปาของโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน และจัดให้มีบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน เพ่ือให้ระบบเส้นท่อประปา
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ จัดให้มีการก าหนดแผนการท าความสะอาดถัง เพ่ือล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า โดยมีความถ่ีในการล้างท าความสะอาด
ปีละ 1 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.5  การบ าบัดน้ าเสีย 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยเมื่อโครงการด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียร้อยละ 
80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 
73 ลูกบาศก์เมตร/วัน” แสดงดังตารางท่ี 1.3-4 
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ตารางท่ี 1.3-4 ปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ าเสีย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ห้องพักอาศัย 86 ห้อง (จ านวน 432 คน) 86.4 69.12 

พนักงาน จ านวน 10 คน 0.5 0.4 
ห้องออกก าลังกาย (จ านวนผู้ใช้บริการประมาณ 60 คน/วัน 1.8 1.44 
พื้นที่สันทนาการ (จ านวนผู้ใช้บริการประมาณ 75 คน/วัน 2.25 1.8 

รวม 73  

 
2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 
ชุด บริเวณใต้ทางวิ่งรถภายนอกอาคาร ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหาร และห้องพักมูลฝอยรวมจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap) ส าหรับน้ าโสโครก จะไหลเข้าสู่ถัง
แยกตะกอน 1 (Septic 1) จากนั้นจะไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ภายในถังแยกตะกอน 2 (Septic 2) และ
น้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) และถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration 
Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสียโดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสยายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการ
เติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจาก
น้ าใส จากนั้นตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยังถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) โดยตะกอนบางส่วนจะ
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศโดยทันที ส าหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess 
Sludge Tank) ส่วนน้ าใสซึ่งอยู่ด้านบนของถังตกตะกอนจะไหลสู่ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) เพ่ือระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินต่อไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังนี้ 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.1 เมตร ความจุประมาณ 3.1 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารภายใน
ห้องพัก และน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ปริมาณรวมประมาณ 11.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือดักไขมัน
ออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าถังแยกตะกอน 1 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน้ ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึม
ออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง (ส่วน
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป) เพ่ือน าไปก าจัดต่อไป  
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(2)  ถังแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) จ านวน 1 ถังมีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 10.31 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 30.93 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากถังดักไขมัน และน้ าโสโครกจากส่วน
ต่างๆ ของอาคารปริมาณรวม 26.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือแยกตะกอนหนักออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยก
ตะกอน 2 ต่อไป 

(3) ถังแยกตะกอน 2 (Septic Tank 2) จ านวน 1 ถังมีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 9 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 26.1 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการอาบล้างอ่ืนๆ และน้ าเสียจากถัง
แยกตะกอน 1 ปริมาณรวม 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก่อนไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 

(4) ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 9 ตารางเมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 25.2 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียทั้งหมดของอาคารโครงการ ท าหน้าที่ปรับ
อัตราการไหลของน้ าเสียที่เข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ 
Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้ าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหน้าที่
ปรับสภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอัตรา
การจ่ายอากาศ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 3.6 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 7 เมตร เพื่อสูบน้ าเสียเข้าสู่ถัง
เติมอากาศต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถัง มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 9 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 22.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวงลอยอยู่ในน้ าเสียซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร
ที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสียการกวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสีย ท า
ให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าได้อย่างถั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน
ปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการ
สร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมายซึ่งแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็น
ตะกอนที่เรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น 
Sludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส า รอง 1 
เครื่อง) อัตราการจ่ายอากาศ 60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด ที่ TDH 4 เมตร เพ่ือเติมอากาศในน้ าเสียจากนั้นน้ าเสีย
จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

(6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 9 ตารางเมตร ความจุ 
12 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส ซึ่งตะกอนที่เกิดข้ึนภายใน
ถังตกตะกอนทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอนเวียนกลับ ส าหรับน้ าในจะไหลไปยังถังสูบน้ าทิ้งต่อไป 
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(7) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 2.025 ตาราง
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.1 เมตร ความจุ 4.25 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอนจ านวน 2 
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 7 เมตร เพ่ือสูบตะกอนบางส่วนกลับเข้าสู่ถัง
เติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนส่วนเกินไปยังถังเก็บตะกอนต่อไป 

(8) ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 2.025 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.1 เมตร ความจุ 4.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน โดย
โครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 

(9) ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 3 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.1 เมตร ความจุ 6.3 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าใสที่ไหลมาจากถังตกตะกอน ภายในจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ที่ TDH 7 เมตร เพื่อสูบน้ าทิ้งระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินต่อไป 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 

ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่างๆ ของระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ของโครงการ พบว่าส่วนที่จะท าให้เกิดก๊าซ
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดขึ้นภายในถังแยกตะกอน 1 และถังแยกตะกอน 2 เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มีการเติม
อากาศ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อย ซึ่งจากการ
ประเมินพบว่า ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จะมีปริมาณก๊าซมีเทน
เกิดขึ้นประมาณ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้นโครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดย
จะต่อท่อระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ 

(2) การก าจัด Aerosol 
ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มี

การปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยจะมีปริมาณ Aerosol ที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 16.35 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
โครงการจะติดตั้งถังบ าบัด Aerosol จ านวน 1 ถัง โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Bio Scrubber มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 
5.11 ตารางเมตร และมีปริมาตรรวมของถัง 2.3 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณ Aerosol ที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 1 ชุด บริเวณใต้

ทางวิ่งรถภายนอกอาคาร โดยสามารถรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงจากการตรวจสอบ
ภายในพ้ืนที่โครงการและสอบถามจากหัวหน้าช่างประจ าโครงการ พบว่าไม่ได้มีการติดตั้งถังบ าบัด Aerosol แบบ 
Bio Scrubber และไม่ได้จัดท าบ่อดิน ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน ทั้งนี้ ในปัจจุบันภายในพ้ืนที่โครงการมีจ านวนผู้พัก
อาศัยจริงประมาณ 60 คน (จากการประเมินเบื้องต้น 432 คน) ส่งผลให้ปริมาณละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นมีปริมาณไม่
มากประกอบกับระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่ในพ้ืนที่เปิดโล่ง อากาศถ่ายเทสะดวก และมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัด
น้ าเสีย ซ่ึงจะช่วยบ าบัดด้วยวิธีทางธรรมชาติได้ส่วนหนึ่ง 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความม่ันใจว่าโครงการ
จะเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ รวมถึง จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน รวมทั้งจัดให้มีบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน เพ่ือให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และจัดให้
มีการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบปริมาณของสิ่งปฏิกูลอยู่เสมอ หากพบว่ามีการสะสมมากเกินไป จะด าเนินการประสานงาน
ให้ทางส านักงานเขตเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลไปก าจัดทันที ซึ่งปัจจุบันโครงการได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน้ า
กรุงเทพมหานคร ให้สามารถระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ าสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1827 ลงวันที่ 26 มิถุนายน พ.ศ. 2566  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3  
 

1.3.6  การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว  

ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 
10 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 

และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน 2 ภายในระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการต่อไป 
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(2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ เข้าสู่ถังแยกกากตะกอนภายในระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียจาก
ครวัขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่ถัง
ดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบรวมน้ าฝนและน้ าทิ้ง มี
รายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 
1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการ 
รายละเอียดดังนี้ 

- แนวท่อที่ 1 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ MH-1 มีไปสิ้นสุดที่บ่อพักน้ าบ่อที่ MH-10 จากนั้นจะไหลเข้าสู่
บ่อพักน้ าพร้อมตะแกรงดักขยะ และจะควบคุมอัตราการระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินด้วยท่อ
ระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาว 0.15 เมตร 

- แนวท่อที่ 2 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ MH-20 ไปสิ้นสุดที่บ่อพักน้ าที่บ่อที่ MH11 จากนั้นจะไหลเข้าสู่
บ่อพักน้ าพร้อมตะแกรงดักขยะ 

ทั้งนี้ การระบายน้ าของโครงการควบคุมอัตราการระบายด้วยเครื่องสูบน้ า ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ (0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

(2) ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 (ท่อระบายน้ าฝน) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธิน
ต่อไป 

4) ข้อมูลน้ าท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลส านักการ

ระบายน้ า กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ าท่วมของพ้ืนที่เขตพญาไท พบว่ามี 3 จุด ได้แก่ 
(1) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณถนนซอยราชวิถี 2 
(2) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณถนนพหลโยธิน หน้าสถานีวิทยุโทรทัศน์กองทัพบก 
(3) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณพหลโยธินปากทางถนนซอยราชครู 
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ทั้งนี้ โครงการตั้งอยู่ริมถนนพหลโยธินบริเวณใกล้เคียงสถานีวิทยุโทรทัศน์กองทัพบกแต่ทั้งนี้จากการ
ประสานกับเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตพญาไท เพ่ือสอบถามข้อมูลน้ าท่วมบริเวณพ้ืนที่โครงการ จากเหตุการณ์  
มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา ได้รับค าชี้แจงว่า พ้ืนที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว อย่างไรก็
ตามโครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

(1) ปรับระดับภายในโครงการให้มีระดับใกล้เคียงกับถนนพหลโยธิน โดยอยู่ท่ีระดับ -0.20 ถึง  +0.10 
เมตร (อ้างอิง ± 0.00 เมตร ที่ระดับถนนพหลโยธิน) หรืออยู่ที่ระดับ +0.8 ถึง +1.6 เมตร จาก ระดับน้ าทะเลปาน
กลาง  

(2) ออกแบบต าแหน่งห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 8 ซึ่งอยู่ที่ระดับ 
+21.55 เมตร (คิดเทียบค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนพหลโยธินบริเวณด้านหน้าโครงการ) 

(3) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน้ า
ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกัน
ต่อไป 
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
 ระบบระบายน้ าของโครงการ แบ่งออกได้เป็นระบบน้ าภายใน และภายนอกอาคาร โดยระบบระบายน้ า
ภายในโครงการ ประกอบด้วย ระบบน้ าระบายน้ าฝน จะมีการติดตั้งหัวรับน้ าฝน (RD) เพ่ือรวบรวมน้ าฝนจาก
หลังคา แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) และไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าฝนรอบ ๆ อาคาร และ
ระบบระบายน้ าทิ้ง จะรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ าทิ้งจากส่วนต่าง ๆ ส่งไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 
ทั้งนี้ ในส่วนของระบบระบายนอกภายนอกอาคาร ประกอบด้วยท่อระบายน้ า ซึ่งมีบ่อพักน้ ารอบ ๆ โครงการ ท า
หน้าที่รวบรวมน้ า เข้าสู่บ่อพักน้ าพร้อมตะแกรงดักขยะ และจะควบคุมอัตราการระบายน้ าออกสู่ ท่อระบายน้ าริม
ถนนพหลโยธินด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง พร้อมทั้งมีการติดตั้งประตูกั้นน้ า เพ่ือป้องกันน้ าจากภายนอกไหล
ย้อนเข้ามาในโครงการ 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีบ่อพักน้ าสุดท้ายอยู่บริเวณมุมรั้วด้านหน้าโครงการ ฝั่งทางทิศตะวันออก 
รวมถึง การป้องกันน้ าท่วม พบว่า ปัจจุบันพ้ืนที่โครงการยังไม่เคยได้รับผลกระทบจากอุทกภัย แต่อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้ออกแบบและจัดให้ต าแหน่งห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 8 และมี
การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน้ าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้
อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ รวมถึงประชุมทีมนิติบุคคลและช่างประจ าโครงการ เพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกัน
ต่อไป 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE MONUMENT SANAMPAO ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 1-17 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้งได้แก่ 
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม ทั้งสิ้น 1.8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 10-22 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณบันได 

ST-1 ST-2 ของชั้นที่ 10-22 (ซึ่งเป็นห้องพักอาศัย) มีความกว้าง 1.3 เมตร ความยาว 1.45 เมตร ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 1.9 ตารางเมตร โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร ภายใน
รองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 4 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิลและถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และ
ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับในส่วน
ของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) พ้ืนที่สันทนาการ (ตั้งอยู่ชั้นที่ 9) และห้องออกก าลังกาย 
(ตั้งอยู่ชั้นที่ 24) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถังและถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว โดยในแต่ละชั้นของอาคารจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยแต่ละชั้นของอาคารไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

อย่างไรก็ตาม เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มี
มาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ 
หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืน ๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี้ 

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็น  
มูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่อง
โฟมบรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

(2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง  
มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 
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(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง 
มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

อนึ่ง โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถัง เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและ
อาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และ
เมื่อน ามูลฝอยมายังอาคารพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการดังนี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก  มารวมใว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียก  
มัดปากถุงด าให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับไปก าจัด
ต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง  
โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

(2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่ 
ปริมาณ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมแยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับ
ไปก าจัดต่อไป 

(2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น 
กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ ปริมาณ 0.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลใน
ห้องพักมูลฝอยให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยทีไ่ม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3 )  มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น  หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  ขวดยา 
กระป้องยาฆ่าแมลง เป็นต้น ปริมาณ 0.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 
ลิตร จ านวน 1 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” 
โดย ภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตรายและเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุง
ด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยัง
ส านักงานเขตพญาไทให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 
  นอกจากก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่ภายในโครงการ เพ่ือรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้
ประโยชน์ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE MONUMENT SANAMPAO ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 1-19 

  ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยแบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนที่ 0.65 ตารางเมตร ความจุประมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแห้งปริมาณ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 1.54 ตารางเมตร ความจุประมาณ 2.31 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

 - ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 2 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 0.83 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 0.65 ตารางเมตร ความจุประมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายประมาณ 0.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมของโครงการ เพ่ือบ าบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินต่อไป โดยโครงการจะ
ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทนั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถ
จอดรถบริเวณทางวิ่งรถ ซึ่งอย่างด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ และจัดเก็บมูลฝอยได้สะดวก และรถ
เก็บมูลฝอยจะมาถึงโครงการในช่วงเวลาประมาณ 04.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ปริมาณจราจรเบาบางจึ งไม่กีดขวาง
การจราจรบนถนนภายในโครงการ โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนต์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้งโครงการจะ
ล้างพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหาน้ าชะล้างมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้อยู่
ข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต
พญาไท เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนพนักงาน
ภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 10-22 (ซึ่งเป็นห้องพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารจะตั้งถังมูลฝอย 3 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย ได้แก่ ถังมูลฝอย
แห้งและถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย ส าหรับบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น ลานจอดรถ ห้อง
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เอนกประสงค์ ฯลฯ บริเวณละ1 ถัง นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูล
ฝอย โดยติดประกาศท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ และมีการติดตั้งเครื่องรีไซเคิลขวดพลาสติก ที่บริเวณชั้น 9 

ทั้งนี้ ทางโครงการได้มอบหมายให้พนักงานท าความสะอาดเก็บขนขยะประจ าชั้น วันละ 2 ครั้ง รอบเช้า
และเย็น และน าลงมารวบรวมที่ห้องพักขยะรวมของโครงการ ที่มีการแบ่งเป็น 3 ช่อง แยกตามประเภทขยะ ได้แก่ 
ขยะแห้ง ขยะเปียก และขยะอันตราย (ขยะรีไซเคิลจะเก็บในช่องขยะแห้ง) พร้อมทั้ งจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่ได้
จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ และมีระบบปรับอากาศ ระบายอากาศ 
และแสงสว่างอย่างเพียงพอ ซึ่งทางโครงการจะน ามูลฝอยทั้งหมดไปวางไว้ที่หน้าโครงการ เพ่ือรอการเก็บขนขยะ
จากส านักงานเขตพญาไทต่อไป (รถเก็บขยะไม่ได้เข้ามาภายในโครงการ)  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
แม่บ้าน และช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.8  ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,179 KVA โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก

การไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ (ตารางท่ี 1.3-5) 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  รับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง  ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน 
โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
ขนาด 24 VDC สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง และจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) 
ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง  
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ตารางท่ี 1.3-5 สรุปความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมของโครงการ 

ล าดับ กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 

1 การให้แสงสว่าง 160 13.55 
2 การติดตั้งเครื่องสูบน้ า ส าหรับระบบน้ าใช้ 62 5.26 
3 การติดตั้งเครื่องสูบน้ า ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย 10 0.83 
4 การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 453 38.45 

5 การเดินระบบลิฟต์ในอาคาร 95 8.1 
6 การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า 399 33.81 

รวม 1,179 100 
 

จะเห็นได้ว่าโครงการมีความพร้อมในการส ารองไฟเพ่ือกิจกรรมต่าง ๆ ซึ่งโดยปกติแล้วไฟฟ้าจะดับไม่นาน 
จึงไม่ก่อให้เกิดปัญหาเกี่ยวกับระบบไฟฟ้าของโครงการ และการใช้ไฟฟ้าของชุมชนใกล้เคียง ทั้งนี้ การติดตั้งระบบ
ไฟฟ้าส ารองอาจส่งผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน และเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าดังกล่าว โดยมีรายละเอียด
มาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
 (1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสียที่ปล่อยออกมาโครงการก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบ
ดังนี้ 

- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพื้นที่โครงการ เพ่ือเป็นการช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้น
ออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม่ าเสมอเพ่ือป้องกันการ
รั่วซึม 

(2) ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบโดยบุผนัง
ทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุ ด้วยวัสดุกั้นเสียง
เช่นเดียวกัน 
 ทั้งนี้ หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้งภายในห้องบริเวณชั้นที่ 8 มีความ
กว้าง 6.2 เมตร ความยาว 11.76 เมตร และขนาดความสูง 3.85 เมตร มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้อง
แต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร และจัดให้มีระบบปรับอากาศ ซึ่งเป็นการลดความร้อน จากการท างานของหม้อแปลง
ได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสนเป็นผู้ด าเนินการซึ่ง
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง อย่างไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะก าหนดให้มี
มาตรการ ดังนี้ 
 (1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับ
การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
 (2) จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
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 (3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้
เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง
ผ่านหม้อแปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ทั้งนี้ กรณีระบบไฟฟ้าขัดข้อง โครงการมีการจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง ที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าชั้น 8 
 นอกจากนี้ ภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า มีการป้องกันผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน และเสียง โดย
มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือเป็นการช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้น มีการบุผนังและ
เพดานด้วยวัสดุกันเสียง ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน พร้อมทั้งมีการติดป้ายแสดงอันตราย
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบไฟฟ้าภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน และมีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน ทั้งนี้ กรณีมีสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านคร
หลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน เพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.9  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) แบบ Horizontal 
Split Case จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 140 เมตรท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาแรงดันน้ าในระดับท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ โดยจะรับ
น้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าดับเพลิงปริมาณรวม 178.5 ลูกบาศก์เมตร 

(3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยติดตั้งไว้ทั่วทุกชั้นของอาคาร ได้แก่ บริเวณ
ที่จอดรถ โถงพักคอย ห้องเครื่องสูบน้ า ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพักมูลฝอยรวม พ้ืนที่สันทนาการ ห้องน้ า
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ชาย-หญิง ห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องออกก าลังกาย โถงบันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง และโถงทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

(4) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½ x 6 
นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด ติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าอาคาร ต าแหน่งที่ติดตั้ง ดังกล่าวมีความสะดวกใน
การรับน้ าจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงดุสิต โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- หัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับเติมน้ าเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ชุด ท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังถัง
เก็บน้ า เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับเติมน้ าเข้าระบบท่อยืน จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อ
ยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

(5) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ า

ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ชั้นที่ 1- ชั้นที่ 24 จ านวน 1 
ตู้/ชั้น นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซต์ (CO2) แบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
เพ่ิมเติมไว้บริเวณภายในห้อง RMU (ชั้นที่ 1) ห้องไฟฟ้า (ชั้นที่ 8) ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (ชั้นที่ 8) ห้องเครื่องอัด
อากาศ (ชั้นห้องเครื่องลิฟต์) และห้องเครื่องปั๊ม (ชั้นห้องเครื่องลิฟต์) ของอาคาร 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่กลางอาคาร ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(7) Roof Manifold โครงการจะติดตั้ง Roof Manifold ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว บริเวณชั้นหลังคา 
จ านวน 1 ชุด 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังนี้ 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้หราบทั่วทั้งอาคาร 
ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องชุดพักอาศัย โถงพักคอย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
เครื่องสูบน้ า ห้อง RMU ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า พ้ืนที่สันทนาการ ห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น ลาน
สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องอัดอากาศ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันได และโถงทางเดิน 
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(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณ ห้องน้ าชาย-
หญิง พื้นที่จอดรถ และห้องครัวภายในห้องชุดพักอาศัย 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Down Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย ซึ่ง
โครงการจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณบันได ST-1, ST-2 และโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ซึ่งโครงการจะติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยบริเวณ
บันได ST-1, ST-2 ของอาคาร 

3) การส ารองน้ าดับเพลิง  
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งส ารองเพ่ือการ

ดับเพลิงปริมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าดับเพลิงได้นานประมาณ 46 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตาม
ข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
     ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง    = 175 ลูกบาศก์เมตร 
     ประสิทธิภาพรวมของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง  = 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
     สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน   = 178/3.78 
        = 46 นาท ี

4) ทางหนีไฟ มีรายละเอียด ดังนี้ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้เพ่ือการหนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 

(บันได้หลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารตั้งอยู่บริเวณกลางอาคารสามารถขึ้น-ลงจากชั้นห้องเครื่อง
ลิฟต์ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.170-0.179 เมตร ชานพักกว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยแต่ละบันได
จะติดตั้งพัดลมอากาศ จ านวน 2 ชุด อัตราการอัดอากาศรวม 35,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมภายใน
บันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการจัดให้มี
บันได ST-7 บริเวณชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เพ่ือเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
2.00 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่
กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุค า
ว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และ
มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ  ชั้นของ
อาคาร 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้ประตูหนีไฟ บันได ST-1 และ ST-2 ซึ่งแต่แห่งจะจักให้มีประตูหนีไฟ แบบ
เปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) โดยสามารถย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ทุก 5 ชั้น ได้แก่ ชั้น 5 
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10 15 และ 20 โดยจะมีการก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟ รวมทั้งจัดท าป้าย
บอกทางไปยังจุดที่สามารถย้อนกลับเข้าภายในอาคารได้ โดยติดไว้บริเวณประตูหนีไฟทุกจุดภายในอาคาร  

5) แผนการอพยพหนีไฟ  
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงดุสิตมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันทีและบุคคลใด
อยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้     

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุงตัก
อากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

(3) ตรวจคันตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ าและให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารที่ประสบ
ภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็ตาม
ต้องคันทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ าจะไม่ค่อยให้ความสนใจ
เสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจคันหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่   

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ท าการอพยพผู้ป่วย และผู้ประสบภัย
อยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้งการพูดระหว่าง
ท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมา
หรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน  การอพยพ
ผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง 
เป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้ง ถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่ม
ควันหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่จะต้อง
เคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นไฟ ให้ท าการปิดปังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็น
และให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้น ามาใช้เพ่ือสร้างความมั่นใจและ
ความปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันใดหนีไฟอย่างเดียว
สามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืม
ทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด  

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่
ข้างๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงานคอยแนะน าให้จับ
ราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่งเพราะการวิ่ง แสดงว่ามีอาการตื่น
ตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพ้ืนราบ  
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ต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรที่
จะคอยประกบอยู่ใกล้ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการ
อพยพ 

(7) ห้ามลงบันใดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย ระหว่างการอพยพในหลักของ
ความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานที่ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เดินลงบันใดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่งและ
จับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้งลงบันไดท าให้เกิดอันตรายขึ้น
อีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่)  หาก
ผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทางที่อพยพจะมีแสง
สว่างควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจเกิดการขัดข้อง และไฟฟ้าระบบ 
ต่าง ๆ ไม่ท างาน เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการ
ใช้งานก่อนก าหนด เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย โดยเจ้าหน้าที่รีบ
ช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมี
การสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท า
การตรวจคันหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาการหรือพนักงานที่สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายใน
อาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละ
ชั้น) 

(10) กรณีที่ผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันทีเพราะ
อาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงน าส่งไป
โรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้ว ทั้งนี้  ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิง
ไหม้โดยเด็ดขาด 

6) การก าหนดจุดรวมคน  
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องตันภายใน โครงการ เพ่ือเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยคนหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้จ านวน 3 จุด ดังนี้ 

- บริเวณที่ 1 บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ (บริเวณด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ) ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 56 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นกระพ้ีจั่น และมะฮอกกานี จ านวน 5 ต้น) สามารถ
รองรับจ านวนคนได้ประมาณ 224 คน (1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 
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- บริเวณท่ี 2 บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ (บริเวณด้านทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ) ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 46 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นกระพ้ีจั่น จ านวน 6 ต้น) สามารถรองรับจ านวนคน
ได้ประมาณ 184 คน (1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

- บริเวณท่ี 3 บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 40 ตารางเมตร ( (ไม่รวมพ้ืนที่
ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นจิกน้ า และมะฮอกกานี จ านวน 5 ต้น) สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 160 คน (1 
คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ทั้งนี้ จุดรวมคนทั้ง 3 บริเวณ สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 
568 คน โดยจะสามารถรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการและพนักงาน จ านวน 442 คน (ผู้พักอาศัย 432 คน และ
พนักงาน 10 คน) ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้นแต่ผู้พักอาศัยและพนักงา น
สามารถยืนบนพ้ืนที่ปลูกหญ้ามาเลเซียใต้ต้นไม้ได้ 

ทั้งนี้ จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิงยังสามารถ
เดินรถไปรอบ ๆ โครงการได้ เนื่องจากมีถนนโดยรองอาคาร 6 เมตร และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิ่งที่ต้อง
ปฏิบัติในขั้นต้น เพ่ือช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องด าเนินการในเวลาที่รวดเร็วแล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พัก
อาศัยภายในโครงการจากจุดรวมคนเบื้องต้น ออกสู่ถนนพหลโยธินบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งการอพยพผู้พัก
อาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนก อันจะ
ก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และการเดินรถของรถดับเพลิงที่
จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้น าในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมคนเบื้องต้นไปยัง
ภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบเพ่ือความปลอดภัยของผู้
พักอาศัยและไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่
โครงการอนึ่งจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงดุสิต ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้น
ต่อไป 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ  
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟอากาศไว้ที่ชั้นหลังคา ความกว้าง 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าว

สามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพ่ือไปยังชั้นห้องเครื่องลิฟต์ และใช้บันได ST-7 เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ทั้งนี้โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงดุสิต เพ่ือซักซ้อมการอพยพหนีไฟ
ให้กับโครงการ ซึ่งในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟโครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนี
ไฟขึ้นไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 ลงมายังชั้นที่ 1 เพื่อสะดวกต่อ
การให้ความช่วยเหลือ 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย ได้แก ่เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ระบบหัว

กระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Cabinet 
: FDC) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบถือ ชนิด ABC 
ลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด  

2) ระบบเตือนอัคคีภัย ได้แก่ แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับ เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Down Station) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 

3) การส ารองน้ าดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังน้ าใต้ดินซึ่งส ารองเพ่ือการดับเพลิง

ปริมาณ 186.9 ลูกบาศก์เมตร 
รวมถึง จัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) 

ซึ่งทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่ง
แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้หรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ทั้งนี้ จัดให้มีพ้ืนที่จุด
รวมพลบริเวณชั้นล่างของอาคาร และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ นอกจากนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกัน
และเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอเป็นประจ าทุกเดือน อีกทั้งยังจัดให้มีการประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงดุสิตให้เข้ามาด าเนินการมาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการปีละ 1 ครั้ง   

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน Air Cooled Split Type โดยติดตั้งแต่ไว้ในละห้องชุด

พักอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 390 ตัน 
ระบบระบายอากาศ ประกอบด้วย 
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่

ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้น
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
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2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
ท างานอัตโนมัติ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง ไว้บริเวณห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร พ้ืนที่สันทนาการ พักผ่อน และห้องน้ า  

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบอัดอากาศส าหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง และส าหรับบันได ST-1 และ 
ST-2 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- โถงลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีระบบอัดอากาศตั้งแต่ชั้นที่ 1-24 โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด 
ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

บันได ST-1 และ ST-2 จัดให้มีระบบระบายอัดอากาศ ตั้งแต่ชั้นที่ 1 – ถังเก็บน้ า โดยแต่ละบันไดใช้
พัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
ระบบระบายอากาศของโครงการแบ่งเป็น 2 ประเภท คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ช่อง

เปิดบริเวณลานจอดรถ หน้าต่างบริเวณโถงลิฟต์โดยสาร ฯลฯ และการระบายอากาศโดยวิธีกล เช่น ระบบอัด
อากาศส าหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง และส าหรับบันได ST-1 และ ST-2 และพัดลมระบายอากาศในห้องระบบต่าง ๆ 
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการล้างท าความสะอาดแผ่นกรองของเครื่องปรับอากาศเป็นประจ า
อย่างสม่ าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน ทั้งนี้ จัด
ให้มีการรณรงค์การล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.11  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจัดให้มีทางเข้า – ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง ผ่านตะเข็บที่ดินของกรมธนารักษ์ 

ความกว้างประมาณ 0.35-0.5 เมตร ออกสู่กับถนนพหลโยธิน 
ส าหรับการจราจรภายในโครงการ มีถนนความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 1  ทิศทาง 

(One Way) และ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Ways) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถ
นั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้รวมทั้งสิ้น 87 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 จ านวน 7 คัน 
- ชั้นที่ 2 จ านวน 8 คัน 
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- ชั้นที่ 3-7 จ านวน 13 คัน/ชั้น (จ านวนรวม 65 คัน) 
- ชั้นที่ 8 จ านวน 7 คัน 
ทั้งนี้ ในการจัดการจราจรภายในโครงการ โครงการจะต้องจัดให้มีป้ายจัดการจราจรภายในโครงการ ได้แก่ 

ป้ายแนะน าการเดินรถ ป้ายให้เลี้ยวขวา และลูกศรบนพื้นทาง เพ่ือให้ผู้ขับขี่เห็นได้อย่างชัดเจน 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบ 2 

ทิศทางสวนกัน มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นอย่างชัดเจน มีกระจกนูนบริเวณทางโค้ง มีกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ และจัดให้มีพ้ืนที่จอดรถยนต์ จ านวน 88 คัน (ตามแบบ อ.6) ซึ่ง
เพียงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3 และเอกสารแนบ 3 

 
1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โครงการ THE MONUMENT SANAMPAO ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
แสดงดังบทที่ 2  

1.5  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2567 ประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบคุณภาพอากาศ เสียง น้ าใช้ สระว่ายน้ า น้ าเสีย การระบายน้ า มูลฝอย 
ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ คุณภาพชีวิตและความพึง
พอใจของผู้พักอาศัยในโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพอากาศ 
     - ฝุ่นละออง             
     - มลพิศทางอากาศ             
1.2 เสียง             
1.3 น้ าใช้             
1.4 สระว่ายน้ า             
1.5 น้ าเสีย             
1.6 การระบายน้ า             
1.7 มูลฝอย             
1.8 ระบบไฟฟ้า             
1.9 การอนุรักษ์พลังงาน             
1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.11 ระบบระบายอากาศ             
1.12  การจราจร             
1.13 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
1.14 ทัศนียภาพ             
1.15 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             
1.16 การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์             
1.17 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน              

หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัดทุกวัน   ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์            
          ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี            

ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง 
ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน    
ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 

 
 




