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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา เอชเอชพี 22 จ ากดั ซ่ึงต่อไปในรายงานจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน

บริเวณซอยเจริญนคร 22 แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร จากสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั มาเป็น

การใหบ้ริการในรูปแบบอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “โครงการ เฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2” โดยมี 

กลุ่มเป้าหมายส าหรับบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในบริเวณซอยเจริญนคร 22 แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร บนพื้นท่ีตั้งโครงการจดัสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 3 แปลง แยกออกเป็น 2 เฟส 2 นิติบุคคล 

โครงการ โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส  2 ของบริษัท บริษัท  เสนาดี เอชเอชพี 22 จ ากัด

ประกอบดว้ยอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 435 ห้อง และท่ีจอด

รถยนตร์วม 131 คนั  

 

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ถา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งชุด

หรือหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขึ้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกั อาศยั

รวม จ านวน 420 ห้อง (มากกวา่ 80 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 4,528.8 ตร.ม. (มากกวา่ 

4,000 ตร.ม.) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให ้บริษทั 

เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึง

ต่อไปน้ี จะเรียกวา่ “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 

น าเสนอเชา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

                           ทิศเหนือ    ติดกบั   พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น 
                                                                                                จ านวน 28 หลงับา้นพกัอาศยั 3 ชั้น จ านวน 3 หลงั และ 
                                                                                                อพาร์ทเมน้ทสู์ง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
 ทิศใต้    ติดกบั  พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน บา้นพกัอาศยั 1 ชั้นจ านวน 3  
                                                                                                หลงั และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นจ านวน 2 หลงั 
  ทิศตะวันออก   ติดกบั  ซอยเจริญนคร 22 เขตทางกวา้ง 6.07-9.15 เมตร และ 
                                                                                                ทางสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 
                                                                                                4 ชั้น จ านวน 1 หลงั และอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 
                                                                                                จ านวน 10 หลงั 
  ทิศตะวันตก   ติดกบั  พื้นท่ีวา่งบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นจ านวน 
                                                                                                2 หลงั 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   เฟลก็ซ่ี สาธร - เจริญนคร เฟส2 

              สถานท่ีตั้งโครงการ                146 ซอย เจริญนคร 22 ถนนเจริญนคร แขวงบางล าพูล่าง  

                                                           เขตคลองสาน  กรุงเทพมหานคร 10600 

 ช่ือเจ้าของโครงการ            นิติบุคคลอาคารชุด เฟลก็ซ่ี สาทร เจริญนคร เฟส2 

 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการปลายปี พ.ศ. 2561 

การเดินทางเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการ 

การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลกัดังนี ้

เส้นทางที่ 1 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยก

เจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ นคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล 

ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกบุคคโลขา้มสะพานพระราม 3 ออกแยกถนนตก ซ่ึง เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระ

จายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระราม 3 ไดอ้ยา่งสะดวก 

เส้นทางที่ 2 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยก

เจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ นคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล 

ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกบุคคโล ออกถนนมไหศวรรยไ์ปยงัแยกมไหสวรรยซ่ึ์งเป็นเส้นทางท่ีสามารถ

กระจายการจราจรไปถนนรัชดาภิเษก ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินไดอ้ยา่งสะดวก 

เส้นทางที่ 3 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยก

เจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ นคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล 

ระยะทาง 3 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกบุคคโล ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจร ไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทาง

ถนนราษฎร์บูรณะไดอ้ยา่งสะดวก 
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เส้นทางที่ 4 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 350 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญนครใต ้ออก ถนนกรุงธนบุรี ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ี

สามารถกระจายการจราจรไปถนนสมเด็จเจา้พระยา และถนนราชพฤกษไ์ดอ้ย่างสะดวก 

เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญนครใต ้ออกถนนกรุงธนบุรี เพื่อขา้มสะพาน

สมเด็จพระเจา้ตากสินไปทางฝ่ังกรุงเทพ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทาง

ถนนสาทรเหนือไดอ้ยา่งสะดวก 

เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร 

มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร ตรงผา่นแยกเจริญนครใต ้มุ่งหนา้แยกคลองสาน ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ี

สามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนสมเด็จเจา้พระยา และถนน ลาดหญา้ไดอ้ยา่งสะดวก 

 นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคลแลว้ บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการนับได้ว่ามีระบบขนส่ง มวลชน

ครอบคลุม โดยสามารถเดินทางโดยใช้รถโดยสารประจ าทาง (ขสมก.) รวมทั้งการเดินทางโดยใชบ้ริการ รถไฟฟ้า

ขนส่งมวลชน ไดแ้ก่ รถไฟฟ้าบีทีเอสสายสีลม (BTS) โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีตั้งอยู่ใกลพ้ื้นท่ีโครงการ คือ สถานีกรุง

ธนบุรี ซ่ึงตั้งอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ มีระยะห่างประมาณ 450 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทาง 
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ประเภท ขนาด และการจัดพื้นท่ีใช้สอยโครงการ 

ประเภทและขนาดโครงการ 

 เฟส 2 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร D, E) มีความสูงวดัจาก

ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้ งส้ิน 435 ห้อง โดยมี

รายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 

22.95 เมตร ความสูงชั้นพักอาศัย (Floor to floor) เท่ากับ 2.85 เมตร มีจ านวน ห้องชุดพักอาศัยทั้ งส้ิน 224 ห้อง 

แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 203 ห้อง และ ห้องพกัอาศยัขนาด 35 ตารางเมตรขึ้นไป 

จ านวน 21 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 8,418.47 ตารางเมตร 

อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 

22.95 เมตร ความสูงชั้นพักอาศัย (Floor to floor) เท่ากับ 2.85 เมตร มีจ านวน ห้องชุดพักอาศัยทั้ งส้ิน 211 ห้อง 

แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 190 ห้อง และ ห้องพกัอาศยัขนาด 35 ตารางเมตรขึ้นไป 

จ านวน 21 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 9,757.82 ตารางเมตร 

รายละเอยีดการจัดรูปแบบห้องพกัอาศัยของโครงการ 

 เฟส 2 (อาคาร D, E) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 435 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาด น้อยกว่า 35 

ตารางเมตร จ านวน 393 หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 42 หอ้ง รวมมีหอ้งพกั

อาศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง โดยรูปแบบการจดัขนาดหอ้งพกัอาศยัมีทั้งส้ิน 5 รูปแบบ 

การบริหารจัดการอาคารชุดและรายการทรัพย์ส่วนกลาง 

 การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมา

จากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคาร ชุดฉบบั

ท่ี 4 พ.ศ.2551 และโดยการว่าจ้างบริษทัผูรั้บจ้างในการดูแล/บริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าท่ี ดูแล

บ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์ 

และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 โครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 

เฟส 2 ตั้งอยู่ซอยเจริญนคร 22 ถนนเจริญนคร แขวงบางล าพูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร ภายในโครงการ

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) โดยวางแผนในการจด ทะเบียนนิติบุคคล

อาคารชุด 2 นิติบุคคล ไดแ้ก่ นิติบุคคลอาคารชุดเฟส 1 และนิติบุคคลอาคารชุดเฟส 2 มี รายละเอียดดงัน้ี 

นิติบุคคลอาคารชุด เฟส 2 จะด าเนินการบริหารอาคาร D และ E จ านวนรวม 2 อาคาร และบริหาร ทรัพยสิ์นส่วนกลาง 

รวมทั้งท่ีจอดรถและทางเดินรถบริเวณอาคาร D และ E โดยมีส านกังานนิติบุคคลตั้งอยูบ่ริเวณชน 1 ของอาคาร E 

 ทั้งน้ีโครงการด าเนินการแบ่งโฉนดท่ีดินโครงการออกเป็น 2 เฟส แยกพื้นท่ีของแต่ละนิติบุคคลออกจากกนั

อยา่งชดัเจน 

การบริหารจัดการอาคารชุด 

 ภายหลงัการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ การบริหารจดัการภายในโครงการจะด า เนินการโดยนิติบุคคล 

อาคารชุด จ านวน 2 นิติบุคคล ซ่ึงเฟส 1 มีส านกังานตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 21.58 ตารางเมตร 

และเฟส 2 ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 23,83 ตาราง สอดคลอ้ง กบัขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 2 ลกัษณะของอาคาร ขอ้ 19 ท่ี

ก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยท่ีใชเ้พื่อ การอยูอ่าศยัไม่นอ้ยกวา่ 20 ตารางเมตร โดยการ

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และการบริหารจดัการนิติ บุคคลอาคารชุด เป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 

2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 เพื่อให้การบริหารงานภายในโครงการเป็นระเบียบ

เรียบร้อย รวมถึงการใหบ้ริการแก่ผูอ้ยูอ่าศยั โดย ไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิซ่ึงกนัและกนั และมีหนา้ท่ี

ในการบริหารและดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลางของโครงการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

การบริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

 อาคารชุดของแต่ละเฟส เป็นผูรั้บผิดชอบซ่ึงเป็นนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีการจดทะเบียนตามพระราชบญัญติั 

อาคารชุด พ.ศ.2522 โดยมีวตัถุประสงค์ เพื่อท าหน้าท่ีบริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุดให้ เป็นไป

ตามพระราชบญัญติัและขอ้บงัคบั (มาตรา 17) รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จดัระบบความปลอดภยัเพื่ออ านวยความสะดวกสบายให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุดพกั อาศยัแต่ละเฟส โดย

จดัใหมี้ระบบการเขา้-ออกในพื้นท่ีของอาคารชุด บริเวณประตูทางเขา้-ออก เป็นระบบ ประตูคียก์าร์ด (Key Card) ไว้

แจกใหเ้ฉพาะเจา้ของหอ้งชุดเท่านั้น เพื่อป้องกนัไม่ใหบุ้คคลภายนอกมารบกวน ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ 

(2) จดัการและดูแลทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด เช่น จา้งคนมาท าความสะอาดทรัพยส่์วนกลาง จา้งหน่วยรักษา

ความปลอดภยั เพื่อมาดูแลรักษาความปลอดภยัอาคารชุด เป็นตน้ 

(3) ปฏิบติัตามมติของท่ีประชุมเจา้ของรวม (เจา้ของห้องชุด) หรือตามมติของคณะกรรมการ ควบคุมการจดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดทั้งน้ีโดยไม่ขดัต่อขอ้บงัคบั 

(4) ในกรณีจ าเป็นและเร่งด่วนผูจ้ดัการมีอ านาจในกิจการเก่ียวขอ้งกบัทรัพยส่์วนกลางโดยความคิด ริเร่ิมของตนเอง

โดยไม่ตอ้งรอมติของท่ีประชุมเจา้ของร่วมหรือคณะกรรมการควบคุมการจดัการนิติบุคคล อาคารชุดแต่ตอ้งเป็นเร่ือง

กระท าเพื่อความปลอดภยัของอาคารชุดหรือมีความจ าเป็นเร่งด่วนเช่นกรณีหลงัคาอาคารชุดร่ัวหรือท่อประปาร่ัวไหล

ตอ้งเร่งจดัการซ่อมแซมโดยเร็ว เป็นตน้ 

(5) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางอาคารชุดท่ีเป็นสาธารณูปโภคเก่ียวกบั ส่ิงแวดลอ้มเช่น 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั พื้นท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถยนต ์การจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ การปรับ อากาศ ระบบระบายน ้ า 

ระบบ าบดัน ้าเสีย หรือการก าจดัขยะ ส่ิงปฏิกูลและสาธารณูปโภคต่างๆ พร้อม ตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์ และ

เคร่ืองมือให้มีสภาพพร้อมใช้งานได้ดีอยู่เสมอ กรณีเกิดการช ารุดเสียหายต้องซ่อมแซมให้ใช้งานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพในเวลาอนัรวดเร็ว 

 เม่ือเปิดด าเนินโครงการและมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 เฟส/ 1 นิติบุคคล และมีการ จดัตั้งห้อง

ส านกังานนิติบุคคลแต่ละเฟส โดยเฟส 1 จดัใหมี้ส านกังานตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 21.58 ตาราง

เมตร และเฟส 2 ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 23.83 ตารางเมตร เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กั

อาศยั และเพื่อใหมี้ขอบเขตพื้นท่ีของแต่ละเฟส แยกออกจากกนัอยา่งชดัเจน โครงการจึงไดจ้ดัท าร้ัวลอ้มรอบแนวเขต

ท่ีดินของแต่ละเฟส 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 อน่ึง มาตรการในการก ากบัดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเป็นท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3485 เลขท่ีดิน 

375 หนา้ส ารวจ 15733 ต าบลบางเชือกหนงั อ าเภอตล่ิงชนั กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีดิน 0-1-87 ไร่ ตกอยูใ่นบงัคบัภาระ

จ ายอมเร่ืองทางเทา้ ทางรถยนต์ สาธารณูปโภคประเภทไฟฟ้า ประปา ทางระบายน ้ า ของ 3486, 3487, 3488 ซ่ึงคือ

ท่ีดินท่ีตั้งโครงการ 

 ช่วงท่ีโครงการยงัไม่ไดด้ าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ากดั ใน ฐานะ

เจา้ของโครงการจะเป็นผูดู้แลและจดัการเร่ืองค่าใชจ่้ายในการซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอมและเม่ือโครงการไปยืน่จด

ทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดของแต่ละนิติ ในฐานะ ผูก้ระท าการเจา้ของร่วม

เป็นผูบ้ริหารการจดัการ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด จะมีการจดัประชุมใหญ่เจา้ของ ร่วม เพื่อพิจารณาเร่ืองต่างๆ 

ตามท่ีกฎหมายก าหนด ซ่ึงบริษทัฯ จะไดน้ าวาระเร่ืองการรับมอบการบริหารและ ทรัพยสิ์นท่ีบริษทัจะมอบให้เป็น

กรรมสิทธ์ิร่วมกนั 2 นิติ (ถนนภาระจ ายอม) ให้พิจารณาด าเนินการรับไป อย่างไรก็ตาม บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท 

จ ากดั ในฐานะเจา้โครงการจะมอบกองทุนในการบริหารจดัการใหแ้ก่ นิติบุคคลทั้ง 2 บริการจดัการร่วมกนั เม่ือมีการ

มอบหมายใหนิ้ติบุคคลทั้ง 2 บริหารจดัการร่วมกนั 

 เม่ือทั้ง 2 เฟส จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และรับมอบการบริหารจดัการและรับผิดชอบร่วมกนั ส าหรับ

ถนนภาระจ ายอมเรียบร้อยแลว้ แต่ละนิติบุคคลอาคารชุด จะตอ้งแจง้ในการประชุมใหญ่คร้ังต่อไปของ แต่ละนิติ

บุคคลเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนส่วนกลางส าหรับซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอมโดยเฉพาะ ซ่ึงจะเก็บแยกจากเงินค่า

บริหารจดัการทรัพยส่์วนกลางอ่ืนๆ และแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ของแต่ละนิติให้ทราบโดยทัว่กนัว่า ถนนภาระจ ายอม 

(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3485 เลขท่ีดิน 378) เป็นทรัพยส่์วนกลางของทั้ง 2 นิติ ผูพ้กัอาศยัมี กรรมสิทธิในแปลงท่ีดิน

ดงักล่าวร่วมกนั มีสิทธิเท่าเทียมกนั ดงันั้นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการบ ารุงรักษาถนน ดงักล่าวทั้ง 2 นิติบุคคลตอ้งร่วมกนั

รับผิดชอบ 

อนึ่ง โครงการได้ก าหนดมาตรการการดูแลถนนภาระจ ายอม ดังนี ้

1. ประชาสัมพนัธ์แจ้งให้ผูซ้ื้อโครงการทราบก่อนท าสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดินโครงการท่ีเจ้าของ ร่วมมี

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจ ายอมท่ีโครงการน ามายื่นร่วมเพื่อให้มีทางเข้า -ออกสู่สาธารณะ รวมถึง

ผูรั้บผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 

2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร D และ อาคาร E) จด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแลว้ จะตอ้งแจ้งในท่ีประชุมใหญ่ เก่ียวกับการจดัตั้งกองทุน เงินส่วนกลาง

ส าหรับซ่อมบ ารุงถนนส่วนกลาง ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติบุคคลอาคารชุด 
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3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร D และอาคาร E) ยงั

ไม่ไดด้ าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ากดั ในฐานะ เจา้ของโครงการจะเป็น

ผูดู้แลบริหารจดัการและจดัการเร่ืองค่าใชจ่้ายในการซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอม จนกว่า จะมีการจดทะเบียนอาคาร

ชุดทั้ง 2 นิติแลว้เสร็จ 

4. ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขายห้องชุด โครงการจะระบุ

รายละเอียดขอบพื้นท่ีดินโครงการท่ีเจา้ของร่วมการบริหารจดัการและรับผิดชอบในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจ ายอมท่ี

โครงการน ามายื่นร่วมเพื่อให้มีทางเขา้-ออกสู่สาธารณะ รวมถึงผูรั้บผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 

และการรับมอบภาระในการจดัการภาระจ ายอม 

5. ในกรณีท่ีมีการท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาขายห้องชุดหมด

และหรือหนังสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมี

การ และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด สัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด

ตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือ ขายห้องชุด (แบบ อช.22) 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4)พ.ศ.2551 

จ านวนผู้พกัอาศัยและเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการ 

 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาฯ ประเมินตามเกณฑข์องส านกังาน นโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยในส่วนของผูพ้กัอาศยัจะพิจารณาจากพื้นท่ีใช ้สอยในแต่ละห้อง

ชุด คือ กรณีพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง ส่วนกรณีพื้นท่ีใช้ สอยตั้งแต่ 35 ตาราง

เมตรขึ้นไป คิดผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง 

 ทั้งน้ีโครงการมีจ านวนห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่ถึง 35 ตารางเมตร จ านวน 840 ห้อง คิดเป็นจ านวน ผูพ้กั

อาศยัรวม 2,520 คน และจ านวนหอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 79 หอ้ง คิดเป็นจ านวนผู ้

พกัอาศยัรวม 395 คน และเม่ือรวมกับพนักงานประจ าโครงการจ านวน 20 คน ดงันั้น จึงมี จ านวนประชากรของ

โครงการรวมทั้งส้ิน ทั้งส้ิน 2,935 คน 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 ตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับ อาคาร

ในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 พบว่า บริเวณพื้นท่ีโครงการจดัอยู่ในบริเวณ 2 ก ระดบั

ความรุนแรง V เมอร์คิวล่ี ซ่ึงมีความความเส่ียงในการเกิดความเสียหายในระดบัค่อนขา้งแรง ซ่ึง หมายถึงระดบัคนท่ี

นอนหลับตกใจต่ืน ดังนั้นอาคารโครงการจึงต้องออกแบบโครงสร้างให้สามารถรองรับ แรงสั่นสะเทือนของ

แผน่ดินไหวไดด้งันั้น อาคารโครงการจึงตอ้งออกแบบโครงสร้างใหส้ามารถรองรับ แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว

ได ้โดยโครงการไดมี้การออกแบบโครงสร้างอา้งอิงตามขอ้ก าหนดตาม มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อ

ตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว มยผ.1302 (2552) กรม โยธาธิการและผงัเมือง 
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ระบบสาธารณูปโภค 

ระบบจราจรภายในโครงการ 

1) ทางเข้า-ออก ของโครงการ 

 การจดัระบบการจราจร ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกเช่ือมออกสู่ซอยเจริญนคร 22เป็นถนนขนาด 2 

ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 

3.00 เมตร โดยจดัระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถ สองทาง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจาก

กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุว่า 

ทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้มี รถยนต์ว่ิงไดท้างเดียว ทางเขา้ทางออกตอ้ง

กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเช่ือมเขา้ออกสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2) ถนนภายในโครงการ 

 เส้นทางสัญจรภายในโครงการ จดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในอาคารหลกัและเส้นทางเขา้สู่ช่องจอด เป็น

แบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) สอดคลอ้งกบัเส้นทางเดินรถ โดยออกแบบใหถ้นนภายใน โครงการทุกช่วง 

มีความกวา้งของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร เช่นกัน ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา่ การจดัเส้นทางเดินรถภายใน อาคารเป็นแบบเดินรถทาง

เดียว จะตอ้งมีความกวา้งของทางสัญจรไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร ซ่ึงทางโครงการได ้ท าทางสัญจรกวา้ง 3.5- 6 เมตร ซ่ึง

กวา้งสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดังกล่าวทั้งน้ี จะมีการติดตั้งป้ายและลูกศร บอกทิศทางการจราจรบนถนนภายใน

โครงการบริเวณต่างๆ อยา่งชดัเจน ผงัการจดัระบบจราจรภายใน 

3) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 

 การจดัท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคารพ.ศ. 

2544 ขอ้ 84 โดยการจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการมีวิธีการค านวณ ดงัน้ี 

 เฟส 2 

 วิธีที่1: ค  านวณพื้นท่ีจอดรถตามประเภทของการประกอบกิจกรรม มีขอ้ก าหนดท่ี เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 

ข้อ 84 (1) - อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุดขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป ให้มีท่ี จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 

1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด 

- ภายในโครงการไม่มีหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
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ข้อ 84 (6) - ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตร ขึ้นไป ให้มี ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 

ตารางเมตร 

- ภายในโครงการจดัให้มีส านกังานนิติบุคคล 1 แห่ง อยู่ บริเวณชั้น 1 ของอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 23.83 ตารางเมตร 

ดงันั้น ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 1 คนั (23.83/60) 

 ดงันั้นหากคิดจ านวนท่ีจอดรถยนตต์ามประเภทของการประกอบกิจกรรม โครงการฯ เฟส 2ตอ้งจดัให้มีท่ี

จอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั 

 วิธีที่ 2 : คิดจากพื้นท่ีใชส้อยรวม (ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง) มีขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 

ข้อ 84 (16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มี ท่ีจอดรถตามจ านวนท่ี

ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั ทั้งน้ี ให้ถือท่ีจอดรถ

จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั 

 จากขอ้ก าหนดดงักล่าวสามารถค านวณท่ีจอดรถยนตไ์ดด้งัน้ี 

- อาคาร D มีพื้นท่ีอาคาร 7,423,99 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางว่ิง) ดงันั้น โครงการตอ้งจดั

ใหมี้ท่ีจอดรถ 62 คนั (7,432.03/120) 

- อาคาร E มีพื้นท่ีอาคาร 8,200.43 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางว่ิง) ดงันั้นโครงการตอ้งจดั

ใหมี้ท่ีจอดรถ 69 คนั (8,200.43/120) 

 จากการค านวณจ านวนท่ีจอดรถยนตด์งักล่าวขา้งตน้ พบวา่ วิธีการค านวณวิธีท่ี 2 ตอ้งจดัให ้มีจ านวนท่ีจอด

รถยนตม์ากกวา่ วิธีท่ี 1 ซ่ึงหมายถึงโครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 131 คนั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอด

รถรวมทั้งส้ิน 131 คนั อยู่บริเวณชั้น 1 ดังนั้น การจัดท่ีจอดรถของโครงการจึงมี ความเพียงพอและสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงฉบับดังกล่าวข้างต้น ท้ังในกรณีพจิารณาตามประเภทอาคารและพจิารณาตามขนาดพื้นท่ีใช้สอย 

4) ขนาดที่จอดรถ 

 ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัขนาดของช่องจอดรถพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2544 ขอ้ 84 ตามขอ้ 86 ท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 

 (1) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความ ยาวไม่นอ้ย

กวา่ 5 เมตร 

 (2) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถ หรือท ามุมกบัทางเดินรถนอ้ยกว่า 30 องศา ให้มี ความกวา้ง

ไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 

 (3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัทางเดินรถตั้งแต่ 30 องศาขึ้นไป ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 

เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
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 ท่ีจอดรถตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละคนัไวใ้ห้ปรากฏบนท่ีจอดรถนั้น 

และตอ้งมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 

 ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการเฟส 1 และเฟส 2 มีลกัษณะตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ โดยโครงการ จดัให้มี

ขนาดช่องจอดรถความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร รวมทั้งทางโครงการก าหนดใหมี้ เคร่ืองหมายแสดง

ลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถไวใ้ห้ปรากฏบนพื้นอยา่งชดัเจน และมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของ

รถและท่ีกลบัรถ 
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ระบบน ้าใช้ 

1) ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 

 การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการ จะประเมินตามจ านวนผูใ้ช้น ้ า และกิจกรรมการใช้น ้ าในอาคาร 

โครงการ โดยคาดวา่จะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวม เท่ากบั 585.09 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 
 

 ส าหรับการประเมินปริมาณการใช้น ้ าสูงสุด จะคิดปริมาณการใช้น ้ าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย ซ่ึง

สามารถค านวณไดด้งัน้ี 

เฟส 2 

 (1) อาคาร D มีปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย 14.36 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย ท่ี 10 ชัว่โมง/

วนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด เท่ากบั 32.31 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (14.36 × 2.25) 

  (2) อาคาร E มีปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย 13.57 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ีย ท่ี 10 ชัว่โมง/

วนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 30.53 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (13.57 × 2.25) 
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2) แหล่งน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 

 โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาตากสิน ซ่ึงมีท่อน ้ าประปา ขนาด 150 

มิลลิเมตร วางผา่นดา้นหนา้โครงการ และโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคผา่น มิเตอร์ เพื่อน าน ้ า

มาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร A, B, C, D, E) จากนั้นจะสูบขึ้น ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก โดยโครงการแต่ละเฟสจะจดัให้มี

การส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดินและถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร โดยมี

รายละเอียด ดงัน้ี 

 

เฟส 2 

(1) อาคาร D 

 ถังเก็บน ้าใต้ดินอาคาร D อยู่บริเวณใต้อาคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถัง ปริมาตร ความจุถังละ 45 

ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค- บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ เคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 

เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร D มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 45 ลูกบาศก ์เมตร คิดเป็นปริมาตรความ

จุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน Booster 

Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร 

เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

 

(2) อาคาร E 

 ถังเก็บน ้าใต้ดินอาคาร E มีต าแหน่งอยู่บริเวณใตท้างว่ิงรถชั้นใตดิ้น มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรความจุถงัละ 

45 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัรา การสูบเคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี 

TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร E มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 45 ลูกบาศก ์เมตร คิดเป็นปริมาตรความ

จุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน Booster 

Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร 

เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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 อน่ึง ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตแ้ต่ละอาคาร จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสา อยู่ภายในถงั

เก็บน ้ าใตดิ้น ดงันั้น ภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นจึงมีการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าดว้ย สาร NON-TOXIC 

เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้ าใช ้ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

นอกจากน้ีโครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ฝาถัง เพื่อความสะดวกและ ปลอดภัยในการเข้าดูแล

บ ารุงรักษาถงัเก็บน ้า  

 3) การส ารองน ้าใช้ 

 จากขอ้มูลปริมาณน ้าใช ้และรายละเอียดขนาดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงักล่าวขา้งตน้สามารถสรุป

รายละเอียดการส ารองปริมาณน ้ าใช้ของแต่ละอาคารภายในโครงการซ่ึงพบว่า ถงัเก็บน ้ าท่ีโครงการจดัเตรียมไว้

สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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การจัดการน ้าเสีย 

ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

 น ้ าเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกัๆ คือ น ้ าเสียจากห้องส้วม น ้ าเสียจากห้องครัว และ น ้ า

เสียจากส่วนอ่ืนๆ ไดแ้ก่ น ้ าเสียจากการอาบน ้ า ซักลา้ง โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณ น ้ าเสีย

ประมาณ 467.76 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดปริมาณน ้าเสียท่ีร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด ยกเวน้น ้า เสียท่ีเกิดจาก

การลา้งหอ้งพกัขยะจะคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้
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ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ 

ผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีต าแหน่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของแต่ละอาคารภายในระบบบ าบดั มี

ส่วนประกอบของถงัท่ีเป็นส่วนเติมอากาศ ไดแ้ก่ ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact aeration chamber) ท า

หน้าท่ีในการบ าบัดน ้ าเสียโดยใช้ส่ือชีวภาพ (Biomedia) เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้ อากาศ (Aerobic 

Bacteria) ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรียย์ึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ภายในถงัมีการเติม อากาศเพื่อให้ออกซิเจนแก่
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จุลินทรีย ์ปฏิกิริยาเกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ แสดงรายละเอียดส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact aerationและ

เป็นการกวนผสมใหจุ้ลินทรียส์ัมผสักบัน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึงช่วยใหc้hamber) ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคารดงัน้ี 

 

เฟส 2 

 อาคาร D จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถในการรองรับน ้าเสียได ้120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกวา่ ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก

อาคาร ซ่ึงเท่ากบั 114.89 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (Riser Diagram ระบบรวบรวม น ้าเสียอาคาร D 

 อาคาร E จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถในการรองรับน ้าเสียได ้120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกวา่ ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก

อาคาร ซ่ึงเท่ากบั 108.02 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (Riser Diagram ระบบรวบรวมน ้า เสียอาคาร E 

 อน่ึง น ้าทิ้งของโครงการจะมีค่า BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบไม่นอ้ยกวา่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดย ระบบบ าบดั

น ้าเสียของอาคาร A, B, C, D และ E มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียร้อยละ 90.26, 90.34, 90.26, 90.26 และ 90.36 

ตามล าดับ ท าให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า สารแขวนลอยไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2548 เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราช กิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง 

วนัท่ี 29 ธนัวาคม พ.ศ. 2548 โดยอาคารโครงการจดัอยูใ่นอาคาร ประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรับใชเ้ป็น

ท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ซ่ึงก าหนดให้

มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้าทิ้งจากโครงการจะ

ถูกรวบรวมลงสู่บ่อพกัน ้ าทิ้งภายในโครงการ จากนั้นจะถูกน าไปใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในพื้นท่ีโครงการบางส่วน และ

ปล่อยระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 

 

 

ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหนา้ท่ีแยกน ้ ามนัและไขมนัพร้อมทั้งเศษอาหา บางส่วนออก 

โดยน ้ ามนัและไขมนัจะลอยตวัอยู่ท่ีผิวหนา้ของน ้ าเสีย เศษอาหารจะจมอยู่ท่ีพื้นถงั น ้ าลน้จากถงัดกัไขมนัจะเขา้สู่ถงั

แยกกากตะกอนต่อไป 

2) ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contac Aeration Biofilter) ของแต่ละ อาคาร 

ประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดงัน้ี 
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- ส่วนแยกกากตะกอน (Separation chamber) ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของแข็งท่ีปนเป้ือนอยู่ ในน ้ าเสีย 

ในขณะเดียวกนัก็จะปรับคุณภาพน ้ าเสียให้มีคุณภาพสม ่าเสมอ เพื่อให้ระบบมีประสิทธิภาพในการ บ าบดัสูงสุด - 

ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact aeration chamber) ท าน ้ าท่ีในการบ าบัด น ้ าสียโดยใช้ส่ือชีวภาพ 

(Biomedia) เป็นตวักลางเพื่อให้จุลินทรียช์นิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ช่วยในการ ย่อยสลายสารอินทรียย์ึดเกาะ

เป็นฟิลม์ชีวภาพ 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้ าท่ี บ าบดัแลว้

ซ่ึงส่งมาจากส่วนเติมอากาศ โดยตะกอนจะถูกกกัอยู่ในถงัน้ีช่วงเวลาหน่ึง น ้ าส่วนใสจะไหลลน้ไปส่วน ตะกอนท่ีอยู่

ก้นถังส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกากตะกอนอีกคร้ัง ส่วนน ้ าใสจะไหลออกจากระบบ เพื่อน ามาใช้

ประโยชน์ในการรดน ้าตน้ไม ้
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 ทั้งน้ี ถงับ าบดัน ้ าเสียของโครงการมีต าแหน่งติดตั้งอยู่บริเวณใตท่ี้จอดรถ ดงันั้นจึงออกแบบถงั บ าบดัน ้ าเสีย

ของโครงการให้มีการเสริมขอบรับแรงกดเพื่อช่วยเสริมความแข็งแรงให้สามารถติดตั้งภายใตท่ี้จอดรถยนตไ์ด ้และ

เพื่อให้เกิดความสะดวก และความปลอดภยัในช่วงท่ีมีการซ่อมบ ารุงหรือเก็บตวัอย่าง คุณภาพน ้ าเสีย โดยไม่ให้

กระทบต่อการพกัอาศยัและการจราจร โครงการจึงก าหนดมาตรการในการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบไวด้งัน้ี 

1) ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใช้ช่วงเวลาท่ีมีคนอยู่อาศยัภายใน โครงการน้อย 

ช่วงเวลาท่ีเลือกใช ้คือ ช่วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 – 15.00 น. 

2) มีการจดัล าดบัขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อให้ใชเ้วลาในการ ด าเนินการสั้นและมี

ประสิทธิภาพ 

3) ช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะมีป้ายเตือนภยัแก่ผูส้ัญจรในโครงการ มีการวางกรวย ยางเพื่อป้องกนั

อุบติัเหตุ 

4) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูอ้ยูอ่าศยัรับทราบก่อนว่าจะมีการด าเนินการดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียภายในลิฟตพ์กัอาศยั 

โดยจะประชาสัมพนัธ์ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั 
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ละอองน ้ำเสีย (Aerosol) และก๊ำซมีเทน ท่ีเกดิจำกระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

(1) กำรบ ำบัดก๊ำซมีเทน (Methane) 

 ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากการย่อยสลายของสารอินทรียท่ี์ถงัเก็บตะกอนของระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละ

อาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เฟส 2 

 อำคำร D มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นแต่ละอาคารประมาณ 3.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะมี ท่อน าไปเก็บท่ีถงัเก็บ

ก๊าซมีเทน และบ าบดัโดยวิธี Biological Oxidation โดยการวางท่อระบายก๊าซในบ่อดิน ซ่ึงโครงการจดัให้มีบ่อดิน

ส าหรับบ าบดัพื้นท่ี 5.4 ตารางเมตร 

 อำคำร E มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นแต่ละอาคารประมาณ 3.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะมี ท่อน าไปเก็บท่ีถงัเก็บ

ก๊าซมีเทน และบ าบดัโดยวิธี Biological Oxidation โดยการวางท่อระบายก๊าซในบ่อดิน ซ่ึงโครงการจดัให้มีบ่อดิน

ส าหรับบ าบดัพื้นท่ี 5.4 ตารางเมตร 

(2) กำรบ ำบัดละอองน ้ำท่ีเกดิจำกกำรบ ำบัดน ้ำเสีย (Aerosol)  

ปริมาณละอองน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นในถงัเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เฟส 2 

 อำคำร D มีปริมาณละอองน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 2,123.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูก รวบรวมมาบ าบดัผ่าน 

Filter Scrubber ปริมาตร 1.20 ลูกบาศกเ์มตร โดยออกแบบใหร้องรับปริมาณ Aerosal เขา้ระบบได ้2,704.48 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ทั้งน้ี อากาศท่ีผ่านการกรองแลว้จะระบายออกทางปล่องระบาย อากาศ ส่วนละอองน ้ าเม่ือกรองผ่าน Filter 

Scrubber จะจบัตวัตกลงสู่กน้ถงั และน ากลบัไปบ าบดัท่ีถงัเดิมอากาศต่อไป 

 อำคำร E มีปริมาณละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 2,123.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูก รวบรวมมาบ าบดัผา่น 

Filter Scrubber ปริมาตร 1.20 ลูกบาศกเ์มตร โดยออกแบบใหร้องรับปริมาณ Aerosal เขา้ระบบได ้2,704.48 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ทั้งน้ี อากาศท่ีผ่านการกรองแลว้จะระบายออกทางปล่องระบาย อากาศ ส่วนละอองน ้ าเม่ือกรองผ่าน Filter 

Scrubber จะจบัตวัตกลงสู่กน้ถงั และน ากลบัไปบ าบดัท่ีถงัเติมอากาศต่อไป 
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กำรก ำจัดกำกไขมัน และกำกตะกอน 

 กากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ทางโครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตคลองสานเขา้มา สูบ

ตะกอนจากถงัเก็บตะกอนทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสม 

 ส่วนกากก าจดัไขมนั ทางโครงการมีการประสานงานให้รถสูบกากไขมนัของส านกังานเขต คลองสานเขา้มา

สูบกากไขมนัไปก าจดัต่อไป ดงัหนงัสือรับรองการใหบ้ริการสูบไขมนัและส่ิงปฏิกูลจาก ส านกังานเขตคลองสาน 

 

กำรจัดกำรน ้ำทิง้ 

 น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียจนมีคุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานจะถูกน ากลับกลับมาใช้

ประโยชน์ โดยการน ามาใหน้ ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

 
 ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้าแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ีตน้ไมน้ าไปใช ้ซ่ึงดินจะอุม้ น ้าส่วน

น้ีไว ้ซ่ึงความสามารถในการอุม้น ้าของดินชนิดต่างๆ โดยลกัษณะดินบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นดินเหนียว ดงันั้น จึงมี

น ้าส่วนท่ีเหลือท่ีดินอุม้ไว ้2.55 มิลลิเมตรน ้า/เซนติเมตรดิน และความลึกของรากพืชมีค่าเท่ากบั 10 เซนติเมตร ดงันั้น

สามารถค านวณหาปริมาณน ้าท่ีดินอุม้ไว ้ดงัน้ี 
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 จากการค านวณขา้งตน้ พบว่า ปริมาณน ้ าท่ีสามารถให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประมาณ 20.9 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะให้น ้ าตน้ไมด้ว้ยระบบท่อซึม เพื่อให้น ้ าซึมผ่านลงดินไม่ให้มีการ กระจายสู่ผูใ้ช้

อาคารในโครงการโดยท่อรดน ้าตน้ไมจ้ะต่อมาจากบ่อเก็บน ้าใสท่ีอยูบ่ริเวณใตพ้ื้นชั้น 1 

 ส าหรับปริมาณน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือ 202.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า สาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ี โครงการจะควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้งหมดให้มี ค่า BOD ไม่เกิน 

30 มิลลิกรัม/ลิตร และ SS ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงไม่เกินมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า ทิ้งจากอาคารประเภท 

บ. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม ของอาคารตั้งแต่ 100 

ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไม่เกิน 

40 มิลลิกรัม/ลิตร 
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กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

1) ระบบระบำยน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 

 น ้ าเสียท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า ห้องส้วม ของห้องพกัและจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูก

รวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน ้าเสียของโครงการ 

- ท่อระบำยน ้ำเสียจำกห้องครัว (kitchen pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้ า จากห้องครัวใน

แนวด่ิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการท าอาหารและซักลา้ง ลงสู่ ท่อระบายน ้ าจาก

หอ้งครัวในแนวนอน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนดกัไขมนัและส่วน เกรอะของระบบบ าบดั

น ้าเสียเพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

- ท่อระบำยน ้ำเสีย (waste pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้ าเสียในแนวด่ิง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบและซักลา้ง ลงสู่ท่อระบายน ้ าเสียใน แนวนอน ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดัรวมกบัน ้าเสียจากส่วน อ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบำยน ้ำโสโครก (soil pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้าโสโครกใน แนวด่ิง ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิวท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าของห้องพกัอาศยั และห้องน ้ า ส่วนกลางต่างๆ ลงสู่ท่อ

ระบายน ้ าโสโครกในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 10 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้ าเสียเพื่อบ าบดัรวม

กบัน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบำยอำกำศ (vent pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว เป็นท่อท่ีใช้

ส าหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบท่อระบายน ้ าเสียและน ้ าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค ์เพื่อรักษาความดนั

ภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงัช่วยให้มีอากาศ หมุนเวียนอยู่ภายในท่อ

ระบายน ้าเพื่อดกักล่ิน (trap seal) จากเคร่ืองสุขภณัฑเ์อาไว ้

 น ้ าเสียจากอาคารเม่ือไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเพื่อเข้าสู่

กระบวนการบ าบดัน ้ าเสีย เม่ือน ้ าเสียทั้งหมดผ่านการบ าบดัจนมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งส าหรับอาคาร ประเภท 

ข. แลว้ ส่วนหน่ึงจะถูกน าไปให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 

 การระบายน ้ าฝนของอาคารประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรับ

น ้าฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณระเบียงห้องแต่ละห้อง แลว้ระบายลงมาตามท่อระบายน ้าฝน แนวด่ิง (RL) ขนาด

เส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ โครงการต่อไป (ผงัแนวด่ิงระบบรวบรวม น ้าฝนอาคารแต่ละอาคาร 
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 น ้ าฝนจากอาคารและบริเวณพื้นท่ีต่างๆ โดยรอบอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกอาคาร ซ่ึงเป็นท่อ

คอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร และ 0.8 เมตร ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ า เป็นระยะตลอดแนว

ท่อระบายน ้ า เพื่อรวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ จากนั้นจะระบายลงสู่บ่อ หน่วงน ้ าซ่ึงอยู่บริเวณใต้

พื้นชั้น 1 เป็นบ่อคอนกรีตขนาดกวา้ง 5 เมตร ยาว 7.2 เมตร ความลึก 2 เมตร คิดเป็น ความจุประมาณ 72 ลูกบาศก์

เมตร โดยภายในบ่อหน่วงน ้ ามีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบระบาย เคร่ืองละ 0.054 ลบ.ม./วินาที ระบายน ้ า

ออกเม่ือฝนหยุดตกแลว้เท่านั้น โดยสูบระบายน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าท่ีอยู่ โดยรอบโครงการเป็นท่อคอนกรีตขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตรและ 0.6 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 โดย มีบ่อพกัน ้า เป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า ส าหรับ

เฟส 1 (อาคาร A, B, C) ในส่วนเฟส 1 (อาคาร D, E) จะระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้ าซ่ึงอยู่บริเวณใต้พื้นชั้น 1 เป็นบ่อ

คอนกรีตขนาดกวา้ง 5 เมตร ยาว 4.8 เมตร ความ ลึก 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 48 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในบ่อ

หน่วงน ้ามีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัรา การสูบระบายเคร่ืองละ 0.025 ลบ.ม./วินาที ระบายน ้าออกเม่ือฝนหยุดตกแลว้

เท่านั้น โดยสูบระบายน ้าลงสู่ท่อ ระบายน ้าท่ีอยู่โดยรอบโครงการเป็นท่อคอนกรีตขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 

0.5 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 โดยมีบ่อพกัน ้าเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า 

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 

 ระบบระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ โครงการ เป็นระบบแยกระหวา่งระบบระบายน ้าเสีย และระบบระบาย

น ้าฝน มีรายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 2 

 ระบบระบำยน ้ำเสีย น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ โดยอาคาร D และ E มีปริมาตร ประมาณ 114.89 

ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 108.02 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั ซ่ึงจะผ่านการบ าบดัดว้ยระบบ บ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป

ชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) จนไดม้าตรฐานคุณภาพ น ้ าทิ้ง จากนั้นน ้ าทิ้งบางส่วน

จะถูกสูบน าไปใช้รดน ้ าตน้ไม ้และน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบระบายลงสู่ท่อระบาย น ้ าทิ้งภายในโครงการ โดยใช้

เคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูงเคร่ืองละ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยท่อระบายน ้ าภายในโครงการเป็น

ท่อคอนกรีตขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 0.5 เมตรและ 0.6 เมตร โดยมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะตลอดแนวท่อระบาย

น ้ า และไหลลงสู่บ่อพกัน ้ าทิ้งภายในโครงการก่อนระบายลงท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะด้านหน้า

โครงการ 

 ระบบระบำยน ้ำฝน น ้าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้ าฝนภายในโครงการ และ

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ร่วมกบัน ้ าทิ้งซ่ึง ผ่านการบ าบดัดว้ยระบบ

บ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยโครงการมีขนาดพื้นท่ี 

4,528.8 ตารางเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะ ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าสูงสุด
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ก่อนพฒันาโครงการคือ 0.0476 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และมีปริมาณน ้ าหลากท่ี จะตอ้งเก็บกักไวใ้นบ่อหน่วงน ้ า

ประมาณ 21.26 ลูกบาศกเ์มตร 

 

4) กำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 การป้องกนัน ้าท่วมของโครงการแบ่งออกเป็น 2 กรณี ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เฟส 2 

 กรณีปกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : การระบายน ้าภายในโครงการกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี เฉพาะน ้าทิ้งซ่ึงผา่นการ

บ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีปริมาตรประมาณ 

222.91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ทั้งน้ี น ้าทิ้งบางส่วนประมาณ 20.9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะน าไปรดน ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการ ดงันั้นมีปริมาณน ้ าทิ้งส่วนเกินอีก 202.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 0.0023 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที จะ

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ ซ่ึงเป็นท่อคอนกรีตเสริม เหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ริมถนน

สาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 

 กรณีฝนตก: น ้าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าฝนภายใน โครงการ และระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะ ร่วมกบัน ้าทิ้งซ่ึงผา่นการบ าบดัดว้ยระบบ บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิด

เติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยเฟส 2 มีขนาดพื้นท่ี 4,528.8 ตารางเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝน

ตกอตัราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะไม่เกินอตัราการระบายน ้ า สูงสุดก่อนพฒันาโครงการคือ 0.0476 

ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และมีปริมาณน ้าหลากท่ีจะตอ้งเก็บกกัไวใ้นบ่อหน่วง น ้าประมาณ 21.26 ลูกบาศกเ์มตร 

 ทั้งน้ี ภายในโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 4.8 เมตร และความลึก

ประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 48 ลูกบาศกเ์มตร (ไม่นอ้ยกวา่ 21.26 ลูกบาศก ์
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กำรจัดกำรมูลฝอย 

(1) ประเภทของขยะมูลฝอย 

 ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

- ขยะมูลฝอยย่อยสลำยได้หรือขยะเปียก เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอาหารท่ีเหลือจาก การรับประทาน

อาหาร และจากการประกอบอาหาร เป็นตน้ มีสัดส่วนร้อยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวมใส่ถุงพลาสติก

สีด า มดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

-  ขยะมูลฝอยท่ัวไปหรือขยะแห้ง เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป กระดาษท่ี ปนเป้ือน และ

ขยะท่ีนอกเหนือจากขยะประเภทอ่ืน มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวม ใส่ถุงพลาสติกสีด า มดั

ปากถุงใหแ้น่น แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยรีไซเคิล เช่น แก้ว เศษกระดาษ เศษพลาสติก และกล่องเคร่ืองด่ืม ซ่ึงเป็นขยะ ท่ีสามารถน า

กลบัมาใชใ้หม่ได ้มีสัดส่วนร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกจากขยะทัว่ไปแลว้น าไป เก็บรวบรวมไวท่ี้

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยอนัตรำย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์และขวดน ้ายาลา้ง ท าความสะอาด 

มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกออกจากขยะทัว่ไป และเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของ

โครงการ 

-  

(2) ปริมำณขยะมูลฝอย 

 ขยะท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณประมาณ 2,935 กิโลกรัม/วนั ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งรี

ไซเคิล มูลฝอยแห้งทัว่ไป และมูลฝอยอนัตราย โดยใช้อตัรา การเกิดมูลฝอยตามท่ีก าหนดไวใ้นแนวทางการจดัท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือ กิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม, 2560 ท่ีก าหนดใหอ้ตัราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/

คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

38 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 
  

(3) กำรเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอย 

 ภายในโครงการไดมี้การคดัแยกตามประเภทของขยะตามแหล่งก าเนิด โดยทางโครงการจดัใหมี้ถงัขยะตาม

ต าแหน่งต่างๆ ดงัน้ี 

 พื้นท่ีโถงต้อนรับ/ส ำนักงำน จดัใหมี้ถงัขยะแหง้ ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ยถงั ขยะแหง้และถงั

ขยะเปียก 

 พื้นท่ีพกัอาศยั (ชั้น 2-8) ในแต่ละชั้นของอาคารได้จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดยห้องพกั มูลฝอย

ประจ าชั้นข ชั้นของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.19 ตารางเมตร อาคาร B มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.19 ตาราง

เมตร อาคาร C มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.74 ตารางเมตร อาคาร D มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.63 ตารางเมตร และอาคาร 

E มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.62 ตารางเมตร โดยภายในหอ้งมูลฝอยประจ าชั้นมีการจดัวางถงัขยะขนาด240 ลิตร จ านวน 

4 ถงั คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแหง้ ถงัขยะรีไซเคิล และถงัขยะอนัตราย 

 ทั้งน้ีในแต่ละวนัผูพ้กัอาศยัจะรวบรวมขยะมาทิ้งยงัห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึง ภายในถงัขยะ

จะมีถุงพลาสติกด าสวมอยู่ด้านในเพื่อความสะดวกในการเก็บขนรวมทั้งป้องกันการแตกร่ัว โดย ในแต่ละวนั

พนักงานท าความสะอาดของโครงการจะเก็บรวบรวมขยะจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ส านักงาน และพื้นท่ีโถง 

โดยดึงถุงพลาสติกจากถงัขยะออกมามดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าถุงพลาสติกใบใหม่สวมแทน ก่อนน าถุงขยะดงักล่าว

ไปพกัเก็บท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส ส่วนถังขยะก าหนดให้มีการท าความสะอาดเป็นระยะตามความ

เหมาะสม (แบบขยายหอ้งพกัขยะประจ าชั้นพกัอาศยัแต่ละเฟส 
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 อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยจะก าหนดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท และติด

ฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆโดยในการรวบรวมมูลฝอยจะให้พนกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมูลฝอยท่ี มีลอ้เล่ือน

เพื่อป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟทใ์นการขนลงมาชั้น 1 เพื่อน าไป เก็บรวบรวมไว้

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส และด าเนินการดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียก มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียก เพื่อรอรถเก็บขน มูลฝอย

ส านกังานเขตคลองสานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

2. มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทัว่ไป) เช่น เศษ ผง กระดาษท่ี

ปนเป้ือน ให้พนกังานน ามูลฝอยแห้งไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอย ส านกังาน

เขตคลองสานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

3. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ด ้เช่น เศษกระดาษ แกว้ เศษพลาสติก ให้พนกังานน ามูล ฝอยรีไซเคิลไปไว้

ยงัห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้ร้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป โดยโครงการจะประสานให้มารับซ้ือ

ต่อไป 

4. มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์  โครงการให้

พนักงานน ามูลฝอยอนัตราย ไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยโครงการจะประสานให้ส านักงาน เขต

คลองสานมาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดั 

 

 ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมแยกแต่ละเฟส โดยภายในแบ่ง พื้นท่ีออกเป็น 4 

ห้อง ไดแ้ก่ (1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก (2) ห้องพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล (3) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และ (4) ห้องพกัมูล

ฝอยอนัตราย ทั้งน้ีส่วนพกัมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการสามารถรองรับขยะไดไ้ม่น้อย กว่า 3 วนั (แสดงแบบ

ขยายหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการดงัรูปท่ี 2.7.5-3 และรูปท่ี 2.7.5-4 และผงัแสดง เส้นทางการเก็บขนขยะ และจุด

จอดรถขยะ 

  เฟส 2 ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร D ส าหรับรองรับขยะมูลฝอยจากอาคาร D E 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก จดัใหถุ้งสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 7.56 ตารางเมตร ความจุ 9.07 ลูกบาศก์เมตร 

(คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.04 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยแห้งรีไซเคิล จัดให้ถุงสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 7.00 ตารางเมตร ความจุ 8.40 

ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.00 วนั 

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป จดัใหถุ้งสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 0.70 ตารางเมตร ความจุ 0.84 ลูกบาศก์

เมตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.00 วนั 
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- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย จดัใหมี้ถุงสีส้มรองรับ มีขนาดพื้นท่ี 1.76 ตารางเมตร ความจุ 2.11 ลูกบาศก์

เมตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 15.07 วนั 

 

  นอกจากน้ี โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ (ห้องพกัมูล

ฝอยรวมเฟส 1 จะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร B และห้องพกัมูลฝอยรวมเฟส 2 จะ รวบรวมเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร D) ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

 

(4) กำรเกบ็ขนและกำรก ำจัดมูลฝอย 

 การเก็บขนขยะมูลพื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขต คลอง

สาน รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอยรวมไดอ้ย่างสะดวก โดยส านกังาน เขตคลอง

สานจะเขา้มาด าเนินการเก็บขนทุกวนั โดยในช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหมี้พนกังาน คอยอ านวยความ

สะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงการจะลา้งพื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง 

เพื่อป้องกนัปัญหาน ้าชะมูลฝอยท่ีอาจส่งกล่ินรบกวนผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียง นอกจากน้ี โครงการะควบคุมไม่ใหพ้นกังาน

น ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตคลองสาน เน่ืองจาก การกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด

ผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง (ส าเนา หนงัสือรับรองการใหบ้ริการจดัเก็บขยะ

มูลฝอยจากส านกังานเขตคลองสาน 

 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ินส่งผล

กระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูใ้ชอ้าคาร โครงการจึงใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ โดยใชพ้ืช 

ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงเป็นกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดักล่ิน และตอ้งมี ระยะเวลาเก็บกกัจริง 

(True residence time) อย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดักล่ินมี รายละเอียดท่ีน ามาพิจารณา 

เพื่อก าหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการบ าบดักล่ิน ดงัน้ี 
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1. ก ำหนดให้ปริมำณอำคำรจำกห้องพกัขยะเท่ำกับปริมำณกำรระบำยอำกำศจำกห้องพกั ขยะเท่ำกับ 4 

เท่ำของประมำตรห้อง/ช่ัวโมง โดยสามารถค านวณพื้นท่ีในการก าจดักล่ินจากหอ้ง พกัขยะของโครงการ 

 

 
2. ระยะเวลำกำรเกบ็กกัจริง (True residence time) เท่ำกบั 60 วินำที 

 
 

 

 จากการค านวณ พบว่าจะตอ้งใชพ้ื้นท่ีสีเขียวในการบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะเฟส 2 ขนาดพื้นท่ี 

6.25 ตารางเมตร ซ่ึงทางโครงการได้ก าหนดพื้นท่ีสีเขียวในการบ าบดักล่ินไว ้6.50 ตารางเมตร และจะมีการปลูก

ตน้ไมไ้วบ้นพื้นท่ีการบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัขยะ  
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ระบบไฟฟ้ำ 

 ท่ีตั้งโครงการอยู่ในเขตให้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยภายในโครงการมี สิน 

2,595.3 KVA มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผา่นสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

รวมแต่ละอาคารดงัน้ี 

 เฟส 2 : อาคาร D มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวม 565.71 KVA และอาคาร E มีความ ตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวม 

575.37 KVA 

 ทั้งน้ี ในการค านวณหาขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะคิดเพื่อโหลดส าหรับอนาคต 1.25 เท่าของ

โหลดไฟฟ้าท่ีค านวณได ้ซ่ึงโครงการมีการ ติดตั้งเสารับไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าฯ แลว้เดินสายเขา้สู่หมอ้แปลง

ไฟฟ้า ชนิด Oil Type โดยอาคาร A ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร B ติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร C ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร D ติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด และอาคาร E ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด 

ส าหรับจ่ายไฟฟ้า ไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

 ส าหรับต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ จะติดตั้งบนลานหมอ้แปลง (Transformer Yard) โดย

วิธีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ.4501- 51) ของกรม

โยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551 ซ่ึงก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบน ลานหมอ้แปลง

ภายนอกอาคาร 

 อย่างไรก็ตามโครงการไดก้ าหนดให้มีมาตรการในการดูแลบ ารุงรักษารวมทั้งมาตรการดา้นความปลอดภยั

จากหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าใหส้อดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของการไฟฟ้านครหลวง และสมาคม วิศวกรรม

สถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์

(2) ติดป้ายเตือน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณ ลานติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

(3) ประสานงานติดต่อเจา้หนา้ท่ีจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวาให้เขา้มาตรวจสภาพ หมอ้แปลง

ไฟฟ้าของโครงการเป็นประจ าทุก 6 เดือน หากพบความเสียหายหรือช ารุดให้โครงการด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดย

ด่วน 
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(2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

 ภายในอาคารโครงการ มีการติดตั้งระบบส ารองไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีภยั ท่ีเป็นอิสระ

จากระบบอ่ืน ท างานดว้ยแบตเตอร่ี พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้า ไดอ้ย่างน้อย 2 

ชัว่โมง โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ภายในชั้น ต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
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ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

1. ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอำกำศของโครงกำร จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งในส่วนของห้องนอน หอ้งรับแขกในหอ้งพกัอาศยัแต่ละหอ้ง และพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ ส านกังาน โถง พกั

คอย โถงลิฟต ์เป็นตน้ โดยมีภาระการท าความเยน็ของอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) 

เท่ากบั 1,497.25 ตนัความเยน็ แบ่งเป็น 

- อาคาร A มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 283 ตนัความเยน็ 

- อาคาร B มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 257.25 ตนัความเยน็ 

- อาคาร C มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 240 ตนัความเยน็ 

- อาคาร D มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 339.5 ตนัความเยน็ 

- อาคาร E มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 377.5 ตนัความเยน็ 

2. ระบบระบำยอำกำศ ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมี 

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โครงการจะจดัใหมี้อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิด เหล่านั้น

ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลดว้ยติดตั้ง 

พดัลมระบายอากาศ บริเวณพื้นท่ีส่วนต่างๆ ภายในอาคาร ไดแ้ก่ ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองป๊ัม หอ้งน ้า ห้อง เคร่ือง

ไฟฟ้า เป็นตน้ 
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ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

  โครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น 

เจริญนคร 22 เฟส 2 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) เม่ือ เปิดด าเนิน

โครงการและมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 เฟส/ 1 นิติบุคคล รวมทั้งมีร้ัวลอ้มรอบแนว เขตท่ีดินของแต่ละ

เฟสแยกออกจากกนัอยา่งชดัเจน มีรายละเอียดแต่ละเฟส ดงัน้ี 

  เฟส 2 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร D, E) มีความ 

สูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร D เท่ากบั 8,418.47 ตาราง

เมตร และพื้นท่ีใชส้อยอาคาร E เท่ากบั 9,757.82 ตารางเมตร 

ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ภายในโครงการจดัใหมี้ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งอยู ่บริเวณ

ห้องควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของอาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย ์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

2) แผงแสดงผล (Annunciatorl Panel : ANN) ติดตั้งอยูบ่ริเวณห้องควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของ อาคาร 

A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหน้าท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจับ เพลิงไหม้

โดยตรงหรือจากแผงควบคุมยอ่ย เพื่อท าหนา้ท่ีระบุต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) จะท างานเม่ือมีคนกดปุ่ มสวิทซ์ สัญญาณจะ

ส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) ซ่ึง ติดตั้งอยู่กบัชุดกด

แจง้เหตุ แต่ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

  เฟส 2 

  อำคำร D : จะติด จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 3 ตวั ส่วนชั้น 2-8 จ านวนชั้นละ 2 ตวั โดยติดตั้งไว ้

บริเวณลานจอดรถ โถงทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร หอ้ง MDB และบริเวณดา้นหนา้บนัไดในแต่ละชั้น 

  อำคำร E : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 4 ตวั ชั้นท่ี 2 จ านวน 3 ตวั ส่วนชั้นท่ี 3-8 จ านวน ชั้นละ 2 

ตวั โดยติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถงทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร ห้องสมุด และบริเวณดา้นหนา้ บนัไดในแต่ละ

ชั้น 

 

4) กร่ิงสัญญำณเตือนเพลงิไหม้ (Fire Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู ่
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บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

5) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคารและ 

ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีห้องควบคุมรับทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

รายละเอียดดงัน้ี 

  เฟส 2 

  อำคำร D : จะติดตั้งไวภ้ายในห้อง MDB ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าโถงลิฟท์ บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน 

หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค ์

  อำคำร E : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องควบคุม ห้องสมุดห้องออกก าลงักาย 

โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค์ 

6) เคร่ืองจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ เม่ือ อุณหภูมิ

เพิ่มขึ้นสูงเกินกวา่อตัราเกิดท่ีตั้งไว ้เคร่ืองจะท างานแจง้เหตุทนัที มีการติดตั้งบริเวณต่างๆ ของแต่ละอาคารดงัน้ี 

  เฟส 2 

  อำคำร D :  จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน ้า 

  อำคำร E : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน ้า 
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ระบบดับเพลงิ 

ภายในโครงการมีระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อแห้ง (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีไม่มีน ้ า อยู่

ภายในท่อ ท าหน้าท่ีจ่ายน ้ าให้กบัตูด้บัเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) โดยท่อยืนดงักล่าวจะต่อเขา้กบั ตูส้ายฉีดน ้ า

ดบัเพลิง Fire Department Connection ของทุกชั้นในแต่ละอาคาร โดยท่อยืนของโครงการมี จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร 

เป็นท่อโลหะขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร โดยโครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารอง ไวใ้ชใ้นการดบัเพลิงไวท่ี้ชั้น

ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) ซ่ึงจะท าการเก็บน ้ าส ารองไว ้ดบัเพลิงของเฟส 1 (อาคาร A, B, C) 

ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกว่า 30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D, E) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้าน

มากกวา่ 30 นาที จ่ายน ้าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยนืดบัเพลิง ภายในแต่ละอาคาร 

2) ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) รับน ้ าจากระบบท่อยืน ภายใน

ประกอบดว้ยสายส่งน ้ าดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ โดยสายส่งน ้ าดบัเพลิงเป็นสายยางสีแดง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงดว้ยโครงสร้างเส้นใยถกั มีอุปกรณ์ประกอบ คือ 

หัวฉีดน ้ าอะลูมิเนียม Adjustable Nozzle วาล์วควบคุมแบบอัตโนมัติ และเคร่ือง ดับเพลิงมือถือ (Portable Fire 

Extinguishers) โดยมีต าแหน่งติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์และทางเดินแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร จ านวน 2 ตู/้ชั้น ทั้งน้ี 

บริเวณท่ีติดตั้งจะมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน45 เมตร  

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด

ผงเคมีแห้งขนาดบรรจุ 4.50 กิโลกรัม (ไม่นอ้ยกว่า 4 กิโลกรัม) ไวภ้ายในอาคารของโครงการทุกชั้น จ านวนชั้นละ 2 

ถงั ซ่ึงมีระยะห่างกันไม่เกิน 45 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน ้ าดับเพลิง (FHC) ซ่ึงตั้งอยู่ บริเวณโถงลิฟท์และ

ทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร (อาคาร A, B, C, D และ E) โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น

อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และสามารถน าไปใชง้านไดโ้ดยสะดวก  

4) น ้ำส ำรองดับเพลิง โครงการได้จดัให้มีน ้ าส ารองไวใ้ช้ในการดับเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละ 

อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) ซ่ึงจะท าการเก็บน ้ าส ารองไวด้บัเพลิงของเฟส 1 (อาคาร A, B, C) ปริมาณ 10 ลบ.ม./

อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D, E) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้าน มากกวา่ 30 นาที จ่าย

น ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นชนิดท่อแห้ง ขนาด เส้นผ่าศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร เพื่อจ่ายน ้ าต่อให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หัวฉีดน ้ า ดบัเพลิง (FIRE HOSE CABINET: FHC) 

ท่ีมีอยู่ทุกชั้นของอาคารพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 2 ตู ้เพื่อให้ท่อยืน ดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา ซ่ึงใน

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง ปากคลองสาน ซ่ึงเป็นหน่วยงานดับเพลิงท่ีรับผิดชอบ

บริเวณโครงการ จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอก อาคาร (Fire Department Connector: FDC) โดยการเขา้ถึงเพื่อ

อ านวยการดบัเพลิงบริเวณท่ีตั้งโครงการนั้น โครงการก าหนดใหมี้จุดจอดรถดบัเพลิงไวค้รบทั้ง 5 อาคาร 
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 (อาคาร A, B, C, D, E) ซ่ึงจุดจอดรถดบัเพลิงทุก จุดอยู่ใกลก้บัหัวรับน ้ าดบัเพลิงซ่ึงจะต่อเช่ือมไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงมีอยูทุ่กๆชั้น 

  ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัท าหนงัสือหารือไปยงัส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเพื่อสอบถามความ

พร้อมในการให้ความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้และรับรองความเหมาะสมของหัวรับน ้ าดบัเพลิง ซ่ึงปัจจุบนั

ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ตามหนงัสือ กท 1802/376 ลงวนัท่ี 6 

มี.ค. 2561 โดยแจง้ว่า “กรุงเทพมหานคร โดยส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมี ภารกิจรับผิดชอบเก่ียวกบัการ

ป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั ปฏิบติัการป้องกันและระงบัอคัคีภยัและบรรเทา สาธารณภยัอ่ืนๆ ในพื้นท่ีเขต

กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล หรือตามท่ีร้องขอ ซ่ึงภารกิจดังกล่าวครอบคลุมถึง การให้บริการป้องกันและระงบั

อคัคีภยัให้กบัโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และ โครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญ

นคร 22 เฟส 2 ทั้งน้ี ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัขอความ ร่วมมือ บริษทั ภทัรนันท์ แอสเซท จ ากดั ให้

เจ้าหน้าท่ีของส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยัเขา้ตรวจสอบระบบป้องกันและระงบัอคัคีภยัของโครงการ

ดงักล่าวในระหวา่งการก่อสร้างอาคารและก่อนการเปิดใชอ้าคาร 

 

ทำงหนีไฟ 

1) บันไดหลกั แต่ละอาคารของโครงการ ออกแบบใหมี้บนัไดหลกั 1 บนัได โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เฟส 2 

 อำคำร D, E (ST-02) 

 ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง1เท่ากบั 0.168-0.171 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

2) บันไดหนีไฟ แต่ละอาคารของโครงการ ออกแบบใหมี้บนัไดหนีไฟ 1 บนัได โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เฟส 2 

 อำคำร D (ST-06) 

 ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากับ 0.168-0.171 

เมตร และลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร 

 อำคำร E (ST-07) 

 ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง0.190-0.193 เมตร และ

ลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร 

 โดยมีการติดตั้งประตูหนีไฟกวา้ง 0.9 เมตร และสูง 2.1 เมตร สามารถเปิดประตูออก สู่ภายนอกและติดตั้ง

อุปกรณ์บงัคบัใหบ้านประตูปิดเองได ้
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3) ป้ำยบอกช้ัน มีลกัษณะเป็นตวัอกัษรมีความสูง 10 เซนติเมตร จะติดตั้งบริเวณประตูเขา้-ออก และ 

บนัไดหนีไฟของทุกชั้น 

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตวัอกัษร “Fire Exit” สูง 15 

เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นให้เห็นชดัเจนเม่ือไฟดบั ดงัรูปท่ี 2.7.8-13 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและ

บนัไดหลกั 

 
 

5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใช้พลงังานจากแบตเตอร่ี สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 

ชัว่โมง กรณีท่ีไฟดบั เคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั ส่องแสงให้สามารถเห็นทางเดิน มีการติดตั้งในพื้นท่ีบริเวณ 

บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 

6) จุดรวมพล โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีภายนอกอาคารแต่ละอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับ ผู ้

พกัอาศยัและพนกังานภายในโครงการแบ่งเป็นจ านวน 2 จุด ดงัน้ี 

  เฟส 2 

  จุดรวมพล 4 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหัก พื้นท่ีล า

ตน้ของไมย้ืนตน้ 185.44 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร D คิดเป็นจ านวนประชากร ทั้งหมด 714 

คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 
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  จุดรวมพล 5 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหัก พื้นท่ีล าตน้

ของไมย้ืนตน้ 170.89 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร E และพนักงาน คิดเป็น จ านวนประชากร

ทั้งหมด 685 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 

  จุดรวมพลของโครงการแต่ละจุดสอดคล้องตามเกณฑ์ของส า นักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดให้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อประชากรของโครงการมีพื้นท่ีไม่นอ้ย

กว่า 0.25 ตารางเมตร/คน โดยเม่ือผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ และพนกังานมารวมตวักนัท่ีจุดรวมพลเรียบร้อยแลว้ 

เจา้หน้าท่ีของโคงรการและ/หรือ เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงจะท าการกันคนทั้งหมดออกไปนอกพื้นท่ีโครงการเพื่อความ

ปลอดภยัจากความร้อนและเปลวไฟ และการกีดขวางการท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งจะไดท้ าการตรวจสอบ

วา่มีผูพ้กัอาศยัอยู ่ภายในอาคารหรือไม่  
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แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

1. กำรปฏิบัติก่อนเกดิอคัคีภัย 

  เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนั และเตรียมการเผชิญเหตุเกิดอคัคีภยัไว ้ล่วงหนา้ ซ่ึง

เป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจเกิดขึ้นใหมี้นอ้ยท่ีสุด เช่น การตรวจตราระบบ ความปลอดภยั การ

ฝึกอบรมให้ความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การฝึกซ้อมแผนป้องกนัและระงบั อคัคีภยั และการรณรงค์

ประชาสัมพนัธ์ป้องกนัอคัคีภยัโดย ฯลฯ โดยด าเนินการดงัน้ี 

กำรตรวจตรำระบบควำมปลอดภัย 

  ให้ฝ่ายช่างประจ าอาคารเป็นหน่วยรับผิดชอบหลกัในการตรวจสอบระบบสัญญาณแจ้งเตือนเพลิง ไหม ้

ระบบดับเพลิงประจ าอาคาร จดัท าแผนผงัอาคารในภาพรวมซ่ึงแสดงต าแหน่งจุดติดตั้งถงัดับเพลิง ตูส้าย ฉีดน ้ า

ดบัเพลิง ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ต าแหน่งสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้โดยใหทุ้กฝ่ายมอบหมายเจา้หนา้ท่ี รับผิดชอบใน

การด าเนินการตรวจตราความปลอดภยัใหช้ดัเจนโดยใหด้ าเนินการดงัน้ี 

1) จดัท าแผนการตรวจตราความปลอดภยั เช่น แนวทาง/วิธีการ/ระยะเวลาตรวจตราความ ปลอดภยัของแต่

ละฝ่าย 

2) ส ารวจความปลอดภยับริเวณส านักงานเคหะชุมชน วสัดุอุปกรณ์ เคร่ืองมือและเคร่ืองใช้ต่างๆ รวมทั้ง

ส ารวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟ ปลัก๊ไฟ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีมีสภาพปลอดภยั ตลอดจนก าจดัแหล่ง สะสม

เช้ือเพลิงเช่น กระดาษและอ่ืนๆ ท่ีติดไฟง่าย เป็นตน้ 

3) จดัท าแผนผงัในหอ้งต าแหน่งผูค้วบคุมไฟฟ้า ต าแหน่งการติดตั้งถงัดบัเพลิง 

4) จดัท าป้ายส่ือความปลอดภยั เช่น “ทางหนีไฟ” “ทางเขา้” และ “ทางออก” ป้ายขอ้ความ เตือนต่างๆ รวมทั้ง

แจง้เส้นทางอพยพหนีไฟใหผู้พ้กัอาศยัทุกคนรับทราบ 

5) จดัท าผงัการติดต่อส่ือสาร หมายเลขโทรศพัท์ของหน่วยงานส าคญั ห้องยามรักษาความ ปลอดภยัสถานี

ดบัเพลิงใกลเ้คียง โรงพยาบาลใกลเ้คียง สถานีต ารวจในพื้นท่ี โดยท าป้ายติดใหเ้ห็นชดัเจน 

6) ตรวจสอบถงัดบัเพลิงแบบเคล่ือนยา้ยไดใ้นส่วนท่ีรับผิดชอบให้สามารถใช้งานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ

และตอ้งติดตั้งในท่ีเห็นไดช้ดัสามารถหยบิใชง้านสะดวกไม่มีส่ิงกีดขวาง 

7) ก าหนดจุดเส่ียงการเกิดอคัคีภยั 

8) จดัใหมี้การบ ารุงรักษาระบบการป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมายควบคุมอาคารรวมทั้งทดสอบ ระบบดงักล่าว

อยา่งสม ่าเสมอ เช่น ระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั และระบบไฟฟ้าส ารอง ฉุกเฉิน ฯลฯ 

  ทั้งน้ี ให้ทุกฝ่ายจดัท ารายงานสรุปผลการตรวจสอบตรวจตราความปลอดภยัอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ังโดย

หากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด ไม่พร้อมใชง้าน ให้รีบแจง้หัวหนา้ฝ่ายให้ทราบและ

ด าเนินการแกไ้ขโดยเร็ว 
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กำรฝึกอบรมให้ควำมรู้เกี่ยวกับกำรป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 ประสานงานใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงปากคลองสานจดัการฝึกอบรมใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

ภายในโครงการตามแผนฝึกอบรมอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อใหค้วามรู้เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เบ้ืองตน้ 

วิธีการแจง้เหตุเพลิงไหม ้วิธีการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ การดบัเพลิงเบ้ืองตน้การอพยพหนีไฟ วิธี ปฏิบติัในการตดั

กระแสไฟฟ้า การรายงานผูบ้งัคบับญัชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือ เบ้ืองตน้กรณีฉุกเฉิน 

เพื่อใหมี้การประเมินผลการอบรมและจดัท าสรุปให้เป็นขอ้มูลประกอบการปรับปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนั

และระงบัอคัคีภยัใหมี้ประสิทธิภาพมากยิง่ขึ้น 

กำรเตรียมข้อมูลและระบบ สำรสนเทศเพ่ือสนับสนุนป้องกนัสำธำรณภัย 

1) เตรียมเบอร์โทรศพัทแ์ละขอ้มูลติดต่อหน่วยงานดบัเพลิงของหน่วยงานราชการต่างๆ  

2) เตรียมขอ้มูลและช่องทางติดต่อผูเ้ก่ียวขอ้งกบัการดบัเพลิงของอาคาร 

3) เตรียมขอ้มูลผูพ้กัอาศยัท างานในอาคารใหเ้ป็นปัจจุบนั 

4) เตรียมพิมพเ์ขียวแบบแปลนอาคาร 

กำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 

 ใหที้มงานบริหารอาคารของโครงการด าเนินการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกบัการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เช่น ประกาศของกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในเร่ืองความปลอดภยัในการท างาน 

ขอ้ตกลงเบ้ืองตน้ ความรู้เก่ียวกบัอนัตรายของอคัคีภยั การปฏิบติัตนอยา่งถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิด อคัคีภยั การอพยพ

หนีไฟ เป็นตน้ เพื่อใหพ้นกังานทุกคนมีจิตส านึกในการร่วมกนัป้องกนัและแกไ้ขปัญหา อคัคีภยัอยา่งจริงจงัผา่นส่ือ

ต่างๆ เช่น โปสเตอร์ประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซตส่ื์อ ส่ิงพิมพ ์อยา่งสม ่าเสมอ 
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กำรเตรียมพร้อมส ำหรับกำรดับเพลงิและกำรอพยพ 

1) จดัท าแผนการดบัเพลิงขั้นตน้และการอพยพของแต่ละฝ่าย โดยใหก้ าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ ไดแ้ก่ ก าหนดผู ้

ควบคุมทีมดบัเพลิงเบ้ืองตน้ พนกังานส่งเสริมการปฏิบติัการ พนกังานผจญเพลิง เส้นทางหนี ไฟ จุดรวมพล ก าหนด

สีธงส าหรับเป็นสัญลกัษณ์น าการอพยพ ขอ้ปฏิบติัในการอพยพ ฯลฯ 

2) จดัท าบญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ีท่ีปฏิบติังานในแต่ละฝ่าย และใหท้ าการปรับปรุงบญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ี ใหเ้ป็นปัจจุบนั

เสมอ 

3) จดัท าบญัชีเอกสารและทรัพยสิ์นส าคญัท่ีตอ้งขนยา้ยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งจดัท าสัญลกัษณ์เรียงล าดบั

ความส าคญั ซ่ึงอาจท าเป็นหมายเลขหรือสต๊ิกเกอร์ 

4) มอบหมายเจา้หนา้ท่ีรับผิดชอบในการขนยา้ยและเก็บรักษาทรัพยสิ์นเอกสารและทรัพยสิ์นส าคญัตามบญัชีท่ีจดัท า 

5) จดัส่งแผนการอพยพท่ีจดัท าขึ้นในสถานีดบัเพลิงปากคลองสานช่วยตรวจสอบแผนใหมี้ความสอดคลอ้งกบัอาคาร

ของโครงการและแนวทางการปฏิบติัหากเกิดเพลิงไหม ้

6) จดัใหมี้การฝึกซอ้มแผนการดบัเพลิงและการอพยพหนีไฟใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้เก่ียวขอ้งร่วมกนั ทั้ง 2 เฟส ปีละ 

1 คร้ัง โดยประสานสถานีดบัเพลิงปากคลองสาน 

2. กำรปฏิบัติระหว่ำงเกดิอคัคีภัย 

 เป็นการด าเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อใหก้ารปฏิบติัการเม่ือเกิดอคัคีภยัเป็นไปอยา่งมีระบบ ชดัเจน ไม่

สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของคนในอาคารใหน้อ้ยท่ีสุด โดยมีแนวทางด าเนินการดงัน้ี  

 กำรด ำเนินกำรตำมข้ันตอนเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 หลกักำรสังเกตุ  

- สังเกตกองไฟ 

- สังเกตเช้ือเพลิงท่ีติดไฟ 

- สังเกตทิศทางลม 

- สังเกตขนาดของไฟ 

  

 

 

 ขั้นตอนที่ 1 เม่ือพบเห็นเพลงิไหม้ในระยะต้นผู้พบเห็นจะต้อง 
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1.1 ผูพ้บเห็นเพลิงไหมจ้ะตอ้งปฏิบติั ดงัน้ี 

1.1.1 ไปท่ีสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(ระบบสัญญาณฉุกเฉิน FIRE ALARM) แลว้กด

MANUAL STATION BOX เพื่อใหก้ร่ิงสัญญาณดงัในชั้นท่ีเกิดเหตุอนัตราย 

1.1.2 แจง้หอ้งปฏิบติัการควบคุมอาคารหรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

- ช่ือนามสกุล  

- ต าแหน่งหนา้ท่ี 

- จุดท่ีพบเหตุเพลิงไหม ้ 

- เวลาท่ีพบเหตุเพลิงไหม ้ 

- ขนาดของเพลิงท่ีลุกไหม ้

1.1.3 พยายามดบัไฟท่ีเร่ิมไหมด้ว้ยอุปกรณ์ต่างๆเท่าท่ีสามารถจะหาไดโ้ดยไม่ตอ้งเส่ียงอนัตราย 

1.2 บุคคลท่ีอยู่ในท่ีเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

1.2.1 ท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ดว้ยอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีมีอยูใ่นชั้นนั้น 

1.2.2 ท าการล าเลียงและช่วยเหลือผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บลงชั้นล่าง 

1.2.3 แนะน าการอพยพใหผู้พ้กัอาศยัในอาคารใชบ้นัไดหนีไฟเท่านั้น 

1.2.4 ถา้ไม่สามารถดบัไฟได ้ควรปฏิบติัการก่อนหนีไฟ เช่น ปิดประตู หนา้ต่างทุกบาน 

ของสถานท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ถา้สามารถท าไดแ้ลว้หนีไฟตามทางบนัไดหนีไฟท่ีใกล้

ท่ีสุด  

1.2.5 เม่ือออกภายนอกอาคารแลว้ ควรรอเป็นกลุ่มในบริเวณจุดรวมพล 

 ข้ันตอนท่ี 2 กำรปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ของแต่ละฝ่ำย 

 เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หเ้ป็นไปตามอ านาจหนา้ท่ีของหน่วยงานท่ีจะกล่าวตอบไปน้ีเป็นผูป้ฏิบติั 

ระหวา่งเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุซ่ึงใชป้ฏิบติัการดบัเพลิงเป็นทีมจ านวน 7 ทีม ดงัน้ี 

1. ทีมควบคุมระบบไฟฟ้าและระบบดบัเพลิง 

2. ทีมดบัเพลิง 

3. ทีมสนบัสนุนในการดบัเพลิง 

4. ทีมอพยพเคล่ือนยา้ย 

5. ทีมปฐมพยาบาล 

6. ทีมส่ือสาร 

 7. ทีมรักษาความปลอดภยั 

 ทีมงานของอาคาร ประกอบดว้ย 
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1. ผูจ้ดัการอาคาร 

2. หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร 

3. ช่างประจ าอาคาร 

4. พนกังานรักษาความปลอดภยัในอาคาร 

5. แม่บา้นประจ าอาคาร 

6. ประชาสัมพนัธ์ 

7. เจา้หนา้ท่ีส านกังานอาคาร 

หนา้ท่ีในการปฏิบติัการ 

1. สั่งการใหป้ระกาศแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 

2. ตดัสินใจขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดบัเพลิงภายนอก 

3. ติดต่อทีมปฐมพยาบาลจากโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียง 

4. ตดัสินใจใหท้ าการอพยพทรัพยสิ์นท่ีมีค่าทั้งของอาคารและของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

5. ใหข้่าวต่อส่ือมวลชนท่ีมาท าข่าว 

6. ประสานงานกบัหน่วยปฏิบติัการดบัเพลิงภายในอาคารและสั่งการปฏิบติังาน 

7. อ านวยความสะดวกใหห้น่วยงานดบัเพลิงภายนอกในการปฏิบติัการดบัเพลิง 

8. แจง้เจา้หนา้ท่ีการไฟฟ้าเพื่อตดัเมนไฟฟ้าในอาคาร 

ทีมบริหารอาคาร มีหนา้ท่ีรับผิดชอบควบคุมการเปิด-ปิดระบบไฟฟ้าและดบัเพลิง จะตอ้งเขา้ ปฏิบติัการ

ในส่วนท่ีมีหนา้ท่ีรับผิดชอบโดยด่วนเม่ือเกิดเหตุการ 

ล าดบัท่ี 1 เม่ือเกิดเพลิงไหม ้ตอ้งท าการตดัไฟฟ้า ในพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุไหมโ้ดยเร็วท่ีสุดแลว้แจง้ให ้ทีม

ผจญเพลิงทราบเพื่อด าเนินการดบัเพลิงในขั้นตอนต่อไปได ้

ล าดบัท่ี 2 ท าการดบัเพลิงร่วมกนัเพื่อระงบัเพลิงไหมใ้นเบ้ืองตน้ 

ล าดบัท่ี 3 ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงในชุดสนบัสนุนในการระงบัเพลิงไหมข้นาดกลาง 

ล าดบัท่ี 4 ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงและแจง้จุดต่อกบัต าแหน่งหวัรับน ้าดบัเพลิงนอก 

ทีมผูพ้กัอาศยัในอาคาร เก็บทรัพยสิ์นท่ีมีค่าท่ีสามารถน าติดตวัได ้และตรวจสอบจ านวนผูพ้กั อาศยั

ดว้ยกนั ในการหนีไฟใหใ้ชบ้นัไดหนีไฟเท่านั้น พร้อมทั้งปฏิบติัตามค าแนะน าของพนกังานดบัเพลิง 
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ขั้นตอนท่ี 3 เม่ือเกิดไฟลุกลาม และไม่สามารถควบคุมเพลิงไวไ้ดต้อ้งปฏิบติัดงัน้ี 

1. ตั้งสติใหดี้ ควบคุมอารมณ์ให้สงบพิจารณาใหร้อบคอบวา่ควรจะด าเนินการอยา่งไร 

2.     เคล่ือนยา้ยอพยพบุคคลใหเ้ป็นไปตามการฝึกซอ้มหนีไฟ การเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์มีค่าและ เอกสาร

ส าคญั 

3. ตรวจสอบบุคคลท่ีเคล่ือยา้ย และเม่ือเคล่ือนยา้ยแลว้ตรวจสอบวา่ครบตามจ านวนหรือไม่ 

4.     ตรวจสอบทรัพยสิ์นเม่ือถึงท่ีปลอดภยัแลว้ใหไ้ปรวมกนับริเวณจุดรวมพล และจดัเจา้หนา้ท่ีตาม

แผนดูแลพร้อมระวงัผูฉ้วยโอกาสท่ีอาจท าใหท้รัพยสิ์นเสียหายไดโ้ดยทนัที 

5.     ท าการตดักระแสไฟฟ้าภายในอาคารทั้งหมดเม่ือผูอ้พยพออกนอกอาคารแลว้ 

6.     กรณีท่ีไม่สามารถควบคุมเพลิงไดใ้หแ้จง้ทีมส่ือสารเพื่อแจง้ใหท้ าการอพยพผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

และขอความช่วยเหลือจากทีมส่ือสารใหแ้จง้การไฟฟ้าส่วนนครหลวง สถานีดบัเพลิงปากคลองสาน แลโรงพยาบาล

ท่ีอยูใ่กลเ้คียง 

กำรอพยพผู้พกัในอำคำรและผู้ท่ีมำใช้อำคำรออกจำกอำคำร 

การแจง้เหตุใหก้บัผูท่ี้อยูใ่นอาคารทราบ  

-    ทีมส่ือสารเป็นผูแ้จง้ใหท้ราบ 

- แจง้ใหท้รายโดยสัญญาณระบบแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ติดตั้งไวทุ้กชั้น อุปกรณ์ท่ีอาคาร

จดัเตรียมรองรับเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- ไฟส่องสวา่ง (EMERGENCY LIGHT) 

- กล่องไฟทางออก (FIRE EXIT) 

- ป้ายแสดงเส้นทางการหนีไฟ (ติดอยูท่ี่ผนงัหนา้ลิฟทใ์นแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร) 

- ถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ 

ระบบสัญญำณเตือนภัย ข้อปฏิบัติกำรท่ัวไปเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

1. ตั้งสติควบคุมอารมณ์ จิตใจใหส้งบและมัน่คงนึกทบทวนขั้นตอนในการปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุ เพลิง

ไหม ้ตามท่ีเคยฝึกซอ้มมาแลว้ และการปฏิบติัตามขั้นตอนตามสภาพของเหตุการณ์ 

2. แจง้หวัหนา้ประสานงานแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารและผูเ้ขา้มาใชอ้าคาร ใหท้ราบ เหตุการณ์เพลิง

ไหม ้

3.  พิจารณาประเภทของเพลิงท่ีลุกไหมว้า่เป็นประเภทใด แลว้น าเคร่ืองดบัเพลิงมาใชใ้หถู้กตอ้ง 

4.  ถา้ไฟไหมเ้กิดจากกระแสไฟฟ้า ใหต้ดักระแสไฟฟ้าหรือตดัสวิทซ์ไฟฟ้าเฉพาะสถานท่ีใกลก้บั

ประเภทของเพลิงไหมจุ้ดเกิดเหตุ 

5.  ผูพ้บเห็นเพลิงไหมใ้หแ้จง้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งในการควบคุมสถานการณ์ 
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6.  บุคคลผูไ้ม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งในการควบคุมเพลิงไหมต้อ้งควบคุมสติใหดี้และออกจากอาคารท่ีเกิด

เหตุมาอยูท่ี่จุดนดัพบโดยใหอ้อกทางบนัไดหนีไฟ และไม่กีดขวางการปฏิบติัการดบัเพลิง และในการเคล่ือนยา้ยผูท่ี้

ไดรั้บบาดเจ็บ 

7.  เคล่ือนยา้ยอุปกรณ์ตามท่ีทีมบริหารอาคาร หรือผูจ้ดัการอาคารไดก้ าหนดไว ้

8.  จดัเจา้หนา้ท่ีประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีภายนอกท่ีมาช่วยเหลือโดยแจง้ต าแหน่งท่ีเกิดเหตุ แผนผงั

บริเวณท่ีเกิดเหตุใหท้ราบ 

ขอ้ควรปฏิบติัเม่ือเกิดเพลิงไหมข้า้งเคียงอาคาร 

1. ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ ตอ้งรีบรายงานผูจ้ดัการอาคาร และผูท่ี้เก่ียวขอ้งโดยทนัที 

2. ผูมี้หนา้ท่ีตามแผนฉุกเฉิน จะตอ้งสั่งการปฏิบติัดงัน้ี 

2.1 แจง้ใหผู้เ้ก่ียวขอ้งตามแผนท่ีไดรั้บทราบทนัที เพื่อรับสถานการณ์ 

2.2 ส่งเจา้หนา้ท่ีผจญเพลิง (ผูผ้า่นการอบรม) พร้อมอุปกรณ์ไปช่วยดบัเพลิง 

2.3 แจง้หอ้งปฏิบติัการควบคุมทนัที เพื่อแจง้ใหผู้เ้ก่ียวขอ้งตามแผนไดท้ราบ 

3. เตรียมผจญเพลิง บางคร้ังอาจเกิดเพลิงไหมลุ้กลามเขา้มายงัอาคารได ้จึงตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

3.1 เตรียมการเคล่ือนยา้ยอุกรณ์มีค่า เอกสารส าคญัตามล าดบัความส าคญั 

3.2 ส ารวจทางเขา้-ออกฉุกเฉิน ตอ้งใชง้านไดดี้ 

3.3 ส ารวจทางเขา้-ออกฉุกเฉิน ตอ้งใชง้านไดดี้ 

3.4 ปิดกั้นส่ิงท่ีเป็นเช้ือเพลิง หรือส่ิงท่ีช่วยการลุกลาม 

4. ป้องกนัมิใหเ้กิดความเสียหายจากการดบัเพลิง และการเคล่ือนยา้ย 

5. ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของหน่วยงานรักษาความปลอดภยั และพนกังานดบัเพลิง 

ขอ้ปฏิบติัเม่ือพบเหตุเพลิงไหมน้อกเวลาท าการ หรือในยามวิกาล 

ผูป้ฏิบติัหนา้ท่ีและผูพ้บเหตุเพลิงไหม ้เม่ือพบเหตุตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

1.  แจง้ใหฝ่้ายอาคารรับทราบทนัทีหรือดึงสัญญาณใหท้ราบต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีเขา้

ช่วยเหลือไดร้วดเร็ว 

2.  พยายามดบัเพลิงโดยไม่เส่ียงอนัตราย โดยพยายามสกดักั้นอนัตราย เพื่อป้องกนัการติดต่อ ลุกลาม 

จนกวา่เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงจะมาถึงหรือผูมี้หนา้ท่ีตามแผนควบคุมภาวะฉุกเฉินจะมาช่วยเหลือเพื่อระงบั เพลิงไหม ้และ

เคล่ือนยา้ยอุปกรณ์ของมีค่า เม่ือไม่สามารถดบัเพลิงขั้นตน้ได ้ตอ้งแจง้ใหต้ ารวจดบัเพลิงมาด าเนินการทนัที 
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กำรวำงก ำลงั และแผนปฏิบัติกำรกำรซ้อมหนีไฟ 

ผูบ้ริหารอาคารระดบัสูง ผูจ้ดัการอาคาร ผูค้วบคุมระบบไฟฟ้าและดบัเพลิง หวัหนา้ช่างเทคนิค 

จัดแบ่งกลุ่มท ำงำนเป็น 7 ทีม 

1. ทีม A ชุดตรวจประสานงานและดบัเพลิง 

2. ทีม B ชุดผจญเพลิง 

3. ทีม C ชุดสนบัสนุน 

4. ทีม D ชุดอพยพบุคลากร 

5. ทีม E ชุดปฐมพยาบาล 

6. ทีม F ชุดส่ือสาร 

7. ทีม G ชุดรักษาการณ์ 
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มาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

1. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทั้งดา้นการจดัอุปกรณ์ดบัเพลิง การเก็บรักษาวตัถุไวไฟและ วตัถุเส่ียง

ต่อการระเบิด การก าจดัของเสียท่ีติดไฟไดง้่าย ระบบป้องกนักนัฟ้าผา่ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม  ้

2. จดัใหมี้เส้นทางหนีไฟ ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เคร่ืองสูบน ้าส าหรับดบัเพลิง ระบบท่อยนื และการ ปรับปรุง

อาคารใหมี้ความปลอดภยั เพื่อลดอตัราเส่ียงในการเกิดอคัคีภยั 

3. จดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ทั้งในดา้นการตรวจตรา การอบรมเพิ่มพูนความรู้เก่ียวกบั อคัคีภยั การ

รณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การบรรเทาทุกข ์การปฏิรูปฟ้ืนฟูและการแต่งตั้งเจา้พนกังานป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัตาม

กฎหมาย เพื่อท าหนา้ท่ีในการระงบัอคัคีภยั 

4. จดัใหมี้มาตรการเพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางในเส้นทางหนีไฟ 

5. จดัใหมี้ทางหนีไฟอยา่งนอ้ย 2 ทาง เพื่อใชห้นีไฟจากบนัไดสู่อีกบนัได 

6. จดัใหมี้จุดรวมพลท่ีปลอดภยั และสามารถเคล่ือนยา้ยจากจุดรวมพลหลกัไดส้ะดวกปลอดภยั 

7. ทางออกสุดทา้ยของทางหนีไฟเป็นทางออกไปยงัจุดท่ีปลอดภยัไดเ้ช่น ถนน สนาม ไดส้ะดวกตลอดเวลา 

8. จดัใหมี้แผงควบคุมไฟฟ้าเป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน 

9. จดัใหว้ตัถุท่ีเม่ือรวมกนัแลว้อาจเกิดไฟลุกไหมไ้ดง้่าย แยกเก็บไวไ้ม่ใหป้ะปนกนั 

10. จดัใหมี้น ้าส ารอง ส าหรับดบัเพลิงภายในอาคาร 

11. มีหวัรับน ้าดบัเพลิงท่ีใชรั้บน ้าดบัเพลิงเขา้ในอาคารไดเ้ป็นชนิดเดียวกบัหน่วยดบัเพลิงทอ้งถ่ิน 

12. มีสายฉีดน ้าภายในอาคารฉีดน ้าไดค้ลอบคลุมพื้นท่ีของอาคาร 
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13. มีทีมดบัเพลิงท่ีผา่นการฝึกท่ีไดม้าตรฐานและไดรั้บการรับรอง 

14. จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัภยัส่วนบุคคล ส าหรับทีมดบัเพลิงประจ าอาคาร เช่น ชุดดบัเพลิง ถุงมือ เสือ หมวก 

แวน่ตา รองเทา้ เป็นตน้ 

15. จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคล่ือนยา้ยไดช้นิดท่ีเหมาะสมกบัการใชง้าน 

16. มีมาตรการตรวจตราบ ารุงรักษาอุปกรณ์ดบัเพลิง ใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านอยา่งสม ่าเสมอใน ระยะเวลาท่ี

เหมาะสม 

17. จดัใหมี้การติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นและเขา้ถึงไดง้่ายปราศจาก ส่ิงกีดขวาง 

อุปกรณ์ท่ีเก็บไวใ้นตูส้ามารถน าไปใชไ้ดโ้ดยสะดวก ไม่มีการปิดลอ็คตู้ 

18. จดัใหมี้แผนผงัแสดงอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เส้นทางหนีไฟอุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมติั จุดติดตั้ง

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน หัวรับน ้ าดบัเพลิง และหมายเลขชั้นลิฟต ์

19. มีมาตรการหา้มน าวสัดุติดไฟเก็บไวร่้วมกบัแหล่งความร้อน เช่น ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ห้องเคร่ือง 

20. จดัใหมี้เวรป้องกนัอคัคีภยั เพื่อตรวจตรา และเฝ้าระวงัการเกิดอคัคีภยัหรือเหตุฉุกเฉินอ่ืนในช่วงนอกเวลา

ท างาน 

21. จดัใหมี้สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถแจง้เหตุไดอ้ยา่งทัว่ถึงทั้งอาคาร 

22. จดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

23. จดัใหมี้การฝึกซอ้มอพยพเจา้หนา้ท่ี/พนกังานออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟ ทั้งท่ีลงสู่ชั้นล่างและออก

นอกอาคาร 

3. กำรปฏิบัติหลงัเพลงิสงบ 

 ผูอ้  านวยการดบัเพลิง (หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร) สั่งแจง้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั เพื่อประกาศ

ความสงบ 

 กำรบรรเทำทุกข์ 

 เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดงันั้น หลงัจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ตอ้ง

ด าเนินการดงัน้ี 

1. ส ารวจและประเมินความเสียหาย 

2. การช่วยชีวิตและการคน้หาผูเ้สียชีวิต 

3. การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรัพยสิ์นของผูต้าย 

4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยัและการประชาสัมพนัธ์สร้างความเขา้ใจ 

5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังาน 
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 การฟ้ืนฟูสภาพหลงัเกิดเหตุฉุกเฉิน 

1. การส ารวจความเสียหายหลงัเกิดเพลิงไหม ้

1.1 กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดัการอาคารท าการส ารวจความเสียหายภายในบริเวณท่ี 

1.2 กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหมี้คณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

1.3 ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บและผูเ้สียชีวิต 

2. การรายงาน 

2.1 คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิด จากเพลิงไหม้

กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิง (หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร) เพื่อรายงานไปยงัผูจ้ดัการอาคาร 

2.2 การรายงานเป็นไปตามล าดบัขั้น เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3. การฟ้ืนฟูสภาพ 

3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้

3.2 ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร 

3.3 จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 

3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 
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ระบบป้องกนัฟ้ำผ่ำ 

  โครงการจดัให้มีการป้องกันอนัตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง 

และ ป้องกนักระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายต่ออุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบส่ือสาร ระบบโทรศพัท์ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิตซ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นตน้ โดยออกแบบให้มี

ระบบ สายล่อฟ้าติดตั้งไวบ้นชั้นหลงัคา ซ่ึงประกอบด้วย หัวล่อฟ้า เสา สายตวัน า และหลกัสายดิน ซ่ึงความ

ตา้นทาน ของการต่อลงดินของระบบป้องกนัฟ้าผา่ก าหนดไวไ้ม่ใหเ้กิน 5 โอห์ม 

 

ระบบลฟิต์ 

  ภายในอาคารชุดพกัอาศยัแต่ละอาคาร จดัใหมี้ลิฟต ์จ านวน 2 ตวั/อาคาร ซ่ึงเป็นลิฟตส์ าหรับโดยสาร 

หยดุรับส่งผูโ้ดยสารทุกชั้น 

 

กำรรักษำควำมปลอดภัย 

  โครงการค านึงถึงความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ จึงจดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยั 

ประจ าโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อดูแลและอ านวยความสะดวกการผ่านเขา้-ออกของผูพ้กัอาศยัและผูม้า

ติดต่อ นอกจากน้ีจะมีการควบคุมการเขา้-ออกอาคารดว้ยระบบ Key Card และมีระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV 

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ และภายในตวัอาคาร เพื่อใชใ้นการติดตามรถเขา้-ออกของโครงการ และเพื่อความ

ปลอดภยั ของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และมีระบบ Net Work (ศูนยรั์บแจง้เหตุฉุกเฉิน) 

เม่ือมี เหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้นเจา้หน้าท่ีโครงการจะโทรแจง้ไปยงัศูนยรั์บแจง้เหตุ และศูนยฯ์ จะท าการติดต่อ

หน่วยงาน ฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดับเพลิง และโรงพยาบาล เป็นตน้ เพื่อเขา้มาช่วยเหลือและ

บรรเทาเหตุ 
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พื้นท่ีสีเขียว 

  โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด 2,976.05 ตารางเมตร (ไม่นับรวม

พื้นท่ี สีเขียวอยู่ใต้อาคาร พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพี่  และพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนระบบ

สาธารณูปโภค ต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ขนาดพื้นท่ี 1,695.66 ตารางเมตร และพื้นท่ีไมพุ้่มและ 

ไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 2,958 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระโดน ขานาง แคนา มะฮอกกานี ไทร

เกาหลี จัง๋จัน่ เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวแต่ละเฟส ดงัน้ี 

  ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) เขนาดพื้นท่ี 897.46 

ตารางเมตร ชนิดพนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยกระโดน ขานาง แคนา และมะฮอกกานี ส่วนไมพุ้่มและไม ้คลุม

ดิน ได้แก่ ไทรเกาหลี นั่งจัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ โกฐจุฬา เปปเปอร์โรเนีย และหญ้า 

มาเลเซีย ส่วนพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร จดัให้มีไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 124.08 ตารางเมตร ชนิด พนัธุ์

ไมพุ้่มและไมค้ลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร ได้แก่ กระดาดด า นั่งจัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟ ริน์

ฮาวาย พิโลเซลลอม และนัง่ลาว ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว บริเวณชั้น

ต่าง ๆ ของอาคาร เพื่อการพกัผ่อนหย่อนใจ และท ากิจกรรมสันทนาการได้อย่างสะดวก อีกทั้งโครงการ จะมีการ

ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบถึงต าแหน่งท่ีตั้งของพื้นท่ี งพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทั้งส่วนของพื้นท่ีสีเขียว ชั้น

ล่างและบนอาคาร เพื่อส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว 

  เฟส 2 โครงการออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,399 ตาราง

เมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตารางเมตร/คน (เฟส 2 มีประชากร 1,399 คน) โดยแบ่งเป็น

พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 954.33 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร D ขนาดพื้นท่ี 34.22 ตารางเมตร 

และพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร E ขนาดพื้นท่ี 426.46 ตารางเมตร  

  ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) ขนาดพื้นท่ี 798.2 ตาราง

เมตร ชนิดพนัธุ์ไมย้นืตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยขานาง กระถินเทพา แคนา และสะเดา ส่วนไมพุ้่มและไม ้คลุมดิน ไดแ้ก่ 

ไทรเกาหลี จกัจัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ และโกฐจุฬา ส่วนพื้นท่ีสีเขียว ชั้นบนของอาคาร จดั

ให้มีไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 460.68 ตารางเมตร โดยชนิดพนัธุ์ไมพุ้่มไมค้ลุมดิน ท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียว

ชั้นบนขอ เขียวชั้นบนของอาคาร ไดแ้ก่ กระดาดด า นั่งจัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟริน์ฮาวาย พิโลเซลลอม จัง๋ลาว พรม

ออสเตรเลีย เฟิร์นนกนารี และหญา้มาเลเซีย ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ไปใช ้ประโยชน์พื้นท่ีสีเขียว

บริเวณชั้นต่างๆ ของอาคาร เพื่อการพกัผ่อนหย่อนใจ และท ากิจกรรมสันทนาการได ้อยา่งสะดวก อีกทั้งโครงการจะ

มีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบถึงต าแหน่งท่ีตั้งของพื้นท่ีสีเขียวของ โครงการ ทั้งส่วนของพื้นท่ีสีเขียวชั้น

ล่าง และบนอาคาร เพื่อส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว 
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  นอกจากน้ี การจดัพื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ของโครงการจะพิจารณาให้สอดคลอ้งตาม 

ร่างแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ 

ชุมชนของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2552 และแผนปฏิบัติการเชิง 

นโยบายด้านการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 

ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2550 ดงัน้ี 

1) ข้อก ำหนดของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ก ำหนดให้ 

  โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสี เขียวต่อผู ้

พกัอาศยัภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้น

ล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

2) แผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย่ังยืนก ำหนดให้ 

  โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีประกอบดว้ยไมย้นืตน้เป็นองคป์ระกอบหลกัไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 

50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

  อน่ึง ในการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวส าหรับโครงการนั้น ผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความเหมาะสมของ 

พนัธุ์ไมต้่างๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่างๆ เพื่อสามารถปลูกไดจ้ริง โดย ไม่กระทบต่อ

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น 

1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 4 ถงั ตั้งอยู่บริเวณใตอ้าคารของโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าวแต่

อยา่งใด 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 5 ชุด ตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่มีการ ปลูกตน้ไมบ้ริเวณ

ดงักล่าวแต่อยา่งใด 

3) ท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าจะอยู่ภายนอกอาคารบริเวณถนนโดยรอบอาคาร ซ่ึงไม่มีการ ปลูกตน้ไมบ้ริเวณ

ดงักล่าวแต่อยา่งใด 

4) ดงักล่าวแต่อยา่งใดบ่อหน่วงน ้า ตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณ 
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กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำ 

  โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อการสันทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้น 2 ของ

อาคาร Aและชั้น 2 อาคาร E โดยมีรายละเอียดของสระวา่ยน ้าดงัน้ี 

เฟส 2 

  สระว่ายน ้ าชั้นท่ี 2 (อาคาร E) เป็นสระว่ายน ้ าคอนกรีตเสริมเหลก็มีความลึก 1.20 เมตรและไดมี้การ

จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึงอยู่ใกลก้บัห้องน ้ าส่วนกลางและพื้นท่ี ปฐมพยาบาลส าหรับอุปกรณ์ช่วยเหลือ

ชีวิต ซ่ึงจะประกอบไปดว้ย โฟมช่วยชีวิต จ านวน 2 อนั ห่วงชูชีพขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 15 น้ิวจ านวน 2 อนั ไม้

ช่วยชีวิต จ านวน 1 อนั เคร่ืองช่วยหายใจ ส าหรับผูใ้หญ่และเด็ก อยา่งละ 1 ชุด และชุดปฐมพยาบาล 

  ส าหรับสระว่ายน ้ าของโครงการได้พิจารณาหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะของสระว่ายน ้ า ตาม

ค าแนะน า ของคณะกรรมการ สาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือ

กิจกรรม อ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั และขอ้บงัคบัของกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบการคา้ซ่ึงเป็นท่ี 

รังเกียจหรืออาจเป็นอนัตรายแก่สุขภาพประกอบการจดัตั้งสระวา่ยน ้ า พ.ศ.2530 ซ่ึงค าแนะน า และขอ้บงัคบั ดงักล่าว 

ใชเ้ป็นแนวทางส าหรับการจดักิจการสระวา่ยน ้าท่ีเป็นบริการสาธารณะ โดยยกเวน้สระวา่ยน ้ าส่วนบุคคลหรือท่ีไม่ได้

บริการสาธารณะ 

  อยา่งไรก็ตาม เม่ือพิจารณาสระวา่ยน ้าของโครงการ ท่ีเป็นสระวา่ยน ้ าท่ีใหบ้ริการเฉพาะผูท่ี้พกัอาศยั 

ภายในโครงการ พบว่าไม่เขา้ข่ายค าแนะน า และขอ้บงัคบัฯ ดงักล่าว แต่ทั้งน้ีท่ีปรึกษาไดเ้พิ่มเติมรายละเอียด และ

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบในการใช้บริการสระว่ายน ้ าภายในโครงการ โดยยึดตามค าแนะน าของ 

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 ดังรายละเอียดการเปรียบเทียบข้อมูลโครงการกับค าแนะน าของ 

คณะกรรมการสาธาณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 
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