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บทที่ 1    
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ของบริษัท ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) ตั้งอยู่
ที่ ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.1-1) ซึ่งโครงการเป็นประเภท
อาคารส านักงาน ประกอบด้วยอาคารสูง 22 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารส านักงาน 
ห้องประชุม และพื้นที่จอดรถยนต์ จ านวน 781 คัน มีความสูงอาคาร 115.40 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 
78,260 ตารางเมตร โดยขนาดพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 8-2-62.06 ไร่ หรือ ประมาณ 13,848.24 ตารางเมตร 

 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที ่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญกา ร 
พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/4313 ลงวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ. 2562 
(เอกสารแนบ 1) ทั้งนี ้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 
เดือน 

 ดังนั้น บริษัท ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2567 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 

1.1-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้  
ทิศเหนือ  ติดกับ  คลองใหม่กว้าง 6.00-12.00 เมตร และบ้านพักคนงานของส านักการระบาย

น ้า กรุงเทพมหานคร ถัดไปเป็นโครงการศุภาลัย ริวา แกรนด์ (อยู่ระหว่าง
การก่อสร้าง) และศูนย์อาหาร 

ทิศใต้   ติดกับ  ศูนย์การเรียนรู้และส านักงานธนาคารกรุงศรีอยุธยาจ ากัด (มหาชน) ตลาดครู
หวี พระราม 3 และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  แม่น ้าเจ้าพระยา และล ากระโดง (ไม่มีสภาพ) กว้างประมาณ 2.40-2.80 
เมตร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  ส านักงานธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) (ส านักงานใหญ่) และถนน 
     พระรามท่ี 3 
เจ้าของโครงการ   : บริษัท ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ   : ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย   : บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1010.5/4313 ลงวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ. 2562 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : มกราคม 2567 
ประเภทโครงการ  : อาคารส านักงาน ประกอบด้วยอาคารสูง 22 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารส านักงาน ห้องประชุม และพื้นที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 781 คัน มีความสูงอาคาร 115.40 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 
78,260 ตารางเมตร 

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด  

ขนาดพื้นที่  : 8-2-62.06 ไร ่หรือ ประมาณ 13,848.24 ตารางเมตร 
 



ร า ย ง า น ผลกา รป ฏ ิ บ ั ต ิ ต า มม าต รก า รป ้ อ ง ก ั น แล ะแก ้ ไ ข ผลกร ะท บส ิ ่ ง แ วด ล ้ อ มแ ละม าต รก า รต ิ ดต าม ต ร วจสอ บผลกร ะท บส ิ ่ ง แ วดล ้ อ ม โ ค ร ง ก า ร  Krungsri Rama 3 Tower ( KSRT)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 
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สถานที่ต้ังโครงการ 

   ภาพที่ 1.1-1       สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ขนาดและประเภทโครงการ  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ของบริษัท ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) เป็น

โครงการประเภทอาคารส านักงาน ประกอบด้วยอาคารสูง 22 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็น
อาคารส านักงาน ห้องประชุม และพื้นที่จอดรถยนต์ จ านวน 781 คัน โดยสามารถสรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอย
ภายในอาคารของโครงการ ไดด้ังนี้ 

1. อาคารส านักงาน 
ชั้นใต้ดิน 2 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 3,523 ตารางเมตร ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ (จ านวน 

121 คัน) ทางเดินรถ โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และ
อ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นใต้ดิน 1 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,342 ตารางเมตร ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ (จ านวน 
58 คัน) ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 คัน)
ทางเดินรถ ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และ 
อ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 1 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 3,995 ตารางเมตร ประกอบด้วย ทางเดินรถ โถงทางเดิน 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 1M มีพื้นที่ใช้สอยรวม 200 ตารางเมตร ประกอบด้วย ทางเดินรถ โถงลิฟต์ 
บันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

ชั้นที่ 2  มีพื้นที่ใช้สอยรวม 3,070 ตารางเมตร ประกอบด้วย ทางเดินรถ ที่จอด
รถยนต์ (68 คัน) ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 
คัน) ส านักงาน โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 2M มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,338 ตารางเมตร ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ (71 คัน) 
ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 คัน) ทางเดินรถ 
โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 4 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 3,678 ตารางเมตร/ชั้น ประกอบด้วย ทางเดินรถ ที่จอด
รถยนต์ (71 คัน) ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 
คัน) ส านักงาน โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 4M และชั้นที่ 5M มีพื้นที่ใช้สอยรวม 2,342 ตารางเมตร/ชั้น ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ (71 
คัน) ที ่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 คัน) 
ทางเดินรถ โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นต้น 
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ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 6 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 3,860 ตารงเมตร/ชั้น ประกอบด้วย ทางเดินรถ ที่จอด
รถยนต์ (71 คัน) ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 
คัน) ส านักงาน/ห้องประชุม โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและ
บันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 6M มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,690 ตารางเมตร ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ (71 คัน) 
ที่จอดรถคนพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา (จ านวน 1 คัน) ทางเดินรถ 
โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

ชั้นที่ 7 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 3,676 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องประชุม 
โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และ
อ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 8 มีพื ้นที ่ใช้สอยรวม 3,686 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องประชุม ห้อง
เซิร์ฟเวอร์ โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้อง
เครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 9 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,332 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องประชุม 
โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง ห้อง
เครื่องท าความเย็น และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 10 มีพื ้นที ่ใช้สอยรวม 3,315 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องประชุม โถง
ทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ ห้องเตรียมอาหาร บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ห้องเครื่อง ห้องเครื่องท าความเย็น และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 11 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,960 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องประชุม 
โถงทางเดิน ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง หอ
หล่อเย็น และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 12 และชั้นที่ 13 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,645 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 14 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,585 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 15 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,522 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 16 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,300 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 17 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,261 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 18 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,229 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 
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ชั้นที่ 19 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,962 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 20 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,950 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 21 และชั้นที่ 22 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,692 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส านักงาน โถงทางเดิน 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นดาดฟ้า มีพื้นที่ใช้สอยรวม 450 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องเครื่อง พื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ ห้องเครื่องลิฟต์ ถังเก็บน ้า ทางเดิน และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

 2. อาคารอเนกประสงค์ 
ชั้นที่ 1 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 650 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องอเนกประสงค์ ห้อง

เตรียมอาหาร โถงทางเดิน ห้องน ้า ห้องเก็บของ บันได ห้องเครื ่อง  
และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

ชั้นที่ 2 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 470 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องอเนกประสงค์ ห้อง
เตรียมอาหาร โถงทางเดิน ห้องน ้า ห้องเก็บของ บันได ห้องเครื ่อง  
และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) เป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน ประกอบด้วย

อาคารสูง 22 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารส านักงาน ห้องประชุม และพ้ืนที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 781 คัน ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัท ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) 
โดยได้มีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร
เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ (อ.5) เลขที่ 109/2565  ลงวันที่ 29 มิถุนายน พ.ศ. 2565 ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าว
เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตตามใบรับแจ้งเลขที่ 70/2562 ลงวันที่ 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 และใบรับ
แจ้งเลขที่ 45/2564 ลงวันที่ 9 เมษายน พ.ศ. 2564 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยใน
การใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2  
 
1.3.2 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. แหล่งน ้าใช้ของโครงการ 
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โครงการจะขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ ซึ่งเป็นเขตพื้นที่ใน
ความรับผิดชอบในการส่งจ่ายน ้าประปาให้กับโครงการ โดยการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ ได้แจ้งยืนยัน
การส่งจ่ายน ้าประปาให้กับโครงการเรียบร้อยแล้ว 

ส าหรับการเชื่อมต่อท่อประปาจากท่อส่งจ่ายน ้าประปาของการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ 
โครงการจะเชื่อมต่อด้วยท่อ HDPE (High Density Polyethylene, HDPE) ซึ่งมีคุณสมบัติทนต่อแรงดัน แรงดึง 
แรงกระแทกได้ดี มีความยืดหยุ่นสูง ไม่แตกหักง่าย ในกรณีที่เกิดการกดทับ ฝังกลบ หรือการทรุดตัวของพื้นดิน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว บริเวณริมถนนด้านหน้าโครงการ มากักเก็บยังถัง เก็บน ้าใต้ดินบริเวณอาคาร
ส านักงาน จ านวน 2 ถัง ก่อนสูบน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด สลับกันท างาน เพื่อสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดิน
ขึ้นสู่ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพ่ือส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารต่อไป 

2. ระบบส่งจ่ายน ้าประปาภายในอาคาร 
ในการส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ จะอาศัยการส่งจ่ายน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า

จ านวน 2 ชุด สลับกันท างาน ร่วมกับวิธีปั๊มสูบน ้า (Booster Pump) จ านวน 3 ชุด สลับกันท างานส่งจ่ายไปยังชั้น
ดาดฟ้า เพื่อเพิ่มแรงดันน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคาร ก่อนเข้าสู่ท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่ านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
และ 6 นิ้ว เพื่อท าหน้าที่ส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการต่อไป 

 ส าหรับระบบส่งจ่ายน ้าดับเพลิง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้/เหตุฉุกเฉินจะถูกส่งจ่าย ด้วยเครื่องสูบ
น ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลจ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) ด้วย
อัตราการไหล 94.63 ลิตร/วินาที (1,000 แกลอน/นาที) อัดเข้าสู่ท่อดับเพลิง (FHC) และระบบหัวกระจายน ้า
ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ซี่งสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองดับเพลิง เพ่ือการดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 63.70 
นาที (สอดคล้องเปน็ไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 18 (3) และ (5) ที่ก าหนดอาคารสูงต้องมีที่เก็บ
น ้าส ารองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิง และต้องสามารถส่งจ่ายน ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

3. การกักเก็บน ้าใช้ส ารองและระยะเวลาส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 
แหล่งกักเก็บน ้าประปาภายในโครงการ จะประกอบด้วย 2 แห่ง คือ 1) ถังเก็บน ้าใต้ดินและ 2) ถัง

เก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ท าหน้าที่ในการกักเก็บน ้าส ารอง เพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงก่อนส่งจ่ายให้แก่
กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารของโครงการต่อไป โดยมีรายละเอียดแหล่งกักเก็บน ้าใช้ส ารองภายในโครงการแต่ละ
แห่ง ดังนี้ 

3.1 ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 4 ถัง อยู่บริเวณใต้ดิน 1 (อยู่ติดกัน) รวมปริมาตรกักเก็บ 1 ,237.84 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นถังเก็บน ้าส ารอง เพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บรวม 876.11 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าส ารอง เพื่อการดับเพลิง จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บรวม 361.73 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน 1 จ านวน 1 ถัง (เพื่อการอุปโภค-บริโภค) มีขนาดความจุประมาณ  
386.16 ลูกบาศก์เมตร (ขนาด 5.50×20.65 เมตร×ลึก 3.40 เมตร) หรือคิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (หักพื้นที่มุมถัง) 
ประมาณ 323.26 ลูกบาศก์เมตร (ระดับกักเก็บ 2.9 เมตร) เผื่อระดับ Freeboard เท่ากับ 0.50 เมตร 
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(2) ถังเก็บน ้าใต้ดิน 2 จ านวน 1 ถัง (เพื่อการอุปโภค-บริโภค) มีขนาดความจุประมาณ 
659.97 ลูกบาศก์เมตร (ขนาด 9.40×20.65 เมตร×ลึก 3.40 เมตร) หรือคิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (หักพื้นที่มุมถัง) 
ประมาณ 552.85 ลูกบาศก์เมตร (ระดับ 2.9 เมตร) เผื่อระดับ Freeboard เท่ากับ 0.50 เมตร 

(3) ถังเก็บน ้าดับเพลิง 1 จ านวน 1 ถัง (เพื่อการดับเพลิง) มีขนาดความจุประมาณ 217.26 
ลูกบาศก์เมตร (ขนาด 6.00×10.65 เมตร×ลึก 3.40 เมตร) หรือคิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (หักพื้นที่มุมถัง) ประมาณ 
184.78 ลูกบาศก์เมตร (ระดับกักเก็บ 2.9 เมตร เผื่อระดับ) Freeboard เท่ากับ 0.50 เมตร 

(4) ถังเก็บน ้าดับเพลิง 2 จ านวน 1 ถัง (เพื่อการดับเพลิง) มีขนาดความจุประมาณ 208.08 
ลูกบาศก์เมตร (ขนาด 6.00×10.20 เมตร×ลึก 3.40 เมตร) หรือคิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (หักพื้นที่มุมถัง) ประมาณ 
176.95 ลูกบาศก์เมตร (ระดับกักเก็บ 2.9 เมตร) Freeboard เท่ากับ 0.50 เมตร 

3.2 ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีขนาดความจุประมาณ 201.46 ลูกบาศก์เมตร 
(ขนาด 5.30×11.18 เมตร×ลึก 3.40 เมตร) หรือคิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (หักพื้นที่มุมถัง) ประมาณ 129.95 
ลูกบาศก์เมตร/ถัง (ระดับกักเก็บ 2.20 เมตร) เผื่อระดับ Freeboard เท่ากับ 1.20 เมตร รวม 2 ถัง เท่ากับ 259.90 
ลูกบาศก์เมตร/2 ถัง ท าหน้าที่ส่งจ่ายน ้าไปยังกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก 
ร่วมกับวิธีปั๊มสูบน ้า (Booster Pump) โดยจะรับน ้าประปาจากถังเก็บน ้าใต้ดินสูบขึ้นเข้าสู่ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ด้วย
ปั๊มสูบน ้า (Booster Pump) จ านวน 3 ชุด สลับกันท างานแบบอัตโนมัติ โดยควบคุมการท างานด้วย Electrode 
Switches ก่อนส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการต่อไป 
 รวมปริมาตรกักเก็บน ้าใช้ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมดภายในโครงการประมาณ 1,136.01 
ลูกบาศก์เมตร (ปริทาณน ้าใช้ภายในโครงการ 301.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน) สามารถส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-
บริโภค ได้นานประมาณ 3.80 วัน (หรือประมาณ 91.20 ชั่วโมง) และเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 361.73 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองได้นานประมาณ 1 ชั่วโมง (หรือ ประมาณ 60 นาที) ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช้ไว้ได้อย่างเพียงพอ 
และสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อ 36 ที่ก าหนดให้มีที่เก็บน ้าส ารองที่สามารถจ่ายน ้าในชั่วโมงการใช้งานสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 
และข้อ 18 (3) และ (5) ที่ก าหนดอาคารสูงต้องมีที่เก็บน ้าส ารอง เพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิง และต้องสามารถส่ง
จ่ายน ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

4. การป้องกันการปนเปื้อนของถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของโครงการ 
โครงการได้ก าหนดให้ออกแบบและก่อสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าต้องด าเนินการ 

ป้องกันการปนเปื้อนของสารต่าง ๆ ลงสู่ถังเก็บน ้าใต้ดิน ดังนี้ 
4.1 ผนังและเสาของถังเก็บน ้าใต้ดินและชั้นดาดฟ้าจะต้องเคลือบด้วย Epoxy ซึ่งเป็นสารเคลือบใน

การป้องกันการซึม โดยจะท าการเคลือบด้านในตัวผนังและเสาเพ่ือป้องกันการรั่วซึมชนิดผิวหน้าแข็ง ซึ่งมีคุณสมบัติ
ไม่เป็นอันตรายต่อการอุปโภคและบริโภค 

4.2 ผนังคอนกรีตของถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจะต้องผสมน ้ายากันซึมทุกครั้ง 
นอกจากนี้ การออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการได้ออกแบบให้มีฝาถัง จ านวน 2 ฝา และ 4 

ฝา เพ่ืออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 
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 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการรับบริการน ้าประปาของการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ มากักเก็บยังถังเก็บน ้าใต้ดิน

บริเวณอาคารส านักงาน จ านวน 2 ถัง ในการส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ จะอาศัยการส่งจ่าย
น ้าด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด สลับกันท างาน ร่วมกับวิธีปั๊มสูบน ้า (Booster Pump) จ านวน 3 ชุด สลับกัน
ท างานส่งจ่ายไปยังชั้นดาดฟ้า เพื่อเพิ่มแรงดันน ้า ส าหรับส่งจ่ายน ้าให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารต่อไป 
ส าหรับระบบส่งจ่ายน ้าดับเพลิง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้/เหตุฉุกเฉินจะถูกส่งจ่าย ด้วยเครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลจ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) อัดเข้าสู่ท่อดับเพลิง 
(FHC) และระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เพื่อส่งจ่ายน ้าส ารองส าหรับการดับเพลิง 
ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบเส้นท่อประปาเป็นประจ าอย่างสม ่า เสมอทุกวัน วันละ 3 
ครั้ง รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพื่อให้มีประสิทธิภาพดี
พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.3 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ปริมาณน ้าเสีย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ทั้งหมด 119 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด)  

2. ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
น ้าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้า ห้องส้วม และจากส่วนอื่น ๆ ที่ใช้น ้าทั้งหมด

ภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน ้าเสีย 
ดังนี้ 

2.1 ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าเสียในแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสีย เช่น จากอ่างล้างมือ เป็นต้น ก่อนรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าเสียแนวนอน
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียที่เกิดขึ้นเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละโซนที่
โครงการได้จัดเตรียมต่อไป 

2.2 ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe: S) ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าโสโครกในแนวดิ่ง ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้วท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าของพื้นที่ส านักงานศูนย์อาหาร ร้านค้า และห้องน ้า
ส่วนกลางต่าง ๆ ก่อนรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าเสียแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 และ 10 นิ้ว ซึ่งท าหน้าที่
รวบรวมน ้าเสียที่เกิดข้ึนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละโซนที่โครงการได้จัดเตรียมต่อไป 
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2.3 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ประกอบด้วย ท่อระบายอากาศขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน ้าเสียและน ้าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่
ภายในท่อระบายน ้าเพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

2.4 ท่อระบายน ้าเสียจากห้องครัวและซิงค์ล้างจาน (Kitchen Waste: KW) ประกอบด้วย ท่อ
ระบายน ้าเสียจากห้องครัวและซิงค์ล้างจานในแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียที่
เกิดขึ้นจากซิงค์ล้างจานของห้องครัว พื้นที่ร้านค้า และพื้นที่ส านักงาน ก่อนรวบรวมน ้าเสียเข้าสู่บ่อดักไขมัน ก่อน
ไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมในข้ันตอนต่อไป 

3. ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 ระบบบ าบัดน ้าเสียที ่โครงการเลือกใช้มีลักษณะเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดเติมอากาศ 

(Activated Sludge) ขนาด 243 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด ติดตั้งอยู่ใต้ที่จอดรถและทางเดินรถบริเวณด้าน
ทิศเหนือของโครงการ ซี่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 119 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ และเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียที่ใช้กันอย่างแพร่หลาย สามารถดูแล และรักษา
ระบบได้ง่าย 

นอกจากนี้ ถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปที่โครงการเลือกใช้ดังกล่าวข้างต้นได้ออกแบบให้มีประสิทธิภาพใน
การบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีค่าเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 3 (2) (ช) และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข้อ 5 (7) ที่ก าหนดให้อาคาร
ที่ท าการของทางราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศ หรือของเอกชนที่มีพื้นที่ใช้สอยรวมกันทุกชั้นของ
อาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 55,000 ตารางเมตร (อาคารประเภท ก) ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) ในน ้าทิ้งไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ทั้งนี้โครงการออกแบบให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายลงสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระรามท่ี 3 บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

ในส่วนน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ ซึ่งอาจเป็นน ้าเสียปนเปื้อนไขมันจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถัง
ดักไขมัน ก่อนระบายน ้าเสียที่เกิดขึ้นเข้าสู่ระบบบ าบัดรวม เพ่ือบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นในขั้นตอนต่อไป โดยกากไขมัน
ที่เกิดขึ้นจากถังดักไขมันโครงการจะด าเนินการประสานงานให้ส านักงานเขตยานนาวาเข้าสูบก าจัด โดยจะแจ้ง
ก าหนดวันในการจัดเก็บไขมันให้ส านักงานเขตยานนาวาทราบล่วงหน้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 3 วัน เพื่อจัดเตรียม
เจ้าหน้าที่และยานพาหนะเข้าด าเนินการ โดยกากไขมันที่เกิดขึ้นดังกล่าว มิได้จัดเป็นกากของเสียอันตรายตาม
ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่องการก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว พ.ศ. 2548 พร้อมกันนี้โครงการจะ
ก าหนดและมอบหมายให้เจ้าหน้าที่เทคนิคที่ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นผู้ดูแลและรับผิดชอบตรวจสอบถังดักไขมัน
เป็นประจ าทุกเดือน ก่อนประสานงานไปยังส านักงานเขตยานนาวาในการเข้าท าการสูบกากไขมันดังกล่าวต่อไป 

 
4. ข้ันตอนการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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 ระบบบ าบัดน ้าสียรวมที่โครงการเลือกใช้ จะประกอบด้วยองค์ประกอบที่ส าคัญตามลักษณะการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียออกเป็น 6 ส่วนหลักประกอบด้วย ส่วนดักไขมัน ส่วนเกรอะ ส่วนปรับสมดุล ส่วน
เติมอากาศ ส่วนตกตะกอน และส่วนพักน ้าใส โดยออกแบบให้มีค่าบีโอดี (BOD) เข้าระบบ 1,000 มิลลิกรัม/ลิตร 
และบีโอดี (BOD) ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการท างานดังนี้ 

 4.1  ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) 
     ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ประมาณ 36.50 ลูกบาศก์เมตร โดยจะรับน ้าเสียที่เกิดขึ้น

จากส่วนครัว ซึ่งออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง ก่อนส่งน ้าเสียที่ผ่านการแยกน ้าเสียกับ
ไขมันเรียบร้อยแล้วเข้าสู่บ่อเกรอะแยกกากต่อไป 

4.2  ส่วนเกรอะ (Septic Tank)  
      น ้าเสียที่รวบรวมได้จะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ท าหน้าที่แยกของแข็งออกจาก

ของเหลวและเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกย่อยสลายโดยแบคทีเรียที่ไม่ใช้อากาศ (Anaerobic 
Bacteria) ออกแบบให้มีปริมาตรกักเก็บน ้าเสียประมาณ 202.49 ลูกบาศก์เมตร ค่าบีโอดีก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้า
เสียเฉลี่ยเท่ากับ 250 และ 1,000 มิลลิกรัม/ลิตร และออกแบบให้มีระยะเวลาในการกักเก็บน ้าเสียประมาณ 19 
ชั่วโมง 

4.3  ส่วนปรับสมดุล (Equalization Tank) 
      ออกแบบให้สามารรถรองรับน ้าเสียได้ประมาณ 58.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บน ้า

เสียไม่น้อยกว่า 5 ชั่วโมง โดยจะรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ ซึ่งท าหน้าที่เป็นบ่อปรับสภาพน ้าเสียให้มีลักษณะ
สมบัติน ้าเสียเป็นไปตามเกณฑ์ค่าความสกปรกของน ้าเสียที่ได้ออกแบบไว้ เพื่อป้องกันการแปรผันของน ้าเสียจาก
กิจกรรมต่าง ๆ ที่เข้ามาในระบบบ าบัดน ้าเสียรวม รวมถึงเพื่อควบคุมและปรับอัตราการไหลของน ้าเสีย ซึ่งจะช่วย
แก้ไขปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหลของน ้าเสียที่เข้ามาในระบบบ าบัดน ้าเสียของแต่ละช่วงเวลาก่อนไหลเข้า
สู่ส่วนเติมอากาศในขั้นตอนต่อไป 

4.4  ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) 
      น ้าเสียที่ผ่านการแยกของแข็งและของเหลวจากบ่อแยกเกรอะ (Septic Tank) แล้วจะไหลเข้า

สู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ในระบบ เพ่ือก าจัดสิ่งสกปรก ออกแบบให้มี
ปริมาตรกักเก็บน ้าเสียประมาณ 181.35 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียประมาณ 17.91 ชั่วโมง และ
ปริมาณ MLSS ที่ออกแบบมีค่าเท่ากับ 3,500 มิลลิกรัม/ลิตร 

4.5  ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
      น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากส่วนเติมอากาศแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation 

Tank) ท าหน้าที่แยกน ้าใสและตะกอนจุลินทรีย์ออกจากกันก่อนไหลเข้าสู่บ่อพักน ้าใสต่อไป ออกแบบให้มีปริมาตร
กักเก็บน ้าเสียประมาณ 51.14 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตะกอนหมุนเวียน 291.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีค่าบีโอ
ดีออกจากระบบประมาณ 20 มิลลิกรัม/ลิตร หรือ คิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีประมาณร้อยละ 93.85 

ในส่วนตะกอนที่เกิดขึ้นภายในบ่อตกตะกอน จะไหลไปกักเก็บยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge 
Digestion Tank) มีปริมาตรกักเก็บประมาณ 21.14 ลูกบาศก์เมตร เพื่อหมุนเวียนตะกอนที่ขึ้น (Return Sludge) 
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กลับไปยังบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) เพื่อน าจุลินทรีย์กลับไปย่อยสารอินทรีย์ต่าง ๆ โดยตะกอนที่เหลือจาก
การหมุนเวียนจะถูกกักเก็บไว้ในบ่อเก็บตะกอน (Sludge Digestion Tank) เพื่อน าไปก าจัด โดยโครงการจะ
ประสานให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการให้เข้ามาสูบตะกอนที่เกิดขึ้นน าไปก าจัดต่อไป โดยมี
ระยะเวลาในการสูบตะกอนประมาณ 65.79 วัน/ครั้ง (ประมาณ 2.19 เดือน/ครั้ง) 

4.6  ส่วนพักน ้าใส (Effuent Tank) 
      น ้าทิ้งที่ผ่านการตกตะกอนจะไหลล้นเข้าสู่บ่อพักน ้าใส (Effuent Tank) ท าหน้าที่กักเก็บน ้าทิ้ง

ภายหลังการบ าบัด ขนาดความจุ 38.35 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง พร้อมออกแบบให้มีบ่อตรวจสอบคุณภาพน ้า
ทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้งที่ก าหนด โดยมิได้ผ่านการเจือจางจากน ้าส่วนอื่น ๆ แต่อย่างใด ซึ่งช่วยป้องกันความคลาดเคลื่อนจาก
ผลตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งภายหลังการบ าบัด 

      ทั้งนี้ โครงการได้พิจารณาน าน ้าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดมาใช้รดน ้าต้นไม้บริเวณพื้นที่สี
เขียวของโครงการ และจะใช้น ้าประปาเป็นน ้าส ารองกรณีที่น ้าทิ้งไม่เพียงพอส าหรับรดน ้าต้นไม้ โดยโครงการ
ออกแบบให้มีการติดตั้งปั๊มสูบน ้าทิ้ง (Effluent Tank) หลังบ าบัด จ านวน 3 ชุด (ใช้งาน 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) เข้าสู่
ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ก่อนระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ และระบบรดน ้า
ต้นไม้แบบก้างปลา โดยใช้ประตูน ้าเหล็กหล่อลิ้นปีกผีเสื ้อ (Butterfly Valves) ในการควบคุมอัตราการไหล ซึ่ง
สามารถปรับเปลี่ยนตามความต้องการน ้า ได้ผ่านไปยังท่อเมนรดน ้าต้นไม้ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว และท่อ
ก้างปลา ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 11/2 นิ้ว ส่วนน ้าทิ้งที่เหลือจากการหมุนเวียนน ากลับมาใช้ประโยชน์เป็นน ้ารด
ต้นไม้จะระบายผ่านตะแกรงดักขยะก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระรามที่ 3 ด้านหน้าโครงการ
ต่อไป 

      อย่างไรก็ตาม โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบนดินทั้งหมด 2 ,097.09 ตารางเมตร ซึ่งมีความ
ต้องการใช้น ้าส าหรับรดต้นไม้ 5 ลิตร/ตารางเมตร (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์ , วิศวกรรมประปา, 2536) ก าหนดให้
สูบน ้าไปรดน ้าต้นไม้ 2 ครั้ง/วัน (เช้า-เย็น) จึงคาดว่ามีปริมาณการใช้น ้าเพื่อรดน ้าต้นไม้ประมาณ 20.97 ลูกบาศก์
เมตร/วัน [(2,097.09×5×2)/1,000] โดยใช้ปั๊มสูบน ้าต้นไม้จ านวน 2 ชุด ดังนั้น ปริมาณน ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้า
ต้นไม้ประมาณ 98.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน (119-20.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน) จะถูกสูบผ่านท่อระบายน ้าขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้า
พ้ืนที่โครงการต่อไป 

5. การบ าบัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจัดให้มีพื ้นที่บ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีตัวกรองชีวภาพ (Bio-Filter) ซึ ่งจาก

การศึกษาตัวกลางในหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่า การใช้ปุ ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature 
Compost) สามารถเปลี่ยนก๊าซมีเทนเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นที่บ่อดินอยู่ภายใน
พ้ืนที่สีเขียว ขนาด 28 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร จ านวน 1 บ่อ โดยก้นหลุมของบ่อดินจะถูกรองด้วยดินทราย 
เพ่ือป้องกันน ้าท่วม ก่อนจะท าการต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนหรือปุ๋ย ซึ่งจะปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนลอน 
เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและท าการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 
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6. การบ าบัดละอองน ้า (Aerosol) จากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ระบบบ าบัดแอโรซอลที่โครงการเลือกใช้เป็นวิธีบ าบัดอากาศด้วยตัวกรองชีวภาพ (Bio-Filter) โดย

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่บ่อดินอยู่ภายในพ้ืนที่สีเขียว ขนาด 12 เมตร ความลึก 0.6 เมตร จ านวน 1 บ่อ โดยคาดว่า
จะมีปริมาณละอองน ้า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียประมาณ 118 ลบ.ม. อากาศ/ชั่วโมง  

7. ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
    ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ คาดว่าจะมีค่าใช้จ่ายเฉลี่ยในแต่ละเดือน

ประมาณ 57,612.98 บาท โดยโครงการได้ก าหนดให้ติดมิเตอร์ไฟฟ้าแยกออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าส่วนกลางของ
โครงการ อยู่ภายในตู้ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการแต่ละแห่ง เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดเติม

อากาศ (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุดซี่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ
ทั้งหมดได้อย่างเพียงพอ และเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียที่ใช้กันอย่างแพร่หลาย สามารถดูแล และรักษาระบบได้ง่าย  
ทั้งนี้ โครงการได้พิจารณาน าน ้าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดมาใช้รดน ้าต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และ
จะใช้น ้าประปาเป็นน ้าส ารองกรณีที่น ้าทิ้งไม่เพียงพอส าหรับรดน ้าต้นไม้  ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพ่ือให้มีประสิทธิภาพดีพร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ ทั้งนี้ จัด
ให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการ
ที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด เป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือน าข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินประสิทธิภาพ
ของระบบบ าบัดน ้าเสีย และควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน อีกท้ังยังจัดให้มีการเก็บข้อมูลและสถิติ
ผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน โดยจัดให้มีการบันทึกข้อมูลตามแบบ ทส.1 
และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 เพื่อน าเสนอต่อส านักงานเขต
ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 เอกสารแนบ 2 เอกสารแนบ 3 และเอกสารแนบ 4 

 
 
 
 

1.3.4 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด                                                                                                             หนา้ 1-14 

1. ระบบระบายน ้าฝนภายในโครงการ 
ระบบระบายน ้าฝนในอาคารประกอบด้วยท่อระบายน ้าฝนแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 , 6, 8 

และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าฝนจากดาดฟ้าของอาคาร เข้าสู่ท่อระบายน ้าแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6, 
8 และ 12 นิ้ว จากนั้นน ้าฝนที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝนภายในโครงการ ท าหน้าที่กักเก็บ
และหน่วงน ้าฝน ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าฝน ที่โครงการจัดเตรียมไว้ต่อไป 

ส าหรับระบบระบายน ้าชั้นใต้ดิน โครงการได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นรางระบายน ้าแบบเปิด
พร้อมตะแกรงปิด เพื่อรวบรวมน ้าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณชั้นใต้ดินของแต่ละชั้นเข้าสู่บ่ อรวบรวมน ้าฝน (Drainage 
Sump) จ านวน 6 แห่ง อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน B2 โดยน ้าฝนส่วนดังกล่าวจะถูกรวบรวมเข้าสู่รางระบายน ้า โดยภายใน
บ่อดังกล่าวแต่ละแห่งได้จัดให้มีปั๊มสูบน ้า จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ใช้งานจริง 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) เพื่อท าหน้าที่ปั๊ม
น ้าออกจากชั้นใต้ดินเขา้สู่บ่อพักน ้า (Manhole) ของท่อระบายน ้าภายนอกอาคาร 

2. ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคารและระบบป้องกันน ้าท่วม 
การออกแบบระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร โครงการได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นท่อระบาย

น ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.00 เมตร พร้อมบ่อพักน ้า (Manhole) ความลาดเอียง 1:200 
โดยน ้าฝนจากอาคารและพื้นที่ส่วนต่าง ๆ โดยรอบอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝนของโครงการ ซึ่ง
ออกแบบให้ท าหน้าที่กักเก็บรวบรวมและหน่วงน ้าฝนที่เกิดขึ้นไว้ภายในท่อระบายน ้าก่อนไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าที่
โครงการได้จัดเตรียมไว้ จ านวน 1 แห่ง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าฝนที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการได้อย่าง
เพียงพอ  
 การควบคุมการระบายน ้าออกนอกพื้นที่โครงการเพื่อระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะภาย
หลังจากฝนหยุดตก โครงการจะด าเนินการระบายน ้าฝนที่เกิดขึ้นออกจากบ่อหน่วงน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 3 
ชุด ด้วยอัตราการระบายน ้า 0.056 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ตามล าดับ ซึ่งเป็นอัตราการระบายน ้าไม่เกินก่อนการ
พัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 0.083 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

3. ระบบป้องกันน ้าท่วมริมแม่น ้าเจ้าพระยา 
โครงการได้ออกแบบให้มีระบบป้องกันน ้าท่วมริมแม่น ้าเจ้าพระยาตลอดแนวเขตที่ดินของโครงการ 

มีลักษณะคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งสามารถป้องกันน ้าท่วมจากแม่น ้าเจ้าพระยาเข้าสู่พื้นที่โครงการ รวมทั้งป้องกัน
การพังทลายของดินลงสู่แม่น ้าเจ้าพระยา  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าแบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายน ้าฝนภายในโครงการ และ 

ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร โดยระบบระบายน ้าฝนภายในโครงการท าหน้าที่ระบายน ้าฝนจากดาดฟ้าของ
อาคาร รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝนภายในโครงการ ส่งต่อไปยังบ่อหน่วงน ้าของโครงการต่อไป ส่วนการออกแบบ
ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร โครงการได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก  พร้อม
บ่อพักน ้า (Manhole) โดยน ้าฝนจากอาคารและพื้นที่ส่วนต่าง ๆ โดยรอบอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบาย
น ้าฝนของโครงการ ก่อนไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าฝนที่เกิดขึ้น
ภายในพ้ืนที่โครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบให้มีระบบป้องกันน ้าท่วมริมแม่น ้าเจ้าพระยาตลอด
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แนวเขตที่ดินของโครงการ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน ้าเข้าสู่ท่อระบายน ้าและ
จัดให้มีช่างประจ าโครงการด าเนินการการขุดลอกตะกอนอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

1.3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. การบริหารและจัดการมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยประจ าโต๊ะท างานขนาดประมาณ 40 ลิตร และจัดให้มีถังรองรับ
มูลฝอยแยกตามประเภทมูลฝอยพร้อมฝาปิดขนาด 100 ลิตร บริเวณพ้ืนที่ทางเดิน และพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ตามความ
เหมาะสม โดยก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากถังรองรับมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ 
ทุกวันที่เปิดท าการ จากนั้นมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น เพื่อเคลื่อนย้ายด้วย
รถเข็นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะแบ่งพื้นที่ออกเป็น 4 ส่วน ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพัก
มูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย ก่อนส่งให้ส านักงานเขตยานนาวาเข้ามา
ด าเนินการเก็บขน เพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 

พร้อมกันนี้ โครงการได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดด าเนินการเก็บรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ภายในอาคารอย่างน้อยวันละ 2 ช่วงเวลา คือ ช่วงเช้า-เย็นของแต่ละวัน เพื่อป้องกันการตกค้างและสะสมของมูล
ฝอยภายในอาคาร 

ส าหรับจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย โครงการได้จัดให้อยู ่บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม 
เนื่องจากเส้นทางเกินรถภายในโครงการเป็นการเดินรถทิศทางเดียว โดยส านักงานเขตยานนาวา ด าเนินการเก็บขน
มูลฝอยทุกวัน วันละ 2 เที่ยว/วัน โดยท าการเก็บขน วันละ 2 ช่วงเวลา คือ ช่วงเวลา 16.00-00.00 น. และ 00.00-
09.00 น. โดยบริเวณพื้นที่โครงการจะใช้รถเก็บขนมูลฝอยแบบอัดท้าย ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 คัน 
ช่วงเวลาการเก็บขนมูลฝอยประมาณ 16.00-00.00 น. ท าการเก็บขนทุกวัน ทางส านักงานเขตได้จัดระบบการเก็บ
ขนมูลฝอยทุกวัน ทั้งนี้ เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะท าข้อตกลงกับส านักงานเขตต่อไป หากพิจารณาต าแหน่งจุด
จอดรถดังกล่าวและเวลาเข้าท าการเก็บขนช่วงเวลาประมาณ 16.00-00.00 น. จึงไม่กีดขวางการจราจรภายใน
โครงการแต่อย่างใด 

นอกจากนี ้ เมื ่อเปรียบเทียบการจัดการมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูลของโครงการกับกฎกระทรวง
สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยทั่วไป พ.ศ. 2560 ออกตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 พบว่าการ
เก็บรวบรวมมูลฝอยทั่วไปของโครงการมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าวทุกประการ 

 
2. ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
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ส าหรับการออกแบบพื ้นที ่ห ้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะแบ่งสัดส่วนพื ้นที ่อออกเป็น 4 
ส่วนประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
ตามการจ าแนกมูลฝอยที่เกิดขึ้นแต่ละประเภท 

2.1 ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพ้ืนที่ 24 ตารางเมตร ขนาดความจุประมาณ 28.80 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดที่ระดับกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 8 วัน 

2.2 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร ขนาดความจุประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดที่ระดับกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 14 วัน 

2.3 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 12 ตารางเมตร ขนาดความจุประมาณ 14.40 ลูกบาศก์
เมตร (คิดท่ีระดับกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 4 วัน 

2.4 ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพ้ืนที่ 6 ตารางเมตร ขนาดความจุประมาณ 7.20 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดที่ระดับกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 21 วัน 

3. การจัดการน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากพื้นที่จุดรองรับมูลฝอย 
      น ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดจากพื้นที่ภายในห้องพักมูลฝอยรวม เช่น น ้าล้างท าความสะอาด น ้าฝนที่
ปนเปื้อนจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยมิได้มีการระบายลงสู่ท่อรวบรวมน ้าฝนของ
โครงการแต่อย่างใด  

4. แนวทางลดผลกระทบด้านกลิ่นและทัศนอุจาดที่มีผลต่อผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงจากห้องพัก
มูลฝอยรวม 

ในการเก็บสะสมของห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอาจก่อให้เกิดก๊าซมีเทนภายในห้องพักขยะ
ดังกล่าวได้ โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต ดังนั้นจึงก่อให้เกิดก๊าซมีเทน (CH2) ที่ส่งผลกระทบด้านกลิ่นก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนร าคาญ และเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน  

ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีพื้นที่บ่อดิน เพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจาก
การศึกษาในตัวกลางหลายชนิด มีอัตราการดูดอากาศ 4 เท่า ของปริมาณห้องระยะเวลาการไหลเวียนอากาศไม่เกิน 
60 วินาที โดยโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่บ่อดินขนาด 28 ตารางเมตร ความลึก 0.60 เมตร อยู่ภายในพ้ืนที่สีเขียวรวม
จ านวน 1 บ่อ 

นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบให้มีประตูปิด-เปิด เพ่ือป้องกันการคุ้ยเขี่ยของสุนัขและแมลงพาหะ 
น าโรคต่าง ๆ และก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการ ต้องท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมและ
ห้องพักมูลฝอยติดเชื้อทุกครั้งภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือป้องกันปัญหาด้านกลิ่น
ที่อาจเกิดข้ึน 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีจุดทิ้งมูลฝอยประจ าชั้น โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย แบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถัง

รองรับมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยเปียก และมูลฝอยอันตราย บริเวณห้องอาหาร บริเวณห้องน ้า และ
ตามห้องสัมมนาที่มีการเปิดใช้งาน เพื่ออ านวยความสะดวกในการทิ้งมูลฝอยให้แก่บุคลากร/พนักงานของโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่ง แบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอย  
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รีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย บริเวณชั้นล่างของอาคาร ซึ่งเพียงพอส าหรับการรองรับ
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ  

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดบริเวณจุดทิ้งมูลฝอย
ประจ าชั้น รวมถึงจัดให้มีการรวบรวมมูลฝอยแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  
และจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตยานนาวาให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวันเวลาประมาณ 20.00 น. เพื่อป้องกันการตกค้างของมูลฝอยภายในโครงการ  อีกทั้งยัง
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตยานนาวา  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื ้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
พนักงานท าความสะอาดและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบไฟฟ้าปกต ิ

ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบที่รับการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ด้วย
ระบบไฟฟ้าแรงสูง 24 kV ส่งจ่ายให้กับโครงการโดยแนวท่อเมนไฟฟ้าของโครงการ ซึ่งอยู่บริเวณใต้ดิน เพื่อส่ง
ไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่อุปกรณ์ป้องกันมิเตอร์ ซึ่งอยู่ภายในห้องเครื่องวัดหน่วยไฟฟ้าแรงสูง (Ring Main Unit: RMU) 
และส่งต่อไปยังห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board: MDB) ต่อไป ตั้งอยู่บริเวณชั้นที ่9 ขนาด 2,000 
kVA จ านวน 2 ชุด และบริเวณชั้นที่ 10 ขนาด 1,600 kVA จ านวน 4 ชุด โดยโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
ชนิดแบบแห้ง (Dry Type) เพ่ือแปลงไฟฟ้าและส่งไฟฟ้าแรงดันต ่า ผ่านสายส่งไฟฟ้าใต้ดินเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก 
ท าหน้าที่เป็นตัวควบคุมระบบไฟฟ้าหลักของโครงการ เพ่ือส่งไฟฟ้าแรงดันต ่าไปยังส่วนควบคุมไฟฟ้าย่อยส่วนต่าง ๆ 
ในภาวะปกติ ซึ่งสามารถรองรับความต้องการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ที่คาดว่าจะมีความต้องการ
ใช้ไฟฟ้าในสภาวะปกติสูงสุด 5,496 kVA 

2. ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ในกรณีที่การไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวาไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่าง

เพียงพอหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน โครงการได้ออกแบบให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน ๆ ด้วยเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 1,250 kVA จ านวน 2 ชุด ส าหรับส่วนส านักงาน และขนาด 2,000 kVA 
จ านวน 2 ชุด ส าหรับส่วน Data Center และส่วนห้องประชุม เพ่ือส่งไฟฟ้าแรงดันต ่าเข้าสู่แผงจ่ายไฟหลักที่ส าคัญ 
(EMDB : Essential Main Distribution Boards) ท าหน้าที่เป็นตัวควบคุมระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการ เพื่อส่ง
ไฟฟ้าแรงดันต ่าไปยังส่วนควบคุมไฟฟ้าย่อยส่วนต่าง ๆ ในภาวะฉุกเฉินที่โครงการได้ก าหนดไว้ โดยใช้น ้ามันดีเซล
เป็นเชื้อเพลิง และสามารถจ่ายไฟฟ้าส ารองได้อย่างเพียงพอ โดยห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator 
Room) จะตี้งอยู่ที่ชั้น 9 และชั้นที่ 10 ของโครงการ ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
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ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 14 ที่ก าหนดให้อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษต้องมีระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดย
อัตโนมัติ เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยโครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง เพื่อใช้ในระบบต่าง ๆ 
ภายในอาคาร ดังนี้ 

2.1 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างส าหรับทุกพ้ืนที่ (100%) 
2.2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างส าหรับพื้นท่ีจอดรถ (30%) 
2.3 ระบบเต้ารับในพ้ืนที่ส านักงานชั้นที่ 12-22 
2.4 ระบบเต้ารับในพ้ืนที่ฝึกอบรม 
2.5 ระบบ Chiller ขนาด 325 ตัน จ านวน 1 ชุด 
2.6 ระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง 
2.7 ระบบ UPS ขนาด 200 kVA จ านวน 2 ชุด 
2.8 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบรักษาความปลอดภัย 
2.9 งานอ่ืน ๆ ที่จ าเป็น 
ทัง้นี้ เนื่องจากโครงการได้ออกแบบให้หม้อแปลงไฟฟ้าตั้งอยู่ภายในอาคารส านักงานบริเวณชั้นที่ 9 

และชั้นที่ 10 จึงมิได้อยู่ในต าแหน่งที่กีดขวางหรือเป็นอันตรายแก่พนักงานโครงการ และผู้มาติดต่อและ/พื้นที่
ข้างเคียงโดยรอบโครงการแต่อย่างใด  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงสถานีย่อยบางโพงพาง ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่

โครงการมากกว่าการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา เพื่อให้เกิดความสะดวกในการเชื่อมต่อกระแสไฟฟ้า และการ
เข้าถึงพื้นที่โครงการของเจ้าหน้าที่การไฟฟ้ากรณีไฟฟ้าเกิดการขัดข้อง โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านระบบ
ไฟฟ้าแรงสูง 24 kV ส่งจ่ายให้กับโครงการโดยแนวท่อเมนไฟฟ้า ซึ่งอยู่บริเวณใต้ดิน เพื่อส่งไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่
อุปกรณ์ป้องกันมิเตอร์ ซึ่งอยู่ภายในห้องเครื่องวัดหน่วยไฟฟ้าแรงสูง (Ring Main Unit: RMU) และส่งต่อไปยังห้อง
เครื่องไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board: MDB) ตั้งอยู่ในส่วน Data Center บริเวณชั้นที่ 7 ขนาด 2,000 
kVA จ านวน 2 ชุด และบริเวณชั้นที ่10 ขนาด 1,600 kVA จ านวน 4 ชุด ต่อไป รวมถึงโครงการมีติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้า ชนิดแบบแห้ง (Dry Type) เพื่อแปลงไฟฟ้า และส่งไฟฟ้าแรงดันต ่า ส่งต่อไปยังส่วนควบคุมไฟฟ้าย่อยส่วน
ต่าง ๆ ในภาวะปกติ อีกทั้งออกแบบให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 1,250 kVA 
จ านวน 2 ชุด ส าหรับส่วนส านักงาน และขนาด 2,250 kVA จ านวน 2 ชุด ส าหรับส่วน Data Center และส่วนห้อง
ประชุม กรณีท่ีระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน     

ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบไฟฟ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
3 ครั้ง และจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพื่อให้มีประสิทธิภาพดีพร้อม
ส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ 
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 

1.3.7 การระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การระบายอากาศภายในอาคาร โครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 

ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดการออกแบบระบบระบาย
อากาศ ดังนี้ 

1. การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
การระบายอากาศโดยวิธะรรมชาติ จะใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งดา้น 

โดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ด โดยโครงการได้จัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณต่าง ๆ ภายในอาคาร คือ บริเวณทางเดินกลาง จะมีช่องเปิดโล่งที่บันได เพื่อให้
อากาศสามารถระบายได้ โดยพื้นที่ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น ๆ  

2. การระบายอากาศโดยวิธีกล 
การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้เกิดการน าอากาศภายนอก

เข้ามาในการระบายอากาศ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
2.1 ติดตั ้งระบบปรับอากาศ ในอาคารบริเวณห้องต่าง ๆ เช่น พื ้นที ่ส านักงาน ห้องประชุม 

หอประชุม ห้องแม่บ้าน ห้อง IT ห้องเก็บของ โถงทางเดิน ห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก และห้องเย็น (Chiller Room) 
เป็นต้น มีลักษณะเป็นระบบปรับอากาศแบบส่วนกลาง เป็นศูนย์รวม ระบายความร้อนด้วยน ้า (Central Chiller 
Water Plan) ขนาดความเย็น 1,950 ตัน จ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ขนาด 650 ตัน/เครื่อง และส ารอง 
2 เครื่อง ขนาด 325 ตัน/เครื่อง) โดยเป็นเครื่องท าน ้าเย็นที่อาศัยการระบายความร้อนด้วยน ้า โดยจะท าการติดตั้ง
หอหล่อเย็นไว้บริเวณชั้น 11 โดยระบบดังกล่าวมีความสะดวกต่อการติดตั้ง และลดภาระการดูแลรักษา ซึ่งเหมาะ
ส าหรับอาคารขนาดใหญ่ 

ทั้งนี้ การออกแบบระบบระบายอากาศด้วยเครื่องปรับอากาศ โครงการได้ออกแบบให้มีอัตรา
การระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารข้อ 9 ในกรณีท่ีมีระบบปรับอากาศเรียบร้อยแล้ว  

2.2 ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ เพื่อระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง เช่น  ห้องน ้า ห้องเก็บของ 
ห้องครัว พื้นที่จอดรถ ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้น โยออกแบบให้มีอัตราการระบาย
อากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที ่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคารข้อ 9 เรียบร้อยแล้ว 

3. การระบายอากาศบริเวณลานจอดรถชั้นใต้ดิน B1 และ B2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด                                                                                                             หนา้ 1-20 

โครงการได้ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศบริเวณชั้นใต้ดิน B1 และ B2 ของโครงการ โดยติดตั้ง
พัดลมดูดอากาศ เพื่อระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง ซึ่งสามารถแลกเปลี่ยนอากาศภายในชั้นดังกล่าวให้หมด
ภายในเวลา 15 นาที จึงสอดคล้องตามขข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ที่ก าหนดไว้
ว่า “ข้อ 94 อาคารจอดรถที่อยู่ต ่ากว่าระดับพื้นดิน ต้องจัดให้มีระบบระบายอากาศ ซึ่งสามารถเปลี่ยนอากาศ
ภายในชั้นนั้น ๆ ได้หมดภายใน 15 นาที” 

4. การระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก 
โครงการเลือกใช้วิธีการบ าบัดโดยอาศัยจุลินทรีย์ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจาก

อากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องพักมูลฝอยเปียก) ซึ่งเป็นระบบที่มีการใช้พลังงานปริมาณสูงรวมทั้งค่าบ ารุง
ดูแลรักษาระบบ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายอากาศภายในโครงการเป็นระบบระบายอากาศธรรมชาติ 

ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบปรับอากาศ HVAC ระบบ
เครื่องปรับอากาศ ระบบพัดลมดูดอากาศ และระบบพัดลมอัดอากาศ ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 3 เดือน และจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น ้าทิ้ง จากท่อน ้าทิ้งของเครื่องปรับอากาศ ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ ทั้งหมด 1 พารามิเตอร์ ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลา นิวโมฟิลา (Legionella pneumophila) เป็น
ประจ าทกุป ี

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 เอกสารแนบ 3 และเอกสารแนบ 4 

1.3.8 ระบบรักษาความปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การจัดเตรียมและออกแบบระบบรักษาความปลอดภัย เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สิน

ของพนักงานโครงการและผู้มาติดต่อ โดยโครงการได้ออกแบบและก าหนดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอดช่วงเปิดด าเนินการดังนี้ 

1. จัดให้มีระบบควบคุมการเข้า-ออกโครงการด้วยระบบแลกบัตร โดยพนักงานไม่ประจ า/ผู้เข้ามา
ติดต่อจะต้องมีการแลกบัตรเข้า-ออก ซึ่งมีเจ้าหน้าที่คอยรับแลกบัตรเป็นระบบคีย์การ์ด (Key Card) อยู่บริเวณโถง
ทางเข้าลิฟต์หรือบริเวณท่ีโครงการได้ก าหนดไว้ก่อนขึ้นลิฟต์ไปยังชั้นต่าง ๆ ส่วนพนักงานของบริษัทต่าง ๆ จะต้องมี
การติดบัตรของบริษัทนั้น ๆ ในการเข้า-ออกอาคารทุกครั้ง 
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2. จัดให้มีระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคารด้วยระบบคีย์การ์ด (Key Card) ด้านหน้าโถงลิฟต์และ
บันไดเลื่อนบริเวณชั้นที่ 1 

3. จัดให้ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ภายในอาคารทุกชั้น ได้แก่ บริเวณทางเดิน ภายใน
ลิฟต์ โงลิฟต์ และพื้นที่จอดรถ พร้อมทั้งติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ภายนอกอาคาร เพื่อรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการ 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยดูแล และรักษาความปลอดภัยภายในอาคาร และพื้นที่
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย

คอยตรวจตราดูแลบริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณโดยรอบโครงการตลอด 24 ชั่วโมง รวมถึงจัดให้มีการติดตั้ง
กล้องโทรทัศน์วงจรปิดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ และมีเจ้าหน้าที่ควบคุมระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิดตลอด 
24 ชั่วโมง อีกท้ังก าหนดให้มีการเก็บข้อมูลบุคคลภายนอกท่ีเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ โดยต้องมีการแลกบัตรผ่านเข้า-
ออกโครงการ และมีการใช้ระบบคีย์การ์ดควบคุมการผ่านเข้า-ออกอาคาร รวมถึงควบคุมการเข้าถึงพื้นที่ในแต่ละ
ชั้นของอาคาร  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-12 

 
1.3.9 ระบบส่ือสาร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การจัดเตรียมและออกแบบระบบสื่อสารภายในโครงการ มีวัตถุประสงค์ เพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่

พนักงานภายในโครงการ และให้สามารถติดต่อสื่อสารกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินได้โดยตรงอย่างทันท่วงที โดยโครงการได้
ออกแบบและก าหนดให้มีระบบสื่อสารและอุปกรณ์สื่อสารภายในโครงการดังนี้ 

1. ระบบส่ือสารภายในอาคาร ประกอบด้วย 
1.1 ระบบทีวีดาวเทียม โครงการได้ออกแบบและจะด าเนินการติดตั ้งเดินสายว างระบบทีวี

ดาวเทียมไปยังพื้นท่ีส่วนกลาง พ้ืนที่ส านักงาน และพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ 
1.2 ระบบโทรศัพท์ โครงการได้ออกแบบและจะด าเนินการเดินสายวางระบบ 
1.3 โทรศัพทไปยังพื้นท่ีส านักงาน ห้องประชุม และพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ 
1.4 ระบบอินเตอร์เน็ต โครงการได้ออกแบบและจะด าเนินการติดตั้งระบบอินเตอร์เน็ตไปยังพ้ืนที่

ส านักงาน ห้องประชุม และพื้นที่ส่วนต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ ในลักษณะ Hi Speed Internet แบบไร้สาย (Wireless) 
และ/หรือแบบมีสาย (LAN) ตามความเหมาะสมของโครงการต่อไป 

1.5 ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) โครงการจะด าเนินการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV System) ภายในอาคารทุกชั้น และบริเวณภายนอกอาคาร เพ่ือรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 
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1.6 ระบบเสียงประกาศเรียกโครงการจะด าเนินการติดตั้งล าโพงภายในอาคารทุกชั้น เพื่อแจ้ง
เตือนและ/หรือประกาศเรียก ผ่านเสียงตามสายให้แก่พนักงานภายในโครงการทราบ 

2. ระบบส่ือสารภายนอก 
เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่ ที ่มีโครงข่ายระบบการสื่อสารอย่างครบถ้วน ทั้งใน

รูปแบบของระบบทีวีดาวเทียม เช่น ทรูวิชั่น เคเบิลทีวีท้องถิ่น ซีทีเอส เป็นต้น และเครือข่ายของระบบโทรศัพท์ 
เช่น ทีโอที ทรูคอร์เปอเรชั่น  ดีแทค และเอไอเอส เป็นต้น คอยให้บริการ เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจัดหาและ
คัดเลือกผู้ประกอบการที่สนใจเข้าด าเนินการภายในโครงการต่อไป 

3. ระบบส่ือสารกรณีฉุกเฉิน 
เมื ่อเปิดด าเนินการ โครงการจะด าเนินการแจ้งและติดประชาสัมพันธ์รายชื่ อหน่วยงานและ

หมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินที่สามารถติดต่อ เพ่ือให้ความช่วยเหลือและรับเรื่องกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ 
สถานีดับเพลิง โรงพยาบาล มูลนิธิอาสาสมัคร สายด่วนต่าง ๆ เหตุด่วนเหตุร้าย 191 หรือศูนย์รับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
199 ศูนย์รับแจ้งอุบัติเหตุ 24 ชั่วโมง ศูนย์เตือนภัยพิบัติแห่งชาติ ศูนย์ข้อมูลการจราจร ไฟฟ้าขัดข้อง ท่อประปา
แตก เป็นต้น บริเวณป้ายประชาสัมพันธ์และภายในลิฟต์ หรือสถานที่ต่าง ๆ ที่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจนภายใน
โครงการตลอดช่วงเปิดด าเนินการ เพื่อคอยอ านวยความสะดวกและให้ความช่วยเหลือแก่พนักงานโครงการกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน 

พร้อมกันนี้ โครงการจะด าเนินการแจ้งประชาสัมพันธ์หมายเลขโทรศัพท์ภายในและหมายเลข
โทรศัพท์เคลื่อนที่ของส านักงานบริหารโครงการ ไว้บริเวณป้ายประชาสัมพันธ์และภายในลิฟต์ หรือสถานที่ต่าง ๆ ที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนภายในโครงการตลอดช่วงเปิดด าเนินการ เพื่อให้สามารถโทรแจ้งหรือข้อความ
ช่วยเหลือจากเจ้าหน้าที่โครงการได้โดยตรง โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการและเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยรับเรื่องตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือให้บริการแก่พนักงานกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

นอกจาก โครงการได้ก าหนดให้มีเครื่องวิทยุสื่อสารแบบพกพา ให้แก่พนักงานโครงการ รวมถึง
ก าหนดให้บริษัทรักษาความปลอดภัยต้องจัดเตรียมวิทยุสื ่อสาร และอุปกรณ์สื ่อสารต่าง ๆ เพื ่อใช้ในการ
ติดต่อสื่อสารภายในโครงการ เพ่ือให้ทราบเหตุการณ์ต่าง ๆ ที่เกิดข้ึน และสามารถแก้ไขสถานการณ์ต่าง ๆ ได้อย่าง
ทันท่วงที รวมถึงการให้ความช่วยเหลือภายในโครงการและอ านวยความสะดวกให้แก่พนักงาน เพื่อเรียกเจ้าหนา้ที่
โครงการในกรณีท่ีขอความช่วยเหลือ เช่น เรียกแท็กซี่ เป็นต้น 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมและออกแบบระบบสื่อสารภายในโครงการ ประกอบด้วย ระบบสื่อสาร

ภายในอาคาร ระบบสื่อสารภายนอก และระบบสื่อสารฉุกเฉิน โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่
พนักงานภายในโครงการ และให้สามารถติดต่อสื่อสารกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินได้อย่างทันท่วงที  ดังนั้น การด าเนินการ
ส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง 
ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 
และภาพที่ 2.2-12 
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1.3.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัย โครงการได้จัดเตรียมให้สอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 

33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ตามลักษณะและประเภทของอาคารโครงการ ที่มีลักษณะเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ 

นอกจากนี้ ในการจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ พบว่า ได้ด าเนินการสอดคล้องเป็นไป
ตามคู่มือแบบตรวจอาคาร จัดท าโดย ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร หน้าที่ 21 ถึงหน้าที่ 
27 ตามลักษณะและประเภทของอาคารโครงการ ที่มีลักษณะเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษเรียบร้อย
แล้ว โดยมีรายละเอียดการจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 

1. ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
1.1 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel; FACP) 

แผงควบคุมรวมจะอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารส านักงานท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-
ส่งสัญญาณตรวจรับส าหรับท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์จ าพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน
มาว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าสวิตช์ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัด
เสียง ระบบจะส่งสัญญาณที่แงควบคุมจนกว่าสวิตช์ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียง ระบบจะส่งสัญญาณ
เตือนไปยังโซนที่เกิดเพลิงไหม้และโซนอื่น ๆ พร้อมกันหมด  

1.2 สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันไดหลักและบันไดหนีไฟ

ทุกชั้นของอาคารอยู่สูงจากพื้นประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงใน
สภาวะปกติ มีป้าย FIRE ชัดเจน มี Key Switch ส าหรับไขเพ่ือส่ง General Alarm 

1.3 อุปกรณ์ล าโพงแจ้งเสียงประกาศจากระบบ (Speaker)  
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยล าโพงเสียงประกาศ มีช่วงย่านความถี่ประมาณ 400 -4,000 

Hz ติดตั้งที่ผนังก าแพงอยู่บริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันไดหลักและบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคารอยู่สูงจากพ้ืน
ประมาณ 2.20 เมตร 

1.4 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เครื่องตรวจจับควันมีวิธีการท างาน คือเครื่องสามารถตรวจจับควันได้ไม่น้อยกว่า 80 ตาราง

เมตร ในพื้นที่สูงไม่เกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในตัว เมื่อเครื่องท างานก็จะส่งสัญญาณ
ไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของแผงควบคุมรวม ติดตั้งไว้บริเวณ เช่น ภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน ห้องพัก
มูลฝอยรวม ห้องประชุม พื้นที่ส านักงาน พื้นที่ Data Center ห้องปั๊มสูบน ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง ห้องไฟฟ้า และโถงลิฟต์ เป็นต้น 
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1.5 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
เครื่องตรวจจับความร้อนมีวิธีการท างาน คือ เครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ

สูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ โดยติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถ ห้องน ้า และห้องพักมูลฝอยรวม โดยก าหนดอุณหภูมิใน
เบื้องต้น เพ่ือตรวจจับอุณหภูมิความร้อนจากเหตุเพลิงไหม้ ไว้ที่ 194 ºF – 200 ºF 

2. ระบบผจญเพลิงและป้องกันเพลิงไหม้ 
2.1  ระบบท่อยืนและระบบฉีดน ้าทิ้งดับเพลิง 
      ระบบท่อยืนและระบบฉีดน ้าดับเพลิงภายในอาคารประกอบด้วยท่อยืนขนาด 4 นิ้ว โดยมี

ความดันใช้งานช่วง 4.5–6.9 บาร์ และท่อยืนดังกล่าวจะต่อเข้ากับ Fire Department Connection ที่ผนัง
ด้านหน้าอาคาร และจ่ายน ้าเข้าสู่ท่อยืนจากเครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลที่ติดตั้งไว้
ภายในถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินของโครงการ และได้จัดเตรียมตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet) ส าหรับ Ø 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และวาล์ว Ø 65 มิลลิเมตร โดยออกแบบให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิงทุกชั้น โดยตั้งอยู่บริเวณด้านข้างโถงลิฟต์ด้านหน้าบันไดหลักของแต่ละชั้น 

2.2  หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) 
      จ านวน 2 หัว อยู่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคารส านักงานมีลักษณะเป็นแบบ Siamese Twin 

Connector ขนาด 2.5×2.5×4 นิ้ว พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปิดใช้ได้ส าหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง
กรณีเกิดเพลิงไหม้ พร้อมทั้งจัดให้มีพ้ืนที่จอดรถดับเพลิง ซึ่งเป็นจุดที่รถดับเพลิงสามารถเข้า-ออกได้อย่างสะดวก 

2.3  ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงรับน ้าจากเครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์

ดีเซล โดยหัวกระจายน ้าเป็นแบบชนิดหัวคว ่า (Pendent) Ø 3-8 นิ้ว โดยติดตั้งตามพื้นที่ต่าง ๆ ทุกชั้นของอาคาร
โครงการ 

โครงการจะท าการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) ภายในอาคาร มี
ลักษณะเป็นแบบชนิดหัวคว ่า (Pendent) และ/หรือชนิดหัวหงาย (Upright) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3-8 นิ้ว โดย
รับน ้าจากเครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล โดยติดตั้งตามพื้นที่ต่าง ๆ ทุกชั้นของอาคาร 
ดังนี้ 

(1) อาคารส านักงาน ท าการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้น
ดาดฟ้า ได้แก่ บริเวณพื้นที่จอดรถยนต์ ทางเดินรถ ห้องน ้า ห้องเครื่องต่าง ๆ โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องประชุม
บริเวณชั้น 11 พ้ืนที่ส านักงาน เป็นต้น 

(2) อาคารอเนกประสงค์ ท าการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง บริเวณชั้นที่ 1 และชั้นที่  
2 ได้แก่ บริเวณพ้ืนที่เตรียมอาหาร ห้องโถง ห้องรับแขกพิเศษ ห้องน ้า ห้องเครื่องต่าง ๆ โถงลิฟต์ เป็นต้น 

2.4  เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher)  
      โครงการจะติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Extinguisher 

ABC Type) ขนาด 4.5 ปอนด์ แบบหิ้วได้ โดยจะติดตั้งอยู่ภายในตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet) ทุกตู้ตู ้ละ 1 ถัง โดยวางถังดับเพลิงอยู ่ห่างกันมากที่สุดประมาณ 25 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร ตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวง) 
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3. แหล่งน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 
โครงการได้จัดเตรียมน ้าส ารอง เพื่อการดับเพลิงไว้ในบริเวณถังเก็บน ้าใต้ดินซึ่งส ารองไว้ส าหรบัน ้า

ดับเพลิงประมาณ 257 ลูกบาศก์เมตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้/เหตุฉุกเฉินจะถูกส่งจ่ายด้วยเครื่องสูบน ้าดับพลิง
ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลจ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) ด้วยอัตราการ
ไหล 94.63 ลิตร/วินาที (1,000 แกลอน/นาที) อัดเข้าสู่ท่อดับเพลิง (FHC) และระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง
อัตโนมัติ (Sprinkler System) ซึ่งสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 63.70 นาที (สอดคล้อง
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 18 (3) และ (5) ที่ก าหนดให้อาคารสูงต้องมีท่ีเก็บน ้าส ารองเพ่ือ
ใช้เฉพาะในการดับเพลิง และต้องส่งจ่าบน ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

4. บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
โครงการได้ออกแบบให้มีบันไดหนีไฟจ านวน 7 แห่ง โดยบันไดหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุ

กร่อน กล่าวคือมีลักษณะเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งได้ออกแบบให้สอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 
55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 ข้อ 30 ข้อ 31 และข้อ 32  

ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารจ าท าด้วยวัสดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร 
และสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีความสูงจากชั้นบนสุดสู่
พ้ืนดิน และตั้งอยู่ในต าแหน่งที่สามารถมาถึงได้โดยสะดวกพร้อมทั้งออกแบบให้มีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอก
อาคารไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร พร้อมพัดลมอัดอากาศ ซึ่งจ าท างานเม่ือได้รับสัญญาณการสั่งงานมาจากระบบ 
fire Alarm โดยจะมี Differential Pressure Sensor เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกิน
กว่าที่ก าหนด Differential Pressure Sensor จะสั่งการให้ Pressure Relief Damper เปิดเพื่อระบายความดัน
ส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการท างานของพัดลมได้ด้วย Manual Switch ที่ติดตั้งอยู่ในห้องพัดลมอัดอากาศ 

5. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) 
ป้ายบอกทางหนีไฟภายในอาคารจะเป็นชนิดเรืองแสง ตัวอักษรมีขนาดไม่น้อยกว่า 10  เซนติเมตร 

พร้อมชุดชาร์จแบตเตอร์รี่ ซึ่งมีก าลังเพียงพอในการใช้งานขณะที่แหล่งจ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะปกติเกิดขัดข้องไม่
น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับโถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟทุกชั้น 

6. แผนผังอาคาร 
โครงการจะจัดให้มีแผนผังของอาคารในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินแต่

ละชั้น โดยแผนผังของอาคารแต่ละชั้นจะประกอบด้วย 

6.1 ต าแหน่งห้องทุกห้องของชั้นนั้นในแต่ละชั้น 
6.2 ต าแหน่งที่ติดตั้งตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) หรือหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงและอุปกรณ์ดับเพลิง

อ่ืน ๆ ของแต่ละชั้น  
6.3 ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของแต่ละชั้น 
6.4 ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของชั้นนั้น 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด                                                                                                             หนา้ 1-26 

7. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
โครงการจะติดตั ้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า อยู ่บร ิเวณชั ้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่ง

ประกอบด้วย สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบครอบคลุมทั้งอาคาร 

8. ช่องทางเฉพาะบรรเทาสาธารณะภัย 
โครงการได้จัดให้มีช่องทางเฉพาะส าหรับบุคคลภายนอกเข้าไปบรรเทาสาธารณะภัยที่เกิดภายใน

อาคารได้ทุกชั้น โดยช่องทางเฉพาะนี้มีลักษณะเป็นลิฟต์ดับเพลิงที่อาคารส่วนส านักงานจ านวน 1 แห่ง และมีห้อง
ว่างที่มีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตรติดต่อกับช่องทางเฉพาะ และเป็นบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควันไฟ
เช่นเดียวกับช่องบันไดหนีไฟ โดยภายในห้องว่างดังกล่าวจะประกอบด้วยตู้ฉีดน ้าดับเพลิงประจ าชั้นของอาคาร 

ทั้งนี้ การออกแบบลิฟต์ดับเพลิง โครงการได้ด าเนินการออกแบบให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 44 โดยลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวสามารถจอดได้ทุกชั้นของ
อาคาร มีระบบควบคุมพิเศษส าหรับพนักงานดับเพลิงใช้ขณะเกิดเพลิงไหม้โดยเฉพาะ บริเวณห้องโถงลิฟต์ดับเพลิง
ทุกชั้นออกแบบให้มีตู้ฉีดน ้าดับเพลิงไว้เพ่ือการใช้งาน ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นออกแบบให้มีตู้ฉีดน ้าดับเพลิง
ไว้เพื่อการใช้งาน ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นมีผนังหรือตู้ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟ หรือควันเข้า
ได้ มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยตรง และมีระยะเวลานการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟต์ดับเพลิง
ระหว่างชั้นล่างสุดกับชั้นบนสุดของอาคารประมาณ 50 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) 

9. ลานหนีภัยทางอากาศ 
โครงการจัดให้มีลานหนีภัยทางอากาศบริเวณอาคารส่วนส านักงาน จ านวน 1 แห่ง  อยู่บริเวณชั้น

ดาดฟ้า โดยมีลานหนีไฟทางอากาศขนาก 10×10 เมตร และมีบันไดหนีไฟตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงลานหนีไฟทางอากาศ 

10. การล าเลียงคนออกนอกอาคาร  
การล าเลียงพนักงานโครงการออกนอกอาคารไปยังจุดรวมพลจะใช้บันไดหลัก และบันไดหนีไฟเป็น

เส้นทางล าเลียง ซึ่งจากการค านวณระยะเวลาอพยพหนีไฟของพนักงานในโครงการพยว่าจะใช้ระยะเวลาในการ
อพยพหนีไฟ ประมาณ 50.40 นาที (เผื่อระยะเวลาตกใจ 10 นาที) ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ข้อ 22 ที่ก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งต้องแสดงการค านวณให้เก็นว่า สามารถใช้ล าเลียงบุคคล
ทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง เพ่ือไปยังพื้นท่ีจุดรวมพลที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ต่อไป 

11. พื้นที่จุดรวมพล 
โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่จุดรวมพลภายในโครงการทั้งหมดจ านวน 1 แห่ง มีขนาดพื้นที่จุด

รวมพลประมาณ 531.37 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคารส านักงาน พร้อมทั้งก าหนดให้มีป้าย
แสดงจุดรวมพลไว้ภายในพ้ืนที่จุดรวมพลที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ซึ่งต าแหน่งพ้ืนที่จุดรวมพลดังกล่าวออก
แบบให้อยู่ใกล้เคียงกับประตูหนีไฟ/ประตูทางเข้า-ออกหลัก เพ่ือให้พนักงานของโครงการสามารถเข้าสู้พ้ืนที่จุดรวม
พลได้อย่างสะดวก และสามารถอพยพออกสู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการได้อย่างรวดเร็ว 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าโครงการได้จัดเตรียมพื้นที่จุดรวมพลทั้งหมดประมาณ 531.37 ตารางเมตร คิด
เป็นรสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลประมาณ 0.31 ตารางเมตร/คน ซึ่งสอดคล้องตามแนวทางของส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน 
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(หรือคิดเป็นพื้นที่จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 428.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับพนักงานของโครงการได้อย่าง
เพียงพอและเป็นจุดที่ปลอดภัย เพื่อนับยอดจ านวนพนักงานของโครงการโดยคาดว่าจะมีจ านวนผู้อพยพสูงสุด
ประมาณ 1,713 คน 

12. แผนป้องกันละระงับอัคคีภัย 
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย แผนปฏิบัติการก่อนเกิด เหตุเพลิงไหม้ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และหลังเหตุเพลิงไหม้ โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่อเตรียมพร้อมด้านบุคลากร ทรัพยากร และ
แนวทางการปฏิบัติ ให้สามารถด าเนินการป้องกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยได้อย่างถูกต้อง มีประสิทธิภาพ
และทันท่วงที เพ่ือป้องกันและบรรเทาผลกระทบต่อชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานและบุคลากรของโครงการ โดย
แผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัย แบ่งออกเป็น 3 ระยะ สามารถสรุปได้ดังนี้ 

12.1 แผนปฏิบัติการก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือเป็นการป้องกันและลดผลกระทบ รวมทั้งเป็นการ
การเตรียมความพร้อมปฏิบัติงานเมื่อเกิดอัคคีภัย โดยการสร้างความรู้ ความตระหนัก เกี่ยวกับการป้องกัน และ
ระงับอัคคีภัย ให้กับผู้ที่เกี่ยวข้องของโครงการทุกระดับ โดยการฝึกอบรมการประชาสัมพันธ์เผยแพร่ความรู้ การ
รณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น ส าหรับการปฏิบัติก่อนเกิดภัย ประกอบด้วย แผนป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 3 แผน คือ
แผนการตรวจตรา แผนการอบรม และแผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

12.2 แผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการบริหารจัดการในภาวะฉุกเฉินประกอบด้วย
แผนเกี่ยวกับการดับเพลิงและลดความสูญเสีย มี 2 แผนหลัก ได้แก่ แผนการระงับอัคคีภัยและแผนการอพยพหนีไฟ 

12.3 แผนการปฏิบัติการหลังเหตุเพลิงไหม้ จะประกอบด้วยแผนที่จ าด าเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้
สงบแล้ว 2 แผน คือ แผนส ารวจและประเมินความเสียหายและแผนบรรเทาทุกข์และฟื้นฟูความเสียหาย ซึ่ง
ด าเนินการต่อเนื่องจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 

33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และเป็นไปตามคู่มือแบบตรวจอาคาร จัดท าโดย ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร หน้าที่ 21 ถึงหน้าที่ 27 ตามลักษณะและประเภทของอาคารโครงการ ที่มีลักษณะเป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษเรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ ส าหรับระบบดับเพลิงเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการทดสอบการท างานของระบบเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง (Fire Pump System) อย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพ่ือให้มีประสิทธิภาพดีพร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีการประสานงานไป
ยังสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมและฝึกซ้อมการดับเพลิง
เบื้องต้น ร่วมถึงการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟให้กับบุคลากร/พนักงานภายในโครงการ เป็นประจ าทุกปี 
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3 

1.3.11 การจราจรและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้ออกแบบให้มีทางเข้า-ออกรถยนต์ของโครงการจ านวน 2 แห่ง แยกออกจากกันอย่าง
ชัดเจน แบ่งเป็นทางเข้าออกโครงการ 1 แห่ง และทางออกจากโครงการ 1 แห่ง มีรายละเอียดดังนี้ 

1.1 ทางเข้าโครงการ ปากทางเข้ากว้าง 4.50 เมตร ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พ.ศ. 2517) ข้อ 8 ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยจะ
เชื่อมกับถนนพระรามที่ 3 บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ ซึ่งมีสภาพเป็นถนนแอสฟัลท์ตัลท์ติกคอนกรีต ขนาด 8 
ช่อง จราจร (ไป-กลับ) มีเขตทางกว้างประมาณ 50 เมตร  

1.2 ทางออกจากโครงการ ปากทางออกกว้าง 4.50 เมตร ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ข้อ 8 ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 
เมตร โดยจะเชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 3 บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ ซึ่งมีสภาพเป็นถนนแอสฟัลท์ติกคอนกรีต 
ขนาด 8 ช่องจราจร (ไป-กลับ) มีเขตทางกว้าง 50 เมตร  

นอกจากนี้ โครงการได้ทดสอบรัศมีวงเลี้ยวของโครงการทั้งบริเวณทางเข้า-ออก และภายใน
โครงการโดยพิจารณาวงเลี้ยวของรถยนต์ส่วนบุคคล ดังนั้น การจัดเตรียมทิศทางวงเลี้ยวของโครงการ จึงพบว่ามี
ความปลอดภัยและผู้ขับข่ีรถยนต์สามารถเดินทางเข้า-ออกโครงการได้โดยสะดวก 

2. ลักษณะถนนภายในโครงการและการเดินรถ 
การออกแบบทางเดินรถภายในโครงการ ได้ออกแบบให้มีทิศทางการเดินรถแบบทิศทางเดียว 

(One-way Traffic) โดยมีขนาดทางเดินรถส่วนทางเข้า-ออกกว้าง 5.00-8.30 เมตร และขนากทางเดินรถบริเวณ
โดยรอบอาคารกว้าง 6.00 เมตร ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 3 ที่ก าหนดให้
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีถนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ที่ปราศจากสิ่งปก
คลุมโดยรอบอาคาร เพื่อให้รถดับเพลิงสามารถเข้า-ออกได้โดยสะดวก และเพื่อความสะดวกในการเดินรถ รวมถึง
เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยในการเดินรถเข้า-ออกพื้นที่จอดรถยนต์ภายนอกและภายในอาคาร และการ
เข้า-ออกสู่ภายนอกโครงการ 

ส าหรับทางเดินรถภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นที่ 6M โครงการได้ออกแบบให้มีทิศ
ทางเดินรถภายในอาคารเป็นทางเดินรถแบบทิศทางเดียว (One-way Traffic) โดยมีขนาดทางเดินรถกว้าง 6.00 
เมตร ซึ่งรถยนต์สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
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อย่างไรก็ตาม เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกและป้องกันการติดสะสมของ
รถยนต์ โครงการจึงก าหนดให้มีลูกศรและทิศทางการจราจร ป้ายสัญลักษณ์จราจรอย่างชัดเจน และจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก และถนนภายในโครงการ 

ส าหรับการออกแบบทางลาดขึ ้นลงของรถยนต์บริเวณชั ้นใต้ดิน B2 ถึงชั ้น 6M โครงการได้

ออกแบบให้สอดคล้องเป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 99 เรียบร้อยแล้ว
ทุกประการ 

3. ที่จอดรถยนต์  
โครงการได้จัดเตรียมให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งสิ้นจ านวน 835 คัน (ไม่นับรวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ

หรือผู้ทุพพลภาพ และคนชนา จ านวน 10 คัน ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยจ านวน 10 คัน และท่ีจอดรถบริการ จ านวน 
1 คัน) ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) (ตามข้อก าหนดต้องจัดเตรียมพื้นที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 641 คัน)  

ส าหรับการออกแบบที่จอดรถยนต์ของโครงการ ได้ออกแบบให้ที่จอดรถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร 
จ านวน 17 คัน และบริเวณชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นที่ 4 จ านวน 818 คัน รวมจ านวนที่จอดรถของโครงการทั้งสิ้น 835 
คัน 

4. การบริหารจัดการพื้นที่จอดรถ 
การบริหารจัดการที่จอดรถ โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก ให้แก่ผู้ที่เป็น

พนักงานโครงการ และผู้ที่มาติดต่อบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือให้การเดินทางเกิดความคล่องตัวยิ่งขึ้น 

นอกจากนี้ ผู้ที่มาอบรมและ/หรือพนักงานไม่ประจ า หรือผู้ที่เข้ามาติดต่อต้ องรับบัตร “ผ่านเข้า-
ออกโครงการ” บริเวณก่อนถึงทางเข้าที่จอดรถในอาคาร โดยโครงการก าหนดให้มีเครื่องจ่ายบัตรอัตโนมัติ ท า
หน้าที่แจกบัตรอัตโนมัติ เพื่อค านวณระยะเวลาในการจอดหรือบันทึกสถิติการใช้งาน ส่วนพนักงานประจ าที่เข้ามา
ท างานสามารถทาบบัตรกับตัวเครื่องออกบัตรอัตโนมัติ เพื่อผ่านได้โดยไม่ต้องกดรับบัตร พร้อมทั้งต้องน ามา
ประทับตราจอดรถทุกครั้ง ทั้งนี้หากไม่มีการหยิบบัตรหรือทาบบัตร ไม้กั้นรถจะไม่ท าการเปิดให้รถผ่านเข้า -ออก
โครงการได้ อย่างไรก้ตามผู้ที ่มาอบรมและ/หรือพนักงานไม่ประจ า หรือผู้ที ่เข้ามาติดต่อต้องติดต่อที่แผนก
ประชาสัมพันธ์บริเวณชั้น 1 เพ่ือท าการแลกบัตรส าหรับเข้า-ออกพ้ืนที่อาคารขึ้น-ลงไปยังชั้นต่าง ๆ ได้ 

อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาลักษณะของโครงการซึ่งเป็นอาคารส านักงาน เพื่อใช้เป็นที่ท าการ

ธนาคาร ฯ ในการรับรองกลุ่มพนักงานต่าง ๆ ดังนั้น ผู้ใช้อาคารจะมีเพียงพนักงาน/เจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ที่
เข้ามาติดต่อเท่านั้น โครงการจึงได้จัดเตรียมพื้นที่ส าหรับจอดรถยนต์ที่ใช้ก๊าซเป็นเชื้อเพลิงบริเวณชั้น 3 ของ
โครงการจ านวน 71 คัน  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการแยกกันอย่างชัดเจน เพื่อความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ
ลดการกีดขวางการจราจรของถนนด้านหน้าโครงการ และออกแบบให้มีทิศทางการเดินรถภายในโครงการ แบบ
ทิศทางเดียว (One-way Traffic) รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร
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ตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี้จัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการทั้งหมด 781 คัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการของ
พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้มาติดต่อภายในโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3 
 
1.3.12  พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ในการออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการ ได้มีแนวคิดการออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการอยู่บริเวณ
ชั้นล่างทั้งหมด โดยก าหนดให้มีความกว้างของพื้นที่สีเขียวเพื่อปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่มไม่น้อยกว้า 1.00 เมตร 
(กรณีพ้ืนที่สีเขียวไม่ถึง 1 เมตร และซ้อนทับระบบสาธารณูปโภคไม่นับเป็นพ้ืนที่สีเขียว) เพ่ือใช้เป็นแนวกันชน และ
ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวเป็นแปลงขนาดใหญ่อยู่บริเวณด้านหน้าพ้ืนที่โครงการ เพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ความร่มรื่นให้แก่พนักงานโครงการและผู้มาติดต่อ โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่โครงการเลือกปลูกได้พิจารณาจาก
ฐานข้อมูลพันธุ์ไม้ที่เหมาะสมกับพื้นที่สีเขียวและภูมิภาคของ สผ. และพิจารณาร่วมกับพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูกง่าย 
เจริญเติบโตได้ดี ไม่ผลัดใบ แผ่กิ่งก้านสาขา ง่ายต่อการดูแล ทนทางต่อดินฟ้าอากาศ ทนต่อโรค และมีอายุยืน เพ่ือ
ลดค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังเมื่อเปิดด าเนินการ 

ดังนั้นแนวคิดดังกล่าวข้างต้น โครงการจึงได้ก าหนดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการมีขนาดพื้นที่สีเขียว
ประมาณ 2,097.09 ตารางเมตร (กรณีพ้ืนที่สีเขียวไม่ถึง 1 เมตร และซ้อนทับระบบสาธารณูปโภคไม่นับเป็นพ้ืนที่สี
เขียว) โดยมีรายละเอียดพื้นที่สีเขียวดังนี้ 

1. พื้นที่สีเขียวเพื่อปลูกไม้ยืนต้น 
พื้นที่สีเขียวเพื่อปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 862.89 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 62.31 ของพื้นที่

ว่างตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จึงสอดคล้องตามข้อก าหนด โดยพันธุ์ไม้ยืนต้นที่โครงการเลือกปลูก 
จ านวน 57 ต้น ได้แก่ ต้นพะยอม หูหนู จิกน ้า จ าปี และเหลืองปรีดียาธร และต้นไม้เดิม จ านวน 4 ต้น ได้แก่ ต้น
จามจุรี ไทร และกระถิน  

2. พื้นที่สีเขียวเพื่อปลูกไม้พุ่มและพืชคลุมดิน 
พื้นที่สีเขียวเพื่อปลูกไม้พุ่มและพืชคลุมดิน ประมาณ 1 ,154.82 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

55.07 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด โดยพันธุ์ไม้พุ่ม/พืชคลุมดินที่โครงการเลือกปลูก ได้แก่ ต้นไทรเกาหลี พุทธรักษา 
ธรรมรักษา กกธูปฤๅษี ของชมพู คล้าชิการ์ แก้ว ชาฮกเกี๊ยน พลับพลึงหนู ไอริส ปริกหางกระรอก ลิ้นมังกรแคระ 
ถั่วบลาซิล กระดุมทองเลื้อย และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 
 ทั้งนี้ ต าแหน่งพื้นที่สีเขียวและพันธ์ไม้ยืนต้นที่โครงการเลือกปลูก มิได้ส่งผลต่อระบบสาธารณูปโภคใต้
ดินแต่อย่างใด เนื่องจากต าแหน่งไม้ยืนต้นที่โครงการเลือกปลูกมิได้อยู่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน 
ประกอบกับระบบสาธารณูปโภคใต้ดินส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณชั้นใต้ดินและบริเวณพื้นที่จอดรถ นอกจากนี้โครงการ
ยังเลือกปลูกหญ้าและไม้พุ่มในบริเวณท่ีอยู่ใกล้เคียงกับระบบสาธารณูปโภคใต้ดินทั้งหมด 
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 อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีแนวคิดในการออกแบบแนวรั้วบริเวณแนวเขตที่ดินด้านที่ติดต่อกับแม่น ้า
เจ้าพระยาและคลองใหม่ ให้มีลักษณะเป็นรั้วโปร่งตลอดแนวเขตที่ดินของโครงการเรียบร้อยแล้ว พร้อมทั้งจัดให้มี
แนวพื้นที่สีเขียวตลอดแนวเขตที่ดิน เพื่อช่วยสร้างทัศนียภาพที่สวยงามให้แก่พื้นที่ภายในโครงการ และสอดคล้อง
กับสภาพธรรมชาติ รวมถึงป้องกันการพังทลายของดินลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะ  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบโครงการ โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และสนาม
หญ้า เพื่อป้องกันการชะล้างของดิน และเพื่อทัศนียภาพที่สวยงามของโครงการ สอดคล้องเป็นไปตามแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน 
พ.ศ. 2560 รวมถึงจัดให้มีการออกแบบและจัดภูมิทัศน์บริเวณแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับแม่น ้าเจ้าพระยา อีกทั้งจัด
ให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูพื ้นที ่สีเขียวโดยการรดน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาและตัดแต่งกิ่งต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ทั้งนี้  หากพบว่าต้นไม้ตายจะด าเนินการปลูก
ต้นไม้ใหม่เพ่ือทดแทนทันที เพ่ือความสวยงามของพ้ืนที่สีเขียวและทัศนียภาพที่ดีของโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.13  การป้องกันผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การออบแบบอาคาร โครงการได้ออกแบบให้โครงสร้างอาคารสามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหวที่อาจ
เกิดข้ึนได้ ซึ่งสอดคล้องเป็นตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพ้ืน
ที่ดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 เรียบร้อยแล้ว 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างอาคารสามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหวที่อาจเกิดขึ้นได้ ซึ่ง

สอดคล้องเป็นตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพ้ืนที่ดินที่รองรับ
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 เรียบร้อยแล้ว รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร 
เพ่ือรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าทุกปี 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังเอกสารแนบ 3 
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1.3.14  การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การออกแบบอาคารส านักงานของโครงการได้ออกแบบให้มีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษณ์
พลังงาน พ.ศ. 2522  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารส านักงานของโครงการได้ออกแบบให้มีความสอดคล้องตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร 
เพ่ือการอนุรักษณ์พลังงาน พ.ศ. 2522 ทุกประการ ทั้งนี้ โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือ
การเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (อ.5) เลขที่ 109/2565  ลงวันที่ 29 มิถุนายน พ.ศ. 2565 ซึ่งรับรอง
ว่าอาคารดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตตามใบรับแจ้งเลขที่ 70/2562 ลงวันที่ 10 พฤษภาคม พ.ศ. 
2562 และใบรับแจ้งเลขท่ี 45/2564 ลงวันที่ 9 เมษายน พ.ศ. 2564  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2  

  
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ  Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โดยมีว ัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและพื ้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
แสดงดังบทที ่2 

 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน ้า ตรวจสอบระบบท่อประปา น ้าประปา
และถังส ารองน ้าใช้ ตรวจสอบระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้า มูลฝอย เครื่องปรับอากาศ การจราจร การระบายและ
ป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย พื้นที่สีเขียว เศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชน แสดงดัง
ตารางท่ี 1.5-1 

 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ Krungsri Rama 3 Tower (KSRT) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน ้า             
1.2 ตรวจสอบระบบท่อประปา น า้ประปาและถังส ารองน ้าใช้             

1.3 ตรวจสอบระบบไฟฟ้าและอุปกรณไ์ฟฟ้า             
1.4 มูลฝอย             

1.5 เครื่องปรับอากาศ             
1.6 การจราจร             
1.7 การระบายและป้องกันน ้าท่วม             
1.8 การป้องกันอัคคีภัย             

1.9 พื้นที่สีเขียว             
1.10 เศรษฐกิจและสังคม             
1.11 การมีส่วนร่วมของประชาชน             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             

หมายเหต ุ:  การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมทกุวัน   การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 1 คร้ัง/เดือน 
      การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมปีละ 1 ครั้ง   การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3 เดือน/ครั้ง 

       การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมปีละ 2 ครั้ง   การเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน  
         การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมตลอดระยะเปิดด าเนินการ  การเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
 การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปีละ 2 คร้ัง     
   
 




