
บทที่ 2
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-1 

บทที่ 2  

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Base เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดําเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 

(ปจจุบันไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลแลว) ตั้งอยู ท่ีซอยสุขุมวิท 77 (ถนนออนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ  

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพ้ืนท่ีโครงการ 6-1-20.25 ไร หรือ 10,081 ตารางเมตร โดยโครงการดังกลาวได

ออกแบบใหมีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร) 

ประกอบดวย ทาวเวอร A ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร 

B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 1,232 

หอง (แบงเปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัยจํานวน 1,227 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 5 หอง) จัดเปน

การพัฒนาโครงการท่ีเขาขายตองศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเพ่ือประกอบการขอ

อนุญาตกอสรางโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและ

ขนาดโครงการหรือกิจการท่ีตองรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 

และแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2522) ซ่ึงกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวม

ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารท่ีมีหองพัก 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ่งแวดลอม (สผ.) ซ่ึงโครงการไดดําเนินการจัดทํารายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/1649 ลงวันท่ี 15 

กุมภาพันธ 2554 ท้ังนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหโครงการจัดทํารายงานปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงาน

ท่ีเก่ียวของ เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส ไดมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด ดําเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base เดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2567 ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงทางบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด ไดทําการตรวจ

ประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมท้ังรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการ

ปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

2.2    ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ

ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดใหมีรั้วรอบแนวเขตท่ีดิน เพ่ือปองกันการพังทลาย

ของดินถมสูพ้ืนท่ีขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีการกอสรางรั้วรอบแนวเขตท่ีดิน เพ่ือปองกันการ

พังทลายของดินถมสูพ้ืนท่ีขางเคียง 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

2. จัดใหมีการปลูกพืชคลุมดินไมปลอยใหมีพ้ืนท่ีวางท่ี

เปนดินเพ่ือใหพืชชวยยึดหนาดินไมใหเกิดการชะลาง

พังทลาย 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกหญาคลุมดินเวณพ้ืนท่ีวางท่ีเปนพ้ืนดินท่ัว

ท้ังโครงการ เพ่ือใหหญาชวยยึดหนาดินไมใหเกิดการชะลาง

พังทลาย 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุนละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปาย

จํากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการฟุง

กระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งสันนูนลดความเร็วและปายจํากัด

ความเร็วในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือไมใหเกิดการฟุงกระจายของฝุนบน

ผิวถนน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

2. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม

ท้ังสิ้น 4,184.5 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพ้ืนท่ีวาง

ท้ังหมดเพ่ือไมใหเกิดฝุนละออง 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 

ช้ัน 30 (ทาวเวอร A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) พ้ืนท่ีรวมประมาณ 

4,184.5 ตารางเมตร โดยปลูกหญาคลุมดินเวณพ้ืนท่ีวางท่ีเปน

พ้ืนดินท่ัวท้ังโครงการ เพ่ือลดการเกิดฝุนละอองในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีด

ลางถนนเปนประจําสม่ําเสมอ ซึ่งโครงการจะนํานํ้าท้ิง

ของโครงการมาใชในการฉีดลางทําความสะอาดถนน 

เพ่ือเปนการนําทรัพยากรมาใชใหเกิดประโยชนสูงสุด 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการทําการกวาดถนน และ

พ้ืนท่ีสวนกลางอ่ืนๆ ภายในโครงการเปนประทุกวัน และทําการฉีด

ลางทําความสะอาดถนน เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือใหเกิดความสะอาด

และลดการสะสมของฝุนในพ้ืนท่ีโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ออกแบบใหช้ันจอดรถบริเวณช้ันท่ี 1 - ช้ันท่ี 5 มี

ชองวางเพียงพอใหอากาศถายเทไดอยางสะดวก

ตลอดเวลามิใหเกิดการสะสมของมลพิษ 

 - โครงการมีการออกแบบใหพ้ืนท่ีจอดรถช้ันท่ี 1 - ช้ันท่ี 5 มีชอง

ถายเทอากาศอยางเพียงพอ เพ่ือลดการสะสมของมลพิษท่ีเกิดข้ึนใน

บริเวณดังกลาว 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) มลพิษทางอากาศ 

(ตอ) 

3. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไว ภายในบริเวณท่ี

จอดรถใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปาย “กรุณาอยาติดเครื่องยนตท้ิงไวใน

ท่ีจอดรถ” ไวบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปาย

จํากัดความเร็ว สันนูนเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการ

ฟงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งสันนูนในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดความเร็ว

และลดการฟุงกระจายของฝุนในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

5. จัดทําปายและสัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางใหชัดเจน 

เพ่ือไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับข่ี ทําใหการเคลื่อน

ตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

สามารถทําไดอยางดี และปลอดภัยรวมถึงควบคุมการ

ปฏิบัติตามของผูพักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจรและสัญลักษณจราจรบนพ้ืน

ทางภายในพ้ืนท่ีโครงการอยางท่ัวถึง เพ่ือใหผู ขับข่ีรถภายใน

โครงการไมเกิดการสับสน และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยใหความสะดวกดานการจราจรบริเวณทางเขา-ออก

โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

6. ปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดินใหมากท่ีสุดท้ัง

ภายนอกและภายในอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 

4,184.5 ตารางเมตร เพ่ือชวยดูดซับมลพิษ โดยตนไม

ภายในโครงการมีอัตราการสังเคราะหแสงรวม 827 โมล 

หรือประมาณ 36,388 กรัม/วัน ในขณะท่ีโครงการมี

ปริมาณคารบอนมอนอกไซด (CO) เมื่อเทียบเปน

คารบอนไดออกไซด (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ

โครงการมีคา 51 โมล (2,241 กรัม/วัน) 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 

ช้ัน 30 (ทาวเวอร A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) พ้ืนท่ีรวมประมาณ 

4,184.5 ตารางเมตร โดยเลือกตนไมท่ีมีความเหมาะสมกับสภาพ

พ้ืนท่ี เพ่ือลดปริมาณมลพิษท่ีเกิดข้ึนจากการขับข่ีรถภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.3 เสียง 1. ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริ เวณพ้ืนท่ี

โครงการ เชน ติดปายจํากัดความเร็ว และทําสันนูนเพ่ือ

ชะลอความเร็ว เพ่ือชวยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการ

แลนของรถยนต 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งสันนูนลดความเร็วและปายจํากัด

ความเร็วในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแลนของ

รถยนตภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

2. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ีจอดรถ และ

ทางว่ิงรถภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ีจอด

รถและทางว่ิงรถภายในโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-3 - 

1.4 คุณภาพนํ้า 1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ จํานวน 

1  ชุด  เป น ระบบ บํา บัด นํ้ า เ สี ยแบบตะกอนเร ง 

(Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch Reactor 

(SBR) ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/

วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสียเทากับรอย

ละ 92 สามารถบําบัดนํ้าเสียใหไดคุณภาพตามมาตรฐาน

นํ้า ท้ิงจากอาคารประเภท ก ซึ่งกําหนดใหมีคา BOD ใน

นํ้าท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายออกสู

ภายนอกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการ จํานวน 2 ชุด 

เพ่ือรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากทํากิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ 

กอนระบายออกสูภายนอกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ความชํานาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย ใหทํางานไดอยาง

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการกําหนดใหชางของโครงการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวัน 

เพ่ือใหระบบสามารถทํางานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพอยู

เสมอ 

ภาพท่ี 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 คุณภาพนํ้า (ตอ) 3. ประสานงานกับสํานักงานวัฒนาใหมาสูบตะกอน

สวนเกินไปกําจัดทุกเดือน ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

 - โครงการมีการประสานงานใหสํานักงานเขตเขามาสูบตะกอน

สวนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีเจาหนาท่ี

ของโครงการคอยตรวจสอบอยูเสมอ หากพบวามีการสะสมของ

ตะกอนท่ีมาก จะดําเนินการประสานงานใหสํานักงานเขตเขามาสูบ

ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. กําจัดไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจําทุก

สัปดาหตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตักไขมันออกจากบอดักไขมัน

ทุกๆ 3 เดือน เพ่ือไมใหมีการสะสมจนเกิดผลกระทบตอการทํางาน

ของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- - 

5. นํานํ้าท้ิงมาใชในการรดนํ้าตนไม โดยออกแบบระบบ

รดนํ้าตนไมใหเปนระบบซึมดิน เพ่ือปองกันไมใหมีผูไป

สัมผัสกับนํ้าท้ิง 

 - โครงการยังไมมีการนํานํ้าท้ิงมาใชประโยชน เน่ืองจากมีขอกังวล

เก่ียวกับอาจกอใหเกิดผลกระทบตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังน้ัน 

จึงระบายออกยังทอสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ 

- - 

6. นํานํ้าท้ิงมาใชประโยชนอ่ืนๆ ภายในโครงการ เพ่ือ

เปนการนําทรัพยากรมาใชใหเกิดประโยชนสูงสุด เชน 

นํามาลางทําความสะอาดถนน และหองพักมูลฝอยรวม 

เปนตน 

 - โครงการยังไมมีการนํานํ้าท้ิงมาใชประโยชน เน่ืองจากมีขอกังวล

เก่ียวกับอาจกอใหเกิดผลกระทบตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังน้ัน 

จึงระบายออกยังทอสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ 

- - 

7. จัดใหมีถังเก็บกาซมีเทน ขนาดความจุ 4 ลูกบาศก

เมตร จํานวน 3 ถัง โดยตอทอรวบรวมกาซมีเทนจาก

ระบบบําบัดนํ้าเสียเขาสูถังเก็บกาซดังกลาว ทําลายทุก

วันวันละ 1 ครั้ง และกําจัดดวยวิธีการเผาเพ่ือลดปญหา

ภาวะโลกรอน 

 - โครงการไมมีการติดตั้งถังเก็บกาซมีเทนในพ้ืนท่ีโครงการ ท้ังน้ี 

ทางโครงการดําเนินการกําจัดกาซมีเทนดวยระบบเติมอากาศ โดย

ตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนเขามาท่ีกลองเติมอากาศ 

เพ่ือผสมอากาศเขาไปทําใหกาซมีเทนเจือจางกอนปลอยออกสู

ภายนอก 

ภาพท่ี 2.2-5 

 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 คุณภาพนํ้า (ตอ) 8. ติดตั้งถังบําบัด Aerosol จํานวน 3 ชุด (6 ถัง) เพ่ือ

กําจัดเช้ือโรคในละอองนํ้า (Aerosol) ท่ีออกระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย โดยใชหลักการแบบ Filter Scrubber 

เพ่ือปองกันและแกไขผลกระทบจากการเกิดละอองนํ้า

ของระบบบําบัดนํ้าเสียออกสูบรรยากาศภายนอก 

 - โครงการทําการติดตั้ง Carbon Filter ท่ีทอระบายอากาศเพ่ือ

กําจัด Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากกระบานการบําบัดนํ้าเสียไวบริเวณ

พ้ืนท่ีระบบบําบัดนํ้าเสีย และตอข้ึนบริเวณพ้ืนท่ีช้ันดาดฟาของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

9. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดนํ้า เสีย

ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟา อ่ืนๆ 

เพ่ือใหสามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียได และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะ

เดินระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปดดําเนิน

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งตูควบคุมการทํางานของระบบบําบัดนํ้า

เสีย เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบอยูเสมอ นอกจากน้ี ทาง

โครงการมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาในพ้ืนท่ีโครงการ กรณีท่ี

ไฟฟาเกิดขัดของเครื่องกําเนิดไฟฟาจะทํางานทันที ทําใหไมเกิดผล

กระทบตอการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ดําเนินการตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบตอ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพ

อากาศ ความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณคาการใช

ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบตอ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ ความ

สั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยาง

เครงครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า 1. ดูแลระบบบําบัดนํ้าแตละชุด ใหสามารถทํางานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการทุกวัน เ พ่ือใหระบบสามารถทํางานไดอย างมี

ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชนํ้า 1. จัดใหมีนํ้าสํารองเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน และถังเก็บ

นํ้าช้ันหลังคา ค.ส.ล. โดยสํารองนํ้าใชไดนานไมนอยกวา 

1 วัน มีรายละเอียดดังน้ี 

- ถังเก็บนํ้าใตดินจํานวน 2 ถัง ความจุ  1,027 

ลูกบาศก เมตร สํารองเ พ่ืออุปโภคบริ โภค 821.5 

ลูกบาศกเมตร 

- ถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา ค.ส.ล. จํานวน 4 ถัง (2 ถัง/

ทาวเวอร) ไดแก ทาวเวอร A ความจุ 66 ลบ.ม. และ

ทาวเวอร B ความจุ 88 ลบ.ม. สํารองนํ้าสําหรับอุปโภค 

บริ โภคท้ังหมด (ความจุรวม 154 ลบ.ม. )  ดั ง น้ัน 

โครงการมีปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค บริโภครวม

ท้ังสิ้น 975.5 ลบ.ม. สามารถสํารองนํ้าไดนาน 1.14 วัน 

(ไมนอยกวา 1 วัน) 

 - โครงการจัดใหมีถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 2 ถัง และถังเก็บนํ้าช้ัน

หลังคา จํานวน 2 ถัง/อาคาร เพ่ือสํารองนํ้าไวใชอุปโภค-บริโภค

อยางเพียงพอ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

2. จัดใหมีระบบสูบนํ้าในอาคารซึ่งทําหนาท่ีสูบจายนํ้า 

โดยไมดึงนํ้าใชมาจากทอประปาโดยตรง และควบคุม

การจายนํ้าดวยระบบตั้งเวลา ซึ่งกําหนดเวลาการสูบนํ้า

ในชวง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยูนอกชวงเวลาท่ีผู พัก 

อาศัยใกลเคียงมีการใชนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีระบบสูบนํ้าในอาคารโดยไมดึงนํ้าจากจากทอ

ประปาหลักโดยตรง และมีการควบคุมการสูบนํ้าเขามายังถังเก็บนํ้า

ใตดินของโครงการโดยการติดตั้งระบบลูกลอย ซึ่งจะสูบนํ้าเขามา

เมื่อระดับนํ้าลดถึงระดับท่ีกําหนดไว 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชนํ้า (ตอ) 3. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปา

ใหอยูในสภาพดี 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบเสนทอประปาทุกวัน 

เพ่ือใหอยูในสภาพดีและพรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. ในการออกแบบเลือกใชสุขภัณฑท่ีประหยัดนํ้าหรือ

อุปกรณท่ีมีประสิทธิภาพสูงท้ังกอกประหยัดนํ้า ชักโครก

และหัวฉีดประหยัดนํ้า 

 - โครงการมีการเลือกใชสุขภัณฑท่ีประหยัดนํ้าและมีประสิทธิภาพ

ในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

5. ติดปายรณรงคการประหยัดนํ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ  - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยของโครงการใชนํ้าอยาง

ประหยัด โดยจะทําการติดปายรณรงคไวท่ีบอรดประชาสัมพันธ

บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง จอ LED ในลิฟต และในแอพพลิเคช่ันของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

6. จัดใหมีชางซอมบํารุงซึ่งทําหนาท่ีตรวจสอบรอยรั่ว 

ของอุปกรณท่ีใชอยางสม่ําเสมอเปนประจําทุกเดือน 

หากพบการรั่วซึมใหรีบซอมแซมทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบเสนทอประปาและ

อุปกรณตางๆ ทุกวัน เพ่ือใหอยูในสภาพดีและพรอมใชงานอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

7. กําหนดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าเพ่ือลาง

ตะกอนสนิมและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอก

มุมของถังท่ีนํ้าไมมีการหมุนเวียนซึ่งจะปดทําความ

สะอาดครั้งละถัง 

 - โครงการจัดใหมีการลางถังเก็บนํ้าของโครงการ ปละ 1 ครั้ง โดย

จะทําการลางครั้งละ 1 ถัง เพ่ือใหผูพักอาศัยยังสามารถใชนํ้าได

อยางปกต ิ

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การบําบัดนํ้าเสีย 1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ จํานวน 

1  ชุด เป น  ระบบ บํา บัด นํ้ า เ สี ยแบบตะกอนเร ง 

(Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch Reactor 

(SBR) ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/

วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสียเทากับรอย

ละ 92 สามารถบําบัด นํ้าเสีย ให ไดคุณภาพตาม

มาตรฐานนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก ซึ่ง กําหนดใหมี

คา BOD ในนํ้าท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบาย

ออกสูภายนอกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสยีภายในโครงการ จํานวน 2 ชุด 

เพ่ือรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากทํากิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ

กอนระบายออกสูภายนอกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ความชํานาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย ใหทํางานไดอยาง

ตอเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการกําหนดใหชางของโครงการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวัน 

เพ่ือใหระบบสามารถทํางานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพอยู

เสมอ 

ภาพท่ี 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามา

สูบตะกอนไปกําจัดทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

 - โครงการมีการประสานงานใหสํานักงานเขตเขามาสูบตะกอน

สวนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีเจาหนาท่ี

ของโครงการคอยตรวจสอบอยูเสมอ หากพบวามีการสะสมของ

ตะกอนท่ีมาก จะดําเนินการประสานงานใหสํานักงานเขตเขามาสูบ

ทันที 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การบําบัดนํ้าเสีย (ตอ) 4. กําจัดไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจําทุก

สัปดาหตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตักไขมันออกจากบอดักไขมัน

ทุกๆ 3 เดือน เพ่ือไมใหมีการสะสมจนเกิดผลกระทบตอการทํางาน

ของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- - 

5. นํานํ้าท้ิงมาใชในการรดนํ้าตนไม โดยออกแบบระบบ

รดนํ้าตนไมใหเปนระบบซึมดิน เพ่ือปองกันไมใหมีผูไป

สัมผัสกับนํ้าท้ิง 

 - โครงการยังไมมีการนํานํ้าท้ิงมาใชประโยชน เน่ืองจากมีขอกังวล

เก่ียวกับอาจกอใหเกิดผลกระทบตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังน้ัน 

จึงระบายออกยังทอสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ 

- - 

6. นํานํ้าท้ิงมาใชประโยชนอ่ืนๆ ภายในโครงการ เพ่ือ

เปนการนําทรัพยากรมาใชใหเกิดประโยชนสูงสุด เชน 

นํามาลาง ทําความสะอาดถนน และหองพักมูลฝอยรวม 

เปนตน 

 - โครงการยังไมมีการนํานํ้าท้ิงมาใชประโยชน เน่ืองจากมีขอกังวล

เก่ียวกับอาจกอใหเกิดผลกระทบตอผูพักอาศัยในโครงการ ดังน้ัน 

จึงระบายออกยังทอสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ 

- - 

7. จัดใหมีถังเก็บกาซมีเทน ขนาดความจุ 4 ลูกบาศก

เมตร จํานวน 3 ถัง โดยตอทอรวบรวมกาซมีเทนจาก

ระบบบําบัดนํ้าเสียเขาสูถังเก็บกาซดังกลาว ทําลายทุก

วัน วันละ 1 ครั้ง และกําจัดดวยวิธีการเผาเพ่ือลดปญหา

ภาวะโลกรอน 

 - โครงการไมมีการติดตั้งถังเก็บกาซมีเทนในพ้ืนท่ีโครงการ ท้ังน้ี 

ทางโครงการดําเนินการกําจัดกาซมีเทนดวยระบบเติมอากาศ โดย

ตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนเขามาท่ีกลองเติมอากาศ 

เพ่ือผสมอากาศเขาไปทําใหกาซมีเทนเจือจางกอนปลอยออกสู

ภายนอก 

ภาพท่ี 2.2-5 

 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การบําบัดนํ้าเสีย (ตอ) 8. ติดตั้งถังบําบัด Aerosol จํานวน 3 ชุด (6 ถัง) เพ่ือ

กําจัดเช้ือโรคในละอองนํ้า (Aerosol) ท่ีออกระบบบําบัด

นํ้าเสีย โดยใชหลักการแบบ Filter Scrubber เ พ่ือ

ปองกันและแกไขผลกระทบจากการเกิดละอองนํ้าของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียออกสูบรรยากาศภายนอก 

 - โครงการทําการติดตั้ง Carbon Filter ท่ีทอระบายอากาศเพ่ือ

กําจัด Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากกระบานการบําบัดนํ้าเสียไวบริเวณ

พ้ืนท่ีระบบบําบัดนํ้าเสีย และตอข้ึนบริเวณพ้ืนท่ีช้ันดาดฟาของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

9. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟา อ่ืนๆ 

เพ่ือให สามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียได และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะ

เดินระบบบําบัดนํ้าเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีเปดดําเนิน

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งตูควบคุมการทํางานของระบบบําบัดนํ้า

เสีย เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบอยูเสมอ นอกจากน้ี ทาง

โครงการมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาในพ้ืนท่ีโครงการ กรณีท่ี

ไฟฟาเกิดขัดของเครื่องกําเนิดไฟฟาจะทํางานทันที ทําใหไมเกิดผล

กระทบตอการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

3.3 การระบายนํ้า 1. จัดใหมีการหนวงนํ้าสวนเกินไวในระบบทอระบายนํ้า

ของโครงการ โดยนํ้าฝนท่ีตกลงสูพ้ืนท่ีโครงการจะถูก

รวบรวมเขาสูทอระบายนํ้าขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 สามารถรองรับนํ้าได 98 

ลูกบาศกเมตร ซึ่งเพียงพอตอปริมาณนํ้าหลากสวนเกินท่ี

ตองกักเก็บไวในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการหนวงนํ้าฝนท่ีตกมายังพ้ืนท่ีโครงการไวใน

ระบบทอระบายนํ้ารอบโครงการ และระบายนํ้าออกบริเวณริมถนน

ซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การระบายนํ้า (ตอ) 2. ระบายนํ้าออกภายนอกโครงการในอัตราการระบาย

ไมเกินกอนพัฒนา โดยในการควบคุมอัตราการระบาย

นํ้าออกจากโครงการมิใหมีคาเกินกอนพัฒนาโครงการ 

(0.09 ลูกบาศกเมตร/วินาที) โครงการจะใชวิธีการจํากัด

ขนาดทอระบายนํ้า ซึ่งทอระบายนํ้ามีขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 0.3 เมตร (มีอัตราการระบายนํ้าเทากับ 0.06 

ลูกบาศกเมตร/วินาที) กอนระบายออกสูทอระบายนํ้า

ริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการ

ตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการหนวงนํ้าฝนท่ีตกมายังพ้ืนท่ีโครงการไวใน

ระบบทอระบายนํ้ารอบโครงการ และระบายนํ้าออกบริเวณริมถนน

ซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป ซึ่งมีการ

ควบคุมอัตราการระบายนํ้าไมใหเกินกอนพัฒนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

3. ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายนํ้าเปนประจํา

ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ เพ่ือปองกันมิ

ใหมีการสะสมของตะกอนดินในบอพักท่ีเปนสาเหตุให

เกิดการอุดตัน ซึ่งเปนอุปสรรคในการระบายนํ้า 

 - โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการทําความสะอาดราง

ระบายนํ้าและบอพักนํ้ารอบโครงการอยูเสมอ โดยเฉพาะกอนถึงฤดู

ฝน เพ่ือไมใหมีการสะสมของตะกอนดินมากเกินไปจนเกิดการอุด

ตันเกิดข้ึน 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําช้ันในช้ันพักอาศัยของ

แตละทาวเวอร โดยทาวเวอร A จัดใหมีตั้งแตช้ันท่ี 6-ช้ัน

ท่ี 29 จํานวน 1 หอง/ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 2.6 

ตารางเมตร และทาวเวอร B จัดใหมีตั้งแตช้ันท่ี 6 ถึง 

ช้ันท่ี 38 จํานวน 1 หอง/ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 44 

ตารางเมตร ซึ่งภายในหองพักมูลฝอยประจําช้ันแตละ 

 - โครงการจัดใหหองพักมูลฝอยประจําช้ันในช้ันพักอาศัยของแตละ

ทาวเวอร โดยทาวเวอร A จัดใหมีตั้งแตช้ันท่ี 6 - ช้ันท่ี 29 จํานวน 1 

หอง/ช้ัน และทาวเวอร B จัดใหมีตั้งแตช้ันท่ี 6 - ช้ันท่ี 38 จํานวน 1 

หอง/ช้ัน ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ไดแก 

ถังมูลท่ัวไปและถังขยะยอยสลาย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 

ภาพท่ี 2.2-6 - 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

หองจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถัง

มูลฝอยแหง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และตั้งถังมูล

ฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

    

2. ติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

รณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมา

ใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํา

กลับมาใชใหม เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายรณรงคใหผูพักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ี

สามารถนํากลับมาใชไดออกมูลฝอยประเภทอ่ืนกอนนํ้ามาท้ิง ไว

บริเวณหองพักมูลฝอยประจําช้ัน 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

3. จัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลความ

สะอาดเรียบรอยและจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยทุกจดุ

ทันที เมื่อเต็มและคอยดูแลไมใหมูลฝอยลนออกนอกถัง 

นอกจากน้ี จะคัดแยกมูลฝอยแตละประเภทใสถุงรองรับ 

มูลฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆให

ชัดเจน จากน้ันจึงนําไปไวท่ีหองพักมูลฝอยรวม 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการทําการขนมูลฝอยจาก

หองพักมูลฝอยประจําช้ันมาไวยังหองพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 

ครั้ง และทําความสะอาดหองพักมูลฝอยประจําช้ันสัปดาหละ 1 

ครั้ง เพ่ือลดการสะสมของเช้ือโรค 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงตองไมใหมีปริมาณหรือนํ้าหนัก

มากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 

ของถุง 

 - เจาหนาท่ีของโครงการทําการเก็บมูลฝอยใสถุงดําประมาณ 3 ใน 

4 ของถุง เพ่ือใหสามารถมัดปากถุงไดสะดวก 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

5. กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆ ไปยังหองพักมูล

ฝอยรวมตองมัดปากถุงใหแนน เพ่ือปองกันมูลฝอย

กระจัดกระจายและสะดวกตอการขนยาย 

 - เจาหนาท่ีของโครงการจะทําการมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยใหแนน

ทุกครั้ง เพ่ือปองกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกตอการขน

ยายไปยังหองพักมูลฝอยรวม 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

6. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยท้ังกอนและหลงั

การบรรจุมูลฝอย เพ่ือไมใหมีนํ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลออกมา

ภายนอก 

 - เจาหนาท่ีของโครงการจะทําการตรวจสอบถุงบรรจุมูลฝอยทุกครั้ง

กอนการขนยาย เพ่ือไมใหมีนํ้าชะมูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

7. กําชับใหพนักงานทําความสะอาดขนยายถุงมูลฝอย

ดวยความระมัดระวังไมใหถุงมูลฝอยฉีกขาด ท้ังน้ี หาก

เกิดรอยรั่วไหลตองใชผาถูพ้ืนเช็ดทําความสะอาดโดย

ทันที 

 - โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการใชรถเข็นในการขนยาย

มูลฝอยทุกครั้งดวยความระมัดระวัง เพ่ือปองกันการฉีกขาดของถุง

บรรจุมูลฝอย  

ภาพท่ี 2.2-6 - 

8. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 แหง ตั้งอยู

บริเวณช้ันลางของทาวเวอร A และทาวเวอร B ใกลกับ

ทางว่ิงรถภายในโครงการ โดยภายในหองพักมูลฝอย

รวม แบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูลฝอย

เปยกอยางชัดเจน ซึ่งหองพักมูลฝอยแตละหองสามารถ

รองรับมูลฝอย แตละประเภทไดไมนอยกวา 3 เทาของ

ปริมาณมูลฝอย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 หอง ตั้งอยูดานลาง

ของอาคาร แบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูลฝอยเปยก

อยางชัดเจน นอกจากน้ี ยังจัดใหมีการตั้งถังรองรับมูลฝอยอันตราย

และมูลฝอยติดเช้ือไวดานหนาหองพักมูลฝอยรวม อยางละ 1 ถัง 

เพ่ือรองรับมูลฝอยดังกลาวท่ีอาจเกิดข้ึนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

- หองพักมูลฝอยแหง จํานวน 2 แหง ความจุรวม

ประมาณ 24.4 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอย

แหงของโครงการปริมาณ 7.02 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอ 

- หองพักมูลฝอยเปยก จํานวน 2 แหง ความจุรวม

ประมาณ 18.4 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอย

เปยกของโครงการ ปริมาณ 5.98 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอ 

    

9. จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอยรวมอยาง

สม่ําเสมอสัปดาหละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการเพ่ือปองกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

 - โครงการมีการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการลางทําความ

สะอาดหองพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากท่ีสํานักงานเขตเขามา

เก็บ เพ่ือปองกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

10. หองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพ่ือปองกัน

กลิ่นรบกวนผูพักอาศัยและชุมซนบริเวณใกลเคียง โดย

เปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

 - ประตูหองพักมูลฝอยของโครงการถูกออกแบบมาใหเปนประตูท่ี

ปดมิดชิด เพ่ือปองกันกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยและชุมซนบริเวณ

ใกลเคียง โดยจะเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

11. จัดใหมีทอรวบรวมนํ้าจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมรวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีทอรวบรวมนํ้าจากการลางหองพักมูลฝอยรวม

รวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

12. ติดตอประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน

เขตวัฒนาใหมาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ําเสมอ

โดยไมมีการตกคาง 

 - โครงการมีการประสานงานใหสํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บขน

มูลฝอยภายในโครงการทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

13. ประสานกับรานรับซื้อของเกาบริเวณใกลเคียงใหมา

รับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชไดอีกโดยตรง 

 - โครงการมีการประสานงานใหรานรับซื้อของเกาเขามารับมูลฝอยรี

ไซเคิลในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การไฟฟา 1. ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ชนิด Indoor Dry Type Case 

Resin ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และขนาด 

1,000 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV 

เปนขนาด 416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆใน

ภาวะปกติขนาด 12 V จํานวน 1 ชุด 

 - โครงการทําการติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ชนิด Indoor Dry Type 

Case Resin ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และขนาด 1,000 

KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เปนขนาด 416/240 

V เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆในภาวะปกติขนาด 12 V จํานวน 1 

ชุด ตามท่ีระบุไวในมาตรการฯ ซึ่งไดรับการตรวจสอบและอนุญาต

จากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

2. จัดเตรียมระบบไฟฟาสํารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟา

ขัดของ เครื่องกําเนิดไฟฟา ขนาด 350 KVA จํานวน 1 

ชุด ซึ่งจะสามารถสํารองไฟฟาไดนาน 2 ช่ัวโมง และ

ติดตั้งเครื่องสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาในโครงการ จํานวน 

1 เครื่อง กรณีท่ีระบบไฟฟาปกติเกิดขัดของเครื่องกําเนิดไฟฟาจะ

ทํางานทันที นอกจากน้ี ยั งมีการติดตั้ ง ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

(Emergency Light) ไวตามจุดตางๆ ท่ัวท้ังอาคาร ซึ่งสามารถ

สํารองไฟไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

3. รณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใชไฟฟาอยาง

ประหยัด 

 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใชไฟฟาอยาง

ประหยัด โดยจะทําการติดปายรณรงคไวท่ีบอรดประชาสัมพันธ

บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง จอ LED ในลิฟต สวิตซไฟสวนกลางจุดตางๆ 

และในแอพพลิเคช่ันของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การอนุรักษพลังงาน 1. ออกแบบอาคารเพ่ือชวยประหยัดพลังงาน โดยการ

ลดพ้ืนผิวคอนกรีตโดยรอบอาคารดวยการออกแบบ 

ภูมิสถาปตยเพ่ือความรมรื่นและชวยลดการนําพาและ

ถายเทความรอนเขาสูอาคาร 

 - โครงการมีการออกแบบและกอสรางอาคารใหประหยัดพลังงาน 

โดยการออกแบบภูมิสถาปตยเพ่ือความรมรื่น และชวยลดการนําพา

และถายเทความรอนเขาสูอาคาร ซึ่งไดรับการตรวจสอบและ

อนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

- - 

2. กําหนดใหมีมาตรการการอนุรักษพลังงานภายใน

อาคาร ดังน้ี 

(1) การอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรับระบบทําความ

เย็น ปรับอากาศ 

- ปลูกตนไมภายในโครงการใหมากท่ีสุด ใน

บริเวณพ้ืนท่ีวางซึ่งไมใชถนนและทางว่ิง เพ่ือลดภาระ

การทํางานของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศใหเหมาะสม

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- ปดเครื่องปรับอากาศในชวงเวลาพักเท่ียง 

สําหรับหองสํานักงานใหใชวิธีการลดการทํางานของ 

คอมเพรสเซอร โดยปรับเทอรโมสตัสใหอยูท่ีอุณหภูมิ

สูงสุด เพ่ือใหคอมเพรสเซอรหยุดทํางาน 

- เปดเครื่องระบายอากาศเทาท่ีจําเปน 

- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอยางสม่ําเสมอ 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการอนุรักษพลังงานภายใน

อาคาร ดานการอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรับระบบทําความเย็น 

ดังน้ี 

   (1) โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณช้ัน 1, 

ช้ัน 6, ช้ัน 30 (ทาวเวอร A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) โดยเลือก

ตนไมท่ีมีความเหมาะสมกับสภาพพ้ืนท่ี เพ่ือลดภาระการทํางานของ

เครื่องปรับอากาศ 

   (2) โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานของโครงการ

ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

และปดกอนเลิกใชงานประมาณ 30 นาที ไวบริ เวณบอรด

ประชาสัมพันธ และแอพพลิเคช่ันของโครงการ 

   (3) โครงการจัดใหมีการลางเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ี

สวนกลาง ปละ 2 ครั้ง และมีการประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยลาง

เครื่องปรับอากาศอยางสม่ําเสมอ โดยปดปายประชาสัมพันธไว

บริเวณบอรดประชาสัมพันธ และแอพพลิเคช่ันของโครงการ ซึ่งใน

รายละเอียดจะมีชองทางการติดตอชางซอมและลางแอรระบุไวเพ่ือ 

ภาพท่ี 2.2-2 

ภาพท่ี 2.2-11 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การอนุรักษพลังงาน 

(ตอ) 

- ทําความสะอาดแผนกรองอากาศดานหนาและ

แผนระบายความรอนดานหลังทุกเดือน เลือกใช

เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 

- ติดปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการ ให

ทําการลางแอรเปนประจําสม่ําเสมอ พรอมระบุเบอร 

ติดตอชางซอม/ลางแอร เพ่ืออํานวยความสะดวก ผูพัก

อาศัยภายในโครงการ 

- ประสานกับชางซอม, ลางแอร โดยจัดใหมีชวง 

ลดราคาในการลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ

เพ่ือเปนแรงจูงใจใหกับผูพักอาศัย 

 อํานวยความสะดวกใหผูพักอาศัยของของโครงการ   

(2) การอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรับระบบไฟฟา

แสงสวาง 

- ปดไฟฟาแสงสวางเวลาพักเท่ียงสําหรับพ้ืนท่ี

สํานักงาน 

- แยกสวิตชควบคุมอุปกรณไฟฟาแสงสวาง แทน

การใชหน่ึงตัวควบคุมหลอดแสงสวางจํานวนมาก 

- หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุนละอองหรือ

บํารุงรักษาอุปกรณไฟฟาแสงสวางอยางตอเน่ืองและ

สม่ําเสมอ เพ่ือใหแสงสองสวางไดอยางเต็มประสิทธิภาพ 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการอนุรักษพลังงานภายใน

อาคาร ดานการอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรบัระบบไฟฟาแสงสวาง 

ดังน้ี 

   (1) โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใชไฟฟา

อย า งประหยั ด  โ ดยจะ ทํ าการติ ดป า ย รณรงค ไ ว ท่ี บอร ด

ประชาสัมพันธบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง จอ LED ในลิฟต สวิตซไฟ

สวนกลางจุดตางๆ และในแอพพลิเคช่ันของโครงการ 

   (2) โครงการจัดใหมีสวิตชควบคุมอุปกรณไฟฟาแสงสวางแบบ

แยก แทนการใชหน่ึงตัวควบคุมหลอดแสงสวางจํานวนมาก 

ภาพท่ี 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การอนุรักษพลังงาน 

(ตอ) 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสวาง (Dimmer) 

บริเวณหองท่ีใชสําหรับงานอเนกประสงค ซึ่งบางครั้ง

ตองการแสงสวางมาก แตบางครั้งก็ตองการนอย 

- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟใหมีความ

สูญเสียต่ําทําไดโดยเพ่ิมขนาดสายใหโตข้ึนเน่ืองจากสาย

มีความตานทานต่ํากวา จึงทําใหสามารถลดความ

สูญเสีย เน่ืองจากแรงดันไฟฟาตกและลดคาไฟฟาลงได 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟาใหเลือกใชบัลลาสต

อิเล็กทรอนิกสซึ่งชวยประหยัดไฟได 10 วัตต/หลอด 

ประหยัดพลังงานได 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสตชนิด 

แกนเหล็กธรรมดา 

- ใชหลอดประหยัดพลังงาน เชน หลอดฟลูออ

เรสเซนต ชนิดผอมใหม (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต

ชนิดข้ัวเขียว ซึ่งประหยัดพลังงานมากกวาหลอดไสมาก

และมีอายุการใชงานนานหวาหลอดไส 8 เทา 

    (3) โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดอุปกรณไฟฟาแสง

สวางในโครงการอยางสม่ําเสมอ เพ่ือใหแสงสองสวางไดอยางเต็ม

ประสิทธิภาพ 

   (4) โครงการมีการเลือกใชขนาดสายไฟและอุปกรณไฟฟาตาม

มาตรฐานท่ีกําหนดไว 

   (5) โครงการมีการเลือกใชหลอดไฟหลอดฟลูออเรสเซนตชนิด

ผอมใหม (T5) และหลอด LED ในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือเปนการ

ประหยัดการใชพลังงานในพ้ืนท่ีโครงการ 
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3.6 การอนุรักษพลังงาน 

(ตอ) 

(3) การอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรับอุปกรณอ่ืน ๆ 

1) เครื่องโทรสาร 

-  ก ร ะ ด า ษ ท่ี ไ ว ต อ ค ว า ม ร อ น ทํ า ใ ห

เครื่องโทรสารใชพลังงานนอยลง 

- การใชอุปกรณโทรสารผานคอมพิวเตอรจะชวย

ลดการใชพลังงาน 

2) ลิฟต 

- ตั้งเวลาใหประตูลิฟตปดเองในชวงเวลา

อยางนอย 10 วินาที จะชวยลดความจําเปนในการใช

พลังงานไฟฟาของการขับเคลื่อนมอเตอรเปด-ปดประตู 

- สงเสริม/รณรงคกิจกรรมใหมีการเดินข้ึน-ลง

แทนการใชลิฟตสําหรับพนักงานและผูพักอาศัย 

- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นไดงาย 

เพ่ือชวยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใชลิฟตท่ีไม

จําเปน 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการอนุรักษพลังงานภายใน

อาคาร ดานการอนุรักษพลังงานไฟฟาสําหรับอุปกรณอ่ืนๆ ดังน้ี 

   (1) โครงการจัดใหมีการบันทึกงาน สงเอกสาร หรืองานตางๆ 

ผานระบบคอมพิวเตอรแทนการใชเอกสาร 

   (2) โครงการมีการตั้งเวลาใหประตูลิฟตปดเองในชวงเวลา

ประมาณ 10 วินาที เพ่ือชวยลดพลังงานไฟฟาในการเปด-ปดประตู

หลายครั้ง 

   (3) โครงการทําการติดตั้งปายบอกเลขช้ันอยางชัดเจนบริเวณโถง

ลิฟตและโถงทางเดิน เพ่ือชวยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช

ลิฟตท่ีไมจําเปน 

ภาพท่ี 2.2-8 - 
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สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การอนุรักษพลังงาน 

(ตอ) 

3. ติดปายประชาสัมพันธภายในพ้ืนท่ีโครงการ และจัด

คูมือ "การประหยัดพลังงานภายในบาน" ใหกับผูพัก

อาศัยภายในโครงการ เพ่ือเปนการสงเสริมและรณรงค

ใหผูพักอาศัยภายในโครงการทราบถึงวิธีการประหยัด

พลังงาน 

 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใชไฟฟาอยาง

ประหยัด โดยจะทําการติดปายรณรงคไวท่ีบอรดประชาสัมพันธ

บริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง จอ LED ในลิฟต สวิตซไฟสวนกลางจุดตางๆ 

และในแอพพลิเคช่ันของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-11 - 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 1. จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

รายละเอียดดังน้ี 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

1)  จัด ใหมีทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 6 น้ิว จํานวน 2 ทอ/ทาวเวอร โดยจะรับนํ้า

ดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 2 ถัง ซึ่งสํารองนํ้า

ดับเพลิง ปริมาณรวม 205.5 ลูกบาศกเมตร ท่ีติดตั้ง

เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนดวย

เครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศกเมตร/นาที 

ท่ี TDH 183 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับ

เครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอใหคงท่ี 

(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.82 ลูกบาศกเมตร/

นาที ท่ี TDH 192 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าเขา

สูระบบดับเพลิงไปยังสวนตางๆ ของอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ี

โครงการ ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

(Fire Pump) เครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบทอ (Jockey 

Pump) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง

พรอมอุปกรณ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ หัวกระจายนํ้า

ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟตดับเพลิง และบันไดหนี

ไฟ ซึ่งไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของ

เรียบรอยแลว 

ภาพท่ี 2.2-8 - 
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ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

2 )  หั ว รั บ นํ้ า ดั บ เ พลิ งภ ายนอกอาคา ร  (Fire 

Department Connector : FDC) ขนาด 25 x 22 x 6 

น้ิว พรอม Check Valve จํานวน 2 ชุด บริเวณดานทิศ

ใตของโครงการ ใกลกับทางว่ิงรถสําหรับรับนํ้าดับเพลิง

จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง 

3) ตู เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) 

ติดตั้งภายในอาคารบริเวณช้ันจอดรถ (ช้ันท่ี 1-5) 

จํานวน 20 ตู และติดตั้งบริเวณโถงลิฟตและบันได 

ภายในแตละ ทาวเวอร จํานวนรวมท้ังสิ้น 136 ตู (ทาว

เวอร A จํานวน 48 ตูและทาวเวอร B จํานวน 66 ตู) 

4) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 

ปอนด จะติดตั้งอยูภายในตู/FHC ทุกตูระบบหัวกระจาย

นํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอ

เปยก สามารถปดออกทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึง

อุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไวทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุม

พ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/หัว ไดแก บริเวณท่ีจอดรถ โถง

ลิฟต หองพักอาศัย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

จํานวนรวมท้ังสิ้น 6,256 จุด 

5) ลิฟตดับเพลิง จัดใหมีจํานวน 1 ชุด/ทาวเวอร  

ซึ่งลิฟตดับเพลิงดังกลาวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมตามฎ

กระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

6) บันไดท่ีใชหนีไฟ มีรายละเอียดดังน้ี 

ทาวเวอร A 

- บันได 1 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา 

ค.ส.ล.-ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนรีตเสริมเหล็ก ความ

กวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.167-0.18 เมตร มีชานพักกวางอยางนอย 1.5 เมตร มี

ราวบันได 1 ดาน 

- บันได 2 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา 

ค.ส.ล.- ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตรลูกตั้งสูง 

0.167-0.173 เมตร มีชานพักกวาง 1.275-1.3 เมตร มี

ราวบันได 1 ดาน ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.167-0.18 เมตร มีชานพักกวางอยางนอย 1.5 เมตร มี

ราวบันได 1 ดาน 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

ทาวเวอร B 

- บันได 3 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา  

ค.ส.ล.-ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.1670.18 เมตร มีชานพักกวางอยางนอย 1,28-1.3 

เมตรมีราวบันได 1 ดาน 

- บันได 4 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา ค.

ส.ล. -ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ

กวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.167 -0.18 เมตร มีชานพักกวางอยางนอย 1.5 เมตร 

มีราวบันได 1 ดาน 

    

ระบบเตือนอัคคีภัย 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับ เพ่ือแจง

เหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปน

ตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร และสง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณหองพัก

อาศัยทุกหอง โถงตอนรับ รานอาหาร รานสะดวกซื้อ 

รานซักรีด รานทําผม รานหนังสือ หองสํานักงานนิติ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโครงการ 

ประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความรอน 

(Heat Detector) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual 

Station) และกริ่งสัญญาณเตอืนอัคคีภัย (Alarm Bell) ซึ่งไดรับการ

ตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

ภาพท่ี 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

บุคคลอาคารชุด หองออกกําลังกาย หองควบคุม หอง

เครื่องสูบนํ้าหองเครื่องลิฟตหองเก็บของ หองพักมูลฝอย

ประจําช้ันโถงบันไดและทางเดิน จํานวนรวมท้ังสิ้น 

3,202 จุด 

3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้ง

อยูหองครัวของหองพักแตละหอง หองควบคุมไฟฟา 

หองงานระบบไฟฟาและหองนํ้าจํานวนรวมท้ังสิ้น 

1,379 จุด 

4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual 

Station) สําหรับสงสัญญาณเตือนอัคคีภัย พรอมติดตั้ง

ชุดโทรศัพทฉุกเฉิน (Emergency Call) โดยจะติดตั้งไว

ท่ีบริเวณบันได โถงลิฟต และทางเดิน 

5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) เปน

อุปกรณสงสัญญาณเตือนภัย ติดตั้งอยูทุกช้ันของอาคาร 

บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station จํานวน

รวมท้ังสิ้น 131 จุด จํานวนรวมท้ังสิ้น 131 จุด 

    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

2. จัดใหมีจุดรวมคนเบ้ืองตนภายในโครงการ จํานวน 2 

จุดขนาดพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้น 1,090 ตารางเมตร โดยจุดท่ี 1 

มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 980 ตารางเมตร และจุดท่ี 2 

ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 110 ตารางเมตร สามารถรองรับ

จํานวนคน ได 4,360 คน (1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตาราง

เมตร) ซึ่งเพียงพอท่ีจะรองรับจํานวนผูพักอาศัยภายใน

โครงการ จํานวน 4,071 คน ไดอยาเพียงพอ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจุดรวมพลในโครงการ จํานวน 1 จุด บริเวณ

ดานหนาอาคารใกลทางเขา-ออกโครงการ ซึ่งเพียงพอท่ีจะรองรับ

จํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการไดอยาเพียงพอ 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

3. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย

ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหาย

หรือใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบระบบปองกันและ

เตือนอัคคีภัยทุกๆ 2 เดือน ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวา

มีการเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ี

อุปกรณติดตั้งอยู เพ่ือใหผูท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถ

ใชไดทันที 

 - โครงการมีการติดตั้งปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณ

ท่ีอุปกรณติดตั้งอยู เพ่ือใหผูท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหนงบันไดหนีไฟ 

อุปกรณระงับอัคคีภัย เสนทางการอพยพหนีไฟ และจุด

รวมคนเบ้ืองตนของโครงการไวบริเวณโถงหนาลิฟต 

และทางเดินแตละช้ัน เพ่ือประโยชนของผูพักอาศัย

ภายในอาคาร และเจาหนาท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหนงบันได

หนีไฟ อุปกรณระงับอัคคีภัย และเสนทางการอพยพหนีไฟ  

ไวบริเวณโถงหนาลิฟตและทางเดินแตละช้ัน เพ่ือประโยชนของผูพัก

อาศัยภายในอาคาร และเจาหนาท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

6. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยาง

นอยปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานี

ดับเพลิงพระโขนงใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพ

หนีไฟใหกับโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการซอมอพยพกรณีเพลิงไหมใหกับเจาหนาท่ีและ

ผูพักอาศัยของโครงการ ปละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

7 .  จั ด ทํ าคู มื อความปลอดภั ยหรื อแผ น พับ เ พ่ือ

ประชาสัมพันธเก่ียวกับขอควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม

ใหแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีคูมือความปลอดภัยเพ่ือประชาสัมพันธเก่ียวกับขอ

ควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหมใหแกผูพักอาศัยภายในโครงการปฏบัิติ

ตามอยางเครงครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละ

ช้ันแสดงตําแหนงหองตางๆ ทุกหอง ตําแหนงท่ีติดตั้ง

อุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน

ติดไวในตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจนท่ีบริเวณหองโถงหรือ

หนาลิฟตแตละช้ันของอาคาร และท่ีบริเวณพ้ืนช้ันลาง

ของอาคาร (หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด) ตองจัด

ใหมีแบบแปลน แผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว

เพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนของอาคารแตละช้ันท่ีแสดง

ตําแหนงหองตางๆ ทุกหอง ตําแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ไวบริเวณโถงลิฟต โถงทางเดินทุกช้ัน เพ่ือใหเห็นไดอยางชัดเจน 

นอกจากน้ี ภายในหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดยังจัดใหมีแบบ

แปลนของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไวเ พ่ือความสะดวกในการ

ตรวจสอบหรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ เกิดข้ึน 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

3.8 ระบบปรับอากาศและ

ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ีใชระบายอากาศใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ โดยตรวจสอบชองเปดตางๆ มิใหมีสิ่ง

กีดขวางก้ันการระบายอากาศ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการคอยตรวจสอบระบบ

ระบายอากาศ และชองระบายอากาศของโครงการอยางสม่ําเสมอ 

เพ่ือใหสามารถใชงานไดอยางปกติ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในบริเวณท่ี

จอดรถใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปาย “กรุณาอยาติดเครื่องยนตท้ิงไวใน

ท่ีจอดรถ” ไวบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 ระบบปรับอากาศและ

ระบบระบายอากาศ (ตอ) 

3. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหไดมากท่ีสุด 

โดยจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 4,184.5 ตารางเมตร 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, ช้ัน 30 (ทาวเวอร 

A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) มีพ้ืนท่ีประมาณ 4,184.5 ตารางเมตร 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

4. ประชาสัมพันธและเสนอแนะใหผูพักอาศัยมีวิธีการ

ปองกันผลกระทบดานมลพิษทางอากาศท่ีอาจเกิดข้ึน

จากเครื่องปรับอากาศ อาทิเชน 

-  ลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศอยาง

สม่ําเสมอ โดยดูตามความเหมาะสมจากสภาพแวดลอม 

และการใชงานดวยวิธีการลางแผนกรองอากาศอยาง

นอยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใชนํ้าฉีดแรงๆ บริเวณดานหลัง 

เพ่ือใหฝุนและสิ่งสกปรกหลุดออกและในแตละปใหลาง

เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบซึ่งจะชวยขจัดเอาฝุน

ละออง และเช้ือโรคท่ีเกาะติดอยู 

- ปรับอุณหภูมิหองใหเหมาะสม โดยท่ัวไปควรตั้งไวท่ี 

27-28 องศาเซลเซียส และควรเปดพัดลมระบายอากาศ 

เพ่ือใหมีการถายเทอากาศไดอยางเพียงพอ 

    - หลีกเลี่ยงการทํากิจกรรมท่ีกอใหเกิดมลพิษภายใน

หองท่ีใชเครื่องปรับอากาศ เชน การสูบบุหรี่ การปรุง

อาหาร เปนตน ดูแลสิ่ งแวดลอมภายในหองท่ีใช

เครื่องปรับอากาศโดยการกําจัดฝุน กําจัดแหลงท่ีอยูของ

แมลงสาบ ละอองเกสรพืช ไรฝุนในท่ีนอนขนสัตว และ

แมลงอ่ืน ๆ ท่ีอาจเปนสาเหตุของโรคภูมิแพ 

 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานของโครงการตั้ง

อุณหภูมิในการใชเครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 

และปดกอนเลิกใชงานประมาณ 30 นาที และจัดใหมีการลาง

เครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ปละ 2 ครั้ง และมีการ

ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยลางเครื่องปรับอากาศอยางสม่ําเสมอ 

โดยปดปายประชาสัมพันธไวบริเวณบอรดประชาสัมพันธ และ

แอพพลิเคช่ันของโครงการ ซึ่งในรายละเอียดจะมีชองทางการติดตอ

ชางซอมและลางแอรระบุไวเพ่ืออํานวยความสะดวกใหผูพักอาศัย

ของของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การจราจร 1. จัดทําปายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางและบริเวณ

ตาง ๆ ภายในโครงการใหชัดเจนไมกอใหเกิดความ

สับสนของผูขับข่ีทําใหการเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 

และบริเวณทางเขา-ออก โครงการสามารถทําไดอยางดี

และปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจรและสัญญาณจราจรบนพ้ืน

ทางบริเวณตางๆ ภายในโครงการอยางชัดเจน เพ่ือไมกอใหเกิด

ความสับสนของผูขับข่ี และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกดาน

การจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

2. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวกใหแกผูพักอาศัยในการเขา-ออกโครงการ 

ไมใหเกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 

77 โดยเนนใหรถสามารถขาโครงการไดสะดวกและ

รวดเร็วเพ่ือลดปริมาณจราจรท่ีสะสมบนถนนซอย

สุขุมวิท 77 บริเวณดานหนาโครงการ และรถท่ีออกจาก

โครงการใหเปนชวงๆ เพ่ือไมใหตัดกระแสจราจรบนถนน

ดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขา-

ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรตลอด 24 

ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. จัดใหมีการฝกอบรมเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยท่ี

จะทําหนาท่ีอํานวยการจราจร ใหมีความเขาใจในการ

ควบคุมพาหนะท่ีจุดเขา-ออกของโครงการ รวมท้ังขอ

ความรวมมือใหผูพักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม

การจัดการจราจรอยางเครงครัด เพ่ือความสะดวกและ

ปลอดภัยในการเดินรถ 

 - เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการทุกคนไดรับการ

ฝกอบรมดานการอํานวยความสะดวกดานจราจร และการควบคุม

ยานพาหนะเรียบรอยแลว และมีระเบียบใหผูพักอาศัยปฏิบัติตาม

อยางเครงครัด 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การจราจร (ตอ) 4. ติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ใหสามารถมองเห็นรถท่ีเขาและออกโครงการไดอยาง

ชัดเจนในชวงเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณทางเขา-ออก

โครงการ ใหสามารถมองเห็นรถท่ีเขา-ออกโครงการไดอยางชัดเจน

ในชวงเวลากลางคืน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

5. หามไมใหมีการจอดรถบริเวณทางเขา-ออกของ

โครงการ เพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไม

กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขาหรือออกจากโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขา-

ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกดานการจราจร และควบคุม

ไมใหมีรถจอดขวางทางเขา-ออก ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

6. จัดทําขอมูลแผนท่ีถนนบริเวณโครงการเปนแผนพับ

ใหขอมูลแกผูพักอาศัยในโครงการ เพ่ือใหทราบขอมูล 

และสามารถวางแผนการเดินทางไดอยางดี และมีขอมูล 

กอนการวางแผนการเดินทางท่ีดียิ่งข้ึน เพ่ือลดการ

เดินทางไปยังถนนบางสายโดยไมจําเปน 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธเสนทางการเดินรถบริเวณถนน

รอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยวางแผนการเดินทางไดอยาง

ถูกตอง นอกจากน้ี ยังจัดใหมีรถรับ-สง ไปยังสถานีรถไฟฟา BTS 

และสถานท่ีใกลเคียง เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูพักอาศัยของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

7. กําหนดการบริหารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ 

(Parking Management) โดยแบงพ้ืนท่ีการจอดรถให

เหมาะสม คือ 

- สําหรับผูพักอาศัยในโครงการจะไมมีการกําหนด

เปนท่ีจอดรถประจํา ซึ่งจะทําใหมีการหมุนเวียนพ้ืนท่ี

จอดรถไดเพ่ิมมากกวาแบบกําหนดท่ีจอดรถประจํา 

- สําหรับผูท่ีมาติดตอผูพักอาศัยในโครงการ โครงการ

จะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราว และใหจอดรถไดไมเกิน 2 

ช่ัวโมง (โดยไมคิดคาใชจายในการจอดหลังจากน้ันจะ 

 - โครงการกําหนดใหท่ีจอดรถในโครงการเปนแบบหมุนเวียนพ้ืนท่ี 

ซึ่งจะทําใหรถจอดรถไดเพ่ิมมากข้ึน และสําหรับผูท่ีมีติดตอผูพัก

อาศัยในโครงการ โครงการจะทําการแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราวและ

ใหจอดรถไดไมเกิน 2 ช่ัวโมง โดยไมคิดคาใชจายในการจอด แต

หลังจากน้ันคิดคาบริการตามท่ีกําหนดไว 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การจราจร (ตอ) กําหนดใหเสียคาจอดรถ) ท้ังน้ีเพ่ือเปนการจํากัดการนํา

รถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการและใชพ้ืนท่ี

จอดรถภายในโครงการโดยไมจําเปน 

    

8. โครงการตองใหผูพักอาศัยท่ีมีรถยนตสวนตัวแจงให

เจาหนาท่ีโครงการทราบ และจัดทําเปนบัญชี เพ่ือตรวจ 

สอบความเพียงพอของท่ีจอดรถและปริมาณรถท่ีจะเขา

มาในโครงการได เพ่ือเปนการชวยใหเจาหนาท่ีรักษา

ความปลอดภัยใหสามารถดูแลและคอยอํานวยความ

สะดวกไดงายยิ่งข้ึน 

 - โครงการจัดใหมีการทําบัญชีเพ่ือรับสติ๊กเกอรติดรถยนตสําหรับผู

พักอาศัยของโครงการ เพ่ือตรวจสอบความเพียงพอของท่ีจอดรถ

และปริมาณรถท่ีจะเขามาในโครงการ และเปนการชวยใหเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยใหสามารถดูแลและคอยอํานวยความสะดวก

ไดงายยิ่งข้ึน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

9. รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการใชบริการระบบ

รถไฟฟา BTS โดยมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วท่ีมีการ

สงเสริมการขายมาใหกับผูพักอาศัยในโครงการ โดยตรง 

เพ่ือดึงดูดผูพักอาศัยใหไปใชรถไฟฟามากยิ่งข้ึน รวมท้ัง

จะจัดใหมีเอกสารแผนพับของบริษัทขนสงมวลชน

กรุงเทพจํากัด (มหาชน) วางไวเพ่ือประชาสัมพันธใหกับ

ผู พักอาศัยภายในโครงการไดรับทราบขอมูลหรือ

โปรโมช่ันตางๆ เพ่ือเปนทางเลือกในการซื้อตัว และ

ศึกษาเสนทางการใชบริการ ในจุดตางๆ ท่ีมี BTS ผาน

เพ่ือลดการใชรถสวนตัว 

 - โครงการจัดใหมีการประชาสัมพันธเสนทางการเดินรถบริเวณถนน

รอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยวางแผนการเดินทางไดอยาง

ถูกตอง นอกจากน้ี ยังจัดใหมีรถรับ-สง ไปยังสถานีรถไฟฟา BTS 

และสถานท่ีใกลเคียง เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูพักอาศัยของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การใชประโยชน

ท่ีดิน 

1. ออกแบบอาคารให เปนไปตามขอกําหนดตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับ

ท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2544 และกฎกระทรวงให ใช บังคับผัง เมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

 - โครงการมีการออกแบบและกอสรางตามขอกําหนดตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให

ใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ซึ่งไดรับการ

ตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

- - 

2. ดําเนินการแบงแยกโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6424 (เลขท่ีดิน 

7909) ความกวาง 18 เมตร ความยาว 34 เมตร ใหเปน

ถนนสาธารณะ 

 - โครงการมีการดําเนินการแบงแยกโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6424 (เลขท่ี

ดิน 7909) ความกวาง 18 เมตร ความยาว 34 เมตร ใหเปนถนน

สาธารณะตามี่ระบุไวในมาตรการฯ 

- - 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ

สังคม 

1. ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

ตาง ๆ ไดแก ดานกายภาพ ชีวภาพ และคุณคาการใช

ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพ่ือไมใหเกิด

ผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

 - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานตาง ๆ ไดแก ดานกายภาพ ชีวภาพ และคุณคาการใชประโยชน

ของมนุษยอยางเครงครัด เพ่ือไมใหเกิดผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

- - 

4.2 สาธารณสุข 1. ดําเนินการตามมาตรการดานกายภาพ ชีวภาพ 

คุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพ่ือ

ปองกันผลกระทบดานสุขภาพ 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการดานกายภาพ ชีวภาพ 

คุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพ่ือปองกัน

ผลกระทบดานสุขภาพอยางเครงครัด 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคผิวหนัง 2. จัดใหมีมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบ 

ดานสุขภาพท้ังทางดานสุขภาพกาย และสุขภาพจิต 

รายละเอียดดังน้ี  

- ฉีดลางทําความสะอาดถนนและทางว่ิงภายใน

โครงการอยางสม่ําเสมอ 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ความชํานาญ ดูแล

รักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียใหทํางานไดอยาง

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- จัดใหมีระบบทอระบายนํ้ารองรับนํ้าหลากภายใน

โครงการเพ่ือมิใหทวมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

     - ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายนํ้าเปน

ประจําทุกเดือนเพ่ือปองกันมิใหมีการสะสมของตะกอน

ดินในบอพักท่ีเปนสาเหตุใหเกิดการอุดตัน ซึ่งเปน

อุปสรรคการระบายนํ้า 

 - โครงการจั ด ใหมี มาตรการปอง กันและแก ไ ขผลกระทบ 

ดานสุขภาพท้ังทางดานสุขภาพกาย และสุขภาพจิต รายละเอียด

ดังน้ี 

   (1) โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการลางทําความสะอาด

ถนนและทางว่ิงรถในโครงการ เดอืนละ 1 ครั้ง 

   (2) โครงการกําหนดใหชางของโครงการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย

ทุกวัน เ พ่ือใหระบบสามารถทํางานไดอยางตอเ น่ืองและมี

ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

   (3) โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการทําความสะอาดราง

ระบายนํ้าและบอพักนํ้ารอบโครงการอยูเสมอ โดยเฉพาะกอนถึงฤดู

ฝน เพ่ือไมใหมีการสะสมของตะกอนดินมากเกินไปจนเกิดการอุด

ตันเกิดข้ึน 

เอกสารแนบ 3 - 

-  โ ร ค ท่ี มี สั ต ว เ ป น

พาหะ 

1. รณรงคใหมีการทําลายแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนํา

โรค เชน การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําลายแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนําโรค 

เชน การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดใหมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปดไว ตั้งภายในหองพักมูล

ฝอยประจําช้ันและตามจุดตางๆ ภายในอาคาร พรอมท้ัง

จัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปดไว ตั้งภายในหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันและตามจุดตางๆ ภายในอาคาร และจัดใหมีเจาหนาท่ี

ของโครงการทําการขนมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําช้ันมาไว

ยังหองพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

-  โ ร ค ท่ี มี สั ต ว เ ป น

พาหะ (ตอ) 

3. หองพักมูลฝอยตองปดมิดชิด เปดเฉพาะชวงท่ีมีเก็บ

ขนมูลฝอยเทาน้ัน เพ่ือปองกันการเกิดแหลงเพาะพันธุ

สัตวพาหะนําโรค เชน หนู แมลงวัน แมลงสาบ เปนตน 

 - ประตูหองพักมูลฝอยของโครงการถูกออกแบบมาใหเปนประตูท่ี

ปดมิดชิด เพ่ือปองกันการเกิดแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนําโรค โดย

จะเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

4. ทําความสะอาดหองพักมูลฝอยดวยนํ้ายาฆาเช้ือโรค

ทุกครั้ง 

 - โครงการมีการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการลางทําความ

สะอาดหองพักมูลฝอยดวยนํ้ายาฆาเช้ือโรคทุกครั้ง ปองกันการเพาะ

ตัวของเช้ือโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร หองพักมูลฝอยประจําช้ัน และ

หองพักมูลฝอยรวมอยางสม่ําเสมอ 

 - โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการดูแลรักษาความสะอาด

บริเวณทางเดินภายในอาคาร หองพักมูลฝอยประจําช้ัน และ

หองพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ติดตอประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน

เขตวัฒนา ใหมาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยาง

สม่ําเสมอเพ่ือไมใหมีมูลฝอยตกคาง 

 - โครงการมีการประสานงานใหสํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บขน

มูลฝอยภายในโครงการทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ประสานกับสํานักงานเขตวัฒนา ใหมากําจัดสัตวท่ี

เปนพาหะนําโรคใหกับโครงการ เชน ฉีดพนยากําจัดยุง

เปนตน 

 - โครงการมีการประสานงานใหสํานักงานเขตเขามาฉีดพนยากําจัด

ยุงในพ้ืนท่ีโครงการตามระยะเวลาท่ีกําหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ใชตะแกรงครอบตามรูทอระบายนํ้าท้ังภายในและ

ภายนอกอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรูทอระบายนํ้าท้ิง

ภายในและภายนอกอาคาร เพ่ือปองกันไมใหมีเศษใบไมและตะกอน

ตกลงไปสะสมในทอระบายนํ้าท้ิงจนเปนแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะ

นําโรค 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

-  โ ร ค ท่ี มี สั ต ว เ ป น

พาหะ (ตอ) 

9. ทําความสะอาดทอนํ้าท้ิงไมใหมีเศษอาหารคางหรือ

อุดตัน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดทอนํ้าท้ิงอยูเสมอ เพ่ือ

ไมใหมีเศษอาหารคางหรืออุดตัน 

- - 

10. หามนําสัตวทุกชนิดเขาภายในอาคาร  - โครงการมีกฏระเบียบไมใหผูพักอาศัยนําสตัวทุกชนิดเขามาภายใน

โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคท่ีมีคนเปนพาหะ 1. ออกแบบอาคารใหมีชองเปดโลง เพ่ือใหอากาศ

ภายในอาคารถายเทไดสะดวกลดปริมาณการสะสมของ

เช้ือโรคท่ีลอยอยูในอากาศจากการไอหรือจาม 

 - โครงการมีการออกแบบอาคารใหมีชองเปดโลง เพ่ือใหอากาศ

ภายในอาคารถายเทไดสะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคท่ี

ลอยอยูในอากาศจากการไอหรือจาม 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

2. ทําความสะอาดภายในอาคารอยางสม่ําเสมอ  - โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการทําความสะอาดบริเวณ

พ้ืนท่ีสวนกลางตางๆ ใหสะอาดอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใหลางมือบอย ๆ ดวยนํ้าและสบูโดยเฉพาะหลังจาก

ไอจามเช็ดนํ้ามูกไมควรใชมือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

 - โครงการมีการติดปายประชามสัมพันธใหผูพักอาศัยและเจาหนาท่ี

ของโครงการลางมือบอย ๆ ดวยนํ้าและสบู โดยเฉพาะหลังจากไอ

จามเช็ดนํ้ามูกไมควรใชมือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

4. ใชผาปดปากปดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม  - โครงการมีการติดปายประชามสัมพันธใหผูพักอาศัยและเจาหนาท่ี

ของโครงการใชผาปดปากปดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

5. หามนําสัตวเลี้ยงทุกชนิดเขามาเลี้ยงภายในโครงการ  - โครงการมีกฏระเบียบไมใหผูพักอาศัยนําสตัวทุกชนิดเขามาภายใน

โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- อุบัติเหตุ 1. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือใหเกิดความปลอดภัยในการ

เดินรถ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขา-

ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรตลอด 24 

ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 
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(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบงชองจราจร

การเดินรถรวมท้ังปายตาง ๆ ภายในโครงการใหชัดเจน 

เพ่ือไมใหผูขับข่ีเกิดความสับสนทําใหสามารถเดินรถได

อยางปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจรและสัญญาณจราจรบนพ้ืน

ทางบริเวณตางๆ ภายในโครงการอยางชัดเจน เพ่ือไมกอใหเกิด

ความสับสนของผูขับข่ี และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกดาน

การจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3. จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือควบคุมการใช

ความเร็วท่ีไมเหมาะสม ซึ่งอาจกอใหเกิดอันตรายได 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งสันนูนลดความเร็วและปายจํากัด

ความเร็วในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือควบคุมการใชความเร็วท่ีไมเหมาะสม

ในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเปน 

ระเบียบเรียบรอยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และ

บันไดแตละแหงไมใหพ้ืนทางเดินเปยกนํ้า หรือมีการวาง

สิ่งของกีดขวางอันจะกอใหเกิดอุบัติเหตุได 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการดูแลความสะอาดและ

ความเปนระเบียบบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางตางๆ ไมใหมีนํ้าทวมขังและ

มีสิ่งของวางกีดขวางทางเดินอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ

ใหเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายใน

โครงการใหเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งไดรับการ

ตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

6. รณรงคใหผูพักอาศัยมีความระมัดระวังในการปองกัน

อัคคีภัย โดยติดปายประชาสัมพันธภายในโครงการ 

 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยมีความระมัดระวังในการ

ปองกันอัคคีภัย โดยจะติดปายประชาสัมพันธไวบริเวณบอรด

ประชาสัมพันธของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 7. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหาย

หรือ ใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบระบบปองกันและ

เตือนอัคคีภัยทุกๆ 3 เดือน ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวา

มีการเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

- - 

8. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัว ไวบริเวณท่ี

อุปกรณติดตั้งอยูเพ่ือใหผู ท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถ

ใชไดทันที 

 - โครงการมีการติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ี

อุปกรณติดตั้งอยู เพ่ือใหผูท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

9. จัดทําผังเสนทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคน

เบ้ืองตนติดไวบริเวณโถงลิฟตและโถงทางเดินทุกช้ันของ

อาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหนงบันได

หนีไฟ อุปกรณระงับอัคคีภัย และเสนทางการอพยพหนีไฟ  

ไวบริเวณโถงหนาลิฟตและทางเดินแตละช้ัน เพ่ือประโยชนของผูพัก

อาศัยภายในอาคาร และเจาหนาท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

10. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอยาง

นอยปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานี

ดับเพลิงพระโขนงมาจัดอบรม และซักซอมแผนอพยพ

และปองกันอัคคีภัยใหกับโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการซอมอพยพกรณีเพลิงไหมใหเจาหนาท่ีและผู

พักอาศัยของโครงการ ปละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

-  ด า น สุ ข ภ า พ จิ ต 

ไดแก ความเครียด ความ

วิตกกังวล ความหวาดกลัว 

เปนตน 

1. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเปนท่ีพักผอน 

หยอนใจทําใหเกิดความผอนคลาย 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 

ช้ัน 30 (ทาวเวอร A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) เพ่ือเปนท่ีพักผอน

หยอนใจใหผูพักอาศัยของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมี

ความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - โครงการมีการจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของ

โครงการทุกวัน เพ่ืองใหพ้ืนท่ีสีเขียวอยูในสภาพสมบูรณ สวยงามอยู

เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567  

(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

-  ด า น สุ ข ภ า พ จิ ต 

ไดแก ความเครียด ความ

วิตกกังวล ความหวาดกลัว 

เปนตน (ตอ) 

3. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัย

และพนักงานมิใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยและระเบียบปฏิบัติของ

โครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยและเจาหนาท่ีของโครงการทุกคนปฏิบัติ

ตามอยางเครงครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ันลางและบนอาคาร 

ไดแก ช้ันท่ี 6 ช้ันหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร A) และช้ัน

หลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร B) โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังสิน้ 

4,184.5 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอ

จํานวน ผูพักอาศัย 1.03 ตารางเมตร/คน โดยมีพ้ืนท่ีสี

เขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 1,630.5 ตารางเมตร 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 

ช้ัน 30 (ทาวเวอร A) และช้ัน 38 (ทางเวอร B) โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียว

ยั่งยืนภายนอกอาคารประมาณ 1,630.5 ตารางเมตร 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหสวยงามและมี

ความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - โครงการมีการจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของ

โครงการทุกวัน เพ่ืองใหพ้ืนท่ีสีเขียวอยูในสภาพสมบูรณ สวยงามอยู

เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. เลือกใชสีของอาคารเปนโทนสีออนท่ีเย็นสบายตาไม

กอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพมากนัก 

 - โครงการเลือกใชสีของอาคารเปนสีโทนนํ้าเงิน-เทา ท่ีเปนโทนเย็น

สบายตาไมกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพมากนัก 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

4. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัย

และพนักงานมิใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบการพักอาศัยและระเบียบปฏิบัติของ

โครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยและเจาหนาท่ีของโครงการทุกคนปฏิบัติ

ตามอยางเครงครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 การบดบังแสงแดด - - - - - 
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(ระยะดําเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด                              หนา 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.5 การบดบังทิศทางลม 1. ออกแบบตัวอาคารใหมีระยะหางจากแนวเขตท่ีดิน

และระยะหางระหวางอาคารขางเคียง เ พ่ือใหลม

สามารถพัดผานไปยังพ้ืนท่ีขางเคียงได 

 - โครงการมีการออกแบบและกอสรางตัวอาคารใหมีระยะหางจาก

แนวเขตท่ีดินและระยะหางระหวางอาคารขางเคียง เพ่ือใหลม

สามารถพัดผานไปยังพ้ืนท่ีขางเคียงได ซึ่งไดรับการตรวจสอบและ

อนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

- - 

4.6 การบัดบังสัญญาณ

วิทยุ และโทรทัศน 

1. โครงการตองทําหนังสือแจงผู ท่ีอยูใกลเคียงพ้ืนท่ี

โครงการในรัศมี  100 เมตร ซึ่ งอาจเปนผู ท่ี ไดรับ

ผลกระทบดานการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศนจาก

อาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือกอสราง เพ่ือใหผูพัก

อาศัยท่ีอยูใกลเคียงโครงการ ท่ีไดรับผลกระทบดังกลาว

สามารถติดตอ กับโครงการได  โดย โครงการจะ

ดําเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียม ใหกับผูท่ี

ไดรับผลกระทบเหลาน้ีหลังจากท่ีไดรับแจง ภายใน 2 

สัปดาห รวมท้ังจะดําเนินการปรับจานรับสัญญาณ 

ดาวเทียมให กับบานพักอาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณ

ดาวเทียมอยูแลว และไดรับผลกระทบจากอาคาร

โครงการ ซึ่งเง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ

ดังกลาวโครงการจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายท้ังในการ

ติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมโดยความ

รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากท่ีโครงการจดทะเบียน

อาคารชุดแลวเสร็จ 

 - โครงการจัดใหมีการจัดสงหนังสือแจงไปยังผูอาศัยโดยรอบ

โครงการในระยะ 100 เมตร เพ่ือแจงใหรับทราบเก่ียวปญหา

กอใหเกิดการบัดบังสัญญาณวิทยุ และโทรทัศน อันเน่ืองมาจาก

อาคารของโครงการ และทําการชดเชยความเสียหายตอผูพักอาศัย

ในอาคารใกลเคียงโครงการ นับตั้งแตระยะดําเนินการกอสรางจนถึง 

โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแลวเสร็จ ซึ่งมาตรการดังกลาวได

สิ้นสุดลงเปนท่ีเรีบรอย (โครงการทําการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อ

วันท่ี 30 พฤศจิกายน 2555)  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-40 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-1 สภาพโดยรอบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลาง 

กระถางตนไมบริเวณชั้นจอดรถ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-41 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนท่ีสีเขียว (ตอ) 

 

 

 

 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 6 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟา อาคาร A 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟา อาคาร B 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-42 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-3 ระบบจราจรในโครงการ 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต พ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต 

พ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต สันนูนชะลอความเร็ว กรวยจราจร 

ตัวอยางสติ๊กเกอรติดรถยนต ไมก้ันจราจร ปายจํากัดความสูงรถ 

Parking Systems Bluetooth ปอมยาม ปายจราจรตางๆ 

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทาง แผงก้ันจราจร 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-43 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-3 ระบบจราจรในโครงการ (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-4 ระบบน้าํใชของโครงการ 

 

 

 

กระจกนูน ปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไว ระเบียบการจอดรถ 

พัดลมระบายอากาศ ไฟสองสวางบริเวณทางเขา-ออก ระเบียบการจอดรถ 

ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา 

เครื่องสูบน้ํา มิเตอรน้ํา 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-44 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 การจัดการมูลฝอยในโครงการ 

 

 

ระบบบําบัดน้ําเสีย ทอเติมอากาศระบบบําบัดน้ําเสีย ตูควบคุมระบบบําบัดน้ําเสีย 

ทอระบายอากาศ การบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสีย 

 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ถังขยะอันตราย หองพักมูลฝอยรวม 

ถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง รถเข็นสําหรับขนยายมูลฝอย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-45 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 การจัดการมูลฝอยในโครงการ (ตอ) 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-7 การระบายน้าํในโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

 

กอกน้ําและทอระบายน้ํา ปายรณรงคการคัดแยกมูลฝอย พัดลมระบายอากาศ 

ปายเตือนหนาหองพักมูลฝอย 

รางระบายน้ํารอบโครงการ ทอระบายน้ําชั้นดาดฟา บอหนวงน้ํา 

หัวรับน้ําดับเพลิง ถังดับเพลิง เครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

Fireman Lift Fire Hose Cabinet วิธีการใชอุปกรณดับเพลิง 

ปายบอกเลขชั้น Sprinkle Fire Smoke Detector 

Alarm Bell Manual Pull Station ปายบอกทางหนีไฟ 

ไฟสํารองฉุกเฉิน ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

ปายเตือนหามใชลิฟตขณะเกิดเพลิงไหม จุดรวมพล 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-47 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบไฟฟาในโครงการ 

 

 

 

 

 

ทอน้ําดับเพลิง ผังแสดงเสนทางหนีไฟ ปายบอกทางหนีไฟ 

Ring Main Unit (RMU) Generator Room MDB Room 

สวิตชไฟแยกแตละสวน ไฟสองสวางรอบโครงการ ปายเตือนอันตรายไฟฟาแรงสูง 

21/3/2567 21/3/2567 21/3/2567 

21/3/2567 21/3/2567 21/3/2567 

21/3/2567 21/3/2567 21/3/2567 
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โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 2-48 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-10 การระบายอากาศในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-11 การประชาสัมพันธในพ้ืนท่ีโครงการ 

พัดลมระบายอากาศ 

หนาตางระบายอากาศ 
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