
เจาของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส 

289 ซอยออนนุช 1/1 ถนนสุขุมวิท 77  

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท : 092-284-4677 

จัดทํารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

เลขท่ี 59 รมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศัพท 02-027-7888 ตอ 2030     

กรกฎาคม 2567 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 

และการแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ The Base 

ฉบับเดือนมกราคม - มถุินายน พ.ศ. 2567 

(ระยะดําเนินการ) 

(ฉบับปกปดขอมูลที่มีกฎหมายคุมครอง)
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) 

 

1. โครงการ  : โครงการ The Base   

2. สถานท่ีตั้ง  : ซอยออนนุช 1/1 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

3. เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส 

4. สถานท่ีติดตอ   : 289 ซอยออนนุช 1/1 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา  

  กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทําโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

6. ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  

: เลขท่ี ทส 1009.5/1649 ลงวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2554 

7. โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย : มกราคม พ.ศ. 2567 

8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร) ประกอบดวย ทาวเวอร 

A ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร B ขนาดความ

สูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 1,232 หอง 

(แบงเปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัยจํานวน 1,227 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 5 หอง) 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรปุ)  

• ระบบน้ําใช : โครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโขนง โดยโครงการ

จะเชื่อมตอทอน้ําประปาจากทอสงน้ําประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานหนาของโครงการเขาสูภายใน

โครงการดวย ทอประปาไปเขาถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคาทาวเวอร A 

และทาวเวอร B ทาวเวอรละ 2 ถัง และจายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอยตาง ๆ ของอาคาร 

• การบําบัดน้ําเสีย : โครงการไดมีการกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) 

ชนิด Sequence Batch Reactor (SBR) จํานวน 2 ชุด ซ่ึงจะทําหนาท่ีบําบัดน้ําเสียท่ีเกิดจากการประกอบอาหาร

และน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของ

โครงการตอไป 

• การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม : โครงการจัดใหมีระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบแยก

น้ําฝนและน้ําท้ิง โดยระบบระบายน้ําฝนทําหนาท่ีรวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเขาสูระบบทอระบายน้ํา

และระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการ สวนระบบระบายน้ําเสีย จะ

มีทอรวบรวมน้ําเสียท่ีผานการบําบัดใหไหลผานตะแกรงดักขยะและไหลออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 

บริเวณดานทิศใตของโครงการ 

 



แบบ ตต.2 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นในชั้นพักอาศัยของแตละทาวเวอร โดย

ทาวเวอร A จัดใหมีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 29 จํานวน 1 หอง/ชั้น และทาวเวอร B จัดใหมีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 38 

จํานวน 1 หอง/ชั้น ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ไดแก ถังมูลท่ัวไปและถังขยะยอยสลาย 1 

ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ท้ังนี้ มูลฝอยท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึง

ตั้งอยูดานลางของอาคาร แบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูลฝอยเปยกอยางชัดเจน โดยโครงการมีการ

ประสานงานใหสํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน 

• ระบบไฟฟา : โครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟาหลักและระบบไฟฟาฉุกเฉิน โดย

ระบบไฟฟาหลักจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด Indoor Dry 

Type Case Resin ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

โครงการจัดใหมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาในโครงการ จํานวน 1 เครื่อง กรณีท่ีระบบไฟฟาปกติเกิดขัดของเครื่อง

กําเนิดไฟฟาจะทํางานทันที นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ไวตามจุดตางๆ ท่ัว

ท้ังอาคาร ซ่ึงสามารถสํารองไฟไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

• ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย : โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโครงการ 

ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) เครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอ 

(Jockey Pump) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ถังดับเพลิงเคมี

แบบมือถือ หัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟตดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ในสวนของระบบ

เตือนอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับ

ควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm 

Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 

• ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ : โครงการทําการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน 

(Air Cooled Split Type) โดยทําการติดตั้งในหองพักอาศัย และหองสํานักงานทุกหอง ในสวนของการระบาย

อากาศ โครงการจัดใหมีการระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยจะจัดใหมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู 

หนาตาง และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะทําการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตางๆ ของอาคาร 

เชน หองเครื่องสูบน้ํา หองแมบาน หองเครื่องลิฟต หองน้ําสวนกลาง และหองน้ําภายในหองพักอาศัย เปนตน 



สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา ก 

 สารบัญ 

หนา 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทท่ี 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 1-1 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 

1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 1-4 

และรายละเอียดโครงการในปจจุบัน  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 

1.3.2 พ้ืนท่ีสีเขียว 1-5 

1.3.3 ระบบน้าํใช 1-6 

1.3.4 การบําบัดน้ําเสีย 1-7 

1.3.5 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 1-8 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 1-9 

1.3.7 ระบบไฟฟา 1-10 

1.3.8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 1-11 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 1-12 

1.3.10 การจราจร 1-13 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 1-14 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 1-14 

บทท่ี 2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 

2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 

บทท่ี 3  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.2 วัตถุประสงค 3-1 

3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา ข 

สารบัญ (ตอ) 

หนา 

3.5  ผลการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-9 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 3-9 

3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห 3-9 

3.5.3 ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง 3-11 

3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง 3-11 

บทท่ี 4  สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 

ผลกระทบสิ่งแวดลอม  

 

 

 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 สําเนาหนังสือเห็นชอบ 

เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ 

เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 

เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือท่ีใชในการวิเคราะห 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา ค 

สารบัญตาราง 

ตารางท่ี  หนา 

1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 1-14 

2.2-1  มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) 2-2 

3.4-1  สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) 3-3 

3.5-1  วิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 3-9 

3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย 3-12 

3.5-3  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย 3-13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา ง 

สารบัญภาพ 

ภาพท่ี  หนา 

1.2-1        บริเวณท่ีตั้งโครงการ 1-3 

2.2-1  สภาพโดยรอบโครงการ 2-40 

2.2-2  พ้ืนท่ีสีเขียว 2-40 

2.2-3  ระบบจราจรภายในโครงการ 2-42 

2.2-4  ระบบน้าํใชภายในโครงการ 2-43 

2.2-5  ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 2-44 

2.2-6  การจัดการมูลฝอยในโครงการ 2-44 

2.2-7  การระบายน้ําในโครงการ 2-45 

2.2-8  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 2-45 

2.2-9  ระบบไฟฟาในโครงการ 2-47 

2.2-10  การระบายอากาศในโครงการ 2-48 

2.2-11  การประชาสัมพันธในพ้ืนท่ีโครงการ 2-48 

3.5-1  จุดเก็บน้ําตัวอยางในพ้ืนท่ีโครงการ 3-10 

3.5-2  กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 3-16 




