
บทที่ 1
รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-1 

บทที่ 1  

รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน  

โครงการ The Base เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดําเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 

(ปจจุบันไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลแลว) ต้ังอยูท่ีถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนออนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ  

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพ้ืนท่ีโครงการ 6-1-20.25 ไร หรือ 10,081 ตารางเมตร โดยโครงการดังกลาวได

ออกแบบใหมีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร) 

ประกอบดวย ทาวเวอร A ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร 

B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 1,232 

หอง (แบงเปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัยจํานวน 1,227 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 5 หอง) จัดเปน

การพัฒนาโครงการท่ีเขาขายตองศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเพ่ือประกอบการขอ

อนุญาตกอสรางโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและ

ขนาดโครงการหรือกิจการท่ีตองรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 

และแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2522) ซ่ึงกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวม

ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารท่ีมีหองพัก 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ่งแวดลอม (สผ.) ซ่ึงโครงการไดดําเนินการจัดทํารายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/1649 ลงวันท่ี  

15 กุมภาพันธ 2554 ท้ังนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหโครงการจัดทํารายงานปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงาน

ท่ีเก่ียวของ เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส ซ่ึงตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติมาตรการดานสิ่งแวดลอม

ตามเง่ือนไขท่ีไดระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการอยางเครงครัด และเพ่ือให

ดําเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํารายงาน

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ The Base (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอตอ สผ. 

และหนวยงานท่ีเก่ียวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

ช่ือโครงการ  : โครงการ The Base 

สถานท่ีตั้งโครงการ  :  ซอยออนนุช 1/1 ถนนสุ ขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ  คลองบางนางจีน  

ทิศใต  ติดกับ  ถนนออนนุช ถัดไปเปนสํานักงานประกันสังคมกรุงเทพมหานครพ้ืนท่ี 12 และ  

โครงการ Casa Asara 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  สถานีสูบน้ําคลองบางนางจีน ถัดไปเปนพ้ืนท่ีชุมชน  

ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนสวนบุคคล ถัดไปเปนโครงการ blocs 77  

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : 289 ซอยออนนุช 1/1 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

   : เลขท่ี ทส. 1009.5/1649 ลงวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2554 (เอกสารแนบ 1) 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ  : มกราคม พ.ศ. 2567 

ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย  

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และใบรับรองการกอสราง  

ขนาดพ้ืนท่ี   : 6-1-20.25 ไร หรือ 10,081 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1       บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและรายละเอียดโครงการ

ในปจจุบัน  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร) ประกอบดวย ทาวเวอร A ขนาดความสูง 

29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 

เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 1,232 หอง (แบงเปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัย 

จํานวน 1,227 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 5 หอง) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมประมาณ 70,917.1 ตาราง

เมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนพ้ืนท่ีดินประมาณ 70,180 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ี

ภายในอาคาร ดังนี้ 

1) สวน Podium 

ชั้นท่ี 1 เปนพ้ืนท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต (ท่ีจอดรถ 94 คัน) หองชุดเพ่ือการพาณิชย

จํานวน 5 หอง (ประกอบดวย รานอาหาร มินิมารท รานซักรีด รานทําผม และราน

หนังสือ) โถงตอนรับ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองชุมสายโทรศัพท 

หองควบคุมไฟฟา หองเครื่องผลิตไฟฟาสํารอง หองเครื่อง 

สูบน้ํา หองเก็บของ หองน้ํา หองพักมูลฝอยรวม พ้ืนท่ีจัดสวน ทางเดิน บันได และ

ลิฟต 

ชั้นท่ี 2 เปนพ้ืนท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต (ท่ีจอดรถ 29 คัน) ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นท่ี 3 - 5 เปนพ้ืนท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต มีท่ีจอดรถรวมท้ังสิ้น 369 คัน (ท่ีจอดรถ 123 

คัน/ชั้น) หองน้ํา ทางเดิน บันได และลิฟต 

2) สวน Tower 

ทาวเวอร A ประกอบดวย 

ชั้นท่ี 6 - 29 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยจํานวน 408 หอง (แบงเปน หอง

ชุดพักอาศัยขนาด 1 หองนอน จํานวน 15 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัย ขนาด 2 

หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น) หองระบบไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน 

บันได และลิฟต 

ชัน้หลังคา ค.ส.ล. เปนพ้ืนท่ีตั้งถังเก็บน้ํา พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีจัดสวน ทางเดิน และบันได 

ทาวเวอร B ประกอบดวย 

ชั้นท่ี 6 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยจํานวน 19 หอง (แบงเปนหองชุด

พักอาศัยขนาด 1 หองนอน จํานวน 17 หอง และหองชุดพักขนาด 2 หองนอน 

จํานวน 2 หอง) หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา หองพักมูลฝอยประจําชั้น พ้ืนท่ีจัด

สวน บันได ทางเดิน และลิฟต 
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ชั้นท่ี 7 - 38 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยจํานวน 800 หอง (แบงเปนหองชุด

พักอาศัยขนาด 1 หองนอน จํานวน 23 หอง/ชั้น และหองชุดพักขนาด 2 หองนอน 

จํานวน 2 หอง/ชั้น) หองระบบไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้นทางเดิน บันได และ

ลิฟต 

ชั้นหลังคา ค.ส.ล เปนพ้ืนท่ีตั้งถังเก็บน้ํา พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีจัดสวน ทางเดิน และบันได 

 

ท้ังนี้ ในการบริหารโครงการจะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงท่ีตั้งของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด

จะตั้งอยูชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางอยางชัดเจน 

ซ่ึงทรัพยสวนกลางประกอบดวย พ้ืนท่ีภายนอกอาคารและบริเวณโดยรอบ อาทิเชน พ้ืนท่ีสีเขียว ทอระบายน้ํา

พรอมบอพักรอบอาคาร รั้วรอบโครงการ พ้ืนท่ีภายในอาคาร อาทิเชน เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน ดาดฟา ค.ส.ล. 

ทางวิ่งรถและท่ีจอดรถภายในอาคาร ทางเดินกลางภายในอาคารสวนตอนรับ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องไฟฟา หองน้ําสวนกลาง บันไดหนีไฟ ลิฟตโดยสาร ระบบไฟฟาและอุปกรณท่ีเก่ียวของ

ตางๆ ระบบประปา ระบบสุขาภิบาล และอุปกรณท่ีเก่ียวของตางๆ ระบบปองกันอัคคีภัยและอุปกรณท่ีเก่ียวของ

ตางๆ ระบบรักษาความปลอดภัย สายลอฟาและอุปกรณท่ีเก่ียวของตางๆ ระบบจานดาวเทียม ถังเก็บน้ํา ระบบ

บําบัดน้ําเสีย หองเครื่องลิฟต หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองพักมูลฝอยรวม เปนตน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการ THE BASE เปนอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร) ประกอบดวย ทาวเวอร A 

ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร B ขนาดความสูง 38 ชั้น 

ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 1,232 หอง (แบงเปนหองชุดเพ่ือ

การพักอาศัยจํานวน 1,227 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 5 หอง) ปจจุบันโครงการไดกอสรางและเปด

ดําเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนท่ีเรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวกระบบสาธารณูปโภคตางๆ 

ไดเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ โดยรายละเอียดประเภทและขนาดโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอย

แลว (ภาพท่ี 2.2-1) 

 

1.3.2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจะจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมท้ังสิ้น 4,184.5 ตร.ม. โดยจัดไวท่ีบริเวณตางๆ ท้ังภายใน

และภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้  

1) ช้ันลาง จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 3,256 ตร.ม. โดยเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนประมาณ 1,630.5 

ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก จิกน้ํา ตะเบเหลือง กระพ้ีจั่น ปบ แคนา พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึก 

ลิ้นมังกรเขียว แพงพวยดอกขาว ไทรใบกลม และหญานวลนอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม
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2) ช้ันท่ี 6 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 498.5 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก จิกทะเล 

ตีนเปดฝรั่ง หลิว ซิกา เฟรนกนกนารี เฟรนฮาวาย และหญานวลนอย3) ชั้นหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร A) จัดใหมี

พ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 273 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก ขาไก พยับหมอก และหญานวลนอย 

4) ช้ันหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร B) จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 157 ตร.ม. ซ่ึงพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก 

ไดแก ขาไก พยับหมอก และหญานวลนอย นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีการปลูกตนไมเพ่ิมเติมท่ีบริเวณชั้นจอด

รถ (ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 5) โดยปลูกตนสรอยอินทนิลไวในกระถางตนไมและตั้งภายในกระบะ พรอมจัดทํา Green Wall 

ลักษณะเปนระแนงเหล็กเพ่ือใหตนสรอยอินทนิลเลื้อยไปตามระแนงเหล็กดังกลาว 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณชั้น 1, ชั้น 6, ชั้น 30 (ทาวเวอร A) และชั้น 38 

(ทางเวอร B) และจัดใหมีการปลูกตนไมบริเวณชั้นจอดรถ (ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 5) พ้ืนท่ีรวมประมาณ 4,184.5 ตร.ม. 

โดยเลือกใชพันธุไมท่ีเหมาะสมกับสภาพพ้ืนท่ีของโครงการ ซ่ึงจัดใหมีการดูแล ซอมแซม บํารุงรักษาใหมีความ

สมบูรณอยางตอเนื่อง โดยรายละเอียดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-2) 

 

1.3.3 ระบบน้ําใช 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจะใชน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโขนง โดยจะตอทอประปาขนาด 4 

นิ้ว รับน้ําประปาจากทอประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 77 ของการประปานครหลวงผานมิเตอรเพ่ือนําน้ํามาเก็บไวใน

ถังเก็บน้ําใตดิน จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคา ค.ส.ล. แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร โดยมี

รายละเอียดของถังเก็บน้ํา ดังนี้ 

 1) ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) ตั้งอยูใตดินบริเวณใตอาคาร โดยแตละถังมีความกวาง 

6.625 เมตร ความยาว 31 เมตร และความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ1,027 ลูกบาศก

เมตร แบงเปนน้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคประมาณ 821.5 ลูกบาศกเมตร และน้ําสํารองเพ่ือการดับเพลิง

ประมาณ 205.5 ลูกบาศกเมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําสําหรับอุปโภค-บริโภคของทาวเวอร A จํานวน 2 เครื่อง 

(ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 1 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 105 เมตร และ

ทาวเวอร B จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศก

เมตร/นาที ท่ี TDH 130 เมตร เพ่ือสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของแตละทาวเวอร 

2) ถังเก็บน้ําช้ันหลังคา ค.ส.ล. จํานวน 4 ถัง (2 ถัง/ ทาวเวอร) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 - ทาวเวอร A จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) โดยแตละถังมีความกวาง 4.275 เมตร ความยาว 5.2 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 66 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค

ท้ังหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump สําหรับสูบน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร A จํานวน 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-7 

เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 45 เมตร เพ่ือเพ่ิม

แรงดันในการจายน้ํามายังสวนตางๆ ของทาวเวอร A ตอไป 

 - ทาวเวอร B จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) โดยแตละถังมีความกวาง 5.2 เมตร ความยาว 5.65 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 88 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภคและ

บริโภคท้ังหมด โดยจะโดยจะติดตั้ง Booster Pump สําหรับสูบน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร B 

จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 45 เมตร 

เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจายน้ํามายังสวนตางๆ ของทาวเวอร B ตอไป 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโขนง โดยโครงการจะเชื่อมตอ

ทอน้ําประปาจากทอสงน้ําประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานหนาของโครงการเขาสูภายในโครงการดวย  

ทอประปาไปเขาถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง ความจุประมาณ1,027 ลูกบาศกเมตร จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บ

น้ําชั้นหลังคาทาวเวอร A และทาวเวอร B ทาวเวอรละ 2 ถัง และจายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอยตาง ๆ ของอาคาร โดย

รายละเอียดระบบน้ําใชของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.4 การบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch 

Reactor (SBR) จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยน้ําเสียจากการประกอบ

อาหารและน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ จะไหลเขาสูบอดักไขมัน (Grease Trap Tank) สําหรับน้ําโสโครกจาก

หองสวมจะไหลเขาสูบอเกรอะ (Septic Tank) จากนั้นน้ําเสียท้ังหมดจะไหลเขาสูบอปรับสภาพ (Equalization 

Tank) และถูกสูบเขาสูบอเติมอากาศแบบ SBR (Sequence Batch Reactor Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องเติม

อากาศเพ่ือชวยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนใหแกน้ําเสีย โดยจะชวยใหจุลินทรียชนิดท่ีใชออกซิเจน (Aerobic Bacteria) 

สามารถเจริญเติบโตและยอยสลายสารอินทรียในน้ําเสีย จากนั้นจะหยุดการเติมอากาศเพ่ือใหเกิดการตกตะกอน 

โดยตะกอนสวนเกินท่ีตกอยูดานลางของบอเติมอากาศจะถูกสูบไปยังบอเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) 

เพ่ือใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตฯ มารับไปกําจัดตอไป สําหรับน้ําใสจะถูกสูบเขาสูบอเก็บน้ํารดน้ําตนไม 

(Recycle Tank) โดยน้ําท้ิงบางสวนในบอเก็บน้ํารดน้ําตนไมจะถูกสูบเพ่ือนําไปรดน้ําตนไมภายในโครงการ สวนน้ํา

ท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป โดยมี

รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการไดมีการกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ชนิด Sequence 

Batch Reactor (SBR) จํานวน 2 ชุด ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงจะทําหนาท่ีบําบัดน้ํา



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-8 

เสียท่ีเกิดจากการประกอบอาหารและน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอย

สุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป โดยรายละเอียดการบําบัดน้ําเสียของโครงการสวนใหญสอดคลอง

กับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ี

เก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-5)  
 

1.3.5 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา  

 ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาท่ีรับน้ําฝนจากหลังคา

อาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว และไหลลงสูทอระบายน้ํา

รอบๆ อาคารตอไป 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดวย 

 (1) ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในแตละทาวเวอร จะมีทอระบายน้ําเสีย ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 3, 4 และ 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ เขาสูบอดักไขมันในระบบบําบัดน้ํา

เสียรวมของโครงการตอไป 

 (2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในทาวเวอร A จะมีทอระบายน้ําโสโครกขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4, 6 และ 8 นิ้ว และทาวเวอร B จะมีทอระบายน้ําโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4, 6 และ 10 นิ้ว 

ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของอาคาร เขาสูบอเกรอะในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

โครงการตอไป 

 (3) ทอระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในแตละทาวเวอร จะมีทอระบายน้ํา

จากครัว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก 

เขาสูบอดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตอไป 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําท้ิง โดยระบบระบายน้ําฝนจะประกอบดวย 

ทอระบายน้ํา ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทําหนาท่ีรวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ี

โครงการเขาสูระบบทอระบายน้ํา ท้ังนี้ ทอระบายน้ําดังกลาวจะรวบรวมน้ําเขาสูบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดัก

ขยะ และจะระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป โดยในการ

ระบายน้ําออกจะจํากัดอัตราการระบายน้ําดวยทอระบายน้ํา ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.3 เมตร เพ่ือควบคุมอัตรา

การระบายน้ําไมใหเกินกอนการพัฒนาโครงการ 

 สําหรับระบบระบายน้ําเสียนั้น จะมีทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร รวบรวมน้ําท้ิงท่ี

เหลือจากการรดน้ําตนไมเขาสูบอพักน้ําสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะและไหลออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอย

สุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไปเชนกัน 
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โครงการ The Base ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-9 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ํา 3 ประเภทใหญ คือ ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา ระบบระบายน้ํา

ภายในอาคาร และระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร โดยมีรายระเอียด ดังนี้ 

- ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา น้ําฝนภายในพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดจะไหลลงสูทอระบายน้ํารอบๆ อาคาร  

- ระบบระบายน้ําภายในอาคารจะแบงเปน ทอระบายน้ําเสียทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลางและ

อ่ืน ๆ เขาสูบอดักไขมันในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ ทอระบายน้ําโสโครกทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจาก

หองน้ําในสวนตางๆ ของอาคาร เขาสูบอเกรอะในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ และทอระบายน้ําจากการ

ประกอบอาหารทําหนาท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก เขาสูบอดักไขมันในระบบบําบัดน้ํา

เสียรวมของโครงการ  

- ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําท้ิง โดยระบบระบายน้ําฝนทําหนาท่ีรวบรวม

น้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเขาสูระบบทอระบายน้ําและระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 

บริเวณดานทิศใตของโครงการ สวนระบบระบายน้ําเสีย จะมีทอรวบรวมน้ําเสียท่ีผานการบําบัดใหไหลผานตะแกรง

ดักขยะและไหลออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการเชนกัน โดยรายละเอียด

การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-7) 

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น โดยทาวเวอร A จัดใหมีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 29 (ชั้นพัก

อาศัย) ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 2.6 ตารางเมตร และทาวเวอร B จัดใหมีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 38 (ชั้นพักอาศัย) ขนาด

พ้ืนท่ีประมาณ 4.4 ตารางเมตร ซ่ึงภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และ

ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และต้ังถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับในหองสํานักงานนิติบุคคล

อาคารชุด (ต้ังอยูชั้นท่ี 1) และหองออกกําลังกาย (ตั้งอยูชั้นท่ี 6) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง  

(ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) ไวภายในหองสํานักงานฯ และหองออกกําลังกาย 

โครงการจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําชั้นของโครงการ 

และคัดแยกมูลฝอยแตละประเภทใสถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นพนักงาน

จะนํามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไวท่ีหองพักมูลฝอยรวม โดยใชลิฟตดับเพลิงในการขนยายมูลฝอยจากชั้นบนลงสูชั้น

ลาง ซ่ึงเปนท่ีตั้งของหองพักมูลฝอยรวม และจะกําหนดใหพนักงานดําเนินการในชวงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงคาด

วาเปนชวงเวลาท่ีรบกวนผูพักอาศัยนอยท่ีสุด เนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกท่ี

พัก โดยโครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 แหง ตั้งอยูบริเวณชั้นลางของทาวเวอร A และทาวเวอร B 

โดยภายในจะแบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูลฝอยเปยกแยกกันอยางชัดเจน 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-10 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นในชั้นพักอาศัยของแตละทาวเวอร โดยทาวเวอร A จัดให

มีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 29 จํานวน 1 หอง/ชั้น และทาวเวอร B จัดใหมีตั้งแตชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 38 จํานวน 1 หอง/ชั้น 

ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ไดแก ถังมูลท่ัวไปและถังขยะยอยสลาย 1 ถัง และถังมูลฝอยรี

ไซเคิล 1 ถัง ท้ังนี้ มูลฝอยท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยูดานลางของ

อาคาร แบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและหองพักมูลฝอยเปยกอยางชัดเจน โดยโครงการมีการประสานงานให

สํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการ

สวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-6) 

 

1.3.7 ระบบไฟฟา 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการมีความตองการใชไฟฟารวมท้ังสิ้นประมาณ 4,166 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟา

นครหลวงเขตบางกะป ซ่ึงเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง มีรายละเอียดระบบไฟฟาดังนี้ 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงตํ่า และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงเขตบาง

กะป ขนาด 12/24 KV ผาน Transformer ชนิด Indoor Dry Type Case Resin ขนาด 2,000KVA จํานวน 2 ชุด 

และขนาด 1000 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เปนขนาด 416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ 

ในภาวะปกติ 

 2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก 

เครื่องกําเนิดไฟฟาขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง และติดต้ังเครื่องสอง

สวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V จํานวน 1 ชุด  

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟาหลักและระบบไฟฟาฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟา

หลักจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด Indoor Dry Type Case 

Resin ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจัด

ใหมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาในโครงการ จํานวน 1 เครื่อง กรณีท่ีระบบไฟฟาปกติเกิดขัดของเครื่องกําเนิด

ไฟฟาจะทํางานทันที นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ไวตามจุดตางๆ ท่ัวท้ัง

อาคาร ซ่ึงสามารถสํารองไฟไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง ท้ังนี้ ระบบไฟฟาดังกลาวปจจุบันมีการทํางานอยางมี

ประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชงานของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ อนึ่งโครงการมีการบํารุงรักษาระบบและ

ทดสอบระบบเปนประจํา โดยรายละเอียดระบบไฟฟาของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

(ภาพท่ี 2.2-9)  
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1.3.8 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 (1) ระบบทอยืน จัดใหแตละทาวเวอรมีทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 

ทอ โดยจะรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน ซ่ึงสํารองน้ําดับเพลิงปริมาณ 205.5 ลูกบาศกเมตร ท่ีติดตั้งเครื่องสูบ

น้ําดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 183 

เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการ

สูบ 0.82 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี 192 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตางๆ ของอาคาร กรณี

เกิดเหตุเพลิงไหม 

 (2) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย สายฉีดน้ํา

ดับเพลิง หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC โดยโครงการจะติดตั้งตู

เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภายในอาคารบริเวณชั้นจอดรถ (ชั้นท่ี 1 - 5) 

จํานวน 20 ตู และติดตั้งบริเวณโถงลิฟตและบันได ภายในแตละทาวเวอร จํานวนรวมท้ังสิ้น 136 ตู (ทาวเวอร A 

จํานวน 48 ตู และทาวเวอร B จํานวน 66 ตู) ซ่ึงแตละตูมีระยะหางกันมากท่ีสุดประมาณ 50 เมตร (ไมเกิน 64 

เมตร) 

 (3) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอเปยกสามารถเปดออก

ทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/หัว ไดแก 

บริเวณท่ีจอดรถ โถงลิฟต หองพักอาศัย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร จํานวนรวมท้ังสิ้น 6,256 จุด 

 (4) ลิฟตดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง จํานวน 1 ชุด/ ทาวเวอร ซ่ึงลิฟตดับเพลิงดังกลาวมี

คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไข

เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน และเครื่องแจงเหตุดวยมือ) ท่ี

ติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุ

เพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร และ

สงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณหองพักอาศัยทุกหอง โถงตอนรับ รานอาหาร รานซักรีด รานสะดวก

ซ้ือ รานทําผม รานหนังสือ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองควบคุม หองเครื่องสูบน้ํา หองเก็บของ หองออก

กําลังกาย โถงลิฟต หองเครื่องลิฟต หองพักมูลฝอยประจําชั้น โถงบันได และทางเดิน จํานวนรวมท้ังสิ้น 3,202 จุด 
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 (3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) จะติดต้ังอยูภายในหองครัวของหองพักทุกหอง 

หองควบคุมไฟฟา หองงานระบบไฟฟา และหองน้ํา จํานวนรวมท้ังสิ้น 1,379 จุด 

 (4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับสงสัญญาณเตือนอัคคีภัย พรอม

ติดตั้งชุดโทรศัพทฉุกเฉิน (Emergency Call) โดยจะติดตั้งไวท่ีบริเวณบันได โถงลิฟต และทางเดิน จํานวนรวม

ท้ังสิ้น 131 จุด 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยูทุกชั้นของอาคาร บริเวณเดียวกับ Fire Alarm 

Manual Station จํานวนรวมท้ังสิ้น 131 จุด 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดวย ทอยืน (Stand 

Pipe) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) เครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอ (Jockey Pump) หัวรับน้ํา

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ หัวกระจายน้ํา

ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟตดับเพลิง และบันไดหนีไฟ  

ระบบเตือนอัคคีภัยท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง 

(Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 

นอกจากนี้ยังจัดใหมีบันไดหนีไฟในแตละทาวนเวอร โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็กทนไฟ มีราว

บันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจัดใหมีพัดลมอัดอากาศขนาด 13,000 ลูกบาศกฟุต/นาที 

จํานวน 2 เครื่อง ทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม และจัดใหมีการซอมดับเพลิงในพ้ืนท่ีโครงการ ปละ 1 

ครั้ง โดยรายละเอียดระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว  

(ภาพท่ี 2.2-8) 

 

1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจัดใหมีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี ้

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติด

ตั้งแตละหองพัก โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,787 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติบริเวณ

พ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ซ่ึงมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมี

พ้ืนท่ีของชองเปดเหลานั้น ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 
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 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศไวบริเวณตางๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ํา หองแมบาน หองเครื่องลิฟต หองน้ําสวนกลาง 

และหองน้ําภายในหองพักอาศัย นอกจากนี้ จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศบริเวณบันได และโถงลิฟตดับเพลิง 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการทําการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) โดยทําการติดตั้งใน

หองพักอาศัย และหองสํานักงานทุกหอง ในสวนของการระบายอากาศ โครงการจัดใหมีการระบายอากาศแบบวิธี

ธรรมชาติ โดยจะจัดใหมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะทํา

การติดต้ังพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตางๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ํา หองแมบาน หองเครื่องลิฟต 

หองน้ําสวนกลาง และหองน้ําภายในหองพักอาศัย เปนตน โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบาย

อากาศของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  

(ภาพท่ี 2.2-10) 
 

1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

 การเดินทางเขา-ออกโครงการจะใชรถยนตเปนหลัก โดยโครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง 

ความกวาง 8 เมตร เชื่อมตอกับถนนสาธารณะดานทิศตะวันตกของโครงการ ซ่ึงถนนสาธารณะดังกลาวเชื่อมกับ

ถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนออนนุช) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

 โครงการจะจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 8 เมตร เชื่อมตอกับถนนสาธารณะดานทิศ

ตะวันตกของโครงการ ซ่ึงถนนสาธารณะดังกลาวจะเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 77 สําหรับการจราจรภายใน

โครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร ความกวาง 6 เมตร การเดินรถเปนแบบสองทิศทางสวนกัน สวนทางวิ่งภายใน

อาคารเพ่ือเขาสูท่ีจอดรถ มีความกวาง 6 เมตร การเดินรถเปนแบบสองทิศทาง ซ่ึงจะมีการติดตั้งปายและลูกศร

บอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณตางๆ อยางชัดเจน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันทางเขา-ออกของโครงการมีจํานวน 1 แหง เชื่อมตอกับถนนสาธารณะดานทิศตะวันตกของ

โครงการ ซ่ึงถนนสาธารณะดังกลาวจะเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 77 โดยจัดระบบการจราจรเปนแบบเดินรถสอง

ทาง (Two-Way Traffic) และจัดใหมีปายจราจร สัญลักษณบนพ้ืนทาง พรอมจัดใหมีเจาหนาท่ีอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเขา-ออก และใชการติดสติ๊กเกอรหนารถของผูพักอาศัย เพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการสัญจรเขา-ออก

โครงการ และปองกันรถติดและชะลอตัวบริเวณดานหนาโครงการ โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการสวน

ใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-3) 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Base ไดกําหนดใหมี

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอมท่ีเกิดจาก

การดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณท่ีอาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการ

ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 

2567 ประกอบกับการตรวจวัดคุณภาพน้ํา น้ําใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต

และความพึงพอใจของผูพักอาศัยภายในโครงการ และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางท่ี 1.5-1 
 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

1.1 คุณภาพนํ้า             

1.2 นํ้าใช             

1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบปองกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพัก

อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหต ุ  :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจสอบทกุวัน ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป 

          ดําเนินการเสนอรายงานป 2567   ดําเนินการเสนอรายงานป 2568   

 

 




