
บทที่ 1: บทนํา



1.1 รายละเอียดโครงการ

1.1 ชื่อโครงการ “เซน็ทรคิ รชัโยธนิ”

1.2 สถานที่ต ัง้โครงการ 1656 ถนนพหลโยธนิ แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรงุเทพมหานคร 10900

1.3 ชื่อเจ้าของโครงการ บรษิทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

1.4 สถานที่ติดต่อ 1010 อาคารอาคารชินวัตร 3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร แขวงจตุจักร

กรงุเทพมหานคร 10900

โทรศพัท์ 02 006 6317

1.5 จดัทาํโดย นิตบุิคคลอาคารชดุ เซน็ทรคิ รชัโยธนิ

1.6 โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้าํนาญการ เมือ่วนัที่ 3 เมษายน 2561

1.7 รายละเอียดโครงการในปัจจบุนั อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 21 ชัน้ 1 หลงั โดยเป็นอาคารพกัอาศยั

จาํนวน 261 หอ้ง และมทีีจ่อดรถยนต์ 121 คนั

ประเภทโครงการ ทีพ่กัอาศยั

พืน้ที่โครงการ มอีาณาเขตตดิต่อดงัน้ี

ทศิเหนือ ตดิต่อกบั - อาคารพาณิชยส์งู 3 ชัน้ จาํนวน 3 คหูา (หจก.เอส.พ.ีครสิตลัคอมเมอรเ์ชยีล)

- อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ (ถนอมรกั) จาํนวน 1 อาคาร

ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั - บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จาํนวน 2 หลงั

- ถนนส่วนบุคคล อาคารพกัอาศยั 4 ชัน้ครึง่(หอพกัสตรสีายทพิย์) อาคารพกั

อาศยั 3 ชัน้ครึง่(บุษมาศ) อาคารพกัอาศยั 5 ชัน้(แพลต 5 ดาว)

ถดัไปเป็นซอยพหลโยธนิ 30/1

ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั - ถนนพหลโยธนิ เขตทางกวา้ง 32.0 เมตร(ขอ้มลูจากสาํนกังานเขตจตุจกัร)

ทศิใต้ ตดิต่อกบั - อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และสงู 4 ชัน้จาํนวน 2 อาคาร

(แฟลต 5 ดาว)

- อาคารพกัอาศยัสงู 3ชัน้ครึง่ (บุษยมาศ) จาํนวน 1 อาคาร

- อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่ (หอพกัสตรสีายทพิย์ 1) จาํนวน 1 อาคาร

- อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ (หอพกัสตรสีายทพิย์ 2) จาํนวน 1 อาคาร

บทนํา



แผนที่แสดงท่ีต ัง้ของโครงการ

พืน้ที่โครงการ

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เซ็นทรคิ รชัโยธนิ ตัง้อยู่เลขที่ 1656 ถนนพหลโยธนิ แขวงจนัทรเกษม เขต

จตุจกัร กรุงเทพมหานคร บนเน้ือที่ 2 ไร่ 0 งาน 77.3 ตารางวา หรอื 3,509.2 ตารางเมตร บนที่ดนิ 2 โฉนด ดงัน้ี

บนโฉนดทีด่นิเลขที่ 40590 (เลขทีด่นิ 3234)

บนโฉนดทีด่นิเลขที่ 40591 (เลขทีด่นิ 3235)

รปูแบบอาคารและขนาดของโครงการ

โครงการ “เซน็ทรคิ รชัโยธนิ” จดัเป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) มจีาํนวนหอ้งชุด 261 หอ้ง

มรีายละเอยีดดงัน้ี

ห้องพกัอาศยั

1. หอ้งพกัอาศยั ขนาด ≤ 35 ตร.ม. จาํนวน 204 หอ้ง

2. หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตร.ม. จาํนวน 57 หอ้ง



การจดัพืน้ที่ใช้สอยประโยชน์ของอาคาร

กจิกรรมการใชส้อยของอาคาร ใชเ้ป็นทีพ่กัอาศยัเป็นหลกั รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร

แต่ละชัน้มดีงันี้

1. ชัน้ใตด้นิ : ถงัเกบ็น้ําใตด้นิ ถงัเกบ็น้ําดบัเพลงิใตด้นิ หอ้งเครื่องปั้ม บ่อลฟิต์

และบนัได เป็นตน้

2. ชัน้ลา่ง : สาํนกังานนิตบุิคคล หอ้งเกบ็เอกสาร หอ้งเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า หอ้ง

เครือ่งอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า(MDB) หอ้งพกัขยะรวม หอ้งจดหมาย

โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย หอ้งแมบ่า้น หอ้งน้ํา(สว่นกลาง) เฉลบีง

พกัคอย ทีจ่อดรถยนต์ ทางวิง่รถ ทางเดนิ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์

ดบัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได เป็นตน้

3. ชัน้ลอย(เหนือชัน้ 1) : ทีจ่อดรถ ทางวิง่รถ เป็นตน้

4. ชัน้ 2 : ทีจ่อดรถยนต์ ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร

ลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได เป็นตน้

5. ชัน้ 3 : ทีจ่อดรถยนต์ ทางวิง่รถ โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ

และบนัได เป็นตน้

6. ชัน้ลอย(เหนือชัน้ 3 ) : หอ้งทาํงาน พืน้ทีส่เีขยีว เป็นตน้

7. ชัน้ 4 : หอ้งสมดุ พืน้ทีส่เีขยีว โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร

ลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้

8. ชัน้ 5-20 : หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า โถงลฟิต์ โถงลฟิต์

ดบัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้

9. ชัน้ 21 : หอ้งออกกาํลงักาย สระว่ายน้ํา หอ้งน้ํา(สว่นกลาง) หอ้งเครือ่ง

ปัม๊น้ํา หอ้งไฟฟ้า โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิต์

ดบัเพลงิ ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้

10. ชัน้หอ้งเครือ่ง : หอ้งสนัทนาการ หอ้งเครือ่งลฟิต์ หอ้งเครือ่งลฟิตด์บัเพลงิ ถงัเกบ็

น้ําทางเดนิ และบนัได เป้นตน้

11. ชัน้ดาดฟ้า : พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ พืน้ทีส่เีขยีว และบนัได เป็นตน้



ทรพัยส์่วนกลางของอาคารชดุพกัอาศยัทัง้หมด

โครงการอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิไดจ้ดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ วนัที่ 2 ธนัวาคม

2562 โดยจดัใหม้หีอ้งสาํนกังานนิตบิุคคล อยูบ่รเิวณชัน้ที่ 1 มพีืน้ทีป่ระมาณ 26.0 ตารางเมตร และ หอ้ง

ประชุม ชัน้ที่ 1 มพีืน้ทีป่ระมาณ 58.52 ตารางเมตร ซึง่สามารถรองรบั พนกังาน เจา้หน้าทีนิ่ตบิุคคล และผู้

พกัอาศยัภายในโครงการ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ทีรพัยส์ว่นกลาง มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี

 สระวา่ยน้ํา หอ้งออกกาํลงักาย และหอ้งสว่นกลาง บรเิวณชัน้ที่ 21

 หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ และหอ้งพกัขยะรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะ

เปียก

 ถนนทางเดนิเทา้ และพืน้ทีจ่อดรถยนตข์องโครงการ จาํนวน 121 คนั

 ถงัเกบ็น้ําชัน้ใตด้นิ และชัน้ดาดฟ้า พรอ้มทอ่ อุปกรณ์ เละเครือ่งสบูน้ําประปา

 ถงับาํบดัน้ําเสยีรวม พรอ้มอุปกรณ์

 ระบบสขุาภบิาลสว่นกลางพรอ้มอุปกรณ์

 บ่อหน่วงน้ํา พรอ้มอุปกรณ์

 พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณโดยรอบ และบนอาคารโครงการ

 หอ้งประชุม หอ้งควบคุม หอ้งเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งเครือ่งปัม้ หอ้งจดหมาย หอ้ง MDB หอ้ง

ไฟฟ้า หอ้งน้ําสว่นกลาง หอ้งเครือ่งลฟิต์

 โถงตอ้นรบั โถงลฟิตโ์ดยสาร โถงลฟิตด์บัเพลงิ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดนิภายใน

อาคาร และพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ

 โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้ง เพือ่ความมัน่คง และเพือ่ป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด

เสาเขม็ฐานราก เสาคาน ตามหลกัวศิวกรรม

 ระบบคยีก์ารด์เขา้-ออกอาคาร พรอ้มระบบควบคุม ระบบป้องกนัฟ้าผา่ ระบบดบัเพลงิพรอ้ม

อุปกรณ์ปัม๊น้ําดบัเพลงิ และเครือ่งอดัอากาศ ระบบป้องกนัอคัคภียัของอาคาร ระบบโทรทศัน์

วงจรปิด (CCTV) พรอ้มอุปกรณ์



จาํนวนผ ูพ้กัอาศยัภายในโครงการ

จาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ประเมนิจากจาํนวนหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ และจาํนวน

พนกังานภายในโครงการ ดงัน้ี

I. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด ≤ 35 ตร.ม. (คดิ 3 คน/หอ้ง) 204 หอ้ง

คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (204x3) 612 คน

II. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คดิ 5 คน/หอ้ง) 57 หอ้ง

คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (57x5) 285 คน

สถานะผูพ้กัอาศยัอาคารชดุ เซน็ทริค รชัโยธินประจาํวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567

ปัจจุบนัมผีูพ้กัอาศยัแลว้ รายละเอยีดดงัต่อไปน้ี

หอ้งชุดทัง้หมด 261 หอ้ง

เขา้พกัอาศยัประจาํ 250 หอ้ง

พนกังานโครงการ 7 คน

พนกังานสญัญาจา้ง 11 คน

รวมจาํนวนผูพ้กั 268 คน

ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภมูิสถาปัตย์

รปูแบบทางสถาปัตยกรรม

โครงการอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ เป็นอาคารชุด และอาคารสงูจาํนวน 1 อาคาร มคีวามสงู 21 ชัน้ ตวั

อาคารถกูออกแบบใหม้ลีกัษณะโปรง่ และโล่ง และจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพือ่เป็นสถานที่

พกัผอ่นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมแีนวคดิการออกแบบอาคารโครงการดงัน้ี

 การออกแบบอาคาร เน้นความตอ้งการของกจิกรรมในโครงการ สะทอ้นออกมาเป็นรปูแบบสถาปัตยกรรมที่

เรยีบงา่ย ไมซ่บัซอ้น โดยคาํนึงถงึสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน

 การออกแบบพืน้ทีโ่ครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จงึตอ้งคาํนึงถงึการวางตวัอาคารใหส้มัพนัธก์บั

ทศิทางของแดด ลม ทัง้น้ีตอ้งมคีวามสมัพนัธก์บัการสญัจรภายในพืน้ทีโ่ครงการทีจ่ะตอ้งเขา้ถงึไดง้า่ย และ

สะดวกต่อการเขา้ออกในพืน้ทีโ่ครงการ

 การเลอืกใชส้แีละวสัดุ การเลอืกใชส้แีละวสัดุทีม่คีวามสมัพนัธซ์ึง่กนัและกนั โดยเน้นใชส้ทีีไ่มฉู่ดฉาด สบาย

ตารวมถงึเป็นสทีีเ่กดิจากเน้ือแทข้องวสัดุทีใ่ชส้าํหรบัตกแต่งอาคาร วสัดุทีใ่ชจ้ะตอ้งเป็นวสัดุทีใ่ชง้านงา่ย

ก่อสรา้งไดร้วดเรว็



ระบบสาธารณูปโภค

ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ

1) ถนนและการจราจรภายใน

1.1) ถนนทางเขา้-ออกโครงการ มจีาํนวน 1 จุด มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร เชือ่มกบัถนน

พหลโยธนิ ซึง่อยูใ่นการดแูลรบัผดิชอบของสาํนกังานเขตจตุจกัร

1.2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนาดทางรถวิง่กวา้ง

6.00 เมตร

2) ทีจ่อดรถยนต์

โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตท์ัง้หมด 121 คนั ชัน้ 1-3 ซึง่เพยีงพอตามขอ้กาํหนด (ตามขอ้กาํหนด

ตอ้งจดัใหม้ไีมน้่อยกวา่ 120 คนั) มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี

 ทีจ่อดภายในอาคาร จาํนวน 102 คนั

 ทีจ่อดภายนอกอาคาร จาํนวน 19 คนั

 จดัใหม้กีารตดิกระจกนูน บรเิวณจุดเสีย่ง เพือ่ชว่ยลดการเกดิอุบตัเิหตุ

นํ้าใช้

1) แหล่งนํ้าใช้

แหลง่น้ําใชท้ีจ่่ายใหแ้ก่โครงการ ไดแ้ก่ น้ําประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูใ่นเขตการ

ใหบ้รกิารของการประปานครหลวงสาขาสขุมุวทิ โดยไดย้นืยนัการใหบ้รกิารน้ําประปากบัโครงการ

แลว้

2) ปริมาณการใช้นํ้า

คาดว่าโครงการจะมปีรมิาณการใชน้ํ้ารวมเฉลีย่ทัง้หมดประมาณ 247.835 ลกูบาศกเ์มตร/วนั หรอื

10.33 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และปรมิาณการใชน้ํ้าในชัง่โมงสงูสดุ 25.82 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คดิ

จาก 2.5 เทา่ของปรมิาณการใชน้ํ้าเฉลีย่) โดยมกีจิกรรมการใชน้ํ้าดงัน้ี

 สว่นหอ้งชุดพกัอาศยั 121.20 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

 สว่นออกกาํลงักายและสระว่ายน้ํา 0.77 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

 สว่นพนกังาน 0.75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

 สว่นหอ้งพกัขยะรวม 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

ปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ รวมทัง้สิ้น 181.74 ลกูบาศกเ์มตร/วนั



3) ระบบจ่ายนํ้าของโครงการ

3.1) การสาํรองน้ํา

โครงการจะเชือ่มทอ่น้ําประปาของโครงการกบัทอ่น้ําประปาของการประปานครหลวงมี

โครงขา่ยทอ่ผา่นดา้นหน้าโครงการ โดยทอ่หลกัของโครงการทีนํ่าไปเชือ่มต่อมขีนาดเสน้ผา่น

ศนูยก์ลาง 4 น้ิว หรอื 100 มลิลเิมตร นําน้ําประปามายงัถงัเกบ็น้ําสาํรองใตด้นิของโครงการ มขีนาด

ความจุของถงัเกบ็น้ํา ดงัต่อไปน้ี

(1) ถงัสาํรองน้ําชัน้ใตด้นิ ถงัสาํรองน้ําใชท้ัว่ไปบรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร จาํนวน 2 ถงั มี

ปรมิาตรรวม 264.10 ลกูบาศกเ์มตร และน้ําดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร

(2) ถงัสาํรองน้ําชัน้ดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ความจุรวม 83.70ลกูบาศกเ์มตร ใชส้าํหรบั

สาํรองน้ําใชท้ัว่ไป ภายในถงัเกบ็น้ําใชทุ้กถงั จดัใหม้กีารเคลอืบสารป้องกนัการ

ปนเป้ือนจากสารมลพษิทีอ่าจซมึออกมาจากคอนกรตีภายในตวับ่อเกบ็น้ําโดยสาร

เคลอืบตอ้งเป็นชนิดทีป่ลอดภยัต่อสิง่แวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการอุปโภคของผูพ้กั

อาศยั

(3) การสาํรองน้ําใชข้องโครงการ

ถงัสาํรองน้ําใตด้นิ และชัน้ดาดฟ้า (264.10+83.70) มปีรมิาตรรวมทัง้สิน้ 347.80

ลกูบาศกเ์มตรโดยเป็น

- น้ําสาํรองดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองไดน้าน 31 นาที

- น้ําสาํรองสาํหรบัใชท้ัว่ไป 347.80 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองน้ําใชไ้ดน้าน 1 วนั

(4) การเขา้ซ่อมบาํรงุถงัเกบ็น้ําสาํรอง

- กรณีทีม่คีวามจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏบิตังิานภายในถงัเกบ็น้ําสาํรอง จะจดัใหม้พีดั

ลมระบายอากาศชนิดเคลือ่นทีไ่ด้ พรอ้มทอ่ลมทีม่คีวามยาวไมน้่อยกวา่ 25 เมตร

เดนิเครือ่งไมน้่อยกวา่ 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏบิตังิาน เพือ่ใหม้อีากาศเพยีงพอต่อ

เจา้หน้าที่

3.2) ระบบจา่ยน้ําทัว่ไป

โครงการเชือ่มต่อทอ่น้ําประปาขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร เขา้กบัทอ่ของการ

ประปานครหลวง บรเิวณดา้นหน้าโครงการตดิถนนพหลโยธนิ ผา่นมาตรวดัน้ําใหก้บัหอ้งพกัอาศยั

ภายในอาคาร และจ่ายกบัสว่นต่างๆ โดยเกบ็ไวย้งัเกบ็น้ําสาํรองใตด้นิ แลว้สบูสง่น้ําขึน้ไปยงัถงัเกบ็

น้ําชัน้ดาดฟ้า ผา่นทอ่ขนาด 4 น้ิว ดว้ยเครือ่งสบูน้ําจาํนวน 3 ชุด สลบักนัทาํงานในช่วงเวลาปกติ

และทาํงานพรอ้มกนั ในชว่งเวลาทีต่อ้งการอตัราการใชน้ํ้าสงูสดุ จากนัน้น้ําจะถกูจ่ายออกจากถงัเกบ็

น้ําใชช้ัน้ดาดฟ้า ลงไปยงัหอ้งพกัต่างๆ หรอืสว่นต่างๆของโครงการ จะจา่ยลงโดยอาศยั Package

Booster Pump จาํนวน 2 ชุด เพือ่เพิม่แรงดนัในชัน้ที่ 21-18 หลงัจากนัน้จะจ่ายน้ําลงโดยตดิตัง้

วาลว์ลดความดนัทุกๆ 5 ชัน้ ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยั และสว่นต่างๆ

3.3) ระบบจา่ยน้ําดบัเพลงิ



การจา่ยน้ําดบัเพลงิแต่ละชัน้ของโครงการจะจ่ายผา่นทอ่ยนืหลกัสาํหรบัดบัเพลงิ จาํนวน 2

เสน้หลกัโดยโครงการจดัใหม้น้ํีาสาํรองสาํหรบัดบัเพลงิ 90.0 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองน้ําดบัเพลงิได้

นาน 31 นาที เพือ่จา่ยน้ําใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลงิ คอื หวัฉีดดบัเพลงิ (FHC) และ Sprinkler ทีม่อียู่

ทุกชัน้ ระบบจา่ยน้ําขึน้ไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal

จาํนวน 1 ชุด

นํ้าเสียและส่ิงปฏิกลู

1) การประมาณปรมิาณน้ําเสยีและสิง่ปฏกิลู

น้ําเสยีทีเ่กดิจากโครงการมาจากกจิกรรมในการดาํเนินชวีติตามกจิวตัรประจาํวนัของ

บุคคลทัว่ไป เชน่ การซกัลา้ง การอาบชาํระ หอ้งสว้มและครวั คาดว่ามปีรมิาณน้ําเสยี

เกดิขึน้ของโครงการประมาณ 144.78 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิทีร่อ้ยละ 80 ของ

ปรมิาตรน้ําใชเ้ฉลีย่ (ไมร่วมน้ํารดตน้ไม)้

2) ระบบระบายน้ําเสยี และสิง่ปฏกิลูภายในโครงการ

น้ําเสยีทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิด เพือ่รวบรวมเขา้สูร่ะบบ

บาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ ซึง่ฝังอยูใ่ตด้นิบรเิวณถนนและทีจ่อดรถยนต์ ดา้นทศิ

ตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการ ระบบระบายน้ําเสยีและสิง่ปฏกิลูของโครงการ

ประกอบดว้ย

- ทอ่ระบายสิง่ปฏกิลู (Soil Pipe : S) เป็นทอ่ระบายสิง่ปฏกิลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะ

ภายในหอ้งสว้ม

- ทอ่ระบายน้ําเสยีจากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นทอ่ระบายน้ําจากการ

อาบ และซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกจิกรรมอื่นๆ

- ทอ่อากาศ (Vent Pipe : V) เป็นทอ่ทีใ่ชส้าํหรบัใหอ้ากาศผา่นเขา้หรอืออกจาก

ระบบระบายน้ําเสยีและสิง่ปฏกิลูซึง่ไดแ้ก่ ทอ่น้ําเสยีจากสว้ม ทอ่น้ําเสยีจากการ

อาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดัน้ําเสยี เพือ่จุดประสงคใ์นการรกัษาความดนั

ภายในระบบทอ่ระบายน้ําใหม้กีารเปลีย่นแปลงน้อยทีส่ดุ นอกจากน้ียงัช่วยใหม้ี

อากาศหมนุเวยีนอยูใ่นทอ่ระบายน้ํา เพือ่รกัษาดกักลิน่ (Trap Seal) ของเครือ่ง

สขุภณัฑไ์ว้

3) ระบบบาํบดัน้ําเสยี และสิง่ปฏกิลู

โครงการใชร้ะบบบาํบดัน้ําเสยีรวม รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งน้ํา การอาบ ซกัลา้ง ทาํครวั

ของหอ้งชุดพกัอาศยัในอาคาร โดยน้ําเสยีจะถกูรวบรวมมาตามทอ่รวบรวมน้ําเสยี

ภายในอาคาร เขา้ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมชนิดเตมิอากาศแบบ Activated Sludge

ขนาดรองรบัน้ําเสยี 150 ลบ.ม./วนั ซึง่ฝังอยูใ่ตด้นิบรเิวณถนนและทีจ่อดรถยนตด์า้น



ทศิตะวนัตกเฉียงใต้ ของโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อปรบัสภาพ

น้ําเสยี บ่อเตมิอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเกบ็ตะกอน และบ่อสบูน้ําทิง้

การจดัการมลูฝอย

ขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการสามารถแยกไดด้งัน้ี ขยะเปียก ขยะรไีซเคลิ ขยะแหง้ และขยะอนัตราย

คาดว่าจะมปีรมิาณขยะเกดิขึน้ทัง้หมด 3.91 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (หากมผีูพ้กัอาศยัเตม็) การเกบ็รวบรวม และคดัแยก

ขยะทุกวนัโดยขนสง่ลงทางลฟิตด์บัเพลงิ ในชว่งเวลา 15.00 น.ไปแลว้ เพือ่หลกีเลีย่งการกดีขวางทางเดนิในขณะเกบ็

ขน และกลิน่เหมน็ทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ นํามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ลา่งของ

โครงการ จาํนวน 1หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป ขยะรไีซเคลิและขยะเปียก

สาํหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหม้แีมบ่า้นเกบ็ขนลงมาจากทีพ่กัขยะของแต่ละชัน้ทุกๆทุกวนัที่ 1 หรอื

วนัที่ 15ของทุกเดอืน ตามกาํหนดนดัเกบ็ของสาํนกังานจุตจกัร

การกาํจดัขยะมลูฝอย พืน้ทีโ่ครงการอยูใ่นเขตรบัผดิชอบฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนกังาน

เขตวฒันา โดยชว่งเวลาทีเ่ขา้มาเกบ็จนขยะบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ และโดยรอบ จะเกบ็ขนในชว่งเวลาประมาณ 04.00-

06.00 น.ของทุกวนั โดยหอ้งพกัขยะรวม อยูต่ดิกบัถนนภายในโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร สามารถจอดบรเิวณหน้า

หอ้งพกัขยะไดแ้ละสามารถเกบ็ขนไดอ้ยา่งสะดวก เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถงึ

เจา้หน้าทีท่ีเ่ขา้มาเกบ็ขนขยะโครงการจะประสานกบัพนกังานขบัรถเกบ็ขยะใหเ้ปิดไฟฉุกเฉินไวต้ลอดเวลาในชว่งทีท่าํ

การเกบ็ขนขยะในโครงการ จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการไดอ้ยา่งสะดวก และไมม่ขียะตกคา้งภายใน

โครงการ

ระบบไฟฟ้า

1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป

โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึง่อยูใ่นพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวงเขต

บางกะปิ ซึง่คาดวา่โครงการจะมปีรมิาณความตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 1388.76KVA. โดยไดต้ดิตัง้หมอ้

แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชุดไว้ บรเิวณหอ้งเครือ่งไฟฟ้า ภายในอาคาร

เพือ่ลดแรงดนัไฟฟ้าแรงตํ่าเขา้สูอุ่ปกรณ์ควบคุมการจา่ยไฟก่อนจา่ยไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ

2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง

ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 300 KVA จาํนวน 1 ชุด เป็นเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า

แบบขบัเคลือ่นดว้ยเครือ่งยนตด์เีซล และแบตเตอรี่ โดยตดิตัง้ภายในหอ้งเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า ชัน้ที่ 1ทัง้น้ี

ไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัเสยีงดงัและระบบกาํจดัเขมา่ควนัจากการทาํงานของเครือ่ง โดยจา่ยแยกไปยงัตู้

เมนสวทิซไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board: MDB) เพือ่จา่ยไฟฟ้าใหก้บัเครือ่งใชไ้ฟฟ้านครหลวง

เกดิขดัขอ้ง

3) ระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่ และป้องกนัฟ้าผา่

โครงการจดัใหม้รีะบบสายดนิ เพือ่ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากไฟฟ้ารัว่ และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และ

ระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบตวันําลอ่ฟ้า เพือ่ป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ

ไฟฟ้านครหลวง สว่นหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอื่นๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน



ระบบระบายอากาศ

ระบบระบายอากาศในโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 วธิี โดยภายในอาคารบรเิวณทีต่อ้งการอากาศเพิม่ มากขึน้

จะใชพ้ดัลมระบายอากาศชว่ยและตดิตัง้ระบบอดัอากาศในบางพืน้ที่ สว่นบรเิวณอื่นๆ จะใชว้ธิรีะบายอากาศแบบ

ธรรมชาตโิดยอาศยัชอ่งเปิดทีเ่ชือ่มกบัอากาศภายนอก

ระบบป้องกนัอคัคีภยั

1) ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้ ตดิตัง้ในทุกชัน้ของอาคารประกอบดว้ย แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้

เหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟ และอุปกรณ์แจง้

เหตุ ตดิตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัิ และแบบทีใ่ชม้อื

2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม้ ประกอบดว้ย ระบบทอ่ยนื ตูเ้กบ็สายฉีดน้ําดบัเพลงิ ปัม้น้ําดบัเพลงิ หวัรบัน้ํา

ดบัเพลงินอกอาคาร น้ําสาํรองดบัเพลงิ และระบบดบัเพลงิแบบกระจายน้ําอตัโนมตัิ

3) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอื ถงัดบัเพลงิเคมชีนิดแหง้ ขนาดความจุ 4.5 กโิลกรมั โดยตดิตัง้ไวร้วมกบัตูส้าย

ฉีดดบัเพลงิ (FHC)

4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ จาํนวน 2 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเมือ่ลงสูช่ ัน้ล่างของ

โครงการจะเป็นประตบูานผลกัออกทัง้หมด และจะออกสูท่างเดนิหรอืถนนภายในโครงการทัง้หมด โดย

ไมม่สีิง่กดีขวางใดๆ ขวางกัน้เสน้ทางอพยพเพือ่ไปรวมตวักนัทีพ่ืน้ทีจุ่ดรวมพลไดโ้ดยสะดวก และ

ปลอดภยั

5) ประตหูนีไฟ มคีวามกวา้ง 1.0 เมตร สงู 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่

ภายนอก พรอ้มตดิตัง้วสัดุชนิดทีบ่งัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง โดยประตหูนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-

Entry) เขา้สูโ่ถงทางเดนิไดทุ้กๆ 5 ชัน้

6) ระบบจา่ยไฟฟ้าสาํรอง โครงการตดิตัง้เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครือ่งกาํเนิด

ไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที่ 1 เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Generator) มขีนาด 200 KVA จาํนวน 1 ชุด เป็น

เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลือ่นยนตด์เีซล และแบตเตอรี่ ซึง่สาํรองเชือ้เพลงิสาํหรบัเดนิเครือ่งกาํเนิด

ไฟฟ้าไดน้านอยา่งน้อย 8 ชัว่โมง เพือ่จา่ยไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่อุปกรณ์ต่างๆ ทีจ่าํเป็นกรณีเกดิไฟฟ้าดบั

เชน่ไฟฟ้า แสงสวา่ง และเตา้รบั ลฟิต์ ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบบาํบดัน้ําเสยี เป็น

ตน้

7) ไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรีส่าํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จา่ย

ไฟฟ้าสาํหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอสิระจากระบบอื่น และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่ระบบจ่าย

ไฟฟ้าปกตหิยดุทาํงาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ เป็นระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินตดิตัง้

ไวบ้รเิวณทางเดนิโถงทางเขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ หอ้งควบคุม หอ้งเครือ่งปัม้ หอ้ง

เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า หอ้ง MDB และหอ้งนิตบุิคคล

8) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายทีม่ตีวัอกัษร “Exit ทางออก”และ “Fire

Exit ทางหนีไฟ” ภายในมไีฟสอ่งสวา่งไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิกเกลิแคดเมยีมแบตเตอรี่ สามารถสาํรอง



ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเมือ่ไฟดบั มตีาํแหน่งตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต์ และ

ทางเดนิ

9) ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทีอ่ยู่ เป็นป้ายโลหะภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ ซึง่แสดงรายละเอยีดของ

ตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิตข์องทุกชัน้ และ

ประตภูายในหอ้งพกัทุกหอ้ง

10) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ จดัใหม้ลีานหนีไฟทางอากาศ บรเิวณชัน้ที่ 22 ขนาด 10.0x10.0 เมตรโดยจดัให้

มบีนัได และทางเดนิทีส่ะดวก เพือ่มายงัลานหนีไฟทางอากาศ

11) จุดรวมพล อยูบ่รเิวณดา้นล่างของโครงการ จาํนวน 1 แหง่ อยูบ่รเิวณพืน้ทีจ่ดัสวน ดา้นตะวนัออกของ

อาคารมขีนาดพืน้ทีร่วม 300 ตร.ม. (หกัพืน้ทีซ่อ้นทบักบัลาํตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้) ซึง่เมือ่คดิ

ขนาดพืน้ทีจุ่ดรวมพล ไมน่บัในสว่นทีซ่อ้นทบักบัตน้ไมข้นาดใหญ่ คดิเป็นอตัราสว่นของผูพ้กัเทา่กบั 1

คนต่อพืน้ที่ จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 1,185 คน) ซึง่เพยีงพอต่อขอ้กาํหนด

(สผ.กาํหนดไมน้่อยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน)

พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวไวใ้หเ้ป็นสวนหยอ่มบรเิวณชัน้ล่าง ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 4 ชัน้ 21 รวมมพีืน้ทีส่วน

ทัง้หมดประมาณ 951.01ตารางเมตร

ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ

โครงการจดัใหม้ี เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจาํอยูบ่รเิวณดา้นหน้าโครงการใกลก้บัทางเขา้-ออก และ

จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัแบบเคลือ่นที่ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพือ่อาํนวยความสะดวก และ

ตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยั นอกจากน้ีไดจ้ดัใหม้กีารตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายใน

อาคารและโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต์ และประมวลภาพสง่มายงัหอ้งสาํนกังานนิตบิุคคล และประตู

เปิด - ปิด บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card เพือ่ป้องกนับุคคลภายนอกทีจ่ะเขา้สูส่ว่นพกัอาศยัของ

โครงการ

1.2 ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน

การจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของโครงการเซ็นทรคิ รชัโยธนิ จดัทําขึน้เพื่อตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในด้าน

ต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเปิดดําเนินการโครงการ รวมทัง้ใหเ้ป็นไปตามขอ้กําหนดในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดลอ้มของโครงการทีผ่า่นการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้าํนาญการเมือ่วนัที่ 22 ธนัวาคม 2553 ตามหนงัสอื

ที่ ทส. 1009.5/9339 ทีก่ําหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปี รวบรวมผลการตดิตาม

ตรวจสอบของเดอืน มกราคม ถงึเดอืนมถุินายน รอบที่ 1 รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของเดอืน กรกฎาคม ถงึ

ธนัวาคม จดัสง่ภายในเดอืน มกราคม รอบที่ 2



1.3 แผนการดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ระบไุว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มกาํหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ตามดชันีคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้หมด 6 ดา้น ไดแ้ก่ คุณภาพน้ําทิง้จากโครงการ ระบบระบายน้ํา การจดัการขยะมลู

ฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบสญัญาณเตอืนภยั น้ําใชแ้ละการใชไ้ฟฟ้า โดยกาํหนดใหม้รีะยะเวลา

ในการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงัน้ี

1. ตรวจสอบวเิคราะหคุ์ณภาพน้ําทิง้เป็นประจาํทุก 1 เดอืน

2. ตรวจสอบรอยรัว่ซมึ หรอืรอยแตกหกัของทอ่ระบายน้ํา เดอืนละ 1 ครัง้

3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถ้กูสขุลกัษณะเป็นประจาํสปัดาหล์ะ 1 ครัง้

4. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ

5. ตรวจสอบการรัว่ซมึของระบบทอ่จ่ายน้ําประปาประจาํทุกวนั

6. ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจาํทุกวนั


