
บทที่ 2: การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม



บทที่ 2
การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่โครงการ เซน็ทริค รชัโยธิน

บทนํา

โครงการเซ็นทรคิ รชัโยธนิ อาจก่อให้เกดิผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆทัง้

ทางตรงและทางอ้อม ดงัรายละเอียดการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมในด้านต่างๆ ดงันัน้เพื่อเป็นการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีอ่าจจะเกดิขึน้ จงึจาํเป็นตอ้งมมีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่

มคีวามเหมาะสม ถกูตอ้งตามหลกัวชิาการ และมคีวามเป็นไปไดใ้นทางปฏบิตัิ

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆ ที่อาจจะเกดิขึ้นจากการดําเนิน

โครงการระยะดาํเนินการการแสดงดงัตารางที่ 1

มาตรการติดตามและตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มเป็นมาตรการสาํหรบัการตรวจสอบการเปลีย่นแปลง

ทีเ่กดิขึน้กบัสิง่แวดลอ้มในดา้นต่างๆ ทีส่าํคญัทีเ่กดิจากการดาํเนินโครงการ รวมทัง้เป็นมาตรการสาํหรบัการ

ตรวจสอบถงึประสทิธภิาพและสทิธผิลของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขปัญหาสิง่แวดลอ้มต่างๆ ทีท่างโครงการ

ไดนํ้ามาปฏบิตัวิา่มคีวามเหมาะสมหรอืไม่ รายละเอยีดของมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ในระยะดาํเนินการแสดงดงัตารางที่ 2
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ตารางท่ี 2 รายการแสดงผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่สาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงเปิดดาํเนินการ

องคป์ระกอบทาง

สิง่แวดลอ้ม

และคณุคา่ต่าง ๆ

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่าํคญั มาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ผลการปฏบิตัติาม

เงือ่นไข

ผลการปฏบิตัติามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคทีไ่ม่

สามารถปฏบิตัติาม

มาตรการและแนว

ทางแกไ้ข

เอกสารอ้างอิง

ปฏบิตัิ ไมป่ฏบิตัิ

1. ทรพัยากรทาง

กายภาพ

1.1 สภาพภูมปิระเทศ - สภาพพืน้ทีโ่ครงการเดมิเป็นทีว่า่งโดยในพืน้ที่

โครงการมรีะดบัดนิเฉลีย่เดมิอยูท่ี่ +0.20 เมตร

เทยีบกบัระดบัถนนพหลโยธนิดา้นหน้าโครงการ

และระดบัภายหลงัปรบัถมบรเิวณถนนภายใน

โครงการเทา่กบั +0.30 ถงึระดบั +0.80 เมตร และ

บรเิวณระดบัพืน้ชัน้ลา่งเทา่กบั +0.60 เมตร

อย่างไรกต็ามสภาพภูมปิระเทศโดยรวมยงัคงมี

ลกัษณะเป็นพืน้ทีร่าบและการปรบัพืน้ทีข่อง

โครงการอยูใ่นขอบเขตทีจ่าํกดัเฉพาะภายในพืน้ที่

โครงการซึง่ไมท่าํใหเ้กดิการเปลีย่นแปลง สภาพ

ภูมปิระเทศโดยรอบโครงการประกอบกบัโครงการ

เป็นอาคารชดุพกัอาศยัดงันัน้กจิกรรมต่างๆ

ภายหลงัเปิดดาํเนินการจงึเป็นไปเพือ่การอยูอ่าศยั

เทา่นัน้ ไมม่กีจิกรรมใดสง่ผลใหเ้กดิ การ

เปลีย่นแปลงต่อลกัษณะภูมปิระเทศโดยรวมอกีทัง้

โครงการมกีารจดัทศันียภาพใหม้คีวามสวยงาม

โดยการปลกูตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีว่า่งภายนอก

อาคารดงันัน้คาดว่าการก่อสรา้งและดาํเนิน

โครงการจะสง่ผลกระทบต่อสภาพภูมปิระเทศ

โดยรวมในระดบัตํ่า

-คแูลรกัษาพืน้ทีจ่ดัภูมทิศัน์ภายใน

โครงการใหม้คีวามเรยีบรอ้ย

√ -ดาํเนินการจดัจา้งบรษิทัคนสวนดแูล

ตน้ไม้ เป็นไปตามทีอ่อกแบบไวแ้ละ

ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

-
ภาคผนวก11
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1.2 สภาพภูมอิากาศ

และอุตุนิยมวทิยา

- อาคารของโครงการไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบต่อ

สภาพภูมอิากาศและอุตุนิยมวทิยาโดยรวมแต่

อาจสง่ผลกระทบในดา้นมลภาวะทางความรอ้น

ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงดงันี้

มลภาวะทางความร้อน

การใชง้านเครือ่งปรบัอากาศของผูพ้กัอาศยัจะมี

การระบายความรอ้นจากสว่นคอนเดนซิง่ยนิูตที่

วางอยูบ่รเิวณระเบยีงดา้นนอกของหอ้งพกัอาศยั

ทัง้นี้จากการประเมนิปรมิาณความรอ้นทีเ่พิม่ขึน้

จากระบบปรบัอากาศ ของอาคารเทา่กบั 0.15

องศาเซลเซยีสและปรมิาณความรอ้นทีเ่พิม่ขึน้จาก

การถ่ายเทออกมาจากพืน้ผวิอาคาร เทา่กบั 0.1 0

องศาเซลเซยีสรวมมปีรมิาณความรอ้นทีม่ี ผลทาํ

ใหอุ้ณหภูมขิองสภาพแวดลอ้มเพิม่ขึน้เลก็น้อย

ปรมิาณ 0.25 องศาเซลเซยีส

- ปลกูไมย้นืตน้รอบอาคารของ

โครงการ เพือ่ชว่ยดดูซบัความรอ้นที่

ระบายจากการใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ

ของโครงการ

- เลอืกใชว้สัดทุีช่่วยลดคา่ความรอ้น

ใหก้บัอาคารสาํหรบัสว่นตวัอาคาร

ดา้นนอกทีเ่ป็นกระจกเลอืกใชก้ระจก

ตดัแสงเพือ่ป้องกนัความรอ้นทีจ่ะเขา้

สูอ่าคารและป้องกนัผลกระทบจาก

การสะทอ้นแสงอาทติย์

- ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัใน

โครงการปลกูตน้ไมไ้วบ้รเิวณระเบยีง

ของหอ้งพกัเพือ่ดดูซบัความรอ้นที่

ถกูระบายออกมาจาก

เครือ่งปรบัอากาศโดยกาํหนดขอ้หา้ม

ไมใ่หว้างกระถางตน้ไมบ้รเิวณขอบ

ระเบยีงเพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่าง

ทาํใหเ้กดิอนัตรายต่อผูอ้ ื่น

- แนะนําใหผู้พ้กัอาศยัใชง้าน

เครือ่งปรบัอากาศอยา่งถกูวธิแีละ

บาํรุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศอย่าง

สมํ่าเสมอเพือ่การใชง้านอยา่งมี

ประสทิธภิาพไดแ้ก่

√

√

√

√

-ดาํเนินการปลกูไมย้นืตน้รอบอาคาร

ของโครงการ

-ดาํเนินการเลอืกใชว้สัดทุีช่่วยลดค่า

ความรอ้นและประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั

อาศยัใน การเลอืกวสัดทุีช่ว่ยลดคา่

ความรอ้น เชน่ ฟิลม์ตดิกระจก

-ดาํเนินการประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั

อาศยัในโครงการปลกูตน้ไมไ้ว้

บรเิวณระเบยีงของหอ้งพกั

-ดาํเนินการแนะนําใหผู้พ้กัอาศยัเรือ่ง

การบาํรุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศและ

ไดแ้นะนําให้ 6 เดอืนลา้งแอรแ์ละมี

บรกิารถอดฟิลเตอร์ ทาํความสะอาด

ใหก้บั ผูพ้กัอาศยั
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1 ทดสอบและปรบัแต่งระบบอยา่ง

สมบรูณ์ตามกาํหนดทีต่ ัง้ไวต้ลอด

อายกุารใชง้าน

2 ตัง้เทอโมสตดัองศาเซลเซยีสและ

หมัน่ตรวจสอบสภาพการทาํงานของ

ระบบอยา่งสมํ่าเสมอ

3 หมัน่ทาํความสะอาดแผน่กรอง

อากาศไมใ่หม้ฝีุ่ นจบัเพราะทาํให้

ประสทิธภิาพการทาํความเยน็ลดลง

4 ทาํความสะอาดคอนเดนเซอรท์ี่

ระบายความรอ้นดว้ยอากาศเป็น

ประจาํเพือ่ไมใ่หม้วีสัดปิุดขวางลมที่

ใชใ้นการระบายความรอ้น

5 หลอ่ลืน่พดัลมทกุตวัโดยการอดั

จารบหีรอืหยอดน้ํามนัอยา่ง

สมํ่าเสมอตามระยะเวลาทีก่าํหนด

6 ตรวจสอบรอยรัว่ของทอ่ลมและ

การฉีกขาดของฉนวนทอ่ลม

7 ปิดประตูหน้าต่างใหส้นิทขณะใช้

งานเครือ่งปรบัอากาศเพือ่ป้องกนั

ไมใ่หอ้ากาศรอ้นชืน้ภายนอกเขา้มา

ซึง่จะทาํใหเ้ครือ่งปรบัอากาศทาํงาน

มากขึน้

8 ปิดเครือ่งปรบัอากาศทกุครัง้เมือ่

เลกิใชง้าน

9 ไมนํ่าสิง่ของไปวางกดีขวางทางลม

เขา้และออกลมของคอนเดนซิง่ยนูิต

เพราะจะทาํใหเ้ครือ่งทาํงานไดไ้มเ่ตม็

ประสทิธภิาพและตอ้งทาํงานหนกัม

ขึน้

√

√

√

√

√

√

√

√

√
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1.3 การบดบงัลม และ

แสงแดด

- อาคารของโครงการอาจสง่ผลกระทบในดา้น

การบดบงัทศิทางลมและบดบงัแสงแดดต่อพืน้ที่

ขา้งเคยีงดงันี้

การบดบงัลม

-เดอืนกุมภาพนัธถ์งึเดอืนกนัยายน (8 เดอืน):

เป็นชว่งอทิธพิลของลมฝ่ายใตโ้ดยลมตะวนัตก

เฉียงใต(้SW)จะพดัผา่นจากอาคารพกัอาศยัสงู 5

ชัน้ จาํนวน 1 อาคารและสงู 4 ชัน้จาํนวน 2

อาคาร(แฟลต 5 ดาว)อาคารพกัอาศยัสงู 3 ชัน้

ครึง่(บุษยมาศ) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่

(หอพกัสตรสีายทพิย์ 1) และอาคารพกัอาศยัสงู

5 ชัน้(หอพกัสตรสีายทพิย์ 2 )ทางดา้นทศิใตแ้ละ

ถนนพหลโยธนิทางดา้นทศิตะวนัตกเขา้สูพ่ ืน้ที่

โครงการเมือ่พฒันาโครงการแลว้เพราะวา่อาคาร

ของโครงการมผีลในการบดบงัลมต่อพืน้ที่

ขา้งเคยีงทางดา้นทศิเหนือและทศิ

ตะวนัออกเฉียงเหนือซึง่เป็นอาคารพาณชิยส์งู 3

ชัน้(หจก. เอส.พ.ีครสิตลัคอมเมอรเ์ชยีล) อาคาร

พกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอมรกั)และบา้นพกัอาศยั

สงู 2 ชัน้ 1 หลงัและถนนสว่นบุคคลทีอ่ยูต่ดิ

พืน้ทีโ่ครงการ

-เดอืนตุลาคมถงึเดอืนมกราคม (4 เดอืน)

เป็นชว่งอทิธพิลจากลมฝ่ายเหนือโดยลม

ตะวนัออกเฉียงเหนือ(NE)จะพดัผา่นจากอาคาร

พาณชิยส์งู 3 ชัน้(หจก. เอส.พ.ี ครสิตลั คอมเมอ

รเ์ชยีล) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอมรกั)

ทางดา้นทศิเหนือและบา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 1

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

จากการบดบงัทศิทางลม

-ปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่า่งเพือ่ให้

อากาศเกดิการหมนุเวยีน และชว่ย

ลดความรอ้นใหก้บัโครงการและพืน้ที่

ใกลเ้คยีง

-โครงการตอ้งจดัทาํหนงัสอืแจง้ผูพ้กั

อาศยัในอาคารใกลเ้คยีงพืน้ที่

โครงการทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบ

จากการบดบงัทศิทางลมจากการ

พฒันาโครงการใหท้ราบว่าในกรณทีี่

ไดร้บัผลกระทบจากการบดบงั

ทศิทางลมจากการก่อสรา้งอาคาร

โครงการซึง่ผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบ

ดงักลา่วสามารถแจง้หรอืหารอืกบั

เจา้ของโครงการในการแกไ้ข

ผลกระทบดงักลา่วไดต้ัง้แต่การ

ก่อสรา้งอาคารแลว้เสรจ็ปีในกรณทีี่

ไมส่ามารถตกลงกนัไดต้อ้งจดัตัง้

คณะกรรมการประสานงานแกไ้ข

ปัญหาจากการพฒันาโครงการก่อน

การดาํเนินการก่อสรา้งมาชว่ยเจรจา

ไกลเ่กลีย่เพือ่หาขอ้ยตุิ

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

จากการบดบงัแสงแดด

-ปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่า่งโดยรอบ

อาคารเพือ่ใหอ้ากาศเกดิการ

หมนุเวยีนและชว่ยลดความรอ้น

ใหก้บัโครงการและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง

-โครงการตอ้งจดัทาํหนงัสอืแจง้ผูพ้กั

อาศยัในอาคารใกลเ้คยีงพืน้ที่

√

√

√

√

-ดาํเนินการปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่า่ง

พรอ้มบรษิทัคนสวนดแูลตน้ไมใ้นตดั

แต่งตน้ไม้

-ดาํเนินการหนงัสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัใน

อาคารใกลเ้คยีงพืน้ที่ ทีไ่ดร้บั

ผลกระทบจากการบดบงัทศิทางลม
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หลงัและถนนสว่นบุคคลทางดา้นทศิตะวนัออก

เขา้สูพ่ ืน้ทีโ่ครงการเมือ่พฒันาโครงการแลว้

พบว่าอาคารของโครงการมผีลในการบดบงัลม

ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงทางดา้นทศิใตแ้ละทศิตะวนัตก

เฉียงใตซ้ึง่เป็นอาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้จาํนวน

1 อาคาร(แฟลต 5 ดาว)อาคารพกัอาศยัสงู 3

ชัน้ครึง่(บุษยมาศ) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่

(หอพกัสตรสีายทพิย1์) และอาคารพกัอาศยัสงู

5 (ชัน้หอพกัสตรสีายทพิย์ 2) และถนน

พหลโยธนิ

แต่อยา่งไรกต็ามภายในโครงการในการจดัระยะ

รน่จากตวัอาคารโครงการถงึแนวเขตทีด่นิเป็น

ระยะ 6.21 - 42.84 เมตร โดยโครงการไมไ่ด้

ออกแบบอาคารเตม็พืน้ที่ โดยจดัใหม้พีืน้ทีว่า่ง

ต่อพืน้ทีด่นิถงึรอ้ยละ 57.59 รวมทัง้ออกแบบให้

มถีนนรอบอาคารโครงการไมน้่อยกว่า 6 เมตร

จงึทาํใหม้ชีอ่งวา่งใหล้มสามารถผ่านไปพืน้ที่

ดา้นใตล้มไดบ้างสว่น

การบดบงัแสงแดด

-การบดบงัแสงแดดของอาคารโครงการต่อ

อาคารขา้งเคยีงมหีลายปัจจยัทีม่ผีลต่อการไดร้บั

แสงจากดวงอาทติยเ์ชน่ตาํแหน่งทีต่ ัง้ของอาคาร

ลกัษณะอาคารโครงการและอาคารขา้งเคยีง

ทศิทางและการทาํมมุของดวงอาทติยก์บัอาคาร

ของโครงการในช่วงเวลาต่างๆกนัและฤดกูาล

ทางน้ีเงาของอาคารจะเป็นอุปสรรคต่อกจิกรรม

โครงการทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบ

จากการบดบงัแสงแดดจากการ

พฒันาโครงการใหท้ราบว่าในกรณทีี่

ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงั

แสงแดดจากการก่อสรา้งอาคาร

โครงการซึง่ผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบ

ดงักลา่วสามารถแจง้หรอืหารอืกบั

เจา้ของโครงการในการแกไ้ข

ผลกระทบดงักลา่วไดต้ัง้แต่การ

ก่อสรา้งอาคารแลว้เสรจ็จนถงึ

ภายหลงัการจดัตัง้นิตบิุคคลของ

อาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปีในกรณทีี่

ไมส่ามารถตกลงกนัไดต้อ้งจดัตัง้

คณะกรรมการประสานงานแกไ้ข

ปัญหาจากการพฒันาโครงการก่อน

การดาํเนินการก่อสรา้งมาชว่ยเจรจา

ไกลเ่กลีย่เพือ่หาขอ้ยตุิ
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ต่างๆทีใ่ชแ้สงอาทติยเ์ช่นการตากผา้และการผึง่

แดดเพือ่ฆา่เชือ้โรคนอกจากนี้กม็แีนวโน้มในการ

ใชพ้ลงังานในการทาํความเยน็ลดลงเนื่องจาก

การถกูบดบงัแสงแดดจะทาํใหก้ารดดูกลนื

พลงังานความรอ้นในช่วงเวลากลางวนัลดลง

ทางน้ีไดแ้สดงแบบจาํลองการเกดิเงาของอาคาร

ของโครงการในรอบ 1 ปีในแต่ละฤดกูาลตัง้แต่

เวลา 7.00 - 18.00 น. พบว่าอาคารของ

โครงการจะมผีลกระทบในการบดบงัแสงแดดต่อ

พืน้ทีต่ดิต่อทางดา้นทศิตะวนัตกในช่วงเวลาเชา้

ถงึเทีย่งมผีลกระทบในการบดบงัแสงแดดต่อ

พืน้ทีต่ดิต่อทางดา้นทศิเหนือตัง้แต่สายถงึเยน็

และทศิตะวนัออกในชว่งบ่ายถงึเยน็อนัเนื่องจาก

การเคลือ่นตวัของดวงอาทติยจ์ากทศิตะวนัออก

ไปทศิตะวนัตกสรปุวา่ในรอบ 1 วนัอาคาร

แวดลอ้มจะไดร้บัผลกระทบจากการถกูบดบงั

แสงแดดไมเ่กนิครึง่วนัทางนี้ทศิทางและความ

ยาวของเงาจะขึน้กบัฤดกูาลดว้ย

-ดา้นทศิเหนือ : บดบงัในทกุฤดกูาลโดยฤดรูอ้น

(9.00 - 14.00 น.) ฤดฝูน (10.00 - 14.00 น.)

แลว้ฤดหูนาว (9.00 - 16.00 น.) โดยบท

บางสว่นถงึทัง้หมดของอาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้

(หจก. เอส.พ.ี ครสิตลั คอมเมอรเ์ชยีล) และบด

บงับางสว่นของ อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอม

รกั) ซึง่ตําแหน่งทีถู่กบดบงัจะเปลีย่นไปตามการ

เคลือ่นยา้ยของดวงอาทติยจ์งึคาดว่ามผีลกระทบ

ในระดบัปานกลาง



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน

- ดา้นทศิตะวนัออก : บดบงัในทกุฤดกูาลโดยฤดู

รอ้นและฤดฝูน (13.00 - 18.00 น.) ฤดหูนาว

(13.00 - 16.00 น.) โดยบทบางสว่นถงึทัง้หมด

ของ บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 2หลงั ซึง่ตําแหน่งที่

ถกูบดบงัจะเปลีย่นไปตามการเคลือ่นยา้ยของ

ดวงอาทติยจ์งึคาดวา่มผีลกระทบในระดบัปาน

กลาง

-ดา้นทศิตะวนัตก : บดบงัในทกุฤดกูาล โดยฤดู

รอ้นและฤดฝูน (7.00 - 12.00 น.) ฤดหูนาว

(8.00 - 13.00 น.) โดยบทบางสว่นของถนน

พหลโยธนิซึง่ตําแหน่งทีถ่กูบดบงัจะเปลีย่นไป

ตามการเคลือ่นยา้ยของดวงอาทติยจ์งึคาดวา่มี

ผลกระทบในระดบัปานกลาง

-ดา้นทศิใต:้ ไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการพฒันา

โครงการ

1.4 คณุภาพอากาศ

และระดบัเสยีง

 คณุภาพ

อากาศ -ผลกระทบจากการระบายไอเสยีจากรถยนตข์อง

โครงการ

ผลกระทบดา้นคณุภาพอากาศในระยะ

ดาํเนินการนัน้มาจากการจราจรภายในโครงการ

ซึง่จะมกีารปลดปลอ่ยมลพษิจากทอ่ไอเสยี

รถยนตข์องผูพ้กัอาศยัโดยบรษิทัทีป่รกึษาจะทาํ

การประเมนิผลกระทบจากมลพษิซึง่

ประกอบดว้ย TSP,PM10,CO,SO2 และ NO2

โดยโครงการมทีีจ่อดรถ 121 คนัและสามารถ

- ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์

ในขณะทีม่กีารจอดรถ

-กาํหนดใหข้บัรถภายในโครงการ

ดว้ยความเรว็ไมเ่กนิ 20 กโิลเมตรต่อ

ชัว่โมง

-จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพือ่ชว่ยในการ

ดดูซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซดท์ี่

ระบายจากทอ่ไอเสยีของรถยนต์

ภายในโครงการ

-จดัปลกูไมย้นืตน้บรเิวณแนวเขต

√

√

√

-ดาํเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บั

เครือ่งยนตแ์ละตดิตัง้ป้ายความเรว็ไม่

เกนิ 20 กโิลเมตรต่อชัว่โมง

-ดาํเนินการปลกูตน้ไม้ เลือ้ย บรเิวณ

ลานจอดรถโดยมรีะบบน้ํา รด

อตัโนมตัิ และใหบ้รษิทัสวนดแูล

ภาคผนวก12
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คาํนวณหาปรมิาณมลพษิไดด้ว้ยทฤษฎี box

model โดยมผีลการประเมนิดงัน้ีคา่ความเขม้ขน้

ของฝุ่ นละอองรวม (tsp) ฝุ่ นละอองขนาดเลก็

กวา่ 10 ไมครอน (pm10) คารบ์อนมอนอกไซด์

(CO) ไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) และ

ซลัเฟอรไ์ดออกไซด์ (SO2) เทา่กบั

0.000204,0.000041,0.0915,0.00343 และ

0.000813 มก./ลบ.ม.ตามลาํดบั ซึง่มคีา่อยูใ่น

เกณฑม์าตรฐานทัง้หมดทางน้ีเมือ่นําคา่จากการ

ประเมนิดงักลา่วมารวมกบัปรมิาณทีม่อียูเ่ดมิใน

บรรยากาศ(อา้งองิจากผลการตรวจวดัคณุภาพ

อากาศภาคสนามบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ)พบว่า

มลพษิต่างๆยงัคงมคีา่อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานที่

กาํหนด

การดดูซบัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซดข์องพืน้ทีส่ ี

เขยีวของโครงการ

จากการประเมนิปรมิาณ CO ทีเ่กดิจากรถยนต์

121 คนัใน 1 วนัจะไดป้รมิาณก๊าซ CO สงูสดุ

764.72 กรมั (คดิเป็นก๊าซ CO2 1,201.7 กรมั)

และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการมอีตัราการดดูซบั

ก๊าซ CO2 ไดร้วม 5,019.67 กรมั และเหน็วา่

ตน้ไมท้ีป่ลกูอยูใ่นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ

สามารถดดูซบัก๊าซ CO2 ซึง่เกดิจากการรวมตวั

ของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ (CO) กบัก๊าซ

ออกซเิจน (O2) ในอากาศได้ จงึคาดว่า

ผลกระทบดา้นคณุภาพอากาศจากฝุ่ นละออง

และไอเสยีรถยนตจ์ะมอียูใ่นระดบัตํ่า

ทีด่นิเพือ่ป้องกนัการกระจายของ

มลพษิออกไปสูพ่ืน้ทีใ่กลเ้คยีง

√ -ดาํเนินการเรยีบรอ้ย
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 ระดบัเสยีง -ผลกระทบดา้นเสยีงจากโครงการต่อพืน้ที่

ภายนอก

โครงการมลีกัษณะการดาํเนินการประเภท

อาคารอยูอ่าศยัรวมจงึเน้นบรรยากาศทีเ่งยีบ

สงบเหมาะแก่การพกัผอ่นและอยูอ่าศยัโดย

กจิกรรมทีอ่าจก่อใหเ้กดิเสยีงรบกวนเมือ่เปิด

ดาํเนินการไดแ้ก่เสยีงจากการจราจรของรถยนต์

ทีเ่ขา้และออกจากโครงการซึง่เมือ่พจิารณาจาก

ชว่งเวลาทีผู่พ้กัอาศยัเขา้และออกจากโครงการ

มากคอืชว่งเชา้ระหว่างเวลา 7.00 - 9.00 นและ

ชว่งเยน็ถงึคํ่าระหวา่งเวลา 17.00 - 19.00 นอ

ยา่งไรกต็ามเสยีงจากจราจรเป็นเสยีงทีไ่ดย้นิกนั

อยูโ่ดยปกตแิละเป็นประจาํอยูแ่ลว้สาํหรบัเขต

ชมุชนเมอืงและมทีีต่ ัง้อยูต่ดิกบัถนน

ผลกระทบดา้นเสยีงจากภายนอกต่อโครงการ

จากทาํเลทีต่ ัง้ของโครงการไมไ่ดม้แีหลง่กาํเนิด

เสยีงรบกวนในระดบัสงูมเีฉพาะเสยีงจาก

การจราจรบนถนนพหลโยธนิโดยมชีว่งเวลาที่

การจราจรคบัคัง่อยูใ่นชัว่โมงเรง่ดว่นไดแ้ก่ชว่ง

เชา้ชว่งเทีย่งและช่วงเยน็คํ่าของวนัทาํการ

เทา่นัน้จงึคาดวา่เสยีงจากการจราจรจะไม่

รบกวนเวลาพกัผ่อนและรบัรองของผูพ้กัอาศยั

แต่อยา่งใดทัง้นี้จากผลการตรวจสอบคา่ระดบั

เสยีงบรเิวณพืน้ทีข่องโครงการเมือ่วนัที่ 24 - 27

สงิหาคม 2560 เพือ่เป็นตวัแทนของคา่ระดบั

เสยีงในสภาพปัจจบุนัทีม่แีหลง่กาํเนิดเสยีงจาก

บรเิวณโดยรอบ เหน็ไดว่้าค่าระดบัเสยีงเฉลีย่ 24

-ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์

ในขณะทีม่กีารจอดรถ

-กาํหนดใหข้บัรถภายในโครงการ

ดว้ยความเรว็ไมเ่กนิ 20 กโิลเมตรต่อ

ชัว่โมง

-กาํหนดกฎระเบยีบการอยูอ่าศยัใน

อาคารชุดสาํหรบัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัิ

ในการอยูร่ว่มกนัโดยสงบสขุ

√

√

√

-ดาํเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บั

เครือ่งยนตแ์ละตดิตัง้ป้ายความเรว็ไม่

เกนิ 20 กโิลเมตรต่อชัว่โมงและ

จดัทาํกฎระเบยีบการอยูอ่าศยัใหก้บั

ผูพ้กัอาศยั



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน

ชัว่โมงมคีา่อยูใ่นช่วง 52.6 ถงึ 54.1 dB(A) และ

คา่ระดบัเสยีงสงูสดุ (Lmax) มคีา่ 82.5 - 87.3

dB(A) และเสยีงสงูสดุที่ 115 dB(A) ตามลาํดบั

1.5 ความสัน่สะเทอืน -โครงการมลีกัษณะการดาํเนินการประเภท

อาคารชุดพกัอาศยัซึง่เน้นบรรยากาศทีเ่งยีบสงบ

เหมาะแก่การพกัผอ่นและอยูอ่าศยัไมม่ี

แหลง่กาํเนิดหรอืกจิกรรมทีก่่อใหเ้กดิผลกระทบ

ดา้นความสัน่สะเทอืนต่อชมุชนโดยรอบแต่อยา่ง

ใด

1.6 สภาพทาง

ธรณวีทิยาและสภาพ

ทางธรณสีณัฐาน

-ไมม่ผีลกระทบต่อสภาพทางธรณวีทิยาและ

สภาพทางธรณสีณัฐานเนื่องจากการเปิดดาํเนิน

โครงการไมม่กีจิกรรมใดทีส่ง่ผลกระทบหรอื

ก่อใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงลกัษณะทาง

ธรณวีทิยาและสภาพทางธรณสีณัฐานอยา่งมี

นยัสาํคญัสาํหรบัผลกระทบต่อโครงสรา้งอาคาร

จากแรงแผ่นดนิไหวนัน้กรณอีาคารของโครงการ

วศิวกรไดม้กีารออกแบบโครงสรา้งของอาคารที่

เผือ่การรองรบัแรงจากแผน่ดนิไหวทีเ่ป็นไปตาม

มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการ

สัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว มยผ. 1302(2552)

กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงกระทรวงมหาดไทย

พศ 2552

-จดัใหม้วีศิวกรตรวจสอบโครงสรา้ง

อาคารอยา่งสมํ่าเสมอ

-จดัแผนการอพยพรองรบักรณเีกดิ

แผน่ดนิไหวและจดัใหม้กีารซกัซอ้ม

การอพยพผูพ้กัอาศยักรณมีเีหตุ

ฉุกเฉินอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้

-จดัทาํขอ้ควรปฏบิตัขิณะเกดิ

แผน่ดนิไหวสาํหรบัตดิประกาศไว้

บรเิวณหอ้งโถงของอาคาร

-จดัพืน้ทีจ่ดุรวมพลบรเิวณพืน้ทีส่ี

เขยีวของโครงการจาํนวน 1 จดุอยู่

บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ

ทางทศิตะวนัตกนี่ขนาดพืน้ทีส่ดุทีห่กั

พืน้ทีล่าํตน้ของไมย้นืตน้เทา่กบั

266.0 ตารางเมตร สาํหรบัรองรบั

ประชากรทัง้หมดของโครงการ(ผูพ้กั

อาศยัและพนกังาน) จาํนวน 907 คน

คดิเป็นพืน้ที่ 0.29 ตารางเมตรต่อคน

ซึง่เพยีงพอตามแนวทางในการจดัทาํ

รายงานของสาํนกังานนโยบายและ

√

√

√

√

-ดาํเนินการโดยมกีาร จา้งบรษิทั

ตรวจสอบอาคารประจาํปี พรอ้มกบั

มกีารซอ้มอพยพ ประจาํปีปีละ 1

ครัง้

-ดาํเนินการตดิตัง้ป้าย จดุรวมพล

บรเิวณลานจอดดา้นหน้าอาคาร

ภาคผนวก14
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จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้มทีก่าํหนดพืน้ทีจ่ดุรวมพล

ภายในโครงการเทา่กบั 0.25 ตาราง

เมตรต่อคน

1.7 ทรยัากรดนิ -การดาํเนินโครงการไมม่กีจิกรรมใดทีเ่กีย่วขอ้ง

กบัทรพัยากรดนิจนทาํใหเ้กดิการเปลีย่นแปลง

ต่อโครงสรา้งหรอืสมบตัขิองดนิสว่นผลกระทบ

ดา้นการชะลา้งหน้าดนิไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีง

ในช่วงฝนตกนัน้เมือ่พจิารณาผลกระทบตาม

ลกัษณะพืน้ทีโ่ครงการชัน้ลา่งจะแบ่งเป็น 2 สว่น

คอื (1) สว่นทีเ่ป็นคอนกรตีไดแ้ก่บรเิวณทีเ่ป็น

ถนนคอนกรตีซึง่ไมส่ง่ผลกระทบดา้นการชะลา้ง

หน้าดนิไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงและ (2) พืน้ทีส่เีขยีว

เป็นพืน้ทีเ่ปิดหน้าดนิสาํหรบัปลกูตน้ไมย้นืตน้ไม้

พุม่ไมค้ลุมดนิและหญา้โดยตน้ไมจ้ะช่วยปกคลุม

หน้าดนิและยดึอนุภาคดนิ ไมใ่หเ้กดิการชะลา้ง

ไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงนอกจากนี้ยงัช่วยรกัษา

ความชืน้ใหก้บัดนิและเพิม่ความสวยงามร่มรืน่

และสภาพธรรมชาตใิหก้บัโครงการอกีดว้ย

-จดัปลกูตน้ไมป้กคลมุดนิบรเิวณที่

วา่งเพือ่ยดึอนุภาคดนิไมใ่หช้ะลา้งไป

ยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงได้

-จดัใหม้รี ัว้โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการซึง่

ออกแบบเป็นกาํแพงกนัดนิคอนกรตี

เพือ่ป้องกนัการลืน่ไหลและการ

พงัทลายของดนิจากโครงการใดไป

ยงัพืน้ทีข่า้งเคยีง

√

√

-ดาํเนินการปลกูตน้ไมป้กคลมุดนิ

บรเิวณทีว่า่งเรยีบรอ้ย

-ดาํเนินการจดัใหม้รี ัว้โดยรอบพืน้ที่

โครงการเรยีบรอ้ย

ภาคผนวก11

1.8 แหล่งน้ําผวิ

ดนิและคณุภาพ

น้ํา

-โครงการจะมกีารระบายน้ําทิง้ทีผ่่านการบาํบดั

และมคุีณภาพเป็นไปตามขอ้กาํหนดสาํหรบั

อาคารประเภท ข.(คา่ bod ไมเ่กนิ 30 มลิลกิรมั

ต่อลติร) ลงทอ่ระบายน้ําสาธารณะรมิถนน

พหลโยธนิดงันัน้โครงการไมม่กีารระบายน้ําทิง้ที่

ผา่นมาตรฐานแลว้ลงสูแ่หลง่น้ําผวิดนิโดยตรงจงึ

คาดวา่น้ําทิง้จากโครงการจะสง่ผลกระทบต่อ

คณุภาพผวิดนิทีอ่ยูใ่นบรเิวณพืน้ทีศ่กึษาใน

ระดบัตํ่า

-จดัใหม้รีะบบบาํบดัน้ําเสยีในการ

บาํบดัน้ําเสยีของโครงการโดยใช้

ระบบบาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศ

ตะกอนเวยีนกลบัออกแบบให้

สามารถรองรบัน้ําเสยีไดส้งูสดุ 150

ลบ.ม./วนั ซึง่มากกว่าปรมิาณน้ําเสยี

ทีเ่กดิขึน้ของโครงการจากการ

ประเมนิ (144.78 บล.ม./วนั)

-จดัใหม้กีารตรวจสอบและสบูตะกอน

จากบ่อเกบ็และยอดตะกอนสว่นเกนิ

√ -ดาํเนินการจดัใหม้รีะบบบาํบดัน้ํา

เสยีพรอ้มทัง้มกีารตรวจสอบ

บาํรุงรกัษาประจาํวนัประจาํเดอืนและ

ประจาํปี

ภาคผนวก6
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จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน

ทกุๆ 17 วนัหรอืตามสภาพการใช้

งานจรงิ

-จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบระบบ

บาํบดัน้ําเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่

เสมอโดยจดัใหม้ชีา่งซ่อมแซมบาํรงุ

ดแูลรกัษาระบบบาํบดัน้ําเสยีอยา่ง

สมํ่าเสมอ

√

√ -ดาํเนินการตรวจสอบบาํรงุรกัษา

ประจาํเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้และ

ประจาํปี ปีละ 1 ครัง้

1.9 แหลง่น้ําใตด้นิ

และคณุภาพน้ําใต้

ดนิ

-โครงการใชน้ํ้าประปาเป็นแหล่งน้ําใชห้ลกัโดย

ไมม่กีารสบูน้ําใตด้นิขึน้มาใชป้ระโยชน์แต่อยา่ง

ใด สว่นน้ําเสยีทีเ่กดิจากโครงการจะถกูบาํบดั

ดว้ยระบบบาํบดัน้ําเสยีก่อนระบายออกสูท่อ่

สาธารณะดา้นหน้าโครงการมไีดป้ลอ่ยใหไ้หลซมึ

ลงสูใ่ตด้นิจงึคาดวา่การดาํเนินโครงการจะไม่

ก่อใหเ้กดิผลกระทบใดๆ ต่อแหลง่น้ําใตด้นิและ

คณุภาพน้ําใตด้นิ

2.ทรพัยากร

สิง่แวดลอ้มทาง

ชวีภาพ

2.1 ทรพัยากร

ชวีภาพบนบก(ป่า

ไมแ้ละสตัวป่์า)

-พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูบ่รเิวณถนนพหลโยธนิแขวง

จนัทรเกษมเขตจตุจกัรกรุงเทพมหานครในรศัมี

พืน้ทีศ่กึษามลีกัษณะการใชป้ระโยชน์ทีด่นิสว่น

ใหญ่เพือ่การอยูอ่าศยัประเภทบา้นพกัอาศยั 2 ชัน้

พาณชิย กรรม อาคารทีพ่กัอาศยัอาคารสาํนกังาน

และสถาน ทีร่าชการซึง่ไมม่พีชืพนัธุท์ีส่าํคญัหรอื

สตัวป่์าหายากอาศยัอยูจ่งึสรปุไดว่้าการพฒันา

โครงการจะไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบต่อนิเวศวทิยา

บนบกแต่อยา่งใด

2.2 ทรยัากรชวีภาพ

ในแหล่งน้ํา

(ทรพัยากรประมง)

-แหลง่น้ําผวิดนิในรศัมพีืน้ทีศ่กึษามจีาํนวน 1

แหลง่ไดแ้ก่ลาํธารสาธารณะซึง่มกีารใช้

ประโยชน์เพือ่เป็นแหลง่รองรบัน้ําทิง้ทีร่ะบาย

จากกจิกรรมต่างๆของชมุชนบรเิวณใกลเ้คยีงจงึ

มคีณุภาพน้ําคอ่นขา้งเสือ่มโทรมทางนี้ในระยะ

ดาํเนินโครงการมกีารระบายน้ําทิง้ทีผ่า่นการ

-จดัใหม้รีะบบบาํบดัน้ําเสยีในการ

บาํบดัน้ําเสยีของโครงการโดยใช้

ระบบบาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศ

ตะกอนเวยีนกลบัออกแบบให้

สามารถรองรบัน้ําเสยีไดส้งูสดุ 150

ลบ.ม./วนั ซึง่มากกว่าปรมิาณน้ําเสยี

√ -ดาํเนินการจดัใหม้รีะบบบาํบดัน้ํา

เสยีและมกีารจดบนัทกึประจาํวนั

โดยจะจดคา่ไฟของระบบบาํบดั และ

การใชน้ํ้า
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รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน

บาํบดัและมคีณุภาพเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐาน

น้ําทิง้ทีก่าํหนดลงทอ่ระบายน้ําสาธารณะรมิถนน

พหลโยธนิดา้นหน้าโครงการจากนัน้จะไหลเขา้

ระบบบาํบดัน้ําเสยีของโรงควบคมุคุณภาพน้ํา

จตุจกัรเพือ่ทาํการบาํบดัต่อไปอยา่งไรกต็ามคาด

วา่แหลง่น้ําผวิดนิทีเ่ชือ่มรองรบัการระบายน้ํา

จากทอ่ระบายน้ําสาธารณะดา้นหน้าโครงการ

ดงักลา่วไมไ่ดม้ทีรพัยากรชวีภาพในแหลง่น้ํา

(ทรพัยากรประมง)ทีส่าํคญัแต่อยา่งใด เนื่องจาก

คณุภาพน้ําคอ่นขา้งเสือ่มโทรมดงันัน้การดาํเนิน

โครงการจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อทรพัยากร

ชวีภาพในแหลง่น้ําผวิดนิดงักลา่วในระดบัต่ํา

ทีเ่กดิขึน้ของโครงการจากการ

ประเมนิ (144.78 ลบ.ม./วนั)

-จดัใหม้กีารตรวจสอบและสบูตะกอน

จากบ่อเกบ็และยอ่ยตะกอนสว่นเกนิ

ทกุๆ 17 วนั หรอืตามสภาพการใช้

งานจรงิ

-จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบระบบ

บาํบดัน้ําเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่

เสมอโดยจดัใหม้ชีา่งซ่อมแซมบาํรงุ

ดแูลรกัษาบาํบดัระบบน้ําเสยีอยา่ง

สมํ่าเสมอ

√

√

บรษิทั เบตเตอร์ เวลิด์ กรนี จาํกดั

(มหาชน) บรษิทั อสีเทรน์ิ ซบีอรด์

เอนไวรอนเมนทอล คอมเพลก็ซ์

จาํกดั เป็นตน้) เขา้มาสบูตะกอนจาก

บ่อเกบ็และยอ่ยตะกอนสว่นเกนิไป

กาํจดัทกุๆ 17 วนัหรอืตามสภาพการ

ใชง้านจรงิ

-ดาํเนินการตรวจสอบบาํรงุรกัษา

ประจาํเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้และ

ประจาํปี ปีละ 1 ครัง้

3 คณุคา่การใช้

ประโยชน์ของ

มนุษย์

3.1 การใช้

ประโยชน์ทีด่นิ

-การก่อสรา้งโครงการเป็นการเปลีย่นสภาพการ

ใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการจากเดมิที่

เป็นพืน้ทีว่า่งไปเป็นพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการและมี

การใชป้ระโยชน์เพือ่การอยูอ่าศยัประเภทอาคาร

อยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด)สงู 21 ชัน้จาํนวน 1

อาคารซึง่จดัเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่

พเิศษโดยจากการตรวจสอบทีด่นิของโครงการ

ตามขอ้กาํหนดผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร พ.

ศ. 2556 ผมว่าพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นทีด่นิ

ประเภท ประเภท ย. 5 บรเิวณ ย.5-13(สสีม้)

ทีด่นิประเภททีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลางทีม่ ี

วตัถุประสงคเ์พือ่รองรบัการอยูอ่าศยัในบรเิวณ

พืน้ทีต่่อเน่ืองกบัเขตเมอืงชัน้ในโดยทีด่นิ

ประเภทน้ีหา้มใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการ

ตามทีก่าํหนด 32 ประเภทซึง่มขีอ้หา้มการใช้

ประโยชน์ทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้งคอื (11) การอยูอ่าศยั

ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวม

เกนิ 10,000 ตารางเมตรเวน้แต่

-ควบคมุใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดผงั

เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ 2556

เชน่ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ที่

ดนิเทา่กบั 4.796 :1 อตัราสว่นพืน้ที่

วา่งต่อพืน้ทีด่นิรอ้ยละ 57.59 และ

อตัราสว่นพืน้ทีว่า่งต่อพืน้ทีอ่าคารรวม

รอ้ยละ 12.01 เป็นตน้

√
-ดาํเนินการควบคมุใหเ้ป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานค

รพ.ศ 2556 เรยีบรอ้ย
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(ก) การอยูอ่าศยัทีม่พี ืน้ทีอ่าคารรวมเกนิ

10,000 ตารางเมตร ทีต่ ัง้อยูร่มิถนน

สาธารณะมขีนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 30

เมตรหรอืตัง้อยูภ่ายในระยะ 500 เมตร

จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่

มวลชน

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทนี้ใหม้ี

อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไมเ่กนิ 4 :

1 มอีตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่

น้อยกว่ารอ้ยละ 7.5 และใหม้พีืน้ทีน้ํ่าซมึผา่นได้

เพือ่ปลกูตน้ไมไ้มน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่

วา่ง

ทัง้นี้จากกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวม

กรงุเทพมหานครพ.ศ 2556 หมวด 3 นโยบาย

มาตรการและวธิดีาํเนินการเพือ่ปฏบิตัติาม

วตัถุประสงคข์องผงัเมอืงรวมขอ้ 50(4) สง่เสรมิ

การจดัใหม้พีืน้ทีร่องรบัน้ําเพือ่การป้องกนัและ

แกไ้ขปัญหาน้ําทว่มขอ้ 51 ใหม้มีาตรการเพิม่

อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิในกรณ(ี4)

เจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้พีืน้ที่

รบัน้ําและขอ้ 55 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภท

อาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร

หากเจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้ี

พืน้ทีร่บัน้ําในแปลงทีด่นิทีข่ออนุญาตทีก่กัเกบ็

น้ําไดใ้นอตัราสว่นไมน้่อยกวา่ 1 ลกูบาศกเ์มตร

ต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตารางเมตรใหม้อีตัราสว่นพืน้ที่

อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดไ้มเ่กนิรอ้ยละ 5

ถา้สามารถกกัเกบ็น้ําไดม้ากกวา่ 1 ลกูบาศก์

เมตรใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ

เพิม่ไดต้ามสดัสว่นแต่ทัง้น้ีตอ้งไมเ่กนิรอ้ยละ 20

นอกจากน้ีตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงั
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เมอืงรวมกรุงเทพมหานครพ. ศ. 2556 หมวด 2

สว่นที่ 1 ขอ้ 36 ระบุวา่

ขอ้ 36 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการที่

ไดร้บัการยกเวน้ใหด้าํเนินการไดต้ามขอ้ 8 ถงึ

ขอ้ 33 ในกรณทีีต่ัง้อยูร่มิถนนสาธารณะตามที่

กาํหนดในรายการประกอบแผนผงักาํหนดการ

ใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีไ่ดจ้าํแนกประเภททา้ย

กฎกระทรวงน้ีใหเ้ป็นไปตามทีก่าํหนดดงัต่อไปนี้

(4) ถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางไมน้่อย

กวา่ 30 เมตรการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตอ้งเป็นกรณี

ทีต่ ัง้อยูบ่นทีด่นิแปลงใหญ่แปลงหน่ึงซึง่มดีา้นใด

ดา้นหนึ่งกวา้งไมน้่อยกวา่ 30 เมตรตดิถนน

สาธารณะซึง่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกทีม่ขีนาดเขต

ทางไมน้่อยกว่า 30 เมตรยาวต่อเนื่องกนัโดย

ตลอดจนไปเชือ่มต่อกบัถนนสาธารณะอื่นโดย

ดา้นหนึ่งตอ้งมขีนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 30

เมตรและอกีดา้นหน่ึงตอ้งมขีนาดเขตทางไมน้่อย

กวา่ 16 เมตรและทีด่นิแปลงนัน้ตัง้อยูใ่นระยะไม่

เกนิ 500 เมตรจากรมิเขตทางนัน้

การตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการ

โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ดาํเนินการ

ก่อสรา้งอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) สงู 21

ชัน้จาํนวน 1 อาคารมพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวม

เทา่กบั 17,086.17 ตารางเมตร(รวมพืน้ทีช่ ัน้

ดาดฟ้านอกอาคาร และหอ้งเครือ่งจกัรกล) ทัง้นี้

ทีด่นิทีข่ออนุญาตก่อสรา้งของโครงการอยูต่ดิกบั

ถนนพหลโยธนิทีม่เีขตทางกวา้งประมาณ 32

เมตรซึง่เป็นถนนทีม่ขีนาดเขตทางไมน้่อยกวา่

30 เมตรโดยมคีวามยาวของทีด่นิดา้นทีต่ดิถนน

สาธารณะดงักล่าวทีใ่ชเ้ป็นทางเขา้ออกประมาณ
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78.27 เมตร ซึง่ไมน้่อยกว่า 30 เมตรโดยถนน

พหลโยธนิบรเิวณพืน้ทีต่ัง้โครงการมคีวามกวา้ง

เขตทางไมน้่อยกวา่ 30 เมตร (กวา้งประมาณ

32) เมตร ยาวต่อเนื่องกนัโดยตลอดจนไป

เชือ่มต่อกบัถนนรชัดาภเิษกทีม่คีวามกวา้งของ

เขตทางประมาณ 40 เมตร ซึง่ไมน้่อยกว่า 30

เมตรและอกีดา้นหน่ึงถนนพหลโยธนิเชือ่มต่อกบั

ถนนประเสรฐิมนูญกจิทีม่คีวามกวา้งของเขต

ทางประมาณ 40 - 60 เมตรซึง่ไมน้่อยกว่า 16

เมตรดงันัน้การพฒันาโครงการเป็นอาคารอยู่

อาศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมเกนิ 10,000

ตารางเมตรจงึมคีวามสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด

ของกฎกระทรวงใหใ้ชก้ฎหมายผงัเมอืงรวม

กรงุเทพมหานครพ.ศ 2556

-การตรวจสอบอตัราพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ

โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ดาํเนินการ

ก่อสรา้งอาคารอยูอ่าศยัรวมประกอบไปดว้ย

อาคารอยูอ่าศยัรวมอาคารชุดสงู 21 ชัน้จาํนวน

1 อาคารมขีนาดพืน้ทีด่นิทัง้หมด 3,509.2

ตารางเมตร ซึง่หากโครงการจดัใหม้พีืน้ทีก่กัเกบ็

น้ําไดใ้นสดัสว่น 1 ลกูบาศกเ์มตรต่อพืน้ทีด่นิ 50

ตารางเมตรโครงการจะตอ้งจดัพืน้ทีก่กัเกบ็น้ําไม่

น้อยกว่า 70.18 ลกูบาศกเ์มตร(3,509.2/50) จงึ

จะสามารถมอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ที่

ดนิเพิม่ไดร้อ้ยละ 5 ตามขอ้กาํหนดและถา้

สามารถกกัเกบ็น้ําไดม้ากกวา่ 1 ลกูบาศกเ์มตร

ใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่

ไดต้ามสดัสว่นแต่ไมเ่กนิรอ้ยละ 20 โดย

โครงการตอ้งการพืน้ทีร่บัน้ํา(บ่อหน่วงน้ํา)ขนาด

ไมน้่อยกว่า 291 ลกูบาศกเ์มตร(บ่อหน่วงน้ําของ

โครงการมขีนาด 296.40 ลบ.ม.) ซึง่คดิพืน้ที่
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ออกแบบตาม Bonus FAR สงูสดุ

(14,036.8x(1+20%)) = 16,844.16 ตร.ม. โดย

สามารถเพิม่สดัสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ

ประเภท ย. 5-13 ซึง่กาํหนดใหม้อีตัราสว่นพืน้ที่

อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ ไมเ่กนิ 4.0 : 1 เพิม่เป็น

4.8:1

จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของ

โครงการซึง่ใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ดาํเนินการ

ก่อสรา้งโครงการมอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อ

พืน้ทีด่นิ (FAR) เทา่กบั 4.796 : 1 (ไมเ่กนิ

4.8:1(อตัราสว่นเพิม่ขึน้จาก 4.0:1 เป็น 4.8 : 1))

มพีืน้ทีว่า่งต่อพืน้ทีด่นิรอ้ยละ 57.59 (ไมน้่อย

กวา่รอ้ยละ 30) และมอีตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อ

พืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) รอ้ยละ 12.1 (ไมน้่อย

กวา่รอ้ยละ 7.5) และจดัใหม้พีืน้ทีซ่มึน้ําผา่นได้

เทา่กบั 675.28 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ

53.50 ของพืน้ทีว่่างทีต่อ้งจดัใหม้ี (1,262.23

ตารางเมตร)(ไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่

วา่ง) และมากกว่าเกณฑพ์ืน้ทีน้ํ่าซมึผา่นทีต่อ้ง

จดัใหม้ี เทา่กบั 44.16 ตารางเมตร (675.28 -

631.12) ซึง่กลา่วไดว้า่การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่

การพฒันาโครงการสามารถดาํเนินการไดต้าม

ขอ้กาํหนดผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานครพ. ศ.

2556

3.2 การคมนาคม

ขนสง่

-การวเิคราะหผ์ลกระทบต่อสภาพการจราจรเมือ่

โครงการเปิดใชบ้รกิารแลว้พบวา่ปรมิาณการ

เดนิทางเขา้ออกโครงการของผูพ้กัอาศยัสง่ผล

กระทบต่อการจราจรในโครงขา่ยถนนโดยรอบไม่

มากนกัโดยพบว่าผลกระทบในชว่งเวลาเรง่ดว่น

-จดัระบบการจราจรภายในโครงการ

ใหช้ดัเจนเชน่กาํหนดทศิทางการเดนิ

รถและขดีเสน้แบ่งแนวถนนพรอ้ม

ลกูศรการตดิป้ายสญัญาณจราจรตดิ

ป้ายจาํกดัความเรว็ของรถยนตเ์ป็น

√ -ดาํเนินการจดัระบบการจราจรและ

ตดิตัง้ลกูศรการตดิป้ายสญัญาณจราจร

ตดิป้ายจาํกดัความเรว็ของรถยนต์
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เชา้และเรง่ดว่นเยน็ในวนัทาํงานทาํใหค้วามลา่ชา้

เฉลีย่ทีท่างแยกเสนานิคมและทางแยกรชัโยธนิมี

ความลา่ชา้เฉลีย่เพิม่สงูขึน้ประมาณ 1.6 วนิาทต่ีอ

คนัสาํหรบัวนัหยดุมผีลกระทบเกดิขึน้น้อยมาก

เชน่เดยีวกนัโดยความลา่ชา้เฉลีย่ทีท่างแยกเสนา

นิคมและทางแยกรชัโยธนิมคีวามล่าชา้เฉลีย่เพิม่

สงูขึน้ประมาณ 1.1 วนิาทต่ีอคนั

ตน้

-จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความ

ปลอดภยัคอยควบคมุดแูลระบบ

จราจรบรเิวณทางเขา้ออกโครงการ

โดยเฉพาะช่วงเวลาเรง่ดว่นเชา้และ

เยน็

-จาํกดัความเรว็ของรถยนตภ์ายใน

โครงการโดยการตดิป้ายจาํกดั

ความเรว็ของรถยนต์

-จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลและ

ตรวจสอบป้ายสญัญาณจราจรต่างๆ

ใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ี

-จดัเจา้หน้าทีด่แูลและคอยอํานวย

ความสะดวกในการจอดรถยนต์

ภายในโครงการและหา้มไมใ่หผู้พ้กั

อาศยันํารถออกไปจอดรมิถนน

สาธารณะ

-จดัใหม้ป้ีายประชาสมัพนัธ์

การจราจรภายในโครงการแนะนํา

การใชเ้สน้ทางอย่างเหมาะสมและ

ชดัเจนระบุเสน้ทางรถวิง่ทางเขา้

ทางออกอาคารในสว่นทีจ่อดรถ

เพือ่ใหร้ถสามารถเคลือ่นตวัไปได้

โดยไมต่ดิขดัและปลอดภยั

-สง่เสรมิการใชร้ะบบขนสง่สาธารณะ

เพือ่ลดการเดนิทางดว้ยรถยนตส์ว่น

บุคคลในช่วงเวลาเรง่ดว่นเชา้และ

ชว่งเร่งดว่นเยน็

มาตรการการบรหิารจดัการพืน้ทีจ่อด

√

√

√

√

√

√

-ดาํเนินการมอบหมายใหบ้รษิทั รปภ

ดแูลเพือ่ไมใ่หม้รีถหรอืสิง่กดีขวางหน้า

โครงการโดยเดด็ขาดและคอยอาํนวย

ความสะดวกในการจอดรถยนตภ์ายใน

โครงการ

-ดาํเนินการทาํป้ายประชาสมัพนัธ์
การจราจรภายในโครงการเรยีบรอ้ย

-ดาํเนินการประชาสมัพนัธใ์ชข้นสง่

สาธารณะแทนการใชร้ถยนตส์ว่นบุคคล

ในช่วงเวลาเร่งดว่น
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รถในโครงการ

-กาํหนดใหผู้พ้กัอาศยัของโครงการที่

ตอ้งการนํารถเขา้มาจอดภายใน

โครงการใหม้าทาํบตัรจอดรถหรอื

สติก๊เกอร(์ซึง่โครงการจดัใหม้จีาํนวน

บตัรจอดรถหรอืสติก๊เกอรเ์ทา่กบั

จาํนวนหอ้งพกัโดยตอ้ง

ประชาสมัพนัธใ์หล้กูคา้ไดร้บัทราบ

ขอ้จาํกดัในเรือ่งทีจ่อดรถก่อนการ

ตดัสนิใจซือ้หอ้งชดุ)และไมม่กีาร

กาํหนดทีจ่อดรถประจาํซึง่จะทาํใหม้ี

การหมนุเวยีนพืน้ทีจ่อดรถไดเ้พิม่

มากขึน้มากกว่าแบบกาํหนดทีจ่อด

รถ

-จดัใหม้ทีีจ่อดรถสาํหรบัผูม้าตดิต่อ

ภายในโครงการอยา่งชดัเจนพรอ้ม

ทัง้ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัได้

รบัทราบอย่างทัว่ถงึ

-จดัใหม้บีตัรอนุญาตจอดรถชัว่คราว

สาํหรบัผูท้ีม่าตดิต่อผูพ้กัอาศยัใน

โครงการโดยไมค่ดิคา่ใชจ้า่ยในการ

จอดรถทีจ่อดรถไมเ่กนิ 3 ชัว่โมงหาก

จอดนานกวา่นัน้จะคดิอตัราคา่จอด

รถตามกฎเกณฑท์ีโ่ครงการจะ

กาํหนดเพือ่เป็นการจาํกดัรถของ

บุคคลภายนอกโครงการทีเ่ขา้มาจอด

รถในพืน้ทีโ่ครงการ

-จดัเจา้หน้าทีด่แูลและคอยอํานวย

ความสะดวกในการจอดรถยนต์

ภายในโครงการและหา้มไมใ่หผู้พ้กั

อาศยันํารถไปจอดรมิถนนสาธารณะ

√

√

√

√

-ดาํเนินการจดัทาํกฎระเบยีบการอยู่

อาศยัใหก้บัผูพ้กัอาศยัและจดัทาํ

สติก๊เกอร์ ใหก้บัผูพ้กัอาศยั ตาม

จาํนวนหอ้งพกั ในโครงการ

-ดาํเนินการจอดรถสาํหรบัผูม้าตดิต่อ

ภายในโครงการเรยีบรอ้ย

-ดาํเนินการจดัทาํบตัรอนุญาตจอดรถ

ชัว่คราวเรยีบรอ้ย

-ดาํเนินการมอบหมายใหบ้รษิทั รปภ

ดแูลเพือ่ไมใ่หม้รีถหรอืสิง่กดีขวางหน้า

โครงการโดยเดด็ขาดและคอยอาํนวย

ความสะดวกในการจอดรถยนตภ์ายใน
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-สง่เสรมิการใชร้ะบบขนสง่สาธารณะ

เพือ่ลดการเดนิทางดว้ยรถยนตส์ว่น

บุคคลในช่วงเวลาเรง่ดว่นเชา้และ

ชว่งเร่งดว่นเยน็

√ โครงการ

3.3 การใชน้ํ้า -ในระยะดาํเนินการโครงการใชน้ํ้าประปาจาก

สาํนกังานประปาสาขาพญาไทโดยมปีรมิาณน้ํา

ใชต่้อวนัสงูสดุของโครงการประมาณ 182

ลกูบาศกเ์มตรซึง่น้ําใชข้องโครงการคดิเป็นรอ้ย

ละ 0.05 และ 0.07 ของปรมิาณน้ําผลติจา่ยและ

ปรมิาณน้ําจาํหน่ายต่อวนัของสาํนกังานการ

ประปาเทา่นัน้จงึคาดวา่สาํนกังานประปามี

ศกัยภาพทีจ่า่ยน้ําใหเ้พยีงพอรวมทัง้โครงการได้

จดัใหม้รีะบบถงัสาํรองน้ําไวใ้ชโ้ดยมปีรมิาณน้ํา

ในถงัสาํรองน้ําใตด้นิและถงัสาํรองน้ําชัน้หลงัคา

เพือ่ป้องกนัปัญหาการใชน้ํ้าต่อชุมชนในชัว่โมงที่

มกีารใชน้ํ้าสงูสดุและจากการสอบถามทศันคติ

ประชาชนในพืน้ทีศ่กึษาเกีย่วกบัปัญหาดา้นน้ํา

ใชส้ว่นใหญ่แจง้วา่ไมม่ปัีญหาดา้นน้ําใชจ้งึคาด

วา่การพฒันาโครงการจะสง่ผลกระทบต่อชมุชน

ในดา้นการใชน้ํ้าในระดบัต่ํา

มาตรการอนุรกัษ์นํ้าในส่วนของ

โครงการ

-จดัใหม้ถีงัสาํรองน้ําใชข้องโครงการ

และมปีรมิาณน้ําสาํรองใชไ้มต่ํ่ากวา่

1 วนัหรอืสามารถจา่ยน้ําในชัว่โมงใช้

น้ําสงูสดุไมต่ํ่ากว่า 2 ชัว่โมงโดยมี

ปรมิาณน้ําสาํรองใชอุ้ปโภคบรโิภค

รวมปรมิาณ 182 ลกูบาศกเ์มตร

-ใชส้ขุภณัฑท์ีช่่วยประหยดัน้ําเชน่

ฝักบวัและก๊อกน้ําประหยดัน้ําและชกั

โครกแบบประหยดัน้ํา

มาตรการอนุรกัษ์นํ้าส่วนที่

เจ้าของโครงการรณรงคใ์ห้ผ ูพ้กั

อาศยัปฏิบตัิ

-รณรงคแ์ละขอความรว่มมอืใหผู้พ้กั

อาศยัภายในโครงการชว่ยกนัใชน้ํ้า

อย่างประหยดั

-ดแูลระบบเสน้ทอ่ประปาใหอ้ยูใ่น

สภาพดอียูเ่สมอและซ่อมแซมกรณทีี่

มกีารชาํรดุ

√

√

√

√

-ดาํเนินการจดัใหม้ถีงัสาํรองรวม
ปรมิาณ 182 ลกูบาศกเ์มตรพรอ้มจด

บนัทกึการใชน้ํ้าประจาํวนั

-ดาํเนินการใชส้ขุภณัฑแ์บบประหยดั

น้ําในโครงการ

-ดาํเนินการประชาสมัพนัธร์ณรงค์

และขอความร่วมมอืประหยดัน้ําใน

โครงการ

-ดาํเนินการบาํรุงดแูลทอ่ประปาอยู่

เสมอ
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3.4 การใชไ้ฟฟ้า -โครงการไดต้ดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า

(Transformers) ชนิด dry type เพือ่จา่ยไปยงั

โหลดต่างๆของอาคารโดยโครงการมปีรมิาณโหลด

ไฟฟ้ารวมทัง้โครงการ 1,388.76 KVA (หรอื 1,388

,756.4 VA) โครงการจงึจดัเตรยีมหมอ้แปลงไฟฟ้า

ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชดุดงันัน้ขนาดของ

มาตรการอนุรกัษ์พลงังานที่

เจ้าของโครงการต้องปฏิบตัิ

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง

-ปรบัเปลีย่นอุปกรณ์ไฟฟ้าเมือ่ครบ

อายกุารใชง้านและตรวจซ่อมบาํรงุ

ระบบไฟฟ้าอยา่งสมํ่าเสมอ

√
-ดาํเนินการตรวจสอบซ่อมบาํรงุ
ระบบไฟฟ้าประจาํเดอืนและประจาํปี
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