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                   บทที่ 1 

       บทน ำ   

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 
โครงการ Piya Apartment (ปิยะ อพาร์ทเมน้ท์) ตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 15 แขวงคลองเตยเหนือ            

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั ปิยะสมบติัเพลส จ ากดั เป็นโครงการอาคารท่ีอยูอ่าศยัรวม 
ประเภทห้องพกัให้เช่าสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องรวม 49 ห้อง พร้อมส่ิง
อ านวยความสะดวกต่างๆ ซ่ึงมีขนาดพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน เท่ากบั 8,380.70 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพ้ืนท่ี
ใชส้อยรวม 9,995  ตารางเมตร  

โครงการ Piya Apartment (ปิยะ อพาร์ทเมน้ท)์ ประเภทหอ้งพกัใหเ้ช่าสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 
จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งรวม 49 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ซ่ึงมีขนาดพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืน
ท่ีดิน เท่ากบั 8,380.70 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 9,995  ตารางเมตร โดยโครงการเขา้ข่ายท่ี
ตอ้งจดัท ารายผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง 
“ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ” ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่                 
80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพ่ือน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา
ใหค้วามเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 10105/17598 ลงวนัท่ี 23 ธนัวาคม
2562 ดงัแสดงในภำคผนวก  ก   
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โครงการปิยะอพาร์ทเมน้ท์ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั             
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม           
เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ข ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์
ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็น
ผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ช่วงเปิด
ด าเนินการ)  เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร, ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตวฒันา  

ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
และไดย้ื่นส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของส านกังานนโยบายฯ
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ค 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 

โครงการปิยะอพาร์ทเม้นท์ ตั้ งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 15 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปท่ี 1.1 
 

1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ที่โครงกำร 
 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร มี 3 วิธี ดงัน้ี 
- เส้นทำงที่ 1 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร 
ลงทางด่วนทางออกเพลินจิตเหนือเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้สู่อโศก ขบัตรงไประยะทาง

ประมาณ 930 เมตร จะเห็นป้ายบอกซอยสุขุมวิท 15 ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 15 แลว้ขบัตรงไปอีก
ระยะทางประมาณ 830 เมตร จะพบโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 2 จากถนนเพชรบุรี 
เขา้สู่ซอยสุขุมวิท 3 (นานาเหนือ) ขบัตรงไประยะทางประมาณ 870 เมตร ให้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนน

สุขุมวิท 15 แลว้ขบัตรงไประยะทางประมาณ 670 เมตร จะเห็นป้ายบอกซอยสุขุมวิท 15 ให้เล้ียวซา้ยเขา้สู่
ซอยสุขมุวิท 15 แลว้ขบัตรงไปอีกระยะทางประมาณ 830 เมตร จะพบโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 3 จากถนนอโศกมนตรี 
จากถนนอโศกมนตรีให้เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1 จากนั้นขบัตรงไประยะทางประมาณ 

180 เมตร จะเจอซอยสุขุมวิท 19 ให้ขบัตรงไปยงัซอยสุขุมวิท 15 ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะเจอทาง
แยก จากนั้นให้เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 15 ขบัตรงไปอีกระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบโครงการอยู่
ซา้ยมือ 

2) กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร มี 2 วิธี ดงัน้ี 
- เส้นทำงที่ 1 ข้ึนทางพิเศษฉลองรัช 
จากโครงการขบัตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 830 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยออกสู่ถนนสุขุมวิทมุ่ง

หนา้สู่ทางพิเศษฉลองรัชได ้(ไปพระราม 9-รามอินทรา) 
- เส้นทำงที่ 2 ข้ึนทางพิเศษศรีรัช 
จากโครงการขบัตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 600 เมตร จะเจอทางแยกใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวิท 

15 (ซอยร่วมใจ) ขบัตรงไประยะทางประมาณ 170 เมตร จะเจอซอยสุขมุวิท 19 ใหข้บัตรงไปยงัซอยสุขมุวิท 
21 ซอย 1 เป็นระยะทางประมาณ 180 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนอโศกมนตรีได ้จากนั้นใหข้บัตรงไป
อีกประมาณ 1.40 กิโลเมตร ใหเ้ล้ียวซา้ยข้ึนทางด่วน 
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นอกจากน้ีในการเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ สามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) สถานีอโศก และสถานีนานา ซ่ึงอยูห่่างจากโครงการไปทางทิศใต ้มีระยะห่างจากปากซอย
สุขมุวิท 15 ประมาณ  250 เมตร และ 350 เมตร ตามล าดบั หรือใชบ้ริการรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) 
สถานี เพชรบุ รี  ซ่ึงตั้ งอยู่ ห่ างจากซอยสุขุมวิท  15 ท่ี เ ป็นปากทางเข้า -ออกโครงการไปทางทิศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ ประมาณ 500 เมตร ซ่ึงเป็นอีกทางหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความ
สะดวกมากยิง่ข้ึน  

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่1-1 แผนที่ตั้งและกำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

โครงการปิยะ อพาร์ทเมนท์ ด าเนินการโดยบริษทั ปิยะสมบติัเพลส จ ากดั เป็นโครงการอาคารท่ีอยู่
อาศยัรวม ประเภทหอ้งพกัให้เช่าสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร (วดั
จากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัหลงัคา) มีจ  านวนหอ้งรวม 49 หอ้ง มีพ้ืนท่ีอาคาร ท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อ
พ้ืนท่ีดิน เท่ากบั 8,380.70 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 9,995  ตารางเมตร  พร้อมระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ และท่ีจอดรถยนต ์71 คนั  
  
- ชั้นใตดิ้น 3 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั จ  านวน 23 คนั ช่องลิฟตย์กรถ 2 ตวั ช่องลิฟต์
โดยสาร และระบบบ าบดัน ้าเสีย 
- ชั้นใตดิ้น 2 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั จ  านวน 23 คนั ช่องลิฟตย์กรถ 2 ตวั ช่องลิฟต์
โดยสาร บนัได หอ้งเคร่ือง และระบบบ าบดัน ้าเสีย 
- ชั้นใตดิ้น 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั จ  านวน 23 คนั ช่องลิฟตย์กรถ 2 ตวั ช่องลิฟต์
โดยสาร บนัได หอ้งเคร่ืองป๊ัม และระบบบ าบดัน ้าเสีย 
- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบ 2 คนั ลิฟตย์กรถ 2 ตวั ห้องเก็บของจ านวน 4 ห้อง Generator 
ห้องไฟฟ้า ห้องส านักงาน ห้องน ้ าชาย 52 ห้อง ห้องน ้ าหญิง 2 ห้อง ห้องรอรับรถ ห้องจดหมาย ห้องออก
ก าลงักาย ส านกังานใหเ้ช่า โถงตอ้นรับสระวา่ยน ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได ลิฟต ์และอ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 3 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 4 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 5 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 6 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
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- ชั้นท่ี 7 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 99 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และหอ้งพกัขนาด 142 ตารางเมตร 
จ านวน 4 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และ
อ่ืนๆ 
- ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัขนาด 924 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง บนัได ลิฟต ์ลิฟต ์และอ่ืนๆ 
- ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัม หอ้งเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ หอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
บนัได ลิฟต ์และอ่ืนๆ 
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1.4 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

ปัจจุบนัโครงการไดด้  าเนินการก่อสร้างเสร็จ 100 เปอร์เซ็นต์ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 โดยโครงการ
ได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.5) เรียบร้อยแล้ว               
ดงัแสดงในภำคผนวก ง 
 

  
 

                 
 

            
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
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1.5 กำรใช้น ้ำ 
  

 โครงการจะไดรั้บบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขมุวิท โดย

โครงการจะต่อเช่ือมท่อจากท่อส่งน ้ าของการประปาผ่านทางท่อเมนประปาเข้ามาทางด้านหน้าพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือน าน ้าไปเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตดิ้น จากนั้นจึงสูบน ้าข้ึนไปยงัถงัเกบ็น ้าชั้นหลงัคา และจะถูกจ่าย

ไปยงัหอ้งพกัและส่วนต่างๆ โดยจะแบ่งเป็นดงัน้ี 

 - ระบบจ่ายน ้าหลกั โครงการจะต่อท่อประปาจากท่อหลกัของการประปานครหลวงไปยงัถงัเก็บน ้า

ส ารองชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั แลว้สูบน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชั้นหลงัคา จ  านวน 2 ถงั ซ่ึงจะแบ่งเป็นน ้าส าหรับใช้

เพ่ือการอุปโภคบริโภค และน ้าส าหรับใชด้บัเพลิง 

 - ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง จะเป็นการจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาส่งไปยงัตูอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดย

ภายในตูจ้ะมีสายต่อฉีดน ้าดบัเพลิงและหวัฉีดน ้าดบัเพลิง พร้อมระบบท่อยืนส่งจ่ายน ้า 1 ท่อ ซ่ึงปลายท่อยืน

จะส่งจ่ายน ้าดบัเพลิงจะต่อเช่ือมกบัถงัเกบ็น ้าชั้นหลงัคา และหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร 

 

1.6 กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 
 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศท่ีสามารถรองรับน ้าเสียจากโครงการไดอ้ยา่ง
เพียงพอ ทั้งน้ีน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียแลว้จะถกูปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 
 
1.7 กำรใช้ไฟฟ้ำ  
 
 โครงการไดรั้บการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยโดยจะจ่ายไฟฟ้าเขา้สู่หมอ้แปลง
ไฟฟ้าจากทางดา้นหนา้โครงการ ก่อนจ่ายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกัของอาคาร ท่ีหอ้งไฟฟ้าบริเวณชั้นล่าง 
โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ยเพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจรยอ่ยในแต่ละชั้น 
แลว้จ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัหอ้งพกันั้นๆ 
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1.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย ระบบสัญญาณแจง้เหตุ
เพลิงไหม ้ระบบดบัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ดงัน้ี 
 1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
อุปกรณ์แจง้เหตุและอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้และอุปกรณ์เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั ไดแ้ก่ เคร่ือง
ตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และเคร่ืองตรวจจบัก๊าซ 
 2) ระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง ท่อยืนน ้ าดบัเพลิง ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง 
ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร และถงัดบัเพลิงเคมี
แบบมือถือ 
 3) บนัไดหนีไฟ 

-  บนัไดหลกั ST-1 ติดตั้ งตั้ งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นหลงัคา และไดจ้ัดให้มีระบบอดัอากาศท่ี
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ 

- บนัได ST-2 ติดตั้งตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นหลงัคา และไดจ้ดัให้มีระบบอดัอากาศท่ีสามารถ
ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ 

ทั้งน้ีประตูหนีไฟทุกชั้นของอาคารจะท าดว้ยเหล็กซ่ึงเป็นวสัดุทนไฟ โดยประตูสามารถ
เปิดยอ้นเขา้มาภายในตวัอาคารได ้

 
1.9 พืน้ที่สีเขยีว 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละบริเวณ ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้โครงการเลือกน ามาปลูก
จะเนน้คุณค่าดา้นความสวยงามเป็นหลกั เพ่ือตบแต่งภูมิสถาปัตยภ์ายในบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
มีความสวยงามและความร่มร่ืนและสามารถเพ่ิมทศันียภาพให้แก่โครงการไดเ้ป็นอย่างดี ดงัแสดงใน                 
รูปท่ี 1.3  
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รูปที่ 1.3 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
 

 


