
 

 

บทท่ี 1  
 

รายละเอียดโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

2 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุด นิช โมโน อิสรภาพ ของบริษทั เสนาเอชเอชพี 13 จ ากัด ตั้งอยู่เลขท่ี 399 ถนนอิสรภาพ แขวงวดั
อรุณ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคาร
ชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องพกัอาศยั 259 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้ าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการ
หรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

เพ่ือเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน อิสรภาพ ไดย้ึดถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงาน
ที่ ทส 1010.5/8103 ลงวนัที่ 18 มิถุนายน 2563 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงาน

อนุญาตและส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ   ติดต่อกบั ซอยอิสรภาพ 25 (ซอยส่วนบคุคล) ความกวา้งประมาณ 3 เมตร 
     และห้างทองธนบุรี ความสูง 2 ชั้น 

 ทิศใต ้    ติดต่อกบั ธนาคารออมสิน สาขาเจริญพาศน์ ความสูง 2 ชั้น บริษทั พารา 
     ฟาร์มาซูติคอล จาํกดั ความสูง 2-4 ชั้น และบา้นพกัอาศยั (บริษทั ปัจจุบนั
     โอสถ จาํกดั) ความสูง 2-4 ชั้น 

 ทิศตะวนัออก    ติดต่อกบั ถนนอิสรภาพ ความกวา้งประมาณ 21.50 เมตร และธนาคาร
     กสิกรไทย สาขาโพธ์ิสามตน้ ความสูง 4 ชั้น 

 ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั ซอยอิสรภาพ 25 (ซอยส่วนบคุคล) ความกวา้งประมาณ 3 เมตร 
     และบา้นพกัอาศยั (บริษทั ปัจจุบนัโอสถ จาํกดั) ความสูง 2-4 ชั้น 

 

แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ    : นิช โมโน อิสรภาพ 

สถานที่ตั้งโครงการ   : 399 ถนนอิสรภาพ แขวงวดัอรุณ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร  

ช่ือเจ้าของโครงการ   : บริษทั เสนาเอชเอชพี 13 จ ากดั 

ลักษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั ความ

     สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องพกัอาศยั 259 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 

     101 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 

 โครงการ นิช โมโน อิสรภาพ พฒันาบนโฉนดท่ีดิน 3 แปลง มีพ้ืนท่ีรวม เท่ากบั 2-2-23.7 ไร่ หรือ 4,094.80 

ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ บริษทั เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั รายละเอียดแสดงดงัน้ี 

ล าดบั เน้ือท่ีดิน 
(ไร่) 

เน้ือท่ีดิน 
(ตารางเมตร) 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิ 

1 1-2-59.7 2,63.80  

บริษทั เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั 
2 0-2-58 1,032.00 
3 0-1-06 424.00 

รวม 2-2-23.7 4,094.80 

(ท่ีดินโครงการตั้งอยู่ในเขตผงัเมือง ย.8 บริเวณ ย.8-18 (สีน ้าตาล) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงั เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 
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 ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร ความสูง 8 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 259 

ห้อง มีท่ีจอดรถ 101 คนั พร้อมดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับการอยู่อาศยั โดยสรุปลกัษณะของอาคารดงัตาราง 

 

 อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตร และมีความสูง อาคารจากระดบั

พ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร เขา้ขา่ยเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 ขอ้ 1 

โดยผงับริเวณโครงการ ดงัแสดงรูป 
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โดยแสดงรายละเอียดพ้ืนท่ีใชส้อยในอาคารพกัอาศยัแต่ละชั้น ดงัน้ี 

1) อาคาร A มีรายละเอียดพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 พ้ืนชั้นล่าง ประกอบดว้ย โถงตอ้นรับ โถงพกัลิฟท ์ลิฟท ์ทางเดิน บนัได ห้องน ้า ห้องป๊ัมน ้าสระว่าย
     น ้า จุดรับน ้าดบัเพลิง ห้องซักลา้ง ห้องพกัขยะ ป๊ัมน ้า และพ้ืนท่ีจอด 

     รถยนต ์จ านวน 61 คนั  

 ชั้นท่ี 2   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง ส านกังานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ 
     ห้องประปา ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และ

     ลิฟท ์ 

 ชั้นท่ี 3   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องประปา  

     ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นท่ี 4   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องประปา  

     ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นท่ี 5-7  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้องชั้น (รวม 66 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ 

     ห้องประปา ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นท่ี 8   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องประปา ห้อง PBS 

     ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นหลงัคา  ประกอบดว้ย  ถงัเก็บน ้าไฟเบอร์กลาส  

2) อาคาร B มีรายละเอียดพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละชั้น ดงัน้ี  

 พ้ืนชั้นล่าง  ประกอบดว้ย  ตูจ้ดหมาย โถงลิฟท์ ลิฟท์ ทางเดิน บนัได ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัมน ้ า ห้องซัก

     ลา้ง ห้องพกัขยะ และพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 40 คนั  

 ชั้นท่ี 2   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องประปา  

     ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นท่ี 3-7  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง ชั้น (รวม 85 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ 

     ห้องประปา ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

7 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

 ชั้นท่ี 8   ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องประปา ห้อง PBS 

     ทางเดิน บนัได โถงลิฟท ์และลิฟท ์ 

 ชั้นหลงัคา  ประกอบดว้ย  ถงัเก็บน ้าไฟเบอร์กลาส 

ตารางสรุปจ านวนห้องชุดและจ านวนคนในโครงการ 

 

* ที่มา : แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั ของ

ส านกัวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

สรุปจ านวนคนในโครงการ 

 ผูพ้กัอาศยัในโครงการ   จ านวน  871 คน 

 พนกังานโครงการ   จ านวน  10 คน 

 รวมจ านวนคนในโครงการทั้งหมด   881 คน 
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

1. ระบบการจราจรและที่จอดรถ 

1.1 ทางเข้า-ออก และระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเขา้-ออก จ านวน 1 จุด ความกว้าง 6.00 เมตร เช่ือมกับถนนอิสรภาพ ด้านหน้า
โครงการ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ ขนาด 4 ช่องจราจร เขตทางกวา้ง 21.50 เมตร  

ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 6.00 เมตร จดัให้มีการเดินรถแบบทางเดียว (One Way) และสวนทาง 
(Two-Way Traffic) มีเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง ติดตั้งกลอ้งวงจรปิด กระจกนูน สันชะลอความเร็ว เพ่ือ
ความสะดวกปลอดภยัในการสัญจร 

ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 89 ระบุว่า “ แนวศูนย์กลาง ปาก
ทางเขา้ออกของรถ ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และจะตอ้งห่างจากจุดเร่ิมตน้โคง้ หรือหักมุมของขอบ
ทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร ” 

ตามหนังสือของส านักงานเขตบางกอกใหญ่ ที่ กท 5700/1309 ลงวนัที่ 19 มีนาคม 2563 ส านักงานเขต
บางกอกใหญ่ได้ตรวจสอบสภาพและความกวา้งของถนนซอยอิสรภาพ 38 (ฝ่ังตรงขา้ม) ระบุว่า ซอยดังกล่าว

เป็นทางสาธารณะ มีความกว้างประมาณ 7.50 -9.00 เมตร มีความยาว 155 เมตร ซ่ึงตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 5(28) ไม่เขา้ข่ายเป็นทางร่วมทางแยก  

ทั้งน้ี ตามขอ้บญัญตัิฯ ดงักล่าว ขอ้ 5(28) ระบุว่า “ ทางร่วมทางแยก ” หมายความว่า บริเวณท่ีทาง ท่ีอยู่ใน
ระดบัเดียวกนัหรือต่างระดบักนัตั้งแต่สองสายท่ีมีเขตทางกวา้งตั้งแต่ 6 เมตรขึ้นไป และยาวต่อเน่ือง ไม่นอ้ยกว่า 
200 เมตร มาบรรจบหรือตดักนัที่บริเวณระดบัเดียวกัน 

 

1.2 ที่จอดรถภายในโครงการ 

 การจดัที่จอดรถของโครงการจะพจิารณาตามความในขอ้ 3 ขอ้ย่อย (1) ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 
2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีก าหนด ดงัน้ี 

1) อาคารชุด ท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครวั ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 
1 ครอบครัว  

2) ส านกังาน ให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ี 60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร ให้
คิดเป็น 60 ตารางเมตร  

3) ห้องโถงของภตัตาคารของอาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนั ต่อพ้ืนท่ีห้องโถง 10 
ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ให้คดิเป็น 10 ตารางเมตร  
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4) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ีอาคาร 
120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์ านวนที่

มากกว่าเป็นเกณฑ ์ 
5) ห้างสรรพสินคา้ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพ้ืนท่ี 20 ตารางเมตร เศษของ 20 ตารางเมตร 

ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร 

 โครงการมีพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ท่ีใชค้  านวณท่ีจอดรถยนตร์วม เท่ากบั 12,110 ตารางเมตร โดยโครงการได้

จดัให้มีท่ีจอดรถยนตไ์วบ้ริเวณชั้นล่าง จ านวน 101 คนั (ค  านวณจาก 12,110/120 = 101 คนั) คิดเป็นร้อยละ 39.0 ของ

จ านวนห้องพกัอาศยั (259 ห้อง) และสอดคลอ้งตามเกณฑท์ี่ก าหนด ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 

 

ผงัจราจรภายในโครงการ และต าแหน่งป้ายจราจรชั้นล่าง ดงัแสดงในรูป 
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2. ระบบประปาและน ้าใช้ 

2.1 ปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินจ านวนผูใ้ช้น ้ าและกิจกรรมการใช้น ้ าภายในโครงการ พบว่า มีปริมาณน ้ าใช้ ของทั้ง

โครงการ เท่ากบั 200.55 ลูกบาศก์เมตร/วนั รายละเอียดดงัแสดงในตาราง 

ตารางแสดงปริมาณน ้าเสียภายในโครงการ 

 

ที่มา :  1/ แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

       2/ รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัดิ์  “ คู่มือออกแบบระบายน ้าเสียและน ้าฝน ”  

       3/ รศ.ดร.เกรียงศกัดิ์  อุดมสินโรจน์, “ วิศวกรรมประปา ”  

      4/ รศ.ดร.สุรพล สายพานิช “วิศวกรรมน ้าเสีย 

 

2.2 แหล่งน ้าใช้ การเก็บส ารอง และการจ่ายน ้า 

น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของโครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง บางกอก
น้อย โดยจะด าเนินการเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเขา้กบัท่อเมนของการประปานครหลวง ที่ผ่านด้านหนา้
โครงการ ผ่านมาตรวดัน ้า และส่งน ้าผ่านท่อประปาภายในโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 2 ถงั มีปริมาตร 

157.31 ลูกบาศก์เมตร และปริมาตร 143.58 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร ถงัส ารองน ้าใตด้ินทั้งส้ิน 300.90 ลูกบาศก์
เมตร โดยมีห้องเคร่ืองสูบน ้าอยู่ท่ีชั้นล่าง สูบน ้าเพ่ือจ่าย น ้าประปาขึ้นสู่ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 4 ถงั (อาคาร
ละ 2 ถงั) แต่ละถงัจะมีปริมาตร 20.00 ลูกบาศก์ เมตร รวมปริมาตรถงัส ารองน ้าชั้นหลงัคาทั้งส้ิน 80.00 ลูกบาศก์
เมตร เพ่ือจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ  ของอาคารโดยแรงโนม้ถ่วง ดังนั้น ทั้งโครงการจะมีปริมาตรน ้ าส ารองทั้งส้ิน 
380.90 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้าเพ่ือการอุปโภคบริโภค 340.90 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงส ารองใชง้านไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 
วนั และน ้าส ารองดบัเพลิง 40 ลูกบาศก์เมตร ใชด้บัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 37.85 นาที 
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ตารางสรุปปริมาณการส ารองน ้าใชข้องโครงการ 

 

 

3. น ้าเสียและการบ าบดัน ้าเสีย 

3.1 ปริมาณน ้าเสีย 

การค านวณปริมาณน ้าเสียของโครงการจะประเมินไม่น้อยกว่า 80 % ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมอตัราการ
ระเหยน ้าของสระว่ายน ้าและน ้ารดน ้าตน้ไม)้ ยกเวน้น ้าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอย ท่ีก าหนดเป็นน ้าเสียทั้งหมด 
โดยมีค่า BOD ณ แหล่งก าเนิดน ้ าเสียก่อนการบ าบดัไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร จากการประเมิน พบว่า
โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 160.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั รายละเอียดดงัตาราง 

 
ตารางแสดงปริมาณน ้าเสียภายในโครงการ 
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3.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ 160.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ท่ีทาง
โครงการจดัไว ้1 ชุด (ส าหรับอาคาร A และอาคาร B) แบบกวนสมบูรณ์ (Activate Studge Completely Mix) 
โดยที่อาคาร A จะมี Pump Sump - 1A สามารถรองรับน ้าเสียได ้95.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั และอาคาร B จะมี 
Pump Sump - 1B สามารถรับน ้าเสียได ้75.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั ก่อนส่งไปบ าบดัท่ี ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบกวน
สมบูรณ์ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) Pump Sump - 1A รับน ้าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 90.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงน ้าเสียท่ีเกิดจาก
กิจกรรมในอาคารพกัอาศยัแบ่งออกเป็น น ้าเสียจากห้องน ้า/ห้องส้วม และน ้าเสียจากห้อง พกัขยะ ปริมาณ 
31.6924 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้าเสียจากห้องครัว และน ้าเสียส่วนอ่ืน ๆ ปริมาณ 58.3076 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยน ้าเสียจากห้องน ้า/ห้องส้วม และน ้าเสียจากห้องพกัขยะ จะเขา้สู่ถงัเกรอะขนาด 11.23 ลูกบาศก์เมตร 
เพ่ือแยกกากตะกอนเบ้ืองตน้ ส่วนน ้าเสียท่ีมีไขมนัจากครัวจะผ่านการดกัไขมนัในถงั ไขมนัขนาด 17.28 
ลูกบาศก์เมตร น ้าเสียท่ีผ่านบ่อเกรอะ และบ่อดกัไขมนัจะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพของ Pump Sump - 1A 

ขนาด 16.91 ลูกบาศก์เมตร โดยมีระยะเวลากกัเก็บน ้า 4.27 ชัว่โมง ถูกสูบดว้ยอตัราการสูบรวม 6 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ไปยงับ่อปรับสภาพของ Pump Sump - 1B และไปยงับ่อเติมอากาศของ ระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวมของโครงการแบบกวนสมบูรณ์ (Activate Studge Completely Mix) ต่อไป 

2) Pump Sump - 1B รับน ้าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 70.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงน ้าเสียท่ีเกิดจาก
กิจกรรมในอาคารพกัอาศยัแบ่งออกเป็น น ้าเสียจากห้องน ้าห้องส้วม และน ้าเสียจากห้อง พกัขยะ ปริมาณ 

24.064 ลูกบาศก์เมตร /วนั น ้าเสียจากห้องครัว และน ้าเสียส่วนอ่ืน ๆ ปริมาณ 46.3076 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยน ้าเสียจากห้องน ้า/ห้องส้วม และน ้าเสียจากห้องพกัขยะ จะเขา้สู่ถงัเกรอะขนาด 9.36 ลูกบาศก์เมตร 
เพ่ือแยกกากตะกอนเบ้ืองตน้ ส่วนน ้าเสียท่ีมีไขมนัจากครัวจะผ่านการดกัไขมนั ในถงัไขมนัขนาด 14.40 
ลูกบาศก์เมตร น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัขั้นตน้จากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะจะไหล เขา้สู่บ่อปรับสภาพ 
(รวมน ้าเสียที่มาจากอาคารA) ขนาด 30.59 ลูกบาศก์เมตร โดยมีระยะเวลากกัเก็บน ้า 4.32 ชัว่โมง ถูกสูบ

ดว้ยอตัราการสูบรวม 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ไปยงับ่อเติมอากาศของระบบบ าบดั น ้าเสียรวมของ
โครงการแบบกวนสมบูรณ์ (Activate Studge Completely Mix) ต่อไป 

 ส าหรับอากาศเสีย (มีเทน) ท่ีเกิดจากบ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อปรับสภาพ จากบ่อสูบน ้ าเสีย 
(Pump Sump - 1A และ Pump Sump - 1B) จะถูกรวบรวมไปบ าบดัดว้ยวิธี Soil Bed (ลานบ าบดัมีเทน) และ
ละอองน ้าเสียท่ีเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศ จะถูกรวบรวมไปยงัลานบ าบดัละอองน ้าเสียแบบ Soil Bed เช่นกนั 

3) ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบกวนสมบูรณ์ (Activate Studge Completely Mix) เม่ือน ้าเสียจจาก Pump 

Sump - 1A และ Pump Sump - 1B ซ่ึงผ่านการปรับสภาพ มีปริมาณรวม 160.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไหลเขา้
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สู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ขนาด 170 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยจะมีการควบคุมความเข้มข้นของ
ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) ในถงัเติมอากาศให้มีความคงที่ประมาณ 3,388 มิลิกรัม/ลิตร มีค่า F/M Ratio 
ประมาณ 0.28 วนั โดยที่ยงัเติมอากาศมีเคร่ืองเติมอากาศแบบจุ่ม (Submersible Ejector) จ านวน 2 เคร่ือง 

ให้ปริมาณออกซิเจนได ้1.5 กิโลกรัม/ชัว่โมง/เคร่ือง เพียงพอ ต่อการจ่ายออกซิเจนให้แก่เช้ือแบคทีเรียท่ีท า
ให้ย่อยสลายส่ิงสกปรกท่ีปนมากับน ้ า ท้ิง หลังจากนั้ นน ้ า เสีย จะไหลผ่านไปยังบ่อตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพื่อท าการแยกตะกอนออก มีขนาดพ้ืนท่ี 8.41 ตารางเมตร โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะ
ถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ เพื่อควบคุมความเขม้ขน้ ของตะกอนจุลินทรีย ์ (MLSS) ให้มีความคงที่ 
(อตัราการหมุนเวียนตะกอน 3.83 ลูกบาศก์เมตร/ต่อชั่วโมง) ส่วนตะกอนส่วนเกินจะถูกส่งไปท่ีบ่อเก็บ
ตะกอน เป็นระยะเวลากกัเก็บ 65.88 วนั หลงัจากนั้นจะถูกส่งไป ก าจดัต่อไป โดยใชบ้ริการบริษทัเอกชนท่ี

ขึ้นทะเบียนกบัหน่วยงานราชการตามกฎหมาย ส่วนน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ จะไหลเขา้สู่บ่อเก็บน ้ าใส 
หลงัจากนั้นน ้าท้ิงจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ ซ่ึงภายในมีตระแกรงดกั ขยะ และไหลลงท่อระบบระบายน ้ าสาร
ธารณะต่อไป 

 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสีย ส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด รองรับน ้ าเสียจากห้องน ้า ชั้น
ล่างบริเวณที่จอดรถ อาคาร A เน่ืองจากน ้ าในห้องน ้าชั้นล่างมีระยะห่างจากบ่อบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ และมี

ปริมาตรน ้าเสียประมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั เท่านั้น ในการออกแบบจึงก าหนดให้ปริมาณน ้ า เสียรวม 
เท่ากบั 2.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั/ชุด โดยน ้าโสโครกจากห้องน ้าจะไหลเขา้ถงัเกรอะ (Separation Chamber) มี
เวลากักเก็บ 11.42 ชั่วโมง เพ่ือท าการแยกกากของแข็ง และให้เกิดการย่อยสลายของส่ิงปฏิกูลด้วย 
กระบวนการไม่ใช้อากาศ และไหลไปยงัถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่ก าจดับีโอดี โดยท างาน
ในสภาวะ เติมอากาศ ซ่ึงอาศยัการท างานของจุลินทรียต์อ้งการออกซิเจน (Aerobic bacteria) เพื่อย่อยสลาย

ไปยงั ส่วนลดสารอินทรียใ์นระบบ มีปริมาตรขนาด 0.52 ลูกบาศก์เมตร เวลากกัเก็บ 5.73 ชัว่โมง โดยในถงั
เติม อากาศจะมีการควบคุมความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ มีค่า F/M Radio ปริมาณ 0.0116 
วนั และมีเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด หลงัจากนั้นน ้าท้ิงจะไหลผ่านไปยงัส่วนตะกอน (Sedimentation 
Chamber) เพ่ือท าการแยกตะกอนแบคทีเรียออกพ้ืนท่ีผิวจริงของส่วนตกตะกอน 0.21 ลูกบาศก์เมตร มีระยะ
กกัเก็บ 2.29 ชัว่โมง ส่วนน ้าใสจะไหลเขา้สู่รางระบายน ้าฝน 
 ทั้งน้ี โครงการออกแบบต าแหน่งบ่อบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตท้างวิ่งรถของโครงการ ซ่ึงอาจส่งผลต่อ 

ความปลอดภยัหรือไม่สะดวกในช่วงท่ีมีการเขา้บ ารุงรักษาระบบ อย่างไรก็ตาม โครงการจดัให้มีมาตรการ 
จดัการและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือให้ระบบสามารถใชง้านไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง 
รวมถึงลดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในช่วงที่ตอ้งมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาระบบ รายละเอียดมาตรการ
มีดงัน้ี 
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1) แจง้ก าหนดการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียให้ผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้ (กรณีท่ี
สามารถท าไดห้รือกรณีเป็นการด าเนินงานตามแผนงานปกติ) 

2) ปิดทางเดินรถบริเวณฝ่ังท่ีมีการซ่อมบ ารุง ตั้ งป้ายเตือนให้ระมดัระวงั และแจ้งให้ผูพ้ักอาศยั

ภายในโครงการทราบว่ามีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

3) แสดงขอบเขตหรือกั้นบริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะใชส้ าหรับงานซ่อมแซม โดยจดัหารั้ วเหล็กหรือแบริเออร์
กนัตลอดแนวการท างานให้เห็นชดัเจน 

4) จดัป้ายแสดงทิศทางการจราจรที่ชดัเจนในช่วงซ่อมบ ารุง 

5) ดูแลและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียตามก าหนดเวลาอย่างต่อเน่ือง สม่าํเสมอ เพ่ือให้ระบบ
สามารถท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ลดโอกาสเกิดความเสียหายท่ีตอ้งใชเ้วลาในการซ่อมแซม

เป็นเวลานาน 

 

ผงับริเวณระบบระบายน ้ารอบโครงการ 

 

 

3.3 การจัดการกากตะกอนส่ิงปฏิกลู 

 จากขอ้มูลแนวทางการจดัการกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย พบว่า อตัราการเกิดส่ิงปฏิกูล เฉล่ีย 1 ลิตร/
คน/วนั หรือ 0.37 ลูกบาศก์เมตร/คน/ปี (4% Dry Solids) หรือคิดเป็นการเกิดของแข็ง 40 กรัม/คน/วนั และอตัรา
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การเกิดกากตะกอนส่ิงปฏิกูลหลังการบ าบัด (20 % Dry Solids) เท่ากับ 0.13 ลูกบาศก์เมตรต่อส่ิงปฏิกูล 1 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

ปริมาณส่ิงปฏิกูลท่ีขบัถ่าย   =  จ านวนประชากร x อตัราการเกิดส่ิงปฏิกูล  

(ลูกบาศก์เมตร/ปี)    (0.37 ลบ.ม./คน/ปี) 
 
ปริมาณกากตะกอนส่ิงปฏิกูล   =  ปริมาณส่ิงปฏิกูลท่ีขบัถ่าย x อตัราการเกิดกากตะกอน  
(ลูกบาศก์เมตร/ปี)    ปฏิกูลหลงับ าบดั 
       (หรือ 0.13 ลูกบาศก์เมตรต่อส่ิงปฏิกูล 1 ลูกบาศก์เมตร) 

  

 อาคาร A จากจ านวนผูพ้ักอาศยัและพนักงาน ประมาณ 496 คน จึงมีปริมาณส่ิงปฏิกูลท่ีขบัถ่าย เกิดขึ้น
ประมาณ 183.52 ลูกบาศก์เมตร/ปี แต่จะเหลือเป็นกากตะกอนหลงัเก็บกกัในถงัแยกกากแลว้ ประมาณ 23.85 
ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 1.99 ลูกบาศก์เมตร/เดือน เน่ืองจากบ่อเกรอะมีปริมาตร 11.23 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น เพ่ือ

รักษาประสิทธิภาพของระบบถงัเกรอะ โครงการจะก าหนดให้สูบตะกอน อย่างนอ้ยทุกๆ 6 เดือน 

 อาคาร B จากจ านวนผูพ้ักอาศัยและพนักงาน ประมาณ 385 คน จึงมีปริมาณส่ิงปฏิกูลท่ีขับถ่าย เกิดขึ้น
ประมาณ 142.45 ลูกบาศก์เมตร/ปี แต่จะเหลือเป็นกากตะกอนหลงัเก็บกกัในถงัแยกกากแลว้ ประมาณ 18.51 

ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 1.54 ลูกบาศก์เมตร/เดือน ทั้งน้ี เน่ืองจากบ่อเกรอะมีปริมาตร 9.36 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น 
เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบถงัเกรอะ โครงการจะก าหนดให้สูบตะกอน อย่างนอ้ยทุกๆ 6 เดือน 
 ทั้งน้ี โครงการไดร้ับหนงัสือรับรองการให้บริการจดัเก็บมูลฝอยและสูบส่ิงปฏิกูลจากส านกังานเขตบางกอก
ใหญ่แลว้  

 

3.4 การจัดการกากไขมัน 

จากข้อมูลแนวทางการจัดการน ้ ามันและไขมันจากถังดักไขมันและการน าไปใช้ประโยชน์ ของกรม 
ควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2551 ระบุว่าน ้าเสียจากครัวส าหรับบา้นเรือน/ส านกังาน และร้านอาหารจะมี ปริมาณไขมนั

ในน ้าเสียประมาณ 500 และ 1,500 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดบั 

อาคาร A โครงการออกแบบให้มีถงัดกัไขมนัสามารถรองรับน ้าเสียได ้58.3076 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังนั้น
สามารถประเมินปริมาณไขมนัท่ีถงัดกัไขมนัตอ้งรองรับไดด้งัน้ี  

ปริมาณไขมนัจากอาคาร A (กิโลกรัม/วนั)   =  
500 มก./ล.  x  58.3076 ลบ.ม./วนั

1,000
      

        = 29.15 กิโลกรัม/วนั 
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อาคาร B โครงการออกแบบให้มีถงัดักไขมนัสามารถรองรับน ้ าเสียได้ 46.376 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังนั้น

สามารถประเมิน ปริมาณไขมนัท่ีถงัดกัไขมนัตอ้งรองรับไดด้งัน้ี  

ปริมาณไขมนัจากอาคาร B (กิโลกรัม/วนั)  =  
500 มก./ล.  x  46.376 ลบ.ม./วนั

1,000
 

      =  23.18 กิโลกรัม/วนั 

อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพการบ าบดัของถงัดกัไขมนัโดยทัว่ไปประมาณ ร้อยละ 60  

(ที่มา : กรมควบคุมมลพิษ, 2551.) ดังนั้น ปริมาณกากไขมนัท่ีจะตอ้งก าจดัในแต่ละถงั อาคาร A มีประมาณ 

17.49 กิโลกรัม/วนั และอาคาร B มีประมาณ 13.90 กิโลกรัม/วนั 

 โครงการจะก าหนดให้มีพนกังานรับผิดชอบตรวจสอบปริมาณกากไขมนัท่ีเพ่ิมขึ้นเป็นประจ า ทุกสัปดาห์
หรือเพ่ิมความถ่ีตามความเหมาะสม และติดต่อให้ส านกังานเขตบางกอกใหญ่เขา้มารับไป ด าเนินการต่อไป โดย

โครงการไดร้ับหนงัสือยืนยนัการให้บริการจากส านกังานเขตบางกอกใหญ่  

 

3.5 การบ าบดัก๊าซมีเทน 

 อาคาร A การบ าบดัน ้าเสียจากโครงการ ส่งผลให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นในขั้นตอนท่ีไม่มีการใช้อากาศ โดยจะมี

น ้ าเสียเขา้บ่อ pamp sump-1A ประมาณ 90.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าให้เกิดก๊าซมีเทน ประมาณ 2.36 ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

 อาคาร B การบ าบดัน ้าเสียจากโครงการ ส่งผลให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นในขั้นตอนท่ีไม่มีการใชอ้ากาศ โดยจะมี

น ้ าเสียเขา้บ่อ pamp sump-1B ประมาณ 70,44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าให้เกิดก๊าซมีเทน ประมาณ 1.86 ลูกบาศก์
เมตร/วนั 
 โดยก๊าซมีเทนจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายอากาศมายงัลานบ าบดัมีเทนแบบ Soil Bed เพื่อท าการ บ าบดัก๊าซ
มีเทน อาศยัแบคทีเรียที่อยู่ในดินช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทน เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ ความสามารถ
ในการก าจดัมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วนั ตามรายการค านวณ pamp sump-1A มี
ปริมาตรก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 2.36 ลูกบาศก์เมตร/วนั และตอ้งใช้พ้ืนท่ีในการ ก าจดัก๊าซมีเทน ขนาด 

0.98 ตารางเมตร โดยโครงการออกแบบให้มีลานบ าบดัมีเทนแบบ Soil Bed ส าหรับ การก าจดัมีเทนจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียและห้องพกัมูลฝอยเปียก (อาคารA) จ านวน 1 บ่อ ขนาด 3 ตารางเมตร (พ้ืนท่ีลานบ าบดัมีเทนแบบ 
Soil Bed ท่ีตอ้งการ ขนาด 2.70 ตารางเมตร แบ่งเป็นส าหรับก าจดัมีเทน จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ขนาด 0.98 
ตารางเมตร และห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก ขนาด 1.72 ตารางเมตร) จึงสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจาก
โครงการไดอ้ย่างเพียงพอ และ pamp Sump-1B มีปริมาตร ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 1.86 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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และตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการก าจดัก๊าซมีเทน ขนาด 0.78 ตารางเมตร โดยโครงการออกแบบให้มีลานบ าบดัมีเทนแบบ 
Soil Bed ส าหรับการก าจดัมีเทน ขนาด 1 ตารางเมตร โดยโครงการออกแบบให้มีลานบ าบดัมีเทนแบบ Soil Bed 
ส าหรับการก าจดัมีเทน จากห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก ขนาด 2 ตารางเมตร (อาคาร B) จึงสามารถก าจดัมีเทนที่

เกิดขึ้นไดอ้ย่าง เพียงพอ ต าแหน่งลานบ าบดัมีเทนแบบ Soi Bed 
 

3.1 การบ าบัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 ละอองน ้าเสีย หรือ Aerosol เกิดจากขั้นตอนการใชเ้คร่ืองเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยมีปริมาณอากาศ
จากเคร่ืองเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง หรือ 0.025 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที ซ่ึงโครงการจะบ าบดัดว้ยลานบ าบดัละอองน ้าเสียแบบ Soil Bed อาศยัจุลินทรียใ์นปุ๋ยช่วยบ าบดัเช้ือ
โรคจากละอองน ้าเสีย โดยจากการค านวณพบว่าตอ้งใชพ้ื้นท่ีลานบ าบดั ละอองน ้าเสียแบบSoil Bedขนาดไม่นอ้ย
กว่า 2.5 ตารางเมตรโครงการจึงออกแบบให้มีพ้ืนท่ีลานบ าบดัละอองน ้าเสียแบบ Soil Bed ขนาด 2.5 ตารางเมตร 
ลึก 0.4 เมตร ต าแหน่งลานบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 

3.7 การจัดการกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 ส าหรับตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย เกิดขึ้นประมาณ 0.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกกกัเก็บ
และย่อยสลายในถงัย่อยตะกอนส่วนเกิน ระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 65 วนั และโครงการ จะติดต่อบริษทัเอกชน
ท่ีได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการให้เขา้มารับตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ของโครงการไปจดัการตาม

หลกัสุขาภิบาลต่อไป 
 ทั้งน้ี มีบริษทัเอกชนท่ีจดทะเบียนกบัหน่วยงานราชการถูกตอ้งตามกฎหมาย สามารถให้บริการ ขนส่งและ
ก าจัดกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียได้ เช่น บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด บริษัท เอ็น-

เทคโนโลยี คอนซัลแตนท ์จ ากดั และบริษทัเบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) เป็นตน้ 

 

4. ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้ าของโครงการเป็นระบบท่อแยก (Separated System) ซ่ึงจะแยกท่อระบายน ้ าเสีย ออกจากท่อ
ระบายน ้าฝน โดยอตัราการะบายน ้าออกจากโครงการ จะตอ้งไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ โดยมี
รายละเอียด ดงัน้ี 

4.1 ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในห้องพักอาศัยและพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ของอาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง โดยน ้ า
โสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อน ้าโสโครก (Soi Pipe) จะผ่านถงัเกรอะ น ้ าเสียท่ีเกิดจาก การช าระลา้ง
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ร่างกาย และน ้ าเสียจากส่วนครัวจะระบายผ่านท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) น ้าเสียจาก ส่วนน้ีจะผ่านถงัดกั
ไขมนั โดยปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ส่วนน ้ าเสียท่ีผ่านการ
บ าบดัแลว้ จะไหลเขา้สู่บ่อเก็บน ้าใส หลงัจากนั้นน ้าท้ิงจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ ซ่ึงภายในมีตระแกรงดกัขยะ และ

ไหลลงท่อระบบระบายน ้าสารธารณะต่อไป 
 

4.2 ระบบระบายน ้าฝน 

การระบายน ้ าฝนจากบริเวณชั้นดาดฟ้า และระเบียงห้องพกัภายในอาคารจะระบายผ่านท่อระบาย น ้ าฝน
แนวดิ่ง ส่วนน ้ าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้ าฝน โดยท่อระบายน ้ าฝน มีขนาด เส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.30 เมตร ค่าความลาดเอียง 1:200 และจดัให้มีบ่อพกัน ้าเป็นระยะ ๆ ส าหรับเป็นช่อง ตรวจสอบการ
ระบายน ้า น ้าฝนจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน ้าไปยงับ่อหน่วงน ้าและบ่อดกัขยะ 

การพัฒนาโครงการท าให้สภาพพ้ืนท่ีเปล่ียนแปลงไป และมีปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บได้ ใน
โครงการประมาณ 122.08 ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร 127.68 

ลูกบาศก์เมตร และควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีโดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า ขนาด 7.5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/
เคร่ือง จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักันท างานและสามารถท างานพร้อมกัน เมื่อเกิด PEAK FLOW) ซ่ึงมีค่าไม่เกิน

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.026 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

 

5. ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี โดยมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมด ประมาณ 
1,300 KVA โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงและระบบไฟฟ้าตามมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า รายละเอียดดงัน้ี 

กรณีปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง จากการ

ไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed (Hermetically Sealed Natural Cooled) แล้ว
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดยมีหมอ้แปลง 2 ชุด (ขนาด 800  KVA 
ส าหรับอาคาร A และขนาด 500 KVA ส าหรับอาคาร B) โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบริเวณด้านทิศตะวนัออกของ
โครงการ 

กรณีฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้งแบตเตอร่ีส ารองไฟเพ่ือใช้ส าหรับระบบแสงสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออก 

ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบท่ีใช้อยู่ตามปกติ และสามารถท างาน ได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบ
พลงังานไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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6. การอนุรักษ์พลังงาน 

การออกแบบพฒันาโครงการ ไดค้  านึงถึงการอนุรักษพ์ลงังานตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบและการ เลือกใชว้สัดุ
อุปกรณ์เพ่ือการประหยดัพลงังาน ตวัอย่างดงัน้ี 

o การวางผงัอาคารไดค้  านึงถึงพ้ืนท่ีเปิดโล่ง (Open Space) เพ่ือการระบายอากาศท่ีดี การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือให้
เกิดความร่มร่ืนเย็นสบาย การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ โดยออกแบบให้มีระเบียง
ด้านหลงัห้องพกั เพ่ือการระบายอากาศแบบธรรมชาติ และมีพ้ืนท่ีรับแสงสว่างจากภายนอก เพ่ือลดการใช้

ไฟฟ้า เป็นตน้ 

o ออกแบบภูมิสถาปัตยโ์ดยให้ร่มเงาแก่พ้ืนดาดแข็งดว้ยพืชพรรณ หรือส่ิงก่อสร้าง 

o เลือกใชอุ้ปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีช่วยประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ไดร้ับการรับรอง 

o จากหน่วยงานราชการ เช่น เคร่ืองใช้ไฟฟ้า/ระบบปรับอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร์ 5 เลือกใช้ หลอดไฟ
ประหยดัพลงังาน เช่น หลอด LED เป็นตน้ 

o โครงสร้างผนงัและหลงัคาภายในอาคารไดอ้อกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา (RTTV) ไม่เกิน 

10 วตัต/์ตารางเมตร และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) ไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร 
ดงัน้ี 

1) อาคาร A มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา (RITV) เท่ากับ 6.62 วตัต์/ตารางเมตรและค่าการถ่ายเท

ความร้อนรวมของผนงัภายนอก (OTV) เท่ากบั 24.1 วตัต/์ตารางเมตร 

2) อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลงัคา (RTTV) เท่ากบั 6.62 วตัต/์ตารางเมตรและค่าการถ่ายเท

ความร้อนรวมของผนงัภายนอก (OITV) เท่ากบั 22.3 วตัต/์ตารางเมตร 

 

7. ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัย 

7.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ติดตั้งในโครงการ ประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) จะต่อกับระบบตรวจจบั
และแจง้สัญญาณทัว่ทั้งพ้ืนท่ีในอาคาร เม่ืออุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถจบัส่ิงผิดปกติได ้จะส่งสัญญาณ
มาที่แผงควบคุม เพ่ือแจง้ต าแหน่งและสัญญาณเตือนภยัจะดงัขึ้น 

2) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ท าหน้าท่ีตรวจจบัอนุภาคของควนัโดยอัตโนมัติ ติดตั้ง

ภายในโถงตอ้งรับ โถงลิฟท ์โถงทางเดิน ห้องป๊ัมน ้าสระว่ายน ้า ห้องป๊ัมน ้า ห้องชุดพกัอาศยั ออกก าลงักาย 
ห้องส านกังานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัขยะ ห้องน ้า ห้องควบคุม ห้อง PBS 
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3) อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนอตัโนมตัิ (Heat Detector) เมื่อเคร่ืองท างานจะส่งสัญญาณ ไปยงัแผง
ควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพ่ือส่งสัญญาณให้กระดิ่งแจง้เหตุดงัขึ้น ติดตั้งไวท่ี้บริเวณ ห้อง
ชุดพกัอาศยั 

4) ระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหมด้ว้ยมือ (Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณเตือน เหตุเพลิง
ไหม ้และกระดิ่งแจ้งเหตุ (Alarm Bell) เพื่อส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมและแจ้งเหตุไปยงั บริเวณต่างๆ 
โดยมีการติดตั้งบริเวณ โถงทางเดิน โถงตอ้นรับ และบนัไดหนีไฟ 

 

7.2 ระบบดับเพลิง 

ระบบดบัเพลิงท่ีติดตั้งในโครงการ ประกอบดว้ย 

1) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรับน ้ าจากระบบท่อยืน อุปกรณ์ภายในตู ้  
ประกอบด้วย เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) พร้อมหัวฉีดน ้าดับเพลิง ซ่ึง
สามารถฉีดน ้าดบัเพลิงไดค้รอบคลุมพ้ืนท่ีอาคารตามกฎหมาย 

• อาคาร A ติดตั้งทุกชั้น ชั้นละ 2 จุด อยู่บริเวณบนัไดหนีไฟ และห้องขยะ 

• อาคาร B ติดตั้งทุกชั้น ชั้นละ 2 จุด อยู่บริเวณบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 

2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC โดยติดตั้ งให้ส่วนบนสุด ของ

ตวัเคร่ืองสูงกว่าระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในท่ีท่ีมองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใช้งานได้ 
และสามารถน าไปใชง้านไดต้ลอดเวลา 

• อาคาร A ติดตั้งอยู่บริเวณพ้ืนท่ี โถงทางเดิน ห้องป๊ัมน ้ าสระว่ายน ้ า ห้องป๊ัมน ้ า ท่ีจอดรถห้อง
ส านกังานนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย และห้อง PBS 

• อาคาร B ติดตั้งอยู่บริเวณพ้ืนท่ี ห้องป๊ัมน ้า โถงทางเดิน และห้อง PBS 

3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ โดยติดตั้งให้ส่วน
บนสุดของตวัเคร่ืองสูงกว่าระดบัพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในท่ีท่ีมองเห็น สามารถอ่านค าแนะน า 
การใชง้านได ้และสามารถน าไปใชง้านไดต้ลอดเวลา 
• อาคาร A ติดตั้งอยู่บริเวณพ้ืนท่ี ห้องไฟฟ้า และห้องส านกังานนิติบุคคล 

• อาคาร B ติดตั้งอยู่บริเวณพ้ืนท่ี ห้องไฟฟ้า 

4) หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณอาคาร A และอาคาร B 
จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) รับน ้ าจากรถดับเพลิง เพ่ือส่งน ้ าดับเพลิงไปตามท่อยืน ท่ีต่อเขา้กบัตู ้
เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ต่อไป 
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5) น ้าส ารองดบัเพลิง โครงการจดัให้มีน ้าส ารองดบัเพลิงไวบ้นชั้นหลงัคา อาคารละ 20 ลูกบาศก์เมตร ใช้
ดบัเพลิงไดน้าน 37.85 นาที (ต่อ 1 อาคาร) ติดตั้งสายน ้าดบัเพลิงขนาด 2.5 น้ิว ส าหรับผูพ้กัอาศยั เพ่ือ
ใช้ในการดับเพลิงขนาดเล็ก และจดัเตรียมท่อน ้ าดับเพลิงติดหัวรับน ้ าดับเพลิง ท่ีโคนท่อและติดตั้ง

วาลว์สายฉีดน ้าดบัเพลิง ส าหรับพนกังานดบัเพลิงทุกชั้น 

 

7.3 ระบบหนีไฟ 

ทางหนีไฟ อาคาร A มีรายละเอียดดงัน้ี  

1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายไฟบอกทางฉุกเฉิน ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นเม่ือไฟดบั 

2) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทนัทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซ่ึงในอาคาร จะติดตั้ง
กล่องไฟฉุกเฉินบริเวณโถงทางเดิน โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ห้องออกก าลงักาย ห้องส านกังานนิติ บุคคล 
ห้องควบคุม ห้องน ้าสระว่ายน ้า และบนัไดหนีไฟ 

3) ป้ายบอกชั้น โครงการออกแบบให้แต่ละชั้นมีป้ายบอกชั้นเป็นสัญลักษณ์ ท่ีอยู่ในต าแหน่ง ท่ีจะ

มองเห็นไดช้ดัเจนตลอดเวลา และมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นทางหนีไฟ
ไดช้ดัเจน ขณะเพลิงไหม บริเวณบนัได โถงตอ้นรับ และโถงทางเดิน และตวัอกัษรมีขนาดเป็นไปตาม
มาตรฐานก าหนด 

4) ประตูหนีไฟ โครงการออกแบบประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุกนัไฟ ซ่ึงประตูหรือทางออก สู่บนัไดหนี
ไฟไม่มีชั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น และมีลกัษณะตามขอ้ก าหนด 

5) ทางหนีไฟ 

ทางหนีไฟ อาคาร A มีรายละเอียดดงัน้ี 

5.1 บนัได FST-1 เป็นบนัไดภายในอาคาร A โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีต เสริม
เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.55 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้น 8 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได ้
โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

5.2 บนัได FST-2 เป็นบนัไดภายในอาคาร A โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีต เสริม

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 0.95 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้น 8 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได ้
โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

5.3 บนัได FST-3 เป็นบนัไดภายในอาคาร A โดยตวับนัไดท าด้วยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีต เสริม
เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.25 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้น 8 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได ้
โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง
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ทางหนีไฟ อาคาร B มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) บนัได FST-1 เป็นบนัไดภายในอาคาร B โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีต เสริมเหล็ก (ค.
ส.ล.) กวา้ง 1.55 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 8 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้ โดยไม่มีส่ิงกีด
ขวาง 

2) บนัได FST-2 เป็นบนัไดภายในอาคาร B โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีต เสริมเหล็ก (ค.
ส.ล.) กวา้ง 0.95 เมตร เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 8 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้ โดยไม่มีส่ิงกีด

ขวาง 

บนัไดหนีไฟของโครงการสามารถใช้ล าเลียงบุคคลออกจากอาคาร A ได้ภายในเวลาประมาณ 4.91 
นาที และอาคาร B ไดภ้ายในเวลาประมาณ 8.4 นาที  

 

7.4 จุดรวมพล 

โครงการก าหนดให้มีพ้ืนท่ีรวมพลตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม

โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั โดยมีสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมพลไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร ต่อ 1 คน จะมีผู ้
พกัอาศยัและพนกังานทั้งหมด 881 คน คิดเป็นจุดรวมพลที่ตอ้งการ 220.25 ตารางเมตร โดยโครงการจดัให้มีจุด
รวมพลจ านวน 4 จุด มีพ้ืนท่ีรวม 324.32 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด 

- จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพ้ืนท่ี 130.51 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัได ้ 522 คน (รองรับผูพ้กัอาศยั

อาคาร A ชั้นท่ี 2-5 จ านวน 258 คน ไดเ้พียงพอหรือไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน)  
- จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ี 75.56 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัได ้302 คน (รองรับผูพ้กัอาศยั 

อาคาร A ชั้นท่ี 6-8 จ านวน 228 คน ไดเ้พียงพอ หรือไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน)  
• อาคาร B จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด  
- จุดรวมพลท่ี 3 ขนาดพ้ืนท่ี 80,47 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัได ้321 คน (รองรับผูพ้กัอาศยั 

อาคาร B ชั้นท่ี 2-6 จ านวน 275 คน และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน ไดเ้พียงพอ หรือไม่นอ้ยกว่า 

0.25 ตารางเมตรต่อคน)  
- จุดรวมพลท่ี 4 ขนาดพ้ืนท่ี 37.78 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัได ้151 คน (รองรับผูพ้กัอาศยั 

อาคาร B ชั้นท่ี 7-8 จ านวน 110 คน ไดเ้พียงพอ หรือไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน)  
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พ้ืนท่ีรวมพลทั้งหมดท่ีก าหนดไว ้ 324.32 ตารางเมตร (ไม่นบัพ้ืนท่ีโคนตน้ไมย้ืนตน้) สามารถรองรับคน
ได้ประมาณ 1,296 คน ซ่ึงสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ จ านวน 881 คน ได้อย่าง
เพียงพอ 

ในกรณีที่เพลิงไหมเ้กิดการลุกลาม โครงการสามารถประสานงานกบัส านกัป้องกนัและบรรเทา สาธารณ
ภยัธนบุรี ตั้งอยู่ท่ีถนนเทอดไท แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมใ้นพ้ืนท่ีโครงการ เจ้าหน้าท่ี
สามารถเขา้มาระงบัเหตุไดใ้นเวลาประมาณ 10 นาที 

ทั้งน้ี โครงการไดร้ับหนงัสือรับรองการให้บริการช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จากส านกัป้องกนั
และบรรเทาสาธารณภยัธนบุรีเรีบยร้อยแลว้ ดังแสดงในภาคผนวก ข และโครงการจะจดัให้มีแผนป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยัของโครงการ  

ผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟมายงัจุดรวมพลชั้นล่าง   

 

 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  ประกอบด้วย แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผน

ภายหลงัเกิดเหตุเพลิงไหม ้สรุปสาระส าคญัของแผนแต่ละช่วงเวลา ดงัน้ี  
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1) แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.1) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในโครงการ โดยเป็นการสร้าง
ความสนใจและความตระหนกั และส่งเสริมเร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัให้เกิดขึ้นกบัเจา้หนา้ท่ี โครงการและผู้
อยู่อาศยัในอาคาร 

1.2) แผนการอบรมเกี่ยวกับอัคคีภัย เป็นแผนการอบรมให้เจ้าหนา้ที่และผูอ้ยู่อาศยั ในโครงการทุกคนมี
ความรู้ความเขา้ใจในเชิงป้องกนั รวมถึงการดับเพลิงและการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง ขั้นพ้ืนฐาน และสามารถ
ปฏิบตัิตนไดถู้กตอ้งเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยจดัให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ ง เพ่ือลดความเส่ียงใน

การเกิดอคัคีภยั ลดความสูญเสียต่อร่างกาย ชีวิต และทรัพยสิ์น 

1.3) แผนการตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเพื่อเฝ้าระวงัป้องกนั และขจดัตน้ตอ
ของเหตุท่ีจะเกิดเพลิงไหม ้โดยท าความเขา้ใจกบัเจ้าหนา้ท่ีและเจา้ของร่วมให้ทราบเร่ือง เช้ือเพลิง สารเคมี 

สารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดที่มีโอกาสเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม ้รวมถึงตรวจสอบความพร้อม ของ อุปกรณ์
ดับเพลิงท่ีติดตั้งในโครงการ การตรวจตราจะตอ้งก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีหรือเจ้าของร่วมมีหน้าท่ี ตรวจตรา
พ้ืนท่ีท่ีตนเองรับผิดชอบเป็นระยะ ส าหรับเจ้าหน้าท่ีประจ าอาคารตอ้งรายงานผลการตรวจสอบ ให้กับ
ผูจ้ดัการอาคารทราบ เช่น จุดที่เส่ียงต่อการเกิดเหตุ เพลิงไหม ้ เช้ือเพลิงท่ีอาจติดไฟง่าย การใช้วตัถุไวไฟ 
ความพร้อมของอุปกรณ์ดบัเพลิง เป็นตน้ 

2) แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 

2.1) แผนการดับเพลิง ก าหนดล าดับขั้นตอนการปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผูมี้หน้าท่ี เกี่ยวขอ้ง

สามารถปฏิบตัิตนไดถู้กตอ้งและแกไ้ขสถานการณ์ไดท้นัท่วงท่ีเม่ือมีเหตุเพลิงไหมเ้กิดขึ้น 

2.2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดขึ้นเพ่ือความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของเจา้ของ ร่วมและผูอ้ยู่

อาศยัในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้แผนการอพยพจะถูกจดัท าขึ้นและมีการซักซ้อมโดยผูจ้ดัการ อาคารเป็น
ผูดู้แลรับผิดชอบซ่ึงในแผนจะก าหนดหน้าท่ีและแนวทางการปฏิบตัิของผูร้ับผิดชอบแต่ละส่วน ให้ชัดเจน 
ไดแ้ก่ หน่วยตรวจสอบจ านวนเจา้ของร่วม / ผูพ้กัอาศยั ผูน้ าทางหนีไฟ จุดนดัพบ/จุดรวมพล หน่วยช่วยชีวิต 
และยานพาหนะ 

3) แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกข ์และแผนฟ้ืนฟู 

3.1) แผนบรรเทาทุกข์  เป็นแผนที่จะก าหนดแนวทางการปฏิบตัิของผูร้ับผิดชอบภายหลงั การระงบัเหตุ

เพลิงไหมแ้ลว้ โดยจะตอ้งมีการส ารวจตรวจตรา บรรเทา และฟ้ืนฟูความเสียหายทั้งชีวิตและทรัพยสิ์น 

3.2) แผนการฟ้ืนฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมินจากทุกด้านจากสถานการณ์จริง มาทบทวน หรือ

ปรับปรุงแกไ้ข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั (ก่อนเกิดเหตุ) และแผนระงบั เมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้แผนบรรเทาทุกข ์(หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบ) รวมทั้งการปรับปรุงแกไ้ขขอ้บกพร่องต่าง ๆ  เพ่ือให้แผน
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ป้องกันและระงบัอคัคีภยัของโครงการมีประสิทธิภาพ สามารถลดความเส่ียงจากการเกิดเหตุ เพลิงไหม้ 
ป้องกันการสูญเสียทั้งชีวิตและทรัพย์สินจากเหตุเพลิงไหม้ และสร้างความมั่นใจ ให้กับผูอ้ยู่อาศัยใน

โครงการไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตามวตัถุประสงคท่ี์ตั้งไว ้

สรุปการจัดให้มีระบบป้องกันและระงบัอัคคีภยัตามแบบฟอร์มของส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั 

กรุงเทพมหานคร และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 

โครงการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้มีความสอดคลอ้งและเป็นไปตาม ขอ้ก าหนดท่ี

เกี่ยวขอ้ง ดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตารมความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

3) ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
 

8. ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยแบ่งเป็น 2 กรณี คือ กรณีที่มี
ระบบปรับอากาศ และกรณีท่ีไม่มีระบบปรับอากาศ เพ่ือเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพ้ืนท่ีต่าง ๆ ของอาคาร โดย
มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การระบายอากาศด้วยวิธีกล กรณีไม่มีการใช้เคร่ืองปรับอากาศ เช่นห้องป๊ัมน ้ า ห้อง PBS ห้องไฟฟ้า และ
ห้องน ้า เป็นตน้ ใชพ้ดัลมระบายอากาศไดไ้ม่นอ้ยกว่าท่ีก าหนด ในกฎหมายควบคุมอาคาร 

2) การระบายอากาศโดยใช้ระบบปรับอากาศ โครงการจะท าการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศบริเวณห้องพกัอาศยั 
ห้องควบคุม ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด และห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ โดยเคร่ืองปรับอากาศแบบแยก
ส่วนระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Split Type System) สามารถระบายอากาศไดไ้ม่นอ้ยกว่าท่ีก าหนดในกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

 

9. การจัดการขยะ 

1) ประเภทและปริมาณขยะที่เกิดขึน้จากโครงการ 

การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะก าหนดตามแนวทางการประเมินผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม

โครงการดา้นท่ีพกัอาศยัและบริการชุมชน ของส านักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงาน นโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม(สผ.)โดยก าหนดให้อตัราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 1 กิโลกรัม/คน/
วนั 
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ส าหรับองค์ประกอบของขยะมูลฝอยจะประเมินตามคู่มือแนวทางการจดัการขยะมูลฝอย และส่ิงแวดลอ้ม
โดยชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านักส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556. ซ่ึงระบุว่า องค์ประกอบของขยะมูล
ฝอยท่ีเกิดขึ้นทั่วประเทศ ประกอบด้วย มูลฝอยประเภทขยะเปียก ประมาณ ร้อยละ 50 ขยะท่ีสามารถใช้

ประโยชน์ได ้ประมาณร้อยละ 30 ขยะทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 และขยะอนัตราย ประมาณร้อยละ 3 ดงัน้ี 
อตัราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 881 คน คิดเป็นปริมาณมูล

ฝอยรวมเท่ากบั 881 กิโลกรัม/วนั จ าแนกขยะมูลฝอยเป็นประเภท ดงัน้ี 
• ขยะเปียก ร้อยละ 50   คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 440.5 กิโลกรัม/วนั  
• ขยะที่สามารถรีไซเคิลได ้ร้อยละ 30  คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 264.3 กิโลกรัม/วนั  
• ขยะทัว่ไป ร้อยละ 17   คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 149.8 กิโลกรัม/วนั  

• ขยะอนัตราย ร้อยละ 3   คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 26.4 กิโลกรัม/วนั 

 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยภายในห้องพักมูลฝอย รวมจะ
แบ่งเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอย
อันตราย ห้องพักมูลฝอยที่จัดเตรียมไวส้ามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั ส าหรับขยะ
อนัตรายรองรับไดไ้ม่นอ้ยกว่า 15 วนั 

 

ตารางแสดงรายละเอียดการค านวณขยะมูลฝอยในโครงการ (อาคาร A) 
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ตารางแสดงรายละเอียดการค านวณขยะมูลฝอยในโครงการ (อาคาร B) 

 
 

3) การจัดการขยะมลูฝอย 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยอยู่ทุกชั้นพกัอาศยั ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟท์ โดยภายในห้องพกั มูลฝอยแต่ละ

ชั้นจะตั้งถงัรองรับมูลฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะรีไซเคิล ถงัส าหรับขยะทัว่ไป และถงัขยะ
อนัตราย และขอความร่วมมือผูอ้ยู่อาศยั ท้ิงขยะลงในถงัขยะท่ีจดัไวใ้ห้ โดยแยกเป็น 4 สี ตามประเภทของขยะ 
คือ ถงัสีเขียว ส าหรับรองรับขยะเปียก, ถงัสีเหลือง ส าหรับรองรับ ขยะรีไซเคิลได้, ถงัสีฟ้า ส าหรับรองรับขยะ
ทั่วไป และถังสีแดง ส าหรับรองรับขยะอันตราย และมีตัวอักษร ระบุชนิดของขยะท่ีข้างถังและจัดให้มี
ถุงพลาสติกสีด าสวมอยู่ด้านในส าหรับขยะเปียก ขยะท่ีสามารถ รีไซเคิลได้ ขยะทัว่ไป และถุงพลาสติกสีแดง

ส าหรับขยะอนัตราย ทั้งน้ีเพ่ือการรวบรวมขยะให้เหมาะสม และความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีในการเก็บรวบรวม
ขยะมูลฝอยจากแต่ละถงัไปพกัเก็บไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย รวมชั้นล่าง โดยเจา้หนา้ท่ีจะท าการดึงถุงพลาสติกจากถงั
ขยะออกมามดัปากถุงให้มิดชิด แลว้น าถุงพลาสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเก่า ก่อนน าถุงดงักล่าวไปพกัเกบ็ไว้
ท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยล าเลียงผ่านทางลิฟต ์ในช่วงเวลากลางวนัซ่ึงไม่รบกวนผูพ้กั
อาศยั 

ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวปูกระเบ้ืองเคลือบ มีช่อง

ระบายน ้ าท่ีพ้ืน ชนิดกันกล่ินยอ้น พร้อมระบบกนัซึมรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งท าความสะอาด ห้องพกั
มูลฝอยรวมเขา้บ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีการน าอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียกไปบ าบัดยงัลานบ าบัดมีเทน แบบ Soil Bed 
(อาคาร A และอาคาร B) โดยโครงการออกแบบให้ห้องพกัมูลฝอยเปียก อาคาร A มีอตัราการระบายลม ขนาด 
0.0094 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายงัลานบ าบดั มีเทนแบบ Soil Bed ขนาด

พ้ืนท่ี 3.0 ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บอากาศ 60 วินาที และอาคาร B มีอตัราการระบายลม ขนาด 0.0094 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายงัลานบ าบดัมีเทนแบบ Soil Bed ขนาดพ้ืนท่ี 2.0 
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ตารางเมตร มีระยะเวลากกัเก็บอากาศ 60 วินาที โดยอาศยัจุลินทรียท์ี่มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษที่
เกิดจากอากาศเสียเพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กั
อาศยั 

พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในพ้ืนท่ีความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขตบางกอกใหญ่ โดยรถ
เก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขตฯ จะเขา้มาท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ส าหรับ
มูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป (รีไซเคิลไม่ได้) และมูลฝอยท่ีรีไซเคิลได้ จะมีการเก็บขนเป็นประจ า ส่วนมูลฝอย
อนัตรายจะมีการเก็บขนทุกวนัอาทิตย ์ปัจจุบนัโครงการไดร้ับหนังสือรับรองการให้บริการเก็บขนมูลฝอยจาก

ส านกังานเขตบางกอกใหญ่แลว้  

 

10. พื้นที่สีเขยีว 

ส านักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม ได้
จดัท าแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการ ชุมชนและท่ีพกัอาศยั (พ.ศ. 

2560) ซ่ึงไดก้ าหนดการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวส าหรับโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมไว ้ดงัน้ี 

1) ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนท่ี สีเขียวต่อผูอ้ยู่
อาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อคน 1 คน และตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี
สีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
2) ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่าง ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของท่ีว่างท่ีต้องจดัให้มีตามเกณฑ์ ก าหนดดังกล่าว 
(แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืนท่ีได้รับความ เห็นชอบจาก
คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ในการประชุมครั้ งท่ี 7/2550 เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2550 และคณะรัฐมนตรี

รับทราบ เมื่อวนัที่ 10 กรกฎาคม 2550) 
 ตามขอ้ก าหนดดังกล่าว ทางโครงการได้ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 891.87 ตารางเมตร โดยจดัไว้
บริเวณต่างๆ ดงัน้ี  

o พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง      762.40    ตารางเมตร  

คิดเป็นร้อยละ 85.48 ของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการ ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 666.73 ตารางเมตร 
(คิดเป็น 87.45 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง) 

o พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 2      129.47    ตารางเมตร  
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รวมพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการ     891.87    ตารางเมตร 

คิดเป็นอตัราส่วนต่อจ านวนผูอ้ยู่อาศยัและพนกังาน (881 คน) เท่ากับ 1.01 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ไม่นับรวม
พ้ืนท่ีสีเขียวภายในอาคาร พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ี มีความกวา้งนอ้ย

กว่า 1 เมตร)  

เม่ือพิจารณาจ านวนพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายด้านการจดัพ้ืนท่ีสีเขียว ชุมชนเมืองอย่าง
ยัง่ยืนของ สผ. ซ่ึงก าหนดสัดส่วนของพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร อย่างน้อย ร้อยละ 50 

ของพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร สรุปไดด้งัน้ี  

o พ้ืนท่ีโครงการ      รวม  4,094.80  ตารางเมตร 
o ที่ว่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร   รวม  1,228.44  ตารางเมต 

(ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ)  
o พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน (ไมย้ืนตน้) ท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์   614.22   ตารางเมตร 
o โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนชั้นล่าง    รวม  666.73   ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ 54.27 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 
ตารางสรุปจ านวนพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์ก าหนด 
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31 
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11. ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการค านึงถึงความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยั จึงจดัให้มีระบบรักษาความปลอดภยั
ในโครงการตั้งแต่ทางเขา้-ออกโครงการ โดยภายในอาคารจะติดตั้งระบบ Key Card เพื่อป้องกนับคุคลภายนอก
เขา้สู่อาคารโดยไม่ไดร้ับอนุญาตและตดิตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออก โครงการโถงลิฟต ์และ
บริเวณอ่ืนๆ ของโครงการตามความเหมาะสม เพื่อรักษาความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัส าหรับผูอ้ยู่อาศยั 

 

12. การบริหารจัดการอาคารชุด และทรัพย์ส่วนกลาง 

ภายหลงัการก่อสร้างแลว้เสร็จ บริษทัฯ จะด าเนินการจดทะเบียนเป็นอาคารชุดพกัอาศยัตาม พระราชบญัญตัิ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 พร้อมจดทะเบียนจดัตั้งนิติบุคคลอาคาร
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ชุด 1 นิติบุคคล โดยในระยะแรกบริษทัฯ จะแต่งตั้งตวัแทนเพ่ือ ท าหนา้ท่ีผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือ
บริหารงานให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิอาคารชุด พร้อมกนั น้ีบริษทัฯ จะจดัตั้งฝ่ายบริหารภายใตก้าร
บริหารงานของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือบริหารอาคาร ชุดพกัอาศยัดงักล่าว โดยมีรายละเอียดทรัพย์

ส่วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคล ดงัน้ี 
• ทรัพยส่์วนบุคคล  หมายถึง  ห้องพกัอาศยั 259 ห้อง ซ่ึงจดัไวใ้ห้เจา้ของห้องแต่ละราย  
• ทรัพยส่์วนกลาง  หมายถึง  ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดนิท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดิน

     หรือทรัพยอ่ื์นที่มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับ 
     เจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ ดงัน้ี 

1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

− โฉนดท่ีดิน 3 แปลง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี ถนนอิสรภาพ แขวงวดัอรุณ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร เน้ือ
ที่โครงการรวม 2 ไร่ 2 งาน 23.7 ตารางวา  

2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพ่ือความมัน่คงและเพ่ือการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 

- เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน ตามหลกัวิศวกรรม 

3) ป้ายช่ือโครงการ 

4) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดและห้องเก็บของ พ้ืนท่ี 29 ตารางเมตร 

5) ระบบลิฟตโ์ดยสารพร้อมอุปกรณ ์

6) ระบบรักษาความปลอดภยั 

- ระบบคียก์าร์ด เขา้ – ออกอาคาร พร้อมระบบควบคุม 
- ระบบป้องกนัฟ้าผ่า  

- ระบบป้องกนัอคัคีภยัอาคาร 
- ระบบโทรทศันว์งจรปิด CCTV พร้อมอุปกรณ ์
- บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

7) ระบบไฟฟ้า 
- ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลกั และระบบควบคุม พร้อมอุปกรณ์ 
- ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น 

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน และแสดงสัญลกัษณ์ต่าง ๆ 

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารและบริเวณรอบอาคาร 

8) ระบบประปา และระบบสุขาภิบาล 

- ระบบควบคุมการบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์  
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- ถงัเก็บน ้าบริเวณชั้นหลงัคา 
- ห้องป๊ัมน ้าประปา ป๊ัมน ้าประปา และระบบควบคุม พร้อมอุปกรณ์  

9) ระบบสัญญาณโทรศพัท ์

10) ระบบสันทนาการ 

อาคาร A  
- โถงตอ้นรับ 
- ห้องออกก าลงักาย 
- โถงพกัคอยและตูร้ับจดหมาย 
อาคาร B 

- โถงพกัคอยและตูร้ับจดหมาย  
11) ห้องซักรีดในอาคารที่พกัอาศยัแต่ละตึก 

12) สระว่ายน ้า พร้อมอุปกรณ ์

13) พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

14) ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องพกัขยะมูลฝอย 

15) พ้ืนท่ีโถงหนา้ลิฟต ์และทางเดินส่วนกลางภายในและภายนอกอาคาร 

16) ท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด ทั้งภายใตอ้าคาร และท่ีจอดรถกลางแจง้ 

17) ถนนภายในและภายนอกโครงการ 

18) ห้องน ้าส่วนกลาง 

19) รั้ วรอบโครงการ 

 

การบริหารจดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ เน่ืองจากท่ีจอดรถยนตแ์ละท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ทั้งหมดภายใน

โครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดแูลของนิติบุคคลอาคารชดุ โดยไม่ไดจ้ดัให้เป็น
กรรมสิทธ์ิของห้องชุดแต่อย่างใด 

การบริหารจดัการ การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม โดยใช้
บุคลากรที่ให้บริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร แสดงในรูปท่ี 2.6-47 การบริหารจดัการ ต่าง ๆ ภายใน
โครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบคุคลและฝ่ายบริหารงานนิติบคุคล ในการบริหารโครงการ 
และมีผูจ้ดัการโครงการเป็นผูค้วบคุมดูแลการบริหารจดัการโครงการ ซ่อมบ ารุง การจดัจา้งคู่สัญญาในการดูแล

รักษาความปลอดภยัและรักษาความสะอาด รวมไปถึงดูแลส่วนงานควบคุม ระบบดูแลสาธารณูปโภค และ   
สุขาภิบาล ส่ิงแวดลอ้มต่าง ๆ ดว้ย 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 
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