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2 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ นิช โมโน รามค าแหง ตั้งอยู่ท่ี 460 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารต่างๆ 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยัขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์  ทาว
เวอร์ A สูง 37 ชั้น ทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น มี

จ านวนห้องชุดพกัอาศยั 1,698 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 107,844 ตารางเมตร ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้ าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือ
ไดร้ับอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ
ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท า

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) 
 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน รามค าแหงไดย้ึดถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ที่เสนอในรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโดยมีมติให้ความเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานที่ ทส. 1010.5/1812 ลงวนัที่ 7 
กุมภาพนัธ์ 2563 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนสาธารณะ (ถนนรามค าแหง) มีเขตทางบริเวณด้านหน้า

โครงการกวา้ง ประมาณ 30 เมตร 

ทิศใต้ ติดกบั อาคารโกดงั สูง 1 ชั้นจ านวน 1 หลงั และทีจ่อดรถของโรงพยาบาล

รามค าแหง 

 ทิศตะวันออก    ติดกบั - สถานีรถไฟฟ้าหัวหมาก (โครงการก าลงัก่อสร้าง) 
- สถานประกอบการ (โกดงั) ของบริษทั กิตติชยั มหานคร จ ากดั 
   สูง 1 ชั้นเลขที ่2 
- ทวิมุข อพาร์ทเมนตสู์ง 3 ชั้นเลขที ่6 
- บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้นเลขที ่8 
- แบดมินตนัคลบั สูง 1 ชั้นเลขที ่10 
- เอส ซี อพาร์ทเมนตสู์ง 7 ชั้นเลขที ่34 
- บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้นเลขที ่38 
- สถานประกอบการลู่ซ่อมรถลุงชยั 
- บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้นและถดัไปเป็นซอยรามค าแหง 36/1 

ทิศตะวันตก ติดกบั อาคารพาณิชย ์4 ชั้นเลขที ่1 และ 2105 อาคารพาณิชย ์3 ชั้นเลขที่ 
3,5, 7, 9, 11, 13,15, 17 และ 19 และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นเลขที่ 21, 23, 25, 
23, 27, 29, 31, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 

65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 
103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 119, 121, 123, 125, 127, 129, 
131, 133, 135, 137, 139, 141, 143, 145, 147, 149, 151, 153, 155, 157, 
159, 161, 163, 165, 167, 169, 171, 173, 175, 177, 179, 181, 183, 185, 
187, 189, 191, 193, 195, 197, 199, 201, 203, 205, 207 และ 209 ถดัไป

เป็นถนนซอยรามค าแหง 36 
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แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ นิช โมโน รามค าแหง 

สถานท่ีตั้งโครงการ 460 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ 
ประกอบดว้ย ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้น ทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 
ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 1,698 
ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง มีจ านวนที่จอดรถ 791 คนั 

การจดัสรรพ้ืนทีใ่ชป้ระโยชน์ภายในอาคาร 

1) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 

อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 9 
ห้อง มีพ้ืนทีอ่าคารรวมเท่ากบั 2,132 ตารางเมตร โดยอาคารมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินทีก่่อสร้าง จนถึงระดบั
พ้ืนชั้นหลงัคา เท่ากบั 7.90 เมตร 

ช้ันที่ 1  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 3 ห้อง ห้องน ้า ห้องขยะ ทางเดิน

  ในอาคาร บนัได และที่จอดรถ/ทางวิ่งรวม 21 คนั รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 1,446 ตาราง
  เมตร 

ช้ันที่ 2  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 ห้อง ทางเดินในอาคาร และ

  บนัได รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 686 ตารางเมตร  

2) อาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B) เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ย 2ทาวเวอร์ คือ ทาว
เวอร์ A สูง 37 ชั้นและทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้นโดยมีพ้ืนทีบ่ริเวณชั้น1 ถึงชั้น7 เช่ือมต่อถึงกัน มีจ านวนห้องชุด
พกัอาศยัรวมเท่ากบั 1,409 ห้อง มีพ้ืนทีอ่าคารรวมเท่ากบั 85,785 ตารางเมตร การจดัสรร พ้ืนทีใ่ชป้ระโยชน์ใน

แต่ละส่วน มีดงัน้ี 

• ส่วนที่เช่ือมต่อถึงกัน (ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 7) เป็นพ้ืนทีส่่วนกลาง และระบบสาธารณูปโภค   

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน    ใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนทีว่างระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าใตด้ิน 

   จ านวน 2 ถงั ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มพ้ืีนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 100 ตารางเมตร  

ช้ันที่ 1   ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องสันทนาการ ห้อง

   แม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บนัได
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   หลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้องน ้าคนพิการ ห้องพกัขยะ รวม
   โถงและทางเดินภายในอาคาร ทางเดินรถภายในอาคาร ที่จอดรถยนต์ 57 คนั ที่
   จอดรถฉุกเฉิน 1 คนั ที่จอดรถจกัรยานยนต ์14 คนั และที่จอดรถจกัรยาน 20 คนั 

   รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 4,100 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 2   ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์คบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
   บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถภายในอาคารที่จอดรถยนต์ จ านวน 82 คนั 

   รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 3-4   ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
   บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถยนตภ์ายในอาคาร ทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 142 

   คนั/ชั้น รวมทั้งหมด 284 คนั มีพ้ืนทีใ่ชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร รวม
   มีพ้ืนทีใ่ชส้อยทั้งหมด 7,496 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 5  ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟตลิ์ฟต ์ ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนี

   ไฟ บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถภายในอาคาร ที่จอดรถยนต ์จ านวน 146 
   คนัรวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 6   ใชป้ระโยชน์เป็นสระว่ายน ้าและพ้ืนทีจ่ดัภูมิทศัน์(สวน) ห้องสันทนาการห้องออก

   ก าลงักาย ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้องแม่บา้น ห้องขยะประจ าชั้นโถงลิฟต ์ ลิฟต์
   โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทางเดินรถ ภายในอาคาร รวม
   มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 2,354 ตารางเมตร 

• ส่วนทาวเวอร์ A เป็นส่วนพกัอาศยั สูง 37 ชั้นมีความสูงจากระคบัพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึง ระดบัพ้ืน

ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 120.90 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 746 ห้อง การจดัสรรพ้ืนที่ใชป้ระโยชน์ใน 
แต่ละชั้นมีรายละเอียดคงัน้ี 

ช้ันที่ 8-32  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 27 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 675 ห้อง 

โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์คับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถง และ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และ ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า มีพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้นระหว่าง 1,148-1,208.50 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนทีใ่ช้
สอยเท่ากบั 29,733 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 33  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 21 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสารลิฟต ์
   ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟโถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะ
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   ประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 1,146.50 
   ตารางเมตร 

ช้ันที่ 34  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 15 ห้องโถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคารห้องพกั ขยะ
ประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 775 ตาราง
เมตร 

ช้ันที่ 35-36 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 24 ห้อง โถง
   ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดิน
   ภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ือง ไฟฟ้า รวม

   มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 1,220 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 37  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 11 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  
   ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร  

   ห้องพกัขยะ ประจ าชั้นห้องน ้าหญิง ห้องน ้าชาย ห้องสันทนาการ ห้องระบบประปา 
   ห้อง เคร่ืองไฟฟ้า และพ้ืนทีจ่ดัสวน มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 680 ตารางเมตร 

ช้ันดาดฟ้า  ใชป้ระโยชน์เป็นทีว่างถงัเก็บน ้า ห้องป๊ัมน ้า พ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศ โถงลิฟต ์ 

ลิฟต์โดยสาร  ลิฟต์ดับเพลิง  บันไดหลักและบันไดหนีไฟ  มีพ้ืนที่เท่ากับ 131 
ตารางเมตร 

• ส่วนทาวเวอร์ B เป็นส่วนพกัอาศยั สูง 33 ชั้นมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึง ระดบัพ้ืน

ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 108.70 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 663 ห้อง การจดัสรรพ้ืนที่ใชป้ระโยชน์ใน 
แต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ัน8-28  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 27 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 567 ห้อง  

โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถงและ 
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้อง เคร่ือง
ไฟฟ้า มีพ้ืนทีใ่ชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 1,191 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนทีใ่ช ้สอยเท่ากับ 
29,775 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 29  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 25 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั ๆ
ขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากับ 
1,119.50 ตารางเมตร 
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ช้ันที่ 30  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  

   ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร  
   ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพ้ืนทีใ่ชส้อย  
   เท่ากบั 993 ตารางเมตร 

ช้ัน 31-32   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 24 ห้อง โถง 

ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ือง ไฟฟ้า รวม
มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 1,639.5 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 33  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะ 
ประจ าชั้นห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าชาย ห้องสันทนาการ ห้องระบบประปา และ ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 892.5 ตารางเมตร 

ช้ันดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นทีว่างถงัเก็บน ้า ห้องป๊ัมน ้า พ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศ โถงลิฟต ์ 
ลิฟต์โดยสาร  ลิฟต์ดับเพลิง  บันไดหลักและบันไดหนีไฟ  มีพ้ืนที่เท่ากับ 131 
ตารางเมตร 

3) อาคาร C 

อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 81 ห้อง มีพ้ืนที ่อาคารรวม
เท่ากบั 4,346 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพ้ืนดนิทีก่่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 

เมตร การจดัสรรพ้ืนทีใ่ชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่วางระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าใตด้ิน 
   จ านวน 2 ถงั ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มพ้ืีนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 62 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 1  ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 
   บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกั
   ขยะ ห้องจดหมาย โถงและทางเดินภายในอาคาร และห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 8 

   ห้อง รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อย เท่ากบั 662 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 2   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  
   บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายในอาคาร รวมมี 

   พ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 467 ตารางเมตร 
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ช้ันที่ 3-7   ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 65 ห้องโถง

   ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายใน
   อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 631 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 3,155 
   ตารางเมตร 

4) อาคาร D 

อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 104 ห้อง มีพ้ืนที่ อาคารรวม
เท่ากบั 5,524 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 
เมตร การจดัสรรพ้ืนทีใ่ชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่วางระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าใตด้ิน 

   จ านวน 2 ลงั ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มพ้ืีนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 66 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 1  ใช้ประโยชน์เป็นห้องสันทนาการ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัได

   หนีไฟ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกัขยะ โถงและทางเดิน
   ภายในอาคาร และห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 835 
   ตารางเมตร 

ช้ันที่ 2  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัได

   หลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า และทางเดินภายในอาคาร 
   รวมมี พ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 713 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 3-7  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 80 ห้องโถง

   ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายใน
   อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 782 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากบั 3,910 
   ตารางเมตร 

5) อาคาร E 

อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 104 ห้อง มีพ้ืนที่ อาคารรวม
เท่ากบั 5,280 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 

เมตร การจดัสรรพ้ืนทีใ่ชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใชป้ระโยชน์เป็นพ้ืนทีว่างระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใตด้ิน 
   จ านวน 2 ถงั ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 54 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 1  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องสันทนาการ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัได
   หนีไฟ ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกัขยะ โถงและทางเดิน
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   ภายใน อาคาร และห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 
   779.50 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 2  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัได

   หลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า และทางเดินภายในอาคาร 
   รวมมีพ้ืนที ่ใชส้อยเท่ากบั 621.50 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 3-7  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 80 ห้องโถง

   ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายใน
   อาคาร มีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 765 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 3,825 
   ตารางเมตร 

6) อาคาร F 

เป็นอาคารจอดรถ สูง 5 ชั้นมีจ านวนทีจ่อดรถทั้งหมด 148 คนั มพ้ืีนทีอ่าคารรวมเท่ากบั 4,777 ตารางเมตร
อาคารมีความสูงจากระดับพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นหลงัคาเท่ากบั 15.15 เมตรโดย การ จดัสรรพ้ืนที่

ใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันที่ 1  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 25 คนั ห้องพกัขยะ ลิฟต์โดยสาร และบนัได
   หนีไฟ รวมมีพ้ืนทีใ่ชส้อยเท่ากบั 961 ตารางเมตร 

ช้ันที่ 2-4  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 31 คนั/ชั้นรวมเป็นที่จอดรถทั้งหมด 93 คนั 
   ลิฟต์และบนัไดหนีไฟ มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากับ 954 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพ้ืนที่ใช้
   สอยเท่ากบั 2,862 ตารางเมตร/ชั้น 

ช้ันที่ 5   ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 30 คนั ลิฟต์ และบนัไดหนีไฟ มีพ้ืนที่ใช้สอย 
   เท่ากบั 954 ตารางเมตร 
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ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

โครงการจดัให้มีการวางผงับริเวณโครงการ และออกแบบลกัษณะอาคารต่างๆ ให้มีสัดส่วนการใช ้ที่ดิน ที่

ว่าง และระยะถอยร่นตามขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง ดงัน้ี 

1) สัดส่วนการใช้ที่ดินและที่ว่าง ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  และ

กฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้อง 

1.1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงการ นิช โมโน รามค าแหง ตั้งอยู่ในที่ดินเน้ือที่ 14-2-74 ไร่ หรือ 23,496 ตารางเมตรริมถนน 
รามค าแหง บริเวณซอยรามค าแหง 36 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร อยู่ในเขตผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร ในที่ดินประเภท ย. 6บริเวณ ย.6-20 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตามขอ้ 13 ก าหนดให้ทีด่ินประเภท ย. 6 เป็นทีด่ินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่น 
ปานกลาง ที่มีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพ้ืนที่ต่อเน่ืองกับเขตเมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชน 

ชานเมือง เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม โดยห้ามใช้ประโยชน์ทีด่ินเพื่อกิจการตามทีก่  าหนดรวม 
32 ประเภท รวมถึงกิจการในล าดบัที ่(11) และ (12) ทีเ่กี่ยวขอ้งกบักิจการโครงการ ดงัน้ี 

(11) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยัรวมทีมี่พ้ืนทีอ่าคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร เวน้แต่ 
(ก) การอยู่อาศยัทีมี่พ้ืนทีอ่าคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร ทีต่ ั้งอยู่ริมถนนสารารณะ 

มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี

รถไฟฟ้า ขนส่งมวลขน 
(ข) กรณีที่อยู่ภายใตก้ารด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะแห่งขาติหรือสถาบนั พฒันา

องคก์รขุมขน (องคก์ารมหาชน) เพื่อเป็นทีอ่ยู่อาศยัส าหรับผูม้ีรายไตน้อ้ย 
(12) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร เว้นแต่การ 

ประกอบพาณิชยกรรมทีมี่พ้ืนทีป่ระกอบการเกนิ 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ทีต่ ั้งอยู่ ริม
ถนนสารารณะทีมี่ขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบ 

สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
โดยการใชท้ีด่ินประเภทน้ีให้เป็นไปดงัต่อไปน้ี 
(1) มีอตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินไม่เกิน 4.5 : 1 ทั้งน้ี ทีด่ินแปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์ แลว้

หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้ งก็ตาม อตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินของทีด่ินแปลง ที่
เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5 : 1 
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(2) มีอตัราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่นอ้ยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่อตัราส่วน ของที่ว่าง
ตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑข์ั้นต ่าของทีว่่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร ทั้งน้ี ทีด่ิน
แปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้ งก็ตาม อตัราส่วนของทีว่่างต่อ 

พ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกว่าร้อยละ
หกจุดห้า และให้มีพ้ืนทีน่ ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม่ไม่นอ้ยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนทีว่่าง 

นอกจากน้ี การพฒันาโครงการยงัเกี่ยวขอ้งกับขอ้ก าหนดตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 ดงัน้ี 

“ข้อ 36 การใชป้ระโยชน์ทีด่ินเพื่อกิจการทีไ่ดร้ับยกเวน้ให้ด าเนินการไดต้ามขอ้ 8 ถึงขอ้ 33 ในกรณี

ที่ตั้งอยู่ริมถนนสารารณะตามทีก่  าหนดในรายการประกอบแผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชน์ที่ดิน ตามที่ ได้
จ าแนกประเภทห้ายกฏกระทรวงน้ีให้เป็นไปตามทีก่  าหนดดงัต่อไปน้ี 

(4) ถนนสารารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร การใช้ประโยชน์ที่ดินตอ้งเป็นกรณี ที่ตั้ง
อยู่บนที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีดา้นใดด้านหน่ึงกวา้งไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร ติดถนนสารารณะซ่ึงใชเ้ป็น 

ทางเขา้ออกทีม่ีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร ยาวต่อเน่ืองดนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนสารารณะ
อ่ืน โดยด้านหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร และอีกด้านหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 
16 เมตร และทีด่ินแปลงนั้นตั้งอยู่ในระยะไม่เกิน 500 เมตร จากริมเขตทางนั้น” 

“ข้อ 55 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหาก เวา้ของ

ทีด่ินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพ้ืนทีร่ับน ้าในแปลงทีด่ินทีข่ออนุญาต ทีก่กัเก็บน ้าไดใ้นสัดส่วน ไม่นอ้ย
กว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพ้ืนที่ดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ตาม 
สัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละ 20” 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์สูง 2 ขั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกั อาศยั 2 

ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ขั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ขั้น จ านวน 3 อาคาร และ อาคารทีจ่อด
รถ สูง 5 ขั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 1,698 ห้อง ห้องชุดเพื่อ การพาณิชย์ 
(ร้านคา้) จ านวน 9 ห้อง มีจ านวนที่จอดรถทั้งหมด 791 คนั มีพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับ 107,844 ตารางเมตร 
เป็นพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอตัราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 107,644 ตารางเมตร โครงการประกอบด้วย พ้ืนที่
อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) 7,481 ตารางเมตร ที่เหลือเป็นพ้ืนที่เปิดโล่ง (Open SpaCe 

Area) เท่ากับ 16,015 ตารางเมตร โครงการไดจ้ดัให้มีการใช้ประโยชน์พ้ืนที ่พ้ืนที่ว่าง พ้ืนที่อาคาร ปกคลุม 
ฯลฯ สอดคลอ้งกบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ขา้งตน้ ดงัน้ี 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม  - มถิุนายน 2567 

13 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

1.1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 

โครงการจดัให้มีพ้ืนทีร่ับน ้าในแปลงที่ดินทีข่ออนุญาต คือ บ่อหน่วงน ้ ามีปริมาตรเท่ากบั 870 ลูกบาศก์
เมตร จึงสามารถ มีอตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมสูงสุดต่อพ้ืนทีด่ินโครงการไดต้ามขอ้ 55 แห่งกฎกระทรวงให้

ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

• โครงการมีเน้ือทีด่ินเท่ากบั 14-2-74 ไร่ หรือ 23,496 ตารางเมตร ตั้งอยู่ในพ้ืนทีบ่ริเวณ ย.6-20 จึงสามารถ
ก่อสร้างอาคารมีพ้ืนที่อาคารรวมสูงสุด ได้เท่ากับ 4.5 ต่อ 1 คิดเป็น พ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน =  
23,496 X 4.5 = 105,732 ตารางเมตร 
 

• โครงการขอเพ่ิมพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินตามขอ้ 55 จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนทีร่ับน ้าอย่างต ่า ไดใ้นสัดส่วน

ไม่นอ้ยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพ้ืนทีด่ิน 50 ตารางเมตร ดงัน้ี 

- ถา้ตอ้งการ FAR เพ่ิมร้อยละ 5 ตอ้งมีพ้ืนทีร่ับน ้า = 23,496/50 

= 469.92 ลูกบาศก์เมตร 
 

• โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าขนาด 870 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถมีอตัราส่วนพ้ืนที่ อาคารรวมต่อพ้ืน
ที่ดิน (FAR) เพ่ิมขึ้นได้สูงสุดร้อยละ 9 [(870 X 5)/469.92] หรือคิด เป็นพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน

สูงสุดทีส่ามารถขอเพ่ิมไดเ้ท่ากบั 115,248 ตารางเมตร [(105,732 X 0.09) + 105,732] 
- คิดเป็นค่า FAR สูงสุดทีข่อได ้   = 115,248/23,496= 4.9 : 1 
 

• โครงการออกแบบให้มีพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินเท่ากบั 107,644 ตารางเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 2 ซ่ึง
ไม่เกินร้อยละ 9 ของอตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินทีข่อได ้สูงสุด 
- คิดเป็นค่า FAR ทีโ่ครงการจดัให้ม ี  = 107,644/23,496= 4.58 : 1 

 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินของโครงการ กรณีจดัให้มีพ้ืนทีร่ับน ้าตามขอ้ 55 (FAR 

Bonus) เท่ากบั 4.58 ต่อ 1 ซ่ึงไม่เกินเกณฑสู์งสุดที ่4.9 ต่อ 1 จึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวม 
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1.2) อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (Open SpaCe Ratio : OSR) 

- พ้ืนทีอ่าคารรวมของโครงการ   =   107,844  ตารางเมตร 
- พ้ืนทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม   =   16,015  ตารางเมตร 

- อตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารต่อพ้ืนทีด่ิน (FAR)  =   
(พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมx 100)

พื้นที่อาคารรวม
 

       =     (16,015/107,844) X 100 

 = ร้อยละ 14.85 

 

 ดังนั้น อตัราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับร้อยละ 14.85 ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตาม

ขอ้ก าหนด และไม่ต ่ากว่าเกณฑข์ั้นต ่าของทีว่่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม 

1.3) อัตราส่วนพื้นที่น ้าซึมผ่านได้ 

- โครงการมีพ้ืนทีอ่าคารรวม    =   107,844 ตารางเมตร  
- อตัราส่วนพ้ืนทีว่่าง (OSR) ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 4.5    
- คิดเป็นพ้ืนทีว่่างตามกฎหมาย   =   (107,844 x 4.5)/100 

       =   4,853 ตารางเมตร 

- ร้อยละ 50 ของพ้ืนทีว่่าง    = (4,853 x 50)/100 

=2,426.5   ตารางเมตร 

- โครงการมีพ้ืนทีน่ ้าซึมผ่านได ้   = 5,118   ตารางเมตร 

 

ดงันั้นโครงการจดัให้มีพ้ืนทีน่ ้าซึมผ่านไดเ้ท่ากบั 5,118ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 2.426.5 ตารางเมตร 

หรือมีสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ พ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง รวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 
1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน 

จากกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือที่ว่างของภายนอก
อาคารและแนวอาคาร 

“ ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ก่อสร้างขึ้นในพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้ งอาคาร ต้องมี

ค่าสูงสุดของอตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพ้ืนทีด่ินใชเ้ป็นทีต่ ั้งอาคารไม่เกิน 10 
ต่อ 1 

ในกรณีที่มีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคารอ่ืนใดในพ้ืนที่ดินทีใ่ช้เป็นที่ตั้งอาคาร เดียวกนักบั
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีค่าสูงสุดของอตัราพ้ืนที่อาคารวมกนัทุกชั้นของอาคาร ทุกหลงั

ต่อพ้ืนทีด่ินทีใ่ชเ้ป็นทีต่ ั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย ” 
โครงการมีพ้ืนทีด่ินเท่ากบั 23,496 ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารรวมทีใ่ช้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนที่ดินเท่ากบั 

107,644 ตารางเมตร จึงคิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารรวมต่อพ้ืนทีด่ินเท่ากบั 4.58 ต่อ 1 (107,644/23,496) ซ่ึง
ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 

2) ที่ว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จากกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2550) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือที่ว่าง ของ

ภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

“ ข้อ 6 ” อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีทีว่่างไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารทีอ่ยู่อาศยัตอ้งมีทีว่่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนทีด่ินทีใ่ชเ้ป็นทีต่ ั้งอาคาร 

(2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนทีไ่ม่ได้ใช้เป็นที่อยู่ อาศยัตอ้งมี
ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้ งอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศยั 
รวมอยู่ดว้ยตอ้งมีทีว่่างตาม (1) ” 

 
 โครงการมีอาคาร B จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีการใชป้ระโยชน์ เป็นทีอ่ยู่อาศยั

รวม จึงตอ้งมีทีว่่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ดงัน้ี 
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- พ้ืนทีด่ินโครงการ   = 23,496 ตารางเมตร 
- พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน   = 7,481 ตารางเมตร 
- พ้ืนทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม  = 16,015 ตารางเมตร 

- อตัราส่วนพ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดินต่อพ้ืนทีด่ิน = (7,481 X 100)/ 23,496 
(Building Coverage Ratio, BCR)   = ร้อยละ 31.84 

- อตัราส่วนทีว่่างต่อพ้ืนทีด่ิน (Open SpaCe Ratio, OSR) ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
= (16,015 x 100)7 23,496 

= ร้อยละ 68.16 

 ดังนั้น โครงการมีอตัราส่วนที่ว่างต่อพ้ืนที่ดินเท่ากบัร้อยละ 68.16 ซ่ึงมากกว่า ร้อยละ 30 จึงสอดคลอ้งตาม

กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2550) 

3)   ที่ว่างตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

   “ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีทีว่่างตามทีก่  าหนดดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยู่อาศยั ตอ้งมีทีว่่างไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนทีด่ิน 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอ่ืน ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นที่
อยู่อาศยัตอ้งมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10ใน100ส่วนของพ้ืนที่ที่ดินแต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศยั ด้วยตอ้งมี

ทีว่่างตาม (1)” 

โครงการมีเน้ือทีด่ินเท่ากบั 14-2-74ไร่หรือ 23,496 ตารางเมตร ดงันั้น 

- โครงการตอ้งมีทีว่่างไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100ส่วนของพ้ืนทีด่ิน หรือเท่ากบั (30X 23,496)/100 

เท่ากบั 7,048.8 ตารางเมตร 

- โครงการมีทีว่่างเท่ากบั 16,015 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 7,048.8 ตารางเมตร หรือ 30 ใน 100 

ส่วนของพ้ืนทีข่องพ้ืนทีด่ิน ทั้งน้ี ทีว่่างของโครงการคิดเป็นร้อยละ 68.16  

((16,015 X 100)/23,496) ของพ้ืนทีด่ินโครงการ จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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สรุปสัดส่วนการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

1. ความสูงอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดตอ้ง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้
อาคารนั้นท่ีสุด 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับ ถนน
หรือระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของ อาคาร
ท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปันหยา ให้วดัถึง
ยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึง จุดใด 
ต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะที่
อยู่ใกลอ้าคารนั้นท่ีสุด 

กรณีอาคารตั้งอยู่ริมหรือห่างไม่เกิน 100 เมตร 
จากถนนสาธารณะที่กว้างไม่น้อย กว่า 80 เมตร 
และมีทางเข้าออกจากอาคารสู่ ทางสาธารณะนั้น
กวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ให้คิดความสูงของอาคาร
จากความกวา้งของ ถนนสาธารณะทีก่วา้งที่สุดเป็น
เกณฑ์ 

โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั 2 ทาว
เวอร์ สูง 37 และ 33 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกั
อาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร และอาคารที่จอดรถ
สูง 5 ชั้นจ านวน 1 อาคาร ตั้งอยู่ริมถนนรามค าแหง ซ่ึง
เป็นถนนสาธารณะมีเขตทางด้านหน้าโครงการกวา้ง
เท่ากบั 30 เมตร ทั้งน้ี อาคาร A มีแนวอาคารตั้งอยู่ห่าง
จากถนนรามค าแหง เท่ากับ 6.63 เมตร หรือห่างจาก
แนวเขตถนนสาธารณะส่งตรงข้ามเท่ากับ 102.63 
เมตร ดังนั้น ความสูง ณ จุดน้ี ของอาคารต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบที่ว ัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ
แนวเขตด้านตรงข้ามของถนนรามค าแหงหรือเท่ากบั 
205.26 เมตร 

ทั้งน้ี อาคาร A มีความสูง ณ จุดดงักล่าวเท่ากบั 18 
เมตร (ระดับหลงัคา) ซ่ึงไม่เกิน 205.26 เมตร ดังนั้น 
โครงการจึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

อาคาร B มีแนวอาคารส่วนที่สูงที่สุด (ทาวเวอร์ 
A) ตั้งอยู่ห่างจากถนนรามค าแหงเท่ากบั 156.6 เมตร  
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

1. ความสูงอาคาร (ต่อ)   หรือห่างจากแนวเขตถนนสาธารณะส่งตรงขา้มเท่ากับ 
186.6 เมตร ดงันั้นความสูง ณ จุดน้ี ของอาคารต้องไม่ 
เกินสองเท่าของระยะราบทีว่ดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ 
แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนรามค าแหง หรือเท่ากับ 
373.26 เมตร 

ทั้งน้ี อาคาร B มีความสูง ณ จุดสูงสุดเท่ากับ 
127.00 เมตร (ระดับหลงัคา) ซ่ึงไม่เกิน 373.26 เมตร 
ดงันั้น จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

ส าหรับอาคารอื่นๆ ทีเ่หลือ มีแนวอาคารห่าง จาก
แนวเขตส่งตรงข้ามของถนนรามค าแหงมากกว่า 200 
เมตร สามารถสร้างอาคารสูงได้มากกว่า 400 เมตรข้ึน
ไป แต่ทุกอาคารมีความสูงไม่เกิน  23 เมตร จึง 
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข เพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 1 เร่ือง 
ลักษณะของอาคาร เนื้อที่ว่างภายนอกอาคารและแนว
อาคาร 
ข้อ 4 ส่วนที่เป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรือ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ในระดับเหนือ 
พื้นดินหรือต ่ากว่าระดับพื้นดินต้องห่างจากเขต ที่ดิน
ของผู ้อื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
ทั้ ง น้ี  ไ ม่รวมถึ ง ส่ วนที่ เ ป็นรากฐานของอาคาร 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจา้ของเดียวกัน ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผนงัของอาคารดา้นที่มี หน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ อาคาร
ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่ มี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 54 อาคารด้านชิดที่ดินเอกชน ช่องเปิด ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริม ระเบียง
ส าหรับชั้น2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องอยู่
ห่างเขตทีดิ่นไม่น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรับชั้น3 
ข้ึนไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ต้องห่างไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 
หมวด 9 ส่วนที่ 2 อาคารจอดรถ 
ข้อ 96 ผนังของอาคารจอดรถที่อยู่ห่างเขต ที่ดิน
ของผูอ้ื่น หรืออาคารอื่นน้อยกว่า 3 เมตร ตอ้งเป็น
ผนงักนัไฟ และห้ามท าช่องเปิดใดๆ ในผนงันั้น 

โครงการฯ ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารสูง/ขนาดใหญ่ 
พิเศษและอาคารขนาดใหญ่รวม 5 อาคาร โดยไดจ้ดัให้ 
แนวอาคารต่างๆ มีระยะร่นห่างจากเขตทีดิ่นของผูอ้ื่น 
หรือถนนสาธารณะสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด ดงัน้ี 
1)  อาคาร A อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ช้ันสูง 18 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากถนนรามค าแหง 6.63 - 
6.83 เมตร (  2 เมตร) 

ทิศใต ้            มีระยะห่างจากแนวอาคาร B เท่ากับ    
15.62 - 53.51 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัออก      มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม
บ้านพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากับ 1.83 - 5.67 เมตร (  0.5 เมตร 
เน่ืองจากเป็นผนงัทึบ) 

ทิศตะวนัตก    มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอย 36 เท่ากบั12.20 - 
16.15 เมตร (  3 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ผนัง หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือ ระเบียง ของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ผนัง หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือ ระเบียง ของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัหรือระเบียงของอาคาร
ต้องอยู่ ห่าง จาก ผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่ เ ป็นผนังทึบต้องมี 
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง 
ประตู ช่อง ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง 
ของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 2) อาคาร B อาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์สูง 33 และ 
37 ช้ัน สูง 127 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร A เท่ากับ 15.62 
- 53.51 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร C เท่ากับ 
44.29 - 93.59 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม
บ้านพักอาศัย ซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 6.10 - 6.23 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม
บ้านพักอาศัย  ซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 8.66 - 13.25 เมตร (  6 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนัง ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของ อาคาร อื่นที่มีความสูงไม่เกิน 
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนัง ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของ อาคาร อื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนงัหรือ ระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตรไม่ น้อยกว่า 2.50 
เมตร 
(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนงัหรือ ระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 3.50 เมตร 

 3) อาคาร C อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน สูง 22.20 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร B เท่ากบั44.29 - 
93.59 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร D เทา่กบั 
6.00 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 7.14 - 22.14 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.45 - 4.86 เมตร (  3 เมตร) 

4) อาคาร D อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ันสูง 22.20 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร C เท่ากบั 6.00
เมตร (  6 เมตร) 

ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร E เท่ากบั 
6.00 เมตร (  6 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(3) ผนงัของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ 
ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจาก 
ผนงั ของอาคารอื่นทีมี่ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ 
ถึง 23 เมตร ดา้นทีเ่ป็นผนงัทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่างประตู ช่อง ระบาย
อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นดงัน้ี 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนัง หรือ
ระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตทีดิ่นไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนงัหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 3 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อย
กว่า ตามที่ก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่าง
จากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะ 
ก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้าง 
ไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร 

 ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 8.89 - 22.29 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.92 เมตร (  3 เมตร) 

5) อาคาร E อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน สูง 22.20 ม. 
ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร D เท่ากบั 6.00 

เมตร (  6 เมตร) 
ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร F เท่ากบั 

6.00 - 6.45 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม 

บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 11.85 - 23.85 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตทีดิ่นของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.91 เมตร (  3 เมตร) 
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จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขต 
ที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไวใน (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้าง 
เป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท า 
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80เมตรใน 
กรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอม 
เป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

 6) อาคาร F อาคารจอดรถ 5 ช้ันสูง 15.50 ม. 
ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร E เท่ากบั 6.00 - 

6.45 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศใต ้ มีระยะห่างจากที่ดินของโรงพยาบาล

รามค าแหง (ใชเ้ป็นลานจอดรถ) 
เท่ากบั 3.06-3.12 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยั ซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 2.13 - 2.83 เมตร (  3 เมตร 
เป็นผนงัทึบกนัไฟ) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยั ซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 2.12 - 2.24 เมตร (  3 เมตร 
เป็นผนงัทึบกนัไฟ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร 
ข้อ 41  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ ถนน
สาธารณะที่มีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตรให้ ร่นแนว
อาคารห่างจากกึ่ งกลางถนนสาธารณะอย่าง น้อย 3 
เมตร 

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้อง แถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้าย หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติด หรือตั้ง
ป้าย หรือคลงัสินคา้ ที่ก่อสร้างหรือดดัแปลง ใกลถ้นน
สาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่ งกลางถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 
เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร 
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1ใน10ชอง 
ความกวา้งชองถนนสาธารณะ 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 50 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ ถนน
สาธารณะที่มีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน สาธารณะอย่าง
น้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนชอง อาคารล ้าเข้ามาใน
แนวร่นดังกล่าว ยกเว้นรั้ ว หรือก าแพงกั้นแนว
เขตทีสู่งไม่เกิน 2 เมตร 
อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร อาคาร

ชนาดใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคาร พาณิชย์ 
โรงงาน อาคารสาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือส่ิง
ที่สร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย ยกเวน้อาคารที่
อยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้นหรือไม่เกิน 10 เมตร และ
พื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนน สาธารณะ ต้องมีระยะร่น
ดงัต่อไปน้ี 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้ง น้อย
กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
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จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 
เมตรข้ึนไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้ น มีความกว้า ง 
ตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตรให้ ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่าง
น้ อ ย  1 ใน  1 0ขอ งคว ามกว้า งขอ งถนน 
สาธารณะ 
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้ง เกิน 
20 เมตรข้ึนไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 
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จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข เพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)  
หมวด 1 เร่ือง ลักษณะของอาคาร เนื้อที่ว่างภายนอก
อาคารและแนวอาคาร 
ข้อ 2  ที่ ดินที่ใช้เป็นที่ตั้ งของอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นไม่ เกิน 
30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้านหน่ึงด้านใด ของที่ดิน
นั้นยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร ติดถนน สาธารณะทีมี่เขต
ทางกว้างไม่น้อยกว่า 10 เมตร ยาว ต่อเน่ืองกันโดย
ตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนน สาธารณะอื่นทีมี่เขตทาง
กวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

ส าหรับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารสูงหรือ อาคาร
ขนาดใหญ่พิ เศษที่ มีพื้น ท่ีอาคารรวมกันทุก ชั้ น
มากกว่า 30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้านใดด้าน หน่ึง
ของที่ ดินนั้ นยาวไม่น้อยกว่า  12 เมตร ติดถนน 
สาธารณะที่มีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18 เมตร ยาว
ต่อ เ น่ื องกันโดยตลอดจนไปเ ช่ือมต่อกับถนน 
สาธารณะอื่นทีมี่เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18 เมตร   

 โครงการมีอาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ มีความสูง 33 และ 37 ชั้นและ
มีพื้นท่ีอาคารรวม 85,785 ตารางเมตร จดัเป็น อาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ทีมี่พื้นท่ีอาคาร รวมกนัทุก
ชั้นมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ดงันั้น โครงการตอ้งมี
ดา้นใดดา้นหน่ึงของทีดิ่นนั้นยาวไม่น้อย กว่า 12.00 
เมตร ติดถนนสาธารณะทีมี่เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 
18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
ถนนสาธารณะอื่นทีมี่เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18 เมตร 

โครงการมีแนวเขตทีดิ่นดา้นทิศเหนือกวา้ง 36 เมตร 
ติดถนนรามค าแหง โดยไดจ้ดัให้มีทีว่่างกวา้ง 12 เมตร 
จากแนวเขตทีดิ่นยาวต่อเน่ืองไปจนจรดทีต่ั้งของอาคาร 
B โดยทีว่่างดงักล่าวติดถนนรามค าแหงซ่ึงมีเขตทาง 
กวา้ง 30.00 เมตร ( > 18 เมตร) ยาวต่อเน่ืองไปจรดถนน
พระราม 9 และถนนศรีนครินทร์ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 
มากกว่า 18 เมตร 
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จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึง และ
วรรคสอง ต้องมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้ ง ของ
อาคาร และที่ ดินนั้ นต้องว่างเพื่อสามารถใช้ เป็น
ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย 
ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งจดัให้
มีผิวถนนทีมี่ผิวการจราจรกวา้งไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
ที่ ปร าศจาก ส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร  เพื่ อ ให้
รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

ถนนตามวรรคหน่ึง จะอยู่ในระยะห้ามก่อสร้าง 
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนน หรือทาง
หลวง ตามข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือตามกฎหมายที่
เกี่ยวขอ้ง ก็ได ้

ในกรณีที่ มีข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือกฎหมายที่  
เกี่ยวข้องก าหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้ บังคับ 
ให้เร่ิมนับความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึงตั้งแต่ 
แนวนั้น 

 ทั้งน้ี ตลอดแนวทีว่่าง 12 เมตรดงักล่าว ไม่ไดจ้ัดให้
มีส่ิงก่อสร้างหรือต้นไม้ใหญ่ที่มีความสูงเกินกว่า 1.20 
เมตร ตั้งอยู่แต่อย่างใด โดยโครงการจัดให้เป็นพื้นท่ี
ถนนและพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงจัดเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน
ที่ มีความสูงไม่เกิน 1.20 เมตร อีกทั้ ง สามารถเป็น
ทางเขา้ออกของ รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก จึงสอดคลอ้ง
ตามขอ้ก าหนด 

นอกจากน้ีได้จัดให้มีถนนรอบอาคาร B มีผิว 
การจราจรกวา้ง 6.00 เมตร ที่ปราศจากส่ิงปกคลุมรอบ
อาคารเพื่อให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกโดยสะดวก 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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 29 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม 
คลงัสินค้า อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น
หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศยั สูงไม่
เกิน 3 ชั้นท่ีไม่อยู่ริมทางสาธารณะ ให้มี ที่ว่าง
ดา้นหน้ากวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

อาคารตามวรรคหน่ึงถ้าสูงเกิน 3ชั้นให้ มีที่
ว่าง กวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

ที่ว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องมี 
พื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมที่ว่าง
ด้านข้างที่ต่อเช่ือมกบัที่ว่างด้านหน้าอาคารดว้ยก็ 
ได้ และที่ว่างน้ีต้องต่อเช่ือมกับถนนภายในกวา้ง
ไม่ น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได้ ถ้า
หาก เป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสูงสุทธิชอง
ช่องลอด ต้องไม่น้อยกว่า 5 เมตร ที่ว่างน้ีอาจใช้
ร่วมกบัที ่ว่างของอาคารอื่นได ้

 

โครงการฯ ประกอบด้วยอาคารต่างๆ จ านวน 6 
อาคาร โดยมีอาคาร A มีแนวอาคารด้านทิศเหนือห่าง
จากถนน รามค าแหงเท่ากับ 6.63-6.83 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 
20 เมตร จดัเป็นอาคารที่อยู่ประชิดถนนสาธารณะ จึงไม่ 
ตอ้งมีทีว่่าง 12 เมตร ตามขอ้ 52(6)ไดแ้ต่โครงการได้จัด
ให้มีที่ว่างสอดคล้องตามข้อ 52 (6) เช่นเดียวกับ อาคาร
อื่นๆ ไดจ้ดัให้มีทีว่่างสอดคลอ้งตามขอ้ 52 (6) ดงัน้ี 

อาคาร A เป็นอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ช้ัน 
อาคาร A มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกเท่ากับ 

203 เมตร จึงตอ้งมีแนวอาคารยาวมากกว่า 1 ใน 6 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร หรือ เท่ากับ 
34 เมตร (203/6) 

ทั้งน้ี อาคาร A มีแนวอาคารด้านที่ ประชิดติดริม 
ถนนรามค าแหงยาวเท่ากับ 72.97 เมตร ซ่ึงยาวมากกว่า 
1 ใน 6 ส่วนชองความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของ 
อาคาร (34 เมตร) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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 30 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

 ข้อ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะทีไม่ต้องมีที 
ว่างตามขอ้ 52(3) และ 52(6) ตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 

แน ว อ า ค า ร ด้ า น ที่ ป ร ะ ชิ ด ติ ด ริ มทา ง 
สาธารณะ ต้องมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของ อาคาร 
ทั้งน้ี แนวอาคารด้านทีประชิดติดทาง สาธารณะ
ตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้านหน้าอาคาร ทุก
คูหาต้องประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนว
อาคารห่างจากทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

 

อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 33 และ 
37 ช้ันสูง 127 ม. 

อาคาร B มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 
เท่ากับ 548 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 91.33 เมตร 
(548/6) 

ทั้งน้ี อาคาร B มีที่ว่างกว้าง 12 เมตร มีความยาว 
ต่อเน่ืองเท่ากบั 92 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 91.33 เมตร และ
ที่ว่ างดังกล่ าวเ ช่ือมกับถนนภายในโครงการ และ 
ทางเขา้-ออกโครงการ ออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร C อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร C มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากับ 192 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารเท่ากับ 32 เมตร 
(192/6) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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 31 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

  ทั้งน้ี อาคาร C มีที่ว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 46 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 32 เมตร และที่ว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้-ออก 
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร D อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร D มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากับ 264 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากับ 44 เมตร 
(264/6) 

ทั้งน้ี อาคาร D มีที่ว่างกวา้ง 12 เมตร มียาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 53 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 44 เมตร และที่ว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้-ออก 
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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 32 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ที่ว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

  อาคาร E อาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร E มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากบั 267 เมตร ดงันั้นความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ ความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 45 เมตร (267/6) 

ทั้งน้ี อาคาร E มีที่ว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 54 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 45 เมตร และที่ว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้- ออก
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร F อาคารจอดรถ 5 ช้ัน 
อาคาร F มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากบั 133 เมตร ดงันั้นความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ ความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 23 เมตร (133/6) 

ทั้งน้ี อาคาร F มีที่ว่างกว้าง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 34 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 23 เมตร และที่ว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้- ออก
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
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 33 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

4. การจัดพื้นที่และ 
ระยะดิ่งภายในอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543 หมวด 2 พื้นที่
ภายในอาคาร) 
ข้อ 19 อาคารอยู่อาศยัรวมต้องมีพื้นท่ีภายในแต่ ละ
หน่วยทีใ่ชเ้พื่อการอยู่อาศยัไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 
ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกวา้งด้านแคบ 
ที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 8 
ตารางเมตร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่ น้อย
กว่าตามทีก่  าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

(2) อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร 
พาณิชย ์โรงงาน อาคารพิเศษไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

 โครงการมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 
ห้อง โดยมีชนาดห้องชุดพกัอาศยัทีเ่ล็กทีสุ่ด คือ Type A 
มีพื้นท่ีเท่ากบั 28 ตารางเมตร (มากกว่า 20 ตารางเมตร) 
และมีพื้นท่ีห้องนอนทีเ่ล็กทีสุ่ดมีชนาดไม่น้อยกว่า 8 
ตารางเมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

โครงการจดัให้มีช่องทางเดินภายในอาคารในแต่ละ 
ชั้นกวา้ง 1.5 เมตรชั้นไป สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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 34 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

4. การจัดพื้นที่และ 
ระยะดิ่งภายในอาคาร 

ข้อ 22  ห้องหรือส่วนชองอาคารที่ ใช้ในการท า  
กิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามที่  
ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกั 
โรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับ 
อาคารอยู่อาศยั ห้องพกัคนไข้พิเศษ ช่องทางเดิน 
ในโรงอาหาร ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 
(2) ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้อง 
อาคาร ห้องโถงภตัตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะด่ิง 
ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 
(3) ห้องขายสินคา้ ห้องประชุม ห้องคนไข ้รวม 
คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ทีค่ลา้ยกนั ตอ้ง
มีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(4) ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงให้วดัจากพื้นถึงพื้น 
ในกรณีของชั้นใต้หลงัคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝา 
หรือยอดผนงัอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วน 
ของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลงัคา ให้วดั 
จากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนงัของห้องหรือส่วน 

 โครงการไดอ้อกแบบให้ห้องหรือส่วนต่างๆของ 
อาคารมีระยะด่ิงจากพื้นถึงพื้น ดงัน้ี 

- ห้องชุดพกัอาศยั มีระยะด่ิงวดัจากพื้นถึงพื้น
ชั้นถดัไปเท่ากบั 3.05 เมตร ซ่ึงมากกว่า 2.60 
เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

- ห้องส านกังานนิติบุคคลท่ีชั้น1 มีระยะด่ิงวดั
จากพื้นถึงพื้นชั้นถดัไปเท่ากบั 4.5 เมตร ซ่ึงไม่ 
น้อยกว่า 3.00 เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

- โถงตอ้นรับท่ีชั้น1 ระยะด่ิงวดัจากพื้นถึงพื้น
ชั้นถดัไปเท่ากบั 4.5 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 3.00 
เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

1) การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์(อาคาร A) สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคาร ชุดพกัอาศยั 
ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (อาคาร B) จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B 
สูง 33 ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) และ อาคารจอดรถ (อาคาร F) สูง 5 

ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 ห้อง ห้องชุด เพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง และที่จอดรถ 
791 คนั โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติ บุคคล มีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดหลกั
ตั้งอยู่ทีช่ั้น1 ของอาคาร B มีขนาดพ้ืนที ่35 ตารางเมตร และมี ส านกังานฯ รอง ตั้งอยู่ทีช่ั้น1 ของอาคาร C มีขนาด
พ้ืนที่ 14 ตารางเมตร โดยโครงการจะด าเนินการจด ทะเบียนฯ เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องแรก เป็นไป
ตามกฎหมายก าหนด 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอันเป็นไปตามพระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่  2) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่  3) พ.ศ. 2542 และ
พระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 โดยการว่าจา้งบริษทัผูร้ับจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคล
อาคารชุดท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานไดต้ามปกติ และอยู่ใน
สภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดย

ไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจที่
จะให้บริการภายในอาคาร (ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกที่จะ

เขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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โครงสร้างการบริหารงานนติิบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

 
 

2) การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการตาม พ.ร.บ. อาคารชุดนั้น สามารถจ าแนกไดด้งัน้ี 
- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและทีด่ินและทรัพยสิ์นใดๆ ทีจ่ดัไวใ้ห้

เป็นเจา้ของแต่ละราย 
- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดและทรัพย์สินใดๆ ที่มีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ ร่วมกัน

ส าหรับเจา้ของร่วม 

โครงการได้จ าแนกรายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคล้อง ตาม
พระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในห้องชุด  

 

3) การโฆษณาขายโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะได้จดัให้ มี
มาตรการทีเ่กี่ยวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญตัิ อาคารชดุ 

พ.ศ.2522 เพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชุด ฉบบัที ่4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 
3.1) โครงการจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนทีน่ าออกโฆษณาแก่บุคคล 
ทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานทีท่ าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งส าเนาเอกสาร 
ดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหน่ึงชุด 
3.2) โครงการจะตรวจสอบให้ขอ้ความหรือภาพทีโ่ฆษณาที่ใช้ในการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดที่ 

เกี่ยวขอ้งกับหลักฐานและรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
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จะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดทีย่ื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียดเกี่ยวกบัทรัพย ์
ส่วนกลางนอกจากทีบ่ญัญตัิไวใ้นมาตรา 15 ให้ชดัเจน 
3.3) โครงการจะถือว่าขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะขี้อ 

จะขายหรือสัญญาขี้อขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใตมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความ 
ในสัญญาจะขี้อจะขายหรือสัญญาขี้อขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางทีเ่ป็นคุณแก่ผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อห้องชุด 
3.4) ในการท าสัญญาจะขี้อจะขาย หรือสัญญาขี้อขายห้องชุดระหว่างเจา้ของโครงการ/ผูม้ีกรรมสิทธ์ิใน
ที่ดินและอาคารกบัผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาทีร่ัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะขี้อ
จะขาย หรือสัญญาขี้อขายห้องชุด ตามวรรคหน่ึงส่วนใด มิไดท้ าตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด
และไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อห้องชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

ระบบน ้าใช้ 
แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้าประปาของส านกังาน ประปา
สาขาสุขุมวิท การประปานครหลวง ซ่ึงมีท่อสาขาวางเสียบถนนรามค าแหงผ่านดา้นหน้าโครงการ โดย โครงการจะ
วางท่อกิ่งเช่ือมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 2-6 น้ิว  
(55-150 มม.) เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตด้ินที่ชั้นใตด้ินของอาคาร B, C, D, และ E ซ่ึง จะมีสวิตช์ลอยควบคุม

ระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเมื่อน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บทีก่  าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้าโดยอตัโนมตัิ 

 

ระบบกักเก็บและส ารองน ้าใช้ 

1) ถังส ารองน ้าใช้ 

น ้ าประปาจากการประปาฯ จะผ่านเข้าสู่ถังเก็บน ้ าใช้ชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ซ่ึงใช้
ประโยชน์เพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเป็นน ้าส ารองดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถังเก็บน ้าใช้ของอาคาร A และอาคาร B 

ประมาณน ้าใชท้ีเ่กิดขึ้นทีอ่าคาร A และ B จะไดจ้ากถงักกัเก็บน ้าใชท้ีอ่าคาร B ประกอบดว้ย ถงัเก็บ
น ้าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม 1,186.27 ลูกบาศก์เมตร ดงัน้ี 

• ถังเก็บน ้าหลักใต้ดินของอาคาร B 

ถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ินของอาคาร B มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ ลึกกกัเก็บที ่
3.40 เมตรโดยถงัที่ 1มีปริมาตรเท่ากับ 342.38ลูกบาศก์เมตร และถงัที่ 2 มีปริมาตรเท่ากับ 342.04 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากับ 684.42 ลูกบาศก์เมตร โดยจ าแนกเป็นน ้ าใช้เพื่อการ 
อุปโภค-บริโภคปริมาตร 522.42 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้าดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั โดยมีท่อ
เช่ือมเขา้สู่ระบบท่อน ้ าดับเพลิงในอาคารปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าส าหรับ

ดบัเพลิงไตน้านกว่า 30 นาท ี

• ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร B 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B มีจ านวน 4 ถงั ตั้งอยู่ที่ชั้นดาดฟ้าของส่วนทาว เวอร์ A และ B 

ท าหน้าที่เก็บน ้ าที่จ่ายมาจากถังเก็บน ้ าหลักใตด้ินเพื่อสูบจ่ายให้แก่ผูใ้ช้น ้ าภายในอาคาร เป็นถัง
คอนกรีตเสริมเหล็ก จ าแนกเป็น 
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- ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A  จ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บที่ 2.50 เมตร โดยถงัที่ 1 

มีปริมาตรเท่ากบั 140 ลูกบาศก์เมตรและถงัที ่2 มีปริมาตร เท่ากบั 100.75 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 240.75 ลูกบาศก์ เมตร 

- ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ B  จ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บที ่2.50 เมตรโดยถงัที ่1 มี

ปริมาตรเท่ากับ 140ลูกบาศก์เมตร และถงัที่ 2 มีปริมาตรเท่ากับ 121.10 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 261.10 ลูกบาศก์เมตร 

1.2) ถังเก็บน ้าใช้ของอาคาร C 

ถงักักเก็บน ้าใช้ของอาคาร C ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตร
รวมเท่ากบั 104.13 ลูกบาศก์เมตร ดงัน้ี 

• ถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร C 

ถงัเก็บน ้ าชั้นใตด้ินของอาคาร C มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ ลึกกกัเก็บที่ 
2.35 เมตร โดยถงัที่ 1 มีปริมาตรเท่ากับ 25.52 ลูกบาศก์เมตร และถงัที่ 2 มีปริมาตรเท่ากับ 25.66 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 51.18 ลูกบาศก์เมตร 

• ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร C 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร C ท าหน้าที่เก็บน ้าทีจ่่ายมาจากถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ิน เพ่ือสูบจ่าย
ให้แก่ผูใ้ชน้ ้าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บที ่1.50 เมตร 
โดยถงัที ่1 มีปริมาตรเท่ากบั 26.40 ลูกบาศก์เมตร และถงัที ่2 มีปริมาตรเท่ากบั 26.55 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 52.95 ลูกบาศก์เมตร 

1.3) ถังเก็บน ้าใช้ของอาคาร D 

ถงักักเก็บน ้าใชข้องอาคาร D ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตร
รวมเท่ากบั 131.22 ลูกบาศก์เมตร ดงัน้ี 

• ถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร D 
ถงัเก็บน ้าใตด้ินของอาคาร D มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลึก กกัเก็บที ่2.35 

เมตร โดยถงัที ่1 มีปริมาตรเท่ากบั 35.30 ลูกบาศก์เมตร และถงัที ่2 มีปริมาตรเท่ากบั 35.44 ลูกบาศก์

เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 70.74 ลูกบาศก์เมตร 

• ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร D 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร D ท าหน้าที่เก็บน ้าที่จ่ายมาจากถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ิน เพ่ือสูบจ่าย

ให้แก่ผูใ้ชน้ ้าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บที ่1.50 เมตร 
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โดยถงัที ่1 มีปริมาตรเท่ากบั 37.28 ลูกบาศก์เมตร และถงัที ่2 มีปริมาตรเท่ากบั 23.20 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 60.48 ลูกบาศก์เมตร 

1.4) ถังส ารองน ้าใช้ของอาคาร E และอาคาร F 

ประมาณน ้าใช้ที่เกิดขึ้นที่อาคาร E และ F จะได้จากถงักกัเก็บน ้าใช้ที่อาคาร E ประกอบด้วยถงัเก็บ
น ้าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม 118.81 ลูกบาศก์เมตร ดงัน้ี 

• ถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร E  

ถงัเก็บน ้าใตด้ินของอาคาร E มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลึก กกัเก็บที ่2.35 
เมตรโดยถงัที ่1 และ 2 มีปริมาตรเท่ากนัเท่ากบั 29.165 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมด เท่ากบั 
58.33 ลูกบาศก์เมตร 

• ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร E 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร E ท าหน้าที่เก็บน ้ าทีจ่่ายมาจากถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ิน เพ่ือสูบจ่าย

ให้แก่ผูใ้ชน้ ้าภายในอาคาร E และอาคาร F เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวน 2 ถงั มีความลึก กกั

เก็บที่ 1.50 เมตร โดยถงัที่ 1 มีปริมาตรเท่ากับ 37.28 ลูกบาศก์เมตร และถงัที่ 2 มีปริมาตรเท่ากับ 
23.20 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 60.48 ลูกบาศก์เมตร 

 

2) ความเพียงพอของถังส ารองน ้าใช้ 

2.1) อาคาร A และ B 

จากรายละเอียดในหัวขอ้การประเมินความตอ้งการน ้าใช ้อาคาร A และ B มี ปริมาณการใช้น ้าเพื่อ

การอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 955.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณ การใชน้ ้าในชัว่โมง
สูงสุดเท่ากบั 191.07 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ในขณะทีถ่งัเก็บน ้าใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มี
ปริมาตรรวมทั้งหมดเท่ากับ 1,186.27 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นปริมาตรส าหรับน ้ าใช้ เพื่อการอุปโภค-
บริโภคเท่ากับ 1,024.27 ลูกบาศก์เมตร และส าหรับน ้ าดับเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถส ารองน ้ า
ใชไ้ดป้ระมาณ 1.07 วนั (1,024.27/955.35)  

นอกจากน้ี จากกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา “ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีทีเ่ก็บน ้าส ารองที่
สามารถจ่ายน ้ าในชั่วโมงการใช้น ้ าสูงสุดไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง" โครงการได้จดัให้มีการส ารองน ้ า ใช้
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงัน้ี
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- ประมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่า)  = 191.07 ลบ.ม./ชม.สูงสุด  
- ปริมาตรเก็บกกัรวมของถงัส ารองน ้าใช ้  = 1,024.27 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาการจ่ายน ้าในชัว่โมงสูงสุด   = 955.35/191.07 

       = 5 ชม. > 2 ชม. 

ดงันั้น ถงัเก็บน ้าใชข้องอาคาร B สามารถจ่ายน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคในชัว่โมงการใช ้น ้า

สูงสุดของอาคาร A และ B ไตน้าน 5 ชัว่โมง ซ่ึงมากกว่า 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามกฎหมาย 

2.2) อาคาร C 

อาคาร C มีปริมาณการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 50.975 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ในขณะที่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตรเก็บกักรวม ทั้งหมดเท่ากับ 
104.13 ลูกบาศก์เมตร ในที่น้ีเป็นน ้ าส ารองดบัเพลิง 20 นาที เท่ากับ 15.20 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตร
ส ารองน ้าใชเ้ท่ากบั 88.93 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้าใชไ้ตน้านประมาณ 1.7 วนั (88.93/50.975) 

2.3) อาคาร D 

อาคาร D มีปริมาณการใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 73.88 ลูกบาศก์ เมตร/วนั มี
ปริมาตรเก็บกักรวมทั้งหมดเท่ากับ 131.22 ลูกบาศก์เมตร ในที่น้ีเป็นน ้ าส ารองดับเพลิง 20 นาที เท่ากับ 
22.80 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตรส ารองน ้าใช้เท่ากบั 108.42 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ า ใช้ไต้

นานประมาณ 1.5 วนั (108.42/73.88) 

2.4) อาคาร E และ F 

อาคาร E และ F มีปริมาณการใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 65.52 ลูกบาศก์เมตร/
วนัมีปริมาตรเก็บกกัรวมทั้งหมดเท่ากบั 118.81 ลูกบาศก์เมตร ในที่น้ีเป็นน ้ าส ารองดบัเพลิง 20 นาที ของ
อาคาร E เท่ากับ 22.80 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตรส ารองน ้ าใช้เท่ากับ 96.01 ลูกบาศก์เมตร สามารถ

ส ารองน ้าใชไ้ตน้านประมาณ 1.5 วนั (96.01/65.52) 

3) การท าความสะอาดและป้องกันการปนเป้ือนน ้าใช้ 

ถงัเก็บน ้ าหลกัใตด้ินของแต่ละอาคาร เป็นถงัคสล. ซ่ึงจะได้รับการฉาบผิวภายในดว้ยวสัดุกนัซึมทีไ่ม่เป็น
พิษ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บ

น ้าดงักล่าว 
ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงัโดยจะ

ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ ง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายาลา้งที่มี
สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ีโครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสแตนเลสโดยที่ ฝา
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ปิด-เปิดถงัเก็บน ้ าส ารองใตด้ิน และถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้า มีขนาดกวา้ง X ยาว เท่ากับ 0.8 X 0.8 เมตร 
จ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 

อน่ึง ในกรณีที่มีการซ่อมบ ารุงหรือท าความสะอาดที่ใช้ระยะเวลายาวนานกว่าปกติ โครงการจะจดัให้มี   

พดัลมระบายอากาศชนิดเคล่ือนที่ไดแ้ละท่อลมส าหรับน าอากาศจากภายนอกเขา้สู่ภายในถงัเพื่อให้มี อากาศ
เพียงพอส าหรับปฏิบตัิงานได ้

 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ในโครงการ 

1) ระบบการจ่ายน ้าของอาคาร A และ B 

ระบบการจ่ายน ้าใช้จากถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ินของอาคาร B นอกจากจะจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของ

ทั้ง 2 ทาวเวอร์แลว้ ยงัจ่ายน ้าเขา้สู่ผูใ้ชน้ ้ าในส่วนของอาคาร A ดว้ย โดยน ้าประปาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตด้ินของ
อาคาร B จะถูกสูบจ่ายเขา้สู่ผูใ้ช้น ้ าในส่วนของทาวเวอร์ A และ B ด้วยเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) ทาว
เวอร์ละ 2 ชุด (สลบักันท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัได)้ มีอตัราการสูบชุดละ 50 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดนั 
(TDH) 140 เมตร สูบน ้าส่งผ่านท่อแนวดิ่ง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว (150 ม.) ขึ้นไปเก็บไว้
ยงัถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้าของทาวเวอร์ A และ B ทาวเวอร์ ๆ ละ 2 ถงั มีปริมาตรรวมเท่ากับ 240.75 และ 
261.10 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตด้ินอตัโนมตัิเมื่อ

ระดบัน ้าในลงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพ่ือจ่ายน ้าให้แก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 
ทั้งน้ี การจ่ายน ้าชั้นที ่37 ลงมาจนถึงชั้นที ่34 ของทาวเวอร์ A และชั้นที ่33 ลงมาจนถึงชั้นที ่30 ของ        ทาว

เวอร์ B จะจ่ายดว้ยระบบแรงดนัผ่านเคร่ืองสูบน ้าเพ่ิมแรงดนัชนิด PaCkage Booster Set (PBS) จ านวนทาวเวอร์
ละ 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลบ.ม./ชม. ทีแ่รงดนั (TDH) 15 เมตร ผ่านท่อแนวดิ่ง และท่อดิ่ง
เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้าตั้งแต่ชั้นที ่33 ของทาว เวอร์ A และชั้นที่ 29 

ของ  ทาวเวอร์ B ลงมาจนถึงชั้นที ่1 จะจ่ายน ้าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกเขา้สู่เคร่ือง สุขภณัฑต์่างๆ ในแต่
ละชั้นของอาคาร โดยจะมีการติดตั้งวาล์วลดแรงดัน (Pressure Relief Valve) ตามชั้นต่างๆ เป็นช่วงๆ เพื่อลด
แรงดนัของน ้าในท่อให้เหมาะสมก่อนผ่านเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ 
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2) ระบบการจ่ายน ้าของอาคาร C,D,E และ F 

ระบบการจ่ายน ้ าของทั้ง 3 อาคาร จะเหมือนกัน โดยเร่ิมจากเคร่ืองสูบน ้า (Cold Water Pump) อาคารละ 2 
ชุด (สลบักันท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัได)้ มีอตัราการสูบชุดละ 15 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดัน (TDH) 35 
เมตร สูบน ้าจากลงัเก็บน ้าหลกัใตด้ินของแต่ละอาคารผ่านท่อแนวดิ่ง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 3 
น้ิว (80 ม) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้าจ านวน 2 ถงั (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้าจากถงั
น ้าใตด้ินอตัโนมตัิเม่ือระดบัน ้ าในถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพ่ือจ่ายน ้าให้แก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร ทั้งน้ี การ

จ่ายน ้ าชั้นที่ 7 ลงมาจนถึงชั้นที่ 4 จะจ่ายด้วยระบบแรงดนัผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพ่ิมแรงดันชนิด PaCkage Booster 
Set (PBS) จ านวนอาคารละ 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลบ.ม./ชม. ที ่แรงดนั (TDH) 15 เมตร 
ผ่านเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้าในชั้นที ่3 ลงมา จะจ่ายน ้าดว้ยระบบแรง
โนม้ถ่วงของโลกเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ทั้งน้ี การจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าหลกัใตด้ินของ
อาคาร E จะจ่ายน ้าให้แก่อาคาร F ดว้ย 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
1) แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่าย น ้าชกัโครกใน
ห้องส้วม ห้องครัวของร้านอาหาร และน ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม (หมายเหตุ: ไม่รวมน ้าใชร้ดน ้า ตน้ไมแ้ละน ้ า
เติมสระว่ายน ้า) ประมาณน ้าใชข้องทั้งโครงการเท่ากบั 1,145.728 ลูกบาศก์ เมตร/วนั ในทีน้ี่เป็นประมาณน ้าใชท้ี่
เป็นน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 1,140.943 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมน ้าระเหยจากสระว่ายน ้าและน ้า
รดตน้ไม)้ 

การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลทีเ่กิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสีย ไม่นอ้ย
กว่าร้อยละ 80 ของอตัราการใช้น ้ า (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 
ดังนั้น คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้นเท่ากับ 912.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ าแนกเป็นปริมาณน ้าเสียจาก กิจกรรม
ต่างๆ ของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารขุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 

• ปริมาณน ้าเสียจากห้องขุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้      = 9.00  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (9.00 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 7.20  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร A 

ปริมาณใชน้ ้า      = 0.03  ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (0.03X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 0.024  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร      7.22  ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียรวมที่ใช้ในการออกแบบ      = 7.50  ลบ.ม./วัน 
 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (อาคาร B) 

• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพักอาศัย จ านวนห้องชุด 1,409 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้      = 927  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (927 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 741.60  ลบ.ม./วนั 
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• ปริมาณน ้าเสียจากส าหรับพนักงานประจ าโครงการ (ส านักงานนิติบุคคล) 

ปริมาณใชน้ ้า      = 1.125  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (1.125x80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 0.9  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องออกก าลังกาย 

ปริมาณใชน้ ้า      = 4.50      ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (4.50 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 3.6  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

ปริมาณการใชน้ ้า      = 10.00  ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (10.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น        = 8.00  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร B 
ประมาณน ้าใช ้      = 0.39  ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของประมาณน ้าใช ้  = (0.39xl00)/100  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น     = 0.39  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B     754.49  ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 765.00 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร C 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพักอาศัย จ านวนห้องชุด 81 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 50.60 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (50.60 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 40.48 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส าหรับพนักงานประจ าโครงการ (ส านักงานนิติบุคคล) 
ปริมาณใชน้ ้า = 0.375 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (0.375x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 0.30 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร C  40.78 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 42.00 ลบ.ม./วัน 
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ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร D) 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพักอาศัย จ านวนห้องชุด 104 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 66.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (66.40 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 53.12 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 
ปริมาณใชน้ ้า = 6.00 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (6.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 4.80 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร D  57.92 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 59.00 ลบ.ม./วัน 
 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร E) และอาคารจอดรถ (อาคาร F) 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพักอาศัย จ านวนห้องชุด 104 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 62.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (62.40 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 49.92 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องออกก าลังกาย 
ปริมาณใชน้ ้า = 3.00 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (3.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 2.40 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าใช้จากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร C,D,E และ F 
ปริมาณใชน้ ้า = 0.123 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของประมาณน ้าใช ้ = (0.123x100)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้น = 0.123 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร E และ F  52.44 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 54.00 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร C,D,E และ F = 151.14 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 155.00 ลบ.ม./วัน 
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ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลที่เกิดขึ้นจากโครงการเท่ากบั 912.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าเสียเหล่าน้ีจะลูก 
รวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบ าบดัดว้ยระบบบดัน ้าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า 
สาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป 

 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อดิ่งและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตั้งแต่ 3-8 น้ิว ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้ง

ผ่านเคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องน ้า/ห้องส้วม และน ้าลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดั
น ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soi Pipe : S) มีขนาดตั้งแต่ 4-10 น้ิว ท าหน้าที่รวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ
ปัสสาวะในห้องส้วมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (KitChen Waste Pipe : KW) มีขนาด 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ที่

รวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวม 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตั้งแต่ 2-8 น้ิว เป็นท่อที่ให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ
ท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อต่างๆ ให้
เปล่ียนแปลงนอ้ยทีสุ่ด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพ่ือรักษาทีด่กักล่ิน (Trap 
Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกทีช่ั้นดาดฟ้า 

 

3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสีย 2 ส่วน คือ 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียหลกั ท าหน้าที่บ าบดัน ้ าเสียจากส่วนห้องชุดพกัอาศยัและพ้ืนที่ส่วนกลางของแต่ละ อาคาร 
และระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปท าหนา้ทีบ่ าบดัน ้าเสียทั้งหมดของอาคาร A และน ้าเสียจากห้องน ้า/ ห้องส้วมที่

ชั้น1 ของอาคาร B มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบบ าบัดน ้าเสียหลกั 

น ้าเสียจากห้องชุดพกัอาศยัและพ้ืนทีส่่วนกลางของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวม

น ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการจ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

1.1 ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร B 
(1) ชนิดของระบบบ ำบัดน ำ้เสียและค่ำกำรออกแบบทีส่ ำคัญ 
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ปริมาณน ้าเสียทีเ่กิดขึ้นจากอาคาร B ทั้ง 2 ทาวเวอร์ (ยกเวน้ส่วนของห้องน ้า/ส้วมที ่ชั้น1) 
เท่ากับ 754.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดตะกอนเร่ง
แบบกวน สมบูรณ์ (Activated Sludge : Completely Mixed) ตั้งอยู่ใตถ้นนทางทิศตะวนัตกของ

อาคาร โดยระบบ บ าบดัฯ มีความสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 765 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
มีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้น    = 754.49  ลบ.ม./วนั 
• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบจ าแนกเป็น = 765.00 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องส้วม   = 298.35 ลบ.ม./วนั 

(ร้อยละ 39 ของน ้าเสียทั้งหมด)  

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร  = 466.65 ลบ.ม./วนั 
• ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ    = 250 มก./ล. 
• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ   = 200 มก./ล. 
• ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ    20 มก./ล. 
• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ   30 มก./ล. 

• สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 

• อายุตะกอน (c)     = 15 วนั 

• Sludge Yield ()     = 0.5 กก.MLVSS

กก.BOD5
 

• Decay Rate (Kd)     = 0.06 วนั-1 

• ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)   = 3,500 มก./ลิตร 
• MLVSS(X)    =   0.8  MLSS    = 2,800 มก./ลิตร 
 

ทั้งน้ี การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ของระบบ าบดัน ้าเสีย ทางผูอ้อกแบบได ้พิจารณาค่า
การออกแบบโดยอ้าง อิงจาก  MetCalf & Eddy InC., “WASTEWATER ENGINEERING 
Treatment, Disposal and Reuse” 5 th Edition MCGraw-Hill 2013 และเกณฑ์การออกแบบ
เสนอแนะ โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดัง

รายละเอียดน าเสนอต่อไป 
(2) รำยละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ ำบัดน ำ้เสีย 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร B ประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน ้ าเสียขั้นตน้ ได้แก่ บ่อดัก
ไขมนัและบ่อเกรอะ และหน่วยบ าบดัขั้นที่สอง ได้แก่ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อ

ตกตะกอน ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
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• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีจ านวน 4 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 

120.09 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.18 ชั่วโมง ท าหน้าที่รองรับน ้าเสีย
จากส่วนห้องครัวและส่วนอ่ืนๆ ของอาคารนอกจากส่วนห้องส้วม มีปริมาณ 466.65 
ลูกบาศก์เมตร/วนั เพ่ือดักไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียและบ่อ
ปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) ส่วนกากไขมนัจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูล
และกากไขมนัของส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 76.21 
ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.13 ชั่วโมง โดยน ้ าท้ิงที่มาจากห้องน ้าห้อง
ส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 298.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเข้าสู่บ่อ

เกรอะเพื่อท าหน้าที่แยกกากตะกอนของแข็งที่เกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลด้วย
กระบวนการไม่ใช้อากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการ
บ าบดัร้อยละ 20 น ้าท้ิงทีผ่่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้น้ี BOD เท่ากบั 200 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อปรับสภาพต่อไป 

• บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) มีจ านวน 2 บ่อ

ย่อย มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 151.84 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัทีอ่ตัราการ
ไหลในชั่วโมงสูงสุดเท่ากบั 4.76 ชั่วโมง ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียที่ระบายมาจากบ่อ
ดักไขมนัและบ่อเกรอะรวมเท่ากบั 765 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 95.63 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมงสูงสุด เพ่ือปรับอตัราการไหลของน ้าเสียให้คงที ่ ก่อนจะสูบไปยงัถงัเติมอากาศ 
โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์
ขนาด 1.50 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบน ้าเสียได ้32.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
TDH 6 เมตร ท างานแบบสลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้มื่อเกิด Peak Flow 

• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกกัรวม เท่ากบั 190 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.26 ชั่วโมง ท าหน้าที่บ าบดัส่ิงสกปรกทีอ่ยู่
ในน ้ าเสีย ด้วยตะกอนจุลินทรียช์นิดใช้ออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ซ่ึงช่วยในการ
ย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรีย สารที่ละลายและแขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย การเดิม
อากาศจะช่วยเพ่ิมออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญได้ดี และ สัมผสักับมวลน ้ าเสียได้

อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร 
และอนินทรียสารที่ลูกย่อยสลายแลว้ จะลูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิด
ใหม่อีกจ านวนมาก การเดิม อากาศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (FloC) บ่อ
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เติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ที่ เหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนั-1 
และค่าความเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLVSS) 2,756 มิลลิกรัม/
ลิตร ปริมาณออกซิเจนทีใ่ช ้11.48 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ือง

เติมอากาศ แบบ Submersible EjeCtor ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide Rail ขนาด 3.70 
กิโลวตัต ์จ านวน 4 เคร่ือง แต่ละชุดมี อตัราการให้ออกซิเจน 3.00 กิโลกรัมออกซิเจน/
ชั่วโมง ควบคุมการท างานด้วย Timer SwitCh ความเข้มข้นบี โอดีก่อนเข้าบ่อเติม
อากาศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเข้มข้นบีโอดีออกจากบ่อ เติมอากาศ 20 
มิลลิกรัม/ ลิตร น ้าทีผ่่านบ่อเดิมอากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นบ่อรูปกรวย มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีพ้ืนทีผ่ิว

ตกตะกอนรวมเท่ากบั 32.24 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวม 78.64 ลูกบาศก์
เมตร มี ระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 2.48 ชั่วโมง มีอตัราน ้ าลน้ผิวที่อตัราการไหลเฉล่ีย 
23.73 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั ท าหน้าที่แยกเอาตะกอนจุลินทรีย์ (FloC) ที่

รวมตวักันจนมีน ้ าหนักมากและจมลงสู่ก้นถงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้ าเสีย 
ซ่ึงจะไดน้ ้าใสทีมี่ค่าความสกปรกนอ้ยอยู่ระบายผ่านเขา้สู่บ่อน ้าใส ส าหรับสลดัจ์จะถูก
สูบไปยงับ่อสูบตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเดิมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลดัจ์ใน
บ่อให้เหมาะสม 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 17.01 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อจะ

ติดตั้ งเคร่ืองสูบหมุนเวียนตะกอน (Submersible Sludge Pump) ชนิดติดตั้ งแบบมี 
Guide Rail ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้18 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 5.0 เมตร เพื่อสูบ หมุนเวียนตะกอนจากบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อ

เติมอากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Sludge) ในบ่อเติมอากาศและสูบตะกอนที่
หมดอายุจะสูบกลบัเขา้บ่อเก็บตะกอน 

• บ่อเก็บตะกอน (ExCess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 63.96 ลูกบาศก์เมตร 

มี ระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 50.36 วนั ท าหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกินที่สูบมา
จากบ่อหมุนเวียนตะกอนเพื่อรอการสูบไปก าจดัทุก 30 วนั โดยรถสูบส่ิงปฏิกูล 

• บ่อเก็บน ้าที่ผ่านการบ าบัด (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 24.84 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 47.07 นาที ท าหนา้ทีพ่กัน ้าใสและเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท้ิง 
ก่อนสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหง 

1.2 ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร C,D,E และ F 
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(1) ชนิดของระบบบ ำบัดน ำ้เสียและค่ำกำรออกแบบทีส่ ำคัญ 
ปริมาณน ้าเสียจากอาคาร C, D, E และ F เท่ากบั 151.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูก รวบรวม

เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (ACtivated Sludge : Completely 
Mixed) ชุดที ่2 ตั้งอยู่ใตท้ีจ่อดรถยนตร์ะหว่างอาคาร D และ E ทางทิศตะวนัออกของโครงการ 
ระบบบ าบัดฯ ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได้สูงสุด 155 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยมีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้น    = 151.14  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบจ าแนกเป็น = 155.00 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องส้วม   = 16.38 ลบ.ม./วนั 

(ร้อยละ 39 ของน ้าเสียทั้งหมด) 
- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร C  = 25.62 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร D, E และ F = 44.07 ลบ.ม./วนั 

• ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ    = 250 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ   = 200 มก./ล. 
• ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ    20 มก./ล. 
• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ   30 มก./ล. 
• สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 

• อายุตะกอน (c)     = 15 วนั 

• Sludge Yield ()     = 0.5 กก.MLVSS

กก.BOD5
 

• Decay Rate (Kd)     = 0.06 วนั-1 
• ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)   = 3,500 มก./ลิตร 
• MLVSS(X)    =   0.8  MLSS    = 2,800 มก./ลิตร 

  
ทั้งน้ี การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ของระบบ าบดัน ้าเสีย ทางผูอ้อกแบบได้พิจารณาค่า

การออกแบบโดยอ้าง อิงจาก  MetCalf & Eddy InC., “WASTEWATER ENGINEERING 
Treatment, Disposal and Reuse” 5th Edition MCGraw-Hill 2013 และ เกณฑ์การออกแบบ
เสนอแนะโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดัง

รายละเอียดน าเสนอต่อไป 
(2) รำยละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ ำบัดน ำ้เสีย 
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ระบบบ าบัดน ้ าเสียของอาคาร C, D ,E และ F ประกอบด้วยหน่วยบ าบดัน ้ าเสีย ขั้นตน้
ไดแ้ก่บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ ซ่ึงจะแยกส่วนบ าบดัจากกนัส าหรับอาคาร C และอาคาร D, E 
และ F และหน่วยบ าบดัขั้นทีส่อง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน ซ่ึงจะ

บ าบดัน ้าเสียรวมจากทุกอาคาร ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียขั้นต้นของอาคาร C 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีจ านวน 3 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกักรวม เท่ากับ 

6.66ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.24ชั่วโมงท าหน้าที่รองรับน ้ าเสียจาก
ส่วนห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ ของอาคารนอกจากส่วนห้องส้วมของอาคาร C มีปริมาณ
น ้าเสียเท่ากบั 25.62 ลูกบาศก์เมตร/ วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อ

สูบน ้ าเสีย (Pump Sump) ส่วนกากไขมันจะให้รถสูบส่ิง ปฏิกูลและกากไขมนัของ
ส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 5.03 ลูกบาศก์เมตร มี ระยะเวลา

เก็บกกัเท่ากบั 7.37 ชัว่โมง โดยน ้าท้ิงทีม่าจากห้องน ้ า/ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร C 
รวมประมาณ 16.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าที่แยกกาก
ตะกอน ของแข็งที่เกิดจากการย่อยสลาย ส่ิงปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และ
ย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงที่ผ่านบ่อ
เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 10.18 ลูกบาศก์ เมตร มี
ระยะเวลาเก็บกักที่อัตราการไหลในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 5.81 ชั่วโมง ท าหน้าที่
รวบรวมน ้ าเสียทีร่ะบาย มาจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร C ประมาณ 42 

ลูกบาศก์เมตร/วนั เพ่ือปรับอตัราการไหลของน ้า เสียให้คงที่ ก่อนจะสูบไปยงับ่อสูบ
น ้าเสียรวม/บ่อปรับสภาพเพ่ือท าการบ าบดัในขั้นที ่2 ต่อไป 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียขั้นต้นของอาคาร D, E และ F 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.22 ชั่วโมง ท าหน้าที่
รองรับน ้ าเสียจากส่วนห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร D, E และ F (ยกเวน้ห้อง
ส้วม) มีปริมาณน ้ าเสียเท่ากับ 68.93 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อ ดักไขมันออกจากน ้ า

เสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) ส่วนกากไขมนัจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูล
และ กากไขมนัของส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 
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• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 11.62 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.33 ชัว่โมง โดยน ้าท้ิงทีม่าจากห้องน ้า/ห้องส้วมต่างๆ ภายใน
อาคาร D, E และ F รวมประมาณ 44.07 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อ
ท าหนา้ทีแ่ยกกากตะกอน ของแข็งทีเ่กิด จากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการ
ไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพใน การบ าบดัร้อยละ 20 
น ้าท้ิงทีผ่่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้ 

สู่บ่อสูบน ้าเสีย 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 22.33 ลูกบาศก์ เมตร มี
ระยะเวลาเก็บกักที่อัตราการไหลในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 4.74 ชั่วโมง ท าหน้าที่

รวบรวมน ้ าเสียที่ระบาย มาจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร ประมาณ 113 
ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 14.13 ลูกบาศก์เมตร/ ชัว่โมงสูงสุด เพ่ือปรับอตัราการไหลของ
น ้ าเสียให้คงที่ ก่อนจะสูบไปยงับ่อสูบน ้ าเสียรวม/บ่อปรับสภาพเพ่ือท า การบ าบดัใน
ขั้นที ่2 ต่อไป 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียขั้นที่สอง 

• บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equailization Tank) มีปริมาตรเก็บ

กกัรวมเท่ากบั 30.78 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัทีอ่ตัราการไหลในชัว่โมงสูงสุด
เท่ากับ 4.77 ชั่วโมง ท าหน้าที่รวบรวมน ้ าเสียจากหน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ เพ่ือปรับ
อตัราการไหลของน ้ าเสียให้คงที่ ก่อนจะสูบไปยงับ่อเติมอากาศ โดยใช้เคร่ืองสูบน ้า
ชนิด Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ 
จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสามารถสูบน ้ าเสียได ้6.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง TDH 6 

เมตร ท างานแบบสลบักนั และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้มื่อเกิด Peak Flow 

• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 39.74 ลูกบาศก์เมตร มี
ระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.15 ชั่วโมง ท าหน้าที่บ าบดัส่ิงสกปรกที่อยู่ในน ้ าเสียด้วย

ตะกอน จุลินทรีย์ชนิดใช้ออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ซ่ึงช่วยในการย่อยสลาย
อินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลาย และแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การเดิมอากาศจะ
ช่วยเพ่ิมออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญได้ดี และสัมผสักับมวลน ้ า เสียได้อย่างทัว่ถึง 
ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย
สารที่ ลูกย่อยสลายแลว้จะลูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิดใหม่อีกจ านวน
มาก การเดิมอากาศจะท าให้ จุลินทรียจ์บัตวักันเป็นตะกอน (FloC) บ่อเดิมอากาศมี
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อัตราสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ที่เหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนัและค่าความ
เขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรียใ์นลงัเติมอากาศ (MLVSS) 2,786 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณ
ออกซิเจนที่ใช้ 2.33 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเดิมอากาศ

แบบ Submersible EjeCtor ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail ขนาด 1.50 กิโลวตัต ์จ านวน 
2 เคร่ือง แต่ละชุดมีอตัรา การให้ออกซิเจน 1.30 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ควบคุม
การท างานดว้ย Timer SwitCh ความเขม้ขน้บีโอดี ก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 200 มิลลิกรัม/
ลิตร และมีความเขม้ขน้บีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าที่ผ่านบ่อ
เดิมอากาศจะลูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นบ่อรูปกรวยมี พ้ืนที่ผิวตกตะกอน รวม

เท่ากบั 7 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวม 14.23 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บ
กักเท่ากับ 2.20 ชั่วโมง มีอตัราน ้ าลน้ผิวที่อตัราการไหลเฉล่ีย 22.14 ลูกบาศก์เมตร/
ตารางเมตร-วนั ท าหน้าที่แยกเอาตะกอน จุลินทรีย ์(FloC) ที่รวมตวักันจนมีน ้ าหนกั

มากและจมลงสู่ก้นลังเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้ าเสีย ซ่ึงจะ ได้น ้ าใสที่มีค่า
ความสกปรกน้อยอยู่ระบายผ่านเขา้สู่บ่อน ้ าใส ส าหรับสลดัจ์จะลูกสูบไปยงับ่อสูบ
ตะกอนเพื่อ หมุนเวียนไปยังบ่อเดิมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลัดจไนบ่อให้
เหมาะสม 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 8.64 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อจะ

ติดตั้ งเคร่ืองสูบหมุนเวียนตะกอน (Submersible Sludge Pump) ชนิดติดตั้ งแบบมี 
Guide Rail ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได้ 4 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง TDH 6.0 เมตร เพื่อสูบ หมุนเวียนตะกอนจากบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อเติม

อากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Sludge) ในบ่อเติมอากาศและสูบตะกอนที่
หมดอายุจะสูบกลบัเขา้บ่อเก็บตะกอน 

• บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (ExCess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 15.07 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักตะกอนส่วนเกิน 57.96 วนั ท าหน้าที่เก็บตะกอน
ส่วนเกินทีสู่บมาจากบ่อ หมุนเวียนตะกอนเพื่อรอการสูบไปก าจดัทุก 30 วนั โดยรถสูบ
ส่ิงปฏิกูล 

• บ่อเก็บน ้าที่ผ่านการบ าบัด (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกัก 5.40 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 50.17 นาที ท าหนา้ทีพ่กัน ้าใสและเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท้ิง 
ก่อนสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหง 
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2) ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบถงัน ้าส าเร็จรูป 

ปริมาณน ้าเสียทั้งหมดของอาคาร A และน ้าเสียจากห้องน ้า/ห้องส้วมทีช่ั้น1 ของทาวเวอร์ A และ B 
ในส่วนอาคาร B จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ดงัน้ี 

2.1) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของอาคาร A 
ปริมาณน ้ าเสียทั้งหมดของอาคาร A เท่ากับ 7.22 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะได้รับการบ าบดั ด้วย

ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบถงัส าเร็จรูปชนิดเกรอะกรองไร้อากาศและเติมอากาศ มีความสามารถในการ

บ าบดั น ้ าเสียสูงสุด 7.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ที่บีโอดีเขา้ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประกอบดว้ยหน่วย
บ าบดัย่อยดงัน้ี 

• ส่วนเกรอะแยกกาก (SeptiC Zone) มีปริมาตร 3.74 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา เก็บกัก

ประมาณ 12 ชั่วโมงท าหนา้ทีแ่ยกส่วนทีเ่ป็นของแข็งที่สามารถแยกตวัออกจากน ้าเสียได้
ง่าย เป็นการ ลดค่าความสกปรก (BOD5) เบ้ืองตน้ และปรับอตัราการไหลของน ้าเสียให้
คงที่ก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัใน ขั้นตอนต่อไป ส่วนเกรอะมีประสิทธิภาพในการ
บ าบดัร้อยละ 30 น ้าท้ิงทีผ่่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั 175 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายเขา้สู่ส่วนกรองไร้อากาศ 

• ส่วนกรองไร้อากาศ (AnaerobiC Filter Zone) มีปริมาตร 1.43 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา

เก็บกักประมาณ 4.6 ชั่วโมงเป็นส่วนบ าบดัน ้ าเสียที่ใช้จุลินทรียช์นิดที่ไม่ตอ้งใช้อากาศ 
(AnaerobiC BaCteria)ในการย่อยสลายสารอินทรีย ์เพื่อลดค่าความสกปรกของน ้าเสียซ่ึง

ภายในถังจะบรรจุวสัดุกรอง ประเภท Rigid PVC มีช่องว่าง (Void Ration) ร้อยละ 95 
เพื่อให้จุลินทรียย์ึดเกาะ 

• ส่วนบ าบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Zone) มีปริมาตร 1.71 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บ

กักประมาณ 5.5 ชั่วโมงอาศยัจุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ที่ใช้
ในการ ย่อยสลายสารอินทรียส่์วนที่เหลือให้มีความสะอาดได้ตามมาตรฐาน ในการเดิม
อากาศให้กบัระบบจะอาศยั เคร่ืองเดิมอากาศแบบ Air Blower มีอตัราการเติมอากาศ 160 
ลิตร/นาที 

• ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์ (Sedimentation Zone) มีปริมาตร 0.73 ลูกบาศก์ เมตร ระยะเวลา

เก็บกักประมาณ 2.3 ชั่วโมงท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกินหรือจุลินทรีย์ที่หลุด
ลอยมา กับน ้ าท้ิงเพ่ือแยกน ้ าท้ิงส่วนใสภายหลงัการบ าบดั หน้าที่ส่วนดังกล่าวน้ีจะช่วย
แยกตะกอนจุลินทรีย์ และน า ตะกอนจุลินทรีย์กลับไปยงัส่วนเติมอากาศ โดยระบบ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม  - มถิุนายน 2567 

 

 

56 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

GRAVITY ภายหลงัการตกตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะถูก ระบายท้ิงด้วยการไหลลน้สู่ท่อ
ระบายน ้า 

2.2) ถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปส าหรับบ าบัดน ้าเสียจากห้องน ้า/ส้วมช้ันที่ 1ของอาคาร B 

ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ า/ห้องส้วมที่ชั้น1 ของอาคาร B ส่วนของทาวเวอร์ A และ B เกิดขึ้น
ประมาณ 3.0 และ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั จะไดร้ับการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียแบบถงั 
ส าเร็จรูปชนิดเกรอะและเติมอากาศ มีความสามารถในการบ าบดัน ้ าเสียสูงสุด 3 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จ านวน 2 ชุด ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัย่อยดงัน้ี 

• ส่วนเกรอะแยกกาก (SeptiC Zone) มีปริมาตร 1.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก
ประมาณ 12 ชั่วโมงท าหนา้ทีแ่ยกส่วนทีเ่ป็นของแข็งที่สามารถแยกตวัออกจากน ้าเสียได้

ง่าย เป็นการลดค่า ความสกปรก (BOD5) เบ้ืองตน้ และปรับอตัราการไหลของน ้าเสียให้
คงที่ก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป ส่วนเกรอะมีประสิทธิภาพในการ
บ าบดัร้อยละ 30 น ้าท้ิงทีผ่่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั 175 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายเขา้สู่ส่วนกรองไร้อากาศ 

• ส่วนบ าบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Zone) มีปริมาตรประมาณ 1.5 ลูกบาศก์ เมตร 

ระยะเวลาเก็บกักประมาณ 12 ชั่วโมง อาศยัจุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (AerobiC 
BaCteria) ที่ใช้ ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ส่วนที่ เหลือให้มีความสะอาดได้ตาม
มาตรฐาน ซ่ึงภายในถงัจะบรรจุวสัดุกรองที่มีพ้ืนที่ผิวจ านวนมาก เพื่อให้จุลินทรียไ์ดย้ึด

เกาะในการเติมอากาศให้กับระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศแบบ Air Blowerมีอตัราการ
เติมอากาศ 52 ลิตร/นาที ส่วนน ้าใสจะลูกระบายท้ิงดว้ยการไหลลน้สู่ล ารางสาธารณะ 

จากรายละเอียดทั้งหมด ยืนยนัไดว้่าระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ไดร้ับการออกแบบตาม มาตรฐานการ
ออกแบบทางวิศวกรรมทีเ่กี่ยวขอ้ง (รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสีย แสดงในบทที่ 
4 หัวขอ้การจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล) จึงมัน่ใจได้ว่าน ้ าท้ิงทีผ่่านการบ าบดั จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี 
(BOD) และสารแขวนลอย (SS) เป็นไปตามตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารที่เกี่ยวขอ้งก่อน ระบายเขา้สู่ท่อ

ระบายน ้าท้ิงภายในโครงการออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป 
 

4) การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 
โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ที่เหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ 
เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นตน้ 
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ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชัว่ชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 
12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential (GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 (20 ปี) 
และ 34 (100 ปี) ในขณะทีก่๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั 1 ดงันั้น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก 

ด้วยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี 
BiologiCal Oxidation โดยจุลินทรียท์ีส่ามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ 
น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์ จุลินทรียก์ลุ่มน้ีเรียกว่า Methanotrophs แบ่งย่อยออกได้เป็น 2 
ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์ ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs  

Ribulose monophosphate pathway (RUMP):  
CH4 + 1.5O2 +0.118 NH4

+   0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 +1.71 H2O + 0.118 H+ 

 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway:  
CH4 +1.57 O2 +0.102NH4

+  0.102 (C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

 
แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มาจากบ่อเกรอะ (SeptiC Tank) เพราะมี

การย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจากรายการค านวณ ปริมาณก๊าซ มีเทน 
และพ้ืนทีส่ าหรับก าจดัก๊าซมีเทน 

1.1) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย1 (อาคาร B)  มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 

19.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ
ดิน และเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ทีม่ีความสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพไดท้ี่
อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ ตารางเมตร/วนั โดยตอ้งการพ้ืนที่ก าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 8.10 ตาราง
เมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไว ้ขนาด 8.10 ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร จ านวน 1 บ่อ 
และวางท่อระบายอากาศที่เจาะรูโดยรอบหุ้มด้วย Geo Textile จากนั้นโดยด้วยกรวดหนา 0.10 

เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึงกลบทบัดว้ยปุ๋ ยชีวภาพแลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

1.2) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย2 (อาคาร C, D, E และ F) ปริมาณก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้นมาจากบ่อเกรอะทีร่ับน ้าเสียจากอาคาร C และบ่อเกรอะทีร่ับน ้าเสียจากอาคาร D, E และ F 

รายละเอียดดงัน้ี 
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• บ่อเกรอะที่รับน ้าเสียจากอาคาร C มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 1.07 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน และ
เลือกใชปุ้ย หมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ทีม่ีความสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได้ที่
อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ ตารางเมตร/วนั โดยตอ้งการพ้ืนทีก่  าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 0.45 
ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไว ้ขนาด 0.45 ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร 
จ านวน 1 บ่อ และวางท่อระบายอากาศที่เจาะรูโดยรอบหุ้ม ด้วย Geo Textile จากนั้นโรย

ดว้ยกรวดหนา 0.10 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึงกลบทบัดว้ยปุย ชีวภาพแลว้จึง
ปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

• บ่อเกรอะที่รับน ้าเสียจากอาคาร D, E และ F มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 2.87 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ
ดิน และ เลือกใช้ปุยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ที่มีความสามารถก าจดัก๊าซ
ชีวภาพได้ที่อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วนัโดยตอ้งการพ้ืนที่ก าจดัก๊าซมีเทน
เท่ากบั 1.20 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการ จดัเตรียมบ่อดินไวข้นาด 1.20 ตารางเมตร มีความลึก 
0.60 เมตร จ านวน 1 บ่อ และวางท่อระบายอากาศที่ เจาะรูโดยรอบหุ้มด้วย Geo Textile 
จากนั้นโรยด้วยกรวดหนา 0.10 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกันท่ออุดตนั จึง กลบทบัด้วยปุย

ชีวภาพแลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 

2) การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้าเสียหรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กทีฟุ่้งกระจายในอากาศ เกิดจาก
เคร่ืองเดิมอากาศในบ่อเดิมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย การแพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาส ที่จะ

เกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 (อาคาร B) โครงการไดจ้ดัให้มการบ าบดัละอองน ้าเสียโดยใชว้ิธีกรอง
ดว้ยดิน ซ่ึงมีระยะเวลาในการสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที และปล่อยละอองน ้าเสียออกที่ความ

ลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ของโครงการจะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 
0.089 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยมีการวางท่อเหมือนกบัการก าจดัก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้า
เสีย ซ่ึงอยู่ในพ้ืนทีสี่เขียวทางทิศตะวนัตกของอาคาร B โดยตอ้งการพ้ืนทีก่  าจดัเท่ากบั 6.69 ตาราง
เมตร ทางโครงการจึงจดัเตรียมพ้ืนทีส่ าหรับบ าบดัละอองน ้าเสียไวเ้ท่ากบั 7.00 ตารางเมตร 

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียเสีย 2 (อาคาร C, D, E และ F) โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัละออง น ้า

เสียโดยใชว้ิธีกรองดว้ยดิน ซ่ึงมีระยะเวลาในการสัมผสัดินอย่างนอ้ย 10 วินาที และปล่อยละออง
น ้าเสียออก ทีค่วามลึกจากผิวดิน 0.4 เมตรโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะเกิดละอองน ้ า
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เสียประมาณ 0.0155 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยมีการวางท่อเหมือนกับการก าจดัก๊าซมีเทนของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงอยู่ในพ้ืนที่สีเขียวทางทิศตะวนัออกของอาคาร โดยตอ้งการพ้ืนที่ ก าจดั
เท่ากับ 1.16 ตารางเมตร ทางโครงการจึงจดัเตรียมพ้ืนที่ส าหรับบ าบดัละอองน ้ าเสียไวเ้ท่ากับ 

1.20 ตารางเมตร 
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การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 
1. ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายน ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอกอาคาร มี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

ระบบระบายน ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนอาคารและระบบระบายน ้าเสียจาก
ห้องน ้ า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้ าฝนเป็น
หลกั โดยน ้าฝนทีต่กลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าทีไ่ม่มีหลงัคาคลุม จะถูกรวบรวมผ่านหัว
ระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวดิ่ง (Rain Leader, RL) ลงสู่ระบบท่อระบาย
น ้าฝนรอบตวัอาคารทีช่ั้นพ้ืน ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าท้ิงทีผ่่านการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝน ดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน ้ าเสียของโครงการประมาณ 912.85 
ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิง (Effluent pipe) ขนาด 4-8 น้ิวเขา้สู่ท่อระบายน ้ารอบ
โครงการออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนนามค าแหงทางทิศเหนือของโครงการ  

(2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนทีร่ะบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวดิ่งของอาคาร และน ้าฝนทีต่ก ลงบนพ้ืน
นอกอาคารจะถูกระบายตามระดับความลาดชนัลงสู่ปอพกัน ้า (Manhole, MH) ทีใ่กลท้ีสุ่ด จากนั้น จะไหล
ลงสู่ระบบท่อระบายน ้า บ่อแบ่งน ้า และบ่อหน่วงน ้าของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ริมถนนรามค าแหง โดยมีแนวท่อระบายน ้าท้ิงหมด 5 แนว ดงัน้ี 

Line A :   แบ่งออกเป็น 2 ช่วง ดงัน้ี 

• ช่วงที่ 1 (Al-A4-บ่อสูบน ้า) : รับน ้าฝนทีร่ะบายมาจากพ้ืนทีร่ับน ้าบริเวณถนนและ ที่

จอดรถนอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร C, D และ E และจากท่อระบายน ้า 
Line B และ C ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาดตั้งแต่ 0.4 และ 0.6 เมตร วางทีร่ะดบัความ
ลาดชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 306 เมตร และมีบ่อพักน ้ า (Manhole) เป็น

ระยะรวม 40 บ่อ มีทิศทางเขา้สู่บ่อสูบน ้ าขนาด 319 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือสูบส่งเขา้สู่
แนวท่อในช่วงทีส่องต่อไป 

• ช่วงที่ 2 (A5-A9-บ่อแบ่งน า้) : รับน ้าฝนทีสู่บส่งมาจากบ่อสูบน ้า และจากพ้ืนทีร่ับ น ้า

บริเวณถนนรอบอาคารดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A และ B และจากท่อระบายน ้า 
Line D และ E ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาดตั้งแต่ 0.6 และ 0.8 เมตร วางทีร่ะดบัความ
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ลาดชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 328 เมตร และมีบ่อพักน ้ า (Manhole) เป็น
ระยะรวม 44 บ่อ มีทิศทางเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยน ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อ
แบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line B (B1-B3-A3)  :  รับน ้าฝนทีร่ะบายมาจากพ้ืนทีร่ับน ้าบริเวณอาคาร F ถนนและที ่จอดรถนอก
อาคารด้านทิศใตแ้ละทิศตะวนัออกของอาคาร C, D และ E บางส่วน ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 เมตร 
วางทีร่ะดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 372 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 

45 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือของโครงการเช่ือมเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ 
manhole A3 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้าขนาด 319 ลูกบาศก์เมตรต่อไป 

Line C (C1-C3-A4)  :  รับน ้าฝนทีร่ะบายมาจากพ้ืนทีร่ับน ้าทางทิศตะวนัตกบริเวณ อาคาร C, D, E 

และ F ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 เมตร วางที่ระดับความลาดชัน 1:200 มีความยาวแนว ท่อรวม 358 
เมตร และมีปอพักน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 44 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศ เหนือของ
โครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้า Line A บริเวณ manhole A4 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้าขนาด 319 ลูกบาศก์
เมตรต่อไป 

Line D (D1-D2-A6)  :  รับน ้ าฝนที่ระบายมาจากพ้ืนที่รับน ้ าบริเวณถนนรอบอาคาร B ทางทิศ

ตะวนัตก ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางทีร่ะดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาว แนวท่อ
รวม 260 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 34 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทาง ทิศเหนือ
ของโครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A6 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดย น ้ าฝน

ส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line E (E1-E2-A7) :  รับน ้ าฝนที่ระบายมาจากพ้ืนที่รับน ้ าบริเวณถนนรอบอาคาร B ทางทิศ
ตะวนัออก รวมผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางที่ระดับความลาดชัน 1:200 มี ความยาว

แนวท่อรวม 266 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 33 บ่อ โดยมีทิศทางการระบาย น ้ าไปทาง
ทิศเหนือของโครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A7 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดย
น ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line F (F1-F5-A8)  :  รับน ้าฝนทีร่ะบายมาจากพ้ืนที่รับน ้ าบริเวณอาคาร A ทางทิศ ตะวนัออกและ

ถนนรอบอาคาร B ทางทิศตะวนัออก ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางที่ ระดับความลาด
ชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 396 เมตร และมีบ่อพักน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 50 บ่อ โดยมีทิศ
ทางการระบายน ้ าเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A8 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่ง น ้ า โดย
น ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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Line G (G1-A9)  :  รับน ้าฝนทีร่ะบายมาจากพ้ืนทีร่ับน ้าบริเวณถนนทางเขา้โครงการ ดา้นทิศเหนือ 

ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.6 เมตร วางทีร่ะดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 32 เมตร และมี
บ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าเขา้สู่แนวท่อระบายน ้า Line A บริเวณ 
manhole A9 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยน ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้ า เขา้สู่บ่อหน่วง
น ้าต่อไป 
 

2. การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

โครงการมีพ้ืนทีด่ินเท่ากบั 23,496 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นทีใ่นปัจจุบนัเป็นทีด่ินว่างเปล่า รอการพฒันา มี
รั้ วเมทลัชีทปิดกั้นแนวที่ดินดา้นทิศเหนือของโครงการ และมีอาคารส านักงานขายโครงการ ตั้งอยู่ด้านหน้าติดกบั
ถนนรามค าแหง เมื่อมีการพฒันาโครงการจะปรับเปล่ียนพ้ืนที่ใช้ประโยชน์เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบดว้ยอาคารต่างๆ จ านวน 6 อาคาร คือ อาคารชุดเพ่ือการพาณิชยสู์ง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั 

ประเภทอาคารสูง/อาคารขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B สูง 33 
ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร และอาคาร จอดรถ สูง 5 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนทีอ่าคารปกคลุม
ดิน 7,481 ตารางเมตร พ้ืนทีว่่างรอบอาคาร 16,015 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้าฝนที่ตก
ลงในพ้ืนทีโ่ครงการ มีความสามารถในการ ซึมผ่านพ้ืนดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พ้ืนทีภ่ายนอกเพ่ิมมากขึ้นกว่า
ก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าให้เกิด ปัญหาต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ 

ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพการระบาย น ้ าเดิม 

โดยการหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไว่ในพ้ืนที่โครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนและ หลงัพฒันา
โครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีทีเ่หมาะสมส าหรับพ้ืนทีร่ับน ้าฝนหรือพ้ืนทีร่ะบายน ้า มีขนาดเล็กไม่เกิน
กว่า 24 ตารางกิโลเมตร โดยค านวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 

 

 Q = 0.278 ×  10-6 CIA 
เมื่อ Q = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 
 C = สัมประสิทธ์ิการไหลนอง 
  = 0.3 กรณีก่อนพฒันาโครงการ 
  = 0.65 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีปกคลุมหลายแบบ 
 I5 = ความเขม้ฝนที่คาบอุบตัิ 5 ปี (มม./ชม.) 
  = [ 7,600 / (tc + 40) ] - 34 
 Tc = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 
  = 0.83 ×  [ L ×  n / (S0.5) ]0.467 
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   โดยที ่ L = 1,148.00 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 16.40 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ) 
    N = 0.2 (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 0.02 (หลงัพฒันาโครงการ) 
    S = 1/1,000 (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 1/1,000 (หลงัพฒันาโครงการ) 

 

(1) ก่อนพัฒนาโครงการ    
 Tc ก่อนพฒันาโครงการ = 0.83 ×  [1,148.00 ×  0.2 / (0.0010.5)0.467 
  = 52.74 นาที  
 I ก่อนพฒันาโครงการ = (7,600 / (52.74 + 40)) - 34  
  = 47.95 มม./ชม.  
 Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278× 10-6 ×  0.3 ×  47.95 ×  23,496 
  = 0.094 ลบ.ม./วินาที  
 ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (Qก่อน) เท่ากบั 0.094 ลบ.ม./วินาที 
      

(2) หลังพัฒนาโครงการ     
 Tc หลงัพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพ้ืนท่ีระบายน ้า (ti) 
   + เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (tf) 
 เวลาน ้าไหลบนพ้ืนท่ีระบายน ้า (ti) = 0.83 ×  [ 16.40 ×  0.02 / (0.0010.5) ]0.467 
  = 2.48 นาที  
 เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (tf) = L / V   
  = 750 / 0.6   
  = 1,250 นาที  
  = 20.83 นาที  
 Tc หลงัพฒันาโครงการ = 2.47 + 20.83  
  = 23.31 นาที  
 I หลงัพฒันาโครงการ = [ 7,600 / (23.31 + 40) ] - 34  
  = 86.05 มม./ชม.  
 Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278× 10-6 ×  0.65 ×  86.05 ×  23,496  
  = 0.365 ลบ.ม./วินาที  
 ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (Qหลงั) เท่ากบั 0.365 ลบ.ม./วินาที 
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(3) ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าที่ต้องการ = (Qหลงั - Qก่อน) ×  tcก่อน  
  = (0.365 0.094) ×  (52.74 ×  60)  
  = 857.55 ลบ.ม.  

เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.365 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึง มากกว่าอตัรา

การระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการที่มีค่าอยู่ที ่0.094ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดังนั้นโครงการ จึงตอ้งจดัให้มีการ
ควบคุมการระบายน ้ าออกนอกโครงการ ไม่ให้มีอตัราการระบายออกสูงกว่าอตัราการระบาย น ้ าสูงสุดก่อนพฒันา
โครงการขา้งตน้ โดยจดัให้มีปอหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพ้ืนที่ โครงการระหว่างฝนตก 
เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ ไม่นอ้ยกว่า 857.55 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจดัให้มีการกกัเกบ็
น ้าฝนส่วนเกินดว้ยบ่อหน่วงน ้ามีปริมาตรเก็บกกั 870 ลูกบาศก์เมตร 

ในการควบคุมการระบายน ้ าออกของโครงการ น ้ าฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการจะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ขนาด
ต่างๆ เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงที่ฝนเร่ิมตกจะระบายน ้ าออกผ่านช่องเปิด (OrifiCe) ซ่ึงเป็นท่อขนาด 0.6 เมตร มี
อตัราการระบายออกเท่ากบั 0.0921 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้าออกก่อน พฒันาโครงการ (0.094 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และเม่ือมีปริมาณฝนตกมากขึ้น น ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ ภายในบ่อแบ่งน ้ า เขา้สู่บ่อ
หน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัน ้าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 ชุด (สลบักนัท างานและสามารถท างาน
พร้อมกันเมื่อเกิด Peak Flow) มีอตัราการระบายออกไม่เกินอตัราการ ระบายน ้ าออกก่อนพฒันาโครงการ (0.094 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
น ้าฝนที่ระบายออกจากบ่อแบ่งน ้ าหรือบ่อหน่วงน ้ า จะไหลเขา้สู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ภายใน

โครงการก่อนออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป ทั้งน้ีโครงการไดร้ับหนงัสือยืนยนัให้สามารถ เช่ือมท่อ
ระบายน ้าท้ิงของโครงการกบัท่อระบายน ้าท้ิงสาธารณะริมถนนรามค าแหง 

 

3. การป้องกันน ้าท่วม 

จากขอ้มูลจากส านกังานเขตบางกะปิ พบว่า บริเวณที่ดินโครงการไม่ไดอ้ยู่ในแผนเฝ้าระวงัจุดอ่อน น ้ าท่วมขงั
ของส านักงานเขตบางกะปิ จากขอ้มูลผลการศึกษาดา้นการมีส่วนร่วมของประชาชน พบว่าไม่มีน ้าท่วมขงับนถนน
รามค าแหง แต่จะมีน ้ าขงัตามซอยย่อยต่างๆ เน่ืองจากมีค่าระดับต ่ากว่าถนนรามค าแหง ท าให้ประสิทธิภาพในการ
ระบายน ้าต ่า อย่างไรก็ดี โครงการไดท้ราบถึงสภาพปัญหาดงักล่าวจดัให้มีมาตรการป้องกนัน ้าท่วมในพ้ืนทีโ่ครงการ 

ดงัน้ี 
(1) ยกระดบัทางวิ่งภายในโครงการสูงกว่าระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โรงการประมาณ 0.5-0.80 เมตร 
(2) ยกระดบัห้องเคร่ืองไฟฟ้าชั้นที ่1 สูงกว่าระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 1.0 และ 1.2 เมตร 
(3) จดัให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพ่ือตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือการ

สะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 
1. แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็น มูลฝอยชุมชน
ทีเ่กิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยทีเ่กิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยทีม่ีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษ
ผกัและผลไมต้่างๆ 

2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได้ ได้แก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ายาปรับ ผา้นุ่ม 
ถุงพลาสติกทีป่นเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก ขวดแกว้ 
กระดาษ กระป๋องเคร่ืองดื่ม กล่องยูเอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑ์หรือบรรจุภณัฑ์ทีม่ีอายุการใช้ งานนาน 
ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทม์ือถือ และหลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

ปริมาณมูลฝอยทีค่าดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการสามารถประเมินได้เป็น 2ประเภทคือปริมาณ มูลฝอยรวม และ

ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคนที ่ 1 กก./คน/วนั (ส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) ส่วนปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากผูใ้ช้บริการส่วน ห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) ของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ให้บริการคนนอก) จะคิดที ่0.5 กก./คน/วนั เน่ืองจากไม่ได้ใช้
บริการร้านคา้ทั้งวนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 

• พนักงานประจ าห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 45  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น    = 45 กก./วนั  

• ผู้ใช้บริการภายนอก 

ห้องชุดเพื่อการพาณิชยม์ีพ้ืนทีใ่ชส้อย  = 1,113  ตารางเมตร 

คิดเป็นจ านวนผูใ้ชบ้ริการทั้งหมด  = 223  ตารางเมตร  
(ก าหนดจ านวนผูใ้ชบ้ริการ 5 ตร.ม./คน)      
อตัราการเกิดมูลฝอย     =  0.5  กก./คน/วนั 
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มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 111.5 กก./วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยจากอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) เท่ากับ 156.5 กิโลกรัมต่อวัน 
 

(2) อาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

2.1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจ านวนห้องพกัของโครงการ ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ A 

• ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตร.ม.  = 110 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 550  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 550 กก./วนั  

• ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 636 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 1,908  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 1,908 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ของทาวเวอร์ A เท่ากับ 2,458 กก./วัน 

ทาวเวอร์ B 

• ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตร.ม.  = 94 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 470  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 470 กก./วนั  

• ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 569 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 1,707  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 1,707 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ของทาวเวอร์ B เท่ากับ 2,177 กก./วัน 
 

2.2) พนักงานโครงการ 

จ านวนพนกังาน     = 20  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย     = 1  กก./คน/วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึ้นจากพนกังาน  = 20 กก./วนั  
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รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้จากอาคาร B เท่ากับ 4,655 กโิลกรัมต่อวัน 
 

(3) อาคารชุดพักสูง 7 ช้ัน(อาคาร C,D และ E) 

3.1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจ านวนห้องพกัของโครงการ ดงัน้ี 

อาคาร C 

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.  = 5 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 25  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 25 กก./วนั  

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีไ่ม่เกิน 35 ตร.ม.  = 76 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 228  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 228 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้จากอาคาร C เท่ากับ 253 กิโลกรัมต่อวัน 

อาคาร D 

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.  = 10 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 50  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 50 กก./วนั  

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีไ่ม่เกิน 35 ตร.ม.  = 94 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 282  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 282 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้จากอาคาร D เท่ากับ 332 กิโลกรัมต่อวัน 

อาคาร E 

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.  = 0 ห้อง    

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนทีไ่ม่เกิน 35 ตร.ม.  = 104 ห้อง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 312  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
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มูลฝอยทีเ่กิดขึ้น     = 312 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้จากอาคาร E เท่ากับ 312 กิโลกรัมต่อวัน 

รวมปริมาณมูลฝอยจากอาคาร C,D และ E เท่ากับ 897 กิโลกรัมต่อวัน 

(4) รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้จากโครงการทั้งหมดเท่ากับ 5,688.5 กิโลกรัมต่อวัน 
 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท ให้เพียงพอนั้น 
ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัต่างๆ คือ อาคาร B, C, D และ E บริษทัที่ปรึกษาจะจ าแนก องค์ประกอบของมูลฝอย
โดยอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรสรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2552 ซ่ึงระบุว่าองคป์ระกอบ

ของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 64  
- มูลฝอยแห้งทัว่ไป ประมาณร้อยละ 3  
- มูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 
- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3  

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 
ในส่วนของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์(อาคาร A) เน่ืองจากมีวตัถุประสงคเ์พื่อการพาณิชยกรรม ไดแ้ก่ ร้าน

กาแฟ ร้านสะดวกขี้อ ฯลฯ จะมีขยะทีเ่ป็นมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ (รีไซเคิล) ประเภท กระดาษ และ
พลาสติกต่างๆ เพ่ิมมากขึ้นกว่ามูลฝอยชุมชน ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงพิจารณาองค์ประกอบ ของมูลฝอย
ประเภทต่างๆโดยใชเ้กณฑข์องกรมส่งเสริมคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (2548) ดงัน้ี 
- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 46 

- มูลฝอยแห้งทัว่ไป ประมาณร้อยละ 9 
- มูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 42 
- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ สามารถน ามาค านวณหาปริมาตรมูลฝอยแต่ละ ประเภทที่

เกิดขึ้นได ้เพ่ือน าไปประเมินขนาดห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารต่อไป 
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2. ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมลูฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของมูลฝอยตั้งไว้
ประจ าทีห้่องพกัมูลฝอยประจ าชั้นโดยจะมีพนกังานท าความสะอาดเขา้เก็บขนทุกวนัและล าเสียงไปยงัทีพ่กัมูล

ฝอยรวม จากนั้นจึงท าการคดัแยกก่อนล่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางกะปิมาเก็บขน โดยจะ
จดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1. ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก เป็นถงัสีเขียว ส าหรับรองรับมูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้

ง่าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็น มูลฝอย
อินทรีย ์(ขยะเปียก)  

2. ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป  เป็นถังสีน ้ าเงิน ส าหรับรองรับมูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้ 

หรือไม่คุม้ทุนในการน ามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเป้ือนเศษอาหาร 
กล่องโฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยทัว่ไป 

3. ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล  เป็นถังสีเหลือง ส าหรับรองรับบรรจุภัณฑ์หรือเศษวัสดุเหลือใช้ที่  

สามารถน ามารีไซเคิลได ้ เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองดื่ม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยมูลฝอย
จะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล 

4. ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เป็นถงัสีแดง ส าหรับรองรับมูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมี หรือ

สารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยมูล

ฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม  - มถิุนายน 2567 

 

 

70 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆ ของโครงการ 

ประเภทของ 

ขยะมูลฝอย 

องค์ประกอบ 

ของขยะมูลฝอย 

(ร้อยละโดยน ้าหนัก) 

ปริมาณมูลฝอย แต่ละ

ประเภท (กก./วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย 

แต่ละประเภท 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย

สะสม 3 วัน 

(ลบ.ม.) 

พื้นที่ห้องพักขยะที่

ต้องการ (ตร.ม.) 

1) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 
มูลฝอยเปียก 46 71.99 0.240 0.72 0.6 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 9 14.08 0.094 0.282 0.24 
มูลฝอยรีไซเคิล 42 65.73 0.438 1.314 1.10 
มูลฝอยอนัตราย 3 4.70 0.031 0.465* 0.39 

รวม 100 156.5 0.803 2.781 2.33 
2) อาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

มูลฝอยเปียก 64 2,979.2 9.93 29.79 24.83 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3 139.65 0.931 2.793 2.33 
มูลฝอยรีไซเคิล 30 1,396.5 9.31 27.93 23.28 
มูลฝอยอนัตราย 3 139.65 0.931 13.965* 11.64 

รวม 100 4,655 21.102 74.478 62.08 

3) อาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน(อาคาร C, D และ E) 
มูลฝอยเปียก 64 574.08 1.92 5.76 4.80 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3 26.91 0.18 0.54 0.45 
มูลฝอยรีไซเคิล 30 269.1 1.80 5.40 4.50 
มูลฝอยอนัตราย 3 26.91 0.18 2.7 2.25 

รวม 100 897 4.08 14.40 12.00 
 
หมายเหตุ  : 

- ปริมาตรมูลฝอย = ปริมาณมูลฝอย (กก./วนั) / ความหนาแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 
- ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก เท่ากบั 0.30 กก./ลิตร หรือ 300 กก./ลบ.ม. 
- ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตราย เท่ากบั 0.15 กก./ลิตร หรือ 150 กก./ลบ.ม. 
* ปริมาตรสะสมมูลฝอยอนัตรายเป็นปริมาตรรวม 15 วนั ห้องพกัขยะคิดความสูงท่ี 1.2 เมตร  
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2) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัทุกหลงั โดยอาคาร B จดัไวบ้ริเวณ
โถงลิฟตด์บัเพลิงของชั้นพกัอาศยัทุกชั้นคือ ทาวเวอร์ A ตั้งแต่ชั้นที ่8 ถึง 37 และทาวเวอร์ B ตั้งแต่ชั้นที ่8 ถึง 33 
ส่วนของอาคาร C, D และ E จดัไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงตั้งแต่ชั้นที ่1 ถึง 7 

ทั้งน้ี ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นเป็นห้องที่มีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะบรรจุถังรองรับมูลฝอยแยก
ประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สี

เหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 150 ลิตร จ านวนอย่างละ 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละ
ชั้นน ามูลฝอยมาท้ิง โดยจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท้ีห้่องพกัมูลฝอย
รวมของอาคารทุกวนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่างๆทีเ่กิดขึ้นจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ห้องพกัมูล
ฝอยรวจ านวน 3 แห่ง เพื่อรอการเก็บรวบรวมไปก าจดัโดยส านกังานเขตบางกะปิ มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) ห้องพักมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 

มูลฝอยประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) ของอาคาร A จะได้รับการ
รวบรวมมาพกัไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร ตั้งอยู่ทีช่ั้นที ่1 ใกลก้บัทีจ่อดรถ ภายในห้องพกัมูลฝอย

รวมประกอบดว้ย 4 ห้องย่อย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพ้ืนที่ 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ 
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไ ด้นาน 
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ประมาณ  17 วนั (1.58/0.096) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 

2. ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป ขนาดพ้ืนที ่1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 1.2 
เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปไต้นานประมาณ 176 วนั 
(1.58/0.009) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทั่วไป และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีน ้าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพ้ืนที ่1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 1.2 
เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไต้นานประมาณ 18 วนั 
(1.58/0.09) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูล
ฝอยสีเหลือง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย  มีขนาดพ้ืนที่ 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดที่ความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 176 วนั 
(1.58/0.009) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตราย และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3.2) ห้องพักมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

มูลฝอยประเภทต่างๆ ทีเ่กิดขึ้นจากทั้งทาวเวอร์ A และ B ของอาคาร B จะไดร้ับการรวบรวมมาพกั

ไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร ตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 1 ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมประกอบด้วย 4 ห้องย่อย 
รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพ้ืนที ่29.29 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 35.15 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไตน้าน 
เท่ากบั  3.5 วนั (35.15/9.93) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บ
ขนมูลฝอย 

2. ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป ขนาดพ้ืนที ่6.01 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 7.21 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปไตน้านประมาณ 8 วนั 
(7.21/0.93) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทั่วไป และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 
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3. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพ้ืนที ่23.49 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 28.19 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไตน้านประมาณ 3 วนั 
(28.19/9.31) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับ
มูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย  มีขนาดพ้ืนที ่14.64 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 14.14 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 16 วนั 
(14.64/0.931) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3.3) ห้องพักมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดพักอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C, D และ E) 

มูลฝอยทีเ่กิดขึ้นจากกลุ่มอาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 ชั้นคือ อาคาร C, D และ E จะไดร้ับการรวบรวมมา
พกัไว้ยงัห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 1 ของอาคารที่จอดรถ (อาคาร F) ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม
ประกอบดว้ย 4 ห้องย่อย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพ้ืนที ่7.10 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 8.52 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไต้นาน
ประมาณ 4 วนั(8.52/1.92) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บ
ขนมูลฝอย 

2. ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป ขนาดพ้ืนที ่5.30 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 6.36 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไตน้านประมาณ 35 วนั 
(6.36/0.18) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทั่วไป และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 

3. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพ้ืนที ่5.40  ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 6.48 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไตน้านประมาณ 4 วนั 
(6.48/1.80) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับ
มูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย  มีขนาดพ้ืนที ่6.80 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดทีค่วามสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 8.16 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 45 วนั 
(8.16/0.18) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตราย และบรรจุในถงั
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รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท าความ
สะอาดไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงปริมาณก๊าซมีเทนทีเ่กิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมาก าจดัยงับ่อดิน
บริเวณพ้ืนทีสี่เขียว นอกจากน้ี ผนงัภายในจะฉาบปูนเรียบ ทาสีชนิดเช็ดลา้งท าความสะอาดได ้

 

3. การจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการเก็บมูลฝอย
แต่ละประเภทจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทีพ่กัอาศยัของแต่ละอาคาร โดยจะเขา้เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 
10.00-11.00 น. ผ่านทางลิฟท์ดับเพลิงลงสู่ชั้นที่ 1 เพ่ือน ามาเก็บรวบรวมไวย้งัห้องพกั ขยะรวมชั้นล่างของอาคาร 
จากนั้นจะท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้ ง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดงมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลาก
ก ากับประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของ ส านักงานเขตบางกะปิ เก็บขนไดง้่ายและ

สะดวก ทั้งน้ีจะประสานงานเจา้หนา้ทีส่ านกังานเขตบางกะปิ ให้เขา้ เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส่วน
มูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสม ต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการได้จดัให้มี
พนักงานผูร้ับผิดชอบท าหนา้ที่ในการคดัแยกและรวบรวมมูลฝอย รีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้งของโครงการและ
ประสานกบัร้านทีร่ับขี้อของเก่าเขา้ท าการขี้อ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป 

อน่ึง ในการรวบรวมมูลฝอยจากอาคาร C ไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมส าหรับอาคาร C, D, E ตั้งอยู่ที ่อาคารจอดรถ 
(อาคาร F) นั้น เน่ืองจากมีระยะทางในการเก็บขนจากอาคาร C ไปยงัอาคาร F ยาวประมาณ 200 เมตร โครงการจะจดั

ให้มีรถมอเตอร์ไซด์ติดตั้งกะบะบรรทุก รูปแบบคลา้ยๆรถซาเลง้ เพื่อบรรทุกถงัรองรับ       มูลฝอยจากอาคาร C ไปยงั
ห้องพกัขยะทีอ่าคาร F เพื่อช่วยอ านวยความสะดวกของแม่บา้นในการเก็บขน 

ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยส านกังานเขตบางกะปินั้น จะใชท้างเขา้-ออก ของ โครงการ
เข้ามายงัห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเข้าจอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยที่จัดไว้อยู่บริเวณทางวิ่งรถ ภายใน
โครงการด้านหนา้ห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย จะจอดกีดขวางทางจราจรช่องทาง เดียวเท่านั้น 

ดังนั้น รถยนต์ในโครงการสามารถใช้อีกหน่ึงช่องทางจราจรวิ่งผ่านไปได้ อีกทั้ง โครงการจะจัดตั้งกรวยบงัคบั
การจราจรเพ่ือกั้นช่องทางเดินรถปกติแยกจากจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย นอกจากน้ีการเก็บขน มูลฝอยของทาง
ส านักงานเขตบางกะปิจะด าเนินการนอกช่วงเวลาเร่งด่วนในตอนดึก ซ่ึงมีปริมาณรถของ ผูพ้กัอาศยัใช้ทางวิ่งรอบ
อาคารน้อยมาก และการเก็บขนแต่ละครั้ งจะใช้เวลาประมาณ 10-15 นาที จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายใน
โครงการ หลงัจากเก็บขนมูลฝอยแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนักงานจะลา้งท าความ สะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกห้องดว้ย
น ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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4. การบ าบดัอากาศจากห้องพักขยะเปียก 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดักล่ินทางชีวภาพ (Bio filter) โดยจดัให้มีพ้ืนที่ลานบ าบดัอากาศจากห้องมูลฝอย
เปียก โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดขึ้น เพ่ือควบคุมไม่ให้กล่ิน ไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั รวมถึงช่วยให้ระบบก าจดัมีเทนท างานไดอ้ย่าง มีประสิทธิภาพ โดย
การน าออกซิเจนมาช่วยในการก าจดัมีเทน โดยใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศ โดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบัดอากาศจากห้องขยะ เปียก และต้องมี

ระยะเวลากกัเก็บจริงอย่างนอ้ย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากห้อง ขยะเปียก โดยโครงการ
จัดให้พ้ืนที่สีเขียวหนา 0.60 เมตร ซ่ึงก าหนดให้อัตราการระบายอากาศจากห้องพักขยะ เปียกเท่ากับ 4 เท่าของ
ปริมาตรห้อง/ชัว่โมง และมีรายละเอียดทีน่ ามาพิจารณา เพื่อก าหนดขนาดพ้ืนทีสี่เขียวทีใ่ชใ้นการบ าบดักล่ินของห้อง
ขยะแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

• อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) มีห้องพกัมูลฝอยเปียกปริมาตรจริงเท่ากบั 1.58 ลูกบาศก์เมตร โดย

ออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง หรือเท่ากับ 6.34 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใชอ้ตัราการระบายอากาศ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยจะ ติดตั้งพดัลม
ดูดอากาศ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพ่ือดูดอากาศจากห้องขยะผ่านท่อระบายอากาศขนาด 6 น้ิว เขา้
สู่พ้ืนทีล่านบ าบดัมีเทนขนาด 1.46 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพ้ืนทีสี่เขียวดา้นทิศใตข้องอาคาร 

• อาคารชุดฟักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) มีห้องพกัมูลฝอยเปียก มีปริมาตรจริงเท่ากบั 
29.80 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของ ปริมาตรห้อง/ชัว่โมง หรือ

เท่ากับ 119.20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใช้อตัราการระบายอากาศ 250 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือดูดอากาศจาก ห้องขยะผ่านท่อ
ระบายอากาศขนาด 8 น้ิว เขา้สู่พ้ืนทีล่านบ าบดัมีเทนขนาด 12.70 ตารางเมตร โดยจดัไว ้บริเวณพ้ืนทีสี่เขียว
ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 

• อาคารชุดฟักอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C D E) มีห้องพกัมูลฝอยเปียกบริเวณชั้น1 ของอาคาร F (อาคารจอดรถ) มี

ปริมาตรจริงเท่ากบั 5.76 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตร
ห้อง/ชั่วโมง หรือเท่ากับ 23.04 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใช้อตัราการ ระบายอากาศ 130 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือ ดูดอากาศจาก
ห้องขยะผ่านท่อระบายอากาศขนาด 6 น้ิว เขา้สู่พ้ืนที่ลานบ าบดัมีเทนขนาด 6.60 ตารางเมตร โดยจดัไว้

บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 
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ระบบไฟฟ้า 
1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการฯ มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด 5,444.96 KVA โดยสามารถจ าแนกปริมาณการใช้ไฟฟ้าจากแหล่ง

ต่างๆ ไดด้งัน้ี 

• อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร A) 

(1) ร้านคา้ 9 ห้อง      =  152.50  KVA 

• อาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

(1) ห้องพกัอาศยั ทาวเวอร์ A ชั้นที ่8-9    =  164.89  KVA 

(2) ห้องพกัอาศยั ทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 10-37   =  1,576.05 KVA 

(3) ห้องพกัอาศยั ทาวเวอร์ B ชั้นท่ี 8-33    =  1,507.73 KVA 

(4) พ้ืนที่ส่วนกลาง      =  854.00  KVA 

• อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C D E) 

อาคาร C 

(1) ห้องพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  228.62  KVA 

(2) พ้ืนท่ีส่วนกลาง      =  101.00  KVA 

อาคาร D 

(1) ห้องพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  382.37  KVA 

(2) พ้ืนท่ีส่วนกลาง      =  101.00  KVA 

อาคาร E 

(1) ห้องพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  260.80  KVA 

(2) พ้ืนท่ีส่วนกลาง      =  91.00  KVA 

• อาคารที่จอดรถ (อาคาร F) 

(1) พ้ืนท่ีจอดรถ      =  25.00  KVA 
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จากปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าของโครงการ เท่ากับ 5,444.96  KVAโครงการไดเ้ลือกใช้หมอ้ แปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ชนิดแห้ง และชนิดน ้ามนั ขนาดต่างกนัตามความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละ อาคาร และออกแบบตาม
มาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก าหนดให้ขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้ง ไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้า
ที่ค  านวณได ้โดยหมอ้แปลงของโครงการแต่ละชุดได้ออกแบบขนาดหมอ้ แปลงไฟฟ้าให้มีขนาดมากกว่า 1.25 เท่า 
ของโหลดไฟฟ้าทีค่  านวณไดแ้ต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ชุดที ่1 หมอ้แปลงชนิดแห้ง (TR.B1) ขนาด 2,000 KVA ใชก้บัอาคาร B ทาวเวอร์ A 
- ชุดที ่2 หมอ้แปลงชนิดแห้ง (TR.B2) ขนาด 2,000 KVA ใชก้บัอาคาร B ทาวเวอร์ B 
- ชุดที่ 3 หมอ้แปลงชนิดแห้ง (TR.B3) ขนาด 1,600 KVA ใช้กับพ้ืนที่ห้องพกัชั้น8-9 ของอาคาร B ทาวเวอร์ 

 A พ้ืนทีส่่วนกลางและร้านคา้ (อาคาร A) 
- ชุดที ่4 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.C) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร C 
- ชุดที ่5 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.D) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร D 
- ชุดที ่6 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.E) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร E และอาคาร F 

 

2. ระบบจ่ายกระแสไฟกรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้า แรงสูงขนาด 25 
KV ติดตั้งแบบพาดเสาสูง 12 เมตร ด้านหน้าโครงการ ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) แต่ละชุดของโครงการ 
โดยติดตั้งอยู่นอกอาคารบริเวณพ้ืนที่สีเขียวทางทิศตะวนัตก เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้า ของการไฟฟ้านครหลวง 
โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้แก่ ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

ทั้งน้ี เพ่ือป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดต้ิดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟ เกินปริมาณ

ทีก่  าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตัิ (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

อน่ึง โครงการได้จดัให้ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัอยู่นอกอาคารด้านทิศตะวนัตก มีระยะห่างจาก
โครงสร้างของบา้นข้างเคียงทางทิศตะวนัตกของโครงการ ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และห่างจาก แนวอาคารของ
โครงการมากกว่า 6 เมตร สอดคลอ้งกับมาตรฐานของวิศวกรรมสถานของประเทศไทย ใน พระบรมราชูปถัมภ์ 
(วสท.) ในงานติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ที ,ก าหนดระยะห่างของ หม้อแปลงไฟฟ้าจาก

โครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร 
 

3. ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่ าย 
กระแสไฟฟ้าได้ โดยได้ด าเนินการให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่  35 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน 
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในขอ้ทีเ่กี่ยวขอ้งดงัน้ี 
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ข้อ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็น

อิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

แหล่งจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได ้เพียงพอ
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองชั่วโมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้อง
โถงบนัได บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

(2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องช่วยชีวิต ฉุกเฉิน 
ระบบส่ือสาร เพื่อความปลอดภยัของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะก่อให้เกิดอนัตราย
ต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามยัเมื่อกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 
กระแสไฟฟ้าได้ โครงการได้จดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ประกอบด้วย เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 600 
KVA ส ารองไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง ส าหรับระบบแสงสว่างบริเวณเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉินทางเดิน ห้อง
โถง และบนัได และจ่ายไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาทีใ่ชง้านส าหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบลิฟต์

ดบัเพลิง และระบบติดต่อส่ือสารและความปลอดภยั รวมถึงระบบสัญญาณเตือนและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
1. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ไดร้ับการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ฉบบั
ที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญตัิ
กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพ้ืนทีใ่ชส้อย (ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพ้ืนทีส่ระว่ายน ้า โถงลิฟต ์ทางเดินและทีจ่อดรถยนต-์
รถจกัรยานยนต ์โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
ทีก่  าหนดให้พ้ืนทีช่่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนทีน่ั้นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศในพ้ืนทีใ่ชส้อยต่างๆ โดย ออกแบบให้มี
อตัราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) 

ขอ้ 9 โดยการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูดอากาศเขา้อยู่ห่างจากบริเวณที่
เกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศท้ิงไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนทีด่ินไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร 
 

2. ระบบปรับอากาศ 

โครงการได้ออกแบบให้พ้ืนที่ใช้สอยที่มีการปรับสภาวะอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ต้องมีการน า อากาศ

ภายนอกเขา้มาในพ้ืนทีป่รับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนทีป่รับอากาศออกไปไม่นอ้ยกว่า อตัราทีก่  าหนด
ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33(พ.ศ. 2535) ขอ้ 10ไดแ้ก่ ห้องชุดพกัอาศยั และส านกังานนิติ บุคคลไม่นอ้ยกว่า 2 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร เป็นตน้ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) 
ติดตั้งในพ้ืนทีส่่วนกลาง อาทิเช่น ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องออกก าลงักาย และห้องชุดพกั อาศยั เป็นตน้ 

 

3. ระบบระบายอากาศและอัดอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงก าหนดไว้

ว่า  “ ข้อ 25 บันไดหนีไฟทีอ่ยู่ภำยในอำคำร ต้องมีอำกำศถ่ำยเทจำกนอกอำคำรได้แต่ละช้ันต้องมีช่องระบำยอำกำศที่
มีพืน้ทีร่วมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่ภำยนอกอำคำรได้ หรือมีระบบอัดลมภำยในช่องบันไดหนีไฟที่
มีควำมดันลมขณะใช้งำนไม่น้อยกว่ำ 3.86 ปำสกำลเมตร ทีท่ ำงำนได้โดยอัตโนมัติ เมื่อเกิดเพลิงไหม้ และบันไดหนี

ไฟทีล่งสู่พืน้ของอำคำรนั้นต้องอยู่ในต ำแหน่งทีส่ำมำรถออกสู่ภำยนอกได้โดยสะดวก ” 
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โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟของอาคาร โดยไดอ้อกแบบให้ใชว้ิธีการ ระบายอากาศ
ของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดบัเพลิงโดยวิธีธรรมชาติ และจดัให้มีช่องระบายอากาศที่มีพ้ืนที่ รวมกันไม่นอ้ยกว่า 
1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 
ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจ าบริเวณ

ทางเขา้-ออกหนา้อาคาร และพ้ืนที่ภายในอาคาร โดยมีห้องห้องควบคุมทีช่ั้น1 ของอาคาร B ซ่ึงใช้เป็นห้องควบคุม
เพลิงไหมด้้วย ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุก
พ้ืนทีใ่ชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อย ของพ้ืนทีส่่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พ้ืนที่ต่างๆ ทัว่ทั้ง
โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ่งรถนอกอาคาร โถงทางเดิน ทุกชั้นโถงลิฟตท์ุกแห่ง 

ทางวิ่งและที่จอดรถในอาคาร พ้ืนที่สาธารณะต่างๆ และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วน
จอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ทีห้่องควบคุมชั้น1 ของอาคาร B ซ่ึงใชเ้ป็น ห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (ACCess Control) การผ่านเขา้ โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ไดก้ าหนดให้

เจ้าของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) ประจ าห้องของตวัเองที่สามารถผ่านเขา้ออกโครงการ 
และเฉพาะในชั้นทีเ่ป็นห้องพกัของตนเองเท่านั้น รวมถึง สามารถผ่านเขา้-ออกภายในอาคารต่างๆ ของโครงการ ดงัน้ี 

• อาคาร B ในชั้นที ่1 ผ่านระบบประตูทีต่อ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุมส่วนการเขา้สู่ชั้นจอดรถ (ชั้นที ่2-5) และชั้นที่ 

 6-7 ทีเ่ป็นพ้ืนทีสั่นทนาการ และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟต ์โดยสารทีต่อ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุมเช่นกนั 

• อาคาร C D และ E พ้ืนทีพ่กัอาศยัของอาคาร ตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที ่1 ถึง ชั้นที ่7 โดยโครงการ ก าหนดให้ผูท้ีจ่ะเขา้
 สู่พ้ืนที่พกัอาศยัตอ้งใช้ Key Card เท่านั้น และก าหนดให้ประตูที่ตอ้ง ผ่านระบบ Key Card คือ ประตูเขา้สู่

 โถงลิฟทโ์ดยสารชั้นที ่ 1 ส าหรับผูม้าติดต่อหรือผูท้ี่ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พ้ืนทีภ่ายในอาคารได้
 แต่อย่างใด 
  อน่ึง เพ่ือความมัน่ใจในดา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ที่จะมีผลกระทบ 
ต่อผูพ้ักอาศัยของโครงการนั้น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีต ารวจภูธรในพ้ืนที่ คือ สถานีต ารวจภูธร 
หัวหมากให้รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพ้ืนที่ ทั้งน้ี ทาง

สถานีต ารวจภูธรหัวหมาก ไดมี้หนงัสือยืนยนัการให้ความดูแลประชาชนในพ้ืนทีโ่ครงการแลว้ 
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ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง 
โครงการฯ ประกอบด้วยกลุ่มอาคารจ านวน 6 อาคาร คือ อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) สูง 2 ชั้นอาคาร

ชุดพกัอาศยั ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (อาคาร B) 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B สูง 33 
ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร (อาคาร c, D และ E) และ อาคารจอดรถ (อาคาร F) สูง 5 ชั้นมีจ านวน
ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 1,698 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง และที่จอดรถ 791 คนั โดยอาคาร B มีพ้ืนที่
อาคารรวมมากกว่า 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงเกิน 23 เมตร จึงจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ส่วนอาคาร A, c, D, E และ F มีพ้ืนทีร่วมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกนัเกินกว่า 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงอาคารถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้าไม่เกิน 
23.0 เมตร จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั
และผจญเพลิงอย่างนอ้ยตาม ขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ล่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบ ส่งสัญญาณแบบ
อตัโนมตัิ ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และล่งสัญญาณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ทัว่ทั้งพ้ืนทีใ่ชส้อย ของอาคาร ดงัน้ี 

อาคาร A 
• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1 ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์

- ช้ันที่ 2 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์

อาคาร B 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel : FCP) และแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งที่ชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) เป็นศูนย ์รวมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ จากอาคารอ่ืนๆ เพื่อท าหนา้ทีร่ับ-ล่ง และแจง้
สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ
แจง้ให้เจา้หนา้ที่ท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

- ช้ันที่ 8-37 ของทาวเวอร์ A และช้ันที่ 8-32 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งทีห้่องครัวของห้องชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งที่โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องสันทนาการ ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ 
ห้องจดหมาย โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้องน ้าคนพิการ ห้องพกัขยะ 

- ช้ันที่ 2 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าและ MDB 
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- ช้ันที่ 3-5 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ันที่ 6 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องสันทนาการ ห้องแม่บา้น และห้องออกก าลงักาย 

- ช้ันที่ 7 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และห้องสันทนาการ 

- ช้ันที่ 8-36 ของทาวเวอร์ A และช้ันที่ 8-32 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งทีภ่ายในห้องนอน ห้องพกัผ่อนของ

ห้องชุดพกัอาศยั ห้องระบบประปา ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ันที่ 37 ของทาวเวอร์ A และช้ันที่ 33 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งทีภ่ายในห้องนอน ห้องพกัผ่อนของห้อง
ชุดพกัอาศยั ห้องระบบประปา ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและห้องสันทนา

การ 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A และ B ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 
โดยระบบแจ้งเดือนอตัโนมตัิของอาคาร B ชั้นจอดรถ (ชั้นที่ 1-5) ออกแบบให้มีการเช่ือม flow switch 

ของระบบดบัเพลิง (เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) และเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke detector)) เขา้สู่
แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ด้วยกันบริเวณ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้ง 6 จุด 

- ช้ันที่ 2 ติดตั้ง 4 จุด 

- ช้ัน3-6 ติดตั้งชั้นละ 6 จุด 

- ช้ันที่ 7 ติดตั้ง 2 จุด 

- ช้ันที่ 8-34 ของทาวเวอร์ A ติดตั้งชั้นละ 3 จุด 

- ช้ันที่ 35-37 ของทาวเวอร์ A ติดตั้งชั้นละ 2 จุด 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A ติดตั้ง 1 จุด 

- ช้ันที่ 8-30 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งชั้นละ 3 จุด 

- ช้ันที่ 31-33 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งชั้นละ 2 จุด 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ติดตั้ง 1 จุด 

อาคาร C 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งที่ชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ล่ง และแจ้ง
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สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ
แจง้ให้เจา้หนา้ที่ท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1-7 ติดตั้งทีห้่องครัวของห้องชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งทีโ่ถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องระบบประปา 

ห้องจดหมาย ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 

- ช้ันที่ 2 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์ห้อง MDB ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร 

- ช้ันที่ 3-7 ติดตั้งที่โถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน
อาคาร 

- ช้ันหลังคา ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ด้วยกันบริเวณ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคารชั้นละ 2 จุด 

อาคาร D 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งที่ชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น
ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ล่ง และแจ้ง

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 
แจง้ให้เจา้หนา้ที่ท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1-7 ติดตั้งทีห้่องครัวของห้องชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งที่โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสันทนาการ ห้องพกัขยะ ห้องนอนและห้องพกัผ่อน
ของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 
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- ช้ันที่ 2 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์ห้อง MDB ห้องพกัขยะ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถง

และทางเดินภายในอาคาร 

- ช้ันที่ 3-7 ติดตั้งที่โถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน
อาคาร 

- ช้ันหลังคา ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ดว้ยกนั โดยชั้น

ที่ 1 ติดตั้ง 2 จุด อยู่บริเวณใกลท้างเขา้ห้องนันทนาการและบริเวณประตูทางเขา้พ้ืนที่ห้อง ชุดพกัอาศยั 
ส่วนชั้นที ่2-7 ชั้นละ 3 จุด บริเวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

อาคาร E 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งที่ชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ล่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ล่ง และแจ้ง
สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 
แจง้ให้เจา้หนา้ที่ท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1-7 ติดตั้งทีห้่องครัวของห้องชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งที่โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสันทนาการ ห้องแม่บา้น ห้องพกัขยะ ห้องนอนและ

ห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 

- ช้ันที่ 2 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์ห้อง MDB ห้องพกัขยะ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุด พกัอาศยั โถง
และทางเดินภายในอาคาร 

- ช้ันที่ 3-7 ติดตั้งที่โถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน
อาคาร 

- ช้ันหลังคา ติดตั้งทีห้่องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศพัท์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ด้วยกันบริเวณ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 จุด 
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อาคาร F 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel : FCP) และแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งที่ชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ล่ง และแจ้ง
สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 
แจง้ให้เจา้หนา้ที่ท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

ระบบแจง้เตือนอตัโนมตัิ มีรายละเอียดดงัน้ี 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1-5 ติดตั้งบริเวณทีจ่อดรถยนต ์

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์และห้องพกัขยะ 

- ช้ันที่ 2-5 และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งทีโ่ถงลิฟต ์

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และ

ระบบติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง 
อยู่ดว้ยกนับริเวณโถงบนัไดทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 จุด 

 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ทีช่่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดร้ับ สัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัข้อ 1) ไดแ้ก่ 

2.1) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe) โครงการมีท่อยืนเช่ือมต่อกับถงัเก็บน ้ า ดับเพลิงที่ชั้น

ดาดฟ้า และตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกชั้นของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร B ทาวเวอร์ A และ B มีท่อยืนจ านวน 4 ท่อยืน/ทาวเวอร์ 

• อาคาร C มีท่อยืนจ านวน 2 ท่อยืน 
• อาคาร D มีท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน 
• อาคาร E มีท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน 
• อาคาร F มีท่อยืนจ านวน 2 ท่อยืน 

ท่อยืนเป็นท่อเปียกโลหะผิวเรียบทาสีแดง โดยอาคาร B ท่อยืนมีขนาด 150 มิลลิเมตร ส่วนอาคาร C, 
D, E และ F ท่อยืนมีขนาด 100 มิลลิเมตร โดยมีหัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้า ดบัเพลิงขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงทุกตู ้เพ่ือการฉีดน ้ าช่วย ดับเพลิง
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ก่อนที่รถดับเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะมาถึง โดยที่หัวท่อยืนชั้นล่างของอาคารจะติดตั้งหัวรับน ้า ดับเพลิง 
(Fire Department Connection, FDC) ส าหรับรับน ้าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคาร 

2.2) น ้าดับเพลิง 

โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าดบัเพลิงแยกจากน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภคบริโภค มีรายละเอียดดงัน้ี 

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร A และ B อยู่ที่ถังเก็บน ้ าใต้ดินของอาคาร B มีปริมาตร 222.31 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 
อาคาร B มีท่อยืนจ านวน 8 ท่อ มีอตัราการไหลของท่อยืนท่อแรก 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนถดัไป
ท่อละ 15 ลิตร/วินาที ดงันั้น 
- ใชเ้คร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงมีอตัราการสูบที ่90 ลิตร/วินาที  =  324.0  ลบ.ม./ชม. 

- ระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิงตามกฎหมาย  = 30  นาท ี
ดงันั้น ปริมาตรน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกว่า =  (324 ×  30) / 60 
       = 162  ลบ.ม. 

- ปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ินเพ่ือส ารองน ้าดบัเพลิง =  222.31  ลบ.ม. 
       =  (222.31 ×  1000) / (90 ×  60) 

-  คิดเป็นระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิง  =  41.17  นาที > 30 นาท ี

ดังนั้น อาคาร B มีความตอ้งการน ้ าส ารองดับเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ เพียงพอส าหรับการ
ดบัเพลิงในเบ้ืองตน้อย่างน้อย 30 นาที ซ่ึงโครงการไดจ้ดัเตรียมน ้าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 222.31 ลูกบาศก์
เมตร อยู่ที่ถงัเก็บน ้าใตด้ินเช่ือมต่อกบัระบบดับเพลิงโดยตรง จึงสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงได้ นาน30 นาที 
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด  

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร C อยู่ที่ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 53.16 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 
- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร C   = 104.13 ลบ.ม. 
- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร C ใน 1 วนั   = 50.975 ลบ.ม. 

- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 53.16 ลบ.ม. 
ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (53.16 ×  1000) / (30 ×  60) 
       ≈ 30  ลบ.ม. 

ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร C ปริมาตร 53.16 ลูกบาศก์เมตร จึง
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 30 นาท ี
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• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร D อยู่ที่ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 57.34 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 
- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร D   = 131.22 ลบ.ม. 
- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร D ใน 1 วนั   = 73.88 ลบ.ม. 
- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 57.34 ลบ.ม. 

ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (57.34 ×  1000) / (30 ×  60) 

       = 31.86  ลบ.ม. 
ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร D ปริมาตร 57.34 ลูกบาศก์เมตร จึง

สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 31.86 นาท ี

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร E และ F อยู่ที่ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร E มี ปริมาตร 53.30 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 
- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร C   = 118.81 ลบ.ม. 
- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร C ใน 1 วนั   = 65.51 ลบ.ม. 
- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 53.30 ลบ.ม. 
- ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (53.30 ×  1000) / (30 ×  60) 

         ≈ 30  ลบ.ม. 
ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร E ปริมาตร 53.30 ลูกบาศก์เมตร จึง

สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 30 นาท ี

2.3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งดา้นหนา้ของ แต่ละอาคาร ส าหรับรับ
น ้าจากรถน ้าดบัเพลิงผ่านท่อรับน ้าดับเพลิงของแต่ละอาคาร นอกจากน้ี บริเวณริมถนน รามค าแหง มี
การติดตั้งท่อจ่ายน ้าประปาหัวแดงไวต้ลอดแนวถนนรามค าแหงทั้งฝาขาเขา้และขาออก โดยท่อ จ่าย

น ้าประปาหัวแดงทีอ่ยู่ใกลบ้ริเวณพ้ืนทีโ่ครงการมากทีสุ่ด ตั้งอยู่ริมถนนรามค าแหงดา้นทิศเหนือของ
โครงการ บริเวณใกลป้ากซอยรามค าแหง 36 

2.4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ โครงการจดัให้มีระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิส าหรับอาคาร B ซ่ึงเป็นอาคารสูง 

ประเภทหัวฉีดน ้าดับเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkle System) ที่สามารถท างานได้ทนัทีเมื่อมีเหตุเพลิงไหม้
โดยติดตั้งไวใ้นห้องพกัทุกห้อง โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม 
ห้องสันทนา การ ห้องออกก าลงักาย ห้องจดหมาย ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า ห้องขยะ ห้องไฟฟ้า ห้อง
ระบบประปา ทางเดิน ส่วนกลาง และทีจ่อดรถ โดยครอบคลุมพ้ืนทีใ่ชส้อยทั้งหมดทุกชั้นของอาคาร 
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2.5) ถังดับเพลิง (Portable Fire Extinguisher) และตู้เก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ของแต่

ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A  ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในชั้นที่ 1 จ านวน 4 ถงั และชั้นที่ 2 
จ านวน 3 ถงั ภายในห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์และทีจ่อดรถ ทั้งน้ี ถงัดบัเพลิงแต่ละถงัจะติดตั้งให้มี 

ระยะห่างกนั ไม่เกิน 45 เมตร 

• อาคาร B  ในส่วนที่เช่ือมต่อกันทั้ง 2 ทาวเวอร์ ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
ภายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าใด้ดิน จ านวน 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้น ของ

อาคาร โดยชั้นที ่1, 3, 4, 5 และ 6 มีจ านวน 8 ตู ้ชั้นที ่2 มีจ านวน 6 ตู ้และชั้นที ่7 มีจ านวน 3 ตู ้โดย 
ตั้งแต่ชั้นที ่8 ขึ้นไป เม่ือแยกเป็น 2 ทาวเวอร์ มีรายละเอียดดงัน้ี 
- ทาวเวอร์ A ชั้นที่ 8-33 ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดับเพลิง จ านวน 4 ตู ้ชั้นที่ 34-37 จ านวน 3 ตู ้และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ตู ้นอกจากน้ี ภายใน
ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นดาดฟ้าไดมี้การติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 

ถงั และภายในห้องเคร่ืองลิฟตต์ิดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถงั 
- ทาวเวอร์ B ชั้นที่ 8-30 ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดับเพลิง จ านวน 4 ตู ้ชั้นที่ 31-33 จ านวน 3 ตู ้และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ตู ้นอกจากน้ี ภายใน
ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นดาดฟ้าไดมี้การติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 
ถงั และภายในห้องเคร่ืองลิฟตต์ิดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถงั 

• อาคาร C  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าใตด้ินและชั้น
ดาดฟ้า จ านวนห้องละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้น ที ่1 
จ านวน 3 ตู ้ชั้นที่ 2-7 จ านวนชั้นละ 2 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ ภายใน

ห้อง MDB ในชั้นที ่2 และห้องเคร่ืองลิฟต ์จ านวนห้องละ 1 ถงั 

• อาคาร D  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ใตด้ินและชั้น
ดาดฟ้า จ านวนห้องละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้นที ่1-

7 จ านวนชั้นละ 3 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้อง MDB ในชั้นที ่2 
และ ห้องเคร่ืองลิฟต ์จ านวนห้องละ 1 ถงั 

• อาคาร E  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ใตด้ินและชั้น

ดาดฟ้า จ านวนห้องละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้นที ่1, 
3, 4, 5, 6 และ 7 จ านวนชั้นละ 3 ตู ้ชั้นที่ 2 จ านวน 4 ตู ้และติดตั้งถงัดับเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 
ปอนด์ ภายในห้องเคร่ืองลิฟต ์จ านวน 1 ถงั 
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• อาคาร F ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวบ้ริเวณที่จอดรถยนต์ ชั้นละ 1 ถงั 

ติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 ตู ้และติดตั้งถงัดับเพลิง ชนิด co2 
ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้องเคร่ืองลิฟต ์จ านวน 1 ถงั 
 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบ

ต่างๆ จะช่วยในการล าเสียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 

โครงการฯ ประกอบด้วย 6 อาคาร โดยอาคาร B จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ พิเศษตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ส่วนอาคาร A, C, D, E และ F จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ มีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร B จดัเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงได้จดัให้มี

บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทาวเวอร์ละ 3 แห่ง รวมทั้งหมด 6 แห่ง มีความสามารถในการอพยพ
ผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 30.92 นาที ตามล าดบั ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พ้ืนดิน มีความ
กวา้ง 1.45 - 1.55 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.40 - 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 
0.169 - 0.184 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 33 สู่พ้ืนดิน มีความ
กวา้ง 1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.169 - 0.180 
เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พ้ืนดิน มีความ
กวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 - 1.60 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.189 - 
0.198 เมตร  และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

ทาวเวอร์ B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พ้ืนดิน มีความ
กวา้ง 1.45 - 1.55 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.40 - 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 

0.169 - 0.184 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากสูงสุดสู่พ้ืนดิน มีความกวา้ง 

1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.169 - 0.180 เมตร 
และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
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- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 30 สู่พ้ืนดิน มีความ
กวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 - 1.60 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.187 - 
0.198 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร C จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัได หลกัและบนัได
หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารได้ในเวลา 24.52 นาที ดงัน้ี 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ือง ใตด้ิน มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 
0.168 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 7 สู่พ้ืนดิน มีความกวา้ง 
1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร D จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ 3 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารได้ในเวลา 23.73 นาที ดงัน้ี 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ืองใตด้ิน มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 

0.168 เมตร  และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที ่7 สู่พ้ืนดิน มี ความกวา้ง 1.5 

เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.5 เมตร โดยมีลูกตั้ง สูง 0.166 เมตร และลูกนอน
กวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 7 สู่พ้ืนดิน มีความกวา้ง 

1.05 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.05 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร E จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัได หลกัและบนัได

หนีไฟ 3 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารได้ในเวลา 23.62 นาที ดงัน้ี 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ือง ใตด้ิน มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 
0.168 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
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- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 7 สู่พ้ืนดิน มี ความกวา้ง 
1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 7 สู่พ้ืนดิน มี ความกวา้ง 
1.05 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.05 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร F จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัได หลกัและบนัได

หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารได้ในเวลา 24.66 นาที ดงัน้ี 
- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พ้ืนดิน มี ความกวา้ง 

1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.180 เมตร และลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นที่ 5 สู่พ้ืนดิน มีความกวา้ง 

0.95 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.5 - 3.6 เมตร โดยมี ลูกตั้งสูง 0.192 เมตร และ
ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

3.2) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน  ประกอบด้วยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาด

ความสูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งตามทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และหนา้บนัไดหนีไฟ และ
โคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพ่ือให้มีแสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมีไว่ในทุกชั้น
ของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

3.3) จุดรวมพล มีจ านวน 7 จุด ดงัน้ี 

- จุดที่ 1 จดัอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวหน้าอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) มีขนาดพ้ืนที่ 142.73 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพทีเ่ป็นพนกังานของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้)ชั้นที ่1 จ านวน 3
ห้อง รวม 15คน และผูใ้ชบ้ริการ ร้านคา้ในชั้นที ่1รวม 207 คน รวมจ านวนผูอ้พยพรวม 222 คนคดิ
เป็นสัดส่วนเท่ากบั 0.64 ตารางเมตร/คน 

- จุดที่ 2 จดัอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวขา้งอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) มีขนาดพ้ืนที่ 38 ตาราง

เมตร รองรับผูอ้พยพทีเ่ป็นพนกังานของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ร้านคา้) ชั้นที ่2 จ านวน 6 ห้อง 
รวม 30 คน และผูใ้ชบ้ริการ ร้านคา้ในชั้นที ่2 รวม 98 คน รวมจ านวนผูอ้พยพรวม 118 คนคิดเป็น 
สัดส่วนเท่ากบั 0.32 ตารางเมตร/คน 

- จุดที่ 3 จดัอยู่บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวทางทิศตะวนัตกของอาคาร B ส่วนทาวเวอร์ A มีขนาดพ้ืนที่ 134 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพจากส่วนโพเดียม (ชั้นที ่1-7) และผูพ้กัอาศยัของทาวเวอร์ A ชั้นที ่8-13 
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และเจ้าหน้าที่ประจ าอาคาร รวม จ านวนผูอ้พยพทั้งหมด 535 คน คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับ 0.25 
ตารางเมตร/คน 

- จุดที่ 4 จัดอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวระหว่างอาคาร B และอาคาร C มีขนาดพ้ืนที่ 763 ตารางเมตร 

รองรับผูอ้พยพจากส่วนชั้นพกัอาศยัของทาวเวอร์ A (ชั้นที่ 14-37) และทาวเวอร์ B (ชั้นที่ 8-33) 
ของอาคาร B รวม 3,052 คน คิดเป็นสัดส่วน เท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดที่ 5 จดัอยู่บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวดา้นหนา้อาคาร C มีขนาดพ้ืนที ่229.81 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพ

บางส่วนจากทาวเวอร์ B และอาคาร C ทั้งหมดรวม 919 คน คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับ 0.25 ตาราง
เมตร/คน 

- จุดที่ 6 จดัอยู่บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวดา้นหนา้อาคาร D และอาคาร E มีขนาดพ้ืนที ่454.97 ตารางเมตร

รองรับผูอ้พยพจากอาคาร D ทั้งหมด และชั้นที่ 1-3 ของ อาคาร E รวม 452 คน คิดเป็นสัดส่วน
เท่ากบั 1 ตารางเมตร/คน 

- จุดที่ 7 จดัอยู่บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวดา้นหนา้อาคาร E มีขนาดพ้ืนที ่49.50 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพ

จากอาคาร E ชั้นที ่4-7และอาคาร F รวม 192 คน คิดเป็น สัดส่วนเท่ากบั 0.26 ตารางเมตร/คน  
 

รวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้งหมด 1,812.01 ตารางเมตร คิดเป็น 0.27 ตารางเมตร/คน โดยจุดรวม พล
ทั้งหมด จะเช่ือมต่อกับถนนภายในโครงการ ซ่ึงมีความกวา้ง 6 เมตร ยาวต่อเน่ืองไปถึงริมถนนรามค าแหง 
ดา้นหนา้โครงการ 

นอกจากน้ีโครงการได้ประสานไปยงัเจ้าของที่ดินที่อยู่ติดพ้ืนที่โครงการ เพื่อขอใช้เป็นทางออก 
ฉุกเฉินเพ่ิมเติม ในกรณีทีเ่กิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยติดต่อสอบถามไปยงัเจ้าของทีด่ินที่อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออก
ของโครงการ จ านวน 4 ราย ไดแ้ก่ เจา้ของทีด่ินโฉนดเลขที ่25887 (เลขทีด่ิน 3351) เจา้ของทีด่ินโฉนดเลขที่ 
25881 (เลขทีด่ิน 3345) เจา้ของทีด่ินโฉนดเลขที ่25886 (เลขทีด่ิน 3350) และเจา้ของทีด่ินโฉนดเลขที ่25875 
(เลขทีด่ิน 3339)  

โดยไดร้ับความร่วมมือจาก บริษทั แมริโกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด ที่ยินยอมให้ใชเ้ป็นทางออกฉุกเฉิน ได้ 

และออกแบบประตูรั้ วฉุกเฉินเป็นความกวา้ง 2 เมตร (อยู่ที่รั้ วโครงการด้านทิศตะวนัออก) อยู่บริเวณหนา้ 
อาคาร D เพื่อไปยงัซอยรามค าแหง 36/1 

3.4) ประตูหนีไฟ ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่สภาพนอกพร้อม ติดตั้ง

อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัให้บานประตูปิดเองได ้มีดวามกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 90 ซม. สูงไม่นอ้ยกว่า 1.9 
เมตร และ ตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มี
ชั้นหรือธรณีประตูหรือชอบกั้น โดยประตูหนีไฟชองโครงการได้แก่ อาคาร B (ทาวเวอร์ A) มีประตู
ชอง บนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร B (ทาวเวอร์ B) มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร C มีประตู
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ชองบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง อาคาร D มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร E มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 
3 แห่ง และอาคาร F มีประตูชองบนัได หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงทั้งหมดท าด้วยวสัดุทนไฟได้อย่างน้อย 2 
ชัว่โมง มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร และ บานประตูสามารถเปิดได ้ 2 

ทาง (แบบ Re-entry ทุกชั้น) และมีอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูไม่มีธรณีหรือชอบกั้น ยกเว้นชั้นล่างที่เป็นประตูหนีไฟเปิดออกสู่ 
ภายนอก 
 

4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการไดจ้ดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยแผนจะประกอบดว้ย
การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การ ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทกุข ์

และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงทีเ่สียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 
3 ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ 
- แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภยั เพื่อป้องกันการสูญเสีย การลดความเสียหายของ อาคารและ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั 

- แผนการอบรม เป็นแผนทีจ่ดัท าขึ้นส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร 
- แผนการตรวจตรา จดัท าขึ้นเพ่ือป้องกนัอคัคีภยั โดยก าหนดให้ตรวจเกี่ยวกบัวตัถุที่เป็น เช้ือเพลิง 

ของเสียทีต่ิดไฟง่าย แหล่งความร้อน อุปกรณ์ดบัเพลิง 
4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเกี่ยวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสียจาก การเกิดเพลิง

ไหม ้ไดแ้ก่ 

- แผนการระงบัอคัคีภยั จะจดัให้มีทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการเพื่อให้ ปฏิบตัิงานตาม
แผนที่ก าหนด โดยก าหนดเจ้าหน้าที่ประจ าส านักงาน จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล 
อาคาร ชุดที่ 1 ตั้งอยู่ที่อาคาร B ชั้นที่ 1 ท าหน้าที่ดูแลอาคาร A และอาคาร B ส่วนส านักงานนิติ
บุคคลอาคาร ชุด ที่ 2 ตั้ งอยู่ที่อาคาร C ชั้นที่ 1 ท าหน้าที่ดูแลอาคาร C, D และ E ซ่ึงเจ้าหน้าที่
ดงักล่าวจะเป็นผูด้  าเนินการ ประสานงานให้ รปภ. (เวรยาม) เขา้ไปตรวจสอบหรือดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
หากไม่สามารถควบคุมเพลิงได ้จะท าการ ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระจ าชั้นทีใ่กลท้ีสุ่ด แลว้

รายงานต่อผูจ้ดัการส านกังาน/นิติบุคคล 
- แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้ักอาศัย และ

เจา้หนา้ทีใ่นขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
4.3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบด้วยแผนการบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบ 

ไดแ้ก่ 
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- แผนบรรเทาทุกข ์เป็นการส ารวจเพื่อประเมินความเสียหายทีเ่กิดขึ้น และให้การช่วยเหลือต่อไป 
- แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นการฟ้ืนฟูผูไ้ดร้ับบาดเจ็บ และให้การช่วยเหลือซ่อมแซมต่อ ความเสียหาย

ทีเ่กิดขึ้น 

- แผนการถอดบทเรียน เป็นการส ารวจหาสาเหตุการเกิดเพลิงไหมเ้พื่อจดัท ารายงานขอ้มูลเก็บไว ้
 

5) มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการได้ก าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงได้

ผนวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการ ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ที่ก าหนดให้เจา้ของ
โครงการและนิติบุคคลผูบ้ริหาร โครงการตอ้งน าไปปฏิบตัิตลอดระยะการด าเนินโครงการ ดงัน้ี 

5.1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวขอ้งและตามทีเ่สนอใน รายงานฯ ให้ครบ

ลว้น ประกอบดว้ย 
(1) ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ เคร่ือง ตรวจจบัความ

ร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ล่งเลียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 
(2) ระบบป้องกัน/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง ถงั ดับเพลิงและ

ทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งมีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐาน

ที ่เป็นทีย่อมรับ 
(3) ระบบการอพยพหนีไฟ และแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามทีร่ะบุในรายงาน 

5.2) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการ 'ฟิกซ้อม 
ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอย่างนอ้ยปีละครั้ ง 

5.3) จดัตั้งทีมปฏิบตัิการณฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฟิกอบรมเจา้หนา้ทีภ่ายในทีม และให้มี ผูแ้ทนของ
ผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบตัิตามแผนป้องกนัฯ 

5.4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามทีร่ะบุในคู่มือให้พร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

5.5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
5.6) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อย่างนอ้ยปีละ 1 ครั้ ง 

5.7) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้อง
ส านักงานโครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบตัิเหตุ หรือกระแสไฟฟ้า
ขดัขอ้ง 

5.8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าทีโ่ครงการทราบวิธีปฏิบตัิตนเมื่อเกิดไฟไหม้และ
การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 
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อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสง
แสดง เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

5.9) จัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพ้ืนที่โครงการทั้งหมดรวม 7 จุด รวมมีพ้ืนที่ รวมพล 

เท่ากับ 1,812.01 ตารางเมตร คิดเป็น 0.27 ตารางเมตร/คน ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีด 
ขวาง การอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั ซ่ึงมีความกวา้ง 6 
เมตร ยาว ต่อเน่ืองไปถึงถนนรามค าแหงด้านหนา้โครงการ นอกจากน้ีโครงการจะจดัให้มถีงัดบัเพลิง
มือถือติดตั้งระหว่าง เส้นทางการอพยพจากจุดรวมพลในแต่ละจุดไปยงัถนนรามค าแหง 

5.10) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละครั้ ง ซ่ึงโครงการจะจดัท าแผนการอพยพ
หนีไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบตัิตามแผนปีละครั้ ง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดับเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกล้พ้ืนที่โครงการมากที่ สุด รวมถึงการอบรมกับส านักบรรเทาและป้องกันสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่พนักงานภายในโครงการ และผูแ้ทนผูพ้กัอาศยัเขา้
ร่วม'ฟิกอบรม ถึงการปฏิบัติตน และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองต้น เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุ
ฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และซักซ้อมตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 

 

อน่ึง โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีเ่กี่ยวขอ้งตาม ขอ้ก าหนด
ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขโดยฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) 

และกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) รวมถึง
ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  

ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดับเพลิงหัวหมาก ซ่ึงได้
ประสานไปยงัสถานีดบัเพลิงหัวมากเพื่อรับรองการให้บริการและไดร้ับหนังสือรับรองให้บริการแลว้ ซ่ึงเป็น
สถานีใกลเ้คียงโครงการมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 3,260 เมตร
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การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 
1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีการออกแบบทางเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 พ.ศ. 2517 ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จดัให้รถยนตว์ิ่งไดท้างเดียว ทางเขา้และ
ทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้ห้ปรากฎและปาก
ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และตอ้งห่างจาก
จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ส าหรับ
โรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจากจุดสุดเชิงลาด
สะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 100 เมตร  รวมถึง
ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ.2544 หมวดที ่9 อาคารจอดรถ ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถและ

ทางเขา้ออกรถ ส่วนที ่1 จอดรถ ทีก่ลบัรถและทางเขา้ออกรถ ดงัน้ี 

ข้อ 88 ทางเขา้ออกของรถ ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร เวน้แต่เป็นการเดินรถทางเดียว ตอ้งกวา้งไม่นอ้ย
กว่า 3.50 เมตร 

ข้อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถตอ้งไม่อยู่ในที่ที่เปีนทางร่วมทางแยกและจะต้องอยู่ห่างจาก
จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร 

โครงการมีทางเขา้-ออก ส าหรับรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ (ถนนรามค าแหง) ทางทิศเหนือของ
โครงการ แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง ประมาณ 3 เมตร รวมความ
กวา้งของปากทางเขา้-ออกเท่ากบั 6 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้ออกอย่างละ 1 ช่องทาง รวมความกวา้งปากทางเขา้-ออก ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร และจากการตรวจสอบซอยด้านขา้งบริเวณทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตกของโครงการ คือ ซอย
รามค าแหง 36 และซอยรามค าแหง 36/1 ไม่จดัเป็นทางร่วมทางแยก เน่ืองจากเป็นทางส่วนบุคคลและมีความกวา้งไม่
ถึง 6 เมตร ตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุม อาคาร พ.ศ. 2544 ดงัน้ี 

หมวด 1 วิเคราะห์ศัพท์ 

ข้อ 5 ในขอ้บญัญตัิน้ี 
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(28) “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณที่ทางทีอ่ยู่ในระดบัเดียวดนัหรือต่างระดบักนั ตั้งแต่สองสายทีมี่
เขตทางกวา้งตั้งแต่ 6 เมตรขึ้นไป และยาวต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 200 เมตร มาบรรจบหรือดัดกันที่บริเวณระดบั
เดียวกนั 

อน่ึง โครงการได้ประสานงานขอเช่ือมทางเขา้-ออกของถนนโครงการที่ใช้เป็นทางเขา้-ออก โครงการสู่ถนน
รามค าแหงกบัส านกังานเขตบางกะปิแลว้ โดยจะด าเนินการตดัคนัหินทางเทา้ตามขอ้ก าหนดของ กรุงเทพมหานคร 
ซ่ึงทางส านกังานเขตฯ ไดม้ีหนงัสือแจง้ว่าโครงการสามารถยื่นขออนุญาตก่อสร้างไดต้าม หลกัเกณฑเ์มื่อไดร้ับความ
เห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการแลว้ 

อน่ึง โครงการจะด าเนินการตดัคนัหินทางเทา้ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขออนุญาต ตดัคนัหินทาง
เทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในทีส่ารารณะ พ.ศ.2531 ขอ้ 4 ในระเบียบน้ี 

“การตัดคนัหินทางเทา้” หมายความว่า การตัดคนัหินทางเทา้เพื่อท าทางเขา้ออกในที่สารารณะ โดยให้พ้ืน
ทางเขา้ออกอยู่ระดบัเดียวคบัทางเทา้ และลาดลงบรรจบคบัผิวจราจรตรงขอบคนัหิน มีความลาดชนั ร้อยละ 25 หรือมี
ส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่าคบัความกวา้งของทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 เมตร” 

โดยโครงการได้ออกแบบการตดัคนัหินทางเทา้โดยมีพ้ืนทางเขา้ออกอยู่ระดับเดียวกับทางเทา้เป็น ความยาว
เท่ากบั 2.25 เมตร และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรตรงขอบคนัหิน โดยมีส่วนลาดยาวเท่ากบั 0.75 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 75 

เซนติเมตร สอดคลอ้งตามระเบียบฯ ขา้งตน้ 
 

2) ถนนและการจัดระบบจราจรในโครงการ  

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) จนขึ้นไปยงัชั้น จอดรถต่างๆ ส่วน
ทางเดินรถจดัให้อยู่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของอาคารจนไปถึงอาคารจอดรถ (อาคาร F) นอกจากน้ีได้ก าหนด
ต าแหน่งจุดรับบตัรผ่านเขา้-ออกโครงการ (ไมก้ระดก) ห่างจากปากทางเขา้ออกประมาณ 100 เมตร หรือเลยจาก
อาคาร A เขา้มาในโครงการ โดยบุคคลภายนอกทีจ่ะเขา้มาใชบ้ริการร้านคา้ในส่วนของ อาคาร A จะสามารถจอดรถที่
อาคาร A ได้โดยไม่ตอ้งแลกบตัรผ่านเขา้ออก แต่จะไม่สามารถผ่านเขา้มาในส่วนของพ้ืนทีพ่กัอาศยัได้ ทั้งน้ี ตลอด

แนวถนนภายในโครงการจะจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุด
อบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดง ทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟ
แสงสว่าง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301- 56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ทีค่อยอ านวยความสะดวกในการเขา้-
ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอดรถ และบริเวณทีจ่อด 
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การจัดที่จอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีจ านวนทีจ่อดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญตัิทีเ่กี่ยวขอ้งดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที่41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบั

ที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราขบญัญัตคิวบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2  ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีทีจ่อดรถยนต ์ทีก่ลบัรถยนต ์และทางเขา้ออก รถยนตไ์ว ้

ดงัต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดทีมี่พ้ืนทีแ่ต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านกังานทีมี่พ้ืนทีต่ ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่  

ข้อ 3 จ านวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัให้มีตามก าหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(1) ในเขตห้องทีก่รุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะปฏิวตัิ ฉบบัที ่
25 ลงวนัที ่21 ธนัวาคม พ.ศ. 2514 

 (ค) อาคารชุด ให้มีทีจ่อดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 
 (ฉ) ส านักงาน ให้มีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 ดันต่อพ้ืนที่60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร 
ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 
 (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ อาคารที่ใช้
เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 ดันต่อ พ้ืนที่
อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ลือที่จอดรถยนต์ 

จ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์

ข้อ 6 ทีจ่อดรถยนตต์อ้งจดัให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถา้อยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีทาง ไปสู่อาคารนั้นไม่
เกิน 200 เมตร 

2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถและ

ทางเข้าออกของรถ ส่วนที่ 1 ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดงัต่อไปน้ีตอ้งมีทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ คือ 

(3) อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุด ทีมี่พ้ืนทีห้่องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
(6) ส านกังานทีมี่พ้ืนทีห้่องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(16) อาคารขนาดใหญ่ ยกเวน้กงัเก็บของเหลว สารเคมี หรือวสัดุอื่นๆ ทีค่ลา้ยกนั ไซโลอ่างเก็บน ้า 
(18) อาคารพาณิชย ์ทีมี่พ้ืนทีใ่ชส้อยรวมทั้งหลงัหรือพ้ืนทีส่่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารทีใ่ชส้อยเพื่อ
การพาณิชยต์ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป เวน้แต่ทีไ่ตก้  าหนดไวแ้ลว้ในขอ้น้ี 
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ข้อ 84 อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารหลงัเดียว หรือหลายหลงัทีเ่ป็นอาคารประเภทที ่ตอ้งมีทีจ่อดรถ ที่

กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถตามขอ้ 83 ตอ้งจดัให้มีที่จอดรถตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ ละประเภทของ
อาคารทีใ่ชเ้พื่อการนั้นๆ ดงัน้ี 

(3) อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุด ให้มีทีจ่อดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด (ทีมี่พ้ืนทีห้องชุด แต่ละห้องชุด
ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป) 

(6) ส านกังาน ให้มีทีจ่อดรถ 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 60 ตารางเมตร 

(16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีจ่อดรถ 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีทีจ่อดรถตามจ านวน
ที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นทีป่ระกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมคนั 
ทั้งน้ีให้ถือทีจ่อดรถจ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสินคา้ 

(18) อาคารพาณิชย ์ให้มีทีจอดรถ 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 60 ตารางเมตร 

ข้อ 85 การค านวณที่จอดรถตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 84 ให้ค  านวณตามประเภทการใช้สอยรวมคนั หรือประเภท

อาคารโดยให้ใชจ้ านวนที่จอดรถรวมที่มากกว่าเป็นเกณฑ ์หากมีเศษของจ านวนที่จอดรถในแต่ละประเภทการ
ใชส้อยให้คิดเป็นทีจ่อดรถ 1 คนัของแต่ละประเภท 

จากกฎหมายและขอ้บญัญตัิขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนที่จอดรถที่โครงการตอ้งจดัให้มีได้ 3 กรณี 
ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพ้ืนที ่
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 ห้อง และ

ห้องชุดเพ่ือการพาณิชยร์วม 9 ห้อง โดยห้องชุดทั้งหมดมีขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 60 ตารางเมตร มีส านักงาน
นิติ บุคคลอาคารชุดขนาดพ้ืนทีร่วม 49 ตารางเมตร และมีพ้ืนทีเ่พื่อการพาณิชยเ์ท่ากับ 1,632 ตารางเมตร 
ดงันั้น ประเมินจ านวนทีจ่อดรถไดด้งัน้ี 

(1.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที่ 41 
(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 64(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการ 
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

- อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีที่จอดรถ 
ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพ้ืนที่ 

มากกว่า 60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถ 
- ส านกังานทีมี่พ้ืนทีต่ ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 

1 คนัต่อพ้ืนที ่60 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานนิติบุคคลขนาดรวม 49 ตารางเมตร 
จึงไม่ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถ 
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- อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภท 
ของอาคารทีใ่ช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีทีจ่อด
รถ ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิด 

เป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ซ่ึงโครงการ 
มีพ้ืนทีเ่พ่ือการพาณิชยร์วม 1,632 ตารางเมตร (คิดเป็นพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่) จึงตอ้ง 
จดัให้มีทีจ่อดรถไม่นอ้ยกว่า 14 คนั โดยโครงการจดัให้มี 21 คนั 

- ดังนั้น โครงการจึงไม่ตอ้งจดัให้มีจ านวนที่จอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอย 
พ้ืนทีต่ามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 

(1.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุดที่มีพ้ืนที่ห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตร 
ขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีที่จอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพ้ืนที่ 
มากกว่า 60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถ 

- ส านกังานทีมี่พ้ืนทีท่ างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีทีจ่อด รถยนต ์
1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 60 ตารางเมตร โครงการมีส านักงานนิติบุคคลขนาด รวม 49 

ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถ 
- อาคารพาณิชย ์ทีมี่พ้ืนทีใ่ชส้อยรวมทั้งหลงัหรือพ้ืนที่ส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที ่ ใช้

สอยเพ่ือการพาณิชยต์ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป โดยคิดพ้ืนที่รวมทุกห้องที่ ใช้สอย
ประเภทเดียวกนัภายในอาคารโดยไม่รวมพ้ืนทีห้่องน ้ า ส้วม ลิฟต ์ห้องนิรภยั ห้องเก็บ
เอกสารทีไ่ม่มีคนเขา้ใช้สอย ตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถ 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 60 ตารางเมตร 

โดยโครงการมีห้องชุดเพ่ือการพาณิชยจ์ านวน 9 ห้อง คิดเป็นพ้ืนที ่เฉพาะส่วนพาณิชย์
รวม 1,113 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีทีจ่อดรถยนต ์19 คนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีที่จอด
รถยนตส์ าหรับอาคารพาณิชยจ์ านวน 21 คนั 

- ดังนั้น โครงการจึงตอ้งจดัให้มีจ านวนที่จอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพ้ืนที่ 
ตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 รวม 19 คนั 

2) กรณีคิดตามพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่ 

(2.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) แก่ไขเพ่ิมเดิมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที่ 41 
(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 64(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการ 
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
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- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร 
เศษของ 120ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120ตารางเมตร โครงการมีพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่ 
รวมทุกอาคารเท่ากับ 86,926 ตารางเมตร จึงตอ้งมีที่จอดรถตามกฎหมายไม่นอ้ยกว่า 

725 คนั (86,926/120) กรณีคิดตามพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่ตามพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร 

(2.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120ตารางเมตร โครงการมีพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่ 
เท่ากับ 86 ,926 ตารางเมตร จึงต้องมีที่จอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 725 คัน 

(86,926/120) กรณีคิดตามพ้ืนทีอ่าคารขนาดใหญ่ตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร 
ดงันั้น โครงการจึงไดย้ึดถือจ านวนทีจ่อดรถทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ์บงัคบั คือ กรณีคิดจ านวนทีจ่อดรถตาม

พ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ โดยตอ้งมีที่จอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 725 คนั อย่างไรก็ดี โครงการได้จดัให้มี
จ านวนทีจ่อดรถยนตท์ั้งหมดรวม 791 คนั นอกจากน้ียงัจดัให้มีทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 45 คนั และทีจ่อด
รถจกัรยาน จ านวน 28 คนั นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีทีจ่อดรถฉุกเฉิน และทีจ่อดรถรับจา้งสาธารณะจ านวน 

8 คนัไวภ้ายในพ้ืนทีโ่ครงการเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้ใช้บริการของโครงการ โดยที่
จอดรถทั้งหมดอยู่ภายในชั้นต่างๆ ดงัน้ี 

 

ตารางแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถจักรยานของโครงการ 

อาคาร ช้ัน 
จ านวนรถที่จอด (คัน) 

รถยนต์ รถจักรยานยนต์ รถจักรยาน 

A 
ท่ีจอดรถชั้น 1 21 4 8 
ท่ีจอดรถชั้น 2 - - - 

B 

ท่ีจอดรถชั้น 1 57 31 20 
ท่ีจอดรถชั้น 2 82 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 3 142 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 4 142 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 5 146 - - 

F 
ท่ีจอดรถชั้น 1 25 10 - 
ท่ีจอดรถชั้น 2 31 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 3 31 - - 
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ตารางแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถจักรยานของโครงการ (ต่อ) 

อาคาร ช้ัน 
จ านวนรถที่จอด (คัน) 

รถยนต์ รถจักรยานยนต์ รถจักรยาน 

F 
ท่ีจอดรถชั้น 4 31 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 5 30 - - 

ที่จอดรถนอกอาคาร  
(ชั้นล่างภายในโครงการ) 

53 - - 

รวม 791 45 28 
 

 อน่ึง เน่ืองจากโครงการจดัให้มีที่จอดรถ จ านวน 791 คนั (มากกว่า 300 คนั) ดังนั้น เจ้าของ โครงการจึงมี
หนังสือไปยงัส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร (สจส.) เพื่อให้พิจารณาความเหมาะสม การเปิด
ทางเขา้ออกรถยนตแ์ละการจดัระบบการจราจรและทีจ่อดรถรถยนตภ์ายในโครงการ ซ่ึงต่อมาส านกั การจราจร
และขนส่งกรุงเทพมหานครได้มีหนังสือตอบขอ้พิจารณากลับมายงัเจ้าของโครงการตามหนังสือเลขที่ กท 
1603/394 ลงวนัที่ 10 พฤษภาคม 2562 ซ่ึงมีความเห็นให้โครงการด าเนินการใน ประเด็นต่างๆ ซ่ึงโครงการได้

ด าเนินการแลว้ 
 ส าหรับขนาดของที่จอดรถนั้น จากขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวดที่ 9 
ส่วนที่ 1 ขอ้ 86 ที่จอดรถหน่ึงคนัตอ้งเป็นทีล่ี่เหล่ียมผืนผา้และในกรณีที่จดัรถตั้งฉากคนัแนวทางเดินรถ ให้มีด
วามกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.4 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร 
 โครงการไดจ้ดัให้ทีจ่อดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ทีจ่อดรถเป็นรูป ส่ีเหล่ียมผืนผา้มี
ขนาดกวา้ง ×  ยาว เท่ากับ 2.40 ×  5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกับขอ้ก าหนดดังกล่าว โดยที่จอด รถแต่ละคนั ทาง

โครงการจะท าการดีเส้นแสดงขนาดของช่อจอดไวบ้นพ้ืนและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อ ได้โดยตรงกบั
ทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกทีส่ะดวก และได้จดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทาง การจราจร ป้ายเดือน 
สันชะลอความเร็ว กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไว่ในทางวิ่งของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และใน การเขา้จอดในต าแหน่ง
ดงักล่าวโครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ทีเ่พื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 
 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีที่จอดรถฉุกเฉิน และที่จอดรถรับจา้งสาธารณะจ านวน 8 คนั ไวภ้ายในพ้ืนที่

โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้ใชบ้ริการของโครงการ 
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การออกแบบอาคารจอดรถของโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารจอดรถให้สอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญตัิทีเ่กี่ยวขอ้งดงัน้ี 

ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลบัรถและ

ทางเข้าออกของรถ ส่วนที่ 2 อาคารจอดรถ 

ข้อ 99 ทางลาดขึ้นลงส าหรับรถระหว่างชั้น ลาดขนัไดไ้ม่เกินร้อยละ 15 

ทางลาดช่วงหน่ึงๆ ตอ้งสูงไม่เกิน 5 เมตร ทางลาดที่สูงเกิน 5 เมตร ให้ท าที่พกัมีขนาดยาวไม่น้อยกว่า 6 
เมตร 

ทางลาดแบบโคง้หรือทางเวียนตอ้งมีรัศมีความโตง้ของขอบตา้นในไม่น้อยกว่า 6 เมตร และพ้ืนทาง ลาด
จะชนัไดไ้ม่เกินร้อยละ 12 

ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถที่ระดับพ้ืนดิน ตอ้งอยู่ห่างปากทางเขา้และทางออกของอาคาร ปาก

ทางเขา้ของรถหรือปากทางออกของรถไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 
ให้มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถกวา้งไม่น้อยกว่า 90 เขนติเมตร อย่างน้อยหน่ึงบนัไดส าหรับพ้ืนทีใ่นชั้น 

จอดรถชั้นนั้นๆ ทุก 2,000 ตารางเมตร เศษของพ้ืนทีล่า้เกินกว่า 1,000 ตารางเมตร ให้มีบนัไดดงักล่าวเพ่ิมขึ้น อีก
หน่ึงบนัได หากตอ้งมีเกินหน่ึงบนัได แต่ละบนัไดตอ้งห่างกนัไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร 

โครงการได้ออกแบบทางลาดขึ้นลงทุกชั้น มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 15 และทางลาดช่วงหน่ึงๆ มี

ความสูงไม่เกิน 5 เมตร โดยออกแบบให้มีระยะราบ 6 เมตร ก่อนทางลาดนอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีบนัได
ระหว่างชั้นจอดรถยนต์ในชั้นที่ 2-5 อาคาร B มีพ้ืนที่ในชั้นจอดรถระหว่าง 1,801-3,524 ตารางเมตร ซ่ึงเกิน 
2,000 ตารางเมตร จึงจดัให้มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถยนตช์ั้นละ 3 บนัได และชั้นที ่2-5 ของอาคาร F มีพ้ืนทีใ่น
ชั้นจอดรถระหว่าง 954-961 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร จึงจดัให้มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถยนต์
ชั้นละ 2 บนัได 
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การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  

1. แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 

จากรูปทรงของที่ดินโครงการที่มีหน้าแคบและยาว มีบา้นพกัอาศยัขนานตามแนวเขตที่ดินทั้งสองด้าน 
โครงการจึงจดัให้มีพ้ืนทีสี่เขียวขนานไปตามแนวเขตทีด่ินให้ไดม้ากที่สุด โดยจดัพ้ืนทีป่ลูกไมย้ืนตน้และไมพุ้่ม 
เสริมแนวดา้นล่างบริเวณไมย้ืนตน้ นอกจากเพ่ือสร้างความร่มร่ืนให้กบัพ้ืนทีโ่ครงการแลว้ ยงัช่วยลดผลกระทบ 

ต่อพ้ืนทีข่า้งเคียง และเพ่ิมความเป็นส่วนตวัให้กบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ นอกจากน้ี ยงัจดัไวท้ีช่ั้นที ่6 ของ ทาว
เวอร์ B อาคาร B เพ่ือเพ่ิมความร่มร่ืนให้ตวัอาคารและมุมมองทีด่ีแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

2. เกณฑ์การจัดพื้นที่ภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพ้ืนที่สีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ ในการ
พกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูท้ี่เขา้พกั รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 5,686.46 
ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนทีสี่เขียวใตอ้าคาร 189 ตารางเมตร และพ้ืนทีซ้่อนทบัระบบสาธารณูปโภค 66.55 ตาราง
เมตร) โดยเป็นพ้ืนทีสี่เขียวชั้นล่างเท่ากบั 5,016.46 ตารางเมตร ในจ านวนน้ีทางโครงการได ้จดัพ้ืนทีเ่พื่อปลูกไม้
ยืนตน้เท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร โดยการจดัพ้ืนทีสี่เขียวของโครงการไดค้  านึงถึง เกณฑต์่างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม

และโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑ์ดังกล่าวระบุให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วน 
ของพ้ืนทีสี่เขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพ้ืนทีสี่เขียวบริเวณ 
ชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นพ้ืนทีสี่เขียวยัง่ยืนไม่
นอ้ยกว่า ร้อยละ 50 ของพ้ืนทีสี่เขียวชั้นล่างทีต่อ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานรวม 5,597 คน จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งโครงการ 
ตามเกณฑ์ขั้นต ่า 5,597 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ี ตอ้งเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่ สีเขียวที่ตอ้งการขั้นต ่าหรือเท่ากบั 2,798.5 ตารางเมตร ((5,597x50)7100) และตอ้งเป็นพ้ืนที่สีเขียว
ยั่งยืน  ตามเกณฑ์ร้อยละ 50  ของพ้ืนที่ สี เขี ยวชั้ น ล่างอย่ างน้อย เ ท่ากับ  1 ,399 .25  ตารางเมตร 
((2,798.5x50)7100) 

ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 5,686.46 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.01 
ตารางเมตร/คน (5,686.46/5,597) และเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างเท่ากับ 5,016.46 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 
2,798.5 ตารางเมตร หรือร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่จดัให้มีตามเกณฑ์ ในที่น้ีเป็นพ้ืนที่สีเขียวยัง่ยืน 
4,603.54 ตารางเมตร ดงันั้น การจดัพ้ืนทีสี่เขียวของโครงการจึงมีความสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 
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2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยัง่ยืนใน “ที่ว่าง” ที่โครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มีพ้ืนทีสี่เขียวยัง่ยืนอย่างนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนทีว่่างทีต่อ้งจดัให้มี

ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

• โครงการมีเน้ือทีด่ิน     = 23,496  ตารางเมตร 

• จากกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 6 ก าหนดให้อาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษที่เป็นอาคารอยู่อาศยัตอ้งมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็น

ทีต่ ั้งอาคาร ดงันั้น 

- ทีว่่างตามกฎกระทรวงฯ    =  (23,496 ×  30) / 100 

       =  7,048.8   ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนที่สีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามพรบ.ควบคุม
อาคาร 

- พ้ืนทีสี่เขียวยัง่ยืนทีต่อ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์  =  (7,048.8 ×  50) / 100 

       = 927.96  ตารางเมตร 
• โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนทีสี่เขียวชั้นล่างเท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร > 3,524.4 ตารางเมตร 

- ร้อยละของพ้ืนทีสี่เขียวยัง่ยืนทีจ่ดัให้มี  = (4,603.54 ×  100) / 7,048.8 
      = 65.31 

โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนที่สีเขียวยัง่ยืนเท่ากับ 4,603.54 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 65.31 ของ

พ้ืนทีว่่างตามพรบ.ควบคุมอาคาร (4,603.54 ×  100) / 7,048.8 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 

 

3) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการจดัให้มีพ้ืนทีน่ ้าซึมผ่านไดเ้ท่ากบั 5,118 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 2,426.5 ตารางเมตร หรือมี
สัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้ บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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ตารางแสดงรายละเอียดการตรวจสอบพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 
 

3. พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนทีสี่เขียวทั้งหมดเท่ากบั 5ม686.46 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดัพ้ืนทีสี่เขียว 
ในแต่ละชั้นของอาคารไดด้งัน้ี 

(1) พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างจดัไวน้อกอาคารทั้งหมดมีพ้ืนที่รวม 5,016.46 ตารางเมตร 

(ไม่นับรวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่กวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร) ทั้งน้ี เพ่ือเพ่ิมความร่มร่ืนให้ร่มเงาดา้นหนา้อาคาร 
ซ่ึงจะไดร้ับ แสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพ้ืนทีพ่กัผ่อนของผูพ้กัอาศยัหรือพนกังาน โดยจดัให้เป็นพ้ืนที่สี
เขียวยัง่ยืนทั้งหมด 4,603.54 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท้ีจ่ะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงการเพ่ือให้ร่มเงาและสร้างความสวยงาม ต่อพ้ืนที่

โครงการเม่ือมองเข้ามาในพ้ืนที่โครงการ โดยโครงการเลือกพันธ์ุไม้ที่มีความทนทานต่อ
แสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุทีห่าไดจ้ากผูจ้ าหน่ายในพ้ืนทีใ่กลเ้คียง สามารถหาขี้อไดส้ะดวก 
ทั้งน้ีโครงการได้จดัให้มีพ้ืนที่ ปลูกไมย้ืนตน้เท่ากับ 4,603.54 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส่ังท า 
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(Diospyros buxifolia (Blume) Hiern), เสม็ดแดง (Syzygium gratum.), แคนา (Dolichandrone 
serrulatd), จิก (Barringtonia.), ปีบ (Millingtonia hortensis.) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท้ีม่ีความสวยงาม และคลุมดินไดด้ีเพื่อลดการชะพา

อนุภาคดินจากน ้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการได้จดัให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้
พุ่ม ไมค้ลุมดินและหญา้ เท่ากบั 4,851 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ซุ้มกระต่ายเขียว (Ophiopogon 
jaburan (Kunth) Lodd.), เดหลีใบมนั (Spathiphyllumd.), เฟินบอสตนั (Nephrolepis exaltata (L.) 

Scohott cv. Bostoniensis.), หนวดปลาหมึกแคระ (Schefflero arboricola (Hayata).), ใบต่ าง
เหรียญ (Evolvulus nummularius (L).), หลิวสีทอง (Melaleuca bracteata F.), ผกัชีชา้ง (Asparagus 
racemosus.), หญ้า หนวดแมว (Orthosiphon stomineus.), คนทีสอทะเล (Vitex rotundifolia.), 
ไทรเกาหลี (Ficus spd.), สาระแหน่ญี่ปุ่ น (Mentha canadensis (L.)), อ่อมแซ่บ (Asystasia 
gangetica.), ตอ้ยติ่งฝรั่ง (Rulleia simplex c. Wright) 

(2) พื้นที่สีเขียวช้ัน 6 ของอาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน (อาคาร B) จดัไวบ้ริเวณ

โดยรอบพ้ืนที่จดัสวนบริเวณเดียวกับสระว่ายน ้ า และส่วนใช้สอยอ่ืนๆ ของชั้น มีพ้ืนที่สีเขียวรวม 670 
ตารางเมตร ทั้งน้ีมีจุดประสงคห์ลกัเพ่ือลดความกระด้างของโครงสร้างคอนกรีตให้โครงการดูอ่อนโยนลง 
ท าให้เมื่อผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ามองผ่านกระจกออกมายงัพ้ืนที่สีเขียวดา้นขา้งเกิดความรู้สึกผ่อนคลายมาก

ขึ้น โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท้ีจ่ะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น ประกอบไปดว้ย จิก (Barringtonia.), ปีบ (Millingtonia hortensis.) และ น ้าเตา้

ตน้ (Crescentia cujete.) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนที่ปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญา้ เท่ากบั 
174.12 ตารางเมตร ประกอบไปด้วย ซุ้มกระต่ายเขียว (Ophiopogon jaburan (Kunth) Lodd.),       

เ ด ห ลี ใ บ มั น  ( Spathiphyllum.), เ ฟิ น บ อ ส ตั น  ( Nephrolepis exaltata (L.) Scohott cv. 
Bostoniensis.), หนวดปลาหมึกแคระ  (Schefflera arboricola (Hayata).), ใบต่ า ง เห รี ยญ 
(Evolvulus nummularius (L).), และไทรเกาหลี (Ficus sp.) 

 

ดังนั้น โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 4,603.54 ตารางเมตร ประกอบด้วย ต้นเสม็ดแดง 
(Syzygium gratum.) จ านวน 22 ตน้ ตน้แคนา (Dolichandrone seerulata (Wall. Ex DC.) Seem.) จ านวน 292 ตน้ 
ตน้จิก (Barringtonia) จ านวน 6 ตน้ ตน้ปีบ (Millingtonia hortensis.) จ านวน 150 ตน้ และตน้ส่ังท า (Diospyros 
buxifolia (Blume) Hiern.) จ านวน 52 ตน้ รวมไมย้ืนตน้ทั้งหมดของโครงการ เท่ากับ 522 ตน้ โดยปลูกไวร้อบ

บริเวณโครงการ เพ่ือให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อพ้ืนทีโ่ครงการเม่ือมอง เขา้มาในพ้ืนทีโ่ครงการ อีกทั้ง
โครงการได้เลือกพนัธ์ุไมท้ี่มีความทนทานต่อแสงแดดจัด ทนแลง้ มีตน้พนัธุที่หา ได้จากผูจ้ าหน่ายในพ้ืนที่
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ใกลเ้คียง สามารถหาขี้อไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการจดัหาไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน ไดจ้ากตลาดตน้ไมด้งบงั 
บา้นดงบงั หมู่ 6 ต าบลดงขี้ เหล็ก อ าเภอเมือง จงัหวดัปราจีนบุรี 

การจดัภูมิทศัน์ของโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อระบายน ้า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของ

โครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไม้ประเภทไม้ยืนตน้ซ้อนทับแนวท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภค เพื่อ
หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนทีห่ลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน
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สระว่ายน ้าในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้าเพื่อให้บริการแก่ผูเ้ขา้พกัภายในโครงการ จ านวน 3 แห่ง ไดแ้ก่ ทีช่ั้นพ้ืน บริเวณ
อาคารพกัอาศยัรวมสูง 7 ชั้น มีพ้ืนที่สระ 352 ตารางเมตร มีความลึกสูงสุด 1.10 เมตร และ ที่ชั้น 6 ของอาคาร B 
จ านวน 2 แห่ง (อาคารพกัอาศยัรวมสูง 37 ชั้น และอาคารพกัอาศยัรวมสูง 33 ชั้น) มีพ้ืนที่สระ 344 ตารางเมตร และ 
367 ตารางเมตร มีความลึกสูงสุด 1.10 และ 1.20 เมตร ตามล าดับ โดยมุ่งหมาย ให้เป็นสระน ้ าส าหรับการพกัผ่อน 
และจดัให้มีระบบฆ่าเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

ทั้งน้ี การจดัท าสระว่ายน้ีาของโครงการ จะก าหนดมาตรการให้สอดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของ คณะกรรมการ
สาธารณะสุข ฉบบัที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ีา หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” 
ดงัน้ี 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า  

(1) จดัให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่ใน
สภาพดีและท าความสะอาดไดแ้ละพ้ืนทางเดินขา้งสระว่ายน ้า ตอ้งเป็นพ้ืนเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ าขงัและท า
ความสะอาดไดง้่าย 
(2) ตรวจสภาพสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ารุดให้
รีบซ่อมแซมทนัที เพ่ือป้องกนัอุบตัิจากการใชส้ระว่ายน ้า 

(3) จดัให้มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้า อยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
(4) จดัให้มีราวกนัตกบริเวณริมสระว่ายน ้าดา้นริมอาคาร 
(5) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าทีส่ามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า  

(1) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้าเพ่ือให้มองเห็นไดอ้ย่างชดัเจนในกรณีทีม่ีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 
(2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าพ้ืนท่ีสระว่ายน ้าเพ่ือควบดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
(3) จดัให้มีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 

(4) จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  
(5) จดัให้มีการบริการแยกกนัระหว่างห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า  
(6) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูท้ี่มาใชบ้ริการ เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณสระ
ว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิ  

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ ง 
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- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ
ว่ายน ้า  

- ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า  

- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่ม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 
- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองคอยดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

(7) ก าหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายน ้า และห้ามผูเ้มาสุราลงใชบ้ริการสระว่ายน ้า 
(8) ก าหนดห้ามการใชส้ระว่ายน ้าของโครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆ ท่ีอาจเกิดอุบตัิเหตุ

ทั้งต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระว่ายน ้ารายอ่ืน 

(9) ก าหนดให้ผูใ้ชส้ระว่ายน ้าของโครงการ ห้ามส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรายอ่ืน 

3) คุณภาพสระว่ายน ้า  โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้า 2 จดุ 
คือ บริเวณผิวน ้ าสระและบริเวณความลึกของสระว่ายน ้ า โดยดัชนีคุณภาพน ้ า ส าหรับสระว่ายน ้ า ของ

โครงการทีใ่ชเ้กลือในการฆ่าเช้ือโรค ประกอบดว้ย 
(1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
(2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
(3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform BaCteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (FeCal Coliform BaCteria) 
- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียทีท่ าให้เกิดโรค ได้แก่ EsChriChia coli, Staphylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa  

4) ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า ตรวจสอบความสมบูรณ์ขององค์ประกอบสระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ส่วน

ควบคุมของสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั หากพบอุปกรณ์ช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 
(1) กระเบ้ืองปูพ้ืน และผนงัสระว่ายน ้า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางน ้าลน้รอบสระ 
(2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้า และป๊ัมน ้า 
(3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช้่วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐมพยาบาล  

(4) ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า และพ้ืนทีล่านพกัผ่อนโดยรอบ
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การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐานหลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานพ.ศ. 2552โดยผลการ ประเมินค่า
ศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม ออกตาม ความใน
พระราชบญัญตัิการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจาบุเบกษา เล่ม 126 ตอนที่ 
12 ก วนัที่ 20 กุมภาพนัธ์ 2552 

ตารางสรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ 

รายละเอียดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของ ผนังด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มี

การ ปรับอากาศของอาคารชุดต้องมี
ค่าไม่ เกิน 30 วัตต7ตารางเมตร ค่า
การถ่ายเท ความร้อนรวมของผนัง
ด้านนอกของ อาคารในส่วนที่มีการ
ปรับอากาศ ให้ ค านวณจากค่าเฉลี่ยที่
ถ่วงน ้ าหนักของ ค่าการถ่ายเทความ
ร้อนรวมของผนัง ด้านนอกของ
อาคารแต่ละดา้นรวมกนั 

 
 
โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของ ผนังอาคาร (OTTV) ในส่วนที่มีการ
ปรับอากาศ ของอาคารพักอาศัย ใน
โครงการ ดังน้ี อาคารพกั อาศยัรวม สูง 
33 ชั้น และอาคารพกัอาศยัรวม สูง 37 ชั้น 
มีค่า OT7V เท่ากับ 24 วตัต์/ตารางเมตร 
อาคารพกัอาศยัสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
(อาคาร c, D และ E) มีค่า OTTV เท่ากับ 
23, 23.7 และ 24.8 วัตต์/ตารางเมตร 
ตามล าดบั ซ่ึงมีค่าไม่เกิน ขอ้ก าหนด ทั้งน้ี 
"อาคารน้ี ไดผ้่านกระบวนการ จ าลองการ
ใช้พลังงานตามกฎหมายที่ก าหนดให้ 
ประเมินการออกแบบเพื่อการประหยดั
พลังงาน ประกอบด้วย การประเมินค่า
ก า รถ่ า ย เ ทคว ามร้ อน  ร อบอ า ค า ร 
(OT7V&RTTV) ประสิทธิภาพระบบ 
ปรับอากาศ ระบบแสงสว่าง ซ่ึงก าหนด
มาตรฐานที่ ค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมต ่า
กว่าค่าอ้างอิงตาม ข้อก าหนดได้ โดยผล
การประเมินอาคารน้ี พบว่า ค่า OTTVไม่
เกินค่าก าหนด จึงถือได้ว่า ผ่าน กฎหมาย
มาตฐานการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์ 
พลงังาน ของกระทรวงพลงังาน 

ผ่านเกณฑ์ 
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ตารางสรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอียดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ ผลการประเมิน 

(2) ค่าการถ่ าย เทความร้อนรวมของ
หลังคา อาคารในส่วนที่มีการปรับ
อากาศของอาคารชุดต้องมีค่าไม่เกิน 
10 วตัต์/ตารางเมตร 

โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อน
รวมของ หลงัคาอาคาร (RTW) ในส่วนที่
มีการปรับอากาศ ในแต่ละอาคาร ดังน้ี 
อาคารพกัอาศยัรวม สูง 33 ชั้น และอาคาร
พกัอาศยัรวม สูง 37 ชั้น มีค่า RTW เท่ากบั 
6.62 วตัต์/ตารางเมตร อาคารพกั อาศยัสูง 
7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร c, D และ 
E) มีค่า  RTW เท่ากับ 6.62 วัตต์/ตาราง
เมตร (< 10 วตัต์/ตารางเมตร) 

ผ่านเกณฑ์ 

ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
โดยไม่รวมพื้นที่จอดรถ 
(1) การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร

ต้อง ให้ได้ระดับความส่องสว่าง
ส าหรับงาน แต่ละประเภทอย่าง
เพียงพอ และ เป็นไปตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุม อาคาร หรือกฎหมาย
เฉพาะว่าดว้ยการนั้นก าหนด 

 
 
ระดับความส่องสว่างเป็นไปตาม

ข้อก าหนด กฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร 

ผ่านเกณฑ์ 

(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่าง
ภายในอาคารต้องใช้ก าลังไฟฟ้า
ขนาดชุดมีค่าไม่เกิน 12 วตัต์/ตาราง
เมตร ของพื้นท่ีใชง้าน 

ระดับความส่องสว่างเป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร โดยอุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่อง
สว่างภายในอาคารใช้ก าลงัไฟฟ้าไม่เกิน 
12 วตัต์/ตารางเมตร 

ผ่านเกณฑ์ 

ข้อ 5 ระบบปรับอากาศ ประเภทและ 
ขนาดต่างๆ  ของระบบปรับอากาศที่
ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธ์ิ
สมมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพให้
ความเย็นและค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตัน
ความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรีก าหนด* 

     เคร่ืองปรับอากาศที่ใชใ้นโครงการ
เป็นระบบ ประอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type Air Conditioning system) มี
ภาระโหลดท าความ เยน็ของอาคาร 
เท่ากบั 532 ตนัความเยน็ 

 

ผ่านเกณฑ์ 

 

หมายเหตุ: * ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง การก าหนดค่าสัมประสิทธิ์สมถรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่า

พลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นของระบบปรับอากาศที่ติดตั้งใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552 


