
ภำคผนวก ค-4
เอกสารการบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสีย

ของโครงการ



DRAINAGE PUMP PREVENTIVE MAINTENANCE REPORT

ใบรายงานการตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันป๊ัมระบายน า้ทิง้
รายการตรวจสอบอุปกรณห์มายเลข SSP-2 : สถานที่ ห้องป๊ัมน า้ใต้ดิน อาคาร City Resort Ratchada-Huay Kwang  ซติี ้รีสอรท์ รัชดา-ห้วยขวาง แผ่นที่ 1

ล ำดับ

1 (3M,6M,Y)

2 (3M,6M,Y)

3 (3M,6M,Y)

4 (3M,6M,Y)

5 (3M,6M,Y)

6 (6M,Y)

7 (Y)

8 (3M,6M,Y)

9 (Y)

10 (Y)

11 (6M,Y)

12 (Y)

สภำวะกำรท ำงำน

Status : Status : 3M Status : Status : Status : Y Status : Status : Status : Status : Status : Status : Status :

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

ผูต้รวจสอบ

ตรวจสอบคา่แรงดนัไฟฟา้ ปกติ 220V / 380V

ตรวจสอบการท างานของ Control ปกติ สภาพปกติ

รำยละเอียด ค่ำมำตรฐำน ค ำแนะน ำและกำรแก้ไข

ตรวจสอบคา่กระแสไฟฟา้ ปกติ ตามพิกดัของ Name Plate Motor

ตรวจสอบสภาพของ Guide Rail ปกติ สภาพปกติ

ตรวจสอบสภาพของโซด่งึป๊ัม ปกติ สภาพปกติ

ตรวจสอบสภาพสายไฟของป๊ัม ปกติ ท  างานปกติ

ตรวจสอบเสยีงผิดปกตขิองป๊ัมและมอเตอร์ ปกติ เสยีงปกติ

ตรวจสอบสภาพของใบพดัป๊ัม ปกติ สภาพปกติ

ตรวจสอบและท าความสะอาดอปุกรณแ์ละตู ้Control สะอาด ปราศจากฝุ่ น หรือคราบสิง่สกปรก

ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์Control ปกติ สภาพปกติ

ตรวจสอบสภาพของป๊ัม ปกติ สภาพปกติ

กวดขนัน็อตและสกรูของตูค้วบคมุตา่งๆ ให้ ปกติ แนน่ทกุจดุ

ล ำดับ

ปี พ.ศ. 2567

January February March April May June July August September October November December

ปกติ 223V

ปกติ ปกติ

3.7A 3.7A

ปกติ ปกติ

ปกติ ปกติ

- ปกติ

- ปกติ

- ปกติ

ปกติ ปกติ

- สะอาด

- ปกติ

mongkhon.n mongkhon.n

- ปกติ

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. F-ENG-PWT-011



ว/ด/ป

เวลา

ตรวจสอบโดยหวัหนา้ชา่ง

ทบทวนตรวจสอบโดยผูจ้ดัการอาคาร

หมายเหตุ

Note  :    กรุณำใส่ N/A ถำ้ไม่มีข้อมูล ,a ปกติ  ,r  ไม่ปกติ

16:10 16:32

19/02/2567 18/05/2567

pamornsiri.b pamornsiri.b

sapprayut.p wallop.k



ภำคผนวก ค-5
เอกสารการบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบจ่ายน้ าประปา

ของโครงการ



UNDER GROUND TANK PREVENTIVE MAINTENANCE REPORT

ใบรายงานการตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันถงัเก็บน า้ชั้นใตด้นิ
รายการตรวจสอบอุปกรณห์มายเลข UT-1 : สถานที่ ข้างสระว่ายน า้ อาคาร City Resort Ratchada-Huay Kwang  ซติี ้รีสอรท์ รัชดา-ห้วยขวาง แผ่นที่ 1

ล ำดับ

1 (3M,Y)

2 (3M,Y)

3 (3M,Y)

4 (3M,Y)

5 (Y)

สภำวะกำรท ำงำน

Status : Status : Y Status : Status : Status : 3M Status : Status : Status : Status : Status : Status : Status :

1

2

3

4

5

ผูต้รวจสอบ

ว/ด/ป

เวลา

ตรวจสอบโดยหวัหนา้ชา่ง

ทบทวนตรวจสอบโดยผูจ้ดัการอาคาร

หมายเหตุ
Note  :    กรุณำใส่ N/A ถำ้ไม่มีข้อมูล ,a ปกติ  ,r  ไม่ปกติ

pamornsiri.b pamornsiri.b

sapprayut.p wallop.k

13:52 19:25

27/02/2567 09/05/2567

techit.g mongkhon.n

ท าความสะอาด -

ปกติ ปกติ

ปกติ ปกติ

ปกติ ปกติ

ปกติ ปกติ

ล ำดับ

ปี พ.ศ. 2567

January February March April May June July August September October November December

ตรวจสอบการรั่วของระบบขอ้ตอ่ตา่งๆ ปกติ ขีดระดบัสงูสดุ

ท าความสะอาลา้งภายในถงัพกัน า้ ปกติ สะอาด (แนบเอกสารการปฎบิตังิานในพืน้ที่อบัอากาศ)

ตรวจสอบการท างานของระบบควบคมุการจา่ยน า้เขา้ ปกติ ท  างานปกติ

ตรวจสอบการท างานของวาลว์ควบคมุการจา่ยน า้เขา้-ออก ปกติ ท  างานปกติ

รำยละเอียด ค่ำมำตรฐำน ค ำแนะน ำและกำรแก้ไข

ตรวจสอบสภาพของฝา Tank ปกติ สภาพปกติ

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. F-ENG-PSN-011



ROOF TANK PREVENTIVE MAINTENANCE REPORT

ใบรายงานการตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันถงัเก็บน า้ชั้นดาดฟ้า
รายการตรวจสอบอุปกรณห์มายเลข RT-5 : สถานที่ อาคาร 5 อาคาร City Resort Ratchada-Huay Kwang  ซติี ้รีสอรท์ รัชดา-ห้วยขวาง แผ่นที่ 1

ล ำดับ

1 (3M,Y)

2 (3M,Y)

3 (3M,Y)

4 (3M,Y)

5 (Y)

สภำวะกำรท ำงำน

Status : Status : Status : Y Status : Status : Status : 3M Status : Status : Status : Status : Status : Status :

1

2

3

4

5

ผูต้รวจสอบ

ว/ด/ป

เวลา

ตรวจสอบโดยหวัหนา้ชา่ง

ทบทวนตรวจสอบโดยผูจ้ดัการอาคาร

หมายเหตุ
Note  :    กรุณำใส่ N/A ถำ้ไม่มีข้อมูล ,a ปกติ  ,r  ไม่ปกติ

pamornsiri.b chaiwut.k

wallop.ksapprayut.p

15:30 12:52

07/06/256729/03/2567

kitsakon.l mongkhon.n

-สะอาด

ปกติ ปกติ

ปกติปกติ

ปกติ ปกติ

ปกติปกติ

ล ำดับ

ปี พ.ศ. 2567

January February March April May June July August September October November December

ตรวจเช็คการรั่วของระบบขอ้ตอ่ตา่งๆ ปกติ ขีดระดบัสงูสดุ

ท าความสะอาลา้งภายในถงัพกัน า้ ปกติ สะอาด (แนบเอกสารการปฎบิตังิานในพืน้ที่อบัอากาศ)

ตรวจเช็คการท างานของระบบควบคมุการจา่ยน า้เขา้ ปกติ ท  างานปกติ

ตรวจเช็คการท างานของวาลว์ควบคมุการจา่ยน า้เขา้-ออก ปกติ ท  างานปกติ

รำยละเอียด ค่ำมำตรฐำน ค ำแนะน ำและกำรแก้ไข

ตรวจเช็คสภาพของฝา Tank ปกติ สภาพปกติ

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. F-ENG-PSN-014



ภำคผนวก ค-6
เอกสารการบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

หม้อแปลงไฟฟ้า เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ ของโครงการ



SPLIT TYPE AIR CONDITIONER PREVENTIVE MAINTENANCE REPORT

ใบรายงานการตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน
รายการตรวจสอบอุปกรณห์มายเลข AC-05-02 : สถานที่ Lobby อาคาร 4 อาคาร City Resort Ratchada-Huay Kwang  ซติี ้รีสอรท์ รัชดา-ห้วยขวาง แผน่ที่ 1

ล ำดับ

1 (M,3M,6M,Y)

2 (6M,Y)

3 (M,3M,6M,Y)

4 (M,3M,6M,Y)

5 (M,3M,6M,Y)

6 (M,3M,6M,Y)

7 (M,3M,6M,Y)

8 (M,3M,6M,Y)

9 (M,3M,6M,Y)

10 (6M,Y)

11 (6M,Y)

12 (3M,6M,Y)

13 (6M,Y)

14 (6M,Y)

15 (6M,Y)

16 (6M,Y)

17 (6M,Y)

18 (M,3M,6M,Y)

19 (3M,6M,Y)

20 (M,3M,6M,Y)

21 (6M,Y)

22 (Y)

รำยละเอียด ค่ำมำตรฐำน ค ำแนะน ำและกำรแก้ไข

ท ำควำมสะอำดแผงกรองอำกำศ (Filter) ปกติ สะอำด

ตรวจสอบกระแสของมอเตอรด์ำ้นคอยลร์อ้น (Condensing Unit) ปกติ ตำมพิกดัมำตรฐำนเครื่ิอง

ตรวจสอบแรงดนัไฟฟำ้ ที่จำ่ยให ้ Fan Coil Unit ปกติ 220 - 230 / 380 - 400 Vac

ท ำควำมสะอำดแผงระบำยควำมรอ้น (Condensing Coil) ปกติ สะอำด

ตรวจสอบกระแสของมอเตอรด์ำ้นคอยลเ์ย็น (Fan Coil Unit) ปกติ ตำมพิกดัมำตรฐำนเครื่ิอง

ตรวจสอบกำรท ำงำนของวำลว์ควบคมุน ำ้ยำท ำควำมเย็น(Solinoid Valve) ปกติ วำลว์เปิดขณะเครือ่งท  ำงำน

ตรวจสอบปริมำณน ำ้ยำภำยในระบบจำก Sight Glasses ปกติ มีน ำ้ยำเตม็ระบบ

ตรวจสอบเทอรโ์มสตสั (โดยกำรปรบัตัง้) ปกติ 22 - 24 C

ตรวจสอบแรงดนัไฟฟำ้ที่จำ่ยให ้Condensing Unit ปกติ 220 - 230 / 380 - 400 Vac

ตรวจสอบกำรท ำงำนของชดุควบคมุ ปกติ ท  ำงำนปกติ

ตรวจสอบมอเตอรด์ำ้น Fan Coil ปกติ อยูใ่นสภำพปกต ิพรอ้มใชง้ำน

ตรวจสอบแรงดนัน ำ้ยำภำยในระบบดำ้นทำงดดู (Suction) ปกติ 65 - 70 PSIG

ตรวจสอบแรงดนัน ำ้ยำภำยในระบบดำ้นทำงสง่ (Discharge) ปกติ 230 - 250 PSIG

ท ำควำมสะอำดทอ่ระบำยน ำ้จำกกำรควบแนน่ ปกติ ไมมี่ตะไครน่  ำ้

ท  ำควำมสะอำดแผงคอยลเ์ย็น (Evaporation Coil) ปกติ สะอำด

ตรวจสอบมอเตอรด์ำ้น  Condensing Unit ปกติ อยูใ่นสภำพปกต ิพรอ้มใชง้ำน

ตรวจสอบท ำควำมสะอำดถำดรบัน ำ้จำกกำรควบแนน่ ปกติ สะอำด

ท ำควำมสะอำดภำยนอกโดยทั่วไปของ Fan Coil และ Condensing Unit ปกติ สะอำด

ท ำควำมสะอำดตูค้วบคมุ ปกติ สะอำด 

ตรวจสอบกำรท ำงำนโดย Manual ปกติ ท  ำงำนปกติ

ตรวจสอบกำรรั่วซมึของน ำ้ยำท ำควำมเย็น ปกติ ไมร่ั่วซึม่

ตรวจสอบตูค้วบคมุ ขนัอดับริเวณจดุตอ่สำย ปกติ จดุยดึสำยแนน่

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. F-ENG-PAV-006



สภำวะกำรท ำงำน

Status : M Status : M Status : Y Status : M Status : M Status : 3M Status : Status : Status : Status : Status : Status :

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

ผูต้รวจสอบ

ว/ด/ป

เวลำ

ตรวจสอบโดยหวัหนำ้ชำ่ง

ทบทวนตรวจสอบโดยผูจ้ดักำรอำคำร

หมายเหตุ

Note  :    กรุณำใส่ N/A ถำ้ไม่มีข้อมูล ,a ปกติ  ,r  ไม่ปกติ

ล ำดับ

ปี พ.ศ. 2567

January February March April May June July August September October November December

ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ สะอำด

4.96 ปกติ 6.4A 6.3A 4.7 4.8

-- - ปกติ - -

230 V ปกติ 220V 223V 230 230

4.84.96 ปกติ 6.4A 6.3A 4.7

230 V ปกติ 220V 223V 398 230

2423 องศำ ปกติ ท  ำกำรตดัตอ่ปกดิ ตดัตอ่ปกติ แกติ

ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ เตม็

ปกติปกติ ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ

- - 65psi - - -

-- - 350psi - -

- - ปกติ - - -

ปกติ- - ปกติ - -

- - ปกติ - - -

-- - ปกติ - -

- - ปกติ - - -

-- - ปกติ - -

- - ปกติ - - ไมมี่กำรรั่ว.ึึม

ปกติปกติ ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ

- - ปกติ - - -

สะอำดปกติ ปกติ ปกติ ปกติ ปกติ

apisit.k techit.g mongkhon.n mongkhon.n techit.g apisit.k

-- - ปกติ - -

20:51 09:26 11:30 19:19 09:58 16:52

19/06/256726/01/2567 27/02/2567 22/03/2567 09/04/2567 17/05/2567

kttitach.r pamornsiri.b pamornsiri.b kttitach.r pamornsiri.b chaiwut.k

wallop.ksapprayut.p sapprayut.p sapprayut.p sapprayut.p wallop.k



ภำคผนวก ค-7
เอกสารการบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย

ของโครงการ



FIRE ALARM SYSTEM PREVENTIVE MAINTENANCE REPORT

ใบรายงานการตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้
รายการตรวจสอบอุปกรณห์มายเลข FA-4 : สถานที่ ห้องระบบไฟฟ้าประจ าชั้น อาคาร City Resort Ratchada-Huay Kwang  ซติี ้รีสอรท์ รัชดา-ห้วยขวาง แผน่ที่ 1

ล ำดับ

1 (3M,6M,Y)

2 (3M,6M,Y)

3 (3M,6M,Y)

4 (3M,6M,Y)

5 (3M,6M,Y)

6

7 (3M,6M,Y)

8 (3M,Y)

9 (3M,Y)

10 (3M,Y)

11 (6M,Y)

12 (3M,6M,Y)

13 (3M,6M,Y)

14 (3M,6M,Y)

15 (3M,6M,Y)

16 (3M,6M,Y)

17 (6M,Y)

18 (6M,Y)

19 (6M,Y)

ทดสอบการท างานของระบบที่เช่ือมตอ่กบัระบบ Stair Pressurized ปกติ ปกติ

ทดสอบการท างานของระบบที่เช่ือมตอ่กบัระบบแจง้เหตใุหล้ฟิต์ ปกติ ปกติ

ทดสอบการท างานของโทรศพัทแ์จง้เหต ุ ปกติ ตดิตอ่สือ่สารได้

ตรวจสอบสภาพสายไฟและขัว้ตอ่สายไฟภายในกลอ่งตอ่สาย ปกติ ไมเ่สือ่มสภาพ, ขัว้ไมห่ลวม

ทดสอบการท างานของตวัตรวจจบัควนั ปกติ มีการสง่สญัญาณ Alarm

ทดสอบการท างานของปุ่ มกดแจง้เหต ุ ปกติ มีการสง่สญัญาณ Alarm

ทดสอบการท างานของตวัตรวจจบัความรอ้น ปกติ มีการสง่สญัญาณ Alarm

ทดสอบการท างานของสวิทชก์ญุแจ ปกติ มีสญัญาณ Alarm ดงัทกุชัน้

ทดสอบการท างานของฟังกช์ั่นตา่งๆ ที่หนา้ตูค้วบคมุหลกั ปกติ ปกติ

ทดสอบการแจง้เหตขุองกระดิง่ ปกติ มีเสยีงดงั

ทดสอบการแจง้เพลงิไหมใ้นแตล่ะโซน ปกติ ปกติ

ทดสอบการแจง้เหตผิุดปกตใินแตล่ะโซน (Trouble) ปกติ ปกติ

ตรวจสอบสภาพของแบตเตอรี่ ปกติ ปกติ

ตรวจสอบ Loop ในแตล่ะชัน้ ปกติ ปกติ

ตรวจสอบสภาพของแบตเตอรี่ ปกติ 12 V / 1 Unit

ตรวจสอบสภาพโดยทั่วไปของ Remote Terminal Unit (RTU) ปกติ ปกติ

ตรวจสอบสภาพโดยทั่วไปของผงัแจง้เหตเุพลงิไหม้ ปกติ สะอาดเรียบรอ้ย

ทดสอบหลอดไฟของ Graphic Annuaciator) ปกติ หลอดไฟตดิทัง้หมด

รำยละเอียด ค่ำมำตรฐำน ค ำแนะน ำและกำรแก้ไข

ตรวจสอบสภาพโดยทั่วไปของชดุควบคมุหลกั ปกติ ปกติ

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. F-ENG-PFA-001
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ภำคผนวก ค-8
หนังสือรับรองการฝึกซ้อมดับเพลิง และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

ประจ าปี





ภำคผนวก ค-9
เอกสารจัดต้ังทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และ

วิธีด าเนินการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้



 4-1



 4-2



ไมเ่กิดเพลิงไหม้

OFF สญัญาณ ALARM ไว้

เมืÉอเกิด ALARM ดงั

ตรวจสอบจดุเกิดเหตทุีÉ MONITOR

ตรวจอปุกรณ์รับสญัญาณ

เกิดเพลงิไหม้

ตรวจสอบทีÉเกิดเหต ุ1 คน

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ

RESET ระบบใหม่
แจ้ง รปภ.

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ
ปลอ่ยสญัญาณกระดิÉงในชั Êนนั Êน

ควบคมุเพลงิได้

ตรวจสอบหาสาเหตุ

RESET ระบบใหม่

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ

ควบคมุเพลงิไม่ได้

ปลอ่ยสญัญาณกระดิÉงทั Êงอาคาร

แจ้งตํารวจดบัเพลงิ 199

แจ้งให้อพยพคนออกจากอาคาร

ตรวจสอบ FIRE PUMP / ระบบไฟฟา้

ควบคมุลฟิต์ลงมาจอดชั Êนลา่งทั Êงหมด

อํานวยความสะดวกให้ตํารวจดบัเพลงิ

ขั Êนตอนการปฏิบตัิงาน
( Standard Operating Procedure)

เลขทีÉเอกสาร :  PM04-URG02/2018

วนัทีเริÉมใช้ :     _ _/_ _/_ _ _ _

ชืÉอเอกสาร : วิธีดําเนินการกรณีเกิดเหตไุฟไ้หม้
แก้ไขครั ÊงทีÉ :     2

หน้าทีÉ :          1

SMOKE / HEAT DETECTOR หาสาเหตกุารทํางานของอปุกรณ์ พร้อมแก้ไข MANUAL BOX

เริÉมต้น

สิ Êนสดุ
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