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         บทที่ 1 
 

       บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดควิหลงัสวน) 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ตั้งอยูท่ี่ถนนหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 159.35 เมตร 
(คิดความสูงจากพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ  านวนห้องพกัทั้งส้ิน 177 ห้อง พร้อมเพรียงดว้ย
ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่าง ๆ อยา่งครบถว้น โดยมีโครงข่ายการคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกนั
หลายสาย ซ่ึงมีถนนสายหลกัท่ีส าคญับริเวณพื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ไดแ้ก่ 
ถนนเพลินจิต ถนนราชด าริ ถนนวิทยุ และถนนพระราม 4 เป็นตน้ นอกจากน้ี ยงัเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจท่ี
ส าคญัต่าง ๆ อีกมากมาย 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ของนิติบุคคลอาคารชุดคิวหลงัสวน ซ่ึงไดรั้บการจด
ทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยนิติบุคคลอาคารชุด ดงัแสดงในภำคผนวก ก ส านกังาน
ตั้งอยู่เลขท่ี 54 ซอยหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร โดยโครงการ Q Langsuan               
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้น
ขอเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจกรรมของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตอ้งจดัท ารายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัท่ี 3 (พ.ศ.2539) ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2539 ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยูอ่าศยั
รวมท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนด าเนินการ                    
โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1009.5/5191 ลงวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2551 
ดงัแสดงในภำคผนวก ข  

นิติบุคคลอาคารชุดคิวหลงัสวนจึงไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั                     
ซ่ึงข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ค เป็นหน่วยงานกลาง                 
Third party ในการตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานตามท่ี
ก าหนดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการอาคารชุดคิวหลงัสวน ในระยะด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน               
พ.ศ. 2567 เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                   
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร 
และส านกังานเขตปทุมวนั) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มคร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม พ.ศ. 2566 ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานครและส านักงานเขตปทุมวนั) เรียบร้อยแล้ว              
เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม พ.ศ. 2567 ดงัแสดงในภำคผนวก ง 

 

1.2 รำยละเอยีดโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
 

1.2.1 ทีต่ั้งโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ตั้งอยู่ท่ีถนนหลงัสวน แขวงลุมพินี                     
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร แสดงดังรูปที่ 1-1 ของนิติบุคคลอาคารชุดคิวหลังสวน โครงการ                             
จะประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 159.35 เมตร (คิดความ
สูงจากระดบัพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 177 ห้อง (จากเดิมขอ
อนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรม จ านวนห้องพกั 298 ห้อง) ซ่ึงจะปลูกสร้างบนพื้นท่ีดิน ขนาดพื้นท่ีรวม 
2 - 0 - 48 ไร่ (3,392 ตารางเมตร) ตามโฉนดท่ีดินจ านวน 3 ฉบบั ดงัน้ี  

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 5535 เลขท่ีดิน 28 พื้นท่ี 0-0-26 ไร่ (104 ตารางเมตร) 
2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3281 เลขท่ีดิน 29 พื้นท่ี 2-0-9 ไร่ (3,236 ตารางเมตร) 
3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3771 เลขท่ีดิน 30 พื้นท่ี 0-0-13 ไร่ (52 ตารางเมตร)  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และการใช้
ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) มีดงัน้ี  

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (แกรนด ์หลงัสวน) ขนาด 
  ความสูง 39 ชั้น ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั  
  (หลงัสวน วลิล)์ ขนาดความสูง 39 ชั้น 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยหลงัสวน เขตทางกวา้ง 21.30 เมตร ถดัไป 
  เป็นอาคารพกัอาศยัรวมแบบใหเ้ช่า (เซ็นเตอร์ พอ้ยท ์ 
  เอก็เซ็กคิวทีฟ เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท)์ ขนาดความสูง  
  24 ชั้น ถนนซอยหลงัสวน 1 เขตทางกวา้ง 3.5 เมตร  
  และร้านกาแฟ (เดอะ ไนท ์คาเฟ่) 
ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพกัอาศยัรวมแบบใหเ้ช่า (เมยแ์ฟร์ มาริออท)  
  ขนาดความสูง 25 ชั้น ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน  
  (เดอะ มิลเลนเนียร์) ขนาดความสูง 26 ชั้น 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารชุด 
  พกัอาศยั (เดอะรอยลัเพลส 2) ขนาดความสูง 24 ชั้น 
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รูปที่ 1-1 แผนทีสั่งเขปแสดงทีต่ั้งโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
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รูปที่ 1-1 (ต่อ) แผนทีสั่งเขปแสดงทีต่ั้งโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ทีโ่ครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
 

เส้นทางการคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะใชก้ารคมนาคม
ทางบกโดยอาศยัรถยนต์ ซ่ึงทางเขา้ - ออกโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะเช่ือมต่อกบั
ถนนหลงัสวน ซ่ึงจดัการเดินรถทางเดียว ทิศทางจากแยกชิดลมมุ่งไปแยกหลงัสวน โดยโครงการมี
ระยะห่างจากแยกชิดลม ประมาณ 550 เมตร ซ่ึงมีรายละเอียดเส้นทางการเขา้ - ออกโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) ดงัน้ี 

 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่โครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลังสวน) สามารถเดินทางเขา้สู่
โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ได ้4 เส้นทาง ไดแ้ก่ 

 

- เส้นทำงที ่1 จากถนนชิดลม ผา่นทางแยกชิดลม ตรงเขา้สู่ถนนหลงัสวน (เดินรถทางเดียว) 
ระยะทางประมาณ 550 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ ถดัจากอาคารชุดพกัอาศยั (แกรนด ์หลงัสวน) 

- เส้นทำงที ่2 จากถนนราชด าริ บริเวณแยกราชด าริ เล้ียวเขา้สู่ถนนสารสิน ตรงไปถึงแยก
สารสินเล้ียวซ้ายเขา้ถนนวิทยุ มุ่งไปทางแยกเพลินจิต เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพลินจิต ตรงไปประมาณ 400 
เมตร ถึงแยกชิดลมเล้ียวซ้ายเขา้ถนนหลงัสวน ตรงไปประมาณ 550 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ   
ถดัจากอาคารชุดพกัอาศยั (แกรนด ์หลงัสวน) 

- เส้นทำงที่ 3 จากถนนพระราม 4 เขา้สู่ถนนราชด าริ เล้ียวขวาท่ีแยกราชด าริ เขา้สู่ถนน
สารสิน มุ่งตรงไปถึงแยกสารสิน เล้ียวซ้ายเขา้ถนนวิทยุ ตรงไปทางแยกเพลินจิต เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนน 
เพลินจิต ตรงไปประมาณ 400 เมตร ถึงแยกชิดลมเล้ียวซ้ายเขา้ถนนหลงัสวน ตรงไปประมาณ 550 เมตร  
จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ ถดัจากอาคารชุดพกัอาศยั (แกรนด ์หลงัสวน) 

- เส้นทำงที่ 4 จากถนนพระราม 4 เขา้สู่ถนนวิทยุ ตรงไปผา่นทางแยกสารสิน มุ่งเขา้ทาง
แยกเพลินจิต เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพลินจิต ตรงไปประมาณ 400 เมตร ถึงแยกชิดลมเล้ียวซ้ายเขา้ถนนหลงั
สวนท่ีทางแยกชิดลม ตรงไปประมาณ 550 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ ถดัจากอาคารชุดพกัอาศยั 
(แกรนด ์หลงัสวน) 

 

2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลังสวน) สามารถเดินทางออก
จากโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ได ้4 เส้นทาง ไดแ้ก่ 

 

- เส้นทำงที่ 1 จากอาคารชุดคิวหลงัสวน เล้ียวขวาออกสู่ถนนหลงัสวน มุ่งไปทางแยก
หลงัสวน เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสารสิน มุ่งไปแยกราชด าริ สามารถเล้ียวขวาเขา้ถนนราชด าริ เพื่อมุ่งไปทาง
ถนนเพลินจิต หรือตรงไปทางประตูน ้าได ้

- เส้นทำงที่ 2 จากอาคารชุดคิวหลงัสวน เล้ียวขวาออกสู่ถนนหลงัสวน มุ่งไปทางแยก
หลงัสวน เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสารสิน มุ่งไปยงัแยกราชด าริ สามารถเล้ียวซ้ายเขา้ถนนราชด าริ เพื่อมุ่งไปทาง
ถนนพระราม 4 ได ้
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- เส้นทำงที่ 3 จากอาคารชุดคิวหลงัสวน เล้ียวขวาออกสู่ถนนหลงัสวน มุ่งไปทางแยก
หลงัสวน เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสารสิน มุ่งไปยงัแยกสารสิน สามารถเล้ียวซ้ายเขา้ถนนวิทยุ เพื่อมุ่งไปทาง
ถนนเพลินจิต หรือตรงไปทางถนนเพชรบุรีตดัใหม่ได ้

- เส้นทำงที่ 4 จากอาคารชุดคิวหลงัสวน เล้ียวขวาออกสู่ถนนหลงัสวน มุ่งไปทางแยก
หลงัสวน เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสารสิน มุ่งไปยงัแยกสารสิน สามารถเล้ียวขวาเขา้ถนนวิทยุ เพื่อมุ่งไปทาง
ถนนพระราม 4 ได ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)                           
ยงัสามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีรถไฟฟ้า BTS ท่ีอยูใ่กลโ้ครงการ
มากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีชิดลม ซ่ึงอยูห่่างจากโครงการประมาณ 680 เมตร ส าหรับเส้นทางการเดินทางเขา้-
ออกพื้นท่ีโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) แสดงดงัรูปที ่1-2 
 
1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
 
 โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 37 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 159.35 เมตร (คิดความสูงจากพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ านวน
ห้องชุดทั้งส้ิน 177 ห้อง (จากเดิมขออนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรม จ านวนห้องพกั 298 ห้อง) มีพื้นท่ี
อาคารทั้งส้ิน 33,918 ตารางเมตร เดิมโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ขออนุญาตก่อสร้าง
เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 36 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 159.10 เมตร แต่ทั้งน้ี จากการปรับแบบ
เพื่อขอเปล่ียนแปลงการใช้อาคารเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)               
ไดจ้ดัให้มีพื้นระเบียงชั้นหลงัคาของห้องชุดพกัอาศยัแบบ Penthouse แทนพื้นท่ีชั้นหลงัคาตามแบบเดิม 
โดยเรียกเป็นชั้น 37 แทน และไดมี้การปรับความสูงของอาคารเพิ่มข้ึนจากเดิม 159.10 เมตร เป็น                     
159.35 เมตร 
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รูปที ่1-2 เส้นทำงกำรเดินทำงเข้ำ - ออกพืน้ทีโ่ครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
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1.4 ระบบน ำ้ใช้ 
 

1.4.1 แหล่งน ำ้ใช้ 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะต่อท่อประปาจากท่อ
เมนประปาของการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคารชุดคิวหลงั
สวน และสูบข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารชุดคิวหลงัสวน โดยมี
รายละเอียดถงัเก็บน ้าของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ดงัน้ี 

 

1) ถังเก็บน ้ำใต้ดิน จ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ                           

Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยถงัแรกมีพื้นท่ีหน้าตดัประมาณ 72 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประสิทธิผล 201.6 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ีสองมีพื้นท่ีหนา้ตดัประมาณ 106 
ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประสิทธิผล 296.8 ลูกบาศก์เมตร ความจุรวม 2 ถงั ความ
จุประสิทธิผลประมาณ 498 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าใชเ้พื่ออุปโภค - บริโภคประมาณ 323 ลูกบาศก์เมตร 
และส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิงประมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง 
(ท างานสลบักนั) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.14 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 160 เมตร เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้นทั้ง 2 ถงั ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 2 เคร่ือง เพื่อ
สูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ของอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- พืน้ที่ Low Zone ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 18 จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง                  
(Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 120 
เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการ
สูบ 0.057 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร 

- พืน้ที่ High Zone ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 19 ถึงชั้นท่ี 37 จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง                
(Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 190 
เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการ
สูบ 0.057 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 195 เมตร 
 

2) ถังเก็บน ้ำช้ันหลังคำ จ านวน 2 ถงั ถงัท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ีหนา้ตดั 16.5 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 4 เมตร ความจุประสิทธิผล 66 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีขนาดพื้นท่ีหนา้ตดั 22.8 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 4 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 91 ลูกบาศก์เมตร ความจุรวม 2 ถงั ประมาณ  
157 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค - บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง  
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 32 เมตร  
เพื่อช่วยเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
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1.4.2 ปริมำณน ำ้ใช้ 
 

การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ในแต่ละวนั 
สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่า ท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กั
อาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” 
ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) บริษทัท่ี
ปรึกษา จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผูพ้กั
อาศยั 2 คน แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน โดยจากการประเมิน พบว่า 
“โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 224 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

 

1.4.3 กำรส ำรองน ำ้ใช้ 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค - 
บริโภค และเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา โดยมีการค านวณการ
ส ารองน ้าของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ดงัน้ี 

 

1) กำรส ำรองน ำ้ใช้เพือ่กำรอุปโภค-บริโภค 
ความตอ้งการใชน้ ้า = 224 ลบ.ม./วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 1 วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 224 x 1 

= 224 ลบ.ม./วนั 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 323 ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 157 ลบ.ม. 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 323 + 157 

 = 480 ลบ.ม. 
> 224 ลบ.ม. 
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2) กำรส ำรองน ำ้เพือ่กำรดับเพลงิ 
ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง = 2.84 ลบ.ม./นาที 
ระยะเวลาการส ารองน ้า = 30 นาที 
ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 2.84 x 30 

= 85.2 ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อดบัเพลิงรวม = 175 ลบ.ม. 

> 85.2 ลบ.ม. 
ดงันั้น จะเห็นไดว้า่ ถงัเก็บน ้ าของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)  สามารถ

ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 
1.5 กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 
 

1.5.1 ปริมำณน ำ้เสีย 
 

น ้ าเสียจากโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจาก
ห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆและน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั โดยจะมี
ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าเติมสระวา่ยน ้ า) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า 
โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 178 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 
1.5.2 รำยละเอยีดและขั้นตอนของระบบบ ำบัดน ำ้เสีย 
 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) เป็นระบบบ าบดัทาง
ชีวภาพแบบฟิลม์ตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได ้184 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยน ้ าเสียจากครัวของห้องพกัจะไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่
ถงัแยกตะกอน (Septic Tank) รวมกบัน ้าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัปรับอตัราการไหล                  
(Equalization Tank) และจะถูกสูบเขา้สู่ถงัเติมอากาศแบบฟิล์มตรึง (Fixed Film Aeration Tank) โดยน ้ าเสีย
ท่ีผ่านการเติมอากาศแลว้จะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อตกตะกอนแยกตะกอน
จุลินทรียอ์อกจากส่วนท่ีเป็นน ้าใส ซ่ึงตะกอนท่ีตกลงสู่กน้ถงัตกตะกอนจะไหลเขา้สู่ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 
(Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัเขา้สู่ถงัเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูก
สูบเขา้สู่ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) ส าหรับน ้ าใสจะไหลลน้ผา่นเวียร์ของถงัตกตะกอน
เขา้สู่ถงัพกัน ้ าทิ้ง (Effluent Tank) จากนั้นจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าภายในโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะน าน ้ าทิ้งบางส่วนมารดน ้ า
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ตน้ไมภ้ายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ส าหรับน ้ าทิ้งท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะริมถนนหลงัสวนดา้นหนา้โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และไหลเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้ า
เสีย แสดงดงัรูปที ่1-3 มีดงัน้ี 

 
1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 1.5 เมตร ความยาว  

3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 13 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสีย
จากครัวของแต่ละหอ้งพกั ก่อนไหลเขา้สู่ถงัแยกตะกอนรวมกบัน ้ าโสโครก น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน 
ๆ โดยจะมีปริมาณน ้ าเสียเขา้ถงัดกัไขมนัประมาณ 32 ลูกบาศก์เมตร/วนั (จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,065 คน  
และอตัราการเกิดน ้าเสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วนั)  

 

2) ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 12 เมตร
ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 101 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียท่ี
ไหลมาจากถงัดกัไขมนัและน ้ าเสียจากทุกส่วนของอาคาร ซ่ึงมีปริมาณรวมทั้งส้ิน 178 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
เขา้มาบ าบดัก่อนไหลเขา้สู่ถงัปรับอตัราการไหลต่อไป 

 

3) ถังปรับอัตรำกำรไหล (Equalization Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 3 เมตร             
ความยาว 12 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 97 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ า
เสียท่ีไหลมาจากถงัแยกตะกอน ท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ า
เสียของถงัเติมอากาศและถงัตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพน ้าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การจ่ายอากาศ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 4.5 เมตร ส าหรับจ่ายอากาศไปยงัหวัจ่ายอากาศจ านวน  
20 หวั อตัราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง-หวั ท่ีติดตั้งอยูภ่ายในถงั เพื่อรักษาสภาพ Aerobic 
จากนั้นน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่ถังเติมอากาศโดยเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible จ านวน 2 เคร่ือง                 
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 8 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตร 

 

4) ถังเติมอำกำศชนิดมีตัวกลำงยึดเกำะ (Fixed Film Aeration Tank) จ านวน 1 ถงั               
ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 16 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 
134 ลูกบาศก์เมตร ภายในถงัจะบรรจุตวักลางพลาสติกชนิด Rigid Poly-Vinyl Chloride มีพื้นท่ีผิว 110 
ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร Void Ratio 97 % เพื่อใหจุ้ลินทรียย์ดึเกาะ โดยจุลินทรียด์งักล่าวจะช่วยยอ่ยสลาย
สารอินทรียใ์นน ้าเสีย โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศท่ีมีอตัราการจ่ายอากาศ 6.3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 
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4.5 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อจ่ายอากาศไปยงัหวัจ่ายอากาศจ านวน 80 หวั 
อตัราการจ่าย 5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง-หวั จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 

5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถงั มีขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 
4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร พื้นท่ีผิวในการตกตะกอน 12 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของ
จุลินทรีย ์(Floc) ซ่ึงหลุดออกจากตวักลางพลาสติก (Media) และสารแขวนลอยท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้
น ้ าใส โดยตะกอนแบคทีเรียท่ีตกลงกน้ถงัตกตะกอน และไหลเขา้สู่ถงัพกัตะกอนต่อไป ส าหรับน ้ าใสจะ
ไหลลน้ผา่นเวยีร์ของถงัตกตะกอนเขา้สู่ถงัพกัน ้าทิ้งต่อไป 
 

6) ถังพกัตะกอน (Return Sludge Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 1.4 เมตร ความยาว 
3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับ
ปริมาณตะกอนท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน โดยติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง TDH 
6 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ส าหรับสูบตะกอนเวียนกลบั 1 เคร่ือง และสูบตะกอนส่วนเกิน 1 เคร่ือง) ซ่ึงตะกอน
ส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัเขา้ถงัเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบเขา้สู่ถงัเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 
 

7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 1.4 เมตร
ความยาว 3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 12 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ี 
รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถงัพกัตะกอน โดยติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 0.16 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ท่ี TDH 4.5 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชร่้วมกบัถงัปรับอตัราการไหล) เพื่อจ่ายอากาศไปยงัหวัจ่าย
อากาศจ านวน 3 หวั อตัราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง-หวั ท่ีติดตั้งอยูภ่ายในถงั เพื่อรักษาสภาพ 
Aerobic ป้องกนัไม่ให้เกิดสภาพการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกซิเจนท่ีอาจก่อให้เกิดกล่ินเหม็นได ้ โดย
โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะติดต่อให้รถสูบปฏิกูลของส านกังานเขตปทุมวนัมาสูบ
ตะกอนไปก าจดัทุกเดือน 
 

8) ถังพักน ้ำทิง้ (Effluent Tank) จ านวน 1 ถงั ขนาดความกวา้ง 1.5 เมตร ความยาว 3 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.3 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหล
ลน้ผา่นเวียร์ของถงัตกตะกอน และภายในถงัจะมีการเติมคลอรีนเพื่อฆ่าเช้ือโรคในน ้ าทิ้ง โดยใชเ้คร่ืองจ่าย
คลอรีน อตัราการจ่ายคลอรีน 8 มิลลิกรัม/ลิตร และจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการสูบ 8 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 10 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้ าทิ้งบางส่วนมาใช้
รดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบระบายน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้ าภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และไหลผา่นบ่อพกัน ้ าสุดทา้ย
พร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนไหลออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนหลงัสวนดา้นหน้าโครงการ และไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะน าน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมาใชใ้น
การรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ซ่ึงถือไดว้า่เป็นการน าน ้ าทิ้งกลบัมา
ใชป้ระโยชน์ท่ีมีประสิทธิภาพ และท าให้มีปริมาณน ้ าทิ้งท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลังสวน) น้อยท่ีสุด โดยอตัราความต้องการใช้น ้ าในการรดน ้ าต้นไม้ของโครงการ                            

Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะสามารถประเมินโดยพิจารณาจากลกัษณะของดินบริเวณโครงการ 

Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ซ่ึงมีค่าสัมประสิทธ์ิการซึมของดิน (Percolation Rate) มากกว่า                            
1 น้ิว/นาที และมีค่า Rate of Wastewater Application 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั  

น ้ าทิ้งของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ปริมาณ 83 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกน ามาใชร้ดน ้ าตน้ไม ้ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งก๊อกน ้ าตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้พนกังาน
ต่อสายยางรดน ้ าตน้ไม ้ และจะจดัท าป้าย “ใชน้ ้ าทิ้งรดน ้ าตน้ไม”้ ให้เห็นชดัเจน เพื่อมิให้ผูค้นเขา้ถึงหรือ
สัมผสัน ้ าทิ้งดงักล่าว ส าหรับน ้ าทิ้งท่ีเหลืออีก 95 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ภายในอาคารชุดคิวหลงัสวน และไหลผ่านบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนไหลออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนหลงัสวนดา้นหนา้โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้ และให้เกิดความมัน่ใจวา่โครงการ                        
Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ                   

Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะมีค่าไฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดั
น ้าเสียประมาณ 19,200 บาท/เดือน 
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รูปที่ 1-3 ขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสียของระบบบ ำบัดน ำ้เสียของ  
โครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
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1.6 กำรระบำยน ำ้และกำรป้องกนัน ำ้ท่วม 
 

ระบบระบายน ้าของ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ประกอบดว้ย 
 

1.6.1 ระบบระบำยน ำ้ฝนจำกหลงัคำอำคำร มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 

อาคารโครงการ จะประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 8 น้ิว ท าหนา้ท่ี
รับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 8 น้ิว แลว้จึง
ไหลลงสู่รางระบายน ้ารอบอาคารต่อไป 
 

1.6.2 ระบบระบำยน ำ้ภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 
 

1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้น จะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ เขา้สู่ถงัแยกตะกอนในระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ต่อไป 

 

2) ท่อระบำยน ำ้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้น จะมีท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 4 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ถงัแยก
ตะกอนในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ต่อไป 

 

3) ท่อระบำยน ำ้เสียจำกครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้น จะมีท่อระบายน ้าขนาด 
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากครัวของแต่ละห้องพกัเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ในระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ต่อไป 
 

1.6.3 ระบบระบำยน ำ้ภำยนอกอำคำร มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารของ โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)
ประกอบดว้ย รางระบายน ้ าขนาดความกวา้ง0.4 เมตร ความลึก 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 และท่อ
ระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ าตลอดแนวท่อระบายน ้ า 
ซ่ึงจะท าหนา้ท่ีในการระบายน ้าหลากภายในพื้นท่ีอาคารชุดคิวหลงัสวนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ก่อนท่ีระบายออก
สู่ภายนอกอาคารชุดคิวหลงัสวน โดยอาคารชุดคิวหลงัสวนจะจดัสร้างบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ตั้งอยูใ่ต้
ทางวิ่งรถยนต ์ ดา้นทิศตะวนัออกของอาคารชุดคิวหลงัสวน โดยโครงสร้างบ่อหน่วงน ้ าเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 8 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประสิทธิผล 48 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงน ้ าในบ่อหน่วงน ้ าจะถูกจ ากดัการระบายดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง           
1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) สูบน ้ า
ออกจากบ่อหน่วงน ้ าผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และไหลออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนหลงัสวน
บริเวณดา้นหนา้โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมระยะ           
ท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป แสดงดงัรูปที ่1-4  
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รูปที ่1-4 ผงัระบำยน ำ้ของโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน)
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1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

1.7.1 ปริมำณมูลฝอย 
 

มูลฝอยท่ีเกิดจากโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก 
ไดแ้ก่ เศษอาหารมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า 
“โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 4.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
แบ่งเป็น มูลฝอยแหง้ประมาณ 3.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมูลฝอยเปียกประมาณ 1.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 2 ประเภท คือ มูลฝอยแห้งประมาณ 3.1 ลูกบาศก์
เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ 1.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 

1.7.2 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีถงัมูลฝอยตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น และพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ ตามความเหมาะสม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

1) ส่วนพักอำศัย โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอย
ในแต่ละชั้นจ านวน 1 หอ้ง/ชั้น ความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพื้นท่ี 1.44 ตารางเมตร ตั้งอยู่
ใกลก้บัลิฟตโ์ดยสาร (L3) ของแต่ละชั้น ภายในจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูล
ฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไวใ้นห้องดงักล่าว 
และจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอย ไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมต่อไป 

2) ห้องส ำนักงำน โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัเตรียมถงัมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในบริเวณหอ้งส านกังาน 
และจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอย ไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

3) ห้องออกก ำลังกำย และอบไอน ้ำ โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะ
จดัเตรียมถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายใน
บริเวณหอ้งออกก าลงักาย และอบไอน ้า และจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยทนัทีเม่ือเต็ม 
และน าไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป  

 

ทั้งน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาด 
จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) และน าไปรวมไวท่ี้ห้องพกั
มูลฝอยรวม โดยแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ อยา่ง
ชดัเจน โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจะใช้บนัได 2 ในการขนยา้ยมูลฝอย และให้พนกังานปฏิบติังานใน
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ช่วงเวลา 10.00-12.00 น. ซ่ึงคาดวา่เป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด โดยก าหนดให้มีการคดัแยก
มูลฝอย ดงัน้ี 

 มูลฝอยเปียก ให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก มาไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย
เปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตปทุมวนัมารับไปก าจดัทุกวนั 

 

 มูลฝอยแห้ง ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้ง มาไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยแห้ง 
โดยจดัใหมี้พนกังานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

- มูลฝอยที่ไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู่ 
จะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง 
เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตปทุมวนั มารับไปก าจดัทุกวนั 

- มูลฝอยที่สำมำรถน ำกลับมำใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่ำนกรรมวิธีใด ๆ ก็ตำม เช่น
แกว้ กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ จะจดัให้พนกังานคดัแยกใส่
ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจากมูลฝอย 
ประเภทอ่ืนใหช้ดัเจน เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

- มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี  
ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ พนกังานจะคดัแยกมูลฝอยอนัตรายใส่ถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุง
ส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย โดยเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมี
ตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงวา่ “มูลฝอยอันตรำย” ซ่ึงในขณะปฏิบติังาน จะก าหนดให้พนกังานสวมถุงมือทุก
คร้ัง เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอยดงักล่าว จากนั้นจะน าไปรวมไวย้งัถงัมูลฝอยอนัตรายท่ีตั้งอยู่
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยแห้ง โดยโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะประสานไปยงัส านกังาน
เขตปทุมวนัให้มาจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย เม่ือปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดจากโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) มีปริมาณมาก จะประสานใหส้ านกังานเขตมาจดัเก็บใหบ้่อยข้ึนตามปริมาณมูลฝอย 

ทั้งน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึง
แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยแหง้และหอ้งพกัมูลฝอยเปียก ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัตกของอาคารใกล้
กบัท่ีจอดรถและทางวิง่ภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 

 ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกวา้ง 1.95 เมตร ความยาว 3.5 เมตร พื้นท่ี 6.8                
ตารางเมตร ความจุประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอย
แห้งของโครงการ ปริมาณ 3.1 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถงัมูลฝอยอนัตราย  
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อรองรับมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสัดส่วน 
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 ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 1.95 เมตร ความยาว 3.5 เมตร พื้นท่ี 6.8                
ตารางเมตร ความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของ
อาคารชุดคิวหลงัสวนปริมาณ 1.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถงัมูลฝอยเปียก 
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั รองรับมูลฝอยเปียกอีกชั้นหน่ึง เพื่อป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอย
หากถุงมูลฝอยฉีกขาด  

ส าหรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอย จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ
โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ต่อไป  

อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตปทุมวนั รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถ
บริเวณริมทางวิ่งรถภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) บริเวณดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอย
รวมเพื่อเก็บขนมูลฝอยไดอ้ยา่งสะดวกซ่ึงจากการสอบถามส านกังานเขตปทุมวนัไดรั้บแจง้วา่ รถเก็บขนมูล
ฝอยจะมาถึงโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) เวลาประมาณ 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรถ
ภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ไม่คบัคัง่ และการจราจรภายนอกเบาบาง โดยในช่วง
ท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก 
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง                             
มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

1.8.1 ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย                    
สวิตช์บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV ผา่น Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin              
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะ
ปกติ โดยโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) มีความตอ้งการก าลงัไฟฟ้าประมาณ 3,590 KVA 

1.8.2 ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง อาคารชุดคิวหลงัสวนไดจ้ดัให้มีการ
ติดตั้งไฟฟ้าส ารอง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 24 V และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชุด ส ารองไฟไวใ้ชไ้ดน้านอยา่งนอ้ย 8 ชัว่โมง  
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1.9 กำรป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั แสดงดงั             
รูปที ่1-5 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 
1.9.1 ระบบกำรป้องกนัอคัคีภัย ประกอบดว้ย 
 

1) ระบบท่อยืนและสำยฉีดน ้ำดับเพลิง ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะแบ่งเป็นพื้นท่ี Low Zone ไดแ้ก่ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 18 และพื้นท่ี High Zone 
ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 19 ถึงชั้น 37 โดยมีรายละเอียดของท่อยนืในแต่ละพื้นท่ี ดงัน้ี 

 พืน้ที่ Low Zone จะประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  
6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump)
ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 120 เมตร และติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.057 
ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร 

 พืน้ที่ High Zone จะประกอบไปดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 190 
เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการ
สูบ 0.057 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 195 เมตร 

นอกจากน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิง                 
(Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½ x 6 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด (ส าหรับ
พื้นท่ี Low Zone 1 ชุด และพื้นท่ี High Zone 1 ชุด) ไวภ้ายนอกอาคารดา้นทิศตะวนัออก ใกลก้บัทางเขา้-
ออกโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) (ส าหรับรับน ้ าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงบ่อนไก่) 
 

2) ตู้สำยฉีดน ำ้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
 สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
 หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
 ถงัดบัเพลิงชนิดน ้ ายาเหลวระเหย บีซีเอฟ ฮาล่อน ขนาด 10 ปอนด์ โดยจะติดตั้ง

ไวภ้ายในตู ้FHC รวมจ านวนทั้งส้ิน 70 ตู ้โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 39 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร) 
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โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จ านวนทั้งหมด 70 ตู ้โดยแต่ละตูจ้ะมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 
39 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะติดตั้งถงัดบัเพลิงชนิดน ้ ายา
เหลวระเหย บีซีเอฟ ฮาล่อน ขนาด 10 ปอนด์ ไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องประชุมพนกังาน ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองพดัลม รวมจ านวนทั้งส้ิน 7 ถงั และติดตั้งถงัดบัเพลิงชนิดน ้ ายาเหลว
ระเหย บีซีเอฟ ฮาล่อน ขนาด 2.2 ปอนด ์ไวภ้ายในหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง จ านวน 1 ถงั/หอ้ง 

 
3) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ แบบโปรยน ้ำฝอย (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก

สามารถท างานไดด้ว้ยตวัเองทนัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ โดยจดัระยะห่างของหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงบนท่อย่อย
เดียวกนัหรือระยะห่างระหวา่งท่อยอ่ยและพื้นท่ีป้องกนัสูงสุดต่อหวั 16 ตารางเมตร โดยการติดตั้งจะยึด 
ตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA โดยติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย พื้นท่ีส่วนตอ้นรับ  
ห้องส านกังาน ห้องพกัอาศยั ห้องพกัมูลฝอยรวม พื้นท่ีจอดรถ พื้นท่ีห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีห้องโถง
พกัผอ่น โถงลิฟตด์บัเพลิง และโถงทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ รวมทั้งส้ิน 2,353 จุด 

 

4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง               
1 ชุด ซ่ึงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
1.9.2 ระบบเตือนอคัคีภัย ประกอบดว้ย 
 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ง
อาคาร 

 

2) Smoke Detector เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  
โดยโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนักระจายอยู่ทัว่ไปภายในอาคาร บริเวณพื้นท่ีส่วนต้อนรับ  
หอ้งส านกังาน หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเคร่ือง ห้องควบคุม ห้องพกัมูลฝอยรวม พื้นท่ีห้องออกก าลงักาย พื้นท่ี
หอ้งโถงพกัผอ่น โถงลิฟตด์บัเพลิง และโถงทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ มีจ  านวนรวมทั้งส้ิน 816 จุด 
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3) Heat Detector เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  
ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณ ห้องประชุมพนกังาน ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ท่ีจอดรถ และหอ้งครัวภายในหอ้งชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนทั้งส้ิน 303 จุด 

 

4) อุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั โดยจะติด
ตั้งอยูไ่วบ้ริเวณโถงทางเดิน และโถงบนัได จ านวนทั้งส้ิน 81 จุด 

 

5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ
โดยจะติดตั้งบริเวณเดียวกนักับอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm Bell) และห้องควบคุม                    
จ  านวนทั้งส้ิน 80 จุด  

 
1.9.3 กำรส ำรองน ำ้ดับเพลงิ 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีน ้ าส ารอง เพื่อใชใ้นการดบัเพลิง
อยา่งเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จ านวน 2 ถงั รวมปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการ
ดบัเพลิง 175 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อการดบัเพลิง ไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที ตาม
ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  
 

1.9.4 ทำงหนีไฟ 
 

ทางหนีไฟของอาคารจะใชบ้นัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารใน
ช่วงเวลาปกติ ซ่ึงไดอ้อกแบบใหส้ามารถใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดของบนัไดท่ีใชใ้นการหนีไฟ 
ดงัน้ี 

1) บันได 1 (บันไดหลัก) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นถงัเก็บน ้ า ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.6 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ (Centrifugal Fan) จ านวน 2 ชุด 
โดยมีอตัราการอดัอากาศรวมกนัไม่น้อยกว่า 22,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งาน 
ไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร และท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

 

2) บันได 2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นถงัเก็บน ้ า ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.05 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง
1.05 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบวธีิกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ (Centrifugal Fan) จ านวน 2 ชุด 
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โดยมีอตัราการอดัอากาศรวมกนัไม่น้อยกว่า 22,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งาน 
ไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร ท่ีท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
 

3) บันได 6 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นถงัเก็บน ้ า ถึงชั้นดาดฟ้า                     
(ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1 เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยมีช่องระบาย
อากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร และสามารถเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้ 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะมีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้
เห็นไดช้ดัเจนและจะไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ป้ายบอก
ทางหนีไฟจะใชค้  าวา่ “ทางหนีไฟ” ตวัอกัษร “ท ง ห น” สูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชสี้
เขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลา ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณ
ทางออกสู่บนัไดของทุก ๆ ชั้น 
 

1.9.5 แผนกำรอพยพหนีไฟ 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีแผนการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ 
เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ มาฝึกอบรมให้เป็น
ประจ า ซ่ึงรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟแสดงไวใ้นภาคผนวกท่ี 2-10 และอาคารชุดคิวหลงัสวนจะ
จดัท าเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตน้เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูพ้กัอาศยัเห็นได้อย่าง
ชดัเจน  

 
1.9.6 กำรก ำหนดจุดรวมคน 
 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ                 
Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกั
หรือไม ่เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายได้
ทนัท่วงที ซ่ึงโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดา้นทิศ
ตะวนัออกของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) เป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้  มีขนาดพื้นท่ี 267 
ตารางเมตร (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียนืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 1,068 
คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ซ่ึงมีจ านวน 1,065 คน 

แมว้่าพื้นท่ีบริเวณดงักล่าวเป็นพื้นท่ีส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ Q Langsuan 
(อาคารชุดคิวหลงัสวน) แต่อยา่งไรก็ตาม ส าหรับโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ท่ีมีพื้นท่ี
จ  ากดัพื้นท่ีดงักล่าวก็ยงัท่ีมีความเหมาะสมในการจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ เน่ืองจากพื้นท่ีบริเวณน้ี
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จะเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ และดา้นล่างปลูกหญา้มาเลเซีย ดงันั้น จึงสามารถใชเ้ป็นพื้นท่ียืนได ้อีกทั้งยงัไม่
กีดขวางการการสัญจรของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้ระงบัอคัคีภยัภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุด                     
คิวหลงัสวน) 

ทั้งน้ี จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวเ้บ้ืองตน้เท่านั้น เน่ืองจากในการ
ตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อช่วยเหลือผูพ้กัอาศยัในโครงการ Q Langsuan (อาคาร
ชุดคิวหลังสวน) ซ่ึงต้องด าเนินการในเวลาท่ีรวดเร็ว แล้วจึงเคล่ือนยา้ยผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ                        
Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ออกสู่ภายนอกโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จากนั้น
จึงมีการฉีดน ้ าดบัเพลิงจากภายนอก เพื่อก าจดัการลุกลามของเพลิงไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง ซ่ึงหากในอนาคต
เม่ืออาคารชุดคิวหลงัสวนเปิดด าเนินการจะมีนิติบุคคลอาคารชุดเขา้มาบริหาร ซ่ึงจะจดัให้มีการซกัซ้อมการ
อพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผูบ้ริหารอาคารชุด จะ
ประสานกบัสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ ในการท่ีจะก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 
1.9.7 พืน้ทีห่นีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลอื 
 

โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อยูบ่ริเวณ
ชั้นดาดฟ้า ขนาดความกวา้ง 10 เมตรความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได 1 และ
บนัได 2 (สามารถข้ึนจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นถงัเก็บน ้ า) เพื่อเขา้สู่บนัได 6 (ท่ีสามารถข้ึนจากชั้นถงัเก็บน ้ า ถึงชั้น
ดาดฟ้า) ไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดส้ะดวก ซ่ึงวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศยัท่ีหนีไฟ ข้ึนไปยงั
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น ทางโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะประสานขอความ
ช่วยเหลือ ไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 กองป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบิน
ต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เขา้มาท าการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอร์
มาถึงยงัท่ีเกิดเหตุ นกับินจะท าการบินวนเพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่ง
เจา้หน้าท่ีโรยตวัลงมายงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลือ
เพื่อไม่ให้ผูป้ระสบภยัต่ืนตระหนก จากนั้นจะเร่ิมการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยั โดยจะให้การ
ช่วยเหลือและอพยพผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ เด็ก ผูสู้งอาย ุและผูห้ญิง เป็นล าดบั ซ่ึงการช่วยเหลือจะสามารถท าได้
ใน 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

 

1) กำรใช้รอก โดยใชร้อกยึดกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงข้ึนไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใช้
จะมีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 1-2 คน 

 

2) กำรใช้กระเช้ำ โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเชา้ไป
ลงยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยัต่อไป ซ่ึงการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัได้คร้ังละ 8-10 คน  
เม่ือเฮลิคอปเตอร์น าผูป้ระสบภยัข้ึนจากพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพื้นท่ีท่ี
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ปลอดภยั โดยบริเวณพื้นท่ีดงักล่าวจะมีการจดัเตรียมหน่วยพยาบาล และรถพยาบาลไวเ้พื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบ้ืองตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ทั้งน้ี ในการใชเ้ฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือ
ผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียว เท่านั้น ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ดงักล่าว ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ ทางโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ตอ้งมีการ
ประชาสัมพนัธ์ใหค้นภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ไม่หนีไฟข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศ โดยใหพ้ยายามใชบ้นัไดหนีไฟลงมายงัชั้นล่าง เพื่อสะดวกต่อการใหค้วามช่วยเหลือ 
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รูปที ่1-5 ผงัแสดงต ำแหน่งหัวรับน ำ้ดับเพลงิภำยนอกอำคำร จุดจอดรถดับเพลงิ และจุดรวมคนเบือ้งต้นภำยในโครงกำร Q Langsuan (อำคำรชุดคิวหลงัสวน) 
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1.10 ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 
 

1.10.1 ระบบปรับอำกำศ 
 

ระบบปรับอากาศของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะเป็นแบบแยกส่วน 
(Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด โดยจะมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 728 ตนั 

 
1.10.2 ระบบระบำยอำกำศ 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

 

1) ระบบระบำยอำกำศโดยวธีิธรรมชำติ โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะมี
การระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้
เช่น ประตู หนา้ต่าง บานเกล็ด โดยทางโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มีอตัราการ
ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

 

2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ (Centrifugal Fan) บริเวณบนัได 1 และบนัได 2 
โดยมีอตัราการอดัอากาศส าหรับแต่ละบนัไดไม่นอ้ยกวา่ 22,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะ
ใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ และติดตั้งพดัลมระบาย
อากาศ (Make Up Fan) ไวบ้ริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น บริเวณทางเดินห้องเคร่ือง ห้องน ้ า ระเบียง ห้องครัว 
หอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นตน้ 
 
1.11 พืน้ทีสี่เขียว 
 

ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านกังานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม                         
โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ย
กวา่ 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด  
และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ อาคารชุดคิวหลงัสวน ซ่ึงประกอบด้วย                  
อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 177 ห้อง คาดวา่จะมีผูพ้กั
อาศยัประมาณ1,065 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั แสดงในหวัขอ้ 2.6.1) จะตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
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รวม ไม่นอ้ยกวา่ 1,065 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 533 ตารางเมตร และตอ้งจดั
ใหเ้ป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 266.5 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดประมาณ 1,096 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.03     
ตารางเมตร/คน (จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,065 คน) ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี  
 

1) บริเวณช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 825 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 533                    
ตารางเมตร) และมีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 529 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 266.5 ตารางเมตร)                      
ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ชมพูพนัธ์ุทิพย ์ พิกุล อินทนิลน ้ า พี้จ ัน่ ปาล์มยะวา ปาล์มหางกระรอก                  
แวก๊ซ์ปาล์ม อโศกอินเดีย เทียนทอง ไทรยอดทอง แกว้ จัง๋ญ่ีปุ่น หมากผูห้มากเมีย เขียวหม่ืนปี                          
หูปลาช่อน ชบา หางกระรอก พงัพวยฝร่ัง และเดลีใบกลว้ย เป็นตน้ นอกจากน้ี จะปลูกตน้ตีนตุ๊กแก             
บริเวณร้ัวของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) โดยจะมีพื้นท่ีร้ัวท่ีปกคลุมดว้ยตน้ตีนตุ๊กแก
ประมาณ 642 ตารางเมตร ซ่ึงจะไม่น ามาคิดรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิว
หลงัสวน) 

 
2) บริเวณช้ันที่ 8 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 271 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก 

ไดแ้ก่ ประดู่บา้น อินทนิลน ้ า ปาล์มยะวา เฟ่ืองฟ้า บานบุรี เทียนทอง หนวดปลาหมึก หญา้นวลนอ้ย  
และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 

นอกจากน้ี โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี                 
P1-P5 ซ่ึงเป็นชั้นจอดรถของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) (ไม่น ามาคิดรวมเป็นพื้นท่ีสี
เขียวของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)) โดยจดัไวเ้ฉพาะบริเวณริมอาคารของชั้นต่าง ๆ ซ่ึง
พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ จัง๋ญ่ีปุ่น โดยบริเวณดงักล่าวเป็นพื้นท่ีท่ีมีแสงแดดส่องถึง มีอากาศหมุนเวียน
เพียงพอท่ีตน้ไมจ้ะสามารถเจริญเติบโตได้ เพื่อช่วยดูดซบัมลพิษและฟอกอากาศให้บริสุทธ์ิ อีกทั้งยงัช่วย
เพิ่มทศันียภาพท่ีดีใหก้บัโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) 

ทั้งน้ี พื้นท่ีปลูกตน้ไมบ้ริเวณใกลก้บัถนนภายในโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน)
และแนวเขตท่ีดินของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) จะไม่ล ้ าผิวการจราจรและพื้นท่ี
ขา้งเคียงแต่อยา่งใด และในส่วนของการปลูกตน้ไมบ้นอาคารบริเวณท่ีจอดรถ จะท าเป็นบล็อกส าหรับปลูก
ตน้ไม ้บริเวณท่ีวา่งระหวา่งเสา และริมทางเดิน ซ่ึงจะไม่ล ้าผิวการจราจรเช่นกนั ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียว
บนอาคารนั้น ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกบัวิศวกรโครงสร้าง เพื่อให้ตรวจสอบพื้นท่ีท่ีจะจดัเป็นพื้นท่ีสีเขียว
บนอาคาร และค านวณโครงสร้างท่ีจะรองรับน ้ าหนกับริเวณเหล่านั้น ให้สามารถปลูกตน้ไมบ้นอาคารได้
อยา่งปลอดภยั 

 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   
โครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ของนิติบุคคลอาคารชุดคิวหลงัสวน (ระยะด าเนินการ) 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567)  1-29 

การจดัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีท่ีมีหลงัคาดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออกของอาคาร ซ่ึงอาจไดรั้บ 
ผลกระทบเน่ืองจากการไดรั้บแสงแดดไม่เพียงพอต่อการเจริญเติบโต ทั้งน้ี ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณดงักล่าวนั้นสามารถปลูกต้นไม้ได้จริง และไม่มีผลกระทบจากการได้รับแสงแดดไม่เพียงพอ  
โดยพื้นท่ีดงักล่าวโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ไดจ้ดัให้มีการปลูกจัง๋ญ่ีปุ่น เขียวหม่ืนปี 
และหมากผูห้มากเมีย ซ่ึงพนัธ์ุไมท้ั้ง 3 ชนิดดงักล่าว สามารถท่ีจะปลูกบริเวณนั้นไดโ้ดยไม่มีผลต่อการ
เจริญเติบโต เน่ืองจากเป็นพนัธ์ุไมท่ี้ไม่ตอ้งการแสงแดดมาก ซ่ึงมีรายละเอียดของพนัธ์ุไมแ้ต่ละชนิดดงัน้ี 

1) จัง๋ญ่ีปุ่น เป็นปาล์มท่ีมีล าตน้แข็งแรง ตั้งตรง ล าตน้จะคลา้ย ๆ กบัไมไ้ผ ่สามารถปลูกได้
สูงถึงประมาณ 3 เมตรกว่า ผิวของล าตน้จะสาก และคม บาดมือได ้ ปลูกในท่ีร่มหรือภายในอาคาร 
(ส่วนมากนิยมปลูกในหอ้งหรือส านกังาน) ตอ้งการน ้าปานกลาง 

2) เขียวหม่ืนปี เป็นไมร้ะดบัต ่า-ใหญ่ หรือไมพุ้่มขนาดเล็ก ความสูงไม่เกิน 0.8 เมตร  
ขนาดทรงพุ่มประมาณ 0.3-0.4 เมตร สามารถเจริญเติบโตไดดี้ในท่ีร่มร าไร โดยปลูกในท่ีท่ีมีแสงนอ้ยไดดี้
ท่ีสุด 

3) หมากผูห้มากเมีย เป็นไมร้ะดบักลาง-เล็ก ความสูงระหวา่ง 1.5 - 3 เมตร ขนาดทรงพุ่ม
ประมาณ 1.5-2 เมตร สามารถเจริญเติบโตไดดี้ในท่ีแสงแดดปานกลาง - ร าไร 

ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ Q Langsuan (อาคารชุดคิวหลงัสวน) ท่ีอาจกระทบต่อ
ระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้นนั้น จะเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของอาคารชุดคิวหลงัสวน 
เน่ืองจากบริเวณดงักล่าวเป็นท่ีตั้งของถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น แต่อยา่งไรก็ตาม บริเวณดงักล่าวสามารถท่ีจะปลูก
ตน้ไมไ้ด ้ โดยการปลูกตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าวนั้น จะเป็นการปลูกตน้ไมใ้นกระบะ ท่ีมีขนาดความสูง
ประมาณ 1 เมตร ซ่ึงการปลูกตน้ไมต้ามวิธีดงักล่าวน้ี ตน้ไมจ้ะยงัคงสามารถเจริญเติบโตไดต้ามปกติ และ
ระบบรากก็จะไม่ท าความเสียหายต่อโครงสร้างของระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น ส าหรับต าแหน่งระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ และภาพตดัขวาง (Cross Section)   

 
 

 

 

 

 

 

 

  


