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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ AIA East Gateway (อาคารเอไอเอ อีสต์ เกตเวย์) (ระยะดำเนินการ)  

1. ชื่อโครงการ โครงการ AIA East Gateway (อาคารเอไอเอ อีสต์ เกตเวย์) 
ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง โครงการเอไอเอ บางนา ทาวเวอร ์

2. สถานที่ต้ัง เลขท่ี 989 ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท เอไอเอ จำกัด 
4. สถานที่ติดต่อ เลขท่ี 989 ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ 02-170-8399 โทรสาร - 
e-mail AIA.EastGateway@jll.com 

5. จัดทำโดย บริษัท ยูไนเตด็ แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกดั 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อ 

 20 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ตามหนังสือพิจารณาเห็นชอบท่ี ทส 1010.5/17501 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด 
 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะดำเนินการ) 

8. รายละเอียดโครงการ  
 รายละเอียดแสดงดัง บทที่ 1 บทนำ 
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สารบัญ 
หน้า 

บทท่ี 1 บทนำ 1-1 
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3.3 การติดตามตรวจสอบการระบายนำ้และ ป้องกันน้ำท่วม 3-21 
3.4 การติดตามตรวจสอบระบบปรับอากาศ 3-21 
3.5 การติดตามตรวจสอบระบบป้องกนัอัคคีภัย 3-35 
3.6 การติดตามตรวจสอบการจราจร 3-35 
3.7 การติดตามตรวจสอบพื้นที่สีเขียว 3-35 

บทท่ี 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.1 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก หนังสือราชการ 
 ก-1 หนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ก-2 ตารางมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ก-3 ตารางมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ก-4 ใบรับหนังสือแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ ยผ. ๔) 
 ก-5 ใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ. ๕) 
 ก-6 หนังสือรับแจ้งเปลี่ยนช่ือโครงการ 
 ก-7 หนังสือเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  
  ฉบับระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566  

ภาคผนวก ข เอกสารประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 ข-1 เอกสารรายการตรวจสอบการบำรงุรักษาถังเก็บน้ำใช้ 
 ข-2 แบบบันทึกรายละเอียดของสถติิและข้อมลูซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ของแหล่งกำเนิดมลพิษ (แบบ ทส. 1) 
 ข-3 รายการสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย (แบบ ทส. 2) 
 ข-4 แผนการบำรุงรักษา ประจำปี 2567 
 ข-5 เอกสารตรวจสอบห้องเครื่องสูบนำ้ 
 ข-6 เอกสารบันทึกค่ามิเตอร์น้ำ 
 ข-7 เอกสารตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย 
 ข-8 เอกสารรายการตรวจสอบการบำรงุรักษาตู้ไฟฟ้า 
 ข-9 เอกสารรายการตรวจสอบการบำรงุรักษาหม้อแปลงไฟฟ้า 
 ข-10 เอกสารตรวจสอบห้องไฟฟ้า 
 ข-11 เอกสารบันทึกสัญญาณแผงควบคมุระบบสัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 
 ข-12 เอกสารการจัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
 ข-13 แผนปฏิบัติการฉุกเฉินกรณเีกิดแผน่ดินไหว และแผนการป้องกันและระงับอัคคีภยั 
 ข-14 เอกสารสัญญาจัดจ้างบริษัทกำจัดแมลง ฯลฯ 
 ข-15 ใบอนุญาตผลิตพลังงานควบคมุ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน (พพ.) 
 ข-16 เอกสารรายการตรวจสอบการบำรงุรักษาระบบบำบดัน้ำเสีย 
 ข-17 เอกสารการตดิตั้ง Water Leak Detector สำหรับระบบน้ำใช้ 
 ข-18 แผนดำเนินการลา้งทำความสะอาดบ่อน้ำดี และสูบสิ่งปฏิกูลจากบ่อบำบัดน้ำเสีย ประจำปี 2567 

ภาคผนวก ค ผลการวิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการ 
 ค-1 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
 ค-2 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำใช้ 
 ค-3 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำหอผึ่งเย็น 
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ภาคผนวก (ต่อ) 

ภาคผนวก ง กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 ง-1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง  
  วันท่ี 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 ง-2 ประกาศการประปานครหลวง เรื ่อง เกณฑ์กำหนดคุณภาพน้ำประปาของการประปานครหลวง 

ประกาศ ณ วันท่ี 11 ตุลาคม พ.ศ. 2565 
 ง-3 ประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

ภาคผนวก จ เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือตรวจวัด 

ภาคผนวก ฉ หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
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สารบัญตาราง 

หน้า 
ตารางที่ 1-1 การจัดพื้นที่ใช้สอยแตล่ะชั้นของอาคาร 1-6 
ตารางที่ 1-2 สรุปการใช้พื้นที่ดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 1-7 
ตารางที่ 1-3 การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 1-8 
ตารางที่ 1-4 การประเมินปริมาณน้ำเสียของโครงการ 1-11 
ตารางที่ 1-5 ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 1-18 
ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ  

โครงการ AIA East Gateway (อาคารเอไอเอ อีสต์ เกตเวย์) (ระยะดำเนินการ)  
ระหว่างเดือนมกราคม–มิถุนายน พ.ศ. 2567 2-2 

ตารางที่ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ  
โครงการ AIA East Gateway (อาคารเอไอเอ อีสต์ เกตเวย์) (ระยะดำเนินการ)   
บริษัท เอไอเอ จำกัด ระหว่างเดือนมกราคม–มิถุนายน พ.ศ. 2567 3-2 

ตารางที่ 3-2 ดัชนีและวิธีตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ำใช้ 3-6 
ตารางที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำใช้ ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน 3-6 
ตารางที่ 3-4 การเปรยีบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำใช้ ระหว่างปี 2565-2567 3-7 
ตารางที่ 3-5 ดัชนีและวิธีตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ำทิ้ง 3-10 
ตารางที่ 3-6 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย จดุถังปรับสภาพน้ำเสยี 3-12 
ตารางที่ 3-7 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย จดุบ่อ Effluent 3-13 
ตารางที่ 3-8 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
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รูปที่ 2-4 เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง 2-41 
รูปที่ 2-5 ไหล่ทางและทางเท้า 2-41 
รูปที่ 2-6 ตู้รับ-คืนบัตร 2-41 
รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลการเข้า-ออกของรถในโครงการ 2-42 
รูปที่ 2-8 ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ ป้ายจำกัดความเร็ว และป้ายห้ามตดิเครื่องรถยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ 2-42 
รูปที่ 2-9 สันนูนชะลอความเร็ว 2-42 
รูปที่ 2-10 พัดลมระบายอากาศ อาคารจอดรถ 2-42 
รูปที่ 2-11 พื้นที่จอดรถ 2-43 
รูปที่ 2-12 การล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ 2-43 
รูปที่ 2-13 สุขภณัฑ์ประหยัดน้ำ 2-44 
รูปที่ 2-14 ป้ายรณรงค์ใช้น้ำอย่างประหยัด 2-44 
รูปที่ 2-15 ถังเก็บน้ำมีฝาปดิมิดชิด ยกสูงจากพื้น 2-44 
รูปที่ 2-16 ท่อระบายก๊าซมีเทนไปบำบัดโดยวธิี Biological Oxidation 2-44 
รูปที่ 2-17 ระบบรไีซเคิลน้ำ 2-45 
รูปที่ 2-18 มิเตอรไ์ฟฟ้าระบบบำบัดน้ำเสีย 2-45 
รูปที่ 2-19 บ่อหน่วงน้ำ 2-46 
รูปที่ 2-20 ระบบท่อระบายน้ำ รองรับน้ำหลาก 2-46 
รูปที่ 2-21 การทำความสะอาดระบบท่อระบายน้ำ 2-47 
รูปที่ 2-22 การติดตั้งตะแกรงครอบ 2-47 
รูปที่ 2-23 ห้องพักมูลฝอยรวม 2-47 
รูปที่ 2-24 ระบบดดูอากาศจากห้องพักขยะรวม 2-49 
รูปที่ 2-25 การกำจัดขยะเศษอาหารเป็นปุ๋ย 2-49 



 ฉ 
 

สารบัญรูป (ต่อ) 

หน้า 
รูปที่ 2-26 การจัดเก็บมูลฝอยไปกำจัดโดยสำนักงานเขตบางนา 2-49 
รูปที่ 2-27 การทำความสะอาดห้องพักมลูฝอย 2-49 
รูปที่ 2-28 รางระบายนำ้ห้องพักมูลฝอย 2-50 
รูปที่ 2-29 พื้นที่จอดรถเก็บขนขยะ 2-50 
รูปที่ 2-30 การทำความสะอาดภายในโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-31 การรณรงค์การประหยัดไฟฟ้า 2-50 
รูปที่ 2-32 ป้ายเตือนอันตรายไฟฟ้าแรงสูง และป้ายเตือนเฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ีเกีย่วข้องเท่านั้น 2-50 
รูปที่ 2-33 การทำความสะอาดระบบเครื่องปรับอากาศ 2-51 
รูปที่ 2-34 ช่องระบายอากาศภายในอาคาร 2-51 
รูปที่ 2-35 หอผึ่งเย็น 2-51 
รูปที่ 2-36 การทำความสะอาดหอผึ่งเย็น 2-51 
รูปที่ 2-37 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้ 2-52 
รูปที่ 2-38 บันไดหนไีฟ 2-53 
รูปที่ 2-39 ป้ายบอกทางหนีไฟ 2-53 
รูปที่ 2-40 จุดรวมพล 2-54 
รูปที่ 2-41 หลอดไฟชนิดประหยัดพลังงาน 2-54 
รูปที่ 2-42 Movement Sensor 2-55 
รูปที่ 2-43 ป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ คดัแยกประเภทของขยะ  และทิ้งขยะลงถังขยะตามประเภทขยะ 2-55 
รูปที่ 2-44 การตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของระบบไฟฟ้า 2-55 
รูปที่ 2-45 ไฟส่องสว่างบรเิวณโดยรอบโครงการ 2-56 
รูปที่ 2-46 พนักงานรวบรวมขยะมายังห้องพักขยะรวม 2-56 
รูปที่ 2-47 ถังมูลฝอยท่ีมฝีาปิดภายในอาคาร 2-56 
รูปที่ 2-48 การขายขยะทีส่ามารถนำกลับไปใช้ใหม่ได้ โดยขายผา่นแอปพลิเคชนั Recycle Day 2-56 
รูปที่ 2-49 การทำความสะอาดหลอดไฟบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 2-56 
รูปที่ 2-50 การวางกรวยยาง ช่วงเวลาในการดูแลระบบบำบัดนำ้เสยี 2-57 
รูปที่ 3-1 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำใช้ 3-5 
รูปที่ 3-2 ผลการเปรยีบเทียบสีปรากฏ ในน้ำใช้ ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน  ระหว่างปี 2565-2567 3-8 
รูปที่ 3-3 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณ อี. โคไล ในน้ำใช้ ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน  ระหว่างปี 2565-2567 3-8 
รูปที่ 3-4 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย 3-9 
รูปที่ 3-5 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณความเป็นกรดและด่าง ในน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-17 
รูปที่ 3-6 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณบีโอดี ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-17 
รูปที่ 3-7 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณของแข็งแขวนลอย ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสยี  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-18 



 ช 
 

สารบัญรูป (ต่อ) 

หน้า 
รูปที่ 3-8 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณซลัไฟด์ ในน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-18 
รูปที่ 3-9 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณทีเคเอน็ ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-19 
รูปที่ 3-10 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณไขมันและน้ำมัน ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-19 
รูปที่ 3-11 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-20 
รูปที่ 3-12 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอรม์ ในน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ทอ่ระบายน้ำสาธารณะ ระหว่างปี 2565-2567 3-20 
รูปที่ 3-13 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำหอผึ่งเย็น 3-22 
รูปที่ 3-14 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณความเป็นกรดและด่าง ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ัน 5 ระหว่างปี 2565-2567 3-29 
รูปที่ 3-15 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณคลอรนีอิสระ ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ัน 5 ระหว่างปี 2565-2567 3-29 
รูปที่ 3-16 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณลจีิโอเนลลา ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ัน 5 ระหว่างปี 2565-2567 3-30 
รูปที่ 3-17 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณแบคทีเรียทั้งหมด ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ัน 5 ระหว่างปี 2565-2567 3-30 
รูปที่ 3-18 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณความเป็นกรดและด่าง ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ันดาดฟ้า ระหวา่งปี 2566-2567 3-33 
รูปที่ 3-19 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณคลอรนีอิสระ ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ันดาดฟ้า ระหวา่งปี 2566-2567 3-33 
รูปที่ 3-20 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณลจีิโอเนลลา ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ันดาดฟ้า ระหวา่งปี 2566-2567 3-34 
รูปที่ 3-21 ผลการเปรยีบเทียบปริมาณแบคทีเรียทั้งหมด ในน้ำหอผึ่งเย็น  

ระบบหอผึ่งเย็น ช้ันดาดฟ้า ระหวา่งปี 2566-2567 3-34 
 
 
 
 
 




