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บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเปŨนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

บริษัท ไรมอน แลนดŤ ทเวนต้ี ซกิ จำกัด มคีวามประสงคŤพัฒนาที่ดิน ในรูปแบบอาคารอยูŠอาศัยรวม ประเภท 

อาคารชุดพกัอาศัย ภายใตšชื่อ “The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ)” ต้ังอยูŠซอยสุขมุวิท 26 

ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ประมาณ 1 ไรŠ 3 งาน 97.2 ตารางวา หรอื 

3,188.80 ตารางเมตร ซึ่งสภาพปŦจจุบันบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเปŨนพื้นท่ีลานจอดรถใหšเชŠา โดยมีกลุŠมเปŜาหมายหลัก

เปŨน ลูกคšาประเภทบคุคลทั่วไปท่ีตšองการท่ีพักอาศัยในบริเวณแขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยูŠ

ใกลš กับรถไฟฟŜา BTS สถานีพรšอมพงษŤ บนทำเลที่มีศักยภาพ มีสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค รวมถึง 

สามารถเดินทางดšวยระบบขนสŠงมวลชนท่ีมีความสะดวกและรวมเร็ว 

                 โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ต ิ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) เปŨนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ขนาด ความสูง 36 ชั้น และชั้นใตšดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ประกอบดšวย หšองชดุพักอาศัย 157 หšอง และที่จอดรถ 

197 คัน มีพื้นที่อาคารรวมท้ังส้ิน 29,933 ตารางเมตร เขšาขŠายตšองจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

ตาม ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง กำหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรอื

กจิการที่ ตšองมีรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม และหลักเกณฑŤ วิธีการ ระเบียบปฏบิัติ และแนวทางการ

จัดทำ รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม ประเภทโครงการโรงแรม หรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมาย

วŠาดšวย โรงแรม ที่มีจำนวนหšองพักต้ังแตŠ 80 หšองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชšสอย 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตšองจัดทำรายงาน

การ ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอมในขั้นตอนขออนุญาตกŠอสรšาง โดยโครงการไดšดำเนินการจัดทำตามกระบวนการ

และผล การพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูšชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือ

เลขที่ ทส. 1010.5/8349 ลงวันที่ 17 มิถุนายน พ.ศ.2562 ท้ังนี้ ตามหนังสอืฉบับดังกลŠาวไดšกำหนดใหšทางโครงการ 

ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมและมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม เสนอตŠอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลšอม (สผ.) และ 

หนŠวยงานท่ีเกี่ยวขšองเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

                 ดงันั้น นิติบุคคลอาคาร ดิ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ (ดังภาคผนวก ข-1) จะเปŨนผูšดำเนินการ ตรวจสอบการ

ดำเนินงานดังกลŠาว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปŨนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปŜองกันและแกšไข

ผลกระทบสิ่งแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลšอม (ระยะดำเนินการ) ระหวŠางเดือนมกราคม 

ถึง มิถุนายน พ.ศ.2567 เพ่ือเสนอตŠอหนŠวยงานที่เก่ียวขšองตŠอไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

1.2.1 ชื่อโครงการ   : โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) 

1.2.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : เลขที่ 131 ซอยสุขุมวิท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

      (ภาพท่ี 1.2-1) กŠอสรšางบนพื้นที่ 1-3-97.2 ไรŠ หรือ 3,188.80 ตารางเมตร โดย 

       มีอาณาเขตติดตŠอทิศตŠางๆ ดังนี ้

  ทิศเหนอื       ติดกับ   อาคารพาณชิยŤสงู 4-5 ชั้น อาคารพักอาศยัสูง 8 ช้ัน และอาคารสูง 12 ชั้น 

 ทิศใตš           ติดกับ อาคารชดุพกัอาศัยในเบิล รีไฟนŤ (Noble Refine) สูง 25 ชั้น 

 ทิศตะวันออก  ติดกับ อาคารพักอาศัยสูง 2 ชั้น 

 ทิศตะวันตก    ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 26 กวšางประมาณ 11.20-12.00 เมตร ถัดไปเปŨน อาคาร   

       พาณิชยŤสงู 3-4 ชั้น 

1.2.3 เจšาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ 

 สถานที่ติดตŠอ  : เลขที่ 131 ซอยสุขุมวิท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพทŤ  : 02-2586821-4 

 อีเมล   : cjp@theestellephromphong.com 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย  : บริษัท โปร เอ็น เทคโนโลยี จำกัด 

1.2.5 ไดšรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

     : เลขที่ ทส. 1010.5/8349 ลงวันที่ 17 มิถุนายน พ.ศ.2562 

1.2.6 ไดšเสนอรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทšายเมื่อ 

: ฉบับเดือน กรกฎาคม ถงึ ธันวาคม พ.ศ.2566 (ระยะดำเนินการ)  

1.2.7 ประเภทโครงการ  : อาคารอยูŠอาศัยรวม 

1.2.8 สภาพปŦจจุบัน  : โครงการมีการกŠอสรšางและเปŗดใชšอาคารรวมไปถึงระบบ สาธารณูปโภคทั้งหมด 

                (ภาพที่ 1.2-2) และรายละเอยีดการขออนุญาตกŠอสรšาง และใบรับรองการ 

       กŠอสรšาง (ดังภาคผนวก ข-2) 

 1.2.9 ขนาดพ้ืนที่โครงการ : โครงการมีขนาด 1-3-972 ไรŠ หรือ 3,188.80 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการ ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� (The Estelle Phrom Phong) 
เลขที่ 131 ซอยสุขÿมวçท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
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ภาพท่ี 1.2-2 สภาพปŦจจุบัน 

 

 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 

            1.3.1 กลุŠมเปŜาหมาย/ประเภทและขนาดของโครงการ 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  โครงการไดšรับการพัฒนาเปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย กลุŠมเปŜาหมายหลัก 

เปŨนลูกคšาประเภทบุคคลทั่วไปท่ีตšองการที่พักอาศัยในบริเวณแขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยูŠ 

ใกลšกบัรถไฟฟŜา BTS สถานีพรšอมพงษŤ บนทำเลท่ีมีศักยภาพ มีส่ิงอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค ระบบ 

สาธารณูปการ รวมถึงสามารถเดินทางดšวยระบบขนสŠงมวลชนที่มีความสะดวกและรวดเร็ว 

สำหรับอาคารโครงการเปŨนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความสงู 36 ชั้น และชั้นไดšดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

ประกอบดšวย หšองชุดพักอาศัย 157 หšอง และที่จอดรถ 197 คัน มีความสงูจากระดับพื้นดินที่ กŠอสรšางถึงยอดผนัง
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ของชั้นสูงสดุ 141.65 เมตร และมีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่กŠอสรšางถึงจุดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร พื้นที่

อาคารรวมทั้งส้ิน 29,933 เมตร 

     การดำเนินการในปŦจจบุัน 

  ปŦจจุบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) เปŨนอาคารคอนกรีต เสริม

เหล็ก ขนาดความสงู 36 ชั้น และชั้นใตšดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ประกอบดšวย หšองชุดพักอาศัย 157 หšอง และที่

จอดรถ 197 คัน ไดšรับการพัฒนาเปŨนอาคารอยูŠอาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย กลุŠมเปŜาหมายหลักเปŨน ลูกคšา

ประเภทบคุคลทั่วไปที่ตšองการที่พักอาศัยในบริเวณแขวงคลองตšน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยูŠใกลš กับ

รถไฟฟŜา BTS สถานีพรšอมพงษŤ โดยทั้งน้ี พื้นที่ภายในโครงการสŠวนใหญŠไดšกŠอสรšางตามแบบที่ไดšรับการเห็นชอบใน 

รายงานการวิเคราะหŤผลกระทบส่ิงแวดลšอม จึงทำใหšผลการดำเนินการจรงิเปŨนไปตามผลท่ีไดšรับการเห็นชอบใน 

รายงานการวิเคราะหŤผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

            1.3.2 การใชšประโยชนŤพ้ืนที่โครงการ 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  โครงการเปŨนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 36 ชั้น และชั้นไดšดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูง 

จากระดับพ้ืนดินที่กŠอสรšางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 141.65 เมตร และมคีวามสูงจากระดับพ้ืนดนิที่กŠอสรšางถึง 

จุดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร มีพ้ืนที่อาคารรวมทั้งสิ้น 29,933 ตารางเมตร สำหรับรายละเอียดการใชšประโยชนŤ 

พื้นที่ภายในอาคาร 

 ชั้นใตšดิน  มีการใชšพื้นที่เปŨนถังสำรองน้ำใชšจำนวน 2 ถัง หšองเครื่องปŦūมน้ำ หšองเครื่องไฟฟŜา

     ทางเดินและบันได  

 ชั้นที่ 1  มีการใชšพื้นที่เปŨนโถงตšอนรับ ตูšจดหมาย หšองประชุม สำนักงานนิติบุคคล หšอง 

     เก็บของหšองพักมูลฝอยรวม หšองควบคมุ หšองน้ำ ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤ 

     ดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดนิและบันได  

 ชั้นลอย   มีการใชšพื้นที่เปŨนพ้ืนที่เปŗดโลŠง ทางเดินรถ และหšองเคร่ืองไฟฟŜาสำรอง 

 ชั้นที่ 2  มีการใชšพื้นที่เปŨนที่จอดรถยนตŤจำนวน 30 คัน ทางเดินรถ ลิฟตŤโดยสาร จำนวน 

     5 ตัว ลฟิตŤดับเพลิง จำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤ โดยสาร ทางเดิน  

     และบันได 

 ชั้นที่ 3  มีการใชšพื้นที่เปŨนท่ีจอดรถยนตŤจำนวน 31 คัน ทางเดินรถ หšองปŦūมน้ำ ดบัเพลิง  

     ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ ดับเพลิง โถงลิฟตŤ

     โดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 4   มีการใชšพื้นที่เปŨนที่จอดรถยนตŤจำนวน 31 คัน ทางเดินรถ ถังสำรองน้ำ ดับเพลิง 

     ลิฟตŤโดยสาร จำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ ดบัเพลิง โถลิฟตŤ

     โดยสาร ทางเดิน และบันได
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 ขั้นที่ 5-6  มีการใชšพื้นที่เปŨนท่ีจอดรถยนตŤจำนวน 62 คัน (ชั้นละ 31 คัน) ทางเดิน รถ ถัง 

     สำรองน้ำดับเพลงิ ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1ตวั โถง 

     ลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 7  มีการใชšพื้นที่เปŨนมีการใชšพ้ืนท่ีเปŨนที่จอดรถยนตŤจำนวน 32 คัน ทางเดิน รถ ถัง 

     สำรองน้ำใชš หšองปŦūมนำ้ ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง จำนวน 1 ตวั  

     โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 8  มีการใชšพื้นที่เปŨนสระวŠายน้ำ หšองน้ำชาย หšองน้ำหญิง หšองนั่งเลŠน สŠวนกลาง  

     ระเบียง กันสาด ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง จำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ

     ดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดนิ และบันได  

 ชั้นที่ 9  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 1 หšอง หšอง ชุดพัก

     อาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 6 หšอง หšองนั่งเลŠนสŠวนกลาง หšองน้ำสำหรับผูš 

     พิการจำนวน 2 หšอง หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำ ชั้น ลิฟตŤโดยสารจำนวน 

     5 ตัว ลฟิตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน  

     และบันได 

 ชั้นที่ 10-18  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 18 หšอง (ชั้นละ 2 

     หšอง) หšองชุดพักอาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 54 หšอง (ชั้น ละ 6 หšอง) หšอง 

     ไฟฟŜา หšองพักมูล ฝอยประจำชั้น ลิฟตŤโดยสาร จำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง 

     จำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 19  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอนจำนวน 2 หšอง หšอง ชุดพัก 

     อาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 4 หšอง หšองชุดพักอาศัยชนิด duplex จำนวน 

     2 หšอง หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤ 

     ดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดนิ และบนัได 

 ขั้นที่ 20  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 2 หšอง หšอง ชุดพัก

     อาศัยขนาด2 หšองนอน จำนวน 4 หšอง หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำชั้น  

     หšองเคร่ืองลิฟตŤ ลฟิตŤโดยสารจำนวน 5 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ 

     ดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดนิและบันได 

 ชั้นที่ 21   มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 2 หšอง หšอง ชุดพัก

     อาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 4 หšอง หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอย ประจำชั้น  

     ลิฟตŤโดยสารจำนวน 4 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถง ลิฟตŤดับเพลิง โถง 

     ลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ขั้นที่ 22-26  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 10 หšอง (ชั้นละ 2 

     หšอง) หšองชุดพักอาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 20 หšอง (ขั้น ละ 4 หšอง) หšอง 

     ไฟฟŜา หšองพักมูล ฝอยประจำชั้น กันสาด ลฟิตŤโดยสาร จำนวน 4 ตัว ลิฟตŤ 

     ดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ ดับเพลงิโถงลิฟตŤ โดยสาร ทางเดิน และบันได
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 ชั้นที่ 27  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 2 หšอง หšอง ชุดพัก

     อาศัยขนาด 2 หšองนอน จำนวน 2 หšอง หšองออกกำลังกาย พ้ืนที่สี เขียวขนาด  

     89.44 ตารางเมตร หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำชั้น กัน สาด ลิฟตŤโดยสาร 

     จำนวน 4 ตัว ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤ ดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร  

     ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 28-32  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 1 หšองนอน จำนวน 10 หšอง (ขั้นละ 2 

     หšอง) หšองชุดพักอาศัย ขนาด 2 หšองนอน จำนวน 10 หšอง (ชั้น ละ 2 หšอง)  

     หšองไฟฟŜา หšองพักมูลฝอยประจำชั้น กันสาด ลฟิตŤโดยสาร จำนวน 4 ตัว ลิฟตŤ 

     ดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิงโถงลิฟตŤ โดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 33  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 4 หšองนอน จำนวน 1 หšอง หšอง ไฟฟŜา 

     หšองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตŤโดยสารจำนวน 1 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง  

 ชั้นที่ 34   มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 3 หšองนอน จำนวน 1 หšอง หšองไฟฟŜา  

     หšองพักมูลฝอยประจำชั้น กันสาด หšองเครื่องลิฟตŤ ลิฟตŤโดยสาร จำนวน 1 ตัว  

     ลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตัว โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และ 

     บันได 

 ชั้นที่ 35  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 4 หšองนอน จำนวน 1 หšอง หšอง ไฟฟŜา 

     หšองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตŤโดยสารจำนวน 1 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง จำนวน 1 ตัว 

     โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นที่ 36  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัยขนาด 3 หšองนอน จำนวน 1 หšอง หšอง ไฟฟŜา 

     หšองพักมูลฝอยประจำชั้น ลิฟตŤโดยสารจำนวน 2 ตัว ลิฟตŤดับเพลิง จำนวน 1 ตัว 

     โถงลิฟตŤดับเพลิง โถงลิฟตŤโดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ชั้นหšองเคร่ืองปŦūม มีการใชšพื้นที่เปŨนพ้ืนที่เปŗดโลŠง ถงัสำรองน้ำใชšจำนวน 2 ถัง หšองเคร่ืองปŦūมน้ำ  

     ทางเดิน และบันได 

 ชั้นหšองเคร่ืองลิฟตŤ มีการใชšพื้นที่เปŨนพ้ืนที่เปŗดโลŠง หšองเคร่ืองลิฟตŤ หšองพัดลม ทางเดิน และ บันได  

 ชั้นดาดฟŜา  มีการใชšพื้นที่เปŨนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ พื้นที่สีเขียวขนาด 140.27 ตารางเมตร 

     ทางเดินและบันได 

  ความสูงของอาคาร 

 อาคารโครงการมีความสูงจากระดับพื้นดินที่กŠอสรšางถึงยอดผนังของชั ้นสูงสุด 141.65 เมตร และมี 

ความสูงจากระดับพื้นดินที่กŠอสรšางถึงจุดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร ซึ่งมีความสูงจากพื้นถึงพื้นในแตŠละพื้นที่ 

สอดคลšองตามกฎหมาย โดยการใชšพื้นที่ในแตŠละบริเวณมีความสูงจากพ้ืนถึงพื้น ดังนี้ 

           - ชั้นใตšดิน มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองเครื่องและถังสำรองน้ำใชš มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 4.00 

เมตร
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  - ชั้นที่ 1 มีการใชšพื้นที่เปŨนสำนักงานนิติบุคคลและโถงตšอนรับ มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 

4.85 เมตร 

  - ชั้นที่ 2-7 มีการใชšพ้ืนที่เปŨนที่จอดรถยนตŤ มีความสูงจากพื้นถึงพ้ืนประมาณ 2.80 เมตร  

  - ชั้นที่ 8 มีการใชšพื้นที่เปŨนสระวŠายน้ำ และพื้นที่นันทนาการ มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ6.50 

เมตร 

  - ชั้นที่ 9-36  มีการใชšพื้นที่เปŨนหšองชุดพักอาศัย มีความสงูจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 3.55 เมตร 

  - ชั้นหšองเครื่องปŦūมถึงระดับพื้นชั้นหšองเคร่ืองลิฟตŤ มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 3.20 เมตร 

  - ชั้นหšองเครื่องลิฟตŤถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟŜา มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.20 เมตร 

       

 การดำเนินการในปŦจจุบัน 

 โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) เปŨนโครงการอาคารอยูŠอาศัย รวม 

โครงสรšางอาคารเปŨนคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 อาคาร อาคารชุดพักอาศัยสูง 36 ชั้น มีหšองชุดพักอาศัย 157 

หšอง และที่จอดรถยนตŤ 197 คัน ปŦจจุบันโครงการไดšกŠอสรšางและเปŗดดำเนนิการใหšผูšพักอาศัยเขšามาพักอาศัยเปŨนที่ 

เรียบรšอย รวมไปถึงส่ิงอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตŠางๆ ไดšเปŗดใชšงานอยŠางเต็มรูปแบบ ทั้งนี้ พื้นที่ 

ภายในโครงการสŠวนใหญŠไดšกŠอสรšางตามแบบที่ไดšรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

ใหšผลการดำเนนิการจริงคŠอนขšางสอดคลšองกับรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

       

   1.3.3 ระบบน้ำใชš 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 1) แหลŠงน้ำใชš 

 โครงการไดšขอรับบริการน้ำประปาจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท ซึ่งมีแนวทŠอประธานวาง เลียบ

ซอยสุขุมวทิ 26 ซึ่งเปŨนถนนสาธารณะดšานหนšาโครงการ โดยโครงการจะติดต้ังมิเตอรŤรับน้ำจากทŠอประธานผŠาน ทŠอ

ของโครงการเขšาสูŠถังเก็บน้ำชั้นใตšดินของอาคาร โดยไมŠไดšใชšเครื่องสูบน้ำจากทŠอประธานโดยตรง จากนั้นโครงการ 

จะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตšดินข้ึนไปเก็บที่ถังเก็บน้ำข้ันหšองเครื่องปŦūม เพ่ือสูบจŠายไปยังพ้ืนที่ใชšประโยชนŤสŠวนตŠางๆ ของ 

อาคารตŠอไป 

  โครงการจดัใหšมีการสำรองน้ำใชšประมาณ 290 ลูกบาศกŤเมตร และน้ำสำรองดับเพลิงประมาณ 115 

ลกูบาศกŤเมตร รวมการสำรองน้ำในโครงการ 405 ลูกบาศกŤเมตร 

 ถังสำรองนำ้   สำรองน้ำใชš (ลบ.ม.)   สำรองดับเพลิง (ลบ.ม.) รวม (ลบ.ม.) 

ถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง              0                          115                                115 

ถังเก็บน้ำใตšดิน                                   248                         0                                  248 

ถังเก็บน้ำชั้นหšองเคร่ืองปŦūม                      42                           0                                   42 

รวม                                290                       115                              405
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 2) การประเมินน้ำใชš 

 (1) น้ำใชšเพ่ือการอุปโภค 

     กจิกรรมที่กŠอใหšเกิดการใชšน้ำของโครงการ มาจากการใชšน้ำในสŠวนซักลšาง และน้ำชักโครก ของ

พนักงานในอาคารเปŨนสŠวนใหญŠ รายละเอียดน้ำใชšของโครงการมีดงันี้ 

 - ปริมาณการใชšน้ำของผูšพักอาศัย พื้นท่ีมากกวŠา 35 ตารางเมตร จำนวน 157 หšอง 

    จำนวนผูšพักอาศัย    785  คน 

    อตัราการใชšนำ้     200  ล./คน/วัน 

    ปริมาณการใชšนำ้สำหรับผูšพักอาศัย   157.0  ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณน้ำใชšของพนักงานประจำอาคาร 

    จำนวนพนักงานประจำอาคาร   10  คน 

    อตัราการใชšนำ้     75  ล./คน/วัน 

    ปริมาณการใชšนำ้ของพนักงาน   0.75  ลบ.ม./วัน 

       - ปริมาณการใชšน้ำสŠวนหšองออกกำลังกาย 

    จำนวนผูšใชšหšองออกกำลังกาย   100  คน/วัน 

    อตัราการใชšนำ้     30 ล./คน/วัน 

    ปริมาณการใชšนำ้สŠวนหšองออกกำลังกาย  3.00  ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณการใชšน้ำสŠวนของสระวŠายน้ำ 

    พื้นที่สระวŠายน้ำ     167.50  ตร.ม. 

    อตัราการระเหย     4.4  มม./ตร.ม./วัน 

    อตัราการระเหยของสระวŠายน้ำ   0.74  ลบ.ม./วัน 

 

 - ปริมาณการใชšน้ำลšางหšองพักมูลฝอยรวม 

    พื้นที่หšองพักมลูฝอยรวม    20  ตร.ม./วัน 

    อตัราการใชšนำ้     1.5   ล./ตร.ม./วนั 

    ปริมาณการใชšนำ้ลšางหšองพักมูลฝอยรวม   0.03  ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณการใชšน้ำรดพื้นที่สีเขียว 

    พื้นที่สีเขียว     904.42 ตร.ม./วัน 

    อตัราการใชšนำ้     10  ล./ตร.ม./วนั 

    ปริมาณการใชšนำ้รดพ้ืนที่สีเขียว   9.04  ลบ.ม./วัน 

    รวมอัตราการใชšน้ำโครงการท้ังหมด = 157+0.75+3.0+0.74+0.03+9.04 

         = 170.56 ลูกบาศกŤเมตร/วัน
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  ปริมาณน้ำใชšจากกิจกรรมตŠางๆ ของโครงการรวมทั้งหมดประมาณ 170.56 ลูกบาศกŤเมตร/ วัน คิด

เปŨนปริมาณการใชšนำ้เฉล่ีย 11.37 ลูกบาศกŤเมตร/ชั่วโมง (ชŠวงเวลาการใชšน้ำคิดที่ 15 ชั่วโมง/วัน) หรือปริมาณ การใชš

นำ้สูงสุด 34.11 ลูกบาศกŤเมตร/ชั่วโมง (Peak Factor = 3) 

  ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองปริมาณนำ้ใชšในถังสำรองน้ำใชšท้ังจากถังเก็บ น้ำชั้นใตš

ดินท่ีมีความจุประมาณ 248 ลกูบาศกŤเมตร และถังเก็บน้ำชั้นหšองเครื่องปŦūมปริมาตร 42 ลูกบาศกŤเมตร จะมี ปริมาตร

สำรองน้ำใชšเพ่ือการอุปโภครวม 290 ลูกบาศกŤเมตร (ไมŠรวมถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง 115 ลูกบาศกŤเมตร) ซึ่ง 

สามารถสำรองน้ำใชšในชั่วโมงการใชšน้ำสูงสุดไดšประมาณ 8 ชั่วโมง (290 ลูกบาศกŤเมตร/34.11 ลูกบาศกŤเมตร/ชั่วโมง 

= 8.50 ชั่วโมง) เปŨนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ขšอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญŠพิเศษตšองมีที่เก็บนำ้ใชšสำรองที่สามารถจŠายน้ำ 

ในชั่วโมงการใชšนำ้สูงสุดไดšไมŠนšอยกวŠา 2 ชั่วโมง 

 (2) น้ำใชšเพ่ือการดับเพลิง 

      ปริมาณน้ำรองดับเพลิงตšองเพียงพอตŠอการทำงานสูบจŠายน้ำของเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงไดšไมŠนšอยกวŠา 

30 นาที โดยปรมิาณน้ำสำรองดับเพลิง มีรายละเอียดดังน้ี 

    ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง =   1,000   แกลลอน/นาที 

         =   3.79  ลกูบาศกŤเมตร/นาที 

    ความเพียงพอของปรมิาณน้ำสำรองดับเพลิง 

    ตšองสบูจŠายไดšไมŠนšอยกวŠา 30 นาท ี =   (1,000x30)/264.20 

         =   113.60  ลกูบาศกŤเมตร 

    ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงอยŠางนšอย =   113.60  ลกูบาศกŤเมตร 

    โครงการไดšสำรองน้ำดบัเพลิงที่ถังเก็บน้ำดับเพลงิของอาคารปริมาณ 115 ลูกบาศกŤเมตร

จึงเพยีงพอตามกฎหมายกำหนด 

 

    ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 115 ลูกบาศกŤเมตร 

    คิดเปŨนระยะเวลาสูบจŠายน้ำดับเพลิงไดšนาน   =   115/3.79 

          =   30.34  นาที 

        ซึ่งไมŠนšอยกวŠา 30 นาที ตามกฎหมาย 

 (3) ระบบการจŠายน้ำของโครงการ 

 ระบบการจŠายน้ำของโครงการจะใชšเคร่ืองสูบน้ำ ทำการสูบนำ้จากถังเก็บน้ำใตšดินไปยังถังเก็บน้ำ ชั้นหšอง

เคร่ืองปŦūมของอาคาร เพื่อจŠายน้ำใหšกับพื้นที่ใชšสอยสŠวนตŠางๆ ของอาคารดšวยแรงโนšมถŠวงของโลก ซ่ึงไดšติดต้ัง วาลŤว

ปรับแรงดันเพื่อลดแรงดันของน้ำกŠอนผŠานเขšาสูŠทŠอยŠอยขนาดตŠางๆไปยังเคร่ืองสุขภัณฑŤในแตŠละชั้นของอาคาร 

อยŠางไรก็ดี ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการที่ตั้งอยูŠใตšดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคารบางสŠวนอยูŠบริเวณริม
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ขอบถังเก็บน้ำ ดšวยเหตุนี้โครงการจึงจัดใหšมีมาตรการเพ่ือปŜองกันปŦญหาดšานสุขภาพอนามัยของพนักงาน เจšาหนšาที่

และผูšพักอาศัยในโครงการ อีกท้ัง โครงการไดšออกแบบถังเก็บน้ำใหšสามารถทำความสะอาดไดšโดยสะดวก ดังนี้ 

  - กำหนดใหšภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารปŜองกันการปนเปŚŪอนสารพิษจากคอนกรีต โครงสรšางสาร

เคลือบที่ใชšจะเลือกใชšชนิดที่ปลอดภัยตŠอการอุปโภคบริโภค 

  -    กำหนดใหšถังเก็บน้ำมีชŠองเปŗดจำนวน 2 ฝาตŠอถัง เพื่อใหšสามารถเขšาไปทำความสะอาดถังไดš

โดยสะดวกทุกถัง 

  -    จัดใหšมีการลšางทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองอยŠางนšอยทุก 6 เดือน เพ่ือสุขภาพ อนามัยท่ีดีของ

ผูšพักอาศัย โดยจะสลับกันลšางถังเก็บน้ำสำรองแตŠละถัง ไมŠลšางพรšอมกัน เพื่อใหšผูšพักอาศัยสามารถใชšน้ำ ไดšตามปกติ

เชŠนเดิม ท้ังนี้ โครงการจะแจšงผูšพักอาศัยใหšรับทราบลŠวงหนšาอยŠางนšอย 7 วันกŠอนดำเนินการ 

 การดำเนินการในปŦจจุบัน 

 ปŦจจุบันโครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยนำมาเก็บในถังเก็บ

นำ้ชั้นใตšดินของโครงการ และจากน้ันจะทำการสูบโดยใชšเครื่องสูบน้ำ สูบจากถังเก็บน้ำใตšดินไปยังถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟŜา สŠวนในการจŠายน้ำในอาคารจะมี Booster Pump เพื่อชŠวยเพิ่มแรงดันในการจŠายน้ำ เพ่ือแจกจŠายไปยังพ้ืนที่

สŠวนตŠางๆ ของโครงการ ทั้งนี้ เม่ือเทียบความตšองการน้ำประปาปŦจจุบันกับความตšองการน้ำจากการประเมิน (การ

ประเมนิอยูŠที่ 170.56 ลบ.ม./วัน) พบวŠาความตšองการน้ำปŦจจุบันยังมีปริมาณที่ต่ำกวŠาปริมาณที่ไดšจากการประเมิน 

ดังนั้นผลการดำเนินการจริงสŠวนใหญŠเปŨนไปตามผลที่ไดšจากการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

                 
ถังพักน้ำของโครงการ 

                  

ระบบสูบน้ำชั้นใตšดิน                                                ระบบสูบน้ำชั้นดาดฟŜา 

ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบน้ำใชš 
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ระบบปŦŪมน้ำดับเพลิง                                         Booster pump 

 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ตŠอ) ระบบน้ำใชš 

 

 1.3.4  ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

1) การประเมินปริมาณนำ้เสียและสิ่งปฏิกูล 

      แหลŠงกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมตŠางๆ ของสŠวนหšองพัก ไดšแกŠ น้ำซักลšาง น้ำ

ชกัโครก เปŨนตšน นอกนั้นเปŨนน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และสŠวนอำนวยความสะดวกอ่ืนๆ 

ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินไดšจากปริมาณน้ำใชš โดยน้ำเสียจากจะคิดทีอั่ตราการเกดิน้ำเสียเทŠากับรšอยละ 

80 ของอัตราใชšน้ำของโครงการ ยกเวšนน้ำจากการลšางหšองพักมูลฝอยรวมจะคิดอัตราการเกิดน้ำเสียรšอยละ 100 ของ 

อตัราการใชšน้ำ รายละเอียดการประเมินแสดง ดังนี้ 

กิจกรรมที่กŠอใหšเกิดน้ำเสีย  ปริมาณน้ำใชš    ปริมาณน้ำเสีย  รวมปริมาณน้ำเสีย  ชนิดระบบบำบัด 
                                           (ลบ.ม./วัน)    (ลบ.ม./วนั)*       (ลบ.ม./วัน)* น้ำเสีย 

การใชšนำ้สŠวนผูšพักอาศัยหšองชุด                  

  พักอาศัยพื้นที่มากกวŠา 35 ตร.ม.       157.00     125.60           

  (จำนวน 157 หšอง)          ระบบบำบัดน้ำเสีย 

การใชšนำ้สŠวนหšองออกกำลังกาย       3.00      2.40        129.22    ชนิดตะกอนเรŠง 

การใชšนำ้สŠวนของสระวŠายน้ำ       0.74      0.59    (Activated Sludge, 

การใชšนำ้สŠวนพนกังานโครงการ       0.75      0.60    Completely Mix) 

การใชšนำ้ลšางหšองพักมูลฝอยรวม       0.03      0.03 
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   2)ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร         

                  น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหลŠงกำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเขšาสูŠระบบทŠอรวบรวม น้ำ

เสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยูŠบริเวณไดšทางเดินรถรอบอาคารดšานทิศตะวันออกของ

โครงการ สำหรับระบบรวบรวมนำ้เสียของโครงการประกอบดšวยทŠอชนิดตŠางๆ ดังนี้ 

(1) ทŠอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหนšาที่รวบรวมน้ำเสียจากการซักลšาง เพื่อเขšาสูŠ ระบบ

บำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

(2) ทŠอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทำหนšาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑŤตŠางๆ ใน 

อาคารเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

  (3) ทŠอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหนšาที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกลู 

เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทŠอระบายน้ำใหšมีการเปล่ียนแปลงนšอยที่สุด นอกจากนี้ยังชŠวยใหšมีอากาศ หมุนเวยีน

ภายในทŠอระบายน้ำเพ่ือรักษาที่ดักกล่ินของเครื่องสุขภัณฑŤไวš 

  (4) ทŠอรวบรวมนำ้เสียจากสŠวนครัว (Kitchen Pipe: KW) ทำหนšาที่รวบรวมนำ้เสียจากสŠวนครัว ซ่ึง

จะถูกรวบรวมเขšาสูŠถังดักไขมันกŠอนเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสียตŠอไป 

  3) รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

  นำ้เสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตŠางๆ จะผŠานทŠอรวบรวมเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสียซ่ึงต้ังอยูŠ บริเวณ

ไดšทางเดินรถรอบอาคารดšานทิศตะวันออกของโครงการ โดยเปŨนระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสยี 170 ลูกบาศกŤเมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับนำ้เสียจาก 

กจิกรรมตŠางๆ ของโครงการที่มีปริมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศกŤเมตร/วัน ไดšอยŠางเพียงพอ ระบบบำบัดน้ำ 

เสียของโครงการถูกออกแบบใหšรองรับน้ำเสยีที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขšาระบบ 350 มิลลิกรัม/ลิตร โดย 

ระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD ใหšมีคŠาที่ออกจากระบบฯ ไมŠเกิน

20 มิลลิกรัม/ลิตร รายละเอียดของแตŠละหนŠวยบำบัด มีดังนี้  

  (1) บŠอดักไขมัน (Grease Trap Tank) น้ำเสียท่ีมีไขมันปนเปŚŪอนจากหšองครัวจะถูกรวบรวมเขšาสูŠ บŠอ

ดักไขมัน โดยบŠอดักไขมันมีปริมาตรเทŠากับ 14.04 ลูกบาศกŤเมตร มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 6 ชั่วโมง 

สำหรับน้ำมันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะประสานงานเจšาหนšาที่สำนักงานเขตคลองเตยสูบกากไขมันเดือน 

ละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมตŠอไป 

  (2) บŠอเกรอะ (Septic Tank) น้ำเสียจากสšวมของอาคาร และน้ำจากการลšางหšองพักมูลฝอย รวม

จะถูกรวบรวมเขšาสูŠบŠอเกรอะเพ่ือทำหนšาที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางสŠวนจะถูกยŠอยสลายไป โดย

จุลินทรียŤที่ไมŠใชšออกซิเจน บŠอเกรอะของอาคารมีปริมาตรเทŠากับ 94.09 ลูกบาศกŤเมตร ถูกออกแบบใหšมีเวลากักเก็บ

นำ้เสียประมาณ 13 ชั่วโมง และมีคŠา BOD เขšาระบบ 353.11 มิลลิกรัม/ลิตร 

  (3) บŠอปรับสภาพน้ำเสีย (Equalization Tank) นำ้เสียจากบŠอเกรอะและบŠอดักไขมันของอาคารจะ

ถูกรวบรวมเขšาสูŠบŠอสูบและปรับสภาพน้ำเสียรวม ซึ่งทำหนšาท่ีปรับคุณสมบัติของน้ำเสยีจากทุกแหลŠงใหš สมดุลคงท่ี
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และปรับอตัราการไหลใหšเขšาบŠอเตมิอากาศอยŠางตŠอเนื่อง โดยบŠอสูบและปรับสภาพน้ำเสียมีปริมาตรรวม 28.08 

ลกูบาศกŤเมตรและระยะเวลาเก็บกักประมาณ 4 ชั่วโมง มีอัตราการไหลของน้ำเสียเฉลี่ย 0.12 ลกูบาศกŤเมตร/นาที 

และมีอัตราการไหลของน้ำเสียสูงสุด 0.35 ลูกบาศกŤเมตร/นาที 

  (4) บŠอเติมอากาศ (Aeration Tank) บŠอเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเทŠากบั 113.26 ลูกบาศกŤ เมตร 

มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสยีประมาณ 16 ชั่วโมง น้ำเสียจากบŠอสูบและปรับสภาพน้ำเสียจะถูกสูบเขšาสูŠบŠอเดิมอากาศ 

จุลินทรียŤในถังเติมอากาศจะยŠอยสลายสารอินทรียŤในน้ำเสยีใหšเปลี่ยนรูปเปŨนคารŤบอนไดออกไซดŤ น้ำ พลังงานและ

เซลลŤใหมŠของจุลินทรียŤ ภายในถังมีการติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศมอเตอรŤขนาด 3 kW จำนวน 3 เครื่อง อัตราการเติม

อากาศ 3.50 กิโลกรัม/ชั่วโมง/เครื่อง มีคŠา MLSS เทŠากับ 3,600 มิลลิกรัม/ลิตร และ F/M Ratio เทŠากับ 0.12 

  (5) บŠอตกตะกอน (Sedimentation Tank) บŠอตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเทŠากับ 46.60 

ลกูบาศกŤเมตร มี Surface loading 10 ลูกบาศกŤเมตร/ตารางเมตร/วัน มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 22.82 ตาราง

เมตร และมีระยะเวลาเกบ็กัก 2.63 ชั่วโมง ถังตกตะกอนทำหนšาที่แยกตะกอนจุลินทรียŤจากบŠอเติมอากาศออกจาก

สŠวนน้ำใส โดยอาศัยแรงโนšมถŠวงของโลก ตะกอนที่จมตัวลงกšนบŠอจะสŠงผŠานไปยังบŠอเก็บตะกอน (Sludge Sump) 

สŠวนน้ำใสจะ ผŠานเขšาสูŠถังพักน้ำใส (Effluent Tank) 

  (6) บŠอเก็บตะกอน (Sludge Sump) บŠอเก็บตะกอน รองรับตะกอนจากถังตกตะกอน โดยมี 

ปริมาณตะกอนสŠวนเกินที่เกิดขึ้น 0.91 ลูกบาศกŤเมตร/วัน ถงัเก็บตะกอนมีปริมาตรเก็บกกั 9 ลูกบาศกŤเมตร โดยม ี

ระยะเวลาเก็บกักตะกอนประมาณ 25 วัน ทั้งนี้กำหนดใหšเจšาหนšาที่โครงการประสานงานกับเจšาหนšาที่สำนักงานเขตฯ 

เขšาสบูตะกอนทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมตŠอไป 

  (7) ถังพักน้ำใส (Effluent Tank) ทำหนšาที่ในเก็บกักน้ำใสที่ผŠานการตกตะกอนแลšว เพ่ือรอ ระบาย

ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย มีปริมาตรเก็บกัก 29.50 ลูกบาศกŤเมตร เวลาเกบ็กักน้ำเสียประมาณ 4 ชั่วโมง โดย น้ำ

ทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการจะระบายออกสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 26 ตŠอไป 

  หนŠวยบำบัดน้ำเสียตŠางๆ ไดšรับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เปŨน ที่

ยอมรับ น้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซึ่งจะมีปริมาณความสกปรก 

ในรูป BOD ระบายออกไมŠเกิน 30 มลิลิกรัม/ลิตร จะระบายผŠานระบบทŠอระบายน้ำของโครงการกŠอนออกสูŠทŠอ

ระบาย นำ้สาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 26 ตŠอไป นอกจากนี้ทางโครงการจะทำการติดตั้งมิเตอรŤไฟฟŜาในสŠวนของ

ระบบ บำบัดน้ำเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสยี โดยคŠาไฟฟŜาที่ใชšในการเดินระบบบำบดัน้ำเสีย

ประมาณ 31,704 บาท/เดือน 

  ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต้ังอยูŠบริเวณใตšทางเดินรถดšานทิศตะวันออกของโครงการ โดยใน

ระหวŠางการบำรุงรักษาระบบบำบัดนำ้เสียจะกำหนดใหšมีการปŗดกั้นทางเดนิรถท่ีจะไปยังบริเวณที่มีการซŠอม บำรุง 

บริเวณดšานทิศตะวันออกของอาคารเปŨนการชั่วคราว ทั้งนี้จะไมŠกีดขวางเสšนทางเดินรถเพ่ือเขšาสูŠที่จอดรถ ภายใน

อาคารแตŠอยŠางใดนอกจากนี้โครงการจดัใหšมีเจšาหนšาท่ีคอยอำนวยความสะดวกดšานจราจรตลอดเวลาตลอด
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ระยะเวลาการซŠอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสยีอยŠางไรก็ตามโครงการไดšกำหนดใหšมีมาตรการปŜองกนัและแกšไข 

ผลกระทบ ดังนี้ 

  - การประชาสัมพันธŤใหšผูšพักอาศัยไดšรับทราบกŠอนการดำเนินการซŠอมบำรุงลŠวงหนšาไมŠนšอยกวŠา 7 

วนั โดยการแจšงเปŨนหนังสือทางการแกŠผูšพักอาศัยและปŗดประกาศยังบอรŤด/ลิฟตŤโดยสารในอาคาร เปŨนตšน 

  - กำหนดการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียในวันทำงาน (วันจันทรŤถึงวันศุกรŤ) ในชŠวงเวลาประมาณ 

11.00-15.00 น. เนื่องจากเปŨนชŠวงที่ผูšพักอาศัยสŠวนใหญŠเดินทางออกไปทำงานหรือทำกิจกรรมนอกโครงการ 

  - จัดใหšมีเจšาหนšาที่คอยอำนวยความสะดวกดšานจราจรตลอดระยะเวลาการซŠอมบำรุง ระบบบำบัด

นำ้เสีย 

  ทั้งนี้โครงการจัดเปŨนแหลŠงกำเนิดมลพิษที่ถกูควบคุมการปลŠอยน้ำเสียออกสูŠสิ่งแวดลšอมนอกเขต

ที่ตั้ง ตามมาตรา 69 แหŠงพระราชบญัญัติสŠงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลšอมแหŠงชาติ พ.ศ. 2535 จงึเขšาขŠายที่

จะตšองดำเนินการตามกฎกระทรวงเรื่อง กำหนดหลกัเกณฑŤ วธิีการและระบบการเก็บสถิติและขšอมูล การจัดทำ

บันทึกรายละเอยีด และรายงานสรปุผลการทำงานของระบบบำบดัน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

   

  4) ระบบกำจัดกŢาซมีเทนและละอองน้ำเสีย 

  โครงการจดัใหšมีระบบกำจัดกŢาซมีเทนและละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบ บำบัด

นำ้เสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบตŠอภาวะโลกรšอนอันเนื่องมาจากการระบายกŢาซมีเทนออกสูŠบรรยากาศ 

โดยตรงและผลกระทบตŠอสุขภาพของเจšาหนšาที่และผูšพักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคท่ีปะปนมากับละอองลอย ซึ่งมี 

รายละเอียดดังตŠอไปนี้ 

  (1) ระบบกำจัดละอองลอย (Aerosol) 

  ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปŨนระบบเติมอากาศแบบ Activated Sludge System ซึ่ง การ

เดินระบบบำบดัน้ำเสียดังกลŠาวอาจกŠอใหšเกดิละอองลอย (Aerosol) ที่จะสŠงผลกระทบตŠอสุขภาพของผูšที่สัมผัส 

ละอองลอยไดš โครงการไดšจัดใหšมีการกำจัดละอองน้ำเสีย โดยใชšหลักการกำจัดมลพิษทางอากาศโดยใชš พืช ดิน และ

จุลินทรียŤที่อาศัยอยูŠในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย โดยระบบ

บำบัดน้ำเสีบจะกŠอใหšเกิดปริมาณละอองน้ำเสยีปริมาณ 0.03 ลูกบาศกŤเมตร/วินาที 

  (2) ระบบกำจัดกŢาซมีเทน 

  โครงการไดšจัดใหšมีระบบกำจัดกŢาซมีเทนที่อาจเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียของ โครงการ เพ่ือลด

ผลกระทบตŠอภาวะโลกรšอนอันเนื่องมาจากการระบายกŢาซมีเทนออกสูŠบรรยากาศโดยตรง โดยจะทำ การตŠอทŠอ

ระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกŢาซมเีทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่ึงมีปริมาณกŢาซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 13.95 ลบ.ม./วัน 

ซึ่งโครงการไดšเลอืกใชšการบำบัดกŢาซมีเทนดšวย Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตัว กลางหลากหลายชนดิ 

และคุณลักษณะของตัวกลางพบวŠา การใชšปุŞยหมักพรšอมใชšงาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมี จุลินทรียŤกลุŠม 
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Methanotrophs เชŠน Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, 

Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus, Ethylohalobins เปŨนตšน โดยจุลินทรียŤดังกลŠาวสามารถ 

ออกซิไดซŤกŢาซมีเทนใหšเปลี่ยนรูปไปเปŨนคารŤบอนไดออกไซดŤ น้ำ พลังงาน และเซลลŤใหมŠของจุลินทรียŤ จุลินทรียŤกลุŠม 

Methanotrophs สามารถจัดแบŠงยŠอยออกไดšเปŨน 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซŤมีเทน ดังนี้ 

  Type I Methanotrophs 

  Ribulose monophosphate pathway (RuMP) : 

  CH4 + 1.5 O2 +0.118 NH4+ →0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO₂ + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

  Type II Methanotrophs 

  Serine pathway : 

  CH4+1.57 O2 +0.102 NH4+ →0.102 (C4H2O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

  โครงการเลือกใชšปุŞยหมักพรšอมใชšงาน ซึ่งสามารถกำจัดกŢาซชีวภาพไดš 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/ วัน 

ดังนั้น จึงตšองใชšดินตัวกลางพ้ืนที่ไมŠนšอยกวŠา 4.82 ตารางเมตร จงึจะสามารถบำบดักŢาซมีเทนที่เกิดจากระบบ บำบัด

นำ้เสียของโครงการไดšอยŠางเพียงพอ 

  ทั้งนี้โครงการจะจัดเตรียมพ้ืนที่ดินตัวกลาง 5 ตารางเมตร (ไมŠนšอยกวŠา 4.82 ตารางเมตร) ความลึก 

1.0 เมตร ซ่ึงสามารถบำบัดกŢาซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการไดšอยŠางเพียงพอ 

  นอกจากนี้โครงการจะกำหนดใหšมีพัดลมดูดอากาศจากหšองพักมูลฝอยเปŘยก เขšาสูŠพ้ืนที่ดิน ตัวกลาง

บำบัดกŢาซมีเทนดังกลŠาว เพื่อนำออกซิเจนมาชŠวยในการกำจดัมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย และลดปŦญหากลิ่น จาก

หšองพักมลูฝอยเปŘยกของโครงการ โดยกำหนดอัตราการระบายอากาศ 4 เทŠาของปริมาตรหšองพักมลูฝอยเปŘยกตŠอ 

ชั่วโมง ดšวยพัดลมระบายอากาศ ขนาด 106 ลกูบาศกŤฟุต/นาที ที่ระยะเวลาสัมผัสดินตัวกลาง 60 วินาที ดังนั้น 

โครงการตšองจัดใหšมีพ้ืนที่ดินตัวกลางสำหรับระบายอากาศจากหšองพักมลูฝอยเปŘยกบริเวณเดียวกับที่ใชšในการบำบัด 

กŢาซมีเทนที่เกิดจากโครงการไดšอยŠางเพียงพอ พรšอมกันนี้ไดšติดต้ัง Backdraft Damper เพื่อปŜองกันกล่ินยšอนจาก 

ระบบบำบัดน้ำเสียเขšาสูŠหšองพักมูลฝอยเปŘยกของโครงการ 

  การดำเนินการในปŦจจุบัน 

  ปŦจจุบันโครงการมีระบบบำบัดนำ้เสียท้ังหมดจำนวน 1 ชุด โดยจัดใหšเปŨนระบบบำบัดน้ำเสียแบบ 

Activated Sludge System ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 170 ลูกบาศกŤเมตร/วัน โดยรูปแบบ 

ของระบบบำบดัน้ำเสียที่สามารถรองรับปริมาณน้ำเสยีของโครงการไดšปริมาณท่ีเทŠากับที่ระบุในรายงานการ

วเิคราะหŤ ผลกระทบส่ิงแวดลšอม ปŦจจุบันโครงการไดšเขšาสูŠระยะดำเนินการและมีน้ำเสียที่เกิดข้ึน โดยเฉล่ีย 129.22 

ลบ.ม./วัน ซ่ึง ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการสามารถรองรับไดšอยŠางเพียงพอ ดังนั้น ผลการดำเนินเปŨนไปอยŠางมี

ประสิทธิภาพ ดังนั้นผลการดำเนินการจริงสŠวนใหญŠเปŨนไปตามผลที่ไดšจากการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม
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                                                                  ระบบบบาํบดันํÊาเสียภายในโครงการ 

                

             มิเตอรŤระบบบำบัดน้ำเสีย                                             ตูšควบคมุระบบบำบัด 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบดัน้ำเสีย 

    1.3.5 การระบายน้ำและปŜองกันน้ำทŠวม 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  1) ระบบระบายน้ำฝน 

  ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเปŨนระบบทŠอรวม ระหวŠางทŠอระบายน้ำาฝนและทŠอระบายน้ำ

เสีย การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเขšมของปริมาณน้ำาฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบัติ 

(Return Period) 5 ปŘ โดยโครงการไดšกาํหนดคŠาสมัประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใชšคŠาเฉล่ียสภาพพื้นที่โครงการปŦจจุบัน 

เปŨนที่จอดรถใหšเชŠา (ลานจอดรถคอนกรีตบางสŠวน) โดยเลือกใชšคŠาสัมประสิทธิ์การไหลนองกŠอนการพัฒนาโครงการ 
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เทŠากบั 0.30 สำหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พ้ืนท่ีจะเปลี่ยนแปลงไปเปŨนอาคารชุด พื้นที่ถนน และพื้นที่สีเขียว 

จึงทำใหšคŠาสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีคŠาสงูกวŠากŠอนพัฒนาโครงการ ซ่ึงมีคŠาเฉล่ียเทŠากับ 

0.59 สŠงผลใหšอัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแลšวเสร็จมีคŠาสูงกวŠาในปŦจจุบัน โดย 

นำ้ฝนที่ตกลงบริเวณพื้นที่ถนน ท่ีจอดรถ พ้ืนที่สีเขียว และหลังอาคาร จะไหลลงสูŠทŠอระบายน้ำ ขนาดเสšนผŠาน 

ศูนยŤกลาง 0.3-0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 โดยมีบŠอพักตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกหัวมุมเล้ียว และทุก 

ระยะไมŠเกิน 12 เมตร สอดคลšองตามขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขšอ 69 ซ่ึง 

กำหนดใหš “อาคารท่ีกŠอสรšางหรือดัดแปลงตšองมีการระบายน้ำฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ ในกรณีที่จัดใหšมีทาง

ระบาย น้ำเพื่อระบายน้ำสูŠแหลŠงรองรับน้ำทิ้ง ตšองมีสŠวนลาดเอียงไมŠต่ำกวŠา 1 ใน 200 ถšาเปŨนทางระบายนำ้ทิ้งแบบ

ทŠอปŗดตšอง มีเสšนผŠาศูนยŤกลางภายในไมŠนšอยกวŠา 10 เซนติเมตร โดยตšองมีบŠอพักสำหรบัตรวจการระบายน้ำทุกมุม

เส้ียวและทุก ระยะไมŠเกิน 12 เมตร ถšาทŠอปŗดนั้นมีขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลางภายในต้ังแตŠ 60 เซนติเมตร ขึ้นไป ตšองมี

บŠอพักดังกลŠาว ทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมŠเกิน 24 เมตร ในกรณีที่เปŨนทางระบายน้ำทิ้งแบบอ่ืนตšองมีความกวšาง

ภายในขอบบนสุดไมŠ นšอยกวŠา 10 เซนติเมตร และใหšมีบŠอตรวจคุณภาพน้ำทิ้งที่เจšาหนšาที่สามารถเขšาตรวจไดš

สะดวก” 

  บŠอพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับตรวจสอบการไหลของน้ำ และบŠอสุดทšาย กŠอน

ระบายน้ำออกจากโครงการจะเปŨนบŠอตรวจการระบายน้ำ/ตรวจสอบคุณภาพน้ำและดักเศษมูลฝอย เพื่อดักเศษ มูล

ฝอยที่ติดกับตะแกรงออกไปกำจัด 

 

  การคำนวณหาคŠา Q น้ำฝนจะใชšวธิี Rational Method โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  จากสูตร  Q  =  0.278 x 10º C.I.A. 

  เม่ือ  Q = อตัราการระบายน้ำ; ลูกบาศกŤเมตร/วินาที 

    C  =  สมัประสิทธิ์การไหลนองของพื้นที่ 

     = 0.3 สำหรบักŠอนการพัฒนา 

     = 0.59 สำหรับหลังการพัฒนา 

    I  =  ความเขšมฝนท่ีคาบอุบัติ 5 ปŘ, มิลลเิมตร/ชั่วโมง 

     =  [7,600/(Tc+40)] 

    A = พื้นที่รับน้ำ; ตารางเมตร 

    tc  = เวลาการรวมตัวของน้ำ 
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  สามารถคำนวณหาปริมาณน้ำฝนของพ้ืนท่ีโครงการกŠอนและหลังการพัฒนาไดšดังนี้ 

  (1) กŠอนพัฒนาโครงการ 

  คŠา C กŠอนการพัฒนา  

  สภาพพ้ืนที่กŠอนการพัฒนาเปŨนพื้นท่ีวŠาง ปŦจจบุันไมŠมีการใชšประโยชนŤ 

  เลือกใชšคŠาพื้นที่รกรšาง คŠา C    = 0.3 

  ความเขšมฝนกŠอนการพัฒนา, 1    = 79.03  มม./ชม. 

  ขนาดพื้นที่กŠอนพัฒนา, A     = 3,188.80  ตร.ม. 

  อตัราการระบายน้ำฝนกŠอนพัฒนาโครงการ   = 75.59  ลบ.ม./ชั่วโมง 

        = 0.0210 ลบ.ม./วินาท ี

 

  (2) หลังพัฒนาโครงการ 

  คŠา C หลังการพัฒนา  

  สภาพพ้ืนที่หลังการพัฒนาท่ีประกอบไปดšวยอาคารโครงการ พ้ืนที่ถนน และพื้นที่สีเขียว 

  คŠาเฉล่ีย C     = 0.59 

  ความเขšมฝนหลังการพัฒนา, I    = 122.36  มม./ชม. 

  ขนาดพื้นที่หลังพัฒนา, A    = 3,188.80  ตร.ม. 

  อตัราการระบายน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการสูงสุด  = 228.80 ลบ.ม./ชั่วโมง 

        = 0.0636  ลบ.ม./วินาท ี

 

  จากการคำนวณอัตราการระบายน้ำดังกลŠาวขšางตšน ไดšนำไปคำนวณหาขนาดพื้นที่รับน้ำ โดยพบวŠา

ปริมาณน้ำฝนที่โครงการจะตšองหนŠวงไวšมีปริมาตรประมาณ 325.04 ลูกบาศกŤเมตร โดยโครงการจัดใหšมีบŠอ หนŠวงน้ำ

ขนาดความจุประมาณ 350 ลูกบาศกŤเมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำไวšภายในโครงการกŠอนระบายออก สำหรับการ

ควบคมุอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการ โครงการจดัใหšมีเครื่องสูบน้ำ จำนวน 3 เคร่ือง (ทำงาน 2 เคร่ือง สำรอง 

1 เครื่อง) มีอัตราสูบน้ำประมาณ 37.79 ลูกบาศกŤเมตร/ชั่วโมง/เครื่อง (0.0105 ลูกบาศกŤเมตร/วินาที) รวม 0.021 

ลกูบาศกŤเมตร/วินาที ซ่ึงเทŠากับอัตราการระบายน้ำกŠอนการพัฒนาโครงการ (0.0210 ลูกบาศกŤเมตร/ วินาที) โดยจะ

ระบายลงทŠอระบายน้ำสาธารณะริมซอยสขุุมวิท 26 ตŠอไป 

  2) ระบบระบายน้ำที่ผŠานการบำบัด 

  นำ้ท้ิงท่ีผŠานการบำบัดแลšวจากระบบบำบัดน้ำเสียและนำ้ฝนจากหลังคาและพ้ืนที่คอนกรีต ภายใน

โครงการ จะถูกรวบรวมเขšาสูŠระบบระบายน้ำของโครงการเพื่อเขšาสูŠบŠอพักน้ำสุดทšายซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักมูล ฝอย 

กŠอนท่ีจะระบายลงสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 26 ดšานหนšาโครงการ จำนวน 1 จุด ตŠอไป
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  3) ระบบปŜองกันน้ำทŠวม 

  จากการสำรวจและศกึษาขšอมูล พบวŠาบริเวณพ้ืนท่ีตั้งโครงการไมŠไดšอยูŠในบริเวณพื้นท่ีจุดอŠอน น้ำ

ทŠวมกรณีฝนตก ในชŠวงปŘ พ.ศ. 2560 บริเวณซอยสุขุมวิท 26 (ในซอยสุขมุวิท 26-สะพานพระโขนง) จำนวน 5 ครั้ง 

สภาพน้ำทŠวมขังเต็มพื้นที่ยาวประมาณ 700 เมตร จนถงึตลอดสาย ลึกประมาณ 10-40 เซนติเมตร (สำนักการระบาย 

นำ้, 2561) ซ่ึงระบบระบายนำ้ในพ้ืนท่ีเขตคลองเตย มสีถานีสูบน้ำ ประตูระบายน้ำและบŠอสูบน้ำในพ้ืนที่เขตคลองเตย 

ทั้งหมด 16 แหŠง ควบคุมโดยสำนักการระบายน้ำ จำนวน 15 แหŠง ควบคุมโดยสำนักงานเขตคลองเตย จำนวน 1 แหŠง 

(สำนกังานเขตคลองเตย, 2561) ในกรณีที่มีฝนตกหนักเกิดน้ำทŠวมขัง รอการระบายบริเวณปากซอยสุขุมวิท 26 มบีŠอ 

สบูนำ้ขนาด 4.00 ลูกบาศกŤเมตร/วินาที สำหรับติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำรอง ของสำนักการระบายน้ำ เพื่อชŠวยสูบน้ำ

ออก จากพ้ืนท่ีในกรณีที่มีปริมาณน้ำทŠวมขัง 

  ทั้งนี้เพื่อปŜองกันเหตุการณŤนำ้ทŠวมในอนาคตโครงการกำหนดระดบัซอยสุขมุวิท 26 บริเวณ 

ดšานหนšาโครงการ มีคŠาระดับอยูŠที่ ±0.00 เมตร โดยออกแบบใหšระดับถนนภายในโครงการสูงประมาณ +0.15-1.20 

เมตร นอกจากนี้ โครงการไดšจัดใหšมีมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบดšานการระบายน้ำและปŜองกันน้ำทŠวม ดังนี้ 

  (1) หมั่นตรวจสอบทŠอระบายน้ำและบŠอพักน้ำเปŨนประจำ เมื่อพบวŠาภายในทŠอระบายน้ำหรือบŠอ 

พักน้ำมีส่ิงอุดตันที่เกดิจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ำใหš

ดำเนินการ ทำความสะอาดทŠอระบายนำ้และบŠอพักน้ำ โดยเฉพาะชŠวงกŠอนถึงฤดูฝนใหšทำความสะอาดเก็บขยะและ

ดินตะกอนที่ ตกคšางออกใหšหมด 

  (2) เมื่อฝนหยุดตกแลšวใหšทำความสะอาดไมŠใหšมีดินตะกอนหรือเศษวัสดุตŠางๆ ตกคšางอยูŠภายใน ทŠอ

ระบายน้ำและบŠอพักน้ำ 

  การดำเนินการในปŦจจุบัน 

  ระบบระบายน้ำของโครงการ ประกอบดšวย 1) ระบระบายน้ำฝน ประกอบดšวย หัวรับน้ำฝน ทำ 

หนšาที่รับนำ้ฝนจากหลังคาอาคาร แลšวไหลลงมาตามทŠอระบายน้ำฝน แลšวจงึไหลลงสูŠทŠอระบายน้ำรอบ ๆ แตŠละ 

อาคารตŠอไป 2) ระบบระบายน้ำทิ้งภายในอาคาร ประกอบดšวย ทŠอระบายน้ำเสีย ทŠอระบายน้ำโสโครก และทŠอ

ระบาย น้ำจากการประกอบอาหาร 3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ประกอบดšวย ทŠอระบายน้ำ ทำหนšาที่ระบาย

นำ้หลาก ภายในพ้ืนที่โครงการเขšาสูŠบŠอหนŠวงน้ำ จำนวน 1 บŠอ ซ่ึงนำ้จากบŠอหนŠวงน้ำจะถูกจำกัดการระบาย ดšวย

เคร่ืองสูบน้ำ ทั้งนี้ โครงการมีการบำรุงรักษาระบบระบายน้ำเปŨนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปŨนไปตามผล

ที่ไดšจากการ วิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
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บŠอหนŠวงน้ำ                                                         ทŠอระบายน้ำ      

                         
         รางระบายน้ำ                                                   หวัรับน้ำฝนชั้นดาดฟŜา 

ภาพท่ี 1.3.5-1 ระบบระบายน้ำและปŜองกันนำ้ทŠวม 

 

 

 

  1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  1) แหลŠงกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหลŠงกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูšพักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดย มูล

ฝอยที่เกิดข้ึนจะมีลักษณะเปŨนมลูฝอยชุมชน ซ่ึงสŠวนใหญŠจะประกอบไปดšวย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แกšว 

โลหะ ยางหรือหนัง ผšา เศษไมš ใบไมš หิน กระเบื้อง และอ่ืนๆ การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินไดšจากเกณฑŤ 

อตัราการเกิดมูลฝอยตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการดšานที่พักอาศัย 

การ จัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน (ที่มา: สำนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละส่ิงแวดลšอม, 2560) ที่ 

กำหนดใหšอัตราการเกดิมูลฝอยไมŠนšอยกวŠา 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน
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  ทั้งนี้ จากคูŠมือการดำเนินงานลดคัดแยกขยะมูลฝอยภายในอาคารสำนักงาน ของกรมควบคุม 

มลพษิ (กรมควบคุมมลพิษ, 2552) ประเภทของมูลฝอยสามารถแบŠงตามลักษณะทางกายภาพไดš 4 ประเภท 

ประกอบดšวย มูลฝอยเปŘยก (ยŠอยสลายไดš) ประมาณรšอยละ 64 มูลฝอยแหšงทั่วไปประมาณรšอยละ 3 มูลฝอยที่ 

สามารถนำกลับมาใชšใหมŠ (รีไซเคิล) ประมาณรšอยละ 30 และมูลฝอยอันตราย ประมาณรšอยละ 3 ซ่ึงสามารถนำมา 

จำแนกประเภทของมูลฝอยของโครงการ 

       2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการไดšจัดใหšมีหšองพักมลูฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัย และหšองพักมูลฝอยรวมบริเวณ ชั้นที่ 

1 ของอาคาร ภายในหšองพักมูลฝอยรวมจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดšแกŠ 

  (1) ถังรองรบัมูลฝอยเปŘยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

  (2) ถังรองรบัมูลฝอยแหšงทั่วไป สีฟŜา ภายในมถีุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

  (3) ถังรองรบัมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชšใหมŠ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  (4) ถังรองรบัมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย  

         3) หšองพักมูลฝอยและการกำจัดมูลฝอย 

  โครงการไดšจัดใหšมีหšองพักมลูฝอยประจำชั้นในทุกชั้นเพ่ืออำนวยความสะดวกใหšแกŠผูšพักอาศัยใน 

โครงการ และจัดใหšมีหšองพักมลูฝอยรวมจำนวน 1 แหŠง บรเิวณชั้นที่ 1 ดšานทิศตะวันออกของตัวอาคาร โดยมี

ปริมาตร หšองพักมลูฝอยในโครงการ ดังนี้ 

  (1) หšองพักมูลฝอยยŠอยสลายไดš พ้ืนที่ 6.30 ตารางเมตร ความจุ 6.30 ลกูบาศกŤเมตร (คิดที่ ความ

สงูกักเก็บ 1.0 เมตร)  

  (2) หšองพักมูลฝอยแหšงทั่วไป พื้นที่ 1.80 ตารางเมตร ความจุ 1.80 ลูกบาศกŤเมตร (คิดที่ความสูงกัก

เก็บ 1.0 เมตร) 

  (3) หšองพักมูลฝอยแหšงทั่วไป พื้นที่ 1.80 ตารางเมตร ความจุ 1.80 ลูกบาศกŤเมตร (คิดที่ความสูงกัก

เก็บ 1.0 เมตร) 

  (4) หšองพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 2.50 ตารางเมตร ความจุ 2.50 ลูกบาศกŤเมตร (คิดที่ความสูงกัก

เก็บ 1.0 เมตร) 

 ทั้งนี้ ปริมาณหšองพักมลูฝอยรวมของโครงการ สามารถนำมาคำนวณระยะเวลากักเก็บของ มูลฝอยใน

หšองพักมลูฝอยรวม 
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ตารางที่ 1.3.6-1 ระยะกักเก็บของมูลฝอยในหšองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

หšองพักมูลฝอยรวม 

ปริมาตรความจุ

หšองพักมูลฝอย  

(ลบ.ม.) 

ปริมาณมูล ฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 

ระยะพักมูลฝอย  

ในหšองพักมลูฝอย 

(วัน) 

- หšองพักมลูฝอยยŠอยสลายไดš 6.30 1.70 3 

- หšองพักมลูฝอยแหšงทั่วไป 1.8 0.075 24 

- หšองพักมลูฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชšใหมŠ 11.30 0.80 14 

- หšองพักมลูฝอยอันตราย 2.50 0.075 33 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมด 2.65 - 

 

  นอกจากนี้โครงการจะกำหนดใหšมีพัดลมดูดอากาศจากหšองพักมูลฝอยยŠอยสลายไดš เขšาสูŠพื้น ที่ดิน

ตัวกลางบำบัดกŢาซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อนำออกซิเจนมาชŠวยในการกำจัดมีเทนจากระบบบำบัดน้ำ เสีย 

และลดปŦญหากลิ่นจากหšองพักมูลฝอยเปŘยกของโครงการ โดยกำหนดอัตราการระบายอากาศ 4 เทŠา ของปริมาตร 

หšองพักมลูฝอยเปŘยกตŠอชั่วโมง ดšวยพัดลมระบายอากาศ ขนาด 106 ลูกบาศกŤฟุต/นาที ที่ระยะเวลาสัมผสัดินตัวกลาง 

60 วินาท ีดังนั้นโครงการตšองจัดใหšมีพ้ืนที่ดินตัวกลางสำหรับระบายอากาศจากหšองพักมูลฝอยเปŘยก บริเวณเดียวกับ

ที่ใชšในการบำบัดกŢาซมีเทนทีเ่กิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการขนาดพื้นที่รวม 5 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบำบัด 

กŢาซมีเทนที่เกิดจากโครงการไดšอยŠางเพียงพอ 

  4) การเก็บขนและการกำจัดมูลฝอย 

  โครงการไดšจัดใหšมีมาตรการใหšพนักงานทำความสะอาดนำมูลฝอยแตŠละประเภทมาเก็บยัง หšองพัก

มูลฝอยรวมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยทำการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมัดปากถุงใหšแนŠน เพื่อใหš 

พนักงานเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยเขšาเก็บขนไดšงŠายและสะดวก และจะประสานงานสำนักงานเขต 

คลองเตย ใหšเขšาเก็บขนมูลฝอยทุกวัน และเขšาเก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมตŠอไป สŠวน 

มูลฝอยรีไซเคิลโครงการจะจัดพนักงานรับผดิชอบคัดแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวšภายในหšองพักมลูฝอยที่

สามารถนำกลับมาใชšใหมŠของโครงการ และประสานรšานรับซ้ือของเกŠาเขšาทำการซ้ือ-ขายทุก 14 วนั หรือตามความ 

เหมาะสมตŠอไป 

  นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหšมีพนักงานคอยอำนวยความสะดวกดšานการจราจรสำหรับรถเก็บ ขน

ขยะมูลฝอย โดยหลังการเก็บขนขยะมูลฝอยทุกคร้ังจะมีการลšางทำความสะอาดหšองพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อ ปŜองกัน

กล่ินรบกวนชุมชน ที่อยูŠบริเวณใกลšเคียงและน้ำเสียจากการทำความสะอาด หšองพักขยะมูลฝอยจะถูกรวบรวม ไปยัง

ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อทำการบำบัดตŠอไป 
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  การดำเนินการในปŦจจุบัน 

  ปŦจจุบันโครงการไดšจัดใหšมีหšองพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้น เพื่อรอบรับมูลฝอยที่เกิดข้ึนแตŠละ

อาคาร โดยภายในหšองพักมูลฝอยไดšจัดใหšมีถังรองรับมูลฝอยเปŘยกจำนวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยทั่วไปจำนวน 1 ถัง 

ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิลจำนวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยอนัตรายจำนวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยสำหรบัท้ิงมูลสัตวŤ 

เล้ียงของผูšที่พักอาศัยภายในโครงการจำนวน 1 ถัง โดยทางโครงการจะจดัใหšมีเจšาหนšาที่ทำการเก็บรวมรวมเปŨน

ประจำ ทุกวัน ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหšองพักมลูฝอยรวมของโครงการตั้งอยูŠบริเวณชั้นท่ี 1 

ของ อาคาร ซึ่งแบŠงออกเปŨน 4 หšอง คือ หšองพักมลูฝอยยŠอยสลายไดš หšองพักมูลฝอยแหšงทั่วไป หšองพักมลูฝอยที่

สามารถ นำกลับมาใชšใหมŠ และหšองพักมูลฝอยอันตราย เฟŚองรองรับจำนวนมูลฝอยที่เกิดขึ้นแตŠละชนิด โดยโครงการ

จัดใหšมีการ เก็บไปกำจดัโดยสำนักงานเขตฯ ซึ่งหลังการเก็บขนพนักงานจะลšางทำความสะอาดเปŨนประจำ โดยน้ำลšาง

ทำความ สะอาดจะถูกรวบรวมผŠานทŠอระบายน้ำเพื่อเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสียรวม เพ่ือบำบัดใหšไดšมาตรฐานฯ กŠอน

ระบายทิ้ง ตŠอไป โดยผลการดำเนินการสŠวนใหญŠเปŨนไปตามผลที่ไดšจากการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

                   

                     ถงัขยะหšองพักมลูฝอยประจำชั้น                            ประตูหšองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ภาพท่ี 1.3.6-1 การจัดการมูลฝอย 
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หšองพักมลูฝอยรวม 

                     

      ระบบระบายอากาศหšองพักมลูฝอยรวม              ระบบระบายอากาศหšองพักมูลฝอยประจำชั้น 

                  

             กŢอกน้ำและทŠอระบายน้ำหšองพักมลูฝอย                              ถงัขยะตามจุดตŠางๆ 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ตŠอ) การจัดการมูลฝอย 
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ทำความสะอาดหšองพักมูลฝอยประจำชั้น เก็บรวบรวมมูลฝอยประจำชั้น 

                    

ทำความสะอาดหšองพักมลูฝอยรวม  การรับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิล 

                     

รถเก็บขนขยะมูลฝอยสำนักงานเขต 

 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ตŠอ) การจัดการมูลฝอย 
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    1.3.7 ระบบไฟฟŜา 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  1) ระบบไฟฟŜาหลัก 

  แหลŠงใหšบริการกระแสไฟฟŜาของโครงการจะไดšจากการไฟฟŜานครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผŠาน

ระบบไฟฟŜาแรงสงูขนาด 24 KV ซึ่งโครงการมีปริมาณการใชšไฟฟŜาทั้งหมดประมาณ 3,934.74 kVA โดยโครงการ จะ

ติดต้ังหมšอแปลงไฟฟŜาชนิดแหšง (Dry Type) ขนาด 2,000 kVA จำนวน 2 ชุด เชื่อมตŠอกับระบบจŠายไฟฟŜาของ การ 

ไฟฟŜานครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจŠายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผŠาน MDB แลšวจะไปที่แผง 

ควบคมุยŠอย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแตŠละชั้นเพ่ือจŠายไฟใหšแกŠสŠวนตŠางๆในอาคารตŠอไป ทั้งน้ี เพื่อ 

ปŜองกันเหตุเพลิงไหมš โครงการจะไดšติดต้ังระบบปŜองกนัไฟฟŜาลดัวงจรและระบบปŜองกันไฟฟŜาเกนิปริมาณท่ีกำหนด 

แบบตัดวงจรอตัโนมตัิ (Circuit Breaker) ไวšดšวย 

  2) ระบบไฟฟŜาสาํรอง 

  ในกรณทีี่เกิดเหตุการณŤอนัมีผลทำใหšการไฟฟŜานครหลวงไมŠสามารถจŠายไฟฟŜาใหšกบัระบบไฟฟŜา 

หลักของโครงการไดšนั้น โครงการไดšจัดเตรยีมเคร่ืองกำเนิดไฟฟŜาขนาด 400 KVA ติดต้ังภายในหšองเครื่องกำเนิดไฟฟŜา 

สำรองโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟŜาสำรองสำหรับกรณีฉกุเฉินแยกเปŨนอิสระจากระบบอ่ืน 

และสามารถทำงานไดšโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจŠายไฟฟŜาปกติหยุดทำงาน โดยจŠายไฟฟŜาไดšไมŠนšอยกวŠา 2 ชั่วโมง ทั้งนี ้

ระบบไฟฟŜาสำรองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟŜาแสงสวŠางฉุกเฉิน 

(Emergency Light) ปŜายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดับเพลิง เปŨนตšน 

  การดำเนินการในปŦจจุบัน 

  ปŦจจุบันโครงการมีระบบไฟฟŜาอยูŠ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟŜาปกติ และระบบไฟฟŜาฉุกเฉิน โดยระบบ 

ไฟฟŜาปกติโครงการรับระบบไฟฟŜาจากการไฟฟŜานครหลวง (เขตคลองเตย) ดšวยระบบไฟฟŜาแรงสงูโดยทางโครงการ

จะ ทำการติดตั้งหมšอแปลงไฟฟŜา (Transformer) ชนิด Dry Type หšองเคร่ืองไฟฟŜาชั้นไดšดิน จะถูกจŠายไปที่ตูš

ไฟฟŜาแรงสงู (RMU) ในหšองเคร่ืองไฟฟŜาเพื่อจŠายไปยัง Load ตŠางๆ ในภาวะปกติ สำหรับการใชšกำลังไฟฟŜาของ

โครงการโดยระบบ ไฟฟŜาฉุกเฉินทางโครงการจดัใหšมีเครื่องกำเนิดไฟฟŜาไฟฟŜาฉุกเฉิน (Generator) สามารถจŠาย

ไฟฟŜาสำรองไดšไมŠนšอยกวŠา 2 ชั่วโมง และ Transfer ระบบหลักเมื่อไฟฟŜาหลักเขšาสูŠสภาวะปกติ ดšวยหšองเครื่องกำเนิด

ไฟฟŜาฉุกเฉิน (Generator Room) โดยโครงการไดšจัดเตรียมระบบไฟฟŜาฉุกเฉินเพ่ือใชšสำรองสำหรับอุปกรณŤและ

ระบบตŠางๆ ไดšแกŠ ระบบลิฟตŤ ระบบไฟฟŜาแสงสวŠางระบบส่ือสารและรักษาความปลอดภัย ระบบระบายอากาศและ

ระบบอัดอากาศ ปŦūมสำหรับ ระบบน้ำใชš ระบบอัคคีภัย และระบบบำบดัน้ำเสีย ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภยั ระบบ

ติดตŠอส่ือสารและระบบปŜองกันความปลอดภัย เปŨนตšน 
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ตูšควบคุมระบบไฟฟŜา                                         หมšอแปลงไฟฟŜา 

               

เคร่ืองกำเนดิฟฟŜาสำรอง 

ภาพท่ี 1.3.7-1 ระบบไฟฟŜา 

    1.3.8 ระบบปŜองกันอัคคีภัย 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  โครงการไดšจัดใหšมีระบบปŜองกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขšอบังคับที่เกี่ยวขšอง โดยเฉพาะ พ.ร.บ. 

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 อุปกรณŤปŜองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงตŠางๆ ไดšรับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน 

วสท. ประกอบดšวยอุปกรณŤและลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

  1) ระบบตรวจสอบและแจšงเหตุเพลิงไหมš 

  ระบบตรวจสอบและแจšงเหตุเพลิงไหมšของโครงการเปŨนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ แจšง

เหตุเพลิงไหมšในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหšผูšรับแจšงไดšรับทราบ ระบบประกอบดšวยอุปกรณŤและลักษณะ การ

ทำงาน ดังนี ้

  (1) แผงควบคุมระบบแจšงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยที่แผงควบคุม 

หลักจะติดต้ังอยูŠภายในหšองควบคุมบริเวณชั้นท่ี ของอาคาร ทำหนšาที่เปŨนศูนยŤรวมการรับสŠงสัญญาณตรวจจับ

อคัคีภัย ไปยังอปุกรณŤแจšงสัญญาณชนิดตŠางๆ โดยมแีผงควบคุมยŠอย (Monitor/Control Module) เพ่ือทำหนšาที่

รับสŠงและ แจšงสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุที่แผงแจšงเหตุเพลิงไหมš เพื่อแจšงใหš

เจšาหนšาที่ท่ี เกี่ยวขšองทราบ
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  (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เปŨนการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกดิจากการเผาไหมš 

ทั้งควันชนดิท่ีสามารถมองเห็นดšวยตาเปลŠา และที่ไมŠสามารถมองเห็นดšวยตาเปลŠา ทำใหšสามารถตรวจจับการเกิด 

อคัคีภัยไดšในระยะเริ่มตšนโดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวตŠอกŢาซที่เกิดจากการลุกไหมšและควัน โดยไมŠจำเปŨนตšอง

มี เปลวไฟหรือความรšอนเปŨนสิ่งกระตุšนการทำงาน ติดต้ังท่ีบริเวณตŠางๆดังนี้ 

  - ชั้นใตšดิน ติดต้ังบริเวณหšองเครื่องไฟฟŜา หšองเครื่องปŦūมน้ำ 

  - ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟตŤ โถงตšอนรับ หšองประชุม ตูšจดหมาย หšองเก็บของ สำนักงาน นิติบุคคล 

หšองควบคุม หšองพักขยะรวมชั้นลŠาง และโถงลิฟตŤดับเพลิง 

  - ชั้นลอย ติดต้ังบริเวณหšองเคร่ืองกำเนิดไฟฟŜาสำรอง 

  - ชั้น 2-ชั้น 6 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง 

  - ชั้น 7 ติดต้ังบริเวณหšองปŦūมน้ำ โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง 

  - ชั้น 8 ติดต้ังบริเวณทางเดิน โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง บนัไดหนีไฟ หšองรับประทาน 

  - ชั้น 9 ติดต้ังบริเวณทางเดิน หšองพักขยะและหšองไฟฟŜาประจำชั้น โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤ ดับเพลิง 

หšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 10-18 ติดต้ังบริเวณทางเดินหšองพักขยะ และหšองไฟฟŜาประจำชั้น โถงลิฟตŤ และโถงลิฟตŤ

ดับเพลิงหšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 19 ติดต้ังบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง หšองนอน/

หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 20 ติดต้ังบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง หšองนอน/

หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 21 ติดต้ังบรเิวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น หšองเครื่องลิฟตŤ โถงลิฟตŤและโถง ลิฟตŤ

ดับเพลิง หšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 22-26 ติดต้ังบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟตŤและโถงลิฟตŤดับเพลิง หšองนอน/

หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 27 ติดต้ังบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น หšองออกกำลังกาย โถงลิฟตŤและโถง ลิฟตŤ

ดับเพลิง หšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 28-32 ติดตั้งบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น หšองไฟฟŜา โถงลิฟตŤ โถงลิฟตŤ ดับเพลิง 

และหšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 33-34 ติดตั้งบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น หšองไฟฟŜา โถงลิฟตŤ โถงลิฟตŤ ดับเพลิง 

และหšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 35-36 ติดตั้งบริเวณทางเดิน หšองพักขยะประจำชั้น หšองไฟฟŜา โถงลิฟตŤ โถงลิฟตŤ ดับเพลิง 

และหšองนอน/หšองนั่งเลŠนของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้นหšองเครื่องปŦūมและหšองเคร่ืองลิฟตŤ ติดตั้งบริเวณหšองเคร่ืองปŦūมน้ำ หšองเคร่ืองลิฟตŤและหšองพัด

ลม
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  (3) เคร่ืองตรวจจับความรšอน (Heat Detector; H) เปŨนแบบ Rate of Rise and Fixed 

Temperature ชนิดลอยบนเพดาน เคร่ืองตรวจจับความรšอนจะแจšงสัญญาณเม่ือตรวจพบความรšอนสูงเกินกวŠา 

135°F ติดตั้งที่บริเวณ ดังนี้ 

  - ชั้น 2-ชั้น 7 ติดต้ังบริเวณ พื้นที่จอดรถ 

  - ชั้น 8 ติดต้ังบริเวณหšองน้ำชายสŠวนกลาง และหšองน้ำหญิงสŠวนกลาง 

  - ชั้น 9 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 10-18 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 19 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 20 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 21 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 22-26 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 27 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

  - ชั้น 28-32 ติดต้ังบริเวณหšองครัว/หšองน้ำของหšองชุดพักอาศัย 

 

  (4) อุปกรณŤสŠงเสียงสัญญาณแจšงเหตอุัคคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดšวยอุปกรณŤสŠง เสียง

สญัญาณแบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดต้ังบริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟตŤดับเพลิงทุก ชั้น

ของอาคาร โดยจะตดิต้ังคูŠกับปุśมกดแจšงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเปŨนชนิดแบบกดปุśม โดย

มีแหŠงแกšวหรือกระจกปŜองกันกดในสภาวะปกติระบบการทำงานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณŤจะสŠงเสียงสัญญาณ 

ครอบคลุมท้ังชั้นท่ีเกดิเหตุ และชั้นบน/ชั้นลŠาง ถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไมŠหยุดดังจนกวŠาจะมีผูšควบคุมกด 

สวิทชŤตัดเสียง 

  การทำงานของระบบสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมš จะเริ่มเมื่ออุปกรณŤตรวจพบควันหรือความ รšอนใน

ระดับที่จะกŠอใหšเกิดเพลิงไหมšไดš อุปกรณŤจะสŠงสัญญาณอัตโนมัติเขšาสูŠแผงควบคุมระบบแจšงเหตุ ซ่ึงจะแจšงเหตุ 

เพลิงไหมšพรšอมท้ังโซนที่เกิดเหตุดšวยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงเจšงเหตุเพลิงไหมš พรšอมทั้งมเีสียงสัญญาณเฉพาะที่ 

แผงควบคุมหลัก จนกวŠาผูšควบคุมจะกดสวิทชŤตัดเสียง แตŠหลอดไหสญัญาณยังคงตดิอยูŠจนกวŠาระบบจะกลับสูŠ 

เหตุการณŤปกติ และถšาไมŠมีผูšใดกดสวิทชŤตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไวš ระบบจะสŠงสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิด 

เพลิงไหมšและชั้นอื่นที่อยูŠชั้นบนและชั้นลŠางลงมาจำนวน 2 ชั้น รวมเปŨนสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมšทั้งหมด 5 ชั้น และ 

เวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามาสวิทชŤตัดเสียง รถต้ังไดšภายหลัง) ใหšเกดิสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมšทั่วทั้งอาคาร 

(General Alarm)  

  2) ระบบผจญเพลิง 

  ตามมาตรฐานการปŜองกนัอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยูŠในกลุŠมประเภทอาคารที่ 

เส่ียงตŠอการเกิดอัคคีภัยไมŠรุนแรงหรืออนัตรายนšอย (Light Hazard Occupancies) กลŠาวคือ เปŨนพื้นที่ที่มีลักษณะ 

การใชšงานที่มีวัสดุเผาไหมšไดšวางอยูŠภายในพ้ืนที่ปริมาณต่ำ ไมŠมีการจดัเก็บวัสดุหรือสินคšาในเชิงพาณิชยŤสำหรับการ 

ออกแบบและติดตั้งอุปกรณŤในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถอืตามมาตรฐานดังกลŠาวอยŠางเครŠงครัด ดังน้ี
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  (1) ระบบน้ำสำรองดับเพลงิและเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ไดš

ออกแบบปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงไวšไมŠนšอยกวŠา 30 นาที แหลŠงน้ำดับเพลงิของโครงการมาจากถงัเกบ็น้ำสำรอง 

ดับเพลิงชั้นใตšดินความจุรวม 115 ลูกบาศกŤเมตร ซึ่งเมื่อเกิดเพลงิไหมš น้ำดับเพลิงจะถูกสูบจŠายไปยังสŠวนตŠางๆ ของ 

อาคาร ดšวยเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) อัตราสูบ 1000 แกลลอน/นาที (60 ลิตร/นาที) TDH 185 เมตร อัตรา 

การจŠายน้ำสำรองดับเพลิงที่ 30 ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที สำหรับทŠอยืนทŠอแรก 15 ลติร/วินาที หรอื 250 

แกลลอน/นาท ี สำหรับทŠอยืนที่เหลือเปŨนเวลาอยŠางนšอย 30 นาที เครื่องสูบน้ำดบัเพลิงติดต้ังที่หšองเคร่ืองสูบน้ำ 

ดับเพลิงชั้นไดšดินของอาคาร 

  (2) ระบบทŠอน้ำดับเพลิงหรือทŠอยืน (Standpipe System) เปŨนแบบทŠอเปŘยกโลหะเรยีบจํานวน 3 

ทŠอ ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 6 นิ้ว ครอบคลุมการทำงานทั่วทั้งอาคาร 

  (3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) ชนิด Pendent Type และ Upright Type 

ติดต้ังครอบคลุมพ้ืนที่ใชšประโยชนŤทกุสŠวนของอาคาร เชŠน โถงตšอนรับ ที่จอดรถ หšองเคร่ือง หšองชดุพักอาศัย และ

ทางเดนิ เปŨนตšน โดยจะเปŨนการติดต้ังหัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบซŠอนฝŜา และหัวกระจายน้ำแบบหงาย ซ่ึงระบบ หัว

กระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงานโดยเปŗดใหšนำ้ฉีดกระจายทันทีที่ความรšอนสูงขึ้นจนถึงอุณหภมูิที่กำหนดที่ 

155°F หรือประมาณ 68°C 

  (4) หวัรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) ติดต้ังบริเวณดšานหนšาอาคาร 

สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีทŠอดับเพลิงชนิดขšอตŠอสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีสิ้นกันนำ้กลบั ลักษณะของหัวรบันำ้ 

ดับเพลิงของโครงการเปŨนอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขšอตŠอสวมเร็ว จำนวน 3 ชดุ ขนาด 6x21/2x21/2 นิ้ว เพื่อ 

เชื่อมตŠอกับระบบดับเพลิงของอาคาร 

  (5) ตูšเกบ็สายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ตดิต้ังใหšมีระยะเขšาถึงพ้ืนท่ีทุกสŠวนใน แตŠ

ละชั้นของอาคารไมŠเกิน 30 เมตร อุปกรณŤภายในตูš ประกอบดšวย 

  - สายฉดีน้ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 

เมตร) และหัวตŠอแบบสวมเร็วขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 65 มิลลิเมตร พรšอมฝาครอบและโซŠรšอย จำนวน 1 ชุด 

  - ถังดับเพลงิแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เปŨนแบบผงเคม ีABC ขนาด 4.5 

กโิลกรัม จำนวน 1 ถัง/ตูš 

  (6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ สำหรับ

ดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมใีนแตŠละชั้นไวš 1 เคร่ือง ตŠอพื้นที่อาคารไมŠเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุก ระยะไมŠ

เกิน 45 เมตร แตŠไมŠนšอยกวŠาชั้นละ 1 เคร่ือง การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงตšองติดต้ังใหšสŠวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูง จาก

ระดับพื้นอาคารไมŠเกิน 1.50 เมตร อยูŠในที่มองเห็นสามารถอŠานคำแนะนำการใชšไดš และสามารถนำไปใชšงานไดš 

โดยสะดวก อยูŠในสภาพที่ใชšงานไดšตลอดเวลา



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถนุายน 2567 

  

1-32 

                                                                                                                         Property managed by 

  โดยโครงการจะติดตั้งตูšเกบ็สายฉีดนำ้ดับเพลิง (FHC) ไวšที่บริเวณโถงลิฟตŤดับเพลิงและ บริเวณที่อยูŠ

ใกลšบันไดหนีไฟ ซึ่งแตŠละจุดจะติดต้ังใกลšกบัทŠอยืน (Stand Pipe) โดยในแตŠละชั้น โดยมีจำนวนตูšหัวฉดีนำ้ ดับเพลิง 

และถังดับเพลิงแบบมือถือ ดังนี ้

  - ชั้นไดšดิน มีตูšหัวฉีดน้ำดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกับบันไดหนไีฟ ST-2 จำนวน 1 ตูšและถังดบัเพลิง

แบบมอืถอื ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) บริเวณหšองเครื่องไฟฟŜาจำนวน 

1 ถัง 

  - ชั้น 1 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และโถงทางเขšา จำนวน 

รวม 2 ตูš 

  - ชั้น 2 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 

จำนวน รวม 2 ตูš 

  - ชั้น 3 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 

จำนวนรวม 2 ตูš 

  - ชั้น 4 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และใกลšโถงลิฟตŤ 

โดยสาร 1 จำนวน รวม 2 ตูš 

  - ชั้น 5-6 มีตูšหัวฉีดน้ำดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 จำนวน 

รวมชั้นละ 2 ตูš 

  - ชั้น 7 มีตูšหวัฉีดน้ำดับเพลงิตั้งอยูŠบริเวณใกลšกับโถงลิฟตŤดับเพลิง และใกลšโถงลิฟตŤโดยสาร 1 

จำนวนรวม 2 ตูš 

  - ชั้น 8 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และใกลšโถงลิฟตŤ 

โดยสาร 1 จำนวนรวม 2 ตูš 

  - ชั้น 9 มีตูšหัวฉดีนำ้ดับเพลิงตั้งอยูŠบริเวณใกลšกบัโถงลิฟตŤดับเพลิง และไกลšบนัไดหนีไฟ ST-2 

จำนวน รวม 2 ตูš และถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) 

บริเวณหšองเครื่องไฟฟŜาจำนวน 1 ถัง 

  - ชั้น 10-12 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงตั้งอยูŠบริเวณใกลšกับโถงลิฟตŤดับเพลิง และใกลšบันไดหนี ไฟ ST-2 

จำนวนรวมชั้นละ 2 ตูš และถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซตŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10 

ปอนดŤ) บริเวณหšองเคร่ืองไฟฟŜาจำนวนชั้นละ 1 ถงั 

  - ชั้น 13-26 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงตั้งอยูŠบริเวณใกลšกับโถงลิฟตŤดับเพลิง และใกลšบันไดหนี ไฟ ST-2 

จำนวนรวม 2 ตูš และถังดับเพลงิแบบมือถือ ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) 

บริเวณหšองเครื่องไฟฟŜาจำนวน 1 ถัง 

  - ชั้น 27-33 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลิงตั้งอยูŠบริเวณใกลšกับโถงลิฟตŤดับเพลิงข้ันละ 1 ตูš และถัง ดับเพลงิ

แบบมอืถอื ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) บริเวณหšองเคร่ืองไฟฟŜา จำนวน

ชั้นละ 1 ถงั 

  - ชั้น 34 มตีูšหวัฉีดน้ำดับเพลิงต้ังอยูŠบริเวณใกลšกับโถงลิฟตŤดับเพลิงจำนวน 1 ตูš
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  - ชั้น 35-36 มีตูšหวัฉีดนำ้ดับเพลงิต้ังอยูŠบริเวณไกลšกับโถงลฟิตŤดับเพลิงชั้นละ 1 ตูš และถัง ดับเพลิง

แบบมอืถอื ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซตŤ หรือ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) บริเวณหšองเคร่ืองไฟฟŜา จำนวน

ชั้นละ 1 ถงั 

  - ชั้นหšองเครื่องลิฟตŤ ติดต้ังถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดกŢาซคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือ CO2 ขนาด 

4.5 กิโลกรัม (10 ปอนดŤ) บริเวณหšองเคร่ืองลิฟตŤ 1 ถัง และหšองพัดลม 1 ถัง 

 

  3) ระบบลิฟตŤดับเพลิง 

  (1) ลิฟตŤดับเพลิง 

  โครงการจดัใหšมีลิฟตŤดับเพลิงของอาคาร จำนวน 1 ชุด ความเร็วลิฟตŤ 3 เมตร/วินาที ใหšบริการ

ต้ังแตŠขั้นที่ 1 ถึงชั้นบนสุด คิดเปŨนความสูง 129.20 เมตร มีระยะเวลาในการเคล่ือนที่อยŠางตŠอเนื่องระหวŠาง ชั้นลŠางถึง

ขั้นบนสุดประมาณ 47.45 วินาที (ไมŠเกิน 1 นาที) นอกจากนีไ้ดšออกแบบใหšโถงลิฟตŤดับเพลิงที่กำหนดใหšผนัง หšองโถง

ลฟิตŤดับเพลิงทำดšวยวัสดทุนไฟ และไดšติดต้ังตูšดับเพลิงอยูŠประจำในแตŠละข้ันของอาคาร นอกจากนี้โครงการจัด ใหšมี

ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟตŤดับเพลิง โดยกำหนดใหšมีพัดลมอัดอากาศจำนวน 2 ชุด อัตรา 20,400 ลูกบาศกŤ ฟตุ/

นาที โดยที่ความดันลมขณะใชšงานไมŠนšอยกวŠา 38.6 ปาสกาลมาตร ทำงานไดšโดยอตัโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหมš 

  (2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

  โครงการจดัใหšมีบันไดหนีไฟจำนวน 2 ชุด เปŨนบันไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงใหšบริการต้ังแตŠ ชั้น

ลŠางสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมดีังนี้ 

 - บันได ST-1 เพ่ือเปŨนบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ใหšบริการต้ังแตŠชั้นใตšดินถึงชั้น 34 บันไดกวšาง 

1.2-1.33 เมตร ขนาดความกวšางของชานพัก 1.45-1.90 เมตร ลูกตั้งขนาด 15 เซนตเิมตร ลูกนอน ขนาด 28 

เซนติเมตร ภายในโถงบันไดหนีไฟมีระบบอดัอากาศ โดยกำหนดใหšมีพัดลมอัดอากาศจำนวน 2 ชุด อัตรา 18,400 

ลกูบาศกŤฟุต/นาที/ชุด โดยที่ความดันลมขณะใชšงานไมŠนšอยกวŠา 3.89 ปาสกาลมาตร ทำงานไดšโดยอัตโนมัติเมื่อเกิด 

เพลิงไหมš 

  - บันได ST-2 เพ่ือเปŨนบันไดหลกั และบันไดหนีไฟ ใหšบริการต้ังแตŠชั้น 8 ถึงชั้นดาดฟŜา บันโตกวšาง 

1.2-1.33 เมตร ขนาดความกวšางของชานพัก 1.45-1.90 เมตร ลูกต้ังขนาด 15 เซนติเมตร ลกูนอนขนาด 28 

เซนติเมตร ภายในโถงบนัไดหนีไฟมีระบบอัดอากาศ โดยกำหนดใหšมีพัดลมอัดอากาศจำนวน 1 ชุด อัตรา 16,600 

ลกูบาศกŤฟุต/นาที/ชุด โดยที่ความดันลมขณะใชšงานไมŠนšอยกวŠา 3.89 ปาสกาลมาตร ทำงานไดšโดยอัตโนมัติเมื่อเกิด 

เพลิงไหมš 

 ทั้งนี้ปะตูบันไดหนีไฟทุกชั้นกำหนดใหšเปŨนประตูเหล็ก กันไฟไดšนานไมŠนšอยกวŠา 2 ชั่วโมง ภายใน

ติดต้ังลูกบิดประตูเพื่อใหšผูšอพยพหนีไฟท่ีอยูŠภายในชŠองบันใดสามารถกลับเขšาสูŠภายในอาคาร (Re-Entry) ไดšทุก ชั้น
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 สำหรับระยะหŠางของบันไดหนีไฟแตŠละชุด ไดšออกแบบไมŠเกิน 60 เมตร สอดคลšองกับ ขšอบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขšอ 44 “ตำแหนŠงที่ต้ังบันไดหนีไฟ ตšองมีระยะหŠาง ระหวŠางประตู

หšองสุดทšายดšานทางเดินที่เปŨนทางดันไมŠเกนิ 10 เมตร ระยะหŠางระหวŠางบันไดหนีไฟตามทางเดินตšองไมŠ เกิน 60 

เมตร" 

 เมื่อพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใชšบนัไดหนีไฟของอาคาร พบวŠา ระยะเวลาในการ

อพยพคนออกจากอาคารตามการคำนวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 ประมาณ 16 นาที ซ่ึงไมŠ เกิน 1 ชั่วโมง 

ตามที่กฎหมายกำหนด ทั้งนี้บริเวณดšานหนšาบันไดหนีไฟทุกขุด หนšาโถงลิฟตŤทุกชั้นไดšติดต้ังปŜายแสดง ทางหนไีฟใหš

สามารถมองเห็นไดšชัดเจน และมีเคร่ืองใหšแสงสวŠางฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหšแสงสวŠางไดšอยŠางตŠอเนื่อง ประมาณ 2 ชั่วโมง 

ติดต้ังในทุกชั้นของบันได  

 (3) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

 พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของโครงการต้ังอยูŠที่ชั้นดาดฟŜาของอาคารจำนวน 1 แหŠง มีขนาด กวšางxยาว 

เทŠากบั 10x10 เมตร คิดเปŨนพื้นที่ประมาณ 100 ตารางเมตร พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะมี ทางเดิน

เชื่อมตŠอกับบนัไดหนีไฟ ซ่ึงเปŨนไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สำหรับพ้ืนที่หนีไฟทาง อากาศของ

โครงการไมŠไดšออกแบบใหšมีพื้นที่จอดเฮลิคอปเตอรŤแตŠอยŠางใด ดังนั้นในการอพยพชŠวยเหลือผูšคนออกจาก โครงการ

จะตšองดำเนินการดšวยความระมดัระวัง และอยูŠภายใตšความดูแลและการตัดสินใจของผูšเชี่ยวชาญ เชŠน ผูšเชี่ยวชาญ

ดšานการอพยพหยีไฟทางอากาศของกองบินตำรวจเทŠานั้น 

 4) แผนปŜองกันและระงับอัคคีภัย 

 โครงการตšองจัดใหšมีแผนปŜองกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดข้ึนเพ่ือความปลอดภัยในการอยูŠ 

อาศัย แผนปŜองกันและระงับอัคคีภยั ประกอบดšวย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคŤปŜองกันอคัคีภัย การดับเพลงิ

การอพยพหนีไฟ การฟŚŪนฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉนิ องคŤประกอบของแผนดังกลŠาวจะดำเนินการในภาวะตŠางกันคือ 

กŠอนเกิดเหตุเพลิงไหมš ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš และหลังจากเพลิงสงบแลšว รายละเอียดดังนี้ 

  (1) กŠอนเกิดเหตุเพลงิไหมš เปŨนการออกแบบระบบปŜองกันตŠางๆ ประกอบดšวย แผนปŜองกัน อัคคีภัย

ตŠางๆ ไดšแกŠ แผนการอบรม แผนปŜองกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา โดยแนวทางการปฏิบัติกŠอนเกิดภัย แสดง

รายละเอียดดังนี้ 

 - การตรวจตรา การอบรม และการรณรงคŤปŜองกันอคัคีภัย 

 ก) แผนการตรวจตรา 

     เพื่อตรวจสอบอุปกรณŤดับเพลิง ทางหนีไฟ ใหšมีประสิทธิภาพพรšอมใชšงานไดšเมื่อเกิด เหตุเพลิง

ไหมš การตรวจตรา จะมีการกำหนดบุคคล พ้ืนที่ที่รับผดิชอบ หัวขšอและจุดท่ีตšองตรวจ ระยะเวลา ความถี่ ผูš 

ตรวจสอบรายงาน การสŠงรายงานผล การแจšงขšอบกพรŠองในการตรวจตราที่ชัดเจน โครงการจะจัดเตรียมแผนการ 
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ตรวจตรา เพ่ือปŜองกันอัคคีภัย โดยอยูŠในความรับผิดชอบของผูšบริหารโครงการและพนักงานโครงการทุกทŠาน มี 

รายละเอียดดังนี้ 

     (ก) จัดใหšมีผูšตรวจสอบ ดูแลความพรšอมของอุปกรณŤที่ใชšในการดับเพลิงและส่ิงตŠางๆ อยูŠอยŠาง

สม่ำเสมอ หากพบอุปกรณŤใตผิดปกติหรือชำรุดเสียหาย ใหšแจšงผูšที่เกี่ยวขšองทันที เพื่อดำเนินการแกšไข หรือ ซŠอมแซม

ใหšอยูŠในสภาวะปกติพรšอมใชšงาน 

     (ข) ตรวจสอบเสšนทางที่ใชšเขšา-ออก ไมŠควรมีสิ่งกดีขวางอันจะเปŨนอุปสรรค ทั้งในเวลาปกติและ

ในเวลาฉุกเฉิน 

     (ค)มุมอับจุดลŠอแหลมหรือจุดท่ีอยูŠหŠางไกลสายตาควรใหšความสนใจและจัดใหšมีผูšดูแลอยูŠ

สม่ำเสมอ 

 ข) แผนการอบรม 

 เปŨนการอบรมใหšความรูšกับผูšพักอาศัยและพนักงานโครงการ ทั้งในเชิงปŜองกันและการ ปฏิบัติเมื่อ

เกิดเหตุ ดังนั้น ในการปŜองกันและลดความเสี่ยงดšานการเกิดอัคคีภัย จึงจำเปŨนตšองจัดใหšมีแผนการอบรม ทั้ง ทางดšาน

การดับเพลิงขั้นตšน การฝřกซšอมดับเพลิงและฝřกซšอมอพยพหนีไฟ การปฐมพยาบาลและการชŠวยชีวิต โดย กำหนด

ผูšรับผิดชอบ ระยะเวลาดำเนินการ และงบประมาณใหšชัดเจน 

 ค) แผนการรณรงคŤปŜองกันอัคคีภัย 

 เพื่อเปŨนการรณรงคŤใหšทุกคนมีจิตสำนึกในการปŜองกันการเกิดอคัคีภัย เชŠน การ ติดตามกิจกรรม

ตŠางๆ เกี่ยวกับการปŜองกันอคัคีภัย และการรณรงคŤอยŠางตŠอเนื่องเพ่ือตดิตามความคบืหนšาและแกšไข ปŦญหาอุปสรรคที่

เกิดขึ้น รวมถึงการรณรงคŤใหšผูšพักอาศัยในโครงการและพนักงานของโครงการมสีŠวนรŠวมในการ ปŜองกันและระงับ

อคัคีภัย โดยเลือกวธิีการหรือรูปแบบในการรณรงคŤที่เหมาะสม เชŠน การติดปŜายแสดงวธิีใชšอปุกรณŤ 

ดับเพลิง 

 (2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš ประกอบดšวยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดย 

ประกอบดšวยแผนตŠางๆ ไดšแกŠ แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

 สัญญาณบอกเหตุฉกุเฉิน 

 ระดับเหตุฉุกเฉินท่ี 1 ผูšประสบเหตุไมŠสามารถดับเพลิงไดšดšวยตนเอง จะกดอุปกรณŤสŠง เสียง

สญัญาณ หรือสวิตชŤแจšงสัญญาณเพลิงไหมš ที่อยูŠใกลšท่ีสุด ซึ่งจะสŠงเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุและสŠง 

สญัญาณไปยังที่หšองควบคุมอัคคีภัยดšวย เพ่ือใหšพนักงานและทีมปŜองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการมาปฏิบัติการ 

 ระดับเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เมื่อพนักงานและทีมปŜองกันและระงับอัคคีภัยไมŠสามารถ ควบคุมเหตุที่

เกิดขึ้นนั้นไดš พนักงานประจำหšองควบคุมอัคคีภัยสามารถใชšระบบติดตŠอสŠงเสียงสัญญาณ ซึ่งจะสŠง สัญญาณแบบ
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เสียงพูดฉุกเฉินหรือสŠงเสียงสัญญาณจากหšองควบคมุอัคคีภัย ไปยังสŠวนตŠางๆ ภายในอาคารท่ัวท้ังอาคาร เพ่ือเตรียม

อพยพผูšพักอาศัยในโครงการ รวมท้ังพนักงานออกภายนอกอาคาร และเรยีกเจšาหนšาที่ดับเพลิง หรือ หนŠวยงานที่

เก่ียวขšองมาใหšความชŠวยเหลือ โดยการแจšงเหตุทางหมายเลขโทรศัพทŤ 199 

 วิธีปฏิบัติเม่ือพบเหตฉุุกเฉิน 

 - ทมีชŠาง (พนักงานโครงการ) ดูแลหšองควบคุม บรเิวณชั้นที่ 1  

 กรณีที่ไดšรับแจšงทางโทรศพัทŤ ใหšสอบถามถึงสถานที่เกิดเหตุ เหตุที่เกิด ทำการ สอบกลับไปยังที่เกิด

เหตุวŠาเกดิเหตุจริงหรือไมŠ 

 1. กรณทีี่ไดšรับสัญญาณแจšงเหตุ ใหšทำการสอบกลับไปยงัสถานท่ีที่แจšงสัญญาณเกิด 

เหตุวŠาเกดิเหตุจริงหรือไมŠ 

 2. เมื่อรับทราบวŠาเกิดเหตุจริงจะใหšมีสญัญาณเตือนเฉพาะชั้นที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเปŨน 

ภาวะฉุกเฉินระดับที่ 1 

 3. แจšงเหตุไปยังบุคคลตŠอไปนี้ ไดšแกŠ ผูšประสานงานเหตฉุุกเฉิน (ผูšจัดการนิตบิุคคล อาคารชุด) และ

ทีมปŜองกันและระงับอัคคีภยั โดยวิธีที่รวดเร็วที่สุด เชŠน การโทรเขšาโทรศัพทŤมือถือ เปŨนตšน 

 - ผูšประสานงานเหตุฉุกเฉิน 

 1. ดำเนนิการหรือสั่งการใหšใชšแผนระงบัอัคคีภัย 

 2. ส่ังการและขอความรŠวมมือใหšพนกังานจากจุดตŠางๆมาชŠวยเหลือในการควบคุม 

และระงับอัคคีภัย 

 3. ส่ังการขอความชŠวยเหลือจากหนŠวยงานภายนอก โดยแจšงเหตทุางหมายเลข 

โทรศัพทŤ 199 

 4. ส่ังการใหšปฏิบัติการหรือหยุดปฏิบัติการระงับอัคคีภัย 

 5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยตŠอผูšบริหารระดับสูงโครงการโดยเรว็ 

 - ทมีปŜองกันและระงับอัคคีภัย 

 ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพื่อดำเนินการตามหนšาที่ที่รับผิดชอบ ประกอบดšวย ทีมผจญเพลิง ทีม

ควบคมุพ้ืนท่ีและอพยพเคล่ือนยšาย และทีมชŠาง 

 การปฏิบัติเม่ือไมŠสามารถระงับเหตุฉุกเฉินในระดับที่ 1 

 ใหšผูšประสานงานเหตุฉุกเฉินส่ังการใหšผูšที่อยูŠในที่เกิดเหตุแจšงไปยังหšองควบคุม บริเวณชั้นที่ 1 เพื่อ

ประกาศเหตุฉกุเฉินระดับที่ 2 ในกรณีที่ผูšประสานงานเหตุฉุกเฉินยังไปไมŠถึงที่เกิดเหตุ ใหšทีมชŠางที่ ดูแลหšองควบคุม 

บริเวณชั้นที่ 1 ขณะน้ันส่ังการแจšงเหตุ ทีมชŠางที่ดูแลหšองควบคุม บริเวณชั้นที่ 1 จะประกาศภาวะ ฉุกเฉินระดับที่ 2 

ทันที โดยใชšระบบติดตŠอสŠงเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะสŠงสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือสŠงเสียงสัญญาณ จากหšองควบคุม 

ไปยังสŠวนตŠางๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูšพักอาศัย รวมทั้งพนักงานที่ไมŠ เก่ียวขšองออกภายนอก
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อาคาร และดำเนินการแจšงขอความชŠวยเหลือจาก เจšาหนšาที่ดับเพลิง เจšาหนšาที่ตำรวจ หรือ หนŠวยงานที่เก่ียวขšองจาก

ภายนอก 

 วิธีปฏิบัติเม่ือใชšแผนฉุกเฉินระดับที่ 2 

 ในกรณทีี่มีความจำเปŨนตšองใชšแผนฉุกเฉินระดับท่ี 2 จะตšองดำเนินการ ดังนี้ 

 1. ทีมควบคุมพื้นที่ และอพยพเคล่ือนยšาย ทำการเคล่ือนยšายผูšพักอาศัย และ พนักงานที่ไมŠเกี่ยวขšอง 

และผูšบาดเจ็บออกจากตัวอาคาร มายังจุดรวมพลของโครงการ และใหšพนกังานรักษาความ ปลอดภัยประจำที่ประตู

ทางเขšา-ออก เพ่ือมิใหšบคุคลภายนอกเขšามาในโครงการ และอำนวยความสะดวกใหšแกŠ รถดับเพลงิจากภายนอก และ

รถของเจšาหนšาที่ที่เก่ียวขšอง จัดสถานที่จอดรถตŠางๆ ตามจุดที่กำหนด ในกรณีที่ไดšรับ คำส่ังใหšชŠวยเคล่ือนยšาย

ผูšบาดเจ็บ ทรัพยŤสิน ไปยังจุดรวมพลพรือพื้นที่ขšางเคียง และรอรับคำสั่งจากผูšส่ังการ 

      ง) แผนการอพยพหนีไฟ 

 แผนอพยพหนีไฟกำหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยŤสนิของผูšพัก อาศัยและพนักงาน

โครงการในขณะเกิดเหตเุพลิงไหมš เมื่อมีการสŠงสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมšทั่วอาคาร (General Alarm) ใหšผูšพักอาศัย

อพยพหนีไฟออกจากอาคารไปยังจุดรวมพล (Point of Asserribly) ของโครงการ 

 (ก) การอพยพหนีไฟทางบก โครงการไดšกำหนดมีจุดรวมพล (Point of 

Assembly) จำนวน 1 จุด มีพ้ืนที่รวม 250 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนตšนไมšแลšว) สามารถรองรับจำนวนคนไดš 795 

คน (0.31 ตารางเมตร/คน) 

 (ข) การอพยพหนีไฟทางอากาศ โครงการไดšจัดใหšมีลานหนีไฟทางอากาศบรเิวณ ชั้นดาดฟŜา โดยมี

พื้นที่ขนาด 100 ตารางเมตร (กวšาง 10 เมตร ยาว 10 เมตร) เปŨนท่ีโลŠงและวŠางเพ่ือใชšเปŨนทางหนีไฟ ทางอากาศ ซ่ึง

เม่ือเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟที่ไดšรับการฝřกอบรมและประสานงานกับหนŠวยงานที่ เก่ียวขšอง 

ไดšแกŠ สำนักปŜองกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร กองบินตำรวจ และสถานีดบัเพลิงคลองเตยเพื่อ

ชŠวยเหลือใหšผูšพักอาศัยหรือผูšประสบภัยสามารถอพยพหนีไฟลงมายังชั้นลŠาง และไปยังจุดรวมพลกŠอนทยอยออก 

นอกพ้ืนท่ีโครงการตŠอไป โดยโครงการจะจัดใหšมีการซักซšอมการอพยพหนีไฟ เปŨนประจำอยŠางนšอยปŘละ 2 ครั้ง 

 การอพยพหนีไฟของโครงการจะดำเนินการโดยมอบหมายทีมคšนหาและปฐม พยาบาล เปŨนผูšนำ

ทางในการอพยพหนีไฟ โดยมีขั้นตอนดังน้ี 

 - ทมีเจšาหนšาที่อพยพหนีไฟของโครงการจะจัดระเบยีบผูšประสบภัยที่จะอพยพ ตามลำดับ

ความสำคัญคือ ผูšบาดเจ็บจะถูกลำเลียงไปกŠอน จากนั้นจึงเปŨนเด็ก ผูšสูงอาย ุผูšหญงิ และผูšชาย ตามลำดับ เพื่อไปยัง

พื้นที่ปลอดภัยที่มีการเตรียมหนŠวยพยาบาลไวšเพ่ือความชŠวยเหลือเบื้องตšนในกรณีมีผูšบาดเจ็บกŠอนนำสŠง โรงพยาบาล 

 - อำนวยการจัดเตรียมเจšาหนšาที่คอยรองรับผูšที่อยูŠภายในอาคารที่ไดšทำการอพยพ ลงมาตามฝśาย

ตŠางๆ ที่ไดšกำหนดไวšใหšประจำที่จดุนัดพบ เพ่ือนำไปจดุรวมพลของโครงการ
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 - ผูšอำนวยการจัดเตรียมเจšาหนšาที่ทำการตรวจเช็ครายชื่อผูšที่อยูŠภายในอาคารวŠา ครบหรอืไมŠถšามี

การสูญหายตšองแจšงทีมคšนหาของอาคารเขšาทำการตรวจคšนหาอีกคร้ัง 

 - เม่ือตรวจคšนหาเรียบรšอยแลšวมาทำหนšาที่เปŨนผูšนำทางหนีไฟแทนทีมดับเพลิงท่ี กำลังทำหนšาที่ใน

การดับเพลิงอยูŠ โดยใหšนำทางอพยพหนีไฟไดšเลยไมŠตšองรอคำส่ังอพยพ เมื่อทราบวŠาสามารถดับเพลงิ เบื้องตšนไดšแลšว

ทุกทŠานไปรวมตัวกันที่จุดรวมพลชั้นลŠาง 

 - ทีมเคล่ือนยšายเอกสารและทรัพยŤสินสำคัญ ใหšทำการเคลื่อนยšายเอกสารที่มี ความสำคัญที่สญูหาย

หรือไดšรับความเสียหายไมŠไดšใหšทำการเคลื่อนยšายลงมายังกองอำนวยการ 

 - ทีมชŠาง ควบคมุบุคคลภายนอกใหšอยูŠในบริเวณหรือสถานท่ีที่กำหนด รวมทั้งประชาสัมพนัธŤ

ขŠาวสารเบื้องตšน  เพ่ือสรšางความเขšาใจอันดีแกŠบคุคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกลšเคียงที่เกิดเหตุ 

 - ทมีผจญเพลิง ประสานงานกับเจšาหนšาที่ดบัเพลิง 

 (3) หลังเหตเุพลิงไหมš 

 ประกอบดšวยแผนดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหมšสงบแลšว ไดšแกŠ การสำรวจความเสียหายหลัง 

เกิดเพลิงไหมš การรายงานสภาพ และการฟŚŪนฟูสภาพ เพื่อเปŨนการรองรับความเสียหายที่เกดิจากเหตุฉุกเฉินรšายแรง 

ดังนั้นหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลšว ตšองดำเนินการ ดังนี้ 

 - สำรวจและประเมินความเสียหาย 

 - การชŠวยชีวิตและการคšนหาผูšเสยีชีวิต 

 - การเคลื่อนยšายผูšประสบภัยและทรัพยŤสนิของผูšตาย 

 - การชŠวยเหลือสงเคราะหŤผูšประสบภัยและการประชาสัมพันธŤสรšางความเขšาใจ 

 - การรายงานสถานการณŤและผลการปฏิบัติงาน 

 อยŠางไรก็ตาม เพื่อใหšชวีิตและทรัพยŤสินท้ังหมดมีความปลอดภยัจากอัคคีภัย โครงการ ตšองกำหนด

มาตรการการปŜองกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

 - จดัใหšมีระบบปŜองกันและระงับอัคคีภัย ไดšแกŠ ระบบสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมš อปุกรณŤ ปŜองกัน

อคัคีภัย/ระบบผจญเพลิง ระบบไฟฟŜาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉนิ ทางหนีไฟ ระบบปŜองกันฟŜาผŠา 

 - จัดใหšมีแผนปŜองกันและระงับอัคคีภัย ประกอบดšวย การตรวจตรา การอบรม การ รณรงคŤปŜองกัน

อคัคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกขŤ และการปฏิรูปฟŚŪนฟูเมื่อเกิดอัคคีภัย 

 - จัดใหšมีชŠองทางสูŠทางออกตามท่ีกฎหมายกำหนด สามารถอพยพผูšพักอาศัยทั้งหมดออก จาก

อาคาร โดยออกสูŠทางออกสุดทšายไดšอยŠางปลอดภัย โดยตšองอยูŠในจุดที่เห็นชัดเจนโดยไมŠมีสิ่งกีดขวาง พรšอมทั้งจะ 

ติดต้ังปŜายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงใหšเหน็ไดšชดัเจน 

 - ประตูหนีไฟ ตšองเปŨนประตูเหล็ก กันไฟไดšนานไมŠนšอยกวŠา 2 ชั่วโมง ภายในติดต้ังลูกบิด ประตู 

เพ่ือใหšผูšอพยพหนีไฟที่อยูŠภายในชŠองบันไดสามารถกลบัเขšาสูŠภายในอาคาร (Re-Entry) ไดšทุกชั้น (ยกเวšนชั้น ลŠาง) 

และตšองไมŠลŠามโซŠหรือคลšองกุญแจ เพื่อใหšสามารถพรšอมใชšงานไดšตลอดเวลา
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 - สำรองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ท่ีสามารถสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงดับเพลิงไวš ไมŠนšอย

กวŠา 30 นาที และทำการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรเปŨนประจำ เพื่อการปŜองกันไมŠใหšเกิดความเสียหาย 

 - จัดใหšมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือที่ใชšสารเคมีดับเพลิงชนิดคารŤบอนไดออกไซดŤ หรือผง เคมีแหšง 

หรือสารเคมีดับเพลิงที่สามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี พรšอมทั้งตรวจสอบสภาพของเคร่ืองดบัเพลิงไมŠนšอย กวŠา 6 

เดือน/คร้ัง 

 - จัดใหšมีเจšาหนšาที่เขšารับการฝřกอบรมเกี่ยวกับการปŜองกันและระงับอัคคีภัยขั้นตšน การใชš 

อปุกรณŤตŠางๆ ในการดับเพลิง การปฐมพยาบาล และการชŠวยเหลือกรณีฉุกเฉิน จากหนŠวยงานที่ทางราชการกำหนด 

หรือยอมรับ 

 - จัดใหšมีอปุกรณŤปŜองกันอันตรายสŠวนบุคคลที่ใชšในการดับเพลิง และการฝřกซšอมดับเพลิง 

โดยเฉพาะ เชŠน เสื้อผšา รองเทšา ถุงมือ หมวก หนšากากปŜองกันความรšอนหรือควันพิษ เปŨนตšน ไวšเพ่ือใหšเจšาหนšาที่ที่ 

เก่ียวขšองใชšงานการดบัเพลิง 

 - มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบควบคุมการแจšงเหตุเพลิงไหมšอยŠาง 

นšอยเตือน 3 เดือนตŠอคร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

 - จัดใหšมีการแบŠงกลุŠมในการทำหนšาที่เกี่ยวกับการปŜองกันและระงับอัคคีภัย และมผีูš 

ประสานงานปŜองกันและระงับอัคคีภัยเปŨนผูšอำนวยการในการดำเนินงานทั้งระบบประจำาอยูŠตลอดเวลา 

 - จัดใหšมีการฝřกซšอมดับเพลงิ และฝřกซšอมหนีไฟ อยŠางนšอยปŘละ 1 คร้ัง โดยการฝřกซšอม อพยพผูšพัก

อาศัยออกจากอาคารไปตามเสšนทางหนีไฟ ท้ังที่ลงสูŠชั้นลŠางและออกนอกอาคาร รวมถึงกรณีจำเปŨนที่ตšอง อพยพหนี

ไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ซึ่งตšองมีการประสานงานสถานดีับเพลิง เพื่อขอความชŠวยเหลือตŠอไปยัง หนŠวยงานที่

เก่ียวขšอง เชŠน กองบินตำรวจ หรือหนŠวยงานสนับสนุนทางอากาศอ่ืนๆ ใหšเขšาความชŠวยเหลือตŠอไป 

 5) จุดรวมพล 

 ในการอพยพผูšคนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดำเนินการตามมาตรการปฏิบติัใน การ

อพยพผูšคนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการจัดใหšมีจุดรวมพล (Point of Assembly) 

จำนวน 1 จุด ขนาดพ้ืนที่รวม 250 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนตšนไมšแลšว) ซึ่งโดยปกติจะใชšประโยชนŤเปŨนพื้นที่สีเขียว 

เม่ือคิดเปŨนสัดสŠวนพื้นท่ีรวมพลตŠอจำนวนผูšอพยพหนีไฟจะเทŠากบั 0.31 ตารางเมตร/คน (จำนวนประชากรภายใน 

โครงการรวม 795 คน) ซึ่งสอดคลšองตามแนวทางกรจัดทำรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการหรือ 

กจิการดšานอาหาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 

สิ่งแวดลšอม (พ.ศ. 2560) ที่กำหนดใหšมีสดัสŠวนพ้ืนท่ีจุดรวมคนตŠอผูšพักอาศัยภายในโครงการ ไมŠนšอยกวŠา 0.25 ตาราง 

เมตร ตŠอ 1 คน 

 ในการอพยพผูšพักอาศัยออกสูŠภายนอกโครงการ โครงการจะจัดใหšมีเจšาหนšาที่คอยดูแลควบคุม 

ไมŠใหšผูšพักอาศัยต่ืนตระหนก และกŠอใหšเกิดความวุŠนวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของเจšาหนšาที่ดบัเพลิง 

ซึ่ง เจšาหนšาที่จะควบคุมการอพยพใหšผูšพักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอยŠางเปŨนระเบียบ เพ่ือความ

ปลอดภัยของ ผูšพักอาศัยภายในโครงการ และไมŠกีดขวางการทำงานของเจšาหนšาที่ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกลŠาว

ขšางตšน เปŨนจุดรวม พลที่กำหนดไวšเบ้ืองตšน นอกจากนี้ โครงการกำหนดใหšมีการซšอมอพยพหนีไฟ เปŨนประจำอยŠางปŘ
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ละ 1 คร้ัง และ กำหนดใหšมีเอกสารประชาสัมพันธŤตำแหนŠงอุปกรณŤดับเพลิงและเสšนทางหนีไฟใหšกับผูšพักอาศัยและ

พนักงานโครงการ เจšาหนšาที่ดับเพลิงและผูšที่เกี่ยวขšอง 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 ปŦจจบุันโครงการมีการติดตั้งระบบปŜองกันอัคคีภัยตามมาตรฐานสมาคมวิศวกรรมสถานแหŠง

ประเทศไทยและกฎหมายควบคุมอาคารวŠาดšวยความปลอดภัยตามที่ไดšระบุไวšในรายงาน ประกอบไปดšวยระบบแจšง

เตือนอัคคีภัย ระบบน้ำสำรองดับเพลงิ ระบบจŠายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง บันไดหนีไฟ ปŜายบอกทางหนีไฟ 

แผนผังอาคาร ลานหนีไฟทางอากาศและลิฟตŤดับเพลิง อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการ

ปŜองกันอคัคีภัย โดยปŦจจุบันระบบดังกลŠาวมีการทำงานไดšอยŠางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบำรุงรักษาเปŨน

ประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปŨนไปตามผลที่ไดšจากการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
               

 

               

                 แผงควบคุมระบบแจšงเหตุเพลิงไหมš                          ถังเก็บนำ้สำรองดับเพลิง         

               

                       เคร่ืองตรวจจับความรšอน                                 เคร่ืองตรวจจับควนั 

 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบปŜองกันอัคคีภัย 
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                       ปุśมกดแจšงสัญญาณอัคคีภัย                             กริ่งสัญญาณเตือนภยั 

             
ถังดับเพลงิชนิดมือถือ                                     Sprinkler head 

              
              เจšาหนšาที่ตรวจสอบบำรุงรักษาถังดับเพลิง      เจšาหนšาที่ตรวจสอบบำรุงรักษา Fire host cabine 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตŠอ) ระบบปŜองกันอคัคีภัย
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Fire host cabinet                                               หัวรับน้ำดับเพลิง 

                
   ไฟฉุกเฉิน                                                         ปŜายบอกทางหนีไฟ 

                                 
        Fire telephone                                   แผนผังเสšนทางหนีไฟเสšนทาง 

              
                         บันไดหนีไฟ ST-1                                            บันไดหนไีฟ ST-2 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตŠอ) ระบบปŜองกันอคัคีภัย
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                 จุดอพยพหนีไฟทางอากาศ                                               จดุรวมพล 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตŠอ) ระบบปŜองกันอคัคีภัย 

 1.3.9. ระบบรักษาความปลอดภัย 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 โครงการจัดใหšมีระบบรักษาความปลอดภัย ดังนี้ 

 1) ระบบกลšองโทรทัศนŤวงจรปŗด (CCTV) 

 โครงการจะติดต้ังกลšองวงจรปŗด บริเวณทางเขšา-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถง ทางเขšา 

โถงลิฟตŤโดยสาร และภายในลิฟตŤทกุตัว โถงบันได บริเวณชั้นจอดรถ และทางเดิน เปŨนตšน เชื่อมตŠอสัญญาณ ไปยัง

หšองควบคุมบริเวณชั้นที่ 1 สำหรับเจšาหนšาที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณŤภายในโครงการตลอด 24 

ชั่วโมง 

 2) ระบบบัตรผŠานเขšา-ออก (Access Control) 

 โครงการกำหนดใหšมีระบบรักษาความปลอดภัยโดยจำกัดใหšผูšที่จะเขšาสูŠพ้ืนท่ีพักอาศัยจะตšองมี บัตร

ผŠานเขšา-ออก (Key Card) เทŠานั้น โดยกำหนดจุดติดตั้งชุดอŠานบัตรที่โถงทางเขšา และลิฟตŤโดยสาร 

สำหรับพื้นที่สŠวนกลางที่ตั้งอยูŠใกลšกบัโถงลิฟตŤโดยสาร ในชั้นหšองชุดพักอาศัยทุกชั้นตั้งแตŠชั้นที่ 9- 36 กำหนดใหšมี

ประตูก้ันระหวŠางพ้ืนที่สŠวนกลางกับพ้ืนที่สŠวนหšองชุดพักอาศัย ดšานหนšาประตูดังกลŠาวจะติดต้ังเครื่อง ทาบบัตรเพื่อ

ปŜองกันไมŠใหšผูšที่ไมŠไดšมีหšองพักในชั้นนั้นๆ สามารถเขšาสูŠพ้ืนที่สŠวนหšองชุดพักอาศัยไดš 

พรšอมกันนี้โครงการไดšประสานงานเพื่อแจšงแผนพัฒนาโครงการตŠอสำนักงานตำรวจนครบาล คลองเตย ซึ่งมีหนšาที่

รับผิดชอบดูแลบริเวณพ้ืนที่โครงการ 
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 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

ปŦจจุบันโครงการไดšจัดใหšมีระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีเจšาหนšาที่รักษาความปลอยภัยคอย สังเกตการณŤและ

รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และจัดใหšมีระบบกลšองโทรทศันŤวงจรปŗด CCTV ท่ีสังเกตุการณŤ

ตลอด 24 ชั่วโมง พรšอมทั้งการรักษาความปลอดภยัดšวยระบบ Key Card เพื่อความปลอดภัยของผูšพักอาศัย 

ภายในโครงการ โดยผลรวมการดำเนินการจริงเปŨนไปตามผลท่ีไดšจากการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 

 

                       
                เจšาหนšาที่รักษาความปรอดภัย                                     ทางเขšา - ออกโครงการ 

                      
                 กลšองวงจรปŗดบริเวณโครงการ                                  ระบบ CCTV ในโครงการ 

                       
             เจšาหนšาที่ทำการตรวจสอบระบบ CCTV                           ระบบบัตรผŠานเขšาออก 

 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบรักษาความปลอดภัยโครงการ
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            1.3.10 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 1) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชšประกอบดšวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 

ดังนี ้

 (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดใหšมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ

พื้นที่มีผนังดšานนอกอยŠางนšอยหนึ่งดšาน ที่มีชŠองเปŗดสูŠภายนอกไดš เชŠน ประตู หนšาตŠาง โดยจะมอัีตราการระบาย 

อากาศและพ้ืนที่ของชŠองเปŗดเหลŠานั้นไมŠนšอยกวŠารšอยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขšอ 9 โดยโครงการกำหนดใหšมีระบบระบายอากาศโดย

วธิี ธรรมชาติในพ้ืนที่บางสŠวนของอาคาร เชŠน หšองเคร่ืองไฟฟŜา หšองแมŠบšาน หšองน้ำสŠวนกลาง และโถงลิฟตŤ เปŨนตšน 

และ กำหนดใหšมีชŠองเปŗดพื้นที่ไมŠนšอยกวŠา 1.4 ตารางเมตร/ชั้น สำหรับบันไดหนีไฟที่มีดšานท่ีมีชŠองเปŗดออกสูŠภายนอก

ไดš 

 (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยใชšพัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศ จาก

ภายนอกในพ้ืนท่ีที่มีการปรับภาวะอากาศดšวยเครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้การนำอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขšาสูŠ อาคาร 

จะใหšตำแหนŠงดูดอากาศเขšาอยูŠหŠางจากชŠองระบายอากาศออกไมŠนšอยกวŠา 5 เมตร และสูงจากพื้นที่ดินไมŠนšอย กวŠา 

1.5 เมตร นอกจากนี้ โครงการไดšจัดใหšมีระบบอัดอากาศที่มีความดนัขณะใชšงานไมŠนšอยกวŠา 38.6 ปาสคาล ใน 

บริเวณโถงลิฟตŤดับเพลิงและบันไดหนีไฟในชั้นที่ไมŠมีชŠองเปŗดออกสูŠภายนอก 

 2) ระบบปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศของโครงการเปŨนระบบ VRF (Variable Refrigerant Flow) เปŨนระบบ 

เคร่ืองปรับอากาศที่ลักษณะการทำงานที่สามารถเปลี่ยนแปลงปริมาณสารทำความเย็นตามภาระโหลดของการทำ 

ความเย็นและจำนวนตัวเคร่ืองภายในที่ทำการตดิต้ังไดš โดยลักษณะทั่วไปของระบบประกอบดšวย สŠวนของคอยลŤรšอน 

(Outdoor Unit) 1 ตัว ซึ่งสามารถติดต้ังคอยลŤเยน็ (Indoor Unit) ไดšหลายตัว โดยคอยลŤเย็นจะแยกการทำงานโดย 

อสิระ จึงสามารถควบคุมอุณหภมูไิดšอยŠางแมŠนยำ โดยระบบปรับอากาศของโครงการมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 

943 ตัน 

ทั้งนี้ กำหนดใหšในพ้ืนที่ที่มีการปรับภาวะอากาศดšวยระบบปรับอากกาศ ตšองมีการนำอากาศ 

ภายนอกเขšามาในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศออกไปดšวยวิธีกล 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 ปŦจจบุันโครงการมีระบบระบายอากาศแบŠงออกเปŨน 2 วิธี ไดšแกŠ การระบายอากาศ กรณีที่ไมŠมี 

ระบบปรับอากาศ หรือการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชŠน ประตู และหนšาตŠาง การระบายอากาศ กรณีมีระบบ
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ปรับอากาศ หรือการระบายอากาศโดยวิธีกล เชŠน เคร่ืองปรับอากาศ พัดลมดดูอากาศ ซึ่งระบบดังกลŠาว โครงการไดš

ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวขšอง โดยปŦจจุบันระบบดังกลŠาวมีการทšางานไดšอยŠางมี 

ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บำรุงรักษาเปŨนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปŨนไปตามผลท่ีไดšจากการ 

วเิคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  

              
 ระบบปรับอากาศภายในอาคาร 

               
ระบบระบายอากาศ 

                 

            เจšาหนšาที่ตรวจสอบการทำงานระบบระบายอากาศ    เจšาหนšาที่ตรวจสอบการทำงานระบบปรับอากาศ  

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ
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           1.3.11 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 โครงการไดšกำหนดใหšมีทางเขšา-ออก 1 ทาง เชื่อมตŠอกับซอยสุขุมวิท 26 ดšานหนšาโครงการ ทางเขšา-

ออก กวšาง 6 เมตร แบŠงเปŨนทางเขšา 1 ชŠองทาง และทางออก 1 ชŠองทาง โดยระบบจราจรชั้นลŠางกำหนดใหš เดินรถ

ทางเดยีว (One-way traffic) สำหรับทางเดินรถบริเวณที่จอดรถจดัใหšเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพ่ือ เขšาสูŠ

ที่จอดรถบนอาคาร นอกจากนี้โครงการจัดใหšตำแหนŠงควบคุมรถเขšา-ออก ทั้งนี้โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ปŜาย

สญัญาณจราจร ไฟแสงสวŠางติดตั้งอยูŠตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจšาหนšาท่ีอำนวยความสะดวกบริเวณทางเขšา ออก 

โดยตลอด 24 ชั่วโมง 

 สำหรับที่จอดรถของโครงการ ไดšจัดใหšมีท่ีจอดรถยนตŤจำนวน 197 คัน รายละเอยีดจำนวนท่ีจอดรถ 

ของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

    - ชั้นที่ 1 จดัใหšมีที่จอดรถภายนอกอาคารจำนวน 11 คัน 

   - ชั้นที่ 2 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 30 คัน 

   - ชั้นที่ 3 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 31 คัน 

   - ชั้นที่ 4 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 31 คัน 

   - ชั้นที่ 5 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 31 คัน 

   - ชั้นที่ 6 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 31 คัน 

   - ชั้นที่ 7 จดัใหšมีที่จอดรถภายในอาคารจำนวน 32 คัน 

 ทั้งนี้ในการพจิารณาความเพียงพอของที่จอดรถของโครงการ ดังนี ้

 กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการกŠอสรšางอาคาร 

พ.ศ. 2479 

 ขšอ 3 จำนวนที่จอดรถยนตŤ ตšองจัดใหšมีตามกำหนดดงัตŠอไปนี ้

 (1) ในเขตทšองที่กรุงเพทมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวง ตามประกาศของคณะปฏิวัติ 

ฉบับที่ 25 ลงวันที่ 21 ธนัวาคม พ.ศ. 2514 

 (ช) อาคารขนาดใหญŠ ใหšมีที่จอดรถยนตŤตามจำนวนที่กำหนดของแตŠละประเภทของอาคารที่ใชšเปŨน 

ที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญŠนั้นรวมกัน หรือใหšมีท่ีจอดรถยนตŤไมŠนšอยกวŠา 1 คัน ตŠอพื้นที่อาคาร 120 ตาราง

เมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ใหšคิดเปŨน 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหšถือท่ีจอดรถยนตŤจำนวนที่มากกวŠาเปŨนเกณฑŤ 

 โครงการตšองจัดใหšมีท่ีจอดรถตามพ้ืนที่อาคารขนาดใหญŠไมŠนšอยกวŠา 194 คัน ทั้งน้ีโครงการจัด 

ใหšมีที่จอดรถยนตŤจำนวน 197 คัน ซึ่งเพียงพอตามขšอกำหนด 

 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 ปŦจจบุันโครงการมีทางเขšา-ออกโครงการ 1 แหŠง มีขนาดความกวšาง 6 ม. เชื่อมตŠอกับซอยสุขุมวิท 

26 แบŠงเปŨนทางเขšา 1 ชŠองทาง และทาออก 1 ชŠองทาง และการจัดระบบถนนเปŨนแบบเดินรถภายในโครงการ จัดใหš
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เดินรถสองทาง เพ่ือเขšา-ออกพ้ืนที่โครงการ สŠวนถนนภายในอาคารตามพ้ืนที่จอดรถ โครงการไดšจัดระบบถนนเปŨน 

แบบเดินรถทางเดียว เพื่อเขšาสูŠพ้ืนท่ีจอดรถ โดยโครงการไดšจัดใหšมีพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 1-7 โดย 

สามารถรองรับรถไดšจำนวน 197 คัน ทั้งนี้ทางโครงการจัดใหšมีลูกศรแสดงทิศทาง ไฟแสงสวŠางอยูŠตามความเหมาะสม 

 

                     

ทาเขšา - ออกโครงการ 

                    

สญัลักษณŤจราจรบนพื้นทาง 

                   

ทาเขšา - ออกชั้นจอดรถโครงการ 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ
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                                                                                   พื้นที่จอดรถ 

            

            เจšาหนšาที่รักษาความปลอดภัย 

ภาพท่ี 1.3.11-1(ตŠอ) ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

 

 

 1.3.12 การจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

  โครงการไดšจัดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเปŨนพ้ืนที่สำหรับพักผŠอนหยŠอนใจ และใหšความรŠมร่ืนสวยงามกับ 

โครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการคิดเปŨนพ้ืนท่ีประมาณ 904.42 ตารางเมตร แบŠงเปŨนพ้ืนท่ีสเีขียวชั้นลŠางประมาณ 
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674.71 ตารางเมตร โดยจัดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนชั้นลŠางประมาณ 505.57 ตารางเมตร และสŠวนพ้ืนที่สีเขียวบน 

อาคารประมาณ 229.71 ตารางเมตร 

 ทั้งนี้การคิดพื้นที่สีเขียวจะตšองมีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 1 เมตร และไมŠอยูŠใตšแนวปกคลมุอาคาร และ

พื้นที่สีเขียวขั้นลŠางตšองไมŠซšอนทับระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ดงักลŠาวขšางตšนไมŠไดšนบัรวมเปŨน

พื้นที่สีเขียวของโครงการแตŠอยŠางใด สำหรับพื้นที่ปลูกตšนไมšที่เขšาขŠาย 

 เนื่องจากโครงการกำหนดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณดšานหนšาโครงการ ซึ่งจะมีการรื้อถอนลานจอดรถ 

คอนกรีตในบริเวณดังกลŠาว ทั้งนี้ บริเวณที่จะกลายเปŨนพ้ืนที่สีเขียวของโครงการจึงตšองมีการปรับปรุงฟŚŪนฟูดินกŠอน

การ ปลูกตšนไมš บริษัทที่ปรึกษาจึงไดšเพ่ิมเติมมาตรการบำรุงดิน โดยบริเวณท่ีเคยเปŨนพ้ืนคอนกรีตท่ีมีอยูŠเดิมที่

โครงการจะ จัดใหšเปŨนพ้ืนที่สเีขียว ตšองมีการนำหนšาดินที่ปะปนทรายหรือวัสดทุี่ใชšรองพ้ืนที่มีอยูŠเดิมออกและจัดใหšมี

การพรวนดิน ใสŠปุŞยเพ่ือบำรุงดิน รŠวมกับการนำดินที่มีความเหมาะสมตŠอการเจริญเติบโตของตšนไมšมาทดแทน กŠอนที่

จะมีการปลูก ตšนไมšในบริเวณดังกลŠาว 

 รายละเอียดการจัดผังภูมิทัศนŤโครงการ สำหรับการพิจารณาความเพียงพอของพ้ืนที่สีเขียวของ 

โครงการ จะพิจารณาเปรียบเทยีบตามเกณฑŤขšอกำหนดตŠางๆ พบวŠา การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการมีความ

สอดคลšอง ตามเกณฑŤขšอกำหนด ดังนี้ 

 1) ขšอกำหนดของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอมท่ีไดš กำหนด 

ใหšโครงการอาคารอยูŠอาศัยรวม ตšองจัดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวตŠอผูšพักอาศัยภายในโครงการ ไมŠนšอยกวŠา 1 ตาราง เมตร ตŠอ 

1 คน และตšองจัดใหšมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลŠางไมŠนšอยกวŠารšอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ตšองจัดใหšมีตาม เกณฑŤ ทั้งนี้

ตšองเปŨนไมšยืนตšนไมŠนšอยกวŠารšอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลŠางที่ตšองจัดใหšมีตามเกณฑŤ 

 2) แผนปฏิบัตกิารเชิงนโยบายดšานการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยŠางย่ังยนื (พ.ศ. 2550) 

โครงการตšองจัดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนไมŠนšอยกวŠารšอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวŠางท่ีโครงการตšองจัดใหšมีตาม พ.ร.บ. 

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

 3) พ้ืนที่น้ำซึมผŠานไดšเพ่ือปลูกตšนไมš ตามกฎกระทรวงใหšใชšบังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 กำหนดใหšมีพ้ืนที่น้ำซึมผŠานไดšเพ่ือปลูกตšนไมšไมŠนšอยกวŠารšอยละหšาสิบของพื้นที่วŠาง 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 โครงการไดšจัดใหšมีพ้ืนที่สีเขียวครบทั้งหมดโดยอยูŠบริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ บริเวณชั้นที่ 27 และ

ชั้นดาดฟŜาของอาคาร โดยพ้ืนที่สŠวนใหญŠมีตำแหนŠงและขนาดตรงตามที่ระบไุวšในมาตรการ ซ่ึงจากการติดตาม 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียว พบวŠา พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกตšนไมš

และพรรณพืชที่เหมาะสม มีการดูแล ซŠอมแซม บำรุงรกัษาใหšมีความสมบูรณŤอยŠางตŠอเนื่อง ท้ังนี้ การปฏิบัติสŠวนใหญŠ

เปŨนไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม และขšอกำหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขšอ 
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          1.3.13 การจัดการสระวŠายน้ำภายในโครงการ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 โครงการจัดใหšมีสระวŠายน้ำและพ้ืนที่จดัสวนเพื่อใหšบริการแกŠผูšพักอาศัยภายในโครงการบริเวณชั้น

ที่ 8 ผูšพักอาศัยภายในโครงการสามารถเขšาใชšประโยชนŤไดš 

 ทั้งนี้ ในบริเวณชั้นท่ี 8 ใชšประโยชนŤพ้ืนที่สŠวนกลางท้ังชั้น ประกอบดšวย สระวŠายน้ำ และหšองนั่งเลŠน 

สŠวนกลาง โดยไมŠไดšมีพ้ืนที่หšองชดุพักอาศัยในขั้นที่ 8 แตŠอยŠางใด จึงไมŠสŠงผลตŠอความปลอดภัยและความเปŨนสŠวนตัว 

ของผูšพักอาศัย 

 นอกจากน้ี สระวŠายน้ำของโครงการจะกำหนดมาตรการใหšสอดคลšองตาม “คำแนะนำของ 

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระวŠายน้ำ หรอืกิจการอ่ืนๆ ใน 

ทำนองเดยีวกัน” อยŠางไรก็ดี โครงการไดšจัดใหšมีมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบของสระวŠายน้ำใหšครบถšวนและ 

ครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดังตŠอไปนี้ 

 ดšานโครงสรšางสระวŠายน้ำ 

 1) โครงสรšางสระวŠายน้ำ พ้ืน ผนังไมŠใหšมีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม และอยูŠในสภาพดีอยูŠเสมอ 

 2) จัดใหšมีรางระบายน้ำลšนใหšมีฝาปŗด แข็งแรงอยูŠในสภาพดี และไมŠมีน้ำลšนออกจากราง 

 3) จัดใหšมีหลอดไฟ/แสงสวŠางใหšเพียงพอทั่วบริเวณสระวŠายน้ำ เพ่ือใหšมองเหน็ไดšชดัเจน ในกรณีท่ีมี 

 4) การเปŗดใชšสระในเวลากลางคืน 

 ดšานความปลอดภัยและอุบตัิเหตุจากการจมน้ำบรเิวณสระวŠายน้ำ 

 1) จัดใหšมีอุปกรณŤชŠวยชีวิตประจำสระวŠายน้ำ เชŠน โฟมชŠวยชีวิต หŠวงชูชีพ ไมšชŠวยชวีิตและชุดปฐม 

พยาบาล ใหšอยูŠในสภาพที่พรšอมใชšงานไดšตลอดเวลาไวš 

 2) กำหนดใหšมีเจšาหนšาที่ประจำสระวŠายน้ำตลอดเวลาที่เปŗดใหšบริการ เพ่ือควบคุมดแูลและใหš 

ความชŠวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ท้ังนี้ เจšาหนšาที่ประจำสระวŠายน้ำตšองมีความรูšเก่ียวกับการปฐมพยาบาล 

เบ้ืองตšนไดšอยŠางถูกวิธ ี

 3) กำหนดใหšมีขšอปฏิบัติสำหรับผูšที่มาใชšบริการติดไวšในบริเวณสระวŠายน้ำใหšมองเหน็ชดัเจน อาทิ 

  - ตšองสวมชุดวŠายน้ำที่สะอาด 

  - ตšองชำระลšางรŠางกายกŠอนลงสระทุกคร้ัง 

  - ผูšท่ีเปŨนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปŨนหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดตŠออื่นๆ หšามลงเลŠนในสระวŠายน้ำ 

  - หšามนำสัตวŤเลี้ยงเขšามาในบริเวณสระวŠายน้ำ 

  - หšามนำอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกšว เขšาภายในพื้นที่สระวŠายน้ำ 

  - เด็กอายุต่ำกวŠา 10 ปŘ ตšองมีผูšปกครองหรอืผูšฝřกสอนคอยดูแล 

  - วิธีการปฐมพยาบาลชŠวยคนจมน้ำ
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 ดšานคุณภาพนำ้ในสระวŠายน้ำ 

 1) จัดใหšมีอุปกรณŤ เคร่ืองมือสำหรับใชšทำความสะอาดสระวŠายน้ำ ไดšแกŠ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขัด 

สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงซšอนวัสดุแขวนลอย 

 2) ตรวจสอบและทำความสะอาดสระวŠายน้ำและพื้นที่โดยรอบอยŠางสม่ำเสมอ 

 3) จัดใหšมีผูšควบคุมดูแล ซึ่งผŠานการฝřกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระวŠายน้ำตามหลกัสุขาภบิาล 

สิ่งแวดลšอม เพ่ือใหšมีความรูšเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระวŠายน้ำ 

 นอกจากน้ีโครงการจะกำหนดใหšมีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำภายในสระวŠายน้ำ จำนวน 

2 จุด โดยมีการตรวจวัดดังนี้ 

 1) ตรวจวัดความเปŨนกรด-ดŠาง (pH) ทุกวัน วนัละ 2 ครั้ง 

 2) ตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวัน 

 3) ตรวจวัดดัชนีตŠอไปน้ีทุก 1 เดือน ไดšแกŠ  

  - ปริมาณโคลิฟอรŤมแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

  - ปริมาณฟŘคอลโคลิฟอรŤมแบคทเีรีย (Fecal Coliform Bacteria) 

  - จุลินทรียŤหรือตัวบŠงชี้จุลนิทรยีŤที่ ทำใหšเกิดโรค ไดšแกŠ Escherichia coli, Staphylococcus 

aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 โครงการไดšจัดใหšมีสระวŠายน้ำและพ้ืนที่จัดสวนเพื่อใหšบริการแกŠผูšพักอาศัยภายในโครงการบริเวณ 

ชั้นที่ 8 ของอาคาร มีการควบคุมคุณภาพน้ำในสระใหšถูกสุขลักษณะ และไดšมาตรฐานทางดšานสุขาภิบาลตาม 

คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระวŠายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ โดย 

จัดใหšมีผูšควบคุมดูแลคุณภาพน้ำในสระวŠายน้ำตามหลักสุขาภิบาลส่ิงแวดลšอม และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระ

วŠาย น้ำเปŨนประจำ โดยมีพารามิเตอรŤที่ตรวจวดัทุกวัน ไดšแกŠ ความเปŨนกรด-ดŠาง และคลอรีน ตรวจวัดทุกเดือน ไดšแกŠ 

ความเปŨนกรดดŠาง (pH) และคŠาคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) โคลิฟอรŤมแบคทเีรียท้ังหมด (Total Coliform 

Bacteria) ฟŗคัลโคลิฟอรŤม (Fecal Coliform) จุลินทรียŤหรือตัวบŠงชี้จุลินทรียŤท่ีทำใหšเกิดโรค ไดšแกŠ Escherichia coli 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa และตรวจวัดทุกปŘ ปŘละ 1 คร้ัง ไดšแกŠ คลอรีนทั้งหมด 

(Total Chlorine) คลอไรดŤ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และในเตรท (Nitrate) 

 ทั้งนี้ ในบริเวณชั้นท่ี 8 ใชšประโยชนŤพ้ืนที่สŠวนกลางท้ังชั้น ประกอบดšวย สระวŠายน้ำ และหšองนั่งเลŠน 

สŠวนกลาง อีกทั้งมีการติดต้ังปŜายแสดงคŠาความเปŨนกรด-ดŠาง และคลอรีนในแตŠละวัน และปŜายแสดงขšอปฏิบตัิสำหรับ 

ผูšใชšบริการ ติดไวšในบริเวณสระวŠายน้ำใหšมองเห็นไดšชดั และมีขšอความทั้งภาษาไทยและอังกฤษ 

 อปุกรณŤชŠวยชีวิต บริเวณสระวŠายน้ำ ของโครงการ ประกอบดšวย หŠวงชูชีพ จำนวน 1 อัน และ ไมš 

ชŠวยชีวิต จำนวน 1 อัน ฯลฯ
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สระวŠายน้ำ 

                 
 

                 
 

                 

พื้นที่สŠวนกลาง 

ภาพท่ี 1.1.13-1 การจัดการสระวŠายน้ำภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถนุายน 2567 

  

1-57 

                                                                                                                         Property managed by 

                   
การเก็บตัวอยŠางน้ำในสระวŠายน้ำ 

                    
            หŠวงยางชŠวยชวีติ                                   ปŜายขšอปฏิบตัิในการใชšสระวŠายน้ำ 

                    
  ปŜายบอกความสูงสระวŠายน้ำ 

                    
                    ไฟสŠองสวŠางบริเวณสระวŠายน้ำ                                หšองปŦūมน้ำสระวŠายน้ำ 

ภาพที่ 1.3.13-1 (ตŠอ) การจัดการสระวŠายน้ำภายในโครงการ
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           1.3.14 การออกแบบโครงสรšางอาคารรองรับแผŠนดินไหว 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 การออกแบบโครงสรšางอาคาร ผูšออกแบบไดšออกแบบโดยคำนึงถงึโครงสรšางในการดšานแรง 

แผŠนดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกับแผŠนดินไหวไวšแลšว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสรšางอาคารที่ 

สอดคลšองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอšางถึงประกาศ 

ในราชกิจจานุเบกษา เลŠม 124 ตอนท่ี 86 ก หนšา 20 ขšอ 6 ถงึ ขšอ 12 ประกาศเมื่อวนัที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 

เก่ียวกับกฎกระทรวงเร่ือง การกำหนดการรับน้ำหนัก ความตšานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ 

อาคารในการดšานทางแรงส่ันสะเทือนของแผŠนดินไหว ทั้งนี้ โครงการไดšออกแบบโครงสรšางอาคารรองรับแรง 

แผŠนดินไหว โดยใชšวิธีการคำนวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารดšานทานการสั่นสะเทอืนของแผŠนดินไหว 

(มยผ.1302) ของกรมโยธาธกิารและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2552" เปŨนหลัก 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 การออกแบบโครงสรšางอาคารของโครงการ ไดšออกแบบโดยคำนึงถงึโครงสรšางในการดšานแรง 

แผŠนดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผŠนดินไหวไวšแลšว โดยโครงการไดšออกแบบโครงสรšางอาคารรองรับแรง 

แผŠนดินไหว โดยใชšวธิีการคำนวณตามมาตรฐานการออกแบบอาคารดšานการสั่นสะเทือนของแผŠนดินไหว มยผ. 

1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปŘ พ.ศ. 2552 ดังภาคผนวก ค-1 

            1.3.15 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษŤพลังงาน 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

โครงการไดšออกแบบอาคารใหšสอดคลšองตาม กฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 

หลักเกณฑŤ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษŤพลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมิน คŠาศักยภาพ

การใชšพลังงานรวมของอาคารผŠานเกณฑŤการอนรุักษŤพลงังานของอาคารควบคมุ ออกตามความใน พระราชบัญญัติ

การสŠงเสริมการอนุรักษŤพลงังาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลŠม 126 ตอนท่ี 12 ก วันที่ 

20 กุมภาพันธŤ 2552 

 การดำเนินการในปŦจจบุัน 

 โครงการไดšมีการออกแบบอาคารใหšสอดคลšองตาม กฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาด 

ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑŤ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษŤพลังงาน พ.ศ. 2552 โดยมี

คŠาการถŠายเทความรšอนของผนังดšานนอกและหลังคาอาคารเปŨนไปตามที่ระบุในรายงานฯ ดังภาคผนวก ค-3 
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              1.4 แแผนการปฏิบัติตามมาตรการท่ีระบุไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 ตามรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอมโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอส 

เทลลŤ พรšอมพงษŤ) ไดšกำหนดใหšมีมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม โดยมวีัตถุประสงคŤเพื่อบรรเทา

และ ฟŚŪนฟูสภาพแวดลšอม ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปŨนการยับย้ังเหตุการณŤที่อาจกŠอใหšเกิด

ผลกระทบ รุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปŨนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดšปฏิบัติไปแลšว โครงการจึงไดšนำเสนอ

รายงาน ดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับน้ีโดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

รายละเอียด 

 

ความถี่ 

 

ชŠวงเวลาที่ทำการตรวจสอบ 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ค. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปŜองกันแกšไข

ผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

 

2คร้ัง/ปŘ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือน มกราคม ถึง 

มิถุนายน พ.ศ.2566 ประกอบดšวยแหลŠงน้ำใชš คุณภาพอากาศ เสียง การจราจร การใชšน้ำ การจัดการมูลฝอยและสิ่ง 

ปฏิกูล การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและปŜองกันนำ้ทŠวม อาชีวอนามัยและความปลอดภยั/การปŜองกันอัคคีภัย 

สขุภาพและการสาธารณสุข สุนทรียภาพ การบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุโทรทัศนŤ คณุภาพน้ำสระ 

วŠายน้ำ โครงสรšาง และความปลอดภัยบริเวณสระวŠายน้ำ ดังตารางที่ 1.4.2-1 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนนิการ)

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพอากาศ - ดูแลรักษาสภาพถนน และทางเดิน รถ ภายในโครงการใหš

สะอาด และมี สภาพดอียูŠเสมอ ในกรณีที่พบวŠาถนน และ

ทางเดินรถมีการชำรุด ใหš ดำเนินการซŠอมแซมหรือปรับเปลี่ยน 

ใหมŠโดยทันท ี

- ถนนและทางเดินรถ ภายใน

โครงการ 

- เดือนละ 1 คร้ัง 

ตลอดระยะเวลาเปŗด 

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

2. เสียง - ตรวจสอบปŜายควบคุมความเร็วของ ยานพาหนะในบริเวณ

พื้นที่โครงการ เชŠน ปŜายจำกัดความเร็ว 

- ถนนและทางเดินรถ ภายใน

โครงการ 

- เดือนละ 1 คร้ัง 

ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

3. การจราจร - ปŜายสัญลักษณŤตŠางๆ ภายในพื้นที่โครงการ ตรวจสอบปŜาย สญัลักษณŤตŠางๆ 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ ใหšอยูŠใน

สภาพดี มองเห็นชัดเจน 

-เดือนละ 1 คร้ัง 

ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

            

4. การใชšน้ำ - ระบบจŠายนำ้ประปา - ตรวจสอบการรัว ซึมหรือแตก 

ของทŠอจŠาย น้ำประปา 

- อยŠางนšอยเดือนละ 

1 คร้ัง ตลอด ระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

- ถังสำรองน้ำใชš - ถังสำรองน้ำใชšของ โครงการ

ทกุถัง 

- ปŘละ 1 คร้ัง ตลอด 

ระยะดำเนินการ 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ) 

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การจัดการมูล 

ฝอยและส่ิงปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพหšองพกั มูลฝอยรวม - หšองพกัมูลฝอยรวม - อยŠางนšอยสัปดาหŤ

ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจสอบสภาพหšองพกัมูลฝอยใหš - ถกูสุขลักษณะ และไมŠใหš

มีมูลฝอย ตกคšาง 

- หšองพกัมูลฝอยรวม - อยŠางนšอยสัปดาหŤ 

ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

6. การบำบัดนำ้เสีย - คŠาความเปŨนกรดและดŠาง (pH) วิธกีารตรวจวัด : ใชšเคร่ืองมอื

วัด ความเปŨนกรด และดŠางของน้ำ (pH Meter) 

- บีโอดี (BOD) วธิีการตรวจวัด : ใชš วิธกีาร Azide 

Modification ท่ี อุณหภูม ิ20 องศาเซลเซียสเปŨนเวลา 5 วัน 

ติดตŠอกัน หรือ วธิีการอื่น คณะกรรมการควบคุมมลพิษใหšความ 

เห็นชอบ 

- ของแข็งแขวนลอย (SS) วิธีการ ตรวจวัด : กรองผŠานกระดาษ

กรองใย แกšว 

- ซัลไฟดŤ (Sulfide) วิธกีารตรวจวัด : วิธีการไตเตรด (Titrate) 

- ของแข็งละลายน้ำท้ังหมด (TDS) วธิีการตรวจวัด : ระเหยแหšง

ที่อุณหภูมิ 103 105 องศา เซลเซียส ในเวลา 1 ชัว่โมง 

-ตะกอนหนกั (Settleable Solids) วิธกีารตรวจวด : วิธีการ

กรวยอิมฮอฟş (Imhoff Cone) ขนาดบรรจ ุ1,000 ลกูบาศกŤ

เซนติเมตร ในเวลา 1 ช่ัวโมง 

- จุดเก็บตัวอยŠาง คุณภาพนำ้มี 

3 จดุ ไดšแกŠ 

- จุดรวบรวมน้ำเสีย เขšาระบบ

บำบัดนำ้เสีย จำนวน 1 จุด 

- จุดระบายนำ้ออก จากระบบ

บำบัดนำ้ เสีย จำนวน 1 จุด 

บŠอพักนำ้สุดทšายกŠอน ระบาย

ออกสูŠทŠอ ระบายน้ำสาธารณะ 

จำนวน 1 จุด 

- เก็บตัวอยŠางเดือน 

ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ)

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การบำบัดนำ้เสีย 

(ตŠอ) 

- น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) วิธีการตรวจวัด: 

วิธีการ สกัดดšวยตวัทำละลาย แลšวแยกหา น้ำหนักของน้ำมัน

และไขมัน 

- ทีเคเอ็น (TKN) วิธกีารตรวจวัด : วิธกีารเจลดาหŤล (Kjeldahl) 

              

            

            

            

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ี บŠอดักไขมัน ถšามีปริมาณ

มากใหšมา สูบกากไขมันออกจากถังดักไขมันของ ระบบบำบัดน้ำ

เสียของโครงการทกุ วัน หรือตามความเหมาะสม 

- ถังดักไขมันของ ระบบบำบัด

น้ำเสีย 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจเช็คถงัเก็บตะกอน ถšาตะกอน - ใกลšเต็มตšองรีบลูบออก - ถังเก็บตะกอน - ทุกเดือน ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

- จัดเก็บสถิตแิละขšอมลูซ่ึงแสดงผลการทำงานของระบบบำบัด

นำ้เสียใน แตŠละวันและจัดทำบันทึก รายละเอียดตามแบบ ทส.

1 เก็บไวš เปŨนระยะเวลา 2 ปŘ นบัตั้งแตŠวนัที่มี การจัดเก็บสถิติ

และขšอมลูนั้น และใหš จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ 

ระบบบำบัดนำ้เสียในแตŠละเดือนตาม แบบ ทส.2 และเสนอ

รายงาน ดงักลŠาวตŠอผูšวŠาราชการ กรุงเทพมหานคร และ

สำนกังานเขต คลองเตย ภายในวันท่ี 15 ของเดือน ถดัไป 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย รวม จัดทาบันทึก

รายละเอียดตามแบบ 

ทส.1 ทกุวัน 

            

            

            

- จัดทำรายงาน 

สรุปผลการทำงาน 

ของระบบบำบัดนำ้ 

เสียในตามแบบ ทส.2 

ทุกเดือน 

            

            

            

            

            

7. การระบายน้ำ 

และปŜองกันน้ำทŠวม 

- รอยร่ัวหรือรอยแตกหักของทŠอ ระบายน้ำ - ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตก

ของทŠอ ระบายนำ้ 

- อยŠางนšอยเดือนละ 

1 คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ)

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. อาชีวอนามยั

และ - ความ

ปลอดภัย/การ 

ปŜองกันอัคคีภัย 

- อุปกรณŤปŜองกันอัคคภีัย - ตรวจสอบอุปกรณŤ ปŜองกัน

อัคคีภัยใหš พรšอมใชšงานอยูŠ

เสมอ 

- ประมาณ 2 คร้ัง/ปŘ 

ตลอดระยะดำเนิน 

การ 

            

            

            

- ระบบไฟฟŜาสำรอง - ตรวจสอบระบบ ไฟฟŜาสำรอง

ใหšอยูŠใน สภาพพรšอมใชšงานอยูŠ 

เสมอ 

- ทุก 3 เดือน ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

            

- ปŜายแสดงเสšนทางหนีไฟ - ตรวจสอบปŜายแสดง เสšนทาง

หนีไฟ ใหšอยูŠ สภาพดี มองเห็น 

ชัดเจน และไมŠลบ เลือน 

- ทุกเดือนตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- หมšอแปลงไฟฟŜา - ตรวจสอบหมšอแปลง ไฟฟŜาใหš

อยูŠในสภาพที่ ปลอดภัย 

- อยŠางนšอยปŘละ 1 

คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- ปŜายหรือสัญลักษณŤเตือนใหšระวัง อันตรายจากหมšอแปลง

ไฟฟŜา 

- ตรวจสอบปŜาย หรือ 

สัญลักษณŤเดือนใหš ระวัง

อันตรายจาก หมšอแปลงไฟฟŜา

ใหš อยูŠในสภาพดีมองเห็น 

ชัดเจน ไมŠลบเลือน 

- ทุกเดือนตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

9. สุขภาพและการ 

สาธารณสุข 

- ตรวจสอบการลšางแผŠนกรองอากาศ ของเคร่ืองปรับอากาศ - เคร่ืองปรับอากาศใน พ้ืนที่

สŠวนกลางของ โครงการ 

- ตรวจสอบเดือนละ 

1 คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ)

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. สุขภาพและการ 

สาธารณสุข (ตŠอ) 

- ตรวจสอบการทำความสะอาด เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ี

สŠวนกลาง แบบเต็มรูปแบบ 

- เคร่ืองปรับอากาศใน พื้นที่

สŠวนกลางของ โครงการ 

- ตรวจสอบทุก 6 

เดือน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยใหšอยูŠใน สภาพด ีหากชำรุดใหšรีบ

ดำเนินการ แกšไขทันท ี

- ถังรองรับมูลฝอย ภายใน

โครงการ 

- ตรวจสอบทุก 6 

เดือน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

10. สุนทรียภาพ - ตรวจสอบพืชพันธุŤไมšใหšมีสภาพ สมบูรณŤตามท่ีระบุไวšใน

รายงานฯ หากพบวŠามกีารตายจะดำเนินการ ซŠอมแซมชดเชย

ตšนเดิม 

- พื้นท่ีสีเขยีวของ โครงการ - อยŠางนšอยเดือนละ 

1 คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

11. การบดบัง 

แสงแดด ทิศทางลม 

และสัญญาณวิทยุ 

โทรทัศนŤ 

- ตรวจสอบรับเร่ืองรšองเรียนจากผูšท่ี ไดšรับผลกระทบ และ

รีบดำาเนินการ แกšไขปŦญหาทันทีท่ีไดšรับเร่ือง รšองเรียน 

- ติดต้ังกลŠองรับความ คิดเห็น

ไวšที่บริเวณ ปŜอมยาม 

- ตรวจสอบทุกวัน 

จนถึงภายหลังการ 

เปŗดใชšอาคารเปŨน 

ระยะเวลา 1 ปŘ 

            

            

            

            

12. คุณภาพน้ำสระ 

วŠายนำ้ 

- กรด-ดŠาง (pH) ใชšเคร่ืองมอืตรวจ วิเคราะหŤคŠาความเปŨนกรด-

ดŠาง ท่ี สามารถตรวจวัดไดšอยŠางนšอยชŠวง 3- 9 และสามารถอŠาน

คŠาไดšชŠวงละ 1 - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ใชš เคร่ืองมือ

ตรวจวิเคราะหŤปริมาณ คลอรีนท่ีสามารถตรวจวิเคราะหŤไดš 

ในชŠวง 0.2-2 สŠวนในลšานสŠวน ท้ังน้ีใหšเปŨนไปตามคšาแนะนำของ 

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองควบคุมการ

ประกอบ กิจการสระวŠายน้ำหรือกจิการอ่ืนๆ 

ในทำนองเดียวกนั 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด บริเวณ

สระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 เดือน ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถนุายน 2567 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ)

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

12. คุณภาพน้ำสระ 

วŠายนำ้ (ตŠอ) 

- ปริมาณโคลิฟอรŤมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟŗคอลโคลิฟอรŤม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียŤหรือตัวบŠงชี้จุลินทรียŤที่ทำ ใหšเกิดโรค ไดšแกŠ 

Escherichia coll Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 

ใชšวิธี Multiple-Tube Technique หรือเทียบเทŠา และใหš

เปŨนไปตาม คำแนะนำของคณะกรรมการ สาธารณสุข ฉบบัที่ 

1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระ วŠายนำ้หรือ

กิจการอื่นๆ ในทŠานอง เดียวกัน 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด บริเวณ

สระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 เดือน ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

- คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรดŤ (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

-ไนเตรท (Nitrate) 

ใชšเคร่ืองมือตรวจวิเคราะหŤ และใหš เปŨนไปตามคำแนะนำของ 

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ ท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุม

การประกอบกิจการสระวŠายนำ้หรือกิจการ อ่ืนๆ ในทำนอง

เดียวกันกอบกจิการสระวŠายน้ำหรือกิจการ อ่ืนๆ ในทำนอง

เดียวกัน 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด บริเวณ

สระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 ปŘ ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถนุายน 2567 
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                                                                                                                            Property managed by 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตŠอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลลŤ พรšอมพงษŤ) (ระยะดำเนินการ) 

 

                  ความถี่ ทุกวัน         ความถี่ อยŠางนšอยสัปดาหŤละ 1 คร้ัง  ความถ่ี เดือนละ 1 คร้ัง          ความถ่ี ทุก 3 เดือน 

  

  

                  ความถี่ ทุก 6 เดือน หรือ ปŘละ 2 ครั้ง        ความถ่ี ปŘละ 1 คร้ัง  

 

 

องคŤประกอบ

ทางสิ่งแวดลšอม 
ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. โครงสรšาง และ 

ความปลอดภัย 

บริเวณสระวŠายนำ้ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระวŠายนำ้และบริเวณโดยรอบสระวŠาย

นำ้ ทั้งหมดหากพบสภาพสระวŠายน้ำ และอุปกรณŤตŠางๆ อยูŠใน

สภาพไมŠ สมบูรณŤ ชำรุด เสียหายใหšรีบ ซŠอมแซมหรือปรับปรุง

ทนัท ี

- ตรวจสอบหลอดไฟและระบบไฟฟŜาสŠองสวŠาง 

- ตรวจสอบสภาพปŜายเดือนตŠางๆ ใหšอยูŠในสภาพดี ตัวหนังสือ

ขัดเจน 

- ตรวจสอบอุปกรณŤชŠวยชวีิตประจำ สระวŠายนำ้ใหšอยูŠสภาพ

พรšอมใชšงาน และรักษาความสะอาดบริเวณสระ วŠายน้ำ 

- ปŜายเตือนการใชšสระวŠายนำ้ 

- ปŜายบอกความลกึของสระวŠายนำ้ 

- บริเวณสระวŠายนำ้ และ

หลอดไฟ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            


