
บทท่ี 1  
 

รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

2 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 ตามท่ีบริษทั อควาเรียส เอสเตท จ ากดั ภายหลงัเปล่ียนเจา้ของโครงการเป็น บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 

23 จ ากัด ได้เสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ESTES Rattanathibet (เอสเตส รัตนาธิ
เบศร์)  และภายหลงัเปล่ียนช่ือเป็นโครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์ (FLEXI Rattanathibet) ตั้งอยู่ท่ี 350 ถนนรัตนาธิ
เบศร์ ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี ต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม และคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงมีมติให้ความ
เห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/4111 ลงวนัที่ 3 เมษายน 2558 

และเม่ือมีการเร่ิมด าเนินโครงการแลว้ จะตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2561 

 ทั้งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์ ได้ยึดถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกับ อาคารชุดพักอาศัย ซิตี้ โฮม รัตนาธิเบศร์ ขนาดความสูง 24 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร ถดัไปพ้ืนท่ีบ่อน ้า 

ทิศตะวันออก ติดกบั บริษทั เอ็มแซด ออโตเ้ทค จ ากดั (ปัจจุบนั เป็นที่เก็บรถยนตม์าสตา้ 
ของศูนยแ์จ้งวฒันะ) และห้างหุ้นส่วนจ ากัด เอ็มแอนฅ์เอ็ม เอ็นจิเนียริง 
เซอร์วิส (อู่ซ่อมรถยนต์) ถัดไป เป็นถนนซอยรัตนาธิเบศร์ 26 เขตทาง

กวา้ง ประมาณ 12 เมตร 

ทิศใต้ ติดกบั ถนนรัตนาธิเบศร์ เขตทางกวา้ง 60 เมตร* ถดัไปเป็นศูนยข์ายรถมือ

สอง 

ทิศตะวันตก     ติดกบั ธนาคารเกียรตินาคนิ จ ากดั (มหาชน) สาขานนทบุรี ขนาดความสูง 
5 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง  5 ชั้น 
จ านวน 10 คูหา 

 

แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   : เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์ 

สถานที่ตั้งโครงการ  : 350 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี 

ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 36 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม

    ทั้งส้ิน 475 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุด พกัอาศยัจ านวน 474 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ

    พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง) 

การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ : 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น ความสูง 156.05 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้น

พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 475 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 
474 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน  1 ห้อง) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากับพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิด

อตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน คือ 29,931.07 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

• ช้ันที่ 1  เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์17 คนั และที่จอด 

   รถจกัรยานยนต์ 8 คนั) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง โถงพกั
   คอย ห้องส านักงานนิติ บุคคลอาคารชุด ห้องอาหารเจ้าหน้าท่ี ห้องน ้ าชาย-หญิง 
   ห้องเก็บของ ห้องแม่บา้น ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องไฟฟ้า  

   ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

• ช้ันที่ 2-3   เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์48 คนั (24 คนั/ชั้น)) ห้อง 
ไฟฟ้า ห้องน ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์     

• ช้ันที่ 4-5    เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์46 คนั (23 คนั/ชั้น)) ถงั 
เก็บน ้า ส ารองเพ่ือการดบัเพลิง ห้องไฟฟ้า ห้องน ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และ 
โถงลิฟต ์

• ช้ันที่ 6    เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์19 คนั) ห้องไฟฟ้า ห้อง 
เคร่ือง สูบน ้าดบัเพลิง ห้องน ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

• ช้ันที่ 7  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุด  

พักอาศัย ขนาด  1 ห้องนอน จ านวน  13 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด  2 
ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องอ่านหนงัสือ ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
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• ช้ันที่ 8-34   เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้อง 

ชุด พกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 2 
ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น) รวมมีห้องชุดพักอาศยั 459 ห้อง ห้องพักมูลฝอย 
ประจ าชั้น ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

• ช้ันที่ 35   เป็นพ้ืนท่ีห้องออกก าลงักาย ห้องเกมส์ พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องพดัลมอดัอากาศ ห้อง 

   ไฟฟ้า ห้องน ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

• ช้ันที่ 36  เป็นพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า ห้องน ้า ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

• ช้ันดานฟ้า  เป็นพ้ืนท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน และบนัได 

• ช้ันหลังคาสูงสุดเป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน ้า     ห้องเคร่ืองสูบน ้า ทางเดิน และบนัได 

• ช้ันพื้นที่หนีไฟทางอากาศ     เป็นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

อน่ึง สระว่ายน ้าท่ีโครงการจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 36 ของอาคารนั้นมีขนาดพ้ืนท่ีสระว่ายน ้าประมาณ 134 ตาราง
เมตร แบ่งเป็นสระว่ายน ้ าเด็ก ความลึก 0.6 เมตร และสระว่ายน ้ าผูใ้หญ่ ความลึก 1.2 เมตร โดยสระว่ายน ้ าของ
โครงการจะฆ่าเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) โดยจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรทเ์พื่อ
ฆ่าเช้ือโรค ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามยัของผูใ้ชับริการ นอกจากน้ี ยงัได้จดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิง

บริเวณใกลก้บัสระว่ายน ้า โดยภายในห้องน ้าชาย-หญิงจะมีพ้ืนท่ีอาบน ้าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้า รวมทั้งจดัให้
มีพ้ืนท่ีอาบน ้ าภายนอกห้องน ้าไวบ้ริเวณลานสระว่ายน ้ า เป็นแบบฝักบวัลา้งตวั จ านวน 1 แห่ง เพื่อความเหมาะสม
และความสะดวกในการใชป้ระโยชน์ ซ่ึงโครงการจะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเร่ืองความ
ปลอดภยัจากการใช้สระว่ายน ้ าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีมาตรการ
ติดตาม ตรวจสอบคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยจดัท าเป็นตารางบนัทึกผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

ทั้งน้ี การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล 

ซ่ึงท่ีตั้งของห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 26.56 ตาราง
เมตร โดยโครงการจะจดัให้มีพนักงาน จ านวน 30 คน ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่นิติบุคคล จ านวน 13 คน แม่บา้น 

จ านวน 8 คน พนกังานสวน จ านวน 3 คน และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั จ านวน 6 คน ซ่ึงภายในห้องส านกังาน

นิติบุคคลอาคารชุด จะจดัให้มีโต๊ะส านกังาน จ านวน 13 ตวั ซ่ึงเพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ี นิติบุคคล จ านวน 13 คน 
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ส าหรับรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ 

(FAR) และร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี 1-3-52 ไร่ หรือ 3,008 ตารางเมตร 

 

2) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) 

พ้ืนท่ีดินโครงการ     = 3,008  ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน  
 29,931.07 ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน  = 29,931.07/3,008 
 9.95 : 1 

(ไม่เกิน 10:1 ตามกฎกระทรวงฉบบที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522) 

3) ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม พ้ืนท่ีดินโครงการ = 3,008  ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,117.46 ตารางเมตร 
ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม   = 3,008- 1,117.46 

1,890.54 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ      = (1,890.54X 100)/3,008 

 62.85 ของพ้ืนท่ีดินโครงการ 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 

รายละเอียดการใช้พื้นที ่ ขนาดพืน้ที่ (ตารางเมตร) 

1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,117.46 

2. พ้ืนท่ีทางวิ่งรถ และทางเดินภายนอกอาคาร 1,077.11 

3. พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 813.43 

รวมทั้งหมด 3,008 
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7 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ กบัท่ีกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
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8 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ กบัท่ีกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540)  (ต่อ) 
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9 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ กบัท่ีกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) (ต่อ) 
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10 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 25 (พ.ศ.2533) ออกความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522
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11 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 25 (พ.ศ.2533) ออกความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 
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จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ : 

ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชค้่าตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้ “พ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่

เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทั ท่ีปรึกษาจะค านึงถึง

จ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กั อาศยั 2 คน แต่หากพบว่า
เมื่อประเมินแล้ว มีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน  ทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 1,591 

คน 

 
 

พื้นที่สีเขยีว  : 

 โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 1,681.27 ตารางเมตร โดยปลูกไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 
7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดาดฟ้า รายละเอียดดงัน้ี  

1) ช้ันที่ 1 จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ี 813.43 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 550.45 ตาราง

เมตร และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้มไมค้ลุมดินขนาดพ้ืนท่ี 262.98 ตารางเมตรซ่ึงพนัธุไมท้ี่น ามาปลูก 
ไดแ้ก่ น ้าเตา้ญี่ปุ่น ชงโค จกิน ้า พิกุล มะฮอกกานี แกว้ เข็มอินเดีย ไทรยอดทอง พวงทองตน้ โมก และ
หญา้ญี่ปุ่น 

2) ช้ันที่ 7 จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ี 203.14 ตารางเมตรซ่ึงพนัธุไมท้ี่น ามาปลูก ไดแ้ก่ ชงโค น ้าเตา้

ญี่ปุ่ น แกว้ คริสติน่า ชาฮกเกี้ยน ไทรเกาหลี ไทรยอดทอง พวงทองตน้ หลิวไตห้วนั และหญา้ญี่ปุ่น 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

13 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

3) ช้ันที่ 35 จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ี 394.21 ตารางเมตรซ่ึงพนัธุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ น ้าเตา้ญี่ปุ่น 

แกว้ ชาฮกเกี้ยน ไทรเกาหลี ไทรยอดทอง พวงทองตน้ หลิวไตห้วนั และหญา้ญี่ปุ่น 

4) ช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ี 270.49 ตารางเมตรซ่ึงพนัธุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ น ้าเตา้
ญี่ปุ่ น แกว้ คริสติน่า ชาฮกเกี้ยน ไทรเกาหลี ไทรยอดทอง พวงทองตน้ หลิวไตห้วนั และหญา้ญี่ปุ่น 

 ทั้งน้ี เน่ืองจากสภาพอากาศบนชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดาดฟ้า มีแดดจดั ท าให้ตน้ไมท่ี้ปลูกตอ้งรับแดด ทั้ง
วนั รวมทั้งพ้ืนอาคารเป็นคอนกรีตท่ีดดูและสะสมความร้อนไต ้ท าให้สภาพบนดาดฟ้าจึงค่อนขา้งร้อนและ แห้งแลง้
มาก ดงันั้น ตน้ไมท้ีโ่ครงการเลือกปลูกก็จะตอ้งเป็นตน้ไมท้ี่เขา้ข่ายชอบแดดจดั ทนความร้อนที่มาจาก แสงแดดและ
ความร้อนท่ีแผ่ขึ้นมาจากพ้ืนดาดฟ้าไตด้ว้ย โดยมีคณุสมบตัิในการเจริญเติบโตของพนัธุไม ้ 

- ชงโค เป็นตน้ไมท้ี่ชอบแดด ควรจะปลูกในที่ที่ไตร้ับแสงแดดเต็มวนั ดินที่ปลูกควรเป็นดินร่วนหรือดิน

ร่วนปนทราย หรือดินท่ีระบายน ้าดี ชอบดนิติดจะแห้งๆ เล็กนอ้ย 

- น ้าเต้าญี่ปุ่ น เป็นไมย้ืนตน้ที่ทนแดดจดัไดด้ ี

- แก้ว เป็นพืชท่ีมีการเจริญเติบโตไดอ้ย่างรวดเร็วขึ้นอยูก่บัการปลูกซ่ึงการปลูกในท่ีร่มร าไรพบว่า จะ ท า

ให้มีขนาดของตน้สูงอย่างรวดเร็ว ใบเขียวเขม้แต่ไม่มดีอก ในขณะที่ปลูกกลางแจง้ พบว่า จะมีลกัษณะ
ทรงพุ่มกลมสวยงามและมีดอกดก 

- ชาฮกเกีย้น เป็นไมพุ้่มที่นิยมปลูกกลางแจง้ ทนร้อนไดด้ ี

- คริสติน่า เป็นไมพุ้่มขนาดกลางถึงใหญ่ สูง 2-5 เมตร สภาพปลูกเหมาะปลูกเป็นไมก้ระถางหรือปลูก เป็น
กลุ่ม แต่ควรตดัแต่งทรงพุ่มบ่อยๆ เพื่อให้ตน้แตกยอดอ่อนสีแดงขยายพนัธุโดยการเพาะเมล็ด เป็นไมท้ี่ 
ปรับตวัไดเ้ร็วมากไมว่่าจะปลูกในที่ร่มหรือในที่ที่มีแสงแดดจดั 

- ไทรเกาหลี เป็นไมป้ระสับท่ีมีส าตน้ขนาดสูง ใบไมมี้สีเขียวเขม้ทัว่ทัง่ตน้ เหมาะส าหรับใชเ้ป็นตน้ไม ้
ประสับบา้นหรือใชท้ ารั่วรอบบา้น เป็นตน้ไมท้ี่มีความทนสูง สามารถอยู่ในสภาวะอากาศไดห้ลาย
รูปแบบ เพียง แคมแสงแดดและน ้าท่ีเพียงพอ 

- ไทรยอดทอง เป็นไมพุ้่ม ใบหนา สามารถทนร้อนและแดดไดด้ ี

- พวงทองต้น เป็นไมพุ้่มขนาดเล็ก มีกิ่งกา้นแตกทุ,มมาก และออกดอกตลอดปี 

- หลิวไต้หวัน ไมค้ลุมดินขนาดเล็ก แตกกิ่งขยายกิ่งพุ่มคลุมดนิ ออกดอกตดิตน้ให้เห็นทั้งปี ให้ดอกสี ม่วง
อมชมพู ชมพูหรือขาว ขนาดเล็ก เล้ียงง่ายโตไว ทน ขยายกอเร็ว ชอบดินร่วนปนทราย ชอบแดดเต็มวนั 

ปลูกกลางแจง้ ช้ืนแต่ไม่แฉะ มีดอกติดตน้ให้เห็นทั้งปี 

- หญ้าญี่ปุ่ น เป็นหญา้ท่ีนิยมปลูกกนัมาก สามารถเจริญเติบโตไดด้ีในเขตร้อน ปลูกในดนิเหนียวจะ

เจริญเติบโตไดด้ี แต่ปลูกในที่ช่ืนหรือที่แฉะไม่ดนีกั 
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14 
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อน่ึง จะเห็นไดว้่าตน้ไมแ้ต่ละชนิดทนแสงแดดไดด้ี นิยมปลูกกลางแจง้ และดูแลรักษาง่าย อย่างไรก็ตาม 
โครงการหรือนิติบคุคลอาคารชดุจะจดัให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณดงักล่าวให้สามารถอยู่ได้
อย่างยัง่ยืน ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้มีการรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครั้ ง 
2) ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
3) ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ี่ตายไป 

5) จดัให้มีผูร้ับผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้มีสภาพสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เกี่ยวขอ้ง ไดด้งัน้ี 

1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการ 

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 

ตาราง ชเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณขั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด และ

จะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกล่าว” ดังนั้น เพ่ือให้เป็นไปตามแนวทาง

ดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีจ านวน ห้องชุดรวมทั้งส้ิน 475 ห้อง คาดว่าจะมีผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการจ านวน 1,591 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กั อาศยั แสดงไวใ้นหัวขอ้ 2.4) และมีจ านวน
พนกังานภายในโครงการ 30 คน จึงมีจ านวนคนภายในโครงการ จ านวนรวม 1,621 คน จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ี
สีเขียวรวมไม่นอ้ยกว่า 1,621 ตารางเมตร โดยจะตอ้ง มีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 810.5 ตารางเมตร และ

ตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 405.25 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวม

ทั้งส้ินประมาณ 1,681.27 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,621 ตารางเมตร) คิดเปีนสัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อ

จ านวนคนภายในโครงการประมาณ 1.04 ตารางเมตร/คน โดย เปีนพื้นที่สีเขียวบริเวณขั้นล่างประมาณ 

813.43 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 810.5 ตารางเมตร) และเปีนพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 550.45 ตาราง

เมตร (ไม่น้อยกว่า 405.25 ตารางเมตร)  จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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2) ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า “ก าหนด 

สัดส่วนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยนื” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด

พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยนื อย่างนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่าง” 

ดังนั้น เพ่ือให้เป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซ่ึงมีขนาดพ้ืนท่ีรวม 1-3-52 ไร่ หรือ 3,008 ตาราง
เมตร ตอ้งมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 902.4 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) โดยตอ้งจดั
ให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 451.2 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของ พ้ืนท่ี
ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมย้่นตน้ท่ีอยู่ในที่ว่างภายนอกอาคารบริเวณ 

ขั้นล่างประมาณ 550.45 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า  451.2 ตารางเมตร) คิดเปนร้อยละ 61 ของที่ว่างตาม 
กฎหมายควบคุมอาคาร 

 

ทั้งน้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกไตค้  านึงถึงความเหมาะสมของ พนัธุ
ไมต้่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถปลูกไตจ้ริง โดยไม่กระทบต่อ
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใตด้ิน 

1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อสูบน ้าฝังอยู่ใตท้างวิ่งรถยนตภ์ายนอกอาคารซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อย่างใด 
2) ถงัเก็บน ้าใตด้ิน ตั้งอยู่บริเวณใตด้ิน ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อย่างใด 
3) ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าจะอยู่ใตท้างวิ่งรถยนต ์ ซ่ึงไม่,มีการปลูกตน้ไม้

แต่อย่างใด 

ส าหรับการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดาดฟ้า ผู ้ออกแบบได้ประสานกับวิศวกร 
โครงสร้างเพ่ือค านวณโครงสร้างอาคารท่ีจะรับน ้ าหนักเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถรองรับน ้าหนกัท่ี 
เพ่ิมขึ้นไดอ้ย่างปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ติดกับห้องชุดพักอาศัยบริเวณชั้นท่ี 7 ดังนั้น อาจเกิดผลกระทบ 
ทางด้านความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ในห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยู่ติดกบัพ้ืนท่ีสีเขียว ดังนั้น 
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เพ่ือป้องกันผลกระทบดงักล่าว โครงการได้พิจารณาการเขา้ถึงพ้ืนท่ีดงักล่าวของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และ ความ
ปลอดภยัรวมทั้งความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ติดกบัพ้ืนท่ีสีเขียว 

(1) การเขา้ถึงพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 7 

การเขา้ถึงพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 7 ผูพ้กัอาศยัสามารถใช้ลิฟต์มายงัชั้นท่ี 7 แลว้สามารถเดินออกสู่ พ้ืนท่ี
ดังกล่าวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั จึงไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยับนชั้นท่ี 7 รวมทั้งโครงการ ไดจ้ดั
ให้มีประตูกั้นส่วนท่ีเป็นพ้ืนท่ีพกัอาศยั และพ้ืนท่ีสีเขียวไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทั้ง 2 ฝัง และจดัให้มีระบบ รักษา
ความปลอดภยั (Key Card) เพ่ือความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยับริเวณชั้นดงักล่าว 
(2) ความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของห้องพกัอาศยัท่ีอยู่ติดพ้ืนท่ีสีเขียว 

ห้องพกัท่ีอยู่ติดกบัพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตก มีจ านวน 3 ห้อง ซ่ึงโครงการจดัให้มีการปลูกตน้ไทรเกาหลี 

ขนาดความสูง 1.8 เมตร ตลอดแนวระเบียงห้องพกัอาศยัดา้นดงักล่าว เพ่ือเป็นแนวกั้นบงัสายตาป้องกนัผลกระทบ
ตา้นความเป็นส่วนตวัซ่ึงกนัและกนัของผูพ้กัอาศยัในห้องพกัชั้นท่ี 7 กบัผูม้าใชบ้ริการ
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รายละเอียดภายในโครงการ 
ระบบน ้าใช้ 
 

1) แหล่งน ้ำใช้ 
โครงการจะใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขานนทบุรี  โดยจะต่อท่อ

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว เพ่ือน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ิน
ของโครงการ จากนั้นจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าท่ีตั้งอยู่ชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

(1) ถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไดแ้ก่ 
(1.1) ถงัเก็บน ้ าใตด้ิน จ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้าคารบริเวณดา้นทิศเหนือ มีความจุรวมประมาณ 344.8 

ลูกบาศก์เมตร โดยกน้ถงัอยู่ที่ระดบั 2.75 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตร ที่ถนนรัตนา ธิเบศร์
ด้านหน้าโครงการ) และมีความลึกประสิทธิผลของระดับน ้ า 2.55 เมตร โดยภายในจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 
0.9 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี IDH 170 เมตร เพ่ือสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาต่อไป 

(1.2) ถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั มีความจุรวมประมาณ 165.8 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในถงัจะ
ติดตั้ง Booster Pump อตัราการสูบ 0.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 35 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้
งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพ่ือสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โครงการจะติดตั้ง

วาล์วลดแรงดัน (Pressure Reducing Valve) ท่ีท่อแยกจ่ายน ้ าในพ้ืนท่ีจ่ายน ้าด้านล่าง เพ่ือ ไม่ให้
แรงดันในเส้นท่อสูงเกิน 4 บาร์ (ไม่เกิน 60 ปอนด์/ตารางน้ิว) โดยโครงการจะแบ่งการจ่ายน ้า
ออกเป็น 5 เขต เพ่ือควบคุมแรงดนัในเส้นท่อ (ดูภาคผนวกที่ 10 ประกอบ) 

(2) ถงัเก็บน ้าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 4-5 มีความจุ 87 ลูกบาศก์เมตร (ส ารอง
น ้าดบัเพลิงไดน้าน 30.6 นาที) โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต ์ดีเซล แบบ 
Vertical Turbine Fire Pump จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 188.68 

เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดนัน ้าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.18 
ลูกบาศก์ เมตร/นาที ที่ TDH 163 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี เพ่ือความสะดวกและปลอดภยัในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน ้ าแต่ละถัง โครงการได้
ออกแบบให้มีฝาถงั จ านวน 2 ฝาถงั 

อน่ึง ถงัเก็บน ้าไดด้ินซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถงัเก็บน ้ าใต้
ดิน ดังนั้น ภายในถงัเก็บน ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผสักับน ้ าด้วยสาร Non Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อ
ป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตด้ิน 
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ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรก
ที่เกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้า ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าใตด้ินเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 
2 ถงั และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม 

หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่น ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึง
อาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการครั้ งละถงั เพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้ าใช้ของ
อาคารได้ โดยก าหนดให้ลา้งในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้ าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น ้ าภายในอาคาร ความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ ง (6 เดือน 1 ครั้ ง) เพ่ือสุขภาพ
อนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารโครงการ รวมทั้งโครงการตอ้งแจ้งผูพ้กัอาศยัให้ทราบก่อนลา้งท าความ
สะอาดถงัอย่างนอ้ย 1 สัปดาห์ 

 

2) ปริมำณน ้ำใช้ 

การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน ขั้นต ่าที่ก าหนดโดย
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ตอ้ง
ไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ  ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้าใชร่้วมดว้ย 

จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความตอ้งการใช้น ้ารวมประมาณ 325 ลูกบาศก์เมตร/วนั”  

รายละเอียด อัตราการใช้นํ้า 
ปริมาณนํ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1. ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 474 ห้อง 

จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,588 คน 200 ลิตร/คน/วนั 317.6 
2. ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 1 ร้าน  

พนกังานประจ าร้านคา้ จ านวน 3 คน (3 คน / ร้าน) 50 ลิตร/คน/วนั 0.15 
3. พนักงาน 

จ านวนพนกังาน 30 คน 50 ลิตร/คน/วนั 1.5 
4. ห้องเกมส์ 

ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการประมาณ 30 คน/วนั 30 ลิตร/คน/วนั 0.9 
5. ห้องอ่านหนังสือ 

ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการประมาณ 24 คน/วนั 30 ลิตร/คน/วนั 0.6 
6. ห้องออกกําลังกาย 

ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการประมาณ 116 คน/วนั 25 ลิตร/คน/วนั 3.5 
7. สระว่ายนํ้า 

ขนาดพื้นท่ี 134 ตารางเมตร 4.7 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วนั 0.6 
รวมปริมาณน ้าใชข้องโครงการ - 324.85 ( 325) 
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ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด     = 2.25  ปริมาณน ้าเฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)   = 32.5   ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 

:. ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด    = 2.25  32.5 

        74   ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
 

3) กำรส ำรองน ้ำใช้ 

โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ิน และถงั
เก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 325  ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ส ารอง ใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    = 1   วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 325  1 

    = 325  ลูกบาศก์เมตร 
ถงัเก็บน ้าใตด้ิน ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 344.8  ลูกบาศก์เมตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 165.8  ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 344.8 + 165.8 ลูกบาศก์เมตร 

    = 510.6  ลูกบาศก์เมตร 

    > 325  ลูกบาศก์เมตร 

(2) การส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 

ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  =  2.84  ลูกบาศก์เมตร/นาที 

ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30  นาท ี

ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  = 2.84 30 

    = 85.2  ลูกบาศก์เมตร 

ถงัเก็บน ้าใตด้ินส ารองเพื่อการดบัเพลิง  =  87  ลูกบาศก์เมตร 
    >  85.2  ลูกบาศก์เมตร 

ดงันั้น จะเห็นไดว้่าถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการ อุปโภค-บริโภค และ
เพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ โดยปัจจุบนัการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขานนทบุรี ไดม้ีหนงัสือ
ตอบขอ้หามายงัโครงการ ไดร้ับแจง้ว่า “สามารถให้บริการน ้าประปาไดอ้ย่างเพียงพอ” 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

20 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ปริมำณน ้ำเสีย 
น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยั โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของ ปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าเติม
สระว่ายน ้ า) โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียประมาณ 260 ลูกบาศก์เมตร/วนั” โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

รายละเอียด 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน ้าเสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 474 ห้อง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,588 คน 317.6 254.08 

2. ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า)จ านวน 1 ร้าน 
พนกังานประจ าร้านคา้ จ านวน 3 คน 0.15 0.12 

3. พนักงาน 
จ านวนพนกังาน 30 คน 1.5 1.2 

4. ห้องเกมส์ 
ออกแบบรอบรับผูม้าใช้บริการประมาณ 30 คน/วนั 0.9 0.72 

5. ห้องอ่านหนังสือ 
ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการประมาณ 24 คน/วนั 0.6 0.48 

6. ห้องออกก าลังกาย 
ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการประมาณ 116 คน/วนั 3.5 2.8 

7. สระว่ายน ้า 
ขนาดพื้นท่ี 134 ตารางเมตร 0.6 - 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ  325 259.4 ( 260) 

หมายเหตุ : *ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้
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2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่งสมูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้325.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารจะ
ไหลเขา้สู่บ่อดักไขมนัเพื่อดักไขมนัออกจากน ้ าเสีย จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ บ่อท่ี 1 และบ่อกรองไร้อากาศ
ก่อนที่จะไหลไปรวมกับน ้ าโสโครก และน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ที่บ่อเกรอะบ่อที่ 2 และไหลเข้าบ่อเติมอากาศ 
(Aeration Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่ น ้าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์

ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสีย จากนั้นน ้ าเสียจะ
ไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนซ่ึงส่วนใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจากน ้าใส ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงถูกสูบกลบัไป
ยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ ทั้ง 2 บ่อ โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบส่ิงปฏิกูล
ของเทศบาลนครนนทบุรีมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป ส าหรับน ้าใสจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้าใส ซ่ึงน ้าท้ิงบางส่วนจะถูก
สูบเพื่อน าน ้าท้ิงมาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าท้ิงท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้า ก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรัตนาธิเบศร์ต่อไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ดงัน้ี  

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 33 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ี รองรับน ้าเสียจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักประมาณ 97.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 30 ของ ปริมาณน ้ าเสีย

ทั้งหมด) เพ่ือดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนที่จะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะบ่อที่ 1 ซ่ึงโครงการจะจดัให้มี พนกังาน
ตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกทุกครั้ ง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมี กระดาษ
ทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ ถุง
ด า และน าไปรวมกบัมูลฝอยที่ห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ บ่อที่ 1 (Solid Separation Tank No.1) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 99.73 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่

รองรับน ้ าเสียจากบ่อดักไขมนัของโครงการ เพ่ือแยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสียจากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อ
กรองไร้อากาศต่อไป 

(3) บ่อกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 67.65 ลูกบาศก์ เมตร ท าหน้าที่รองรับ

น ้ าเสียจากบ่อเกรอะบ่อท่ี 1 ในส่วนน้ีจะท าหนา้ท่ีเป็นส่วนบ าบดัโดยใช้ส่ือชีวภาพ (Biocell) เป็นตวักลาง
เพื่อให้จุลินทรียช์นิดไม่ใชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) ท่ีใชไ้ ยึดเกาะเป็นฟิลม์ชีวภาพ จากนั้นจะไหลเขา้สู่
บ่อเกรอะบ่อที่ 2 ต่อไป 

(4) บ่อเกรอะ บ่อที่ 2 (Solid Separation Tank No.2) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 136.11 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่
รองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการ เพ่ือแยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสีย จากนั้นไหลเขา้ สู่บ่อเติมอากาศ
ต่อไป 
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(5) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 70.03 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์

แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และ โปรโตซัว จุลินทรียเ์หล่าน้ี
ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ ในน ้ าเสีย การกวน
หรือการเติมอากาศเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแก่น ้าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญไดด้ี และสัมผสักบัอินทรียสาร
และอนินทรียสารในน ้าได้อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรีย
สารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่ อีกจ านวน 

มากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ  ท่ีมีอยู่บา้งเล็กนอ้ย จบัตวั
กัน เป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกันทัว่ไป และเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะ
กลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง 
ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายออกซิเจน 8 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้
สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(6) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 58.48 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนท่ีผิวตกตะกอน 15.38 

ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อให้น ้าใส โดยตะกอนบางส่วน
จะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ ดว้ยเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการ สูบ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ท่ี THD 7 เมตร (ติดตั้งในบ่อป๊ัม) และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ ทั้ง 2 บ่อ ดว้ยเคร่ืองสูบ

ตะกอน จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 0.002 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH (ติดตั้งในบ่อป๊ัม) ส าหรับน ้าใสจะ
ไหลลน้ผ่านเวียร์ของบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อพกัน ้าใสต่อไป 

(7) บ่อพักน ้าใส (Water Recycle Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 24.75 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าใสที่ไหลมาจาก

บ่อตกตะกอน และฆ่าเช้ือโรคในน ้ าท้ิงโดยใช้ระบบ Ozone ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 1 เคร่ือง มี
อตัราการสูบ 1.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าไปรดน ้าตน้ไม ้ภายในโครงการส าหรับน ้ า
ท้ิงส่วนท่ีเหลือ เหลือจะระบายออกสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าต่อไป 

(8) บ่อตรวจคุณภาพน ้า จ านวน 1 บ่อ ภายในบ่อแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

- ส่วนเติมอากาศ มีความกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.25 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุ 2.75 
ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการจ่ายอากาศ 6.39 กิโลกรัม
ออกซิเจน/ชั่วโมง เพ่ือเพ่ิมออกซิเจนให้กับน ้ าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรัตนา ธิเบศร์
ต่อไป โดยมีระยะกกัเก็บ 15 นาที 

- ส่วนตรวจสอบสภาพน ้า มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1.1 เมตร ความลึก ประสิทธิผล 2 เมตร ความจุ 
2.2 ลูกบาศก์เมตร โดยดา้นบนของบ่อจะมีตะแกรง ขนาด 1x 1 เมตร ส าหรับ ตรวจสอบสภาพน ้าก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ
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อน่ึง ในการรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการจะใชว้ิธีติดตั้งก๊อกน ้า เพื่อให้พนกังานใช้สายยางต่อเพื่อรดน ้ า
ตน้ไมไ้ดอ้ย่างสะดวก โดยสามารถค านวณปริมาณน ้าท้ิงท่ีใชร้ดน ้าตน้ไมไ้ด ้ดงัน้ี 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ของโครงการ    =  813.43  ตารางเมตร 

ความตอ้งการน ้า (การนิคมอุตสาหกรรม, 2548)  =  8  ลูกบาศก์เมตร/ไร่-วนั 
    =  5  ลิตร/ตารางเมตร-วนั 
ปริมาณน ้าที่ใชร้ดน ้าตน้ไม ้    = (813.43 x 5) / 1,000 
    ≈ 4  ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ดงันั้น น ้าท้ิงทั้งหมดปริมาณ 260 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกน ากลบัมาใชป้ระโยชน์รดน ้าตน้ไมป้ริมาณ 4 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือปริมาณ 256 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน

รัตนาธิเบศร์ต่อไป 
 

3) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน และ Aerosol 

(1) การก าจดัก๊าซมีเทน 
บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ  ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จาก การศึกษาพบว่า ก๊าซทัว่ไปท่ีพบ

ในน ้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบใน บรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ี
สัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์
ในน ้าเสีย ดงัน้ี 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบ

บ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้า (ความเค็ม สาร
แขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมีออกซิเจนในน ้ าเสียช่วยลดการเกิด
กล่ินเหม็น 
(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท์ี่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจาก รวมตวักบัเหล็กเป็น FeS 
ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ที่มีความส าคญั ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิด จากการย่อยสลายใน
สภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกล่ินในน ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด ์
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(1.3) มีเทน (Methane)   
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทน เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน 

ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมดัระวงัในการปฏิบตัิงาน 
 

ทั้งน้ี ในการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบดั ท่ีไม่มีการเติมอากาศ 
ไดแ้ก่ บ่อเกรอะบ่อที่ 1 และบ่อที่ 2 ซ่ึงเป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิด

จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 26.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะก าจดัก๊าซดงักล่าวดว้ย วิธี Biological Oxidation 
โดยจะต่อท่อระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินท่ีจัดเตรียมไว้ ทั้ งน้ี จากการศึกษาตัวกลาง
หลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่าการใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) เป็นตวักลาง
ที่ดีที่สุดส าหรับวิธี Biological Oxidation ดังนั้น ภายในบ่อดินโครงการจึงเลือกใช้ดินร่วนซ่ึงจะมีขนาดของรู
พรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกบัปุ๋ยอินทรียข์องกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นปุ๋ ยที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่
ม า ก โ ด ย มี จุ ลิ น ท รี ย์ ก ลุ่ ม  Methanotrophs เ ช่ น  Methylomonas, Methylomicrobium Methylobacter, 

Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus az Ethylohalobins เ ป็นต้น  ซ่ึ งจุ ลินทรีย์
ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังาน และเซลล์ใหม่ของ
จุลินทรียไ์ด ้โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดิน ขนาดพ้ืนท่ี 12 ตารางเมตร ความลึก 1.5 เมตร ปริมาตร 18 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไวเ้พื่อป้องกันน ้ าท่วม และท าการต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหย
ผ่านดินร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดินดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายใน

ท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วนและปุ๋ยท่ีจดัเตรียมไว ้และท าการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณดา้นบน
ของบ่อดิน เพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา 
(2) การก าจดั Aerosol 

ขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ที่มีการ
ปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายน ภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 9.75 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบัด Aerosol โดย 
รวบรวมจากบ่อเติมอากาศ ผ่านเขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ขนาด 6 น้ิว และอุดปลายท่อโดยใชถ่้านติดหัว 
ด้วยแผ่น Filter และเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อดว้ยแผ่นฟองน ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้ 
ซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการดูแลบ ารุงรักษาดงัน้ี 

1. ก าหนดให้มีการถอดแผ่น Filter เพื่อลา้งท าความสะอาดทุกๆ 2 เดือน 

2. ก าหนดให้มีการเปล่ียนถ่านและฟองน ้าทุก 2 เดือน 
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ส าหรับการก าจดัถ่านท่ีเปล่ียนนั้น จะใชว้ิธีฝังกลบในพ้ืนท่ีจดัสวน ซ่ึงจะถูกย่อยสลายเป็นธาตุอาหารให้แก่
ดินและพืชต่อไป 

ทั้งน้ี ตามท่ีโครงการจดัให้ระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตท้ี่จอดรถด้านทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ โดย

โครงการ ได้ออกแบบให้มีทางวิ่งรถยนต์โดยรอบอาคาร โครงการความกวา้ง 6 เมตร และ จดัการเดินรถแบบ
ทิศทางเดียว (One Way) โดยรอบอาคาร และ 2 ทิศทางสวนกนั (Two Way) บริเวณทางเขา้- ออกโครงการ โดย
ในการดูแลบ ารุงรักษาต่าง ๆ  อาทิเช่น การซ่อมแซม การตรวจสอบ การก าจดัไขมนัจากบ่อ ดักไขมนั และการ
สูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเกรอะบ่อที่ 1 และ 2 ฯลฯ จะตอ้งเปิดฝาถงัของระบบบ าบดั น ้าเสีย และในช่วงท่ีเปิด
ฝาถงัดังกล่าวอาจส่งผลกระทบท่ีจอดรถของผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดังนั้น เพ่ือป้องกัน และแก้ไขผลกระทบท่ี
อาจเกิดขึ้นในช่วงเวลาท่ีมีการดูแลบ ารุงรักษาต่าง ๆ และช่วงเวลาท่ีรถสูบส่ิงปฏิกูลของ เทศบาลนครนนทบุรีมา

สูบตะกอน โครงการจะกนัพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณดงักล่าว แต่ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการ ได้จดั ให้มีการเดินรถเป็น
แบบทิศทางเดียวโดยรอบอาคาร ซ่ึงผูพ้กัอาศยัยงัสัญจรได้อย่างสะดวก (ดูรูปที่ 2.7.2 -5 ประกอบ) นอกจากน้ี 
โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการอ่ืน ๆ ในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ดงัน้ี 

1) ประสานให้เทศบาลนครนนทบุรีมาสูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทร์ถึง วนัศุกร์ ซ่ึงจะมีผูพ้กั
อาศยันอ้ยท่ีสุด โดยในการสูบส่ิงปฏิกูลรถสูบส่ิงปฏิกูลสามารถจอดรถไดบ้ริเวณท่ีจอดรถ เก็บขนมูล

ฝอย และลากสายสูบไปยงัฝาบ่อเกรอะบ่อท่ี 1 และ 2 ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดจะตอ้งประชาสัมพนัธ์ 
ให้ผูพ้กัอาศยัรับทราบวนั เวลา ท่ีแน่นอนในการเขา้สูบส่ิงปฏิกูล ซ่ึงโดยปกติใชเ้วลาประมาณไม่เกิน 
1 ชัว่โมง เพ่ือหลีกเล่ียงการเขา้-ออกของรถ 

2) ในช่วงเวลาท่ีมีการสูบส่ิงปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมนัหรือเก็บตวัอย่างน ้ า จะตอ้งจดัให้มีการตั้ง
กรวยยาง เพ่ือให้ผูข้บัขี่รถรับทราบและไม่ใช้เส้นทางดังกล่าว รวมทั้งจดัให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 
 

อน่ึง โครงการจะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โดยเฉพาะ แยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ  เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสียได้ และให้ เกิด

ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ
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การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำอำคำร 
ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากชั้น หลังคาของ

อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว จากนั้นจึงไหลลงสู่ ท่อระบายน ้า
รอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

 

2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe)  ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 3 และ 4 

น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและน ้าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ  เขา้สู่บ่อเกรอะ บ่อท่ี 2 ภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe)  ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 4 
น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อเกรอะ บ่อท่ี ภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe)  ภายในอาคารจะมีท่อระบาย น ้าเสียจากการ
ประกอบอาหารแต่ละห้องพกัขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 และ 4 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากก ประกอบ

อาหารของแต่ละห้องพกั เขา้สู่บ่อดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
 

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าท้ิง มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบายน า้ฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 1,000 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้ าตลอดแนวท่อระบายน ้ า ซ่ึงท าหน้าที่ รวบรวม

น ้ าฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้า เพื่อเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายออกสู่ 
ท่อระบายน ้าริมถนนรัตนาธิเบศร์ต่อไป โดยมีรายละเอียดค่าระดบัท่อระบายน ้า ดงัน้ี  

- แนวท่อที่ 1 เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้าบ่อที่ A-1 มีค่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี -1.50 เมตร ไปส้ินสุดท่ี

บ่อตรวจคุณภาพน ้า ซ่ึงมีค่าระดบัทอ้งท่ออยู่ที่ 1.576 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตร ที่ถนน 
รัตนาธิเบศร์บริเวณด้านหน้าโครงการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนรัตนาธิเบศร์
บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป 

- แนวท่อท่ี 2 เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้าบ่อที่ B-1 มีค่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี -1.50 เมตร ไปส้ินสุดท่ี
บ่อตรวจคุณภาพน ้า ซ่ึงมีค่าระดบัทอ้งท่ออยู่ที่ 1.602 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตร ที่ถนน 
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รัตนาธิเบศร์บริเวณด้านหน้าโครงการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนรัตนาธิเบศร์
บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป 
 

ทั้งน้ี การระบายน ้าออกจากบ่อตรวจคุณภาพน ้าจะใช้วิธี Gravity Flow โดยการจ ากดั อตัราการ
ระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยช่องระบายน ้ าขน ยน ้ าขนาด 0.3x0.6 เมตร เพื่อควบคุมอตัราการ
ระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ 

(2) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้ าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้ าต้นไม้จะไหลมาตามท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 16 น้ิว ผ่านบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
รัตนาธิเบศร์บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป 
 

4) ข้อมูลน ้ำท่วมบริเวณโครงกำร 

โครงการตั้งท่ีถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมือง จงัหวดันนทบุรี ซ่ึงจากการ สอบถามขอ้มูล

การเกิดน ้าท่วมจากกองช่าง เทศบาลนครนนทบุรี พบว่า พ้ืนท่ีในเขตเทศบาลท่ีมีความเส่ียงเป็น จุดอ่อนการเกิด
น ้าท่วม ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีท่ีอยู่ริมแม่น ้าเจา้พระยา และริมคลองต่าง ๆ ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ บริเวณริมถนน
รัตนาธิเบศร์ไม่ไดเ้ป็นจุดอ่อนน ้าท่วม แต่ทั้งน้ี อาจมีน ้าท่วม อาจมีน ้าท่วมขงับา้งในกรณีท่ีฝนตกหนกั ระบบ ท่อ
ระบายน ้าระบายไม่ทนั แต่อย่างไรก็ตาม น ้าจะระบายจนแห้งหมดภายในระยะเวลา 1-2 ชัว่โมง 

นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพ้ืนท่ีโครงการเทียบกับแผนท่ีความสูงของแต่ละพ้ืนท่ีในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบว่า พ้ืนท่ีโครงการอยู่สูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 2 ถึง 2.5 หรืออยู่ที่

ระดับ + 2 ถึง + 2.5 เมตรจากระดับน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ท่ีผ่านมา พ้ืนท่ี
โครงการไม่ไดอ้ยู่ในเขตท่ีไดร้ับผลกระทบดงักล่าวอีกทั้ง จากขอ้มูล flood. firetree.net บริเวณท่ีตั้งโครงการจะ
เกิดน ้าท่วมเมื่อระดบัน ้าทะเลขึ้นสูงถึง 7 เมตรจาก ระดบัน ้าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากการสอบถามไปยงัส านกัการ
ระบายน ้ ากรุงเทพมหานคร สถิติระดับน ้ าทะเลขึ้นสูงสุด พบว่า อยู่ท่ีระดับ 2.53 จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง 
(เม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2554) ท่ีสถานีตรวจวดัปากคลองตลาด ทั้งน้ี แมว้่าจากสถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผ่านมา 

โครงการจะไม่ไดร้ับผลกระทบจากเหตุการณ์น ้าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มีมาตรการป้องกนัและ 
แกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) ออกแบบต าแหน่งห้องไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายในอาคาร ชั้นท่ี 6 (ดูรูปท่ี 2.7.3-4 ประกอบ) ซ่ึงอยู่ที่ระดับ 
+18.30 เมตร (คิดเทียบค่าระดบั + 0.00 เมตร ที่ถนนรัตนาธิเบศร์บริเวณดา้นหนา้โครงการ) จึง คาดว่า
จะไม่ไดร้ับผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 
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(2) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าให้มี ระดบัน ้าท่วม
สูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกนัต่อไป 

อน่ึง ปัจจุบนัส านกังานบ ารุงทางนนทบุรี กรมทางหลวง ไดม้ีหนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยระบุ
ว่า “สามารถยื่นเร่ืองขออนุญาตกบักรมทางหลวงได ้ โดยน ้าท่ีจะระบายลงท่อระบายน ้าจะตอ้งผ่านกระบวนการ
บ าบดัน ้าเสียก่อน” 
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การจัดการมูลฝอย 
1. ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ
กระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม ระมาณ 5.4 ลูกบาศก์
เมตร/วนั”  

รายละเอียด 
อัตราการผลิตมูลฝอย* 

(ลิตร/คน/วัน) 
ปริมาณมูลฝอย  
(ลิตร/วัน) 

1. ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 474 ห้อง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,588 คน 3 4,764 

2. ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ร้าน 
พนกังานประจ าร้านคา้ จ านวน 3 คน 3 9 

3. พนักงาน 
จ านวนพนกังาน 30 คน 3 90 

4. ห้องเกมส์ 
ออกแบบรองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 30 คน/วนั 3 90 

5. ห้องอ่านหนังสือ 
ออกแบบรองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 24 คน/วนั 3 72 

6. ห้องออกก าลังกาย 
ออกแบบรองรับผูม้าใชบ้ริการประมาณ 116 คน/วนั 3 348 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ - 
5,373 ลิตร/วัน 

3 5.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ 5.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 
ประเภท ดงัน้ี 

ประเภทของมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยแห้ง 
มูลฝอยทัว่ไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.16 
มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 2.27 

รวม 2.43 
มูลฝอยอนัตราย มูลฝอยอนัตราย (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.49 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยย่อยสลายได ้(ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 2.48 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 5.4 
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2. การจดัการมูลฝอย 
โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 7 ถึงชั้นท่ี 34 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกลก้บัโถงลิฟต์

ดบัเพลิง มีความกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 2.1 เมตร ขนาด ขนาดพ้ืนท่ี 3.99 ตารางเมตร  
ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด า

อีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และ ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
ภายในรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ านวน 1 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ส าหรับใน ส่วนห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1) ห้องอ่านหนังสือ (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 7) ห้องเกมส์ (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 35) และห้องออกก าลงักาย (ตั้งอยู่
ชั้นท่ี 35) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั/ห้อง (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และ

ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละห้องดงักล่าว 
อย่างไรก็ตาม เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจดัการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึง ก าหนดให้มีมาตรการ

ประชาสัมพนัธ์ให้มีผูพ้กัอาศยั ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยก มูลฝอยแต่ละประเภท โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1. จดัท าป้ายขอ้ความหรือสติ๊กเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไวบ้ริเวณ โถงลิฟต ์หรือโถง

ทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน โดยมีตวัอย่างขอ้ความดงัน้ี 
- ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน เพ่ือลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 
- เลือกใชภ้าชนะบรรจุอาหารที่สามารถลา้งและน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือกล่องโฟม

บรรจุอาหาร 
- เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
- เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละ ประเภทได้อย่าง
ถูกตอ้งไม่ท้ิงปะปนกนั 

3. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก  มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
 

อน่ึง โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการให้น ามูลฝอยท่ีเหลือจากการ คดัแยกมาไวท่ี้
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น มูลฝอยประจ าชั้นและจากจุดอ่ืน ๆ ภายในโครงการไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนกังานขนไปทั้งถงัโดยใช้ลิฟต ์ เพ่ือป้องกนั
กรณีถุงด าฉีกขาดและ อาจมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซ่ึงจะก าหนดให้พนกังานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 
น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยที่สุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบตัิภารกิจ
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นอกบา้นและจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัและเมื่อน าถงัมูลฝอยมายงัห้องพกัมูลฝอย
รวมแลว้ให้ด าเนินการดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก มารวมไวท้ี่ห้องพกั มูลฝอยเปียก มดัปากถุงด าให้

แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครนนทบุรี มารับไปก าจดัต่อไป 
(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้งมารวมไวท้ี่ห้องพกัมูลฝอยแห้ง โดยมดัปากถุงด าให้

แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจดัให้มีพนกังานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทัว่ไป) เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่ จะ

รวบรวมใส่ถุงด ามดัปากให้แน่น และตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
เทศบาลนครนนทบุรีรับไปก าจดัทุกวนั 

(2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น 
กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ จดัให้พนกังานคดั
แยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงให้แน่นและวางไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้ง  ให้
เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยท่ีไม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เพ่ือให้ร้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็น

ต้น โครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้ งไว้ ภายในห้องพักมูลฝอย
อนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรอง ด้วยถุงพลาสติกสี
ส้มซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่ มูลฝอย
ทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงัเทศบาลนคร 
นนทบุรีให้มาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 
 

ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ด้าน ทิศตะวนัออกของอาคาร
ใกลก้ับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยอนัตรายแยกกัน
อย่างชดัเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนท่ี 5.4 ตารางเมตร ความจุ 8.1 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ สูงกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณรวม 2.43 ลูกบาศก์ เมตร/วนั ได้อย่าง
เพียงพอ 3.3 เท่า โดยภายในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั เพื่อ รองรับถุงมูลฝอยอีก
ชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- ห้องพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนท่ี 5.4 ตารางเมตร ความจุ 8.1 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 

เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 2.48 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง เพียงพอ 3.3 เท่า โดยภายใน
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จะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีก ชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดั
กระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 7.02 ตารางเมตร ความจุ 10.53 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูล

ฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 21.5 
เท่า โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถัง เพ่ือรองรับถุง มูลฝอยอีกชั้นหน่ึง 
ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ ง โดยน ้ าเสียที่
เกิดจากการลา้งพ้ืนห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ ต่อไป 

ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครนนทบุรีนั้น รถเก็บขนมูลฝอย สามารถจอดรถ
บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยของซ่ึงอยู่ใกลก้บัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ (ดูรูปที่ 2.7.4 -4 ประกอบ) โดย
จากการสอบถามกับเทศบาลนครนนทบุรีฝ่ายรักษาความสะอาด ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขน มูลฝอยจะมาถึงโครงการ 

(ในช่วงเวลา 04.00 น. - 05.00 น.) ซ่ึงเป็นเวลาที่ปริมาณจราจรเบาบางจึงไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายใน
โครงการ โดยในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงการจะท าการการลา้งพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ งเพ่ือป้องกนั
ปัญหาน ้าชะมูลฝอยท่ีอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนกังานน า
มูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลนครนนทบุรี  เน่ืองจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ

ดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
อน่ึง ส าหรับผลกระทบด้านความเดือดร้อนร าคาญต่อผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจากห้องพกัมูลฝอย

รวมมีลักษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง และมีประตูมิดชิดสามารถป้องกันกล่ินและการ
แพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้

ทั้งน้ี ปัจจุบนัเทศบาลนครนนทบุรี ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า “เทศบาลนครนนทบุรี
ไม่ขดัขอ้งท่ีจะให้บริการจดัเก็บมูลฝอยและส่ิงปฎิกูลให้กบัโครงการ”
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ระบบไฟฟ้า 
  โครงการจะมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 2,175 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามา จากการ
ไฟฟ้านครหลวงสาขานนทบุรี ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบ ไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ (ดูภาคผนวกที่ 13 ประกอบ) 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรง แรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดย 
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24  KV ผ่าน Transformer ชนิด DRY TYPE ขนาด 1,600 KVA 
จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 415 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมี ความตอ้งการใช้
ก าลงัไฟฟ้าประมาณ 2,175 KVA กระแสไฟฟ้าเขา้สู่ห้องพกัแต่ละห้องขนาดห้องละ 1P 50 แอมแปร์ โดยสามารถ
สรุปความตอ้งการไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม ไดด้งัน้ี 

ล าดบั กิจกรรม ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
KVA ร้อยละ 

1.  การให้แสงสว่าง 470 21.6 
2.  การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบน ้าใช ้ 60 2.8 
3.  การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย 20 1 
4.  การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 1,000 45.9 
5.  การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 100 4.6 
6.  การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ า 525 24.1 

รวม 2,175 100 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ เคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 

 

อน่ึง กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ได้ก าหนดมาตรฐานการติดตั้งห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า 
ดงัน้ี (กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ; 2556) 

“ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า” 

1. ห้องหม้อแปลงส าหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟยาก 

(1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ที่สามารถขนย้ายหม้อแปลงทั้งลูกเข้าออกได้ และสามารถระบาย

อากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟโดยสะดวกส าหรับผู้ที่มีหน้าที่

เกี่ยวข้องเพื่อตรวจสอบและบ ารุงรักษาห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้ 
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(2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1,00 เมตร 

ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือ

หม้อ แปลงหรือเคร่ืองห่อหุ้มหม้อแปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 

(3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟ และ วัสดุที่ติดไฟ

ได้มากที่สุดเท่าที่จะท าได้ อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียส การระบาย 

ความร้อนท าได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังนี้ 

ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศกาศตามธรรมชาติ 

ต้องมีช่องระบายอากาศทั้งด้านเข้าและออก พื้นที่ของช่องระบายอา พื้นที่ของช่องระบาย

อากาศแต่ละ ด้าน (เม่ือไม่คิดรวมลวดตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์

แอมแปร์ (KVA) ของหม้อ แปลงที่ใช้งาน และต้องไม่เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร ต าแหน่งของช่อง

ระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กับพื้น ห้องแต่ต้องอยู่สูงไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบาย

อากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคา และอยู่ด้านที่ ท าให้มีการถ่ายเทอากาศผ่านหม้อแปลง 

ช่องระบายอากาศเข้าและออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนงัด้านเดียวกัน และช่องระบายอากาศต้องปิด

ด้วยลวดตาข่าย 

ข. ระบายความร้อนด้วยพัดลม 

ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่ค านวณได้ในข้อ ก. ด้าน อากาศออก

ต้องติดตั้งพัดลมที่สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อ

หนึ่ง กิโลวัตต์ของค่าก าลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเม่ือมีโหลดเต็มที่ 

ค. ระบายความร้อนด้วยเคร่ืองปรับอากาศ 

เคร่ืองปรับอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อช่ัวโมงต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของ

ค่าก าลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเม่ือมีโหลดเต็มที่ 

(4) ผนังและหลังคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้างเพียงพอกับ

สภาพการใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมง ผนังของห้องหม้อแปลงต้อง

สร้างด้วยวัสดุที่มีความหนาดังนี้ 

ก. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 

ข. อิฐ คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 

ค. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
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(5) พื้นห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร และต้อง

รับน ้าหนักหม้อแปลงและบริภัณฑ์อื่น ๆ  ได้อย่างปลอดภัยพื้นห้องต้องลาดเอยีงมีทางระบายฉนวน

ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก บ่อพักต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของ

ปริมาตรของเหลวของหม้อแปลงตัวที่มากที่สุดแล้วใส่หินเบอร์ 2 จนเต็มบ่อ ถ้าบ่อพักอยู่ภายนอก

ห้องหม้อแปลงต้องมีท่อระบายชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพื่อ

ระบายของเหลวจากห้องหม้อแปลงไปลงบ่อพัก ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง  

(6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องท าด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการป้องกันการผุ

กร่อน ประตูต้องมีการจับยึดไว้อย่างแน่นหนา ต้องมีประตูฉุกเฉินส ารองไว้ส าหรับเป็นทางออก

และเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกได้สะดวกและรวดเร็ว 

(7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ที่จะกักน ้ามันตัวที่มากที่สุดได้ และต้องไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

(8) เคร่ืองปลดวงจรที่ติดตั้งในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตช์ส าหรับตัดโหลดเท่านั้น 

(9) เคร่ืองห่อหุ้มส่วนที่มีไฟฟ้ าทั้งหมดต้องเป็ นวัสดุไม่ติดไฟ 

(10) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน ตัวน าต่อหลักดิน

ต้องเป็นทางแดงมีขนาดไม่เล็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 

(11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยที่ความส่องสว่างเฉลี่ยไม่น้อยกว่า 200 ลักซ์ 

(12) ระบบท่ออื่น ๆ ที่ไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้องหม้อแปลง ยกเว้น

ท่อส าหรับระบบดับเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือที่ได้ออกแบบอย่าง

เหมาะสมแล้ว 

(13) ห้ามเก็บวัสดุที่ไม่เกี่ยวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเช้ือเพลิงไว้ในห้องหม้อแปลง 

(14) ต้องมีเคร่ืองดับเพลงิ ชนิดที่ใช้ดับไฟที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน ้าหนักบรรจุสารไม่

น้อยกว่า 6.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จากระดับพื้น

จนถึงหัวของเคร่ืองดับเพลิง หมายเหตุ ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงที่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผง

เคมีแห้ง คาร์บอนไดออกไซด์ และสารสะอาดดับเพลิง 

(15) ถ้าบริเวณที่ติดตั้งหม้อแปลง มีการติดตั้งเคร่ืองดับเพลงิอัตโนมัติ เช่น คาร์บอนไดออกไซด์ หรือน า้ 

ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมีความหนาไม่น้อย

กว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐคอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า  100 

มิลลิเมตร 

(16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” 

ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 
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2. ห้องหม้อแปลงส าหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 

(1) ให้ใช้ข้อก าหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 

(2) อาจไม่ต้องมีบ่อพักแต่ต้องสามารถระบายน ้าหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออกจากห้องได้  

(3) ความหนาของผนังห้องหม้อแปลงเป็นดังนี้ 

ก. คอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร หรือ 

ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรือ 

ค. คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

3. ห้องหม้อแปลงส าหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 

(1) ให้ใช้ข้อก าหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 

(2) ไม่ต้องมีบ่อพักและท่อระบายของเหลว” 
 

 ทั้งน้ี หมอ้แปลงไฟฟ้ าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้งภายในห้องมีความกวา้ง 5.40 เมตร 
ความยาว 17.52 เมตร และความสูง 5 เมตร มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนงัห้องแต่ละดา้นอย่างนอ้ย 1 เมตร 
และจดัให้มีระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้ทั้งน้ี ในการติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรีเป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู ้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง อย่างไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะก าหนดให้มีมาตรการ ดงัน้ี 

1) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานกบั
การไฟฟ้านครหลวงสาขานนทบุรี เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

2) จดัให้มีเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในห้องเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 

3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหนา้ท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งเท่านั้น” ให้เห็น
ชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ทั้งน้ี ปัจจุบันการไฟฟ้ านครหลวงสาขานนทบุรี ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ โดยระบุว่า 
“สามารถให้บริการดา้นพลงังานไฟฟ้ากบัโครงการ ไดอ้ย่างเพียงพอ”  
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ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรำยละเอียดดังนี้ 

(1) เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซลแบบ
Vertical Turbine Fire Pump จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 188.68 เมตร 
ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.18 

ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 163 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพ่ือสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยจะสูบน ้ าดับเพลิงจากถงัเก็บน ้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 87 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 30.6 นาที 

อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้งได้ค  านวณแรงดันทั้งหมดท่ีเกี่ยวขอ้ง ได้แก่ แรงดันสถิตย ์
แรงดันสูญเสียจากแรงเสียดทานในเส้นท่อ และแรงดันคงเหลือที่ตอ้งการ โดยมีแรงดันรวม  179.7 เมตร ดังนั้น 
แรงดนัเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากบั 188.68 เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบ

น ้าดบัเพลิงไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 6 โดยพ้ืนห้องมีค่าระดับ 

+15.55 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนรัตนาธิเบศร์บริเวณดา้นหนา้โครงการ) และมีความสูงจากระดบัพ้ืน
ห้องถึงเพดานห้องเท่ากบั 7.5 เมตร  

นอกจากน้ี เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีโครงการเลือกใช้จะได้รับมาตรฐาน UL/FM และสามารถใช้กับท่อจ่ายน ้ า

ดบัเพลิงขนาด 8 น้ิว ได ้รายละเอียดเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) เป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน (Stand Pipe System) และระบบหัว

กระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) โดยโครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว จ านวน 1 ท่อ โดยจะรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงบริเวณชั้นท่ี 4-5 ท่ี
ส ารองน ้าดบัเพลิงปริมาณ 87 ลูกบาศก์เมตร 

(3) หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดบัเพลิง
ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 x 2½  x 2½  น้ิว จ านวน 2 ชุด พร้อม Check 
Valve ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศใตใ้กลก้บัทางเขา้–ออกของโครงการ ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวก
ในการรับน ้ าจากรถดับเพลิงของฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครนนทบุรี โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
1. หัวรับน ้ าดับเพลิงส าหรับเติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าท่ีส่งน ้า

ดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้า เพ่ือเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงภายในอาคารต่อไป 
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2. หัวรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ระบบท่อยืน จ านวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัท่อยืน
โดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคาร 

(4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 

และห้องไฟฟ้า ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า จ านวนรวม 73 ตู ้(2 ตู/้ชั้น) โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 
26 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีการติดตั้งถงัดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ เพ่ิมเติมไวบ้ริเวณห้อง
ไฟฟ้า และดา้นหนา้ห้องเคร่ือง 

(5) ระบบหัวกระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึง

สามารถท างานได้ทนัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณ
ท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์ ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรับ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า
ห้องชุดพกัอาศยั ห้องน ้า ห้องเกมส์ ห้องออกก าลงักาย และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้ งอยู่กลางอาคาร ซ่ึงมีคุณสมบัติตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ 
โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ง
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อาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวภ้ายในห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องอ่านหนังสือ ห้องเก็บของ 
ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องไฟฟ้ า โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในโครงการ และส่ง

สัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน ไวภ้ายในห้องน ้าชาย-หญิง 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใชม้ือดึง (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ท่ี
จอดรถ ทางวิ่งรถ โถงพกัคอย และลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร 

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Alarm Bell) จะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ท่ีจอดรถ ทางวิ่งรถโถงพกัคอย และลิฟต์
ดบัเพลิงของอาคาร 

(6) โทรศพัท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ทางวิ่งรถ โถงพกัคอยและลิฟต์ดบัเพลิงของ

อาคาร 

 

3) กำรส ำรองน ้ำใช้ 

โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอไวบ้ริเวณชั้นท่ี 4-5 ซ่ึงถงัเก็บน ้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงมี
ความจุ 87 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 30.6 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนด

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง    = 87  ลูกบาศก์เมตร 
เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด   = 2.84  ลูกบาศก์เมตร/นาที 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน  = 87 / 2.84 

      = 30.6  นาที 
      > 30  นาที 
 

4) ทำงหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟไดจ้ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) บันได ST1 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.161 - 0.177 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราว
บนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็ นแบบวิธีกล ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ 
จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการอดัอากาศ 60,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 
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38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส าหรับชั้นท่ี 7 ถึงชั้นดาดฟ้า ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได ST2 เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.161 - 0.177 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราว
บนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร  
 

ส าหรับการเขา้ถึงพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ จะสามารถใชบ้นัได ST4 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ีเช่ือมระหว่างชั้นดาดฟ้า
กับชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.95 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 

เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 และ 0.179 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.25 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร 
โดยประตูหนีไฟทุก ๆ  5 ชั้น ได้แก่ ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 10 ชั้นท่ี 15 ชั้นท่ี 20 ชั้นท่ี 25 ชั้นท่ี 30 และชั้นท่ี 35 ของ
โครงการไดอ้อกแบบเพ่ิมเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิ ดยอ้นเขา้มาในอาคารได ้(Re-Entry) ซ่ึงโครงการ
ได้ก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเขา้-ออกสู่บนัไดหนีไฟท่ีโครงการก าหนดไว ้รวมทั้งจดัท าป้าย

บอกทางไปยงัจุดท่ีสามารถเปิ ดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึง
แสดงให้เห็นไดช้ัดเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ  ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับ
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใชสั้ญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค  าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ย
กว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกต ิ
และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

อน่ึง ตามกฎหมายกระทรวงฉบบัท่ี 47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่

ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ  ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ  ประตูหรือทางหนีไฟของช้ัน

นั้น ติดไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และที่บริเวณพื้น

ช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้

โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง 

รวมถึงต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถงลิฟตทุ์ก
ชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านกังานนิติบุคคล
อาคารชุด ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ของอาคาร เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหมไ้ดโ้ดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว
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5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 

โครงการก าหนดให้เจา้หนา้ท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบตัิและก าหนดขอ้ปฏิบตัิกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยเมื่อ
ไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพให้พนกังานและผูท้ี่อยู่ภายในอาคาร
ทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ท่ีอยู่ภายในอาคารท่ีมีเหตุให้ปฏิบตัิดงัน้ี 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทนัทีและบุคคลใดอยู่
ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบตัิตามหนา้ท่ีท่ีไดร้ับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะตอ้งควบคุมสติให้ได ้

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุงตกัอากาศ ถุง
ครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดงักล่าวไวพ้ร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา 

(3) ตรวจคน้ตามห้องต่าง ๆ  ทุกห้องรวมทั้งห้องน ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่ภายในอาคารท่ีประสบภยัให้
อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็
ตามตอ้งคน้ทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางครั้ งอาจมีผูอ้ยู่ในห้องน ้าจะไม่ค่อยให้

ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ตอ้งไปตรวจคน้หาว่ามีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 
(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเร่ืองท่ีเกิดขึ้นและส่งเสียงดงั ระหว่างท่ีท าการอพยพผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอยู่นั้น 

ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้ งการพูด
ระหว่างท างานอยู่อาจท าให้ผูป้ระสบภัยบางท่านมีค  าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจ ะเป็นเสียงดังของ
ผูป้ระสบภยัดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดงัได ้ซ่ึงจะเป็ นสาเหตุท าให้ผูป้ระสบภยัเกิด
ความเครียดมากยิ่งขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนัการอพยพผูป้ระสบภยั
ลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพ่ือท่ีจะไดอ้พยพลงมาอีกทางหน่ึง เป็น
การหลีกเล่ียงในการที่ผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงบางครั้ งถา้ผูป่้วยได้เห็น
กลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผูป่้วยอีกด้วย ในกรณีที่มีความ
จ าเป็นที่จะตอ้งเคล่ือนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควนัหรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการ

ปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถงัออกซิเจนช่วยหายใจชนิด
เคล่ือนที่ได้ น ามาใช้เพ่ือสร้างความมัน่ใจและความปลอดภยัแก่ผูป่้ วยผูป้ระสบภยันั้นเอง การอพยพไม่
จ าเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความ
ปลอดภยัสูง เมื่ออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรัพยสิ์นมีค่าอย่างไรเป็นอนัขาด 

(6) แนะให้ผูป้ระสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือคอยดูแลอยู่ขา้ง ๆ ใน

กรณีที่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ให้ทีมงานคอยแนะน าให้จบั
ราวบนัไดและค่อย ๆ  เดินลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบร้อนจนถึงขนาดตอ้งวิ่งเพราะการวิ่งแสดงว่ามี
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อาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบนัไดหนี
ไฟหรือแนวพ้ืนราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าให้เกิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณ์ท่ีก าลงั
เกิดขึ้ น ฉะนั้ นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจให้แก่ผูป่้วย

ผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหว่างการอพยพ 
(7) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของความ

ปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานที่ช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าให้เดินลงบนัไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหน่ึง 
และจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกลม้กล้ิงลงบนัไดท าให้
เกิดอนัตรายขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) หากผูน้ า

ทางหรือพนกังานมีไฟฉายขอให้เปิ ดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแมว้่าตามเส้นทางท่ีอพยพจะมี
แสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้ านั้นไม่แน่นอน บางครั้ งอาจเกิดการขดัขอ้งและ
ไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี (Emergency Light) ซ่ึงบางครั้ งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพ่ือความ
ปลอดภยัควรที่จะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบ้ืองตน้แลว้ให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัโดยเจา้หน้าท่ีรีบช่วยกัน
ตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัทุกห้องและพนกังานทั้งหมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรือ
มีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทนัที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้ห้ผูอ้  านวยการดับเพลิงส่ังการให้ทีมดบัเพลิงหรือ
ทีมคน้หาท าการตรวจคน้หาอีกครั้ ง เพ่ือความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรือพนักงานท่ีสูญ
หาย และให้ผูอ้ยู่ภายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นท่ีอยู่ (หรือ

อย่างนอ้ยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 
(10) กรณีที่ผูป่้ วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียงทนัที เพราะอาจเกิดมา

จากความเครียดจัดในเหตุการณ์ท่ีก าลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงน าส่งไป
โรงพยาบาลที่ใกลเ้คียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษทัท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

 

ทั้งน้ี ห้ามใชลิ้ฟตร์ะหว่างมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาดนอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีแผนการอพยพหนีไฟแสดง
ไวใ้นภาคผนวกที่ 16 และจะจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์และบนัได เมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหมใ้ห้ผูอ้ยู่ภายในอาคารเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 
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6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจเช็คจ านวน
คนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในห้องพกัหรือไม่ เพ่ือจะไดส่ั้งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง
ช่วยคน้หาผูสู้ญหายได้ทนัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไวท่ี้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้อง
โครงการ จ านวน 1 แห่ง ทั้งน้ี พ้ืนท่ีสีเขียวดงักล่าวจะเป็นพ้ืนท่ีปลูกตน้เข็มอินเดีย คริสติน่า ไทรยอดทอง พวงทอง
ตน้ แก้ว และหญา้ญี่ปุ่น รวมทั้งมีไมย้ืนตน้ได้แก่ ตน้กระพ้ีจัน่ ซ่ึงในการคิดพ้ืนท่ีจะคิดเฉพาะพ้ืนที่ปลูกหญา้ญี่ปุ่น

และไม้พุ่มเตี้ ย เท่านั้น มิได้คิดรวมพ้ืนท่ีปลูกตน้แก้ว พวงทองต้นไทรยอดทอง เข็มอินเดีย คริสติน่า ในบริเวณ
ดงักล่าว ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไมด้งักล่าวได ้โดยมีขนาดพ้ืนท่ีจุดรวมคนประมาณ 407 ตารางเมตร ซ่ึงพ้ืนท่ี
จุดรวมคนของโครงการสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,628 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถ
รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานของโครงการซ่ึงมีจ านวน 1,621 คน (ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 1,591 คน 
จ านวนพนกังาน 30 คน) ไดอ้ย่างเพียงพอ 

ทั้งน้ี จุดรวมคนเบ้ืองตน้ของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดบัเพลิง โดยรถดบัเพลิงยงัสามารถเดินรถ
ไปรอบ ๆ โครงการได ้เน่ืองจากมีถนนโดยรอบอาคาร 6 เมตร และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบตัิใน
ขั้นตน้ เพ่ือช่วยเหลือผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซ่ึงตอ้งด าเนินการในเวลาที่รวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยา้ยผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการจากจุดรวมคนเบ้ืองต้นออกสู่ถนนรัตนาธิเบศร์ ซ่ึงการอพยพผูพ้ักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น 
โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กัอาศยัตื่นตระหนก อนัจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวาง
การอ านวยความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงและการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพ้ืนท่ีโครงการ 

ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะเป็นผูน้ าในการอพยพผูพ้กัอาศยัจากจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพ
ให้ผูพ้กัอาศยัเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัยของผูพ้กัอาศยัและไม่กีดขวางการท างานของ
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพ้ืนท่ีโครงการ 

ทั้งน้ี จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากในอนาคตเม่ือโครงการ
เปิดด าเนินการ จะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 

โครงการจะประสานกบัเจา้หนา้ที่ของสถานีดบัเพลิงเทศบาลนครนนทบุรี ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

7) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลือ 

โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 
10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพ้ืนท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได ST1 และ ST2 ขึ้นไปยงัชั้นดาดฟ้าจากนั้นใชบ้นัได ST4 ที่เช่ือม
ระหว่างชั้นดาดฟ้ ากบัชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือ
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และอพยพผูอ้ยู่อาศยัท่ีหนีไฟขึ้นไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยงัศูนย์
รวมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามา
ท าการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อ

ประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจา้หนา้ท่ีโรยตวัลงมายงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศเพ่ือจดั
ระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผูป้ระสบภยัตื่นตระหนก จากนั้นจะเร่ิมการช่วยเหลือและ
อพยพผูป้ระสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผูท้ี่ไดร้ับบาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดับ ซ่ึงการ
ช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

(1) การใชร้อก โดยใชร้อกยึดกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึ้นไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใชจ้ะมีความยาวสูงสุด 
250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รั้ งละ 1-2 คน 

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผูป้ระสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลงยงัพ้ืนท่ีท่ี
ปลอดภยัต่อไป ซ่ึงการใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้รั้ งละ 8-10 คน 

 

อน่ึง โครงการได้ออกแบบพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบินของ
เฮลิคอปเตอร์ ซ่ึงจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเม่ือเฮลิคอปเตอร์น าผูป้ระสบภยัขึ้นจาก
พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศแลว้ จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพ้ืนท่ีท่ีปลอดภยั โดยบริเวณพ้ืนท่ี 

ดงักล่าวจะมีการจดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้ เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบ้ืองตน้แก่ผูป้ระสบภยั และ
น าผูท้ี่ไดร้ับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ทั้งน้ี ในการใชเ้ฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัได้
ครั้ งละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้ องกันและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว ในการซักซ้อมการอพยพ
หนีไฟทางโครงการ จะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โดย
จะให้พยายามใชบ้นัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชั้นล่างเพ่ือสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ
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ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้อง

ชุด โดยมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 835.5 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล รายละเอียด
ดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนัง
ด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิ ดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจดัให้มีอตัรา
การระบายอากาศ และพ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบาย
อากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ห้องน ้า เป็นตน้ 
 

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีช่องเปิ ดระบบอดัอากาศส าหรับโถงลิฟต์ดบัเพลิง และส าหรับบนัได ST1 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1. โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีช่องปิ ดระบบอดัอากาศอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของลิฟต์ดับเพลิงเป็น
ระบบอดัอากาศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ า โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการ
อดัอากาศ 60,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลเมตร ท างาน
ไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือเกิดเหตุเพลิงไม ้
2. บนัได ST1 จดัให้มีช่องปิ ดระบบอดัอากาศอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของบนัได(ช่องเดียวกันกับ

โถงลิฟต์ดับเพลิง) เป็นระบบอัดอากาศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 โดยใช้พัดลมอัดอากาศตวั
เดียวกนักบัโถงลิฟตด์บัเพลิง
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การจราจร 
1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 

เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนั จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนตซ่ึ์งโครงการจดัให้มี
ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนรัตนาธิเบศร์ เขตทางกวา้ง 60 เมตร โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

(1.1) เส้นทำงที่ 1 มาตามเส้นทางถนนติวานนท ์ทิศทางจากแยกติวานนท์-สนามบินน ้ ามุ่งหนา้ไปแยกแค

ราย เล้ียวขวาท่ีแยกแครายเขา้ถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 3.1 กิโลเมตรตรงผ่านแยก
รัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี จากนั้นกลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ ระยะทางประมาณ 800 เมตรจะพบพ้ืนท่ี
โครงการอยู่ดา้นซ้ายมือถดัจากทางเขา้-ออกอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 
50 เมตร 
(1.2) เส้นทำงที่ 2 มาตามเส้นทางถนนงามวงศ์วาน (ขาออกเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย ผ่านแยกแคราย

เขา้ถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 3.1 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมือง
นนทบุรี จากนั้นกลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ ระยะทางประมาณ 800 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ
ถดัจากทางเขา้-ออกอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 50 เมตร 
(1.3) เส้นทำงที่ 3 มาตามเส้นทางถนนติวานนท ์ทิศทางจากแยกติวานนท ์มุ่งหนา้ไปแยกแคราย เล้ียวซ้าย
ที่แยกแครายเขา้ถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 3.1 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกรัตนาธิ

เบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี จากนั้นกลับรถท่ีสะพานกลับรถ ระยะทางประมาณ 800 เมตร จะพบพ้ืนท่ี
โครงการอยู่ดา้นซ้ายมือถดัจากทางเขา้-ออกอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 
50 เมตร 
(1.4) เส้นทำงที่ 4 มาตามเส้นทางถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ทิศทางจากแยกเล่ียงเมืองนนทบุรี มุ่งหน้าไป

แยกรัตนาธิเบศร์-ทางเล่ียงเมืองนนทบุรี เล้ียวซ้ายท่ีแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรีเขา้ถนนรัตนาธิ
เบศร์ (ขาออกเมือง) จากนั้นกลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ ระยะทางประมาณ 800 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่
ดา้นซ้ายมือถดัจากทางเขา้-ออกอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 50 เมตร 
(1.5) เส้นทำงที่ 5 มาตามเส้นทางถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเขา้เมือง) มุ่งหนา้ผ่านแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมือง

นนทบุรี ระยะทางประมาณ 800 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือถดัจากทางเขา้-ออกอาคารชุดพกั
อาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 50 เมตร 
(1.6) เส้นทำงที่ 6 มาตามเส้นทางถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ทิศทางจากแยกเล่ียงเมืองนนทบุรี-สนามบินน ้ า 

มุ่งหนา้ไปแยกรัตนาธิเบศร์-ทางเล่ียงเมืองนนทบุรี เล้ียวซ้ายท่ีแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี เขา้ถนน
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รัตนาธิเบศร์ (ขาเขา้เมือง) ระยะทางประมาณ 800 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือถดัจากทางเขา้-
ออกอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ ซิตี้โฮม รัตนาธิเบศร์มาประมาณ 50 เมตร 

 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

(2.1) เส้นทำงที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 

ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกแครายเข้าถนนติวานนท์ มุ่งหน้าไปแยกติวานนท์-
สนามบินน ้า เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนติวานนท ์และถนน
สนามบินน ้า ไดอ้ย่างสะดวก 

(2.2) เส้นทำงที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 

ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกแครายเขา้ถนนงามวงศ์วาน (ขาเขา้เมือง) มุ่งหน้าไปแยกใต้
ด่วนงามวงศ์วาน เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนงามวงศว์าน
ถนนประชาช่ืน และทางพิเศษศรีรัช ไดอ้ย่างสะดวก 

(2.3) เส้นทำงที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 

ระยะทางประมาณ 2.30 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกแครายเขา้ถนนติวานนท์ มุ่งหน้าไปแยกติวานนท์ เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนติวานนท์ ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี
กระทรวงสาธารณะสุข ไดอ้ย่างสะดวก 

(2.4) เส้นทำงที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 
ระยะทางประมาณ 600 เมตร กลบัรถที่สะพานกลบัรถเขา้ถนนรัตนาธเบศร์ (ขาออกเมือง) มุ่งหนา้กลบัไป

ทางแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียง
เมืองนนทบุรี เขา้ถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี มุ่งหน้าไปแยกเล่ียงเมืองนนทบุรี เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจาย
การจราจรไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ไดอ้ย่างสะดวก 

(2.5) เส้นทำงที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 

ระยะทางประมาณ 600 เมตร กลบัรถที่สะพานกลบัรถเขา้ถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาออกเมือง) ตรงผ่านแยก
รัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี มุ่งหน้าไปทางแยกรัตนาธิเบศร์ เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจร
ไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนรัตนาธิเบศร์ ถนนสนามบินน ้า ไดอ้ย่างสะดวก 

(2.6) เส้นทำงที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาเข้าเมือง) มุ่งหน้าไปแยกแคราย 

ระยะทางประมาณ 600 เมตร กลบัรถที่สะพานกลบัรถเขา้ถนนรัตนาธิเบศร์ (ขาออกเมือง) มุ่งหนา้กลบัไป
แยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี ระยะทางประมาณ 600 เมตร ตรงผ่านแยกรัตนาธิเบศร์ -เล่ียงเมือง
นนทบุรี มุ่งหน้าไปแยกรัตนาธิเบศร์ กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกรัตนาธิเบศร์-เล่ียงเมือง



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

48 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

นนทบุรีเขา้ถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทาง
ถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ถนนสนามบินน ้า ไดอ้ย่างสะดวก 

 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจะจดัให้มีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนรัตนาธิเบศร์ โดยการจราจร
ภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และ 2

ทิศทางสวนกนั (Two Way) ส่วนทางวิ่งภายในอาคารเพ่ือเขา้สู่ท่ีจอดรถจะมีความกวา้ง 6 เมตร จดัการเดินรถแบบ 2 
ทิศทางสวนกนั (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชดัเจน  

ส าหรับท่ีจอดรถยนต์นั้น โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไวภ้ายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 จ านวน
ทั้งส้ิน 130 คนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 จ านวน 17 คนั 

- ชั้นท่ี 2-3 จ านวน 48 คนั (24 คนั/ชั้น) 

- ชั้นท่ี 4-5 จ านวน 46 คนั (23 คนั/ชั้น) 
- ชั้นท่ี 6 จ านวน 19 คนั 

รวมทั้งโครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 8 คนั อยู่ท่ีบริเวณด้านทิศเหนือของอาคารใกล้กับ
บนัได ST2 

อน่ึง โครงการไดอ้อกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 6 มีความกวา้ง 2.6 เมตรเพ่ือให้สามารถเขา้-ออก

ช่องจอดรถไดอ้ย่างสะดวก เน่ืองจากท่ีจอดรถของโครงการมีผนงัทึบทั้ง 2 ดา้น ตลอดความยาวของท่ีจอดรถทุก 2-3 
คนั เพ่ือแสดงให้เห็นว่าเมื่อน ารถเขา้จอดในช่องจอดรถแลว้ยงัมีระยะเพียงพอท่ีคนสามารถเปิดประตูเพ่ือขึ้น-ลงจาก
รถได ้

ทั้งน้ี ปัจจุบนัส านักงานบ ารุงทางนนทบุรี กรมทางหลวง ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า 
“สามารถยืนเร่ืองขออนุญาตท าทางเช่ือมเพื่อเขา้-ออกกบัทางหลวงได”้ 

 


