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รายละเอียดโครงการ
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ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

อาคารชุด นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ เดิมช่ือโครงการ The Niche ID Chaengwatthana-Tiwanon (เดอะ
นิช ไอดี แจง้วฒันะ-ติวานนท)์ ปัจจุบนัเปล่ียนช่ือเป็น โครงการ Niche ID @ Pakkret Station (นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด 
สเตชัน่) ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่เลขที่ 188 หมู่ 5 ถนนติวานนท ์ต าบลปากเกร็ด อ าเภอ
ปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร ประกอบดว้ยอาคาร
ขนาดความสูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 864 ห้อง โดยอาคารสูง 35 ชั้น ประกอบดว้ยห้องชุด
พกัอาศยั จ านวน 857 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) จ านวน 5 ห้อง และอาคารสูง 2 ชั้น เป็นห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ 
และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึง
ผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเมื่อได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้
โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี
พ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ เพ่ือเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

ทั้งน้ีทางนิติบุคคลอาคารชุด นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ไดย้ึดถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในหนงัสือแจง้ผลการ
พิจารณารายงานที่ ทส.1009.5/14816 ลงวนัที่ 20 พฤศจิกายน 2560 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ า
ทุก 6 เดือน
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ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ   ติดกบั   พ้ืนท่ีว่าง 

 ทิศใต ้   ติดกบั  ถนนติวานนท ์ขนาดความกวา้ง 30 ม. 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ร้านจ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง (บจก. เอกสยามคา้วสัดุภณัฑ)์ 
      และสถานีบริการน ้ามนัซัสโก ้

 ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ถนนภาระจ ายอม ขนาดความกวา้ง 10 ม. ถดัไปเป็นร้าน 
     สะดวกซ้ือ 7-Eleven 

 

แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   : นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ 

สถานที่ตั้งโครงการ   : 188 หมู่ 5 ถนนติวานนท ์ต าบลปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

ช่ือเจ้าของโครงการ   : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

ลักษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคารขนาดความ

     สูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 864 ห้อง และที่จอด
     รถจ านวน 324 คนั และอาคารสูง2 ชั้น เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์  
     (ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ  

 
 
การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
การจดัสรรพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีนอกอาคาร 
 โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 64.1 ตร.วา หรือ 4,656.4 ตร.ม. จ าแนกเป็นพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดนิ 
1,933.0 ตร.ม. และพ้ืนท่ีเปิดโล่ง/พ้ืนท่ีนอกอาคาร 2,723.4 ตร.ม. ซ่ึงจะใชป้ระโยชน์เป็นทางเดินรถ
ภายนอกอาคาร ท่ีจอดรถยนต ์และเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ โดยไดอ้อกแบบวางผงัอาคารโครงการ
ให้แนวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

• ทิศเหนือ อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดนิประมาณ 8.17-9.36 ม. 
• ทิศใต ้อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดนิประมาณ 11.35-14.06 ม. อาคารสูง 2 ชั้น 

มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.00 ม. 
• ทิศตะวนัออก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดนิประมาณ 6.94-8.64 ม.อาคารสูง 2 

ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดนิประมาณ 2.03-2.15 ม. 
• ทิศตะวนัตก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.20 ม.อาคารสูง 35 ชั้น มี

ระยะห่างจากอาคารสูง 2 ชั้น ประมาณ 6.15-6.64 ม. 
2) การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคาร 

 อาคารของโครงการ เป็นพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร มีความสูง 35 ชั้น และความสูง 
2 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 864 ห้อง โดยอาคารความสูง 35 ชั้น ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 
857 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5 ห้อง และอาคารขนาดความสูง 2 ชั้น เป็นห้อง
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ชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง และจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 324 คนั และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้
คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินรวม 44,828 ตร.ม. แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

 
ตารางแสดงจ านวนห้องชุดและพื้นทีใ่ช้สอยของแต่ละอาคาร 

อาคาร/ช้ัน 
จ านวนห้องชุด (ห้อง) พื้นที่อาคารทีใ่ช้คดิ

อัตราส่วนกบัพื้น
ที่ดิน (ตร.ม.) 

ห้องชุด 
พักอาศัย 

ห้องชุด 
เพื่อการพาณิชย์ 

จ านวน 
ห้องชุดรวม 

อาคารสูง 35 ชั้น 857 5 862 44,674 
อาคารสูง 2 ชั้น - 2 2 154 

รวม 864 44,828 
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ตารางแสดงช้ันอาคารและการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร 

 

อาคาร / ช้ันที ่ การใช้ประโยชน์ พื้นที่ใช้สอย (ตร.ม.) 

อาคารสูง 35 ช้ัน มจี านวนห้องชุดรวม 862 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 857 ห้อง และห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน 44,674 ตร.ม. 

ชั้นล่าง ที่จอดรถจ านวน 24 คนั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5ห้อง 
ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง ห้องน ้ า ห้องจดหมาย ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องช่าง ห้องพกัมูลฝอยรวม ทางเดินโถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,875 

ชั้นท่ี 2-6 พ้ืนท่ีจอดรถ จ านวน 300 คนั (ชั้นละ 60 คนั) ห้องน ้า ทางเดินรถโถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

9,275 
(ชั้นละ 1,855 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 7 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 27 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้า พ้ืนท่ีจดัสวน 
พ้ืนท่ีสระว่ายน ้ า ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้นทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,793 

ชั้นท่ี 8-27 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 620 ห้อง (ชั้นละ 31 ห้อง) ห้องประปา ห้องไฟฟ้า 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดนิ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

22,680 
(ชั้นละ 1,134 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 28 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 27 ห้อง พ้ืนท่ี Co-Working พ้ืนท่ีจดัสวนห้อง
ประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดนิ โถงลิฟต ์ดบัเพลิง โถง
ลิฟต ์และโถงบนัได 

1,145 

ชั้นท่ี 29-30 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 58 ห้อง (ชั้นละ 29 ห้อง) ห้องประปา ห้องไฟฟ้า 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดนิ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

2,134 
(ชั้นละ 1,067 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 31 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 25 ห้อง พ้ืนท่ีจดัสวน ห้องประปา ห้องไฟฟ้า
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดนิ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,069 

ชั้นท่ี 32-35 ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 100 ห้อง (ชั้นละ 25 ห้อง) ห้องประปา ห้องไฟฟ้า 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดนิ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

3,736 
(ชั้นละ 934 ตร.ม.) 

ชั้นดาดฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ห้องอดัอากาศ พ้ืนท่ีจดัสวน ทางเดิน 911 

ชั้นหลงัคา  ท่ีตั้งถงัเก็บน ้า และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 56 
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารสูง 35 ช้ัน 44,674 
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ตารางแสดงช้ันอาคารและการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร (ต่อ) 

 
ส าหรับความสูงของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารความสูง 35 ชั้น และ 2 ชั้น มีความสูงของอาคาร

จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. และ 9.90 ม. ตามล าดบั ดงัน้ี 

อาคารสูง 35 ช้ัน  
ความสูงของอาคาร 35 ชั้น จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. มีการใช้

พ้ืนท่ีบริเวณชั้นล่าง เป็นส านกังานนิติบุคคล และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) ซ่ึงมีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน
ประมาณ 4.70 ม. บริเวณชั้น 2-6 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นท่ีจอดรถ มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 2.80-5.15 ม.และพ้ืนท่ี
บริเวณชั้น 7-35 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องชุดพกัอาศยั มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 2.82-3.35 ม. 

อาคารสูง 2 ช้ัน 
ความสูงของอาคาร 2 ชั้น จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 9.90 ม. มีการใชพ้ื้นท่ี

บริเวณชั้นล่าง และชั้น 2 ของอาคาร เป็นห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนประมาณ 3.50 ม. 

อาคาร / ช้ันที ่ การใช้ประโยชน์ พื้นที่ใช้สอย (ตร.ม.) 

อาคารสูง 2 ช้ัน มีการใชป้ระโยชน์ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ านวน 2 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิด
อตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน 154 ตร.ม. 

ชั้นล่าง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ านวน 1 ห้อง ห้องน ้า และโถงบนัได 58 
ชั้นท่ี 2 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จ านวน 1 ห้อง ห้องน ้า และโถงบนัได 49 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีจดัสวนและทางเดิน 47 
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารสูง 2 ช้ัน 154 
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งส้ิน 44,828 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

ระบบใช้น ำ้ 

แหล่งใช้น ำ้ 

โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี (หนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี ซ่ึงมีแนวท่อประธานวางเลียบถนนสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้น
ใตด้ินของอาคารสูง 35 ชั้น ของโครงการ โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการ
จะสูบ น ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตด้ินขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพ่ือสูบจ่ายไปยงัพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ 

ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ต่อไป  

 
 
 
 

 

ควำมเพียงพอของกำรส ำรองน ำ้ใช้ 
ความเพียงพอของการส ารองน ้ าใชข้องโครงการสามารถประเมินไดจ้ากความเพียงพอของการส ารอง

ปริมาณน ้ าใชใ้นถงัส ารองน ้าใช้ทั้งจากถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ินท่ีมีปริมาตรประมาณ 468 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้าชั้น
ดาดฟ้าปริมาตร 154 ลบ.ม. จะมีปริมาตรส ารองน ้าใชเ้พ่ืออุปโภคและบริโภครวม 622 ลบ.ม. (ไม่รวมน ้าส ารอง
ดบัเพลิง 135 ลบ.ม.) ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใช้ในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดป้ระมาณ 5 ชม. (622 ลบ.ม./ 110.16
ลบ.ม./ชม. = 5.65 ชม.) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้ า
ใชส้ ารองท่ีสามารถจ่ายน ้าในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชม. 

นอกจากน้ี ถงัเก็บน ้าของโครงการสามารถส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั (ปริมาตร
ถังเก็บน ้าส ารองทั้งหมด/ปริมาณการใช้น ้า 1 วัน หรือ 622 ลบ.ม. /550.87 ลบ.ม./วัน = 1.13 วัน) 

ถังส ารองน ้า ส ารองน ้าใช้ (ลบ.ม.) ส ารองดบัเพลิง รวม (ลบ.ม.) 
ถงัเก็บน ้าใตด้ิน 468 135 603 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 154 - 154 

รวม 622 135 757 
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ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 
ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบ

การจ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตด้นิไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของ
อาคารสูง 35 ชั้น เพ่ือจ่ายน ้าให้กบัพ้ืนท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ดว้ยแรง
โนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดต้ิดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพ่ือลดแรงดนัของน ้าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยงั
เคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 

 
ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซักลา้ง
น ้าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการ ส่วนนนัทนาการ และส่วน
อ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้โดยน ้าเสียจากห้องชุดจะ
คิดท่ีอตัราการเกดิน ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของอตัราใชน้ ้าของโครงการ ส่วนน ้าใชจ้ากการลา้งห้องพกัมูลฝอย
รวมคิดอตัราการเกิดน ้าเสียทั้งหมดร้อยละ 100 (ไม่รวมน ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้และน ้าเติมสระว่ายน ้า) 

ระบบรวบรวมน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้า

เสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู่ชั้นใตด้ิน ส าหรับระบบรวบรวมน ้าเสีย
ของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

o ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกายและ
การซักลา้ง เพ่ือเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ ใน
อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลเพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพ่ือรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ือง
สุขภณัฑไ์ว ้

o ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe: KW) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัว 
ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
 

ทั้งน้ี ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในโครงการแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 

• ส่วนที่ 1 ระบบรวบรวมน ้ าเสียของอาคารสูง 35 ชั้น : น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากส่วน
ห้องชุดพกัอาศยัและพ้ืนท่ีส่วนกลางของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย
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รวม ซ่ึงเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) สามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสียได ้445 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนที่ 2 ระบบรวบรวมน ้าเสียของห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
ของอาคารสูง 35 ชั้น : น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์
(ร้านค้า) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ 
ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 4.50 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนที่ 3 ระบบรวบรวมน ้าเสียของอาคารสูง 2 ชั้น : น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากส่วนของ
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) ของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 2.20 ลบ.ม./วนั 
 

รำยละเอียดระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ  จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละ

ส่วน ดงัน้ี 
o ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้า

เสียจากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั 
o ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-

Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5 ห้องท่ีตั้ง
อยู่ในอาคารสูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุด 4.50 ลบ.ม./วนั 

o ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ(Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
อาคารสูง 2 ชั้นของโครงการ โดยสามารถรองรับน ้าเสียไดสู้งสุด 2.20 ลบ.ม./วนัน ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ  ของอาคารจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและน ้ าเสียจาก
ห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการถูกออกแบบให้
รองรับน ้าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่ต ่ากว่า 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบ
บ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD ท าให้ BOD ที่
ออกจากระบบฯ มีค่าไม่เกิน 20 มก./ลิตร  

 
(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้า

เสียจากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 
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- บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) น ้ าเสียท่ีมีไขมันปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 69.12 ลบ.ม. มี
ระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6.11 ชั่วโมง น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจาก
น ้ าเสียจะถูกตักทุกวัน หรือตามความเหมาะสมตากแห้ง และประสานงาน
เจา้หนา้ท่ีเทศบาลนครปากเกร็ดเก็บขนต่อไป 

- บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วมของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ
เพื่อท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไป
โดยจุลินทรียท์ี่ไม่ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอาคารมีปริมาตรเท่ากบั 46.59 ลบ.ม. 
ถูกออกแบบให้มีเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.44 ชัว่โมง 

- บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้ าเสียจากบ่อ
เกรอะและบ่อดกัไขมนัของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย
รวม ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับคุณสมบตัิของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับ
อตัราการไหลให้เขา้บ่อเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้ า Submersible 
Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 1.50 kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่
ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 20.0 ลบ.ม./ชม. TDH. 6.0 ม. สลับกันท างานและสามารถ
ท างานพร้อมกนัไดเ้มื่อเกิด Peak Flow บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 
95.20 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 5.13 ชม. 

- บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 113.96 ลบ.ม. 
มีระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6.15 ชั่วโมง น ้ าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพ
น ้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ จุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะย่อยสลาย
สารอินทรียใ์นน ้าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลงังานและเซลล์
ใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector 
ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 3.70 kW จ านวน 2 เคร่ือง สามารถให้
ปริมาณอากาศได้ 3.40 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานโดยTimer Switch มีค่า 
MLSS เท่ากบั 3,486 mg/l และ F/M Ratio เท่ากบั 0.28 

- บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั 
44.50 ลบ.ม. มี Surface loading และ Weir Loading เท่ากบั 21.64 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 
และ 20.23 ลบ.ม./ม.-วนัตามล าดบั มีพ้ืนท่ีผิวในการตกตะกอน 20.56 ตร.ม. และมี
ระยะเวลาเก็บกกั 2.55 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อ
เติมอากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลง
ก้นบ่อจะส่งผ่านไปยงัถงัเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้ าใสจะผ่านเขา้
สู่ถงัน ้ าใส-(Effluent Tank)บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 12.43 
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ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 
rail มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้12.0 ลบ.ม./
ชม. TDH 6.0 ม. สลบักันท างานควบคุมการท างานโดย Timer Switch โดยจะสูบ
ตะกอนเขา้สู่บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

- บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรสุทธิ
เท่ากบั40.32 ลบ.ม. ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพ่ือรอการสูบออกไปท้ิงนอกระบบ โดย
สามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านประมาณ 45.82 วนั อย่างไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกิน
จะไดร้ับการก าจดัโดยรถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดประมาณเดือนละ 
1 ครั้ ง 

- บ่อน ้าใส (Effluent Tank) บ่อน ้าใสของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 15.96 ลบ.
ม. และมีระยะเวลาในการกกัเก็บประมาณ 51.65 นาที ท าหน้าท่ีในกกัเก็บน ้าใสท่ี
ผ่านการตกตะกอนแลว้ เพ่ือรอระบายออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยน าไปใชร้ด
น ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

(2) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ร้านคา้) จ านวน 5 ห้อง ท่ีตั้ง
อยู่ในอาคารสูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับน ้ าเสียได้สูงสุด 4.50 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย
หน่วยบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ท าหน้าที่แยก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท์ี่ไม่
ใช้ออกซิเจน ปริมาตรเก็บกักเท่ากบั 2.578 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 13.75 
ชม. BOD ที่เขา้ระบบ 275 มก./ล.และ BOD ที่ออกจากส่วนเกรอะและแยกกาก
ตะกอน 192.5 มก./ล. 

- ส่วนบ าบัดกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 
0.972 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 5.184 ชม. BOD ที่เขา้ระบบ 192.5 มก./ล. 
และ BOD ที่ออกจากส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ 154 มก./ล. 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับน ้าเสียจากส่วนบ าบดักรองไร้
อากาศBOD ที่เขา้ระบบเท่ากับ 154 มก./ล. มีปริมาตรกักเก็บเท่ากบั 1.164 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 6.21 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.58 
ลบ.ม. จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลงังานและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 100 ล./นาที 
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- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 0.496 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 2.65 ชม. ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากส่วนเติม
อากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก และ BOD ที่ออกจาก
ระบบเท่ากบั 20 มก./ล. 

(3) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-
Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
อาคารสูง 2 ชั้นของโครงการ โดยสามารถรองรับน ้ าเสียได้สูงสุด 2.20 ลบ.ม./ว ัน 
ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ท าหน้าที่แยก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท์ี่ไม่
ใช้ออกซิเจน ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.047 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 10 ชม. 
BOD ที่เขา้ระบบ 250 มก./ล. และBOD ที่ออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 
175 มก./ล. 

- ส่วนบ าบัดกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 
0.515 ลบ.ม.ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 5.618 ชม. BOD ที่เขา้ระบบ 175 มก./ล. และ 
BOD ที่ออกจากส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ 140 มก./ล. 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับน ้าเสียจากส่วนบ าบดักรองไร้
อากาศBOD ที่เขา้ระบบเท่ากับ 140 มก./ล. มีปริมาตรกักเก็บเท่ากบั 0.525 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 5.73 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.26 
ลบ.ม. จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลังงานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถังมีการ
ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 60 ล./นาท ี

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 0.21 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 2.29 ชม. ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากส่วนเติม
อากาศออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก และ BOD ที่ออกจาก
ระบบเท่ากบั 20 มก./ล. 

หน่วยบ าบดัน ้าเสียต่าง ๆ  ไดร้ับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม
ท่ีเป็นท่ียอมรับ น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท 
ก. ระบายผ่านระบบท่อระบายน ้าของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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นอกจากน้ี โครงการจะมีมาตรการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัมาใช้ประโยชน์ โดยน าน ้าท้ิงกลบัมารดน ้ า
ตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีโครงการ น ้ าท้ิงจากบ่อน ้ าใสของโครงการจะถูกสูบผ่านระบบท่อแบบซึมดินเพ่ือไปใช้รดน ้า
ตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ วนัละ 2 ครั้ ง คือ ในช่วงเวลาเชา้และเยน็ (เฉพาะวนัท่ีฝนไม่ตก) ซ่ึงพ้ืนท่ีสี
เขียวชั้นล่าง 1,397.63 ตร.ม. น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะถูกน ามารดน ้าตน้ไมผ่้านระบบ
ท่อแบบซึมดินจึงไม่มีการสัมผสัน ้าท้ิงของผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการแต่อย่างใด 

 
ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ำ้เสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทน
ออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมา
กบัละอองลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ระบบก ำจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge, AS)การเดินระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) อาจ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูไ้ดร้ับสัมผสัละอองลอยได ้ทั้งน้ี ปริมาณอากาศจากบ่อเติม
อากาศของโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองลอย (Aerosol) ประมาณ 0.044 ลบ.ม./วินาที 
ดว้ยเหตุน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้าเสียโดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวั

ดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกดิจากละอองน ้าเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสียส่งผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช 
ดินและจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรคท่ีมา
จากละอองน ้าเสียโดยมีการสัมผสักบัดินอย่างนอ้ย 30 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการ
ก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้าเสียและจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ความเร็วของอากาศ
เท่ากบั 0.0133 ม./วินาที ดงันั้น โครงการตอ้งจดัเตรียมพ้ืนท่ีสีเขียวไวเ้พ่ือบ าบดัละอองน ้าเสีย 

(Aerosol) อย่างนอ้ย 3.34 ตร.ม. ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาด 4 ตร.ม. จึงเพียงพอ

ในการบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกดิจากระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง 
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ระบบก ำจดัก๊ำซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของ
โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรง ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณ 
11.29 ลบ.ม. มีเทน/วนั โดยจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อ
เกรอะ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation โดยจาก

การศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใชปุ้๋ ยหมกัพร้อม

ใชง้าน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, 
Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 
Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซ
มีเทนให้เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์
จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดัแบ่งย่อยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการ

ออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs 

Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 

CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+  0.118(C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway: 

CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4+    0.102(C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

โครงการเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2,400 ล./ตร.
ม./วนั ดงันั้นจึงตอ้งใชด้ินตวักลางพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 4.7 ตร.ม. จึงจะสามารถบ าบดัก๊าซมีเทน
ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ี โครงการจะจดัเตรียมพ้ืน
ที่ดินตวักลางซ่ึงเป็นปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้านขนาด5 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 4.7 ตร.ม.) ซ่ึงสามารถ

บ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกดิจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 
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กำรระบำยน ้ำและป้องกันน ้ำท่วม 
ระบบระบำยน ำ้ฝน 

 ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหวา่งท่อระบายน ้าฝนและท่อ
ระบายน ้าเสียการออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี 
ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) โดยโครงการไดก้ าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหล

นอง (C) ก่อนพฒันาโครงการซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีว่าง และบางส่วนท่ีตั้งของส านกังานขาย พ้ืนท่ีเก็บของ 

และบา้นพกัคนงานชัว่คราวของโครงการ เท่ากบั 0.55 

 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พ้ืนท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นพ้ืนท่ีพกัอาศยัท่ีประกอบ
ไปดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) พ้ืนท่ีจอดรถ พ้ืนท่ีถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว จึงท าให้ค่า

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการ มีคา่เท่ากบั 0.70 ส่งผลให้อตัราการระบาย
น ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าในปัจจุบนั โดยน ้าฝนท่ีตก
ลงบริเวณพ้ืนท่ีถนน ท่ีจอดรถ พ้ืนท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 ม. และ 0.6 ม. ความลาดชนั 1:500 และ 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้า
(Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของ

น ้า และบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคณุภาพน ้า และบ่อดกัขยะ เพ่ือ

ดกัเศษมูลฝอยที่ติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

 โดยโครงการจะใชว้ิธีการหน่วงน ้าไว ้โดยใชบ่้อหน่วงน ้า ขนาด 79 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอใน
การรองรับน ้าท่ีโครงการตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ ส าหรับการควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจาก

โครงการจะใชก้ารควบคุมดว้ยท่อระบายน ้า โดยการจะใชท่้อระบายน ้าท้ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
0.40 ม. ความลาดเอียง1:1000 ท่ีจุดระบายน ้าออกจากบ่อแบ่งน ้า เพ่ือควบคุมการระบายน ้าออกจาก
โครงการให้มีอตัราการระบายน ้า0.0570 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา
โครงการ (ไม่เกิน 0.063 ลบ.ม./วินาที) โดยท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการจะต่อเช่ือมกบัท่อระบายน ้า

บนถนนติวานนทบ์ริเวณดา้นหนา้โครงการ 
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กำรดูแลรักษำระบบระบำยน ำ้ 

เน่ืองจากระบบระบายน ้ าของโครงการมีโอกาสจะเกิดการอุดตนัจากดินตะกอนหรือเศษ
วสัดุต่าง ๆ ได้ ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาท่ีจะเกิดขึ้นทางโครงการได้ก าหนดให้มีแผนการ

ติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อ
พกัน ้ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีด
ขวางการระบายน ้า ให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้าโดยทนัที 
โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบ่อดักขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่

ท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจ า 

 

ระบบระบำยน ำ้ที่ผ่ำนกำรบ ำบัด 

 น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียบางส่วนจะถูกน าไปใชร้ดน ้ าพ้ืนท่ีสีเขียว
ชั้นล่าง โดยโครงการจะติดตั้งท่อรับน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย น าไปรดพ้ืนท่ีสี
เขียวบริเวณโดยรอบโครงการ ส่วนน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่ระบบระบายน ้าร่วมกบัน ้าฝน
จากหลงัคาและพ้ืนท่ีคอนกรีตภายในโครงการ ก่อนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้ง
ตะแกรงดกัมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิงสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
  

ระบบป้องกันน ำ้ท่วม 

 จากการสอบถามเกี่ยวกบัขอ้มูลน ้าท่วมบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบและบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ จาก
เทศบาลนครปากเกร็ด ซ่ึงเป็นหน่วยงานปกครองในพ้ืนท่ี พบว่า แนวเขตการปกครองเทศบาล
นครปากเกร็ดมกัจะเกิดน ้ าท่วมบริเวณชุมชนท่ีอยู่ริมแม่น ้ าเจ้าพระยาเป็นส่วนใหญ่ โดยบริเวณ
พ้ืนท่ีโครงไม่มีเหตุการณ์น ้ าท่วมสูงนอกจากน้ีแขวงทางหลวงนนทบุรี ซ่ึงเป็นหน่วยงานดูแล
ระบบท่อต่างๆ ริมถนนติวานนท์บริเวณพ้ืนท่ีโครงการได้มีการปรับปรุงระบบท่อระบายน ้ า
ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะช่วยให้การรองรับน ้าท้ิงจากพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบมีสิทธิภาพ
มากขึ้น 

แต่อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกนัการเกิดเหตุการณ์น ้ าท่วมภายในโครงการในอนาคต จึงไดจ้ดั
ให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
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(1) ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อ
พกัน ้ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีด
ขวางการระบายน ้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าโดยทนัที 
โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบ่อดักขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่
ท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจ า 

 

การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยมูลฝอยที่
เกิดขึ้ นจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ 
พลาสติก แกว้ โลหะ ยางหรือหนงั ผา้ เศษไม ้ใบไม ้หิน กระเบ้ือง และอ่ืนๆ ซ่ึงปริมาณมูลฝอยของ

โครงการประเมินได้จากเกณฑ์แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการด้านที่พกัอาศยั การจดัสรรที่ดิน และบริการชุมชน (ที่มา : ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2558) ท่ีก าหนดให้อตัราการเกิดมูลฝอยไม่นอ้ยกว่า 1 กก./คน/

วนั หรือ 3 ล./คน/วนั  

ทั้งน้ี จากคู่มือประชาชนของกรมควบคุมมลพิษ พบว่า มูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดขึ้น สามารถแบ่ง
ตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 
มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3 (กรมควบคุม
มลพิษ, 2558) 
ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอยได ้ดงัน้ี 
- มูลฝอยเปียกประมาณ 5.64 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  - มูลฝอยแห้งทัว่ไปประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณ 2.65 ลบ.ม. (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร 
อาคารสูง 35 ชั้น 
โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัของอาคารสูง 35 ชั้น ชั้นละ 1 แห่ง
ภายในห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 
 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

อาคารสูง 2 ชั้น 
 จดัให้มีถงัขยะบริเวณชั้นล่างของอาคาร จ านวน 4 ถงั ไดแ้ก ่
 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

 
ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น และจากอาคารสูง 2 ชั้น 

เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 ครั้ ง ในช่วง
เช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะ
บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเป้ือนหรือการรั่วไหลของน ้ าชะขยะจากมูลฝอย 
โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากท่ีพกัมูลฝอยชั่วคราวไปยงัห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

 

ห้องพักมูลฝอยและกำรก ำจัดมูลฝอย 

 ห้องพกัมูลฝอยเปียก พ้ืนท่ี 14.51 ตร.ม. ความจุ 21.77 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกกัเก็บ 1.5 ม.) 
และห้องพกัมูลฝอยแห้ง พ้ืนท่ี 8.55 ตร.ม. ความจุ 12.83 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) 
ดงันั้น ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจรุวมเท่ากบั 34.6 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจาก
กิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้ประมาณ 4 วนั ซ่ึงไม่ต ่ากว่า 3 วนั (ความจุห้องพกัมูลฝอย 34.6 
ลบ.ม. หารดว้ยอตัราการเกิดมูลฝอย 8.81 ลบ.ม./วนั = 3.9 วนั) 
 ดังนั้น ในกรณีท่ีทางเทศบาลนครปากเกร็ด ไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติ 
(ช่วงเวลาในการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลฯ บริเวณพ้ืนท่ีตั้งโครงการประมาณ 05.00-12.00 น. 
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(2 ครั้ ง/สัปดาห์) ก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อให้เกิดกล่ินเหม็นรบกวนแต่อย่างใด นอกจากน้ี น ้าชะ
ขยะท่ีเกิดขึ้นท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าท่ีมีอยู่ในแต่ละห้อง
เพ่ือเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รวมเพ่ือบ าบดัให้ไดต้ามเกณฑ์มาตรฐานฯ 
ก่อนระบายท้ิงออกไป 
 อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละ
ประเภทจากห้องพกัมูลฝอยชั่วคราวประจ าชั้นท่ีพกัอาศยัของอาคาร 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น 
มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวม โดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้ งและมดัปากถุงให้แน่น 
เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด เก็บขนได้ง่ายและสะดวก และจดั
ท าทางลาดกวา้ง 1.5 ม. บริเวณด้านขา้งต าแหน่งท่ีจอดรถหมายเลข 16 เพื่อความสะดวกในการ
เก็บขนขยะมูลฝอยบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนักงาน
รับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และ
ประสานร้านรับซ้ือของเก่าเข้าท าการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป 
นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการ
จดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดเป็นประจ า เพื่อให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

ระบบไฟฟ้ำหลัก 
แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต

นนทบุรี ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 

1,877.56 kVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 
2 ชุด เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main 
Distribution Board, MDB) เมื่อผ่านMDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) 
ในแต่ละชั้นเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพ่ือป้องกันเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะ
ได้ติดตั้ งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตดัวงจร

อตัโนมตัิ (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 
 
ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบ
ไฟฟ้าหลกัของโครงการไดน้ั้น ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ส ารองขนาด 250 kVA 
จ านวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ระบบไฟฟ้า



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

21 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการ
จะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarmsystem) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency 

Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอดัอากาศและระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

อาคารโครงการ ประกอบด้วย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ได้จดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยั 
ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง

ต่างๆ ไดร้ับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมตัิ สามารถตรวจจบั
และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูร้ับแจง้ไดร้ับทราบ ระบบประกอบดว้ย

อุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

อาคารสูง 35 ชั้น 

- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยที่แผงควบคุม
หลกัจะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่ง

สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 
(Monitor/Control Module) เพื่อท าหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผง
ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีที่
เกี่ยวขอ้งทราบ 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคที่เกิดจากการเผา

ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 
ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมี
ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความ
ร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณโถง ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง
ลิฟต์ พ้ืนท่ีตูจ้ดหมาย ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย(์ร้านคา้) ห้องไฟฟ้า ห้องช่าง ห้องพกัมูล
ฝอยรวม ห้องชุดพกัอาศยั ทางเดินชั้นพกัอาศยั ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราวประจ าชั้นพัก

อาศยั ห้องออกก าลงักาย พ้ืนท่ี Co-Working ห้องอดัอากาศ และห้องเคร่ืองป๊ัม 
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- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดักจบัความร้อนครอบคลุมพ้ืนท่ี
ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณ
เมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135๐F ติดตั้งท่ีบริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และ

ส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยั 
- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่ง

เสียงสัญญาณแบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งภายในอาคาร
สูง 35 ชั้น บริเวณหน้าห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) โถงลิฟต์บริเวณชั้นท่ี 1-6 ของ
อาคาร และหน้าบนัไดหนีไฟ ทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับปุ่มกดแจง้สัญญาณ
อคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมีแท่งแกว้หรือกระจก

ป้องกันกดในสภาวะปกติระบบการท างานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียง
สัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะ

ไม่หยุดดงัจนกว่าจะมีผูค้วบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ
ร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมตัิเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจ้ง
เหตุ ซ่ึงจะแจ้งเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิง
ไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่
หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตัดเสียง
ภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบน

และชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-

10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

ร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมตัิเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจ้ง
เหตุ ซ่ึงจะแจ้งเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิง
ไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่
หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียง
ภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบน
และชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-

10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 
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อาคารสูง 2 ชั้น 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคที่เกิดจากการเผา
ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 
ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมี
ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความ

ร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณ ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) 

 

ระบบผจญเพลิง 

 อาคารโครงการ ประกอบด้วย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ตามมาตรฐานการ
ป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA อาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ จดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ี
เส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายนอ้ย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพ้ืนท่ี
ท่ีมีลกัษณะการใช้งานท่ีมีวสัดุเผาไหมไ้ด้ วางอยู่ภายในพ้ืนท่ีปริมาณต ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือ
สินคา้ในเชิงพาณิชย ์ส าหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของอาคารสูง 35 
ชั้นของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอย่างเคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบน ้าส ารองดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 
ได้ออกแบบปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิงไวท่ี้ 30 นาที แหล่งน ้ าดับเพลิงของโครงการมา
จากถงัเก็บน ้าส ารองใตด้ิน โดยมีปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิง 135 ลบ.ม. ซ่ึงเม่ือเกิดเพลิง
ไหม้ น ้ าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ด้วยเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) ขนาด 75 ล./วินาทีสูบส่งสูงได้สูงไม่น้อยกว่า 165 ม. จ านวน 1 ชุด และ
เคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนั (Jockey Pump) ขนาดอตัราการสูบ 1.26 ล./วินาที สูบส่งสูง
ได้สูงไม่น้อยกว่า 175 ม. จ านวน 1 ชุด เพื่อจ่ายน ้ าให้กับท่อยืนของโครงการ เป็น
ระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 นาที 

- ระบบท่อน ้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบ
จ านวน 4ท่อ โดยระบบท่อน ้ าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร โดย
ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม. 

- ระบบหัวกระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) โดยติดตั้งครอบคลุมพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์
ทุกส่วนของอาคารสูง 35 ชั้น อาทิเช่น โถง ท่ีจอดรถ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
ชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องชุดพกัอาศยั พ้ืนท่ีส่วนกลาง และทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึง
ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดให้น ้ าฉีดกระจายทนัทีที่มีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 55-77 ๐C 
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- หัวรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้อาคารสูง 
35ชั้น ส าหรับรับน ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมี
ล้ินกนัน ้ากลบัลกัษณะของหัวรับน ้าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง 
ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 6×2½×2½ น้ิว จ านวน 2 หัว เพื่อเช่ือมต่อกับระบบดับเพลิง
ของอาคาร 

- ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพ้ืนท่ีทุกส่วน
ในแต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น ไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งท่ีอาคารสูง 35 ชั้น บริเวณท่ี
จอดรถชั้น 1-6 ชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง และหนา้บนัไดหนีไฟ ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกลก้บั
ท่อยืน (Stand Pipe)อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 
ม.)และหัวต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
จ านวน 1 ชุด 

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. 
จ านวน 1 ถงั/ตู ้

 

ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทำงหนีไฟ 
ลิฟตด์บัเพลิง 

อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น โดยจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง

ส าหรับอาคารสูง 35 ชั้น จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 35 ของอาคาร มีระยะเวลาใน
การเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 53.6 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) 
นอกจากน้ีไดอ้อกแบบให้โถงลิฟตด์บัเพลิงท่ีก าหนดให้ผนงัห้องโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทน
ไฟ และไดต้ิดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมีระบบอดั
อากาศที่มีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า3.89 ปาสกาลเมตรที่ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือเกดิ
เพลิงไหม ้

 
บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารสูง 35 ชั้น 

จดัให้มีบนัไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงให้บริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี 
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- บนัได FST1 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.60 ม. ขนาดความกวา้ง
ของชานพกัไม่นอ้ยกว่า 1.550 ม. ความกวา้งของพ้ืนท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกว่า 
1.650-2.650 ม.ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

- บนัได FST2 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.30 ม. ขนาดความกวา้ง
ของชานพกัไม่นอ้ยกว่า 1.25 ม. ความกวา้งของพ้ืนท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกว่า 
1.550-2.40 ม. ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

  ส าหรับระยะห่างแต่ละบนัไดหนีไฟ ไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ.2535) หมวด 2 ขอ้ 18 “อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือชั้นดาดฟ้าสู่พ้ืนดินอย่าง
นอ้ย 2 บนัไดตั้งอยู่ในท่ีท่ีบุคคลไม่ว่าจะอยู่ ณ จดุใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก 

แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยู่ห่างกนัไม่เกนิ 60.0 ม. เมื่อวดัตามแนวทางเดินระบบหนีไฟตอ้งแสดงการ
ค านวณให้เห็นว่าสามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดภายในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชม.” 

 เม่ือพิจารณาระยะห่างของบนัไดหนีไฟบนอาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ ซ่ึงมีระยะห่าง
ระหว่างบนัไดตามแนวทางเดนิ บนัได FST1 ถึง บนัได FST2 ประมาณ 47 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) และ
เมื่อพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใชบ้นัไดหนีไฟของอาคาร พบว่า ระยะเวลาในการ
อพยพคนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 จะใชเ้วลาประมาณ 
30.23 นาที ซ่ึงต ่ากว่า 1 ชม. จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฯ ฉบบัดงักล่าว ทั้งน้ีบริเวณดา้นหนา้
บนัไดหนีไฟทุกชุด หนา้โถงลิฟตโ์ดยสารทุกชั้นไดต้ดิตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟให้สามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจน และมีเคร่ืองให้แสงสว่างฉุกเฉิน ที่สามารถให้แสงสว่างไดอ้ย่างต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. 
ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 

อาคารสูง 2 ชั้น 
  จดัให้มีบนัไดหนีไฟจ านวน 1 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ซ่ึงให้บริการตั้งแต่ชั้น
ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด บนัไดกวา้ง 1.25 ม. ความกวา้งของพ้ืนท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกว่า 1.40 
ม. ลูกตั้งขนาด17.5-18.0 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 
 
พืน้ที่หนีไฟทำงอำกำศ 
  โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ท่ีชั้นหลงัคา (พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ) ของ
อาคารสูง35 ชั้นจ านวน 1 แห่ง มีขนาดกวา้ง×ยาว เท่ากบั 10.7×10.6 ม. คิดเป็นพ้ืนท่ีประมาณ 113.42 
ตร.ม. พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดนิ-เช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตาม
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ส าหรับพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้
ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใดดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการ
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จะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมดัระวงัและอยู่ภายใตค้วามดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ เช่น 
ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมต ารวจเท่านั้น 
 
มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคภีัย 
  โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร 
จะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการ
เป็นผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบตัิการ ท าหนา้ท่ีส่ังการ ควบคุมการปฏิบตักิารตาม
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก 
(ภาคผนวก ง.) ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตาม
มาตรการปฏิบตัิในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยโครงการจดัให้มีจุด
รวมพล (Point of Assembly) จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่บริเวณดา้นทิศเหนือและดา้นทิศใตข้องโครงการ 
มีพ้ืนท่ีรวมพลทั้งหมดของโครงการ 721 ตร.ม. (หักพ้ืนท่ีโคนตน้ไม)้ ซ่ึงโดยปกติจะใชป้ระโยชน์
เป็นพ้ืนท่ีสีเขียว เม่ือคิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมพลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากบั 0.27 ตร.ม./คน
(จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวม 2,671 คน) ซ่ึงสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดนิ และบริการ
ชุมชน (พ.ศ. 2558) ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี
ก าหนดให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน 
นอกจากน้ีโครงการก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างปีละ 1 ครั้ ง 
 

 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 
โครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ส าหรับเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์

ภายในโครงการ โดยจะติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเขา้ ติดตั้งในลิฟต์
ทุกตวั บริเวณชั้นจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง เป็นตน้ และก าหนดให้มีจุดอ่านบตัรอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเขา้-ออก
บริเวณทางเขา้-ออก อาคารสูง 35 ชั้น รวมถึงทางเดินเขา้ห้องพกัอาศยัในชั้นท่ีมีการใช้ประโยชน์ร่วมกับ
พ้ืนท่ีนนัทนาการ 

 

ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ
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- ออกแบบใชก้บัพ้ืนท่ีจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง ห้องเคร่ืองสูบน ้า และห้องน ้า เป็นตน้ มีอตัรา
ของการระบายอากาศเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารท่ีก าหนดให้พ้ืนท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดได้
ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้นๆ 

- ระบบระบายอากาศภายในบนัไดหนีไฟ ก าหนดให้ใชว้ิธีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โดยจดัให้มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตร.ม./ชั้น ทุกแห่ง 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก ่

- การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดดูอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ
ซ่ึงพ้ืนท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย และห้องชุด เป็น
ตน้ โดยใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ระบบอดัอากาศ ออกแบบให้มีระบบ

อดัอากาศภายในบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคารสูง 35ชั้น โดยเลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศ
จ านวน 2 ชดุ อตัรา 13,000 ลบ.ฟ/ต่อนาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาส

กาลมาตร ท างานอตัโนมตัิขณะเกดิเพลิงไหม ้

 

ระบบกำรจรำจรและพื้นที่จอดรถ 

โครงการไดก้ าหนดให้มีทางเขา้-ออก 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนติวานนท์ดา้นหนา้โครงการ ทางเขา้-
ออก โครงการ มีความกวา้งประมาณ 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง จัดให้มี
ทางเดินรถรอบอาคารความกวา้ง 6 ม. เป็นระบบแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) เพื่อเขา้สู่ที่จอดรถ
บนอาคารทั้งน้ีโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่าง ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจร
ปิด รวมถึงคนัชะลอความเร็วติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้-ออกโดยตลอด 24 ชัว่โมง ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ ไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 324 คนั บริเวณ

อาคารสูง 35 ชั้น 

 ตารางแสดงรายละเอียดจ านวนที่จอดรถของโครงการ 
 

 

ช้ันที่ 1 จ านวนรถที่จอด (คัน) 

ชั้นล่าง 24 

ชั้น 2 – 6 300 (ชั้นละ 60 ครับ) 

รวม 324 
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นอกจากน้ียงัจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์หรือจกัรยานไว้ในโครงการ เพ่ือรองรับการใช้งาน
รถจกัรยานยนตข์องผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยทางโครงการไดจ้ดัให้มีที่จอดรถจกัรยานยนตห์รือจกัรยาน
จ านวนทั้งส้ิน 44 คนั โดยคิดเป็นร้อยละ 5 ของจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดของโครงการ โดยหากรวม
กับร้อยละของจ านวนที่จอดรถยนตแ์ลว้พบว่า จ านวนที่จอดรถยนต์และรถจกัรยานยนตข์องโครงการที่ได้
จดัไวค้ิดเป็นร้อยละ 42.59 ของจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

ส าหรับความเพียงพอของที่จอดรถของโครงการ จะพิจารณาจากเทศบญัญตัิเทศบาลนครปากเกร็ด
เร่ือง ก าหนดจ านวนที่จอดรถยนตข์องอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถยนต ์
ที่กลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ. 2560 ขอ้ 5 (6) ก าหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอด
รถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใชเ้ป็นที่ประกอบกิจการให้อาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ี ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์” อาคาร
โครงการมีพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ 35,738 ตร.ม. จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถไม่นอ้ยกว่า 298 คนั (35,738/120 
= 297.82) ดังนั้นโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการ จ านวน 324 คัน จึงเพียงพอตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด 
 

กำรจัดพื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม

กบัโครงการ พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม. ทั้งน้ี เกณฑใ์นการคิดพ้ืนท่ีสีเขียว
ของโครงการจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้ง
ไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมท่ี้เขา้ข่ายดงักล่าวขา้งตน้
ไม่ได้นับรวมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ อีกทั้งพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเป็นแนวยาวบริเวณดา้นหลงัของโครงการ 
โครงการได้จดัให้มีไมย้ืนตน้เพ่ือเป็นแนวพ้ืนท่ีกนัชนทางดา้นท่ีติดพ้ืนท่ีดินบุคคลอ่ืน โดยพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้ท่ีอยู่ห่างจากแปลงท่ีดินหลกัของโครงการมากกว่า 20 ม. ไม่ได้ถูกน ามาคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน/พ้ืนท่ี
ปลูกไมย้ืนตน้ชั้นล่าง แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีไมย้ืนตน้ในระยะมากกว่า 20 ม. เพื่อให้ผูพ้กั
อาศยัในโครงการสามารถเขา้ใช้ประโยชน์ได ้และเพื่อความร่มร่ืนภายในโครงการ (รูปที่ 2.5.11-1 ถึงรูปท่ี 
2.5.11-12) และในการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารโครงการได้พิจารณาความหนาของชั้นดินให้มีความหนาไม่
นอ้ยกว่า 1 ม. เพื่อให้เหมาะกบัการปลูกไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน และเหมาะสมแก่การเจริญเติบโตของพ้ืนท่ีสีเขียว
บนอาคาร 
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ตารางแสดงรายละเอียดการจัดพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอของพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ จะพิจารณาตามเกณฑด์งัน้ี 

(1) ขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให้
โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า1 ตร.
ม. ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้ง
จดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้
มีตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 2,671 คน จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกว่า 
2,671ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 1,335.5 ตร.ม. และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้
ไม่นอ้ยกว่า 667.75 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม.(ไม่
นอ้ยกว่า 2,671 ตร.ม.) คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.02ตรม./คน 
โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 1,397.63 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1,335.5 ตร.ม.)และเป็นพ้ืนท่ีปลูก
ไมย้ืนตน้ 762.39 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 667.75 ตร.ม.) จึงมคีวามสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน (พ.ศ. 2550) โครงการ
ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยนืไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีขนาดที่ดนิ 4,656.4 ตร.ม. ตอ้งมีที่ว่างภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุม
อาคารไม่นอ้ยกว่า 1,396.92 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยนื
ในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 698.46 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมาย

บริเวณพื้นที่สีเขียว พื้นที่ (ตร.ม.) ชนิดพนัธ์ไม้ 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,397.63 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และโมกไมย้ืนตน้ 

ปีป แคนา และมะฮอกกานีใบใหญ่ และอโศกอินเดีย 
อาคารสูง 35 ชั้น 

ชั้นท่ี 7 (ชั้นสระว่ายน ้า) 421.87 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย ชาฮกเกี้ยน โมก เกล็ด
กระโห้และถัว่เปรู 

ชั้นท่ี 28 60.98 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน 
ชั้นท่ี 31 130.38 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน 
ชั้นดาดฟ้า 669.30 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน 

อาคารสูง 2 ชั้น 
ชั้นดาดฟ้า 41.00 ไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเกี้ยน 
รวมพ้ืนท่ีสีเขียว 2,721.16  
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ควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคาร 762.39 ตร.ม. 
(ไม่นอ้ยกว่า 698.46 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 54.58 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคารจึงมีความ
สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบตัิการดงักล่าว 
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กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้าและพ้ืนท่ีจดัสวนเพ่ือให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 
7 ของอาคารสูง 35 ชั้น โดยสระว่ายน ้าเป็นสระว่ายน ้าส าหรับผูใ้หญ่มีความลึกประมาณ 1.2 ม. ซ่ึงผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได ้ทั้งน้ี ในบริเวณชั้นท่ี 7 นอกจากเป็นพ้ืนท่ีสระว่ายน ้าและพ้ืนท่ี

จดัสวนแลว้ยงัมีห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยู่ใกลก้บัสระว่ายน ้าจ านวน 9 ห้อง ซ่ึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นความ
เป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัท่ีห้องพกับริเวณชั้น 7 ท่ีมีระเบียงห้องพกัติดกับสระว่ายน ้ า รวมถึงผูท่ี้เขา้ใช้

บริการพ้ืนท่ีส่วนกลางได ้

โครงการออกแบบให้สามารถเดินตรงมาจากลิฟตโ์ดยสารโดยไม่ผ่านหนา้ห้องพกัอาศยั จึงไม่เป็นการ

รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีจดัสวน อีกทั้ง ห้องพกับริเวณชั้นท่ี 7 ซ่ึงอยู่ติดกับ
พ้ืนท่ีสีเขียวนั้นมีค่าระดบัห้องพกัสูงกว่าระดับพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 1.25 ม. โดยบริเวณดังกล่าวไดจ้ดัให้มี
การปลูกไมพุ่้มสูงประมาณ 2 ม. และสูง 3 ม. คัน่กลางระหว่างห้องพกักบัพ้ืนท่ีสีเขียว ดังนั้น ผูพ้กัอาศยัใน

บริเวณดงักล่าวรวมถึงผูท้ี่ใชบ้ริการสระว่ายน ้าจึงยงัคงมีความเป็นส่วนตวัและปลอดภยั 

o นอกจากน้ีไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวัของผูพ้กั
อาศยั ดงัน้ีเลือกใชต้น้ไมท้รงสูงในการจดัภูมิสถาปัตย ์ไดแ้ก่ โมกซ้อน (สูง 2.0 ม.) ซ่ึงจะช่วย
ในการบดบงัทศันียภาพต่อผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้เขา้ใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

o จดัให้มีการติดตั้งประตูระบบ Key Card บริเวณทางเดินเขา้สู่ห้องชุดพกัอาศยับริเวณชั้นท่ี 7
เพ่ือให้ผูม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้าไม่รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 

o ดูแลรักษา บ ารุงพนัธ์ุไมใ้นพ้ืนท่ีจดัสวนให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

o ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่เป็นแหล่งพกัอาศยัของ
สัตวม์ีพิษหรือเป็นอนัตราย 

 
ด้ำนโครงสร้ำงสระว่ำยน ำ้ 

o โครงสร้างสระว่ายน ้า พ้ืน ผนงัไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม และอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
o จดัให้มีรางระบายน ้าลน้ให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
o จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน ใน

กรณีที่มีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 
 

ด้ำนควำมปลอดภัยและอุบัติเหตุจำกกำรจมน ำ้บริเวณสระว่ำยน ำ้ 
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o จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุด
ปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

o ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพ่ือควบคุมดูแลและให้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตฉุุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้าตอ้งมีความรู้
เกี่ยวกบัการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ย่างถูกวิธี 

o ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการตดิไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน 

อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ ง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลง
เล่น 

- ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า 

- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่ม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 
- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดแูล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
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ด้ำนคณุภำพน ำ้ในสระว่ำยน ำ้ 

o จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

o ตรวจสอบและท าความสะอาดสระว่ายน ้าและพ้ืนท่ีโดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 
o จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลกั

สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือให้มีความรู้เกี่ยวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษา

สระว่ายน ้า 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่าย
น ้าจ านวน 1 จุด โดยมีการตรวจวดัดงัน้ี ดงัน้ี 

o ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
o ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั 
o ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก ่

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
 

กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรง
แผ่นดินไหว และความปลอดภยัเกีย่วกบัแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารที่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเมื่อวนัที่ 30
พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี โครงการได้

ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหวโดยใชว้ธีิการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบ
อาคารตา้นทานการส่ันสะเทือนขอแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” เป็นหลกัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษพ์ลงังาน 
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การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษพ์ลงังานโครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตาม 
กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรกัษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผ่าน

เกณฑก์ารอนุรกัษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญตักิารส่งเสริมการอนุรักษ์

พลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนที่ 12 ก วนัที่ 20 กุมภาพนัธ์ 2552  

รำยละเอียดกำรจัดต้ังนิติบุคคลอำคำรชุด ทรัพย์ส่วนกลำง ทรัพย์ส่วนบุคคล และกำรบริหำรจัดกำรใน 

การบริหารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร
ชุดซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบญัญตัิอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 และโดยการว่าจา้งบริษทัผูร้ับจา้งในการดูแล/บริหารจดัการ
นิติบุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านได้
ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพ่ือให้เกิดความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไมข่ดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน 

โครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร โดยโครงการวางแผนใน
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีส านกังานนิติบุคคลตั้งอยู่ท่ีชั้นล่าง
ของอาคารสูง 35 ชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 26 ตร.ม. ส าหรับเป็นห้องท างานของนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น ทั้งน้ีใน
กรณีท่ีมีการจดัประชุมประจ าปีนิติบุคคลอาคารชุดจะพิจารณาใชส้ถานท่ีเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลางของโรงการใน

การจดัประชุมต่อไป 

รำยกำรทรัพย์สินส่วนกลำง และทรัพย์สินส่วนบุคคล 
ส าหรับการจดทะเบียนทรัพย์สินของโครงการนั้น ตาม พระราชบญัญัติอาคารชุด สามารถ

จ าแนกทรัพยสิ์นของโครงการไดเ้ป็น 
o ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไว้

ให้เป็นของเจา้ของห้องชุดแต่ละราย 
o ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดิน

หรือทรัพยสิ์นอ่ืนที่มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม  


