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2 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุด นิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา  ตั้งอยู่เลขที่ 78 ถนนเทพรัตน กม.6 (ถนนบางนา-ตราดเดิม) ต าบล
บางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 4 จ ากัด เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร สูง 40 ชั้น มีชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น ความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ี

ก่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 124.30 เมตร และที่ระดับสูงสุดของอาคาร เท่ากับ 136.80 เมตร มีจ านวน
ห้องชุด 797 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัย 795 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้ าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือไดร้ับอนุญาตให้
ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารที่

มีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการ
ปฏิบตัิตามมาตรการ เพ่ือเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา ไดย้ึดถือและปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอในหนังสือแจ้งผลการ
พิจารณารายงานที่ ทส 1010.5/1673 ลงวนัที่ 5 กุมภาพนัธ์ 2562 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ า
ทุก 6 เดือน 
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ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ   ติดกบั ที่ดินว่างเปล่าของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

     ถดัไปเป็นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) เขตทางกวา้ง 

     100 เมตร 

 ทิศใต้    ติดกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น เลขท่ี 40/1, 40/2, 40/3, 40/4 และ 40/5 

 ทิศตะวันออก    ติดกบั อาคารพาณิชย ์4 ชั้น เลขท่ี 50/7, 57-58 และอพาร์ทเมน้ท ์BKP 

     Homeplace 5 ชั้น เลขท่ี 68, 69 

 ทิศตะวันตก       ติดกบั ซอยวดัคลองปลดัเปรียง (ถนนส่วนบุคคล) ถดัไปเป็นหมู่บา้นเลค 

     ไซด์วิลล่า 1 

 

 

แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   นิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา 

 สถานที่ตั้งโครงการ  78 ถนนเทพรัตน กม.6 (ถนนบางนา-ตราด เดิม)  

     ต าบลบางแกว้  อ าเภอบางพลี  จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

 ช่ือเจ้าของโครงการ           บริษทั เสนาเอชเอชพี 4 จ ากดั  

 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการเม่ือ 7 พฤษภาคม 2563 

 

การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

 โครงการ นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา (Niche MONO Mega Space Bangna) เป็นโครงการประเภทอาคาร
อยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร สูง 40 ชั้น ชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น มี จ านวนห้องชุต 797 ห้อง 

(ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 795 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์2 ห้อง) ประกอบดว้ยส่วนที่พกัอาศยัและส่วนที่จอด
รถยนต ์อาคารมีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีกอ่สร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 124.30 เมตร และท่ีระดบัสูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 136.80 เมตร มีพ้ืนท่ีอาคารรวม เท่ากับ 57,671 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั

พ้ืนท่ีดิน เท่ากบั 57,571 ตารางเมตร การจดัสรรพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

• ชั้นใตด้ิน  ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(58 คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร พ้ืนท่ีว่าง  
   ระบบสาธารณูปโภคใตด้ิน ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ิน ระบบบ าบดัน ้าเสีย และห้อง 
   ป๊ัมน ้าบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และลิฟตด์บัเพลิง รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,676  
   ตารางเมตร  

• ชั้นท่ี 1   ใชป้ระโยชน์เป็นที่จอดรถยนต ์(74 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์(21 คนั) และทาง 

   วิ่งรถภายในอาคาร ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องระบบประปา ห้องแม่บา้น ห้องน ้า  
   ห้องเก็บของ ห้องพกัขยะรวม ท่ีจอดรถขยะ ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง และโถง 
   ลิฟต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใช้สอย
   เท่ากบั 2,267 ตารางเมตร 

• ชั้นที่ 2   ใชป้ระโยชน์เป็นที่จอดรถยนต ์(SB คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ห้องชุดเพ่ือ 
   การพาณิชยฐ์านวน 2 ห้อง โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องสันทนาการ  

   ห้องจดหมาย ห้องพยาบาล ห้องควบคุม ห้องอเนกประสงค ์ห้องเก็บของ  
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   ห้องระบบประปา ห้องไฟฟ้า ห้องขยะประจ าชั้น ระเบียง ห้องน ้า/ห้องน ้าผูพ้ิการ  
   ลิฟต ์โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ 
   ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อย เท่ากบั 2.955 ตารางเมตร  

• ชั้นท่ี 3 และ 4  ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(ชั้นละ 58 คน) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ลิฟต ์
   โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัใดหลกันั้นไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อย  
   ชั้นละ 1,640 ตารางเมตร รวมพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมดเท่ากบั 3,280 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 5   ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(55 คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ห้องงาน  
   ระบบไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ  
   โถงและทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด เท่ากบั 1,876 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 6   ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(58 คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ลิฟตโ์ดยสาร 
   ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด  
   เท่ากบั 1,640 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 7   ใชป้ระโยชน์เป็นที่จอดรถยนต ์(58 คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ห้องชุดพกั  
   อาศยั จ านวน 14 ห้อง ห้องระบบประปา ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต ์ 

   โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน 
   ภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 2,373 ตารางเมตร  

• ชั้นท่ี 8   ใชป้ระโยชน์เป็นที่จอดรถยนต ์(28 คนั) และทางวิ่งรถภายในอาคาร ห้องชุดพกั 
   อาศยั จ านวน 14 ห้อง ห้องระบบประปา ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต ์ 
   โดยสาร สิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน 

   ภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,546 ตารางเมตร  
• ชั้นท่ี 9   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 23 ห้อง พ้ืนท่ีนนัทนาการ ไดแ้ก่ ห้อง 

   ออกก าลงักาย สระว่ายน ้า พ้ืนท่ีสีเขียว และห้องน ้าชาย/หญิง พ้ืนท่ีหนีไฟทาง  
   อากาศ ห้องระบบประปา ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์ 
   ดบัเพลิงและโถงลิฟต ์บนัไดหลษับนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร รวม 
   มีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 2,748 ตารางเมตร  

• ชั้นท่ี 10-40   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 24 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 744 ห้อง ห้อง 
   ระบบประปา ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถง  
   ลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อย 
   ชั้นละ 1,164 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนท่ีรวม 31 ชั้นเท่ากบั 36,084 ตารางเมตร  
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• ชั้นดาดฟ้า   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องสันทนาการ ห้องน ้า ห้องระบบประปา ห้องไฟฟ้า ลิฟต ์
   โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิงและโถงลิฟต ์พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดินภายในอาคาร และพ้ืนท่ี 
   หนีไฟทางอากาศ รวมมีพ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,096 ตารางเมตร 

• ชั้นห้องเคร่ือง  ใชป้ระโยชน์เป็นที่วางถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได รวมมี 
   พ้ืนท่ีใชส้อยเท่ากบั 130 ตารางเมตร 

 อน่ึง โครงการมีการไล่ระดบัในการออกแบบอาคารจึงมีการปรับระดบัดินภายนอกอาคารในส่วนของ พ้ืนท่ี
สีเขียวขึ้นมาสูงท าให้อยู่ระดบัเดียวกบัพ้ืนชั้นท่ี 2 ของอาคาร ดงันั้น ทางเดินระหว่างส่วนท่ีจอดรถยนต ์และส่วนท่ีพกั
อาศยัภายในอาคาร โถงตอ้นรับ และห้องนิติบุคคลจึงอยู่ท่ีชั้น 2 ของอาคาร นอกจากน้ี ทางเดิน ระหว่างส่วนท่ีจอด
รถยนต์และส่วนท่ีพกัอาศยัภายในอาคารยงัมีอยู่ท่ีชั้นท่ี 9 ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีนันทนาการของ โครงการ โดยโครงการได้

ปรับขยายทางเดินให้มีความกวา้งอยู่ที่ 2.0 เมตร (มากกว่า 1.5 เมตร) สอดคลอ้งตาม กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 โครงการ นิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา (Niche MONO Mega Space Bangna) เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวมตามพรบ.ควบคุมอาคาร จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 โดย
ทางส านกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัสมุทรปราการแจง้ไวว้่า “การขอใชป้ระโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้างอาคารอยู่
อาศยัรวมของท่าน ขนาดพ้ืนท่ีอาคาร รวม 57,671 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ถือเป็นการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ ท่านตอ้งด าเนินการสอบถามขอ้มูล

การใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืน ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดให้ถูกตอ้ง จึงจะสามารถด าเนินการสอบถามขอ้มูลการใชพ้ื้นท่ี
เพื่อกิจการอ่ืนให้เป็นไป ตามขอ้ก าหนดให้ถูกตอ้ง จึงจะสามารถด าเนินการได้ โดยบริเวณ ย.6-3 มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 
20.44 ตารางกิโลเมตร ซ่ึงท่านสามารถสอบถามขอ้มูลการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืนไปยงัองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน 
รวมจ านวน 2 แห่ง ได้แก่ องค์การบริหารส่วนต าบลบางแก้ว และเทศบาลต าบลด่านส าโรง ซ่ึงจะตอ้งรวมพ้ืนท่ี
คงเหลือที่ใช ้ประโยชน์เพ่ือกิจการอ่ืนของบริเวณ ย.6-3 ทั้งหมดเขา้ดว้ยกนั ซ่ึงทางโครงการไดส้อบถามขอ้มูลไปยงั
องค์การบริหารส่วนต าบลบางแก้ว และเทศบาลต าบลด่านส าโรงแลว้ พบว่า ในเขตพ้ืนท่ี ย.6-3 ที่อยู่ในเขตความ

รับผิดชอบขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้มีขนาดพ้ืนท่ี 22,105,011 ตาราง เมตร เหลือการใชป้ระโยชน์ที่ดิน
เพื่อกิจการอ่ืนใชไ้ดอี้ก 1,279,499 ตารางเมตร และที่อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลต าบลด่านส าโรง มีขนาด

พ้ืนท่ี 522,018 ตารางเมตร เหลือการใชป้ระโยชน์ที่ดินเพื่อ กิจการอ่ืนใชไ้ดอี้ก 237,008 ตารางเมตร  
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 จากขอ้เสนอแนะของส านกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัสมุทรปราการขา้งตน้ การพฒันาโครงการ นิช 
โมโน เมกะ สเปซ บางนา (Niche MONO Mega Space Bangna) เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตามพรบ.ควบคุม
อาคาร เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซ่ึงถือเป็นการใช้ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืนตามขอ้ก าหนด กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงั

เมืองจงัหวดัสมุทรปราการ พ.ศ.2556 ตั้งอยู่บนพ้ืนท่ี 3-3-46.6 ไร่ หรือ 6.186.4 ตารางเมตร จึงไม่เกินขนาดพ้ืนท่ีท่ี
เหลือส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืนในเขตพ้ืนท่ี ย.6-3 ของทั้งองค์การบริหารส่วนต าบลบางแกว้และ
ด่านส าโรงขา้งตน้ ซ่ึงมีพ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืนรวมกนัเหลือเท่ากบั 1,516.507 ตารางเมตร (1,279,499 +237.008 ตาราง
เมตร) สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 

 อน่ึง กฎกระทรวงผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556 ไม่ไดก้ าหนดอตัราส่วนการใชท่ี้ดินต่อพ้ืนทีโ่ครงการ 
(OSR) และอัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (CSR) และร้อยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) ไว้ใน

ขอ้ก าหนด อย่างไรก็ดี บริษทัท่ีปรึกษาไดน้ าเสนอรายละเอียดไวแ้ลว้ดงัน้ี 
1) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 
- พ้ืนท่ีดินโครงการ     =    6,186.4 ตารางเมตร  
- พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน   =    57,571 ตารางเมตร  

- อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR)   =    
พื้นที่อาคารใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดิน

พื้นที่ดินโครงการ
 

       =   57,57/6,186.4 
       = 9.31  

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 9.31 : 1 
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2) อตัราส่วนของพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (Open Space Ratio : OSR) 
- พ้ืนท่ีอาคารรวม     =   57,671 ตารางเมตร 
- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    =   2,955 ตารางเมตร 

- ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม   =   6,186.4 - 2,955  
       =   3,231.4 ตารางเมตร  

- ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีว่าง 

- ต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ   =   
(พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมx 100)

พื้นที่อาคารรวม
 

       =   (3,231.4 x 100/57,671 
       =   5.60  

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (CSR) เท่ากบัร้อยละ 5.60 
3) อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดิน (Open Space) 
- พ้ืนท่ีดินโครงการ     =   6,186,4 ตารางเมตร  
- พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม   =   3,231.4 ตารางเมตร 

- คิดเป็นร้อยละ     =   (3,231.4x100)/6,186.4 
       =   52.23  

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดิน (Open Space) เท่ากบัร้อยละ 52.23  
4) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
- พ้ืนท่ีดินโครงการ     =   6,186.4 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน    =   2,955 ตารางเมตร 
- ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  

- ต่อพ้ืนท่ีดินคิดเป็นร้อยละ    =   
(พื้นที่อาคารปกคลุมดิน x 100)

พื้นที่ดิน
 

       =   (2,955 x 100)/6,186.4 

       = 47.77  
ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมต่อพ้ืนท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR) เท่ากบั
ร้อยละ 47.77 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

9 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 
1) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน 

จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอก

อาคารและแนวอาคาร 
“ ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึ้นในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร ต้องมี

ค่าสูงสุดของอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพ้ืนท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 
ต่อ 1 

ในกรณีที่มีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคารอ่ืนใดในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร เดียวกนักบั

อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีค่าสูงสุดของอตัราพ้ืนท่ีอาคารวมกนัทุกชั้นของอาคาร ทุกหลงั
ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย ” 

โครงการมีพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 6,186.4 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 
57,571 ตารางเมตร จึงคิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 9.31 ต่อ 1 (57,571/6,186.4) ซ่ึง
ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 
2) ที่ว่างภายนอกอาคาร 

(1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดปี 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอก
อาคารและแนวอาคาร 
“ ขอ้ 6 ” อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารท่ีอยู่อาศยัตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้ง อาคาร 

(2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไม่ไดใ้ชเ้ป็นที่อยู่ อาศยัตอ้งมีที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั รวมอยู่ด้วยตอ้งมี
ที่ว่างตาม (1) ” 
 

 อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 40 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้น

ดาดฟ้า เท่ากับ 124.30 เมตร และท่ีระดับสูงสุดของอาคาร เท่ากับ 136.80 เมตร มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากับ 57,671 
ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 57,571 ตารางเมตร จดัเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ จึงตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ดงัน้ี 
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- พ้ืนท่ีดินโครงการ    =   6,186.4 ตารางเมตร 
- พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม    =   3,231.4 ตารางเมตร 
- อตัราส่วนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดิน    =   (3,231.4 x 100)/6,186.4  

- (Open Space Ratio, OSR)    =   52.23 % 
ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 ดังนั้น โครงการมีอตัราส่วนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดินเท่ากบัร้อยละ 52.23 ซ่ึงมากกว่า ร้อยละ 30 จึงสอดคลอ้งตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) 

(2) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

“ ขอ้ 33 ” อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีว่างตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นได
ชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืน ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นที่อยู่อาศยั 
ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 โน 100 ส่วน ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แต่ถา้อาคาร
ดงักล่าวใชเ้ป็นที่อยู่อาศยัดว้ยตอ้งมีที่ว่างตาม (1) 

 อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จึงตอ้งจดัให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ดงัน้ี 

- โครงการมีพ้ืนท่ีชั้น 2 มีพ้ืนท่ีมากท่ีสุดเท่ากบั 2,955 ตารางเมตร 
- โครงการตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 10 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้น 2 หรือเท่ากบั 886.5 ตารางเมตร  

(30 x 2,955/100)  
- โครงการมีท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมเท่ากบั 3,231.4 ตารางเมตร (>586.5 ตารางเมตร) หรือประมาณ 109 

ส่วน ใน 100 ส่วน > 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้น 2 ของอาคาร) จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด  
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ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่นของอาคาร และที่ว่างหน้าอาคาร 

 โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการโดยออกแบบให้อาคารโครงการมีความสูง แนวอาคาร ระยะร่น จาก

แนวเขตท่ีดิน ท่ีว่างหนา้อาคาร การจดัพ้ืนท่ีและระยะดิ่งภายในอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเกี่ยวขอ้งกับการ
ควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบบัต่างๆ และฉบบัแก้ไข เพ่ิมเติมออก

ตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัสรุปไดใ้นตาราง 

 

 

การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

1) การจดัตั้งและการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั 40 ชั้น ชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 795 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ จ านวน 2 ห้อง และมีท่ีจอดรถจ านวน 503 คนั 
โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุตตั้งอยู่ท่ีชั้น 2 ของอาคาร 

มีขนาดพ้ืนท่ี 63 ตารางเมตร โดยโครงการจะด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด

ห้องแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

12 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
พระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และพระราชบญัญตัิ

อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการว่าจา้งบริษทัผูร้ับจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่
ดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์
และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะให้บริการภายในอาคาร 
(ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกที่จะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 

โครงสร้างการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ

 

2) การจ าแนกทรัพยส่์วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคล 
การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการตาม พ.ร.บ. อาคารชุดนั้น สามารถจ าแนกไดด้งัน้ี 
- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีจดัไวใ้ห้

เป็นเจา้ของแต่ละราย 
- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพย์สินใดๆ ท่ีมีไวเ้พ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ ร่วมกัน
ส าหรับเจา้ของร่วม 
โครงการได้จ าแนกรายการทรัพยส่์วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคลอ้ง ตาม
พระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในห้องชุด รายละเอียดในตารางที่ 2.5.2-1 
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3) การโฆษณาขายโครงการ 
 โครงการได้จดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะได้จดัให้ มี
มาตรการที่เกี่ยวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญตัิ อาคารชดุ 

พ.ศ.2522 เพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 
3.1) โครงการจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคล 

ทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งส าเนาเอกสาร 
ดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหน่ึงชุด 

3.2) โครงการจะตรวจสอบให้ขอ้ความหรือภาพที่โฆษณาท่ีใช้ในการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดที่ 
เกี่ยวขอ้งกับหลกัฐานและรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญตัิอาคารชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้ง

ตรงกับหลกัฐานและรายละเอียดที่ยื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียดเกี่ยวกบัทรัพย ์ส่วนกลาง
นอกจากที่บญัญตัิไวใ้นมาตรา 15 ให้ชดัเจน 

3.3) โครงการจะถือว่าขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือ 
จะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใตมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความ ใน
สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด 

3.4) ในการท าสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างบริษทั เสนา เอชเอชพี 4 จ ากัด 
(เจ้าของโครงการ)/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกับผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ต้องท าตามแบบสัญญาท่ี 
รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิไดท้ าตามแบบสัญญาท่ี 
รัฐมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

ระบบน ้าใช้ 

แหล่งน ้ำใช้ 

 แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของส านักงาน 
ประปาสาขาพระโขนง การประปานครหลวง ซ่ึงมีท่อเมนประปาวางเลียบถนนเทพรัตนผ่านดา้นหนา้โครงการ 
และ ต่อเขา้มาบนถนนภาระจ ายอม โดยโครงการจะวางท่อกิ่งขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว (100 มม.) เช่ือมจาก
ท่อเมนประปาเขา้สู่มิเตอร์รับน ้าเพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ินท่ีชั้นใตด้ินของอาคาร จากนั้นน ้าในถงัเก็บน ้า

ชั้นใตด้ินจะถูกสูบส่งขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าขั้นดาดฟ้า ซ่ึงจะมีสวิตช์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเมื่อ
น ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้าโดยอตัโนมตัิ 
 

ระบบกักเก็บและส ำรองน ้ำใช้ 

1) ถังสํารองนํา้ใช้ 

น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผ่านมิเตอร์รับน ้าจะผ่านเขา้สู่ถึงกกัเก็บน ้ าใช้ของอาคาร ประกอบด้วย ถงั

เก็บน ้ าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงโครงการได้จดัเตรียมไวส้ าหรับเป็นถงัเก็บน ้ าเพ่ือ การอุปโภค-
บริโภค และเพ่ือส ารองน ้ าดับเพลิง เม่ือรวมปริมาตรถังส ารองน ้ าใช้ของโครงการทั้งหมดเท่ากับ 727.55 
ลูกบาศก์เมตร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตด้ิน 

ถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นใตด้ินตั้งอยู่ท่ีชั้นใตด้ินของอาคาร มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มี

ความลึกกกัเก็บท่ี 3.60 เมตร โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากบั 316 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตร เท่ากบั 
221.95 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากับ 537.95 ลูกบาศก์เมตร โดยจ าแนกเป็นน ้ าใช้เพ่ือการ 
อุปโภค-บริโภคปริมาตร 375.95 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ าดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั โดยมีท่อเช่ือม
เขา้สู่ระบบท่อน ้ าดับเพลิงในอาคารปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงได้
นานกว่า 30 นาท ี

1.2) ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า 

ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า ตั้งอยู่ท่ีชั้นห้องเคร่ืองของอาคาร ท าหนา้ท่ีเก็บน ้าท่ีจ่ายมาจาก ถงัเก็บน ้ า
หลกัใตด้ิน เพ่ือสูบจ่ายให้แก่ผูใ้ชน้ ้าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวน 2 ถงั มีความลึก กกั
เก็บที่ 2.165 เมตร โดยถงัที่ 1 มีปริมาตรเท่ากับ 71.8 ลูกบาศก์เมตร และถงัที่ 2 มีปริมาตรเท่ากับ 117.8 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 189.60 ลูกบาศก์เมตร 
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2) ความเพียงพอของถังสํารองนํา้ใช้ 
2.1) ความเพียงพอของน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

จากรายละเอียดในหัวขอ้ 2.7.1.1 การประเมินความตอ้งการน ้ าใช้ โครงการมีปริมาณ การใช้น ้ าเพื่อ
การอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 557.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณการใชน้ ้า ในชัว่โมง
สูงสุดเท่ากบั 37.14 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ในขณะท่ีถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของ อาคาร 
มีความจุของน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 565.55 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถส ารอง น ้า
ใชไ้ดป้ระมาณ 1.02 วนั 

นอกจากน้ี จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา “ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บ น ้ าส ารองท่ี
สามารถจ่ายน ้ าในชั่วโมงการใช้น ้ าสูงสุดไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง" โครงการได้จดัให้มีการส ารองน ้ า ใช้
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงัน้ี 

- ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    =  557.12 ลบ.ม./วนั  
- ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (คิดท่ี 15 ชัว่โมง)   = 37.14 ลบ.ม./ชม.  

- ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่า)   = 111.42 ลบ.ม./ชม. สูงสุด  
- ปริมาตรเก็บกกัรวมของถงัส ารองน ้าใช ้  = 7 565.55 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาการจ่ายน ้าในชัว่โมงสูงสุด   = 565.55/111.42 

       = 5 ซม. > 2 ชม. 
ดังนั้น ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการ สามารถจ่ายน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคในชัว่โมง การใชน้ ้า

สูงสุดไดน้านประมาณ 5 ชัว่โมง ซ่ึงมากกว่า 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามกฎหมาย 
2.2) ความเพียงพอของนํา้สํารองดับเพลิง 

ถังส ารองน ้ าดับเพลิงของโครงการตั้ งอยู่ ท่ีชั้นใต้ดินมีปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร ทั้ งน้ี จาก
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ก าหนดให้อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายน ้ า 

ส ารองดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 30 นาที พิจารณาไดด้งัน้ี 
โครงการมีท่อยืนจ านวน 5 ท่อ มีอตัราการไหลของท่อยืนท่อแรก 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนถดัไปท่อ

ละ 15 ลิตร/วินาที รวมเป็น 90 ลิตร/วินาที ดงันั้น 
- ใชเ้คร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงมีอตัราการสูบท่ี 90 ลิตร/วินาที   =  324.0 ลบ.ม./ชม. 
หรือ 
- ระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิงตามกฎหมาย    =  30 นาท ี

- ดงันั้น ปริมาตรน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกว่า    =  (324 x 30) / 60  
        = 162 ลบ.ม. 
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- ปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้นใตด้ินเพ่ือส ารองน ้าดบัเพลิง    =  162 ลบ.ม. 

- คิดเป็นระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิง    =  30 นาที  ≥ 30 นาที
  

ดังนั้น ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงของโครงการสามารถส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงแก่ทุกส่วนของ อาคารได้
ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 
3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช ้

ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตด้ินของอาคารโครงการ ตั้งอยู่ท่ีชั้นใตด้ินทางทิศตะวนัออกเฉียงใตข้องโครงการ โดย
ภายในถงัเก็บน ้าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพ่ือป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายใน
เสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าดงักล่าว 

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าแต่ละ ถงัโดยจะ
ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ ง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายา ลา้งที่มี
สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการได้ออกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละยงัเป็นฝาสเตนเลส โดยที่ ฝา
ปิด-เปิดถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตด้ินมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากับ 0.8 x 0.8 เมตร จ านวนถงัละ 2 ฝา และถงั เก็บน ้า
ส ารองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากับ 0.8 x 0.8 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความ

ปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด  
 

ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช้ในโครงกำร 

ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการ จะวางท่อเช่ือม
จากท่อเมนประปา เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าของอาคาร และผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 4 น้ิว (100 มม.) 
เพ่ือส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารองใตด้ินของอาคาร จ านวน 2 ถงั มีปริมาตรรวม เท่ากับ 537.95 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
จะมีสวิตช์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่สังเก็บ โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบัดกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้ าโดย
อตัโนมตัิ 

การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้าหลกัชั้นใตด้ินจะมีเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 
ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 70 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดนั (TDH) 160 เมตร สูบน ้าส่งผ่าน ท่อแนวดิ่ง (Up 
Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว (150 ม.) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถังเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้า ของอาคาร 
จ านวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมาตรรวมเท่ากบั 189.6 ลูกบาศก์เมตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้าจากถงัน ้าใตด้ิน
อตัโนมตัิเม่ือระดบัน ้าในถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาลดลง) เพ่ือจ่ายน ้าให้แก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 
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การจ่ายน ้าชั้นท่ี 40 ลงมาจนถึงขั้นท่ี 37 จะจ่ายดว้ยระบบแรงดนัผ่านเคร่ืองสูบน ้าเพ่ิมแรงดนั ชนิด Package 
Booster Set (PES) จ านวน 2 ชุด ใช้งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 15 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดนั 
(TDH) 20 เมตร ผ่านท่อแนวดิ่งและท่อกิ่งเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้ า

ตั้งแต่ชั้นท่ี 36 ลงมาจนถึงชั้นที่ 1 จะจ่ายน ้าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกผ่านท่อแนวดิ่ง และท่อกิ่งเขา้สู่เคร่ือง
สุขภณัฑต์่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร โดยจะมีการติดตั้งวาลว์ลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) 8 ตวั ท่ีชั้น 2, 
8, 12, 16, 20, 24, 28 และ 32 เพื่อลดแรงดนัของน ้าในท่อให้เหมาะสมก่อนผ่านเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ 

 

2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

2.1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ำเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจวตัรประจ าวนัของผูพ้กัอาศยั ได้แก่ ช าระ
ร่างกาย/การซักลา้งน ้าชกัโครกในห้องส้วม ส่วนครัวของห้องชุดฯ ห้องน ้าส้วมจากพ้ืนท่ีส่วนกลาง และ น ้าลา้ง
ห้องพกัมูลฝอยรวม 

ปริมาณน ้าใชข้องทั้งโครงการเท่ากบั 557.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็น ปริมาณน ้าใชท่ี้เป็นน ้าเสียเขา้
ระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 544.05 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมน ้าระเหยจาก สระว่ายน ้าและน ้ารดตน้ไม)้ การ

ประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 
ของอตัราการใช้น ้ า (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดังนั้น คิดเป็น
ปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นเท่ากบั 435.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ าแนกเป็นปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

(1) ส่วนห้องชุดพักอาศัย รวมทั้งหมด 795 ห้อง  

ปริมาณน ้าใช ้      =  530.6   ลบ.ม./วนั  
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (530.6 x 80)/100 ลบ.ม/วนั  
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  424.48  ลบ.ม./วนั 

(2) ปริมาณน ้าใช้จากห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง  

ปริมาณการใชน้ ้า      =  2   ลบ.ม/วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (2 x 80)/100   ลบ.ม./วนั  
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  1.6   ลบ.ม/วนั 

(3) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพนักงานและเจ้าหน้าที่โครงการ  

ปริมาณการใชน้ ้า      =  0.75   ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (0.75 x 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  0.6   ลบ.ม./วนั 
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(4) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับห้องออกก าลังกาย 

ปริมาณการใชน้ ้า      =  4.5   ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (3.5 x 80)/100  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  3.6   ลบ.ม./วนั 

(5) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า  

ปริมาณการใชน้ ้า      =  6   ลบ.ม./วนั  
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (6 x 80)/100  ลบ.ม./วนั  
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  4.8   ลบ.ม./วนั 

(6) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพื้นที่ห้องขยะ 

ปริมาณน ้าใช ้      =  0.20   ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  =  (0.20 x 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     =  0.16   ลบ.ม./วนั 

 

รวมปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ     ≈ 435.24  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ    ≈ 440.0   ลบ.ม./วนั 

 
ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวมทั้งหมดเท่ากับ 435.24 

ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้าเสียที่น ามาออกแบบระบบน ้ าเสียรวมเท่ากบั 440 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
น ้ าเสียทั้งหมดจะผ่านเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ประกอบด้วย บ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ และระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมขั้นที่สอง 

 

2.2) ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและ ส่ิงปฏิกูลของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อดิ่งและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตั้งแต่ 3-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระ
ลา้งผ่านเคร่ืองสุขภณัฑ์ในห้องน ้าห้องส้วม และน ้ าลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่
ระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soi Pipe : S) มีขนาดตั้งแต่ 4-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ

ปัสสาวะในห้องส้วมเขา้สู่ระบบบตัน ้าเสียรวม 
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• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตั้งแต่ 4-8 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเขา้หรือ ออกจาก
ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ต่างๆ ให้เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพ่ือรักษาท่ี

ดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 

2.3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

1) ชนิดของระบบบาํบัดนํา้เสียที่เลือกใช้และค่าการออกแบบที่สําคัญ 
น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารนั้น จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆเขา้สู่หน่วย 

บ าบดัขั้นตน้ โดยน ้าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัและส่วนอ่ืนๆจะผ่านเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ส่วนน ้า
เสีย จากห้องส้วมจะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะ จากนั้นจะระบายเขา้สู่หน่วยบ าบดัขั้นท่ีสอง เป็นระบบบ าบดัน ้ า
เสียแบบ ตะกอนเร่งชนิดกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely Mixed, AS) จ านวน 1 ชุด ซ่ึง
จะติดตั้งอยู่ใตท้างจอดรถอาคาร โดยระบบบ าบดัฯของโครงการได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสีย สูงสุดประมาณ 400 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่งของโครงการได้รับการออกแบบให้รองรับน ้ าเสียที่มีปริมาณ 
ความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบที่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD มากกว่าร้อยละ 90 ท าให้น ้ าเสียที่ได้จากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆทางผูอ้อกแบบไดพ้ิจารณาค่าการออกแบบโดยอา้งอิงจาก Metcalf & 
Eddy Inc. "WASTEWATER ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse" McGraw-Hill 
International Editions 1991 และเกณฑ์การออกแบบเสนอแนะโดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั 
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2) รายละเอียดหน่วยบาํบัดนํา้เสียและขั้นตอนการบาํบัดนํา้เสีย 
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและ บ่อ

เกรอะ และหน่วยบ าบดัขั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีจ านวน 4 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 77.99 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.97 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากส่วนห้องครัวและ
ส่วน อ่ืนๆ ของอาคารนอกจากส่วนห้องส้วม มีปริมาณ 268.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออก
จากน ้าเสียก่อน ไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) ส่วน
กากไขมนัจะตกัออกไป เพ่ือน าไปตากเม่ือแห้งแลว้จะบรรจุในถุงค าและน าไปท้ิงรวมกับมูลฝอย
เปียกของโครงการ 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากับ 47.03 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก
เท่ากับ 6.58 ชั่วโมง โดยน ้ าท้ิงท่ีมาจากห้องน ้ าห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 171.60 
ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าที่แยกกากตะกอนของแข็งที่เกิดจากการย่อย



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

21 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

สลายส่ิงปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพใน
การบ าบดัร้อยละ 20 น ้าท้ิงท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้น้ี BOD เท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายเขา้สู่บ่อปรับสภาพต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) มีปริมาตรเก็บกัก
เท่ากบั 94.85 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัท่ีอตัราการไหลในชัว่โมงสูงสุดเท่ากบั 5.17 ชัว่โมง 
ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีระบายมาจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะรวมเท่ากับ 440 ลูกบาศก์เมตร/

วนั หรือ 55 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมงสูงสุด เพ่ือปรับอตัราการไหลของน ้าเสียให้คงท่ี ก่อนจะสูบไปยงั
ถงัเติมอากาศ โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump ขนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์
ขนาด 1.50 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบน ้าเสียได ้20.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง TDH 6 เมตร 
ท างานแบบสลบักนัและสามารถ ท างานพร้อมกนัไดเ้มื่อเกิด Peak Flow 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรเก็บกัก 114.89 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บ

กักเท่ากับ 6.27 ชั่วโมง ท าหน้าท่ีบ าบัดส่ิงสกปรกท่ีอยู่ในน ้ าเสียด้วยตะกอนจุลินทรีย์ชนิดใช้
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายและ
แขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพ่ิมออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญไดด้ี และสัมผสักับ
มวลน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิดใหม่อีกจ านวน
มาก การเติมอากาศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักันเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศมีอตัราสารอาหาร
ต่อปริมาณจุลินทรียท์ี่เหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนั และค่าความเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรียใ์นถงั
เติมอากาศ (MLVSS) 2,736 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณออกซิเจนท่ีใช้ 6.60 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง 
ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector ชนิดติดตั้ง แบบมี Guide Rail ขนาด 

2.20 กิโลวตัต ์จ านวน 3 เคร่ือง (มีเก็บส ารองไวอี้ก 1 เคร่ือง สามารถเปล่ียนได้ทนัทีเมื่อเคร่ืองเสีย) 
แต่ละชุดมีอตัราการให้ออกซิเจน 220 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ควบคุมการท างานด้วย Timer 
Switch ความเขม้ขน้ BOD ก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเขม้ขน้ BOD ออก
จากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าท่ีผ่านบ่อเติมอากาศจะถูกส่งไปยงัถงัตกตะกอน 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นบ่อรูปกรวย มีพ้ืนท่ีผิวตกตะกอนเท่ากบั 19.92 

ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวม 43.20 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 2.36 ชัว่โมง 
มีอตัราน ้าลน้ผิวที่อตัราการไหลเฉล่ีย 22.09 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั ท าหนา้ท่ีแยกเอาตะกอน
จุลินทรีย ์(Floc) ที่รวมตวักนัจนมีน ้าหนกัมากและจมลงสู่ก้นถงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้า

เสีย ซ่ึงจะได้น ้าใสที่ มีค่าความสกปรกน้อยอยู่ระบายผ่านเขา้สู่บ่อน ้ าใส ส าหรับสลดัจ์จะถูกสูบไป
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ยงับ่อสูบตะกอนเพื่อหมุนเวียนไป ยงับ่อเติมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลดัจ์ในบ่อให้เหมาะสม 
ส่วนสลดัจ์ส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน ส่วนเกินเพื่อสูบออกไปก าจดั 

(6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมาตร 22.20 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่สูบหมุนเวียน 

ตะกอนจากบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Studge) ในบ่อเติมอากาศ
และสูบ ตะกอนที่หมดอายุจะสูบกลบัเขา้บ่อเก็บตะกอน 

(7) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 49.50 ลูกบาศก์เมตร มี ระยะเวลา

เก็บกักตะกอนส่วนเกิน 56.90 วนั ท าหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกินที่สูบมาจากบ่อหมุนเวียนตะกอน
เพ่ือรอการสูบไปก าจดัทุก 30 วนั โดยรถสูบส่ิงปฏิกูล 

(8) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 17.43 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกั เท่ากบั 

57.04 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้าใสและเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง ก่อนสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าบน
ถนนภาระจ ายอมและท่อสาธารณะบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 

 

หน่วยบ าบัดน ้ าเสียต่างๆ ของโครงการ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง 
วิศวกรรม จึงมั่นใจได้ว่าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัด จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคาร 

ประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของ
อาคาร ตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป) ก่อนระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงท่ีวางผ่านท่ีดินภาระจ ายอม ออกสู่ท่อ
สาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป 
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2.4) กำรจัดกำรก๊ำซมีเทนและละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 
ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้ อากาศ 

โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ที่เหลือเป็นก๊าซ อ่ืนๆ 

เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นตน้ 
ก๊าซมีเทนจัดเป็นก๊าซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตใน บรรยากาศ

เท่ากบั 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ไดก้ าหนดค่า Global Warming Potential (GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 
(20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะที่ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากับ 1 ดังนั้น การระบายก๊าซ
มีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่ากา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์
มาก 

ด้วยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยจุลินทรียท์ี่สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซค์ 
น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่มน้ีเรียกว่า Methanotrophs แบ่งย่อยออกได้เป็น 2 
ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์ ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs  

Ribulose monophosphate pathway (RUMP):  
CH4 + 1.5O2 +0.118 NH4+   0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 +1.71 H2O + 0.118 H+ 
 
Type II Methanotrophs 
Serine pathway:  
CH4 +1.57O2 +0.102NH4

+  0.102 (C4H8O2N) + 0.593CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

 
แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของโครงการจึงมาจากหน่วยบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงก็คือบ่อเกรอะ (Septic Tank) 

และห้องพกัขยะเปียกเพราะมีการย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โครงการ
จะเดินท่อระบายก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะ และห้องพกัขยะเปียกมายงัลานก าจดัก๊าซมีเทนบริเวณพ้ืนท่ีสี
เขียว ของโครงการ ซ่ึงจากรายการค านวณปริมาณก๊าซมีเทน และพ้ืนท่ีส าหรับก าจดัก๊าซมีเทน  

การก าจดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 11.17 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน และเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อม
ใชง้าน (Mature Compost) ที่มีความสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพไดท้ี่อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ ตารางเมตร/
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วนั โดยตอ้งการพ้ืนท่ีก าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 4.65 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไว ้ขนาด 5.0 
ตารางเมตร มีความลึก 0.6 เมตร จ านวน 1 บ่อ ที่กน้บ่อรองดว้ยแผ่น Geo Textile และวางท่อระบายอากาศ
ท่ีเจาะรูโดยรอบ จากนั้นโรยด้วยกรวดหนา 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึงกลบทบัดว้ยดินสี

ดาและวสัดุเพ่ิมความพรุนของดิน แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
การก าจดัก๊าซมีเทนจากห้องพกัขยะเปียก  โครงการใช้หลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ 

โดยใชพื้ช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดักล่ิน และตอ้ง
มีระยะเวลาเก็บกักจริงอย่างน้อย 60 วินาที ที่ความลึกจากผิวดิน 0.6 เมตร (อ้างอิงจาก “Treatment of 
wastewater odor in pig farm using tray biofilter system" Apissara Rakthaisong, Suranaree Universuty of 
Technology, 2015) เพ่ือให้เกิดกระบวนการในการบ าบดักล่ิน โดยตอ้งการพ้ืนท่ีก าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 

18.28 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพ้ืนท่ีส าหรับบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียกไว ้19 ตารางเมตร 
 

2) การจัดการละอองนํา้เสีย (Aerosol) 
ละอองน ้ าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศ เกิด

จากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย การแพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาส 
ท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัละอองน ้ าเสียโดยใชว้ิธีกรองดว้ยดิน ซ่ึงมีระยะเวลาในการสัมผสั ดิน
อย่างน้อย 30 วินาที และปล่อยละอองน ้ าเสียออกที่ความลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ าบดัน ้าเสีย
ของโครงการจะเกิดละอองน ้าเสียประมาณ 0.0375 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยมีการวางท่อเหมือนกับการ

ก าจดัก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงอยู่ในพ้ืนท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออกเฉียงใตข้องอาคาร โดย
ตอ้งการพ้ืนท่ีก าจดัเท่ากบั 2.82 ตารางเมตร ทางโครงการจึงจดัเตรียมพ้ืนท่ีส าหรับบ าบดัละอองน ้ าเสียไว้
เท่ากบั 3 ตารางเมตร 

 

3. การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 

5.1) ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 

ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้านอกอาคาร มี
รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 
ระบบระบายน ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนอาคารและระบบระบาย น ้าเสีย

จากห้องน ้ า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ได้แสดงรายละเอียดไวแ้ลว้ในหัวขอ้ 2.7.2 ระบบ
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รวบรวมและบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล) ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้ าฝนเป็นหลกั 
โดยน ้าฝนที่ตกลงบนตวัอาคารจะถูกรวบรวมผ่านหัวระบายน ้าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับ 
น ้ าฝนแนวดิ่ง (Rain Leader RL) ลงสู่ระบบท่อระบายน ้ าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพ้ืน ก่อนระบายเขา้สู่บ่อ

หน่วงน ้า ต่อไป 
(2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝน ดงัน้ี 
(2.1) ระบบระบายน ้ าท้ิง น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้าเสียของโครงการประมาณ 440 
ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4, 0.6 และ 0.8 เมตร ที่
วาง ผ่านที่ดินภาระจ ายอม ออกสู่ต่อสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 

ต่อไป  
(2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนที่ระบายมาจากท่อรับน ้าฝนแนวดิ่งของอาคาร และน ้าฝนที่ตก ลง
บนพ้ืนนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่โครงข่ายท่อระบายน ้ารอบโครงการ ประกอบด้วยท่อระบายน ้า
คอนกรีตกลมขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางตั้งแต่ 0.4 0.6 และ 0.8 เมตร วางที่ระดับความลาดชัน 1:500 
1:400 และ 1:200 มีจ านวน 2 แนว โดยมีบ่อพกัน ้าวางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า มีทิศทางการ

ไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้ าและ ระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร เพื่อควบคุมอตัรา
การระบายน ้า จากนั้นจะระบายออกสู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเขา้สู่ท่อระบายน ้าขนาด 0.8 
เมตรบนที่ดินภาระจ ายอม ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนน เทพรัตน) ต่อไป โดยรายละเอียดแนวท่อระบายน ้าของโครงการมีดงัน้ี 
 

Line A: รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพ้ืนท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตก ทิศเหนือและบางส่วนทาง ทิศ
ใตข้องโครงการ โดยน ้ าฝนจะถูกรวบรวมผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร มีความยาว
รวม 147.70 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีบ่อพกัน ้าจ านวน 21 บ่อ ติดตั้งเป็นระยะห่างกนัไม่

เกิน 12 เมตร (สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 44 พ.ศ.2538 ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมมอาคาร ขอ้ 9) มีทิศทางลงสู่บ่อแบ่งน ้าและบ่อหน่วงน ้า 

 

Line B: รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพ้ืนท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัออก และบางส่วนทางทิศใต ้ของ
โครงการ โดยน ้าฝนจะถูกรวบรวมผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร มีความยาวรวม 114 

เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 และ 1:200 มีบ่อพกัน ้าจ านวน 15 บ่อ ติดตั้งเป็นระยะห่างกนัไม่
เกิน 12 เมตร มีทิศทางลงสู่บ่อแบ่งน ้าและบ่อหน่วงน ้า 
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ทั้งน้ี น ้ าฝนที่เก็บกกัในบ่อแบ่งน ้าและบ่อหน่วงน ้ า จะระบายออกผ่านท่อระบายน ้ าขนาด 0.40 เมตร 
และ 0.15 เมตร (6 น้ิว) ตามล าดบั เขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายผ่านท่อระบายน ้ าบน
ถนนภาระจ ายอมฝ่ังตะวนัตก (หมายเหตุ: ถนนภาระจ ายอมจะมีแนวท่อ 2 ฝ่ัง คือ ฝ่ังตะวนัตกและฝ่ัง

ตะวนัออก) เพื่อเช่ือมออกสู่ท่อสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป โดย
รายละเอียดท่อระบายน ้าบนถนน ภาระจ ายอม มีดงัน้ี 

 

ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมฝ่ังตะวนัตก: ท าหนา้ท่ีระบายน ้าฝนและน ้าท้ิงจาก การบ าบดัฯ ของ
โครงการ และพ้ืนท่ีรับน ้ าฝ่ังตะวนัตกของถนนภาระจ ายอม เพ่ือระบายออกสู่ท่อสาธารณะริม ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) เป็นท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.8 เมตร ความยาวรวม 350 

เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีบ่อพกัน ้าจ านวน 29 บ่อ ติดตั้งเป็นระยะห่างกนัไม่เกิน 12 เมตร 
 

ท่อระบายน ้ าบนถนนภาระจ ายอมฝ่ังตะวนัออก: รับน ้ าฝนมาจากผิวถนนภาระจ ายอม และท่อระบาย
น ้าบนถนนภาระจ ายอมฝ่ังตะวนัตกเพ่ือระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมทางหลวง แผ่นดินหมายเลข 
34 (ถนนเทพรัตน) เป็นท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.8 เมตร ความยาวรวม 350 เมตร วางท่ีระดบัความ

ลาดชนั 1,400 และ 1:500 มีบ่อพกัน ้าจ านวน 27 บ่อ ติดตั้งเป็นระยะห่างกนัไม่เกิน 12 เมตร และถดัไปเป็น
บ่อดกัขยะสุดทา้ยก่อนเช่ือมต่อกบัท่อสาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนน เทพรัตน) 

 

5.2) กำรควบคุมกำรระบำยน ้ำของโครงกำร 

โครงการมีพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 6,186,4 ตารางเมตร มีสภาพการใช้พ้ืนท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินว่างเปล่า มีวชัพืช
ปกคลุมบางส่วนของพ้ืนท่ี เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร สูง 40 ชั้น ชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,955 
ตารางเมตร พ้ืนท่ีว่างรอบอาคาร 3,231.40 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้ าฝนท่ีตกลง

ในพ้ืนท่ีโครงการมีความสามารถในการซึมผ่านพ้ืนดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พ้ืนท่ีภายนอกเพ่ิมมากขึ้นกว่า
ก่อนมีการพฒันาโครงการท าให้เกิดปัญหาต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ 

ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพการระบายน ้า
เดิมโดยการหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนและหลงั
พฒันาโครงการดว้ยวธีิ Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพ้ืนท่ีรับน ้าฝนหรือพ้ืนท่ีระบายน ้ามีขนาด

เล็กไม่เกินกว่า 24 ตารางกิโลเมตร 
เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.150 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงมากกว่า

อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยู่ท่ี 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดงันั้น โครงการจึง ตอ้งจดั
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ให้มีการควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ ไม่ให้มีอตัราการระบายออกสูงกว่าอตัราการระบายน ้าสูงสุด
ก่อนพฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการ 
ระหว่างฝนตก เพื่อป้องกันผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 171.53 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง 

โครงการจดัให้มีการกกัเก็บน ้าฝนส่วนเกินดว้ยบ่อหน่วงน ้ามีปริมาตรเก็บกกั 180 ลูกบาศก์เมตร 
ในการควบคุมการระบายน ้าออกของโครงการ น ้าฝนท่ีตกในพ้ืนท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าขนาด

ต่างๆ เขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยในช่วงท่ีฝนเร่ิมตกจะระบายน ้าออกผ่านช่องเปิด (Orifice) ซ่ึงเป็นท่อขนาด 0.4 เมตร 
มีอตัราการระบายออกเท่ากับ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าออกก่อนพฒันาโครงการ 
(0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และเม่ือมีปริมาณฝนตกมากขึ้น น ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ภายในบ่อแบ่งน ้า 
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัน ้าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) มีอตัรา

การระบายออกไม่เกินอตัราการระบายน ้าออกก่อนพฒันาโครงการ (0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
น ้าฝนที่ระบายออกจากบ่อแบ่งน ้าหรือบ่อหน่วงน ้า จะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพ น ้าภายใน

โครงการก่อนออกสู่ท่อขนาด 0.8 เมตร บนถนนภาระจ ายอมฝ่ังตะวนัตก และท่อสาธารณะริมทาง หลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป ทั้งน้ีโครงการได้รับหนังสือยืนยนัให้สามารถเช่ือมท่อระบายน ้ าท้ิงของ
โครงการกบัท่อระบายน ้ าท้ิงสาธารณะของแขวงทางหลวงสมุทรปราการ ส าหรับรายการค านวณประกอบการ

ออกแบบบ่อหน่วงน ้าและระบบระบายน ้า 
 

5.3) การป้องกันน ้าท่วม 

จากขอ้มูลจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ พบว่าไม่มี สถิติน ้า
ท่วมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ อย่างไรก็ดี จากขอ้มูลผลการศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของประชาชน พบว่าไม่มีน ้า
ท่วมขังบนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) แต่จะมีน ้ าขงัตามซอยย่อยต่างๆ ริมทางหลวงฯ 
เน่ืองจากมีค่าระดบัต ่ากว่าทางหลวงฯ และท่อระบายน ้าตามซอยมีค่าระดบัท่ีไม่เหมาะสม ท าให้ประสิทธิภาพใน
การระบายน ้าต ่า อย่างไรก็ดี โครงการไดท้ราบถึงสภาพปัญหาดงักล่าวจดัให้มีมาตรการป้องกนัน ้าท่วมในพ้ืนท่ี

โครงการ ดงัน้ี 
(1) ยกระดับถนนภาระจ ายอมทางเขา้-ออกโครงการ และถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการสูงกว่าระดับทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.80 เมตร 
(2) ยกระดับห้องเคร่ืองไฟฟ้าชั้นท่ี 1 สูงกว่าระดับทางวิ่งภายในพ้ืนท่ีโครงการ 0.15 เมตร หรือสูงกว่า

ระดบัถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.95 เมตร 
(3) จดัให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพ่ือตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือ

การสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า
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4. การจัดการมูลฝอย 

4.1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็น มูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภท
หลกั ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยที่มีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษ
อาหาร เศษผกัและผลไมต้่างๆ 

(2) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ายาปรับผา้
นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได้ ได้แก่ ขวดพลาสติก
ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองดื่ม กล่องยูเอชที เป็นตน้  
(4) มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท์ี่มีอายุการใช้งาน
นาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทม์ือถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 
 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูล ฝอย
รวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคน 1 กก./คน/วนั (ส านกังานนโยบาย และ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ท่ีก าหนดเกณฑอ์ตัราการเกดิมูลฝอย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินจากจ านวนห้องพกั 795 ห้อง ดงัน้ี 

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.   =  134  ห้อง  
จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/ห้อง)   = 670  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นกก./วนั  

• ห้องพกัอาศยัขนาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  =  661  ห้อง  
จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/ห้อง)   = 1,983  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     =  1,983  กก./วนั  
รวมปริมาณมูลฝอยจากผูพ้กัอาศยั    =  2,653  กก./วนั 
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(2) พนกังานประจ าห้องชุดเพื่อการพาณิชชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง  
จ านวนพนกังาน     =  10  คน  
อตัราการเกิดมูลฝอย     = 1  กก./คน/วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน   =  10  กก./วนั 
(3) พนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

จ านวนพนกังานและเจา้หนา้ท่ี   =  10  คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย     =  1 กก./คน/วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน    = 10 กก./วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ   =   2,673  กก./วนั 

       =  2.68ตนั/วนั 
 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 
การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทให้ 

เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง 

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2552 ซ่ึงระบุว่าองคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 
- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 64  
- มูลฝอยแห้งทัว่ไป ประมาณร้อยละ 3  
- มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 
- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 
 

ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้น จะน าไปค านวณหาปริมาตรมูลฝอยไดจ้ากค่าความหนาแน่น

ของมูลฝอยแต่ละประเภท โดยอา้งอิงจากรายงานฉบบัสมบูรณ์ การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสม 
ของวิธีการก าจดัมูลฝอย โดยกรมควบคุมมลพิษ พ.ศ.2550 ไดก้ าหนดค่าความหนาแน่นของมูลฝอยแห้ง
ทัว่ไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตรายไว้เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอยเปียก 
เท่ากบั 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
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จากตารางจะพบว่าปริมาณมูลฝอยรวมจากโครงการที่ 12.13 ลูกบาศก์เมตร/วนั ประกอบด้วย มูลฝอย
เปียกเท่ากบั 5.70 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยแห้งทัว่ไปเท่ากบั 0.54 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล เท่ากบั 5.35 

ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตรายเท่ากบั 0.54 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทน้ี โครงการจะ
น าไปออกแบบขนาดห้องพักขยะมูลฝอยแต่ละประเภทให้สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้อย่าง
เพียงพอและสอดคลอ้งกบัการจดัเก็บมูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้ 
 

4.2) ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ มูลฝอยตั้งไว้

ในห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวของแต่ละชั้น เพ่ือล าเลียงมายงัท่ีพกัมูลฝอยรวม ท าการคดัแยกก่อนส่ง ให้รถเก็บขนมูล
ฝอยจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้มาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1. ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย/์ขยะเปียก เป็นถงัสีเขียว ส าหรับรองรับมูลฝอยที่สามารถย่อย สลายไดง้่าย 
เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็น มูลฝอย
อินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 
2. ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป เป็นถังสีน ้ าเงิน ส าหรับรองรับมูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้ 

หรือไม่คุม้ทุนในการน ามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร 
กล่องโฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับ
สีน ้าเงิน 
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3. ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เป็นถงัสีเหลือง ส าหรับรองรับบรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใชท้ี่ สามารถ
น ามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองดื่ม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูก 
รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

4. ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย เป็นถงัสีแดง ส าหรับรองรับมูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมี หรือ
สารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดย
มูลฝอย จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

 
2) ห้องพักมูลฝอยประจาํช้ัน 
โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัทุกชั้น ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง เป็น ห้องท่ีมี

ประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้า เงิน) ถงั
รองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 

150 ลิตร จ านวนอย่างละ 1 ถงั เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้นน ามูลฝอยมาท้ิง โดยจะมีพนกังานท าความ สะอาด
ประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท้ี่ห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคารทุกวนั 

 
 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม 
มูลฝอยประเภทต่างๆจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จะถูกรวบรวมร่วมกับมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่ 

ห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคาร เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบอยู่ใกลก้ับที่จอด
รถยนต ์ภายใน 

1. ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพ้ืนท่ี x ความสูง เท่ากับ 33.14 x 2.7 เมตร คิด เป็น
ปริมาตรกักเก็บ (คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 39.76 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้
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นานประมาณ 7 วนั (39.76/5.70) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรียห์รือมูลฝอย
เปียก และบรรจุในถงัรองรับ มูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 200 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงั
รถเก็บขนมูลฝอย 

2. ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้งทัว่ไป) มีขนาดพ้ืนท่ี x ความสูง เท่ากบั 1.58 x 2.7 เมตร คิด เป็น
ปริมาตรกกัเก็บ (คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 1.89 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้งไดน้าน
เท่ากับ 3.5 วนั (1.89/0.54) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไป และบรรจุใน
ถงัรองรับมูลฝอยสีน ้าเงินมี ลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
3. ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนท่ี x ความสูง เท่ากับ 13.35 x 2.7 เมตร คิดเป็นปริมาตรกกั เก็บ 
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) ประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านเท่ากบั 3 วนั 

(16/5.35) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสี
เหลืองมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเป็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
4. ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพ้ืนท่ี x ความสูง เท่ากับ 3.38 x 2.7 เมตร คิดเป็นปริมาตรกัก เก็บ 
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 4.05 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายได้นานเท่ากบั 75 
วนั (4.05/0.54) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงหรือถุงส้มติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงั

รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้าลา้งท าความสะอาดไป
บ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมาก าจดัยงับ่อดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 
นอกจากน้ี ผนงัภายในจะฉาบปูนเรียบ ทาสีชนิดเช็ดลา้งท าความสะอาดได ้

 

4.3) กำรจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมขยะจากถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทในแต่ละชั้นของอาคาร ด าเนินการโดย แม่บา้น

ประจ าอาคาร ซ่ึงโครงการจะให้แม่บา้นเก็บขนมูลฝอยไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยใน การขน
ยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานสวมใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมืออนามยั และรองเทา้ ยางเพื่อ
ป้องกนัการติดเช้ือโรคระหว่างเก็บขน และท าการคดัแยกมูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไปและมูลฝอย รีไซเคิลใส่ถุงด า 
ส าหรับมูลฝอยอันตรายให้ใส่ถุงพลาสติกสีแดง โดยท าการคัดแยกเป็น 2 ถุง คือ มูลฝอย อันตรายประเภท
อิเล็กทรอนิกส์และมูลฝอยอนัตรายประเภทกระป๋องสเปรย ์และน าใส่รถเข็นซ่ึงจะมีกระบะ พลาสติกรองรับถุง

ขยะ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน โดยก าหนดให้ พนักงานด าเนินการขน
ยา้ยมูลฝอยทางลิฟทโ์ดยสาร ในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. เท่านั้น ซ่ึงคาดว่าเป็น ช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อย
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ที่สุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปเรียน/ท างาน หรือปฏิบตัิภารกิจ นอกห้องพกั โดยพนักงานท าความ
สะอาดของอาคารจะใช้ทางเขา้-ออก ของโครงการเขา้มายงัห้องพกัมูลฝอย รวม เพื่อเขา้จอด ณ ต าแหน่งจอดรถ
เก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้จะด าเนินการดงัน้ี 

1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ้ามูลฝอยเปียกที่รวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงให้แน่น น าไปใส่ไวใ้น 
ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) ซ่ึงตั้งอยู่ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยอินทรียห์รือมูลฝอยเปียกและเป็นจุด
พกั รวมมูลฝอยเปียกทั้งหมดของโครงการ เพ่ือรอให้รถเก็บขนมูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบาง
แกว้มารับ ไปก าจดัต่อไป 
2) มูลฝอยทั่วไปหรือมูลฝอยแห้งท่ัวไป ให้พนกังานน ามูลฝอยทัว่ไปท่ีรวบรวมใส่ถุงด าและมดัปาก ถุง
จนแน่น น าไปใส่ไวใ้นถงัรองรับมูลฝอยแห้ง (ถงัสีน ้ าเงิน) ซ่ึงตั้งอยู่ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยแห้งและ

เป็นจุด พกัรวมมูลฝอยแห้งทั้งหมดของโครงการ เพ่ือรอให้รถเก็บขนมูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนต าบล
บางแกว้มา รับไปก าจดัต่อไป 
3) มูลฝอยรีไซเคิล ที่น ากลบัมาใช้ใหม่ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แกว้ 
พลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนั และโลหะอ่ืนๆ ให้พนักงานน ามูลฝอยท่ีรวบรวมจากห้องพกั
มูล ฝอยประจ าชั้น ไปคัดแยกจุดพักมูลฝอยรวมของโครงการ บริเวณหน้าอาคาร ซ่ึงโครงการจะให้

พนกังานหรือ แม่บา้นสามารถน าไปจ าหน่ายได ้หรือประสานให้ร้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
4) มูลฝอยอันตราย (Hazadous Waste) แยกออกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนที่ 1 เป็นถังขยะอันตรายรองรับขยะอิเล็กทรอนิกส์ เช่น หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ และ 
แบตเตอร่ีโทรศพัทม์ือถือ เป็นตน้ 
- ส่วนที่ 2 เป็นถงัขยะอนัตรายรองรับกระป๋องสเปรย ์

 

ให้พนักงานน ามูลฝอยอนัตรายที่รวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่ขยะอนัตรายและเป็น
ถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้ส าหรับใส่ขยะมูลฝอยทัว่ไป น าไปใส่ไวใ้นถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสี

แดง) ซ่ึงตั้งอยู่ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยอนัตรายและเป็นจุดพกัรวมมูลฝอยอนัตรายทั้งหมดของโครงการ โดย
โครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ีไดร้ับอนุญาตหรือหน่วยงานทอ้งถ่ินท่ีสามารถเก็บขน/ก าจดัมูลฝอยอนัตราย
ไดเ้ขา้มาจดัเก็บไปก าจดัต่อไป 

ในส่วนของการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแก้วนั้น มีห้องพกัมูลฝอยของ
โครงการบางห้องได้แก่ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้งทั่วไป) และห้องพักมูลฝอยอันตรายไม่สามารถ 

รองรับมูลฝอยได้นาน 7 วนั ตามที่โดยปกติแลว้องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้จะเขา้มาจดัเก็บสัปดาห์ละ 1 
ครั้ ง ดงันั้น โครงการจึงไดท้ าเร่ืองยื่นค าร้องเพ่ือให้องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้ หรือบริษทัเอกชนท่ีได้รับ 
สัมปทานเขา้มาด าเนินการจดัเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการ จ านวนสัปดาห์ละ 3 วนั เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัขนาด
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ห้องพกัขยะในแต่ละประเภทที่สามารถรองรับขยะได้นอ้ยที่สุด 3 วนั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีจุดจอดรถขยะไว้
บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลท้างเขา้-ออก ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยขององคก์าร บริหารส่วนต าบลบางแกว้ สามารถ
เขา้มายงัห้องพกัขยะรวมผ่านทางเขา้-ออกถนนภาระจ ายอมท่ีเช่ือมกับทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพ

รัตน) และจอดเทียบหนา้ห้องพกัขยะท่ีบริเวณท่ีจอดรถขยะ ซ่ึงโครงการ จดัพ้ืนท่ีเฉพาะไวใ้ห้เพ่ือเก็บขน โดยคาด
ว่าการเก็บขนมูลฝอยในแต่ละครั้ งจะใชเ้วลาไม่เกิน 5 นาที หลงัจากที่ รถเก็บขนขยะเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั 
จะมีพนกังานลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกห้องดว้ยน ้ายา ฆ่าเช้ือโรคต่อไป 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

38 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

 
 

4.4) กำรบ ำบัดอำกำศจำกห้องพักขยะเปียก 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีลานบ าบดัอากาศจากห้องมูลฝอยเปียก โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูด
ซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดขึ้น เพ่ือควบคุมไม่ให้กล่ินไม่ให้ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั 
รวมถึงช่วยให้ระบบก าจดัมีเทนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ โดยการน าออกซิเจนมาช่วยในการก าจดัมีเทน โดย
ใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท์ี่อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทาง

ชีวภาพในการบ าบดัอากาศจากห้องขยะเปียก และตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บจริง อย่างนอ้ย 60 วินาที ที่ความลึกจาก
ผิวดิน 0.6 เมตร เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากห้องขยะเปียก ก าหนดให้อตัราการระบายอากาศ
จากห้องพกัขยะเปียกเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชัว่โมง 

ทั้งน้ี โครงการมีห้องพกัมูลฝอยเปียกมีปริมาตรจริงเท่ากับ 89.1 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบอตัรา การ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชม. หรือเท่ากับ 356.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซ่ึงโครงการ 
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เลือกใชอ้ตัราการระบายอากาศ 360 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศขนาด 360 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง เพ่ือดูดอากาศจากห้องขยะผ่านท่อระบายอากาศขนาด 8 น้ิวเขา้สู่พ้ืนท่ีลานบ าบดัมีเทน ขนาด 19 ตาราง
เมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 

 
 

5. ระบบไฟฟ้า 
 

5.1) ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าจากพ้ืนท่ีส่วนกลาง 502.00 KVA และพ้ืนท่ีส่วนห้องพกั 2,217.83 KVA 
และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ 24 KVA รวมทั้งหมดประมาณ 2,743.83 KVA จ าแนกปริมาณการใช้จาก แหล่ง

ต่างๆ ไดด้งัน้ี 

หมอ้แปลง TR.1  

(1) พ้ืนท่ีห้องพกั 504 ห้อง      =  1,356.53  KVA 

รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าจากหม้อแปลง TR.1    =  1,356.53  KVA 

หมอ้แปลง TR.2  
(1) พ้ืนท่ีห้องพกั 291 ห้อง       =  861.30  KVA 
(2) โหลดส่วนกลางอาคารพกัอาศยั       

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับไฟฟ้า และเคร่ืองปรับอากาศ =  80   KVA 
ส่วนกลาง 
- ลิฟตจ์ านวน 5 ชุด      =  150   KVA 
- SNP (ป้ัมน ้าขึ้นหลงัคา)     =  120   KVA 
- SNP (ป้ัมน ้าดาดฟ้า)       =  10   KVA 

- SNP (บ าบดัน ้าเสีย)       =  30   KVA 
- SNP (บ่อหน่วง)       =  10   KVA 
- FFP        =  7   KVA 

(3) โหลดส่วนกลางอาคารจอดรถ 
- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รับไฟฟ้า    =  25   KVA 

- ห้องออกก าลงักาย และสระว่ายน ้า    =  60   KVA 
- ลิฟตจ์ านวน 2 ชุด      =  10   KVA 
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(4) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์      =  20   KVA 

รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าจากหม้อแปลง TR.2   =  1,383.30  KVA 

ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ  =  2,739.830  KVA 

จากปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าของโครงการ เท่ากับ 2,739.83  KVA โครงการไดเ้ลือกใช้หมอ้แปลง
ไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด คือ TR.1 และ TR.2 โดยหมอ้แปลงไฟฟ้า TR.1 จ่ายโหลดไฟฟ้าไปยงัห้องพกัอาศยัชั้นท่ี 20-
40 รวมจ านวน 21 ชั้น ซ่ึงมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 1,356.53 KVA และหมอ้แปลงไฟฟ้า TR.2 จ่ายโหลด
ไฟฟ้าไปยงัห้องพกัอาศยั ชั้นท่ี 7-19 รวมจ านวน 13 ชั้น โหลดส่วนกลางและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ ซ่ึงมีความ

ตอ้งการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 1,383.30 KVA ทั้งน้ี จากมาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก าหนดให้ขนาด
ห้องแปลงไฟฟ้าตอ้งไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าที่ค  านวณได้ โครงการจึงเลือกใช้หมอ้แปลงไฟฟ้า 
TR.1 ขนาด 1,600 KVA (1,356.53 x 1.25 = 1,695.66 KVA) และใช้หมอ้แปลงไฟฟ้า TH.2 ขนาด 1,600 KVA 

(1,383.30 x 1.25 = 1,729.13 KVA) 

 

5.2) ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ ด้วยระบบจ าหน่ายไฟฟ้า แรงสูง

ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยู่ท่ีชั้น 5 ของอาคาร
พกัอาศยั เพ่ือแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต่าํ 230/400 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, 
MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้แก่ส่วนต่างๆ ของอาคารในภาวะปกติต่อไป 

ทั้งน้ี เพ่ือป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดต้ิดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟ เกิน
ปริมาณที่ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตัิ (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

 

5.3) ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำกรณีฉุกเฉิน 
โครงการได้จดัให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 

กระแสไฟฟ้าได้ โดยได้ด าเนินการให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 35 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน 
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในขอ้ท่ีเกี่ยวขอ้งดงัน้ี 

 

ข้อ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี ฉุกเฉิน
แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

แหล่งจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได้ 
เพียงพอตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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(1) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองชั่วโมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 
ทางเดิน ห้องโถงบนัได บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้
(2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องช่วยชีวิต 

ฉุกเฉิน ระบบส่ือสาร เพื่อความปลอดภยัของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะ
ก่อให้เกิดอนัตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามยัเมื่อกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 
กระแสไฟฟ้าได้ โครงการได้จดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ประกอบด้วย เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 
300 kVA ส ารองไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง ส าหรับไฟฟ้าแสงสว่างอาคารพกัอาศยั และอาคารจอดรถ ลิฟต ์

โดยสารจ านวน 5 ชุด ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง 

 

6. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

6.1) ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ได้รับการออกแบบให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยใช้เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามตามพ้ืนท่ีใชส้อย (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่า
ของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า โถงลิฟต ์ทางเดินและ ท่ีจอด
รถยนต์-รถจกัรยานยนต์ชั้นท่ี 1-8 โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องเป็นไป
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดให้พ้ืนท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ี
นั้นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศในพ้ืนท่ีใช้สอยต่างๆ โดย 
ออกแบบให้มีอตัราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดตามกฎกระทรวง

ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 โดยการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูด
อากาศเขา้อยู่ห่างจาก บริเวณที่เกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศท้ิงไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูง
จากพ้ืนท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

42 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

6.2) ระบบปรับอำกำศ 

โครงการได้ออกแบบให้พ้ืนท่ีใช้สอยท่ีมีการปรับสภาวะอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ต้องมีการน า 
อากาศภายนอกเขา้มาในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนท่ีปรับอากาศออกไปไม่นอ้ยกว่า 
อตัราที่ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 ได้แก่ ห้องชุดพกัอาศยั และส านักงานนิติบุคคล 
ไม่นอ้ยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร เป็นตน้ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System 

) ติดตั้งในพ้ืนท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ ห้องออกก าลังกาย ห้องพยาบาล ห้อง
สันทนาการ ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์และห้องชุดพกัอาศยั โดยมีขนาดเคร่ืองปรับอากาศรวมทั้งอาคาร เท่ากบั 
1,927.25 ตนัความเยน็ 

 

6.3) ระบบระบำยอำกำศและอัดอำกำศของบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึง
ก าหนดไวว้่า 

ข้อ 25 บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากนอกอาคารได้แต่ละช้ันต้องมีช่องระบาย

อากาศที่มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ หรือมีระบบอัดลมภายในช่อง
บันไดหนีไฟท่ีมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ที่ทาํงานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อเกิดเพลิง
ไหม้ และบันไดหนีไฟที่ลงสู่พืน้ของอาคารนั้นต้องอยู่ในตาํแหน่งท่ีสามารถออกสู่ภายนอกได้โดยสะดวก 

โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บนัได - 01 ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 
1 ถึงชั้นดาดฟ้า ใชว้ิธีการระบายอากาศโดยจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
เปิดสู่ภายนอกอาคาร ของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด 

- บนัได - 02 ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้
ดินถึงชั้นดาดฟ้าใช้วิธีการระบายอากาศโดยจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด 

- บนัได - 03 และ -05 ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลง
จากชั้นใตด้ินถึงชั้นท่ี 9 ใช้วิธีการระบายอากาศโดยจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1.4 
ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด
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7. ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจ า บริเวณ

ทางเขา้-ออกหน้าอาคาร และพ้ืนท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องห้องควบคุมท่ีชั้น 2 ของอาคาร ซ่ึงใช้เป็น ห้องควบคุม
เพลิงไหมด้้วย ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความ ปลอดภยัในทุก
พ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพ่ือติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของพ้ืนท่ีส่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพ้ืนท่ีต่างๆ ทัว่ทั้ง
โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ถนนภาระจ ายอม ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ่งรถนอกอาคาร โถงทางเดินทุกชั้น 
โถงลิฟตทุ์กแห่ง ทางวิ่งและท่ีจอดรถในอาคาร พ้ืนท่ีสาธารณะต่างๆ และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตท์ุก
ตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ีห้องควบคุมชั้น 2 ของอาคาร ซ่ึงใชเ้ป็นห้องควบคุม เพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบกำรผ่ำนเข้ำ-ออกอำคำร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ได้ก าหนดให้
เจ้าของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key Card) ประจ าห้องของตวัเองที่สามารถผ่านเขา้ ออกเฉพาะใน
ชั้นท่ีเป็นห้องพกัของตนเองเท่านั้น รวมถึงสามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวัอาคารในชั้นท่ี 1 และ 2 ผ่านระบบประตูที่

ตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุม ส่วนการเขา้สู่ชั้นจอดรถ (ชั้นใตด้ินถึงชั้นท่ี 8) ชั้นท่ี 9 และชั้นดาดฟ้าท่ี เป็นพ้ืนท่ีสันทนาการ 
และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุมเช่นกนั โดยผูม้าติดต่อ หรือผูท้ี่ไม่มีคียก์าร์ดจะ
ไม่สามารถเขา้สู่พ้ืนท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อย่างใด 

อน่ึง ในส่วนของชั้นท่ี 9 ท่ีเป็นพ้ืนท่ีสันทนาการ และพ้ืนท่ีห้องพกัด้วยนั้น โครงการจะติดตั้งประตู ควบคุม
ดว้ยคียการ์ดเฉพาะเจา้ของห้องพกัท่ีอยู่ชั้น 9 เท่านั้น เพ่ือความเป็นส่วนตวัแยกจากส่วนพ้ืนท่ีสันทนาการ 

ทั้ งน้ี เพ่ือความมั่นใจในด้านการควบคุมความปลอดภัยตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ
ผูใ้ช้บริการโครงการนั้น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีต ารวจภูธรในพ้ืนท่ี คือ สถานีต ารวจภูธรบางแก้วให้ 
รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพ้ืนท่ี  

 

8. ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง 

ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงการ สามารถจ าแนกไดเ้ป็นระบบต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

1) ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณแบบ

อตัโนมตัิ ส่งสัญญาณด้วยเสียง/แสง และส่งสัญญาณด้วยมือ ได้แก่ เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector, H) 
เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) โทรศพัท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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(Telephone Jack) ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Speaker) ฯลฯ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ทัว่ทั้งพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร 
โดยอุปกรณ์ทั้ งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้ งไว้ท่ี
ห้องควบคุมเพลิงไหมท่ี้ชั้น 2 ของอาคาร เพื่อให้เจ้าหนา้ที่ ควบคุมเพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณที่เกิดเพลิง

ไหมก้่อนส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งพ้ืนท่ีอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ที่ช่วยในการดับเพลิงในอาคารเมื่อไดร้ับสัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัข้อ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อยืน (Standpipe) น ้าดบัเพลิง

และเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) ระบบหัวกระจายน ้าดบัเพลิง อตัโนมตัิ (Sprinkler System) หัวรับ
น ้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถงั
ดบัเพลิงต่างๆ (Fire Distinguisher) ลิฟตด์บัเพลิง (Fireman Lift) ฯลฯ ระบบต่างๆ เหล่าน้ีจะช่วยในการควบคุมเพลิง

ไม่ให้ลุกลามไปยงัพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ของอาคารใน ระหว่างท่ีรอรถดบัเพลิงและเจา้หนา้ท่ีของหน่วยงานป้องกนัและบรรเทา
สาธารณภยัมาถึง 

3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ได้แก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร พ้ืนท่ีหนีไฟทาง

อากาศ และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารด้วยความปลอดภยัและ
รวดเร็ว ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีแผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารแสดงรายละเอียดดงั สรุปรายละเอียดตามแผนได้
ดงัน้ี 

การเกิดอคัคีภยั อาจมีความเส่ียงจากกิจกรรมการเขา้พกัภายในโครงการ เช่น การท้ิงกน้บุหร่ี การประกอบอาหาร 
การจุดธูปบูชาหรือเกิดจากไฟฟ้าลดัวงจร การตรวจพบเหตุเพลิงไหมไ้ดต้ั้งแต่เร่ิมตน้ จะสามารถป้องกันและระงบั

เหตุไดอ้ย่างรวดเร็ว จึงก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้งและตามที่เสนอในรายงานฯ ให้ครบถว้น 
ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ือง ตรวจจบัความรอ้น 

เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

(1.2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง ถงั ดบัเพลิงและทาง
หนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดังกล่าว ต้องมีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐานที่เป็นที่
ยอมรับ 

(1.3) ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงอยู่บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว ใกล้ทางเข้า-ออกโครงการส าหรับรับน ้ าจาก
รถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 x 2 1

2
 x 2 1

2
 น้ิว จ านวน 2 ตวั 
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(2) จดัให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมายเลขโทรศพัทข์อความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนี
ไฟอย่างนอ้ยปีละครั้ ง 

(3) จดัตั้งทีมปฏิบตัิการณฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีภายในทีมและให้มีผูแ้ทนของผูพ้กั
อาศยั รวมถึงเจา้หนา้ท่ีที่เกี่ยวขอ้งให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบตัิตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ (2) 
(4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้ พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 

(5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 

(6) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อย่างนอ้ยปีละ 1 ครั้ ง 

(7) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และ ห้องส านกังาน
โครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบตัิเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

(8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการทราบวิธีปฏิบตัิตนเม่ือเกิดไฟ ไหมแ้ละการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดง เส้นทางหนีไฟบอก

เป็นระยะๆ 

(9) จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) อยู่บริเวณพ้ืนท่ีท่ีสีเขียวจ านวน 4 จุด มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 702 ตาราง
เมตร ซ่ึงเป็นขนาดพ้ืนท่ีรวมพลท่ีหักโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ เม่ือพิจารณาเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังาน
ของโครงการ จ านวน 2,673 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน มากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนด 0.25 ตารางเมตร ซ่ึง
บริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณี เกิดอัคคีภยั 

สามารถเช่ือมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และอพยพออกนอกโครงการได้สะดวก 
กรณีที่ไม่สามารถใช้บนัไดหนีไฟเพื่อลงสู่ดา้นล่างของอาคารได้ ท าให้มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งหนีไฟขึ้นไปบน
ชั้นดาดฟ้าของอาคาร ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาให้น าผูท่ี้อยู่ภายในอาคารใชบ้นัไดหนีไฟของอาคารเพ่ือขึ้นไป
บนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีอยู่บริเวณชั้นท่ี 9 ของอาคารจอดรถยนต ์และชั้นดาดฟ้าของอาคารพกัอาศยั ซ่ึงทาง
โครงการฯจดัเตรียมไว ้โดยจะตอ้งใช้วิทยุส่ือสารแจ้งผูอ้  านวยการดบัเพลิง ทีมดับเพลิง และทีมประสานงาน 
ฯลฯ ให้ทราบว่ามีการอพยพไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และทีมประสานงานท าการแจ้งสถานีดับเพลิงเพ่ือ

ประสานหน่วยงานกองบินต ารวจเขา้ให้ความช่วยเหลือ ทั้งน้ี โครงการจะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้คนภายใน
โครงการไม่หนีไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใชบ้นัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคารลง
มายงัชั้นล่างเพ่ือสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 
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(10) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 2 ครั้ ง ซ่ึงโครงการจะจดัท า แผนการอพยพหนี
ไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบตัิตามแผนปีละครั้ ง ซ่ึงจะประสานงานหน่วยดบัเพลิงกบั สถานีดบัเพลิงของ
องค์การบริหารส่วนต าบลบางแก้ว ซ่ึงอยู่ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฝึกอบรมให้ ความรู้แก่พนักงาน

ภายในโครงการ และผูแ้ทนผูพ้กัอาศยัเขา้ร่วมฝึกอบรม ถึงการปฏิบตัิตนและช่วยเหลือ ตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิด
เหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุฉุกเฉิน การใช้งานอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และซักซ้อมตาม แผนอพยพหนีไฟของ
โครงการ ดงัน้ี 

การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ การบรรเทา
ทุกข์ และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง สามารถแบ่ง
ออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

(1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ 
- แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

- แผนการอบรม 

- แผนการตรวจตรา 
(2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเกี่ยวกบัการดบัเพลิงและลดความสูญเสียจากการเกิดเพลิง

ไหม ้ไดแ้ก่ 
- แผนการการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

- แผนการอพยพหนีไฟ 

(3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบด้วยแผนการบรรเทาทุกขแ์ละฟ้ืนฟูเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบ 
ไดแ้ก่ 

- แผนบรรเทาทุกข ์

- แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู 

- แผนการถอดบทเรียน 
 

โครงการได้จดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่เกี่ยวขอ้งตาม ขอ้ก าหนด
ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขโดยฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522)  

ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดับเพลิงองค์การ บริหารส่วน

ต าบลบางแก้วมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 4 กิโลเมตร ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงัองคก์ารบริหารส่วน
ต าบลบางแกว้ เพื่อรับรองการให้บริการและไดร้ับหนงัสือรับรองให้บริการแลว้
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9. การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

9.1) ทำงเข้ำ-ออก ถนนและกำรจัดระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีการออกแบบทางเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 

2517 ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว์ิ่งไดท้าง เดียว 
ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไมน่อ้ยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไว้
ให้ปรากฎและปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1.1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และ
ตอ้งห่างจากจดุเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกว่า 
20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 50 เมตร 

(1.2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก 
จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมน่อ้ยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 

100 เมตร 
 

การเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการสู่ถนนสาธารณะ คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) จะใช้

ถนนทางเข้าโครงการท่ีตั้ งอยู่บนท่ีดินภาระจ ายอมของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) เป็น 
ทางเขา้-ออก โดยถนนภาระจ ายอมที่ใช้เป็นทางเขา้-ออกโครงการสู่ทางสาธารณะนั้น มีความยาวตั้งแต่ปาก 
ทางเขา้-ออกโครงการจนถึงทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ประมาณ 350 เมตร มีความกวา้ง 
ของเขตทางตั้งแต่ 14-16 เมตร เป็นความกวา้งของถนนเท่ากบั 10.5 เมตร จดัช่องทางการจราจรเป็น 3 ช่องทาง มี
ความกวา้ง 3.5 เมตร/ช่องทาง โดยในช่วงเวลาปกติจะใช้เป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และออก 2 ช่องทาง ทั้งน้ี 

ช่องทางตรงกลางสามารถจดัเป็น Reversible lane ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า ให้เป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และ
ช่องทางออก 2 ช่องทาง ซ่ึงเมื่อใกลถึ้งทางออกนอกสู่ถนนสาธารณะ จดัให้มีการเบี่ยงการจราจรเหลือทางออก
ช่องทางเดียว เพื่อเป็นการหน่วงรถไวใ้นโครงการไม่ให้กระทบต่อสภาพการจราจรภายนอกโครงการ ส่วน
ช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น ให้เป็นช่องทางเข้า 2 ช่องทางได้ เพื่อลดปริมาณการจราจรบนทางคู่ขนานของทาง
สาธารณะ โดยโครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ที่คอยอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกสู่ถนนสาธารณะพร้อมกับ

ติดตั้งกรวยจราจรและแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัรับทราบ นอกจากน้ีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกโครงการไม่อยู่ในท่ีท่ี
เป็นทางร่วมทางแยกและไม่มีเชิงลาดสะพานอยู่ในระยะ 50 เมตรแต่อย่างใด 

ทั้งน้ี เจา้ของท่ีดินภาระจ ายอมดงักล่าว ไดจ้ดภาระจ ายอมให้แก่ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการในการผ่าน 
เขา้-ออกจากโครงการสู่ถนนสาธารณะ (ถนนเทพรตัน) แลว้ 
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อน่ึง โครงการได้ประสานงานขอเช่ือมทางเข้า -ออกขงถนนภาระจ ายอมที่ใช้เป็นทางเข้า-ออก
โครงการสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) กบัแขวงทางหลวงสมุทรปราการแลว้ โดยแขวงทาง
หลวงสมุทรปราการไดม้ีหนงัสือแจง้ว่าโครงการสามารถด าเนินการขออนุญาตไดต้ามระเบียบ 

 

(2) ถนนและการจัดระบบจราจรในโครงการ 
โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกส าหรับรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนทางเขา้โครงการท่ีตั้งอยู่บนท่ีดิน

ภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ โดยเส้นทางจราจร
บนถนนภาระจ ายอม แบ่งเป็น 2 ช่วง ดงัน้ี 

- ช่วงที่ 1 จดัให้มีช่องทางจราจร 3 ช่องทาง คือ ช่องทางเขา้ ช่องทางออก และช่องทางเดินรถพิเศษ
ขึ้นอยู่กับช่วงเวลา โดยช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า จะจดัให้มีช่องทางเขา้โครงการ 1 ช่องทางและช่องทาง

ออก 2 ช่องทาง ซ่ึงเมื่อใกลถึ้งทางออกนอกโครงการสู่ถนนสาธารณะจดัให้มีการเบี่ยงการจราจรเหลือ
ช่องทางออก ช่องทางเดียว เพื่อไม่ให้กระทบต่อการจราจรภายนอกโครงการ และส่วนช่วงเวลา
เร่งด่วนเยน็จะจดัให้มีช่องทางเขา้โครงการ 2 ช่องทาง และช่องทางออกโครงการ 1 ช่องทาง โดยจะ
จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกสู่ถนนสาธารณะ และแจ้งให้ผูพ้กัอาศัย
รับทราบ 
- ช่วงที่ 2 เมื่อใกลถึ้งทางเขา้อาคารโครงการจะลดช่องทางจราจรลงเหลือ 2 ช่องทาง คือ ช่อง ทางเขา้ 

และช่องทางออก เพื่อเขา้สู่โครงการ 
 

การจราจรเมื่อเขา้สู่โครงการจดัการเดินรถเป็นแบบ 2 ช่องทาง (Two-way Traffic) เขา้สู่ที่จอด รถ
จากนั้นจะเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One-way Traffic) เพ่ือขึ้นไปยงัชั้นจอดรถต่างๆ ส่วนทางเดินรถ รอบ
อาคารจนไปถึงทางออกจดัระบบการเดินรถเป็นแบบทางเดียว (One-way Traffic) ทั้งน้ี ตลอดแนวถนน ภายใน
โครงการ จะจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุดอบั สายตา
ตามความเหมาะสม ได้แก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟแสง
สว่าง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ. 2301-56 รวมทั้งมีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกในการ

เขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอดรถ และบริเวณที่จอดรถ 
 

9.2) กำรจัดที่จอดรถของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีจ านวนที่จอดรถสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไข เพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม ความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
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ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออก รถยนต์ไว ้

ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารชุดท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านกังานท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่  

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัให้มีตามก าหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีที่ไดม้ีพระราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญตัิ ควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 

(ฉ) ส านักงานให้มีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ อาคารที่ใช้
เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คนัต่อ พ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ี
ให้ถือที่จอดรถยนต ์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 6 ท่ีจอดรถยนตต์อ้งจดัให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถา้อยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีทาง ไปสู่อาคาร
นั้นไม่เกิน 200 เมตร 

จากกฎหมายและขอ้บญัญตัิขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนที่จอดรถที่โครงการตอ้งจดัให้มีได ้3 กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพ้ืนท่ี 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 795 ห้อง ทั้งหมด
มีขนาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง มีพ้ืนท่ีเกิน 120 
ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีส านกังานนิติบุคคลขนาด 63 ตารางเมตร ดงันั้น ประเมินจ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการกอ่สร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

- อาคารชุดท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถในสัดส่วน
ไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการมีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง 
มีขนาดพ้ืนท่ีเกิน 60 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 1 คนั 
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- ส านกังานท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนั ต่อ
พ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานนิติบุคคลขนาด 63 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัให้มีที่
จอดรถ 

- ดังนั้น โครงการจึงต้องจัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพ้ืนท่ีตาม
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร จ านวน 1 คนั 

2) กรณีคิดตามพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการกอ่สร้างอาคาร พ.ศ. 2079 
- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษ 

ของ 200 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร โครงการมีพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 
44,606 ตารางเมตร จึงตอ้งมีที่จอดรถตามกฎหมายไม่นอ้ยกว่า 186 คนั (44,606/240) กรณี 
คิดตามพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 

ดงันั้น จ านวนท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจงึคิดตามพ้ืนท่ีอาคารขนาดใหญ่ โดยโครงการตอ้งจดัให้
มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ทั้ งหมดไม่น้อยกว่า 186 คัน ทั้งน้ี โครงการได้จัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ไว้

ทั้งหมดรวม 508 คนั นอกจากน้ียงัจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 21 คนั โดยท่ีจอดรถทั้งหมดอยู่
ภายในชั้นต่างๆ ของอาคาร 
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ส าหรับขนาดของท่ีจอดรถนั้น จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพ้ืนท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะและขนาดดงัน้ี 
(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถนอ้ยกว่าสามสิบองศา ให้

มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.00 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร 
(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาว

ไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัให้มีทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกบัแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกวา้งไม่นอ้ย กว่า 2.40 

เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.50 เมตร 

โครงการได้จัดให้ท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้ งฉากกับแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป 
ส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้งxยาว เท่ากบั 2,40x5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยที่จอดรถแต่ละคนั 
ทางโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่อจอดไวบ้นพ้ืนและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อได้ โดยตรงกบั
ทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกที่สะดวก และได้จดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทางการจราจร ป้ายเตือน สัน

นูน กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ้นทางวิ่งของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และในการเขา้จอดในต าแหน่งดังกล่าวโครงการ

จะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 

 

10. การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  

10.1) แนวคิดกำรจัดพื้นที่สีเขียว 

โครงการไดจ้ดัพ้ืนท่ีสีเขียวไว ้3 บริเวณ คือ ระดบัพ้ืนโดยรอบอาคาร พ้ืนท่ีนนัทนาการบนชั้นท่ี 9 และชั้น
ดาดฟ้า มีแนวคิดเพ่ือสร้างความร่มร่ืนให้กบัพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวั
อาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริมแนวด้านล่างบริเวณไมย้ืนตน้ เพื่อสร้างความอ่อนโยนต่อ

มุมมองจากภายนอกโครงการ และเพ่ิมทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ ทั้งน้ีในการจดัพ้ืนท่ีปลูก
ไมย้ืนตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณโครงการเพื่อก่อให้เกิดความร่มร่ืนและมุมมองที่ดีแก่ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

10.2) เกณฑ์กำรจัดพ้ืนที่ภูมิทัศน์ของโครงกำร 

โครงการได้จดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือความสวยงาม และใช้ประโยชน์ ในการ
พกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูท่ี้เขา้พกั รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,708.91 
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ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 1,352.84 ตารางเมตร ในจ านวนน้ีทางโครงการได้จดัพ้ืนท่ีเพ่ือ
ปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 943.20 ตารางเมตร โดยการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต์่างๆ 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม

และโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑ์ดังกล่าวระบุให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วน 
ของพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 
ล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูเ้ขา้พกัและพนกังานรวม 2,673 คน จึงตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการ ตาม
เกณฑ์ขั้นต่าํ 2,673 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,708.91 ตาราง

เมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.01 ตารางเมตร/คน (2,708.91/2,673) 
โครงการต้องจดัพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีต้องการขั้นต่าํ 1,336.50 

ตารางเมตร (2,673x50)/100) ทั้งน้ีโครงการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,352.84 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 
50.61 (1,352.84x100)/2,673) ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีจดัให้มีตามเกณฑ ์

โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนตามเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างอย่างน้อย 668.25 

ตารางเมตร (1,336.50x50/100) ทั้งน้ีโครงการจึงจดัพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน 943.20 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 
70.57 (943.20x100)/1,336.50) ของพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้นล่าง 

ดงันั้น การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการจึงมีความสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 

2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน “ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี ตาม
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

• โครงการมีเน้ือท่ีดิน     = 6,186.40 ตารางเมตร 

• จากกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 6 ก าหนดให้ อาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษที่เป็นอาคารอยู่อาศยัตอ้งมีที่ว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้

เป็นท่ีตั้งอาคาร ดงันั้น 

- ที่ว่างตามกฎกระทรวงฯ    =  (6,186.40x30)/100 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดือน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 

54 
จดัท าโดยบริษัท เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

       =  1,855.92  ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างตามพรบ.ควบคุม
อาคาร 

- พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์  =  (1,855.92x50)/100 

       = 927.96  ตารางเมตร 
• โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 943.20 ตารางเมตร > 927.96 ตารางเมตร 

- ร้อยละของพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีจดัให้มี  = (943.20x100)/1ม855.92 
      = 50.82 

โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนเท่ากบั 943.20 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 50.82 ของ

พ้ืนท่ีว่างตาม พรบ.ควบคุมอาคาร (943.20x100)/1,855.92 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 
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10.3) พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 2,708.91 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดัพ้ืนท่ีสีเขียว 
ในแต่ละชั้นของอาคารไดด้งัน้ี 

(1) พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัไวน้อกอาคารทั้งหมดมีพ้ืนท่ีรวม 1,352.84 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนท่ีสี
เขียวท่ีมีพ้ืนท่ีกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร และอยู่ใตต้วัอาคาร) ทั้งน้ี เพ่ือเพ่ิมความร่มร่ืนให้ร่มเงาดา้นหนา้ อาคาร ซ่ึง
จะไดร้ับแสงแดดในช่วงบ่ายและเป็นพ้ืนท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยัหรือพนกังาน โดยจดัให้เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน

ทั้งหมด 943.20 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงการเพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อ 
พ้ืนท่ีโครงการเม่ือมองเขา้มาในพ้ืนท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดด
จดั ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุท่ีหาไดจ้ากผูจ้ าหน่ายในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือได้สะดวก ทั้งน้ีโครงการได้
จดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้เท่ากับ 943.20 ตารางเมตร ประกอบด้วย น ้ าเตา้ตน้ (Crescentia Cujeta L.), 

เสม็ดแดง (Syzygium gratum (Wight) S.N. Mitra var. gratum), b. AUT (Dolichandrone serrulata (Wall. 
ex DC.) Seem) baziu (Millingtonia hortensis L.) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท้ี่มีความสวยงาม และคลุมดินไดด้ีเพื่อลดการ
ชะพาอนุภาคดินจากน ้าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่ม
ไม้คลุมดินและหญา้ เท่ากับ 1,362.37 ตารางเมตร ประกอบด้วย พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.), 
หนวด  Vazan (Ophiopogon japonicus (Thunb.) Ker Gawl.), najnina (Pennisetum setaceum (Forssk.) 

Chiov), หญา้พลาสพาลมั (Pospatum atratum Swallen CV, Ubon), ไทรเกาหลี (Ficus annulata) และ ถัว่
เปรู (Arachis pintoi) นอกจากน้ี บริเวณท่ีไดร้ับแสงนอ้ยหรือบริเวณช่องลม โครงการไดเ้ลือกปลูกหนวด
ปลาดุกเน่ืองจากหนวดปลาดุกสามารถเจริญเติบโตได้ในบริเวณที่มีแสงร าไร และใบมีลกัษณะเป็นเส้น
แบนเล็ก 

(2) พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 9 จดัไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีจดัสวนบริเวณเดยีวกบัสระว่ายน ้าและห้องออกก าลงักาย มีพ้ืนท่ี

สีเขียวรวม 798 ตารางเมตร โดยผูพ้กัอาศยัสามารถขึ้นลิฟต์มาจากส่วนท่ีพกัอาศยัและไปตามทางเดินภายใน
อาคารเพ่ือไปยงัพ้ืนท่ีนนัทนาการและพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีโครงการได้จดัเตรียมไวซ่ึ้งมีทางเดินเขา้ถึงพ้ืนท่ีสีเขียวได้
อย่างสะดวก ทั้งน้ีมีจุดประสงคห์ลกัเพ่ือลดความกระดา้งของโครงสร้างคอนกรีตให้โครงการดูอ่อนโยนลง ท า
ให้เมื่อผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้าและห้องออกก าลงักายมองผ่านกระจกออกมายงัพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นขา้งเกิดความรู้สึก
ผ่อนคลายมากขึ้น โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไมพุ่้มและไมค้ลุมดิน โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้ม ไมค้ลุมดินและหญา้ 
เท่ากับ 798 ตารางเมตร ประกอบไปด้วย พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.), หญ้าน ้ าพุ (Pennisetum 
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setaceum (Forssk.) Chiov), หญา้พลาสพาลัม่ (Paspalum atratum Swallen cv. Ubon), ชาข่อย (Acalypha 
siamensis) และถัว่เปรู (Arachis pintoi) 
(3) พ้ืนท่ีสีเขียวขั้นดาดฟ้า จดัเป็นชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีสีเขียวเกือบทั้งชั้น ผูพ้กัอาศยัสามารถขึ้นลิฟตห์รือ บนัได

เพ่ือมายงัพ้ืนท่ีสีเขียวไดอ้ย่างสะดวกเพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนส าหรับผูพ้กัอาศยั โดยมีห้องสันทนาการอยู่ในชั้นน้ี ท า
ให้ผูเ้ขา้มาใชบ้ริการเกิดความรู้สึกผ่อนคลายมากขึ้น เม่ือเห็นพ้ืนท่ีสีเขียวกระจายตวัอยู่ทัว่ทั้งชั้น และเพ่ิม ความ
ร่มร่ืนให้ตวัอาคาร พ้ืนท่ีสีเขียวมีขนาด 558.07 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูก ดงัน้ี 

• ประเภทไมพุ่้ม และไมค้ลุมดิน โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้ม ไมค้ลุมดินและหญา้ 
เท่ากับ 558.07 ตารางเมตร ประกอบด้วย พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.), หญ้าพลาสพาลั่ม 
(Paspalum atratum Swallen cv. Ubon), ไทรเกาหลี (Ficus annulata), ชาข่อย (Acalypha siamensis), ถั่ว

เปรู (Arachis pintoi) 
การจดัภูมิทศัน์ของโครงการได้ค  านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อระบายน ้า และระบบสาธารณูปโภค อ่ืนๆ 

ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้ืนตน้ซ้อนทบัแนวท่อระบายน ้าและระบบสาธารณูปโภค เพื่อ
หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนที่หลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน 
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11. สระว่ายน ้าในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้าเพ่ือให้บริการแก่ผูเ้ขา้พกัภายในโครงการท่ีชั้น 9 โดยมุ่งหมายให้เป็นสระน ้า
ส าหรับการพกัผ่อน มีพ้ืนท่ีสระ 355 ตารางเมตร มคีวามลึก 1.05 เมตร จดัให้มีระบบฆ่าเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

ทั้งน้ี การจดัท าสระว่ายน ้าของโครงการ จะก าหนดมาตรการให้สอดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของ 
คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ใน
ท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

1) ด้ำนโครงสร้ำงสระว่ำยน ้ำ  
(1) จดัให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่

ในสภาพดีและท าความสะอาดไดแ้ละพ้ืนทางเดินขา้งสระวา่ยน ้า ตอ้งเป็นพ้ืนเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้า

ขงัและท าความสะอาดไดง้่าย 
(2) ตรวจสภาพสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ารุด

ให้รีบซ่อมแซมทนัที เพ่ือป้องกนัอุบตัิจากการใชส้ระว่ายน ้า 
(3) จดัให้มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้า อยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
(4) จดัให้มีราวกนัตกบริเวณริมสระว่ายน ้าดา้นริมอาคาร 

(5) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 
 

2) ด้ำนควำมปลอดภัยและอบุัติเหตุจำกกำรจมน ้ำ  

(1) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้าเพ่ือให้มองเห็นไดอ้ย่างชดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิด
ใชส้ระในเวลากลางคืน 

(2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าพ้ืนท่ีสระว่ายน ้าเพ่ือควบดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

(3) จดัให้มีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 
(4) จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  
(5) จดัให้มีการบริการแยกกนัระหว่างห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า  

(6) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูท้ี่มาใชบ้ริการ เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณ
สระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิ  
- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ ง 
- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ

ว่ายน ้า  
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- ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า  
- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่ม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 
- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
(7) ก าหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายน ้า และห้ามผูเ้มาสุราลงใชบ้ริการสระว่ายน ้า 
(8) ก าหนดห้ามการใชส้ระว่ายน ้าของโครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆ ที่อาจเกิด

อุบตัิเหตุทั้งต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระว่ายน ้ารายอ่ืน 
(9) ก าหนดให้ผูใ้ชส้ระว่ายน ้าของโครงการ ห้ามส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรายอ่ืน 
 

3) คุณภำพสระว่ำยน ้ำ โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าภายในสระว่ายน ้า 2 
จุด คือ บริเวณผิวน ้าสระและบริเวณความลึกของสระว่ายน ้า โดยดชันีคุณภาพน ้า ส าหรับสระว่ายน ้า 

ของโครงการท่ีใชเ้กลือในการฆ่าเช้ือโรค ประกอบดว้ย 
(1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
(2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทกุวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
(3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก ่
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ีท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Eschrichia coli, Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas aeruginosa  

4) ควำมปลอดภยัของสระว่ำยน ้ำ ตรวจสอบความสมบูรณ์ขององคป์ระกอบสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ส่วน

ควบคุมของสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั หากพบอุปกรณ์ช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 
(1) กระเบ้ืองปูพ้ืน และผนงัสระว่ายน ้า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางน ้าลน้รอบสระ 
(2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้า และป้ัมน ้า 
(3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวติ 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช้่วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐม

พยาบาล  

(4) ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า และพ้ืนท่ีลานพกัผ่อนโดยรอบ
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12. การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลงังาน 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่า
ศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑก์ารอนุรกัษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความใน
พระราชบญัญตักิารส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนที่ 
12 ก วนัที่ 20 กุมภาพนัธ์ 2552 
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