
 
 

 

 

 

บทที� 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-2 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

บทที� � 

รายละเอยีดโครงการ 
�.� ข้อมูลทั�วไป 

ชื�อโครงการ  วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท 

ชื�อโครงการเดมิ  วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท แอนด ์สปา 

เจ้าของโครงการ  บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ที�ตั"งโครงการ  737/12 ถนนมุ่งทะเล ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ  จงัหวดัเพชรบุรี 76120 

 

�.� รายละเอยีดของโครงการ 

      �.�.�  สถานที�ตั"งของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท (ชื�อเดิม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด์ สปา) ของบริษทั วีรันดา รี

สอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั ตั:งอยู ่-<-/=* ถนนมุ่งทะเล ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี -,=*>  มีพื:นที�ประมาณ 

= ไร่ @* ตารางวา หรือ =-,A ตารางเมตร ที�ตั:งโครงการดงัภาพที� *.*.=-=  สาํหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงันี:   

ทิศเหนือ  ติดกบั อาคารสาํนกังานสูง * ชั:น ถดัไปเป็นโรงแรมวรัีนดา สกาย 

ทิศใต ้  ติดกบั ถนนสวนสนลอย ถดัไปเป็นโรงแรมวรัีนดา รีสอร์ท แอนด ์สปา 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พื:นที�รกร้าง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั พื:นที�รกร้าง 

 
ที�มา : https://www.google.com/maps/search สืบคน้เมื�อวนัที� =A มิถุนายน *+,- 

 

ภาพที� �.�.�-� แสดงที�ตั:งพื:นที�โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท  



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-3 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

�.�.� ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท ของบริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จาํกดั เป็นโรงแรมจาํนวน *, 

ห้อง บนโฉนดที�ดินเลขที� T@+@ และ <<<,=พื:นที�ดาํเนินโครงการรวม = ไร่ @* ตารางวา หรือ =-,A ตาราง

เมตร ประกอบดว้ยโรงแรมสูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื:นดินที�ก่อสร้างถึงส่วนที�สูง

ที�สุด *+.T> เมตร มีจาํนวนหอ้งพกั *, หอ้ง ซึ�งจดัอยูใ่นโรงแรมประเภท ค 

 

�.�.* การคมนาคมเข้าสู่พื"นที�โครงการ 

จากกรุงเทพฯ ใชท้างหลวงแผน่ดินหมายเลข @ หากเริ�มตน้จากแยกชะอาํ ขบัรถตรงลงไปทางทิศใต เป้น

ระยะทางประมาณ ,.= กิโลเมตร จากนั:นเลี:ยวซา้ยเขา้ศุ่ถนนมุ่งทะเลตรงมาประมาณ ,>> เมตร แลว้เลี:ยวขวา 

ตรงมาประมาณ A> เมตร จะพบโครงการตั:งอยูท่างขวามือ 

 

�.�., การใช้ที�ดนิภายในโครงการและการใช้ประโยชน์พื"นที�ภายในอาคาร 

 ภายในพื:นที�ก่อสร้างโครงการ = ไร่ @* ตารางวา (=-,A ตารางเมตร) มีการจดัแบ่งการใชป้ระโยชนที์�ดิน ดงั

ตารางที� *.*.@-= และภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรมสูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร พื:นที�ใชส้อย <,-=< 

ตารางเมตร ดงัตารางที� *.*.@-* 

ตารางที� *.*.@-= สดัส่วนการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการ 
 

การใช้ที�ดนิในโครงการ พื"นที� (ตร.ม.) สัดส่วน (%) 

=. พื:นที�ปกคุลมดินของอาคารโรงแรม 

*. พื:นที�จดัสวน 

<. พื:นที�ถนน ที�จอดรถยนต ์และอื�นๆ 

A=+ 

<@+ 

,>A 

@,.=> 

=T.+= 

<@.<T 

รวมพื:นที�ทั:งหมด =,-,A =>> 

 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร 

ชั"นที� รายละเอยีดการใช้สอยพื"นที� พื"นที� (ตร.ม.) 

1 

- ที�จอดรถขยะและทางวิ�งใตอ้าคาร 

- Villa 1 

- Villa 2 

- สาํนกังาน 

- โถงลิฟทแ์ละทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

35 

130 

139 

15 

61 

26 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-4 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ลิฟทค์นโดยสาร 

- ลิฟทค์นพิการ 

- โถงตอ้นรับ 

- หอ้งเครื�องปัaมนํ: า 

- หอ้งนํ: าชาย 

- หอ้งนํ: าหญิง 

- หอ้งนํ: าคนพิการ 

- หอ้งพกัขยะรวม 

- พื:นที�แยกแยะ 

- หอ้ง MED 

10 

5 

6 

228 

10 

7 

7 

5 

16 

15 

5 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น = -*> 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

ชั"นที� รายละเอยีดการใช้สอยพื"นที� พื"นที� (ตร.ม.) 

2 

- Villa 1 

- Villa 1 

- หอ้งเครื�องไฟฟ้า 

- หอ้งเก็บเครื�องมือช่าง 

- หอ้งเก็บของ 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

,+ 

,@ 

<, 

<* 

T 

<T 

*@ 

*, 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น * *T+ 

3 

- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

@< 

@< 

A> 

A+ 

A* 

A* 

T- 

T+ 

=T 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-5 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งพกัแม่บา้น 

- หอ้งนํ: าแม่บา้น 

=* 

== 

< 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น < ,+* 

4 

- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

@< 

@< 

A> 

A+ 

A* 

A* 

T- 

T+ 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเก็บของ 

=T 

=* 

=@ 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น @ 23� 

5 

- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งพกัแม่บา้น 

- หอ้งนํ: าแม่บา้น 

@< 

@< 

A> 

A+ 

A* 

A* 

T- 

T+ 

=T 

=* 

== 

< 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น + ,+* 

6 - หอ้งพกั = @< 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-6 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเก็บของ 

@< 

A> 

A+ 

A* 

A* 

T- 

T+ 

=T 

=* 

=@ 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น , 652 

 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

ดาดฟ้า 

- หอ้งเครื�องอดัอากาศ 

- บนัได 

- พื:นที�วางงานระบบ 

=> 

*T 

+= 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:นดาดฟ้า T> 

รวมพื:นที�ใชส้อยทั:งอาคาร <,-=< 

 

�.�.3 ประเภทของโรงแรม และการกาํหนดโครงการที�เป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดหลกัเกณฑ์ 

และวธีิการประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. �33� 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท มีห้องพกัไวบ้ริการ จาํนวน 26 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการต่างๆ เช่น ที�จอดรถ ระบบบาํบดันํ: าเสีย ระบบระบายนํ: าและป้องกนันํ: าท่วมและพื:นที�สีเขียวเพื�อ

การพกัผอ่น 

โดยจากการตรวจสอบกฎกระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารรธุรกิจโรงแรมพ.ศ. 2551 พบวา่ มี

ส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการ ไดแ้ก่ 

หมวด 1 ขอ้ 2 (1) โรงแรมประเภทที� 1 หมายความวา่ โรงแรมที�ใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกั 

ทั:งนี: จากรายละเอียดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเขา้ข่ายโรงแรมประเภท 1 ตามกฎกระทรวง ๆ 

ดงักล่าว 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-7 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

�.* รูปแบบอาคารและสิ�งก่อสร้าง 

�.*.� ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ จาํนวน = อาคาร คือ อาคาร

โรงแรม ความสูง , ชั:น ระดบัความสูง **.T> เมตร 

�.*.� พื"นที�สีเขียว 

จดัใหมี้พื:นที�จดัสวนในโครงการมีพื:นที�รวม <@+ ตารางเมตร เป็นพื:นที�สีเขียวที�ชั:นล่างทั:งหมด จดัเป็น

พื:นที�ปลูกไมย้นืตน้รวม *T, ตารางเมตร โดยชนิดพนัธ์ุไมย้นืตน้ที�เลือกมีคุณสมบติัหลกั คือ ทนร้อน ทนแลง้ ทน

ต่อสภาพแวดลอ้ม และดูแลรักษาง่าย เพื�อใหต้น้ไมส้ามารถเจริญเติบโตไดดี้ในสภาพแวดลอ้มที�โครงการตั:งอยู ่

ไดแ้ก่ ปีป สุพรรณิการ์ ลีลาวดี ซึ� งพนัธ์ุไมย้นืตน้ที�เลือกใชด้งักล่าวเป็นพนัธ์ุไมที้�มีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้ม

ของโครงการที�อยูใ่นจงัหวดัเพชรบุรี ซึ�งอยูใ่นเขตตะวนัตกเฉียงใต ้และเป็นพื:นที�ชายฝั�งทะเล (อา้งอิงจาก คู่มือ

ความรู้ทั�วไปเกี�ยวกบัพนัธ์ุไม ้: สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม) ส่วนไมพุ้ม่ไม้

คลุมดินที�เลือกปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย ตน้หมากเขียว และตน้หมากแดง 

 

�.*.* พื"นที�ว่าง (OSR) ร้อยละของพื"นที�ที�มีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อัตราส่วนพื"นที�อาคารทั"งหมดต่อพื"นที�

โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้

คาํจาํกดัความเกี�ยวกบัคาํวา่ “พื:น” ไวด้งันี:  

“พื:น” หมายความวา่ พื:นที�ของพื:นของอาคารที�บุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตของคานหรือ

สิ�งที�รับพื:น หรือภายในพื:นนั:น หรือภายในขอบเขตของผนงัอาคารรวมทั:งเฉลียงหรือระเบียงดว้ย 

"อาคารขนาดใหญ่” หมายความวา่ อาคารที�มีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 

2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที�มีความสูงตั:งแต่ 15 เมตรขึ:นไป และมีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดโน

หลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร (การวดัความสูงของอาคารให้วตัจากระดับ

พื:นดินที�ก่อสร้างถึงพื:นดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจั�วหรือปั: นหยาให้วดัจากระดบัพื:นดินที�ก่อสร้างถึงยอดผนัง

ของชั:นสูงสุต) 

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา่ อาคารที�ใชเ้พื�อประโยชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทั�วไป เพื�อกิจกรรมทาง

ราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม ตลาด 

ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ 

โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้ 

“ที�วา่ง” หมายความวา่ พื:นที�อนัปราศจากหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้างปกคลุม ซึ�งพื:นที�ดงักล่าว อาจจะจดัใหเ้ป็น

บ่อนํ: า สระว่ายนํ: า บ่อพกันํ: าเสีย ที�พกัรวมมูลฝอย หรือที�จอดรถ ที�อยู่ภายนอกอาคารก็ไดแ้ละให้หมายความ



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-8 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

รวมถึงพื:นที�ของสิ�งก่อสร้างหรืออาคารที�สูงจากระดบัพื:นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้าง

ปกคลุมเหนือระดบันั:น 

ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม สูง 6 ชั:น มีความสูงจากระดบัพื:นดินถึงระดบัหลงัคา เท่ากบั 

22.90 เมตร และมีพื:นที�ใชส้อยภายในอาคารโรงแรม เท่ากบั 3,713 ตารางเมตร ดงันั:น อาคารของโครงการจึง

จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ และจดัเป็นอาคารสาธารณะ ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด ดงันี:  

=) ร้อยละของพื:นที�อาคารปกคุลมของดิน (Building Coverange Ratio : BCR) 

 - พื:นที�โครงการ   = =,-,A  ตารางเมตร 

 - พื:นที�อาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื:นที�โครงการ  = 815 x 100/1,768 

= 46.10 

ดงันั:น พื:นที�อาคารปกคลุมดิน (SCR) คิดเป็นร้อยละ 46.10 ของพื:นที�โครงการ 

 

2) ร้อยละของพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 30 (พ.ศ

2534) 

- พื:นที�โครงการ   = =,-,A  ตารางเมตร 

 - พื:นที�อาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม   = 1,768 – 815  ตารางเมตร 

= 953 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื:นที�โครงการ   = 953 x 100 / 1,768 

= 53.90 

ดงันั:น พื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพื:นที�โครงการ 

 

และเมื�อพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 33 (2) กาํหนดให้อาคารสาธารณะที�ใชเ้ป็นที�

อยูอ่าศยัดว้ย ตอ้งมีที�วา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื:นที�ชั:นใดชั:นหนึ�งที�มากที�สุดของอาคาร พบวา่ 

- พื:นที�อาคารชั:นที�มากที�สุด  = 720  ตารางเมตร 

- พื:นที�วา่งที�จดัใหมี้ในโครงการ = 953  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื:นที�วา่งร้อยละ   = (953 x 100) / 720 

= 132.36 ตารางเมตร 

ดงันั:น พื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (CS) คิดเป็นร้อยละ 13236 ของพื:นที�ชั:นที�มากที�สุดของอาคาร 

 

3) อตัราส่วนพื:นที�อาคารทั:งหมดต่อพื:นที�โครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-9 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- พื:นที�โครงการ   = 1,768 ตารางเมตร 

- พื:นที�ใชส้อยอาคารโรงแรม  = 3,713ตารางเมตร 

อตัราส่วนพื:นที�อาคารต่อพื:นที�โครงการ (FAR)  =  3,713 : 1,768 =  2.10 : 1 

ดงันั:น อตัราส่วนพื:นที�อาคารทั:งหมดต่อพื:นที�โครงการ (FAR) เท่ากบั 2.10 : 1 

 

�.*.4 ระยะถอยร่น 

• กฎกระทรวงฉบบัที� <> (พ.ศ. *+<@) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. *+* 

ขอ้ = ในกฎกระทรวงนี:  

“บริเวณที� = " หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลชะอาํเขา้ไปใน

แผ่นดินเป็นระยะ +> เมตร ตลอดแนวชายฝั�งทะเล โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบล

ชะอาํ 

“บริเวณที� *" หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากสุดแนวเขตบริเวณที� = ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ =+> เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบลชะอาํ 

“บริเวณที� <" หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากสุดแนวเขตบริเวณที� * ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ <>> เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบลชะอาํ 

 

ขอ้ * ใหก้าํหนดพื:นที�ในทอ้งที�ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที�

ทา้ยกฎกระทรวงนี:  เป็นบริเวณหา้มก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดงัต่อไปนี:  

(ก) ภายในบริเวณที� = หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคารอื�นใด เวน้แต่ 

(=) อาคารเดี�ยว ชั:นเดียวที�มีความสูงไม่เกิน , เมตร พื:นที�อาคารรวมกนัไม่เกิน-+ ตารางเมตร โดย

อาคารแต่ละหลงัตั:งห่างกนัไม่น้อยกว่า @ เมตร ห่างเขตที�ดินของผูอื้�นไม่น้อยกว่า * เมตร มีที�ว่าง

โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ -+ ของที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั:น และตอ้งห่างจาก

ชายฝั�งทะเลไม่นอ้ยกวา่ *> เมตร 

(*) เขื�อน ทาง หรือท่อระบายนํ: า รั: วหรือกาํแพงที�สูงไม่เกิน = เมตร ประตูและสะพานที�ไม่ไดส้ร้างลง

ทะเล 

(<) ท่าเทียบเรือ อาคารหรือสถานที�ของทางราชการ 

(ข) ภายในบริเวณที� * หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคาร ดงัต่อไปนี:  

(=) อาคารที�มีความสูงเกิน =* เมตร 

(*) อาคารขนาดใหญ่ที�มีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดในหลงัเดียวกนัเกิน *,>>> เมตร 

(<) โรงงานทุกประเภท เวน้แต่โรงงานที�ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ย

การสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ�งแวดลอ้มและมีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือ

หลายหลงัรวมกนัไม่เกิน =>> ตารางเมตร 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-10 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

(@) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 

(+) อาคารเลี:ยงสตัวทุ์กชนิดที�มีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัเกิน => ตารางเมตร 

หรือเป็นไปเพื�อการคา้ หรือก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข 

(,) เพิงหรือแผงลอย 

(-) อาคารที�มีที�วา่งในที�ดินแปลงที�ก่อสร้างอาคารนอ้ยกวา่ร้อยละ +> ของที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารนั:น 

(ค) ภายในบริเวณที� < หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคารตาม (ข) (<) 

การวดัความสูงใหว้ดัจากระดบัพื:นดินถึงส่วนที�สูงที�สุดของอาคาร 

ขอ้ < ภายในบริเวณพื:นที�ที�กาํหนดตามขอ้ * ห้ามมิให้บุคคลใดดดัแปลงหรือเปลี�ยนการใชอ้าคารใด ๆ ให้

เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที�มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที�กาํหนดในขอ้ * 

ขอ้ @ อาคารที�มีอยูแ่ลว้ในพื:นที�ที�กาํหนดไวต้ามขอ้ * ก่อนหรือในวนัที�กฎกระทรวงนี: ใชบ้งัคบั ให้ไดรั้บ

การยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี:  แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปลี�ยนการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น

อาคารชนิดหรือประเภทที�มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที�กาํหนดในขอ้ * 

ขอ้ + อาคารที�ไดรั้บใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลี�ยนการใชต้ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร หรือที�ไดรั้บอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยกิจการนั:นก่อนวนัที�กฎกระทรวงนี: ใชบ้งัคบั และยงั

ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลี�ยนการใชย้งัไม่แลว้เสร็จใหไ้ดรั้บ ยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงนี:แต่จะ

ขอเปลี�ยนแปลงการอนุญาตใหเ้ป็นการขดัต่อกฎกระทรวงนี:ไม่ได ้ 

จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพื:นที�โครงการจากแนวชายฝั�งทะเล โดยสํานักงานเจา้ท่า

ภูมิภาคสาขาเพชรบุรี พบวา่ พื:นที�โครงการมีระยะห่างจากแนวชายฝั�งทะเล *>= เมตร ดงันั:น โครงการจึง

จดัอยู่ในบริเวณที� < ตามกฎกระทรวงฯ โดยโครงการเป็นโรงแรม สูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร การใช้

ประโยชน์ที�ดินของโครงการจึงไม่ขดัแยง้กบัขอ้กาํหนดการใชพื้:นที�บริเวณที� < ที�ห้ามก่อสร้างโรงงานทุก

ประเภทเวน้แต่โรงงานที�ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข หรือไม่

เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ�งแวดลอ้ม และมีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน =>> 

ตารางเมตร และบริเวณที� < ไม่ไดมี้ขอ้หา้มและจาํกดัความสูงของอาคาร 

 

�.*.3 ระยะดิ�งของอาคาร 

อาคารโรงแรมของโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร (อา้งอิงจากระดบัพื:นดินที� 10,00 เมตร วดัถึงระดบั

หลงัคาของอาคาร) ผูอ้อกแบบไดจ้ดัใหมี้ระยะทิ:งภายในอาคารโรงแรมส่วนต่างๆ ดงันี:  (ดูภาพที� 2.3.1ประกอบ)  

- ระยะดิ�งชั:นที� 1 และชั:นที� 2 เท่ากับ 3.00 เมตร โดยจดัพื:นที�ใชส้อยเป็นห้องพกั สํานักงาน ห้องนํ: า โถง

ตอ้นรับ และหอ้งเก็บของ ไม่ขดัตามที�กฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใช้

เป็นหอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 เมตร และหอ้งที�ใชเ้ป็นสาํนกังาน ให้มีระยะดิ�ง

ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร 
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- ระยะดิ�งชั:นที�  3 ขั:นที�  4 และชั:นที�  5 เท่ากับ 4.10 เมตร โดยจัดพื:นที�ใช้สอยเป็นห้องพกั ไม่ขัดตามที�

กฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใชเ้ป็นที�หอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินใน

อาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 เมตร 

- ระยะดิ�งขั:นที� 6 เท่ากบั 4.00 เมตร โดยจดัพื:นที�ใชส้อยเป็นห้องพกั ไม่ขดัตามที�กฎกระทรวงฉบับที� 55 

(พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใชเ้ป็นที�หอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 

เมตร 

�.*.2 บันไดของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 24 ขอ้ 25 และขอ้ 29 กาํหนดไวว้า่ 

ขอ้ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั สาํนกังาน อาคารสาธารณะ อาคาร

พาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ สาํหรับที�ใชก้บัชั:นที�มีพื:นที�อาคารชั:นเหนือขึ:นไป รวมไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร แต่สาํหรับบนัไดของอาคารดงักล่าวที�ใชก้บัชั:นที�มีพื:นที�อาคารชั:น

เหนือขึ:นไปรวมกนัเกิน 300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถา้ความกวา้งสุทธิของ

บนัไดนอ้ยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมีอยา่งนอ้ย 2 บนัได และแต่ละบนัไดตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร 

ขอ้ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดที�ไกลสุดบนพื:นชั:นนั:น 

ขอ้ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 80 เซนติเมตร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ย

วสัดุถาวรที�เป็นวสัดุทนไฟกั:นโดยรอบ เวน้แต่ส่วนที�เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟและตอ้งมี

อากาศถ่ายเทภายนอกอาคารได ้โดยแต่ละชั:นตอ้งมีช่องระบายอากาศที�เปิดสู่ภายนอกอาคารไดมี้พื:นที�รวมกนัไม่

นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร กบัตอ้งมีแสงสวา่งใหเ้พียงพอทั:งกลางวนัและกลางคืน 

บนัไดของอาคาร มีจาํนวน 2 แห่ง โดยบนัไดหลกั (ST-1) ใชเ้ป็นบนัไดสาํหรับผูพิ้การดว้ย มีความกวา้ง 

1.50 เมตร ลูกตั:งสูง 14.6-15 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 30 เซนติเมตร ทั:งนี: บันได ST-1 ไดจ้ัดการระบาย

อากาศ โดยการทาํเป็นระแนงไมต้ลอดแนวบนัได ซึ� งมีเขตติดต่อกบัภายนอกอาคาร และบนัไดหนีไฟ ST-2 มี

ความกวา้ง 1.00 เมตร ลูกตั:งสูง 17.8 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 25 เซนติเมตร ทั:งนี: บนัได ST-2 ไดจ้ดัการ

ระบายอากาศโดยจดัใหมี้ระบบอดัอากาศไวที้� 249 เมกะปาสกาลมาตร ซึ�งไม่นอ้ยกวา่ที�มาตรฐานกาํหนด 3.86 เม

กะปาสคาลมาตร  ซึ�งระยะห่างของบนัไดหลกัจากจุดที�ไกลที�สุดของชั:นนั:นๆ ไม่เกิน 40 เมตร โดยระยะห่างของ

บนัไดระหวา่งบนัไดหนีไฟตามทางเดินมีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร  
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�., รายละเอยีดและกจิกรรมของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท  มีจาํนวนหอ้งพกัสาํหรับใหบ้ริการรวม *, หอ้ง โดย 

จดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงันี:  

2.4.1 การใชน้ํ: า 

1) แหล่งนํ: าใช ้

โครงการจะไดรั้บบริการนํ: าประปาจากกองการประปา เทศบาลเมืองชะอาํ โดยโครงการต่อท่อประปาจาก

ท่อหลกัของการประปาฯ ผา่นมิเตอร์นํ: า ดว้ยท่อขนาด 2 นิ:ว เขา้สู่พื:นที�โครงการ เพื�อนาํนํ: ามาเก็บยงัถงัเก็บนํ: าใต้

ดิน จากนั:นนํ: าในถงัเก็บนํ: าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายผ่านเครื�องสูบนํ: า ขึ:นไปยงัถงัเก็บนํ: าหลงัคา ขนาด 40 ลูกบาศก์

เมตร จาํนวน 2 ถงั เพื�อจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมีเครื�องสูบนํ: าเพิ�มแรงดนั (Booster Pump) เป็นตวั

ช่วย 

2) ปริมาณความตอ้งการนํ: าใช ้

เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ คาดวา่จะมีอตัราการใชน้ํ: า 34,03 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมนํ: ารดตน้ไม ้ที�จะ

นาํนํ: าทิ:งกลบัมาใชร้ดนํ: าตน้ไม)้ คิดเป็นอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย 1.42 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง และคิดเป็นอตัราการใช้

นํ: าสูงสุด 3.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 2.25 เท่าของอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํ: าใน

แต่ละส่วนดงัตารางที� 2.4.1-1 

 

 

ตารางที� *.@.=-= การคาดการณ์ปริมาณนํ: าใชใ้นโครงการ 

กิจกรรม จาํนวน หน่วย 
อตัราการใชน้ํ: า 

ลิตร/หน่วย/วนั 

ปริมาณนํ: าใช ้

ลบ.ม./วนั 

กจิกรรมในโครงการ 

- หอ้งพกั จาํนวน *, หอ้ง 

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

- นํ: าลา้งหอ้งพกัขยะ (พื:นที� =, ตร.ม.) 

 

*, 

=> 

=, 

 

หอ้ง 

คน 

ตร.ม. 

 

-+> 

=>> 

=.+ 

 

**.+ 

=.>> 

>.>*@ 

รวมอตัราการใชใ้นอาคาร *<.+*@ 

กิจกรรมอื�น 

- นํ: าเติมสระวา่ยนํ: า (พื:นที�รวมทุกสระในอาคาร *,@,> ตร.ม.) 

 

*,@,> 

 

ตร.ม. 

 

@.*- 

 

=>.+> 

รวมอตัราการใชน้ํ: าสาํหรับกิจกรรมอื�นๆ =>.+> 

อตัราการใช้นํ"ารวมทั"งหมดในโครงการ *,.F* 

หมายเหตุ : ไม่รวมปริมาณนํ:ารดนํ:าตน้ไมใ้นพื:นที�สีเขียว เนื�องจากใชน้ํ:าทิ:งที�ผา่นการบาํบดัในการรดนํ:าตน้ไม ้
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3) ระบบการจ่ายนํ: าใชใ้นโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ: าในอาคารเป็นระบบจ่ายลง โดยนํ: าจากถงัเก็บนํ: าใตดิ้นจะถูกสูบผา่นท่อประปาขนาด 3 นิ:ว 

สูบนํ: านาํไปเก็บที�ถงัเก็บนํ: าหลงัคา เป็นระบบจ่ายลงจากถงัเก็บนํ: าบนหลงัคาโดยมีเครื�องสูบนํ: าช่วยเพิ�มแรงดนั 

(Booster pump) จ่ายนํ: าลงไปยงัหอ้งพกัต่างๆ ผา่นท่อประปาขนาดเสน้ผา่ศูนยก์ลาง 1 นิ:ว 

4) ระบบนํ: าดบัเพลิง 

ระบบนํ: าดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายนํ: าดบัเพลิง 1 ท่อยืน พร้อมติดตั:งหัวฉีดและสาย

ดบัเพลิงที�ติดตั:งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ชั:นละ 1 แห่ง โดยมีการติดตั:งหัวรับนํ: า

ดบัเพลิง (Fire Department Connection) ไวท้างดา้นขา้งของอาคารที�ติดกบัทางหลวงเทศบาลกวา้ง 6 เมตร 

ระหวา่งอาคารกบัที�จอดรถ นอกจากนี:  วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการต่อท่อจ่ายนํ: าดบัเพลิงเชื�อมกบัถงัเก็บนํ: าบน

ชั:นหลงัคาของอาคาร ร่วมกบัการรับนํ: าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงผา่นทางหวัรับนํ: าดบัเพลิงนอกอาคาร โดยสาํรอง

นํ: าดบัเพลิงในถงัเก็บนํ: าชั:นหลงัคา 60 ลูกบาศกเ์มตร สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที [(60/(30x60/1,000) จึง

เพียงพอกบัระยะเวลาที�รถดบัเพลิงจากงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองชะอาํจะวิ�งมาถึงพื:นที�

โครงการภายในเวลาไม่เกิน 6 นาที 

5) แหล่งเก็บกกัสาํรองนํ: าใช ้

โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บนํ: าใตดิ้น จาํนวน 1 ถงั ขนาด 6.75x10.80 เมตร (คิดขอบในถงัเก็บนํ: า) ความลึก 1.5 

เมตร (ระดบักกัเก็บ 1.50 เมตร) ปริมาตร 107 ลูกบาศก์เมตร เป็นสาํรองนํ: าใชท้ั:งหมด นอกจากนี:  จดัให้มีถงัเก็บ

นํ: าสาํเร็จรูปที�ชั:นหลงัคา ปริมาตร 40 ลูกบาศเ์มตร จาํนวน 2 ถงั คิดเป็นปริมาตรรวม 80 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น

นํ: าสาํรองดบัเพลิงปริมาตร 60 ลูกบาศก์เมตร และสาํรองนํ: าใช ้ ปริมาตร 20 ลูกบาศก์เมตร ดงันั:น มีปริมาณนํ: า

สาํรองใชใ้นถงัเก็บนํ: าทั:งใตดิ้นและหลงัคา ปริมาตรรวม 127 ลูกบาศกเ์มตรและนํ: าสาํรองดบัเพลิง (ในถงัเก็บนํ: า

ชั:นหลงัคา) ปริมาตร 60 ลูกบาศกเ์มตร 

สรุป 

มีปริมาณนํ: าสาํรองใชร้วม   127 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้ํ: าในชั�วโมงปกติ  1.42 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

อตัราการใชน้ํ: าในชั�วโมงสูงสุด  3.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

สามารถสาํรองนํ: าใชไ้ดน้าน   89.44 ชั�วโมง ของอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย 

(ประมาณ 3.73 วนั) 

หรือ 39.81 ชั�วโมงของอตัราการใชน้ํ: าสูงสุด 

(ประมาณ 1.66 วนั) 
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2.4.2 การจดัการนํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

1) การคาดการณ์ปริมาณนํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

เมื�อเปิดดาํเนินโครงการคาดวา่จะมีปริมาณนํ: าเสียเกิดขึ:น 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเทียบที� 80% ของ

ปริมาณนํ: าใช ้23.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั สาํหรับนํ: าลา้งห้องพกัขยะคิดเทียบเท่า 100% ของปริมาณ 0.024 ลบ.ม./

วนั โดยไม่รวมนํ: าเติมสระวา่ยนํ: า ทดแทนส่วนที�ระเหยไปจึงไม่ไดร้วบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการ 

ซึ�งนํ: าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2) ระบบบาํบดันํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

2.1) ระบบรวบรวมนํ: าเสียภายในอาคาร 

นํ: าเสียทุกชนิดที�ระบายออกจากเครื�องสุขภณัฑ ์ห้องนํ: า และส่วนอื�นๆ ที�เกิดขึ:นทั:งหมดภายในอาคาร 

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการ ซึ�งประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ�งปฏิกลู (Soit Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกลูจากโถสว้มภายในห้องส้วมเพื�อรวบรวม

เขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสีย 

- ท่อระบายนํ: าเสีย (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบายนํ: าเสียจากการอาบและซักลา้งจากห้องนํ: าใน

อาคาร 

- ท่อระบายอากาศ ( Vent Pipe, V) เป็นท่อที�ใชส้าํหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย

นํ: าเสียและสิ�งปฏิกูล เพื�อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายนํ: าให้มีการ

แปรเปลี�ยนน้อยที�สุด นอกจากนี: ยงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายนํ: าเพื�อดกักลิ�น 

(Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑ ์

นอกจากนี:  ยงัไดอ้อกแบบใหมี้การติดตั:งถงัดกัไขมนัสาํเร็จรูปขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร เพื�อดกัไขมนั

ก่อนส่งเขา้ไปบาํบดัต่อที�ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2.2) ระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการ 

มีปริมาณนํ: าเสียเข้าระบบ 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วนั ใช้ระบบบําบัดนํ: าเสียชนิด Conventional 

Activated Sludge Process ออกแบบให้รองรับนํ: าเสียได ้20 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD นํ: าเสียเขา้ระบบ 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบาํบดันํ: าเสียร้อยละ 92 นํ: าทิ:งที�ผ่านการบาํบดัมีค่า BOD 18.49 

มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามค่ามาตรฐานคุณภาพนํ: าทิ:งจากอาคารประเภท ค. คือ โรงแรม

ที�มีจาํนวนหอ้งพกัไม่ถึง 60 หอ้ง) 

โดยระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการมีหน่วยการบาํบดันํ: าเสียประกอบดว้ย  

- ส่วนดักไขมนั ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร (รับเฉพาะนํ: าเสียจากการอาบ, ชาํระลา้งเขา้มาบาํบัด

เบื:องตน้) 

- ส่วนเกรอะ ปริมาตร 7.92 ลูกบาศก์เมตร (รับนํ: าเสียที�ผ่านการบาํบดัจากส่วนตกัไขมนันํ: าเสียจากส้วม 

รวมถึงนํ: าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม) 

- ส่วนปรับสภาพ ปริมาตร 1.92 ลูกบาศกเ์มตร 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-15 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- ส่วนเติมอากาศ ปริมาตร 5.10 ลูกบาศกเ์มตร ใชเ้ครื�องเติมอากาศที�มีอตัราการจ่ายอากาศ 0.55 กิโลกรัม

ออกซิเจน/ชั�วโมง จาํนวน 1 ชุด 

- ส่วนตกตะกอน ปริมาตร 3.00 ลูกบาศกเ์มตร มีพื:นที�ผิวตกตะกอน 1.5 ตารางเมตร 

- ส่วนเก็บตะกอน ปริมาตร 1.90 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั:งนี:  ไดแ้สดง Flow Diagram ขั:นตอนการบาํบดันํ: าเสียของระบบบาํบดันํ: าเสีย ดงัภาพที� 2.4.2-1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที� *.@.*-=  Flow Diagram ขั:นตอนการบาํบดันํ: าเสียของระบบบาํบดันํ: าเสีย 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-16 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

3) การนาํนํ: าทิ:งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

นํ: าทิ:งหลงัผ่านการบาํบดัแลว้จะไหลต่อไปยงับ่อพกันํ: าทิ:ง สาํหรับนาํกลบัมารดนํ: าตน้ไมใ้นโครงการ 

(Re-use water tank) มีปริมาตรเก็บกกั 1 ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งภายในติดตั:งเครื�องสูบนํ: าเพื�อนาํนํ: าทิ:งที�ผ่านการ

บาํบดัแลว้ไปรดนํ: าตน้ไมใ้นพื:นที�สีเขียวบริเวณต่างๆ โดยจะจ่ายนํ: าผ่านท่อ PVC ขนาด 3 นิ:ว ที�มีท่อแขนง

เจาะรูโดยรอบเพื�อใหน้ํ: าซึมผ่านดินเป็นการให้นํ: าแก่พื:นที�สีเขียวบริเวณต่างๆ จึงเป็นการลดการระบายนํ: า

ทิ:งออกสู่ภายนอก 

โดยในโครงการมีพื:นที�สีเขียวรวม 354 ตารางเมตร มีความตอ้งการใชน้ํ: าสําหรับรดตน้ไม ้ 6 ลิตร/

ตารางเมตร  กาํหนดให้สูบนํ: าไปรดนํ: าตน้ไม ้2 ครั: ง/วนั จึงมีปริมาณการใชน้ํ: าเพื�อรดนํ: าตน้ไมป้ระมาณ 

4.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั (345x6x2/1,000) ดงันั:น จึงเหลือปริมาณนํ: าทิ:งที�เหลือหลงัจากการรดนํ: าตน้ไมที้�

ตอ้งสูบระบายออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะ 14,684 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

4) การกาํจดัไขมนั 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีบ่อดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยดกันํ: าเสียจากการอาบ/ซกัลา้งใน

โรงแรมก่อนไหลเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวม ทั:งนี: เพื�อรักษาประสิทธิภาพในการทาํงานของถงัดกัไขมนั

กาํหนดเป็นมาตรการให้โครงการตกักากไขมนัที�ลอยอยูด่า้นบนของถงัดกัไขมนัทุกวนั โดยนาํกากไขมนั

มาใส่ในกระถางที�มีกระดาษทิชชูกรองที�กน้กระถางเพื�อให้ส่วนที�เป็นนํ: าซึมออกจากกากไขมนัและทิ:งไว้

จนแหง้เป็นกอ้นก่อนนาํไปใส่ในถุงดาํ ซึ�งสามารถทิ:งรวมกนักบัมูลฝอยเปียกได ้

 

5) การกาํจดักากตะกอน 

กาํหนดใหมี้การสูบตะกอนออกจากส่วนเกรอะและส่วนเก็บตะกอนของระบบบาํบดันํ: าเสียรวม ดงันี:   

- กาํหนดใหสู้บตะกอนออกจากส่วนเกรอะทุก 1 ปี 

- กาํหนดใหสู้บตะกอนออกจากส่วนเก็บตะกอนทุก 6 เดือน 

 

6) การจดัการสระวา่ยนํ: า 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยนํ: าภายในห้องพกั Villa 1, 2 ที�ชั:น 1 และห้องพกัห้องที� 3-7 ชั:น 36 โดยมี

การจดัการนํ: าในสระวา่ยนํ: าดว้ยระบบสกิมเมอร์ (Skimmer Systems) แยกของแต่ละสระวา่ยนํ: าในห้องพกั 

ซึ� งระบบนี: จะมีกล่องสกิมเมอร์ยึดติดผนังสระดา้นใดดา้นหนึ� ง เพื�อขจดัฝุ่ นละอองที�ผิวนํ: าตามหลกัการ

ทาํงานนํ: าในสระจะถูกดูตผา่นช่องสกิมเมอร์ เพื�อนาํไปกรองในกระบวนการบาํบดันํ: า จากนั:นนํ: าในสระจะ

หมุนเวยีนผา่นเครื�องกรอง และส่งมาที�ตวัสระทางหวัพน่นํ: าที�ติดพน่ไว ้ช่องสกิมเมอร์ดงักล่าวจะทาํหนา้ที�

ดูดสิ�งสกปรกบนผิวนํ: า และเป็นที�ต่อสายดูด และแปรงดูด เพื�อทาํความสะอาดใตส้ระ 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-17 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

ในที�นี: สระว่ายนํ: าแต่ละสระอาจจะมีมากกว่า 1 กล่องก็ได้ ทั: งนี: การติดตั:งกล่องสกิมเมอร์ ตอ้งให้

สมัพนัธ์กบัท่อจ่ายนํ: าเขา้สระดว้ย ส่วนใหญ่แลว้ท่อจ่ายและท่อนํ: าเขา้จะยดึติดขา้งผนงัสระ โดยท่อจ่ายและ

ท่อนํ: าเขา้จะอยูต่รงขา้มกนั สําหรับการเติมนํ: าในสระวา่ยนํ: าเมื�อใชร้ะบบนี:  จะให้นํ: าอยู่ในระดบัครึ� งปาก

กล่องสกิมเมอร์จะเหมาะสมที�สุด 

 

2.4.3 การระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วม 

1) ระบบระบายนํ: า 

ระบบระบายนํ: าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างการระบายนํ: าเสีย และการระบายนํ: าฝน ซึ� งมี

รายละเอียดการระบายนํ: าดงันี:  

- ระบบระบายนํ: าเสีย 

นํ: าเสียที�เกิดขึ:นภายในโครงการจะถูกบาํบดัโดยระบบบาํบดันํ: าเสียรวมจนมีค่า BODออก 18.49 มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนจะระบายออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการ โดยหนงัสืออนุญาตให้โครงการเชื�อม

ท่อระบายนํ: า และระบายนํ: าลงสู่ท่อสาธารณะจากสาํนกังานเทศบาลเมืองชะอาํ มีเงื�อนไขให้โครงการบาํบดันํ: า

เสียใหมี้คุณภาพตามมาตรฐานกาํหนด ซึ� งนํ: าทิ:งที�ผ่านการบาํบดัของโครงการมีคุณภาพนํ: าทิ:งเป็นไปตามเกณฑ์

มาตรฐานนํ: าทิ:งของอาคารประเภท ค. (โรงแรมที�มีห้องพกัไม่เกิน 60 ห้อง กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร) ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขที�เทศบาลกาํหนด 

- ระบบระบายนํ: าฝน 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

นํ: าฝนจากส่วนต่างๆ ของโครงการ ไดแ้ก่ หลงัคาอาคาร และนํ: าฝนจากพื:นที�รอบๆ อาคาร จะถูกระบาย

ผ่านท่อระบายนํ: า คสล. 00.30 - 0.40 เมตร Slope 1: 500 เพื�อรวบรวมนํ: าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ: า 1 บ่อ 

ขนาด 6 ลบ.ม. ซึ� งฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหน้าโครงการก่อนระบายนํ: าออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป  

• บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

นํ: าฝนบริเวณลานจอดรถจะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ: า คสล. 0.30 เมตร Slope 1: 500 เพื�อรวบรวม

นํ: าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ: า 1 บ่อ ขนาด 6 ลบ.ม. ซึ� งฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณลานจอดรถของโครงการก่อน

ระบายนํ: าออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 

2) การป้องกนันํ: าท่วม 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ทางโครงการจดัใหมี้ท่อระบายนํ: าฝนและบ่อหน่วงนํ: า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหนา้

ของโครงการ เพื�อกกัเก็บปริมาณนํ: าผิวดินที�เพิ�มขึ:นอนัเนื�องมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการดว้ยอตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�ไม่เกินอตัราการไหลของ



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-18 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

นํ: าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการคาํนวณการระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วม 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

=) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�เกิดขึ:นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qก่อน)  = >.>==    ลบ.ม./วนิาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

*) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินและปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• นํ: าฝน 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qหลงั)  = >.>=*     ลบ.ม./วนิาที 

• นํ: าทิ:ง 

- อตัราการไหลของนํ: าทิ:ง   = >.>>>**   ลบ.ม./วนิาที 

 

<) ปริมาตรนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง   = -.T@    ลบ.ม. 

 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) 

ทางโครงการจดัใหมี้ท่อระบายนํ: าและบ่อหน่วงนํ: า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหนา้

ของโครงการ  เพื�อกกัเก็บปริมาณนํ: าผิวดินที�เพิ�มขึ:นอนัเนื�องมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการดว้ยอตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�ไม่เกินอตัราการไหลของ

นํ: าผิวก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการคาํนวณการระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วมใน 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

=) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�เกิดขึ:นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qก่อน)  = >.>>A=    ลบ.ม./วนิาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

*) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินและปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• นํ: าฝน 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qหลงั)  = >.>>A@     ลบ.ม./วนิาที 

 

<) ปริมาตรนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง   = <.<=    ลบ.ม. 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

<) การหน่วงนํ: าของโครงการ มีรายละเอียดดงัต่อไปนี:  

• บริเวณพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ปริมาณนํ: าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง สาํหรับพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) เท่ากบั -.T@ ลูกบาศก์

เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อระบายนํ: าที�มีปริมาตรกกัเก็บไดร้วมประมาณ =T.=> ลูกบาศก์เมตร 

และบ่อหน่วงขนาด , ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บนํ: าฝนทั:งหมด *+.=> ลูกบาศก์เมตร ซึ� ง

เพียงพอในการรองรับปริมาณนํ: าฝนส่วนเกิน จากนั:นระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบนํ: า ดว้ย

อตัราสูบ >.>= ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนการพฒันาโครงการ (>.>= ลบ.

ม./วนิาที) 

 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) 

ปริมาณนํ: าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง สาํหรับพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) เท่ากบั <.<= ลูกบาศกเ์มตร จะ

ถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อระบายนํ: าที�มีปริมาตรกกัเก็บไดร้วมประมาณ -.@* ลูกบาศก์เมตร และบ่อ

หน่วงขนาด , ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บนํ: าฝนทั:งหมด =<.@* ลูกบาศก์เมตร ซึ� งเพียงพอ

ในการรองรับปริมาณนํ: าฝนส่วนเกิน จากนั:นระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบนํ: า ดว้ยอตัรา

สูบ >.>>< ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที ซึ�งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนการพฒันาโครงการ (>.>>A= ลบ.ม./

วนิาที) 

@) การควบคุมการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการ 

− ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํ: าทิ:งส่วนที� เหลือจากการสูบไปรดนํ: าต้นไม้ในโครงการ เท่ากับ =@,,A@ 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะระบายออกดว้ยเครื�องสูบนํ: าที�มีอตัราการระบายผ่านเครื�องสูบนํ: า >.>= 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (>.>== ลูกบาศก์เมตร/

วนิาที) 

 

− ในช่วงหนา้ฝน 

• การควบคุมปริมาณนํ: าส่วนเกิน 

(1) บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ: าฝนที�เกิดขึ:นภายในพื:นที�แปลงที� 1 ทั: งหมด 36 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 7.94 

ลูกบาศก์เมตร ซึ� งทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อที�มีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 19.10 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงนํ: ามีปริมาตรเก็บกกั เท่ากับ 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 25.1 

ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถเก็บกักปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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(2) บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ: าฝนที�เกิดขึ:นภายในพื:นที�แปลงที� 2 ทั:งหมด 24.19 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 3.31 

ลูกบาศก์เมตร ซึ� งทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อที� มีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 7.62 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงนํ: ามีปริมาตรเก็บกกั เท่ากบั 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 13.42 

ลูกบาศก์เมตรจึงสามารถเก็บกักปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ต้องเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

• การควบคุมอตัราการระบายนํ: า 

(1) บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

นํ: าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบที�มีอตัราสูบ 0.01 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที โดยในกรณีที�สูบนํ: าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ: าไม่ทนั หรือเครื�องสูบนํ: าชาํรุด นํ: าฝน

ส่วนที�เกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงนํ: าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซึ� งมีอตัราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดงักล่าว เท่ากบั 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (0.011 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที) 

(2) บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

นํ: าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบที�มีอตัราสูบ 0.003 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที โดยในกรณีที�สูบนํ: าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ: าไม่ทนั หรือเครื�องสูบนํ: าชาํรุด นํ: าฝน

ส่วนที�เกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงนํ: าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซึ� งมีอตัราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดงักล่าว เท่ากบั 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (0.0081 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที) 

 

− หลงัฝนหยดุตก 

นํ: าภายในบ่อหน่วงนํ: าทั:ง * บ่อ (บริเวณพื:นที�โครงการและลานจอดรถ) จะค่อยๆ ถูกระบายออก 

โดยใชเ้ครื�องสูบนํ: า (* เครื�อง) โดยบ่อที� = (แปลงที� =) ใชอ้ตัราสูบขนาด >.>= ลูกบาศก์เมตร/

วนิาที/เครื�อง และบ่อที� * (แปลงที� * ใชอ้ตัราสูบขนาด >.>>< ลูกบาศกเ์มตร/วินาที/เครื�อง โดยใช้

เวลาในการสูบนํ: าทั: งหมตออกจากบ่อเพื�อเตรียมบ่อหน่วงนํ: าสําหรับรองรับนํ: าฝนที�ตกคราว

ต่อไป ดงันี:  

-  บริเวณพื:นที�อาคารใชเ้วลาในการสูบนํ: าประมาณ = ชั�วโมง [ <,/(>.>=x<,,>>) ] 

-  บริเวณพื:นที�ลานจอดรถใชเ้วลาในการสูบนํ: าประมาณ < ชั�วโมง [ *@,=T>.>><x <,,>>) ] 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ:น >.*>- ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นมูลฝอย

ยอ่ยสลายได ้>.=<*+ ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล >.>,*= ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยทั�วไป >.>>,* ลูกบาศก์

เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตราย >.>>,* ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัตารางที� *.@.@-= 

 

ตารางที� *.@.@-= การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

กจิกรรม จาํนวน หน่วย 
อตัราการเกดิมูลฝอย 

ลติร/หน่วย/วนั 

ปริมาณมูลฝอย 

ลบ.ม./วนั 

- หอ้งพกัแบบธรรมดา จาํนวน *, หอ้ง  

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

56 

10 

คน 

คน 

3 

1.5 

0.192 

0.015 

รวมอตัราการเกิดมูลฝอยในโครงการ 0.207 

 

 

2) วธีิการจดัการมูลฝอย 

2.1) ในแต่ละชั:นของอาคาร 

- หอ้งพกั จดัใหมี้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จาํนวน 2 ถงั ตั:งไวภ้ายในหอ้งนํ: า 1 ถงั (ถึงรองรับ

มูลฝอยเปียก) และในหอ้งพกั 1 ถงั (ดงัรองรับมูลฝอยแหง้) 

- หอ้งนํ: าบริการส่วนกลาง ในหอ้งสว้มจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 ลิตร ไวห้้องละ 1 ถงั และ

บริเวณอ่างลา้งมือนอกหอ้งสว้มจดัภาชนะรองรับมูลฝอยแหง้ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

2.2) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

กาํหนดตาํแหน่งของหอ้งพกัมูลฝอยรวมไวบ้ริเวณชั:นล่างของอาคารใกลก้บัทางหลวงเทศบาล กวา้ง 6 

เมตร ซึ�งตาํแหน่งดงักล่าวเป็นตาํแหน่งที�ห่างจากห้องพกั และดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นที�รกร้าง จึง

ส่งผลกระทบด้านกลิ�น จากห้องพักมูลฝอยรวมต่อพื:นที�โดยรอบน้อยกว่าบริเวณอื�นๆ พร้อมกันนี:

ผูอ้อกแบบฯ ไดจ้ดัภูมิสถาปัตยร์อบบริเวณที�พกัมูลฝอยรวม โดยจดัพื:นที�สีเขียวเป็นไมย้นืตน้ ไวต้ลอดแนว

เขตที�ดินดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวม จึงช่วยป้องกนักลิ�นและมลทศัน์ต่อผูพ้กัอาศยัที�อยูใ่กลเ้คียงลงไดใ้น

ระดบัหนึ�ง โดยมีรายละเอียดของหอ้งพกัมูลฝอยรวม ดงันี:  
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร 

ปริมาตรเก็บกัก 4.88 ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึ: นในโครงการทั: งหมด 0.1325 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้36.83 เท่าของปริมาณมูลฝอยยอ่ยสลายที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือ

ประมาณ 36 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0621 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้78.58 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 78 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยอนัตรายเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยอนัตรายที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยทั�วไป ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยทั�วไปเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยทั�วไปที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

โดยที�พื:นห้องพกัมูลฝอยรวมมีรางระบายนํ: าต่อท่อเชื�อมกบัระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการ (ถงั

บาํบดันํ: าเสียสาํเร็จรูป ขนาดรองรับ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) และจดัใหมี้การระบายอากาศในห้องพกัมูลฝอย

โดย วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการติดตั:งพดัลมเพื�อระบายอากาศภายในห้องพกัมูลฝอย โดยมีรายละเอียด

ของพดัลมระบายอากาศดงัหวัขอ้ 2.4.8 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

1) ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เมื�อเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ =*<,,A@ VA โดยโครงการจะไดรั้บ

บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอชะอาํ 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้จากทางดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ เขา้สู่หมอ้แปลง

ขนาด +>> KVA เพียงพอต่อความตอ้งการไฟฟ้าของโครงการ @*<.,A@ WA ก่อนจ่ายไฟเขา้สู่ส่วนต่างๆ 

ของอาคารผา่นทาง MDB เพื�อจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจร

ยอ่ยในแต่ละชั:น เพื�อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัแต่ละหอ้งที�อยูใ่นขั:นนั:นๆ 

จากขอ้กาํหนดของมาตรฐานงานติดตั:งไฟฟ้าทั�วไปที�ระบุวา่ การติดตั:งหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติด

ไฟไดภ้ายนอกอาคาร หากติดตั:งหมอ้แปลงใกลว้สัดุหรืออาคารที�ติดไฟได ้หรือติดตั:งใกลท้างหนีไฟ ประตู 

หรือหน้าต่าง ควรมีการปิดกั:นเพื�อป้องกนัไฟที�เกิดจากของเหลวของหมอ้แปลงลุกลามไปติดอาคารหรือ

ส่วนของอาคารที�ติดไฟ ส่วนที�มีไฟฟ้าดา้นแรงสูงตอ้งอยูห่่างจากโครงสร้างอื�นไม่นอ้ยกวา่ =.A> เมตร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

สาํหรับหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงชนิดนํ: ามนั (OL Type) โดยติดตั:งหมอ้แปลง

แบบแขวนนั�งร้าน (Platform) ซึ� งวิศวกรไฟฟ้าไดอ้อกแบบให้ติดตั:งหมอ้แปลงให้มีระยะห่างจากแนวรั: ว

โครงการมากกวา่ = เมตร และอยูห่่างจากแนวอาคารโครงการประมาณ =.+> เมตร แต่ทั:งนี: โครงการมีการ

ติดตั:ง cable box เพื�อลดผลกระทบที�อาจจะเกิดขึ:น  

 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัทางโครงการจดัให้มีเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง โดยจ่ายไฟฟ้าสาํรอง

ให้กบัห้องพกั ระบบปรับอากาศ ลิฟท์ ห้องเครื�อง ระบบแสงสวา่ง และระบบสุขาภิบาล มีความตอ้งการ

ไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน AT.*<* KVA โดยเลือกใชเ้ครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองขนาด =>> KVA จาํนวน = ชุด

ติดตั:งไวห้อ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Generator) ชั:น * ของอาคาร 

 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

เพื�อเป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผ่าทั:งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรงและป้องกนั

กระแสไฟฟ้าเหนี�ยวนําที� เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบสื�อสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวทิซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั:งระบบ

ป้องกนัฟ้าผา่บริเวณหลงัคาของอาคาร โดยติดตั:งแท่งตวันาํล่อฟ้า สายนํ: าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือย

ขนาด 50 มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัพื:นดินรอบๆ อาคาร และต่อลงสู่พื:นดิน 

 

2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งันี:  (Fire Alarm Riser  

1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel , FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Anunciator , A50N) อยูบ่ริเวณชั:นที� 2 ขา้งบนัได ST-2 

(บนัไดหนีไฟ) ทาํหน้าที�เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั สาํหรับวิธีการทาํงาน คือ 

เมื�ออุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความร้อน 

ที�ติดตั:งตามห้องที�กาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตวัหนึ� งจะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที�แผง

ควบคุมจนกวา่จะซดัสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หนา้ที�ตดัเสียงในระยะเวลาที�ตั:งไวร้ะบบจะส่ง

เสียงสญัญาณเตือนไปยงับริเวณที�เกิดเพลิงไหม ้และหรือบริเวณอื�นพร้อมกนัหมด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิดถึง ซึ� งมีกระจก

ครอบ โดยเมื�อมีผูดึ้งปุ่มสวิทช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที�แผงควบคุม เครื�องจะส่ง
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bet) โดยโครงการจะติตตั:งสูงจากพื:น 1.5 

เมตร โดยติตตั:งชั:นละ 2 จุด ตรงชั:นที� 1-2 ติดตั:งบริเวณทางเดิน หน้าบนัไดหนีไฟ ตรงขั:น 3-6 

ติดตั:งบริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ 

- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไอออนในการ

ตรวจจบัอนุภาคที�เกิดจากการเผาไหมท้ั:งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นดว้ย

ตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั:งไวใ้นห้องพกั โถง

ตอ้นรับ หอ้งนํ: าห้องเก็บเครื�องมือช่าง และห้องเครื�องไฟฟ้า โดยเมื�อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที�

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์เริ�มสัญญาณแบบอตัโนมติั โดยทาํการ

ติดตั:งไวทุ้กชั:นของอาคาร 

1.3)  อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Belt) แบบกระดิ�ง โดยจะติดตั:งคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั:นของอาคาร ติดตั:งขั:นละ 2 จุด บริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนี

ไฟ 

 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยนื (Sound Pipe Systern) 

ท่อยนืเป็นท่อโลหะผิวเรียนหาดว้ยสีนํ: ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 นิ:ว จาํนวน 1 ท่อยืน 

จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเชื�อมต่อกบัหัวรับนํ: าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FD0) ขนาด B4 นิ:ว 

ติดตั:งไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคาร (ภาพที� 2.4.6-2) นอกจากนี:  อีกดา้นของท่อยืนเชื�อมต่อกบัถงัเก็บ

นํ: าหลงัคา สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํ: าสาํรองดบัเพลิง สาํหรับท่อยืน 1 

ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที) ตอ้งมีปริมาณนํ: าสาํรองเพื�อการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 54 ลบ.ม./0 

นาที 

2.2) ตูห้วัฉีดนํ: าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดนํ: าดบัเพลิงและสายฉีดนํ: าดบัเพลิง ขนาด 8 1.5 นิ:ว สายฉีดนํ: าดบัเพลิง

ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํ: าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 8 65 มิลลิเมตร ซึ� งติดตั:งเครื�อง

ดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครื�อง (ABC type) ขนาด 15 ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั:งตู ้FHC ไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ชั:นละ 1 แห่ง 

2.3) หวัรับนํ: าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

จดัใหมี้หวัรับนํ: าดบัเพลิงเพื�อรับนํ: าจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจาํนวน 1 แห่ง จาํนวน 2 หัว

รับ แต่ละหัวมีขนาด 2x2 นิ:ว โดยติดตั:งไวบ้ริเวณดา้นขา้งอาคารโรงแรม ติดทางหลวงเทศบาล

กวา้ง 6 เมตร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

3)  เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ 

เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด ABC type ขนาด 15 ลิตร โดยมีทั:งแบบติตตั:งไวภ้ายในตูส้าย

ฉีดนํ: าดบัเพลิงทุกตู ้และแบบติดตั:งไวแ้ยกต่างหากเฉพาะเครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชั:นที� 1-6 ติดตั:ง

ไวบ้ริเวณโถงลิฟทค์นพิการ จาํนวน 1 จุด/ชั:น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ที�เปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชดัเจนเมื�อไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาดไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยจะติดตั:งไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

5) นํ: าสาํรองดบัเพลิง 

ทางโครงการจดัให้มีนํ: าสาํรองดบัเพลิงเพื�อดบัเพลิงในเบื:องตน้ก่อนที�รถดบัเพลิงของเทศบาล

เมืองชะอาํจะเดินทางมาถึง โดยรถดบัเพลิงเดินทางมาถึงพื:นที�โครงการคาดวา่จะใชเ้วลาไม่เกิน 6 นาที 

(สถานีดบัเพลิงห่างจากโครงการ 5 กิโลเมตร) โดยสาํรองนํ: าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํ: าชั:นหลงัคาปริมาตร 

60 ลูกบาศก์เมตร สามารถสาํรองนํ: าดบัเพลิงไวไ้ดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํ: าสาํรองดบัเพลิง 

สาํหรับท่อยนื 1 ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที ตอ้งมีปริมาณนํ: าสาํรองเพื�อการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 

54 ลบ.ม./30 นาที) 

6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดที�ใชพ้ลงังานจากแบตเตอรี�แห้ง สามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชั�วโมง ติดตั:งไวบ้ริเวณ

ทางเดินในอาคาร ภายในบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั โดยชั:นที� 1 จาํนวน 1 จุด ส่วนชั:นที� 2 จาํนวน 3 จุด

และชั:นที� 3-6 จา้นวน 2 จุด/ชั:น ในกรณีไฟดบัเครื�องจะทาํงานโดยอตัโนมติัโดยสองแสงออกมาเพื�อให้

สามารถมองเห็นทางเดินได ้

7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงแก่พนกังานโครงการเป็นประจาํ

อย่างน้อยปีละ 1 ครั: ง โดยจัดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง มีพื:นที�รวม 331.66 ตารางเมตร สําหรับคนใน

โครงการ 74 คน คิดเป็นอตัราส่วน 4.48 ตารางเมตร/คน จึงเป็นไปตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กาํหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน 

8) แผนผงัการจราจรของรถดบัเพลิง 

รถดบัเพลิงสามารถเขา้สู่พื:นที�โครงการได ้2 ทาง คือ ถนนมุ่งทะเล และถนนสวนสนลอย ซึ� ง

แนวเขตที�ดินของโครงการติดถนนสาธารณะ 2 สาย บริเวณด้านหน้าและด้านขา้งของตัวอาคาร

โรงแรม โดยถนนสาธารณะดา้นหนา้ (ถนนมุ่งทะเล) มีความกวา้ง 9 เมตร และถนนสาธารณะดา้นขา้ง 

(ถนนเทศบาล) มีความกวา้ง 6 เมตร ซึ�งมีความกวา้งมากกวา่ขนาดของรถดบัเพลิง จึงคาดวา่การสัญจร

ของรถดบัเพลิงจะมีความสะดวกในการเขา้ถึงพื:นที�โครงการไดง่้าย ทั:งทางดา้นหนา้และดา้นขา้งของ

ตวัอาคาร ประกอบกบัโครงการจัดให้มีหัวรับนํ: าดบัเพลิงอยู่ดา้นขา้งติดถนนสาธารณะ (ทางหลวง
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เทศบาล) กวา้ง 6 เมตร เมื�อรถนํ: าดบัเพลิงมาถึงโครงการจึงลากสายสวมต่อหัวรับนํ: าดบัเพลิงนอก

อาคาร เพื�อใชน้ํ: าในการดบัเพลิงในตวัอาคารไดส้ะดวก หรือลากสายฉีดนํ: าดบัเพลิงไปยงัตวัอาคารจาก

ดา้นหนา้โครงการ และดา้นขา้งของโครงการไดร้อบตวัอาคาร 

 

2.4.7 การจราจร 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกของรถยนต ์จาํนวน * จุด คือ บริเวณอาคารโรงแรม (จดัให้มีทางเขา้-

ออกของรถเก็บขนมูลฝอย) และบริเวณลานจอดรถ โดยทั:ง * จุดเชื�อมต่อกบัทางหลวงเทศบาลกวา้ง , เมตร 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

- บริเวณอาคารโรงแรม มีการเชื�อมทางเขา้-ออก เพื�อเป็นทางเขา้-ออกของรถเก็บขนมูลฝอย จาํนวน = 

ชุด โดยเชื�อมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง , เมตร) เป็นถนนลูกรังจดัให้มีทางเขา้-ออกแยกกนั มี

ความกวา้งช่องละ <.+< เมตร 

- บริเวณลานจอดรถ มีการเชื�อมทางเขา้-ออก = จุด โดยเชื�อมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง , เมตร) 

เป็นถนนลูกรังจดัใหมี้ทางเขา้-ออก เดินรถ * ทิศทาง มีความกวา้ง ,.>> เมตร โดยโครงการจะจดัให้

มีที�จอดรถยนต ์รวมทั:งสิ:น *> คนั (จดัเป็นที�จอดรถสาํหรับคนพิการ/ผูสู้งอาย ุ= คนั) ซึ�งเป็นแบบตั:ง

ฉากกบัแนวทางเดินรถทั:งหมด 

 

2.4.8 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 

=) ระบบปรับอากาศ 

โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split type) ทั:งหมด ติดตั:งไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง

ในโครงการและหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัคนขบัรถ และโถงหอ้งพกั เป็นตน้ รวมแลว้ในโครงการจะมี

อตัราการภาระเครื�องปรับอากาศรวม T+*,>>> BTU/HR หรือ -T.<@ ตนัความเยน็ โดยมีอตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ * ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง/ตารางเมตร ตามที�กาํหนดไวใ้นกฎกระทรวง ฉบบัที� 

<< (พ.ศ.*+<+) ที�กาํหนดใหอ้ตัราการระบายอากาศในกรณีที�มีระบบการปรับอากาศ สาํหรับหอ้งพกัใน

โรงแรมหรืออาคารชุด ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ * ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง/ตารางเมตร 

*) การระบายอากาศ 

วศิวกรโครงการไดอ้อกแบบใหมี้การติดตั:งพดัลมระบายอากาศไวภ้ายในห้องนํ: า ห้องพกัมูลฝอย

รวม หอ้งเก็บของ และหอ้งนํ: าในหอ้งพกั โดยออกแบบใหมี้อตัราการระบายอากาศเหมาะสมกบัขนาด

ของแต่ละหอ้ง โดยติดตั:งพดัลมระบายอากาศที�มีอตัราการระบาย @ เท่าของปริมาตรห้องใน = ชั�วโมง 

เป็นไปตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที� <T (พ.ศ. *+<-) กาํหนดไวส้าํหรับห้องนํ: า/ห้องส้วมของ

อาคารสาธารณะไม่นอ้ยกวา่ * เท่าของปริมาตรห้องใน = ชั�วโมง ในส่วนของบริเวณบนัไดหนีไฟทาง

โครงการไดก้าํหนดให้ใชก้ารระบายอากาศแบบอดัอากาศ โดยจดัให้มีระบบอดัอากาศไวที้� *@T MPa 

ซึ�งไม่นอ้ยกวา่ <.A, MPa 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-27 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

2.4.9 การใชที้�ดิน 

1)  การจดัภูมิสถาปัตย ์และการใชที้�ดินภายในโครงการภายในพื:นที�ก่อสร้างโครงการ 1 ไร่ 42 ตารางวา 

(หรือ 1,768 ตารางเมตร) มีการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการเป็นพื:นที�ก่อสร้างอาคาร 815 ตาราง

เมตร พื:นที�สีเขียว 345 ตารางเมตร ที�เหลือเป็นพื:นที�ถนน ที�จอดรถยนต ์และอื�นๆ 608 ตารางเมตร การ

จดัภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการไดจ้ดัให้มีพื:นที�สีเขียวรวม 345 ตารางเมตร เป็นพื:นที�พื:นที�ปลูกไมย้ืน

ตน้ 296 ตารางเมตร ที�เหลือเป็นพื:นที�ปลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน  

2) อตัราส่วนของพื:นที�สีเขียว และพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุมต่อพื:นที�โครงการจากรายละเอียดในขอ้ 1) 

พบว่า โครงการจดัให้มีพื:นที�สีเขียวภายในบริเวณต่างๆ รวม 345 ตารางเมตร ในขณะที�มีจาํนวน

ผูใ้ชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 74 คน ดงันั:น อตัราส่วนของพื:นที�สีเขียวต่อผูใ้ชบ้ริการและ

พนักงาน เ ท่ ากับ  4.66 ตาราง เมตร/คน ซึ� งไ ม่ตํ� ากว่า เกณฑ์ที� สํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มกาํหนดไว ้(1 ตารางเมตร/คน)ภายในโครงการมีพื:นที�วา่งปราศจาก

สิ�งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพื:นที�โครงการ 

3) หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ที�ดินตามขอ้กาํหนดของผงัเมืองรวมสาํเนาหนงัสือตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ที�ดินจากเทศบาลเมืองชะอาํ โดยพื:นที�โครงการอยูใ่นพื:นที�สีสม้ ซึ�งระบุใหเ้ป็นที�ดินประเภท

ที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) กาํหนดให้ใชป้ระโยชน์เพื�อการอยู่อาศยั สถาบนัราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรับการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�นให้ใชไ้ด้

ไม่เกินร้อยละสิบห้าของที�ดินประเภทนี: ในแต่ละบริเวณ การใชพื้:นที�เพื�อดาํเนินโครงการโรงแรมถือ

เป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�น ในพื:นที�ดงักล่าว แต่ปัจจุบนัผงัเมืองรวมเมืองชะอาํหมดอาย ุ

และอยูใ่นระหวา่งการจดัทาํผงัเมืองรวมเมืองชะอาํฉบบัใหม่ จึงไม่มีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั 

อยา่งไรก็ตาม จากการตรวจสอบร่างผงัเมืองรวมเมืองชะอาํ พบวา่ พื:นที�โครงการอยูใ่นบริเวณพื:นที�สี

ส้ม หมายเลข 2.11 (ภาพที� 3.3.1-4) ซึ� งระบุให้เป็นที�ดินประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางให้ใช้

ประโยชน์ที�ดินเพื�อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 

สําหรับการใช้ประโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�น ให้ใชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบห้าของที�ดินประเภทนี: ในแต่ละ

บริเวณ ดงันั:น การใชพื้:นที�เพื�อดาํเนินโครงการโรงแรมถือเป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�นในพื:นที�

ดงักล่าว 

 

2.4.10 สิ�งอาํนวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภค 

1) สิ�งอาํนวยความสะดวกทั�วไป 

สิ�งอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระวา่ยนํ: าภายในหอ้งพกั Villa 1, 2 ที�ชั:น 1 และหอ้งพกัหอ้งที� 3-7 ชั:น 3-6 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชั�วโมง 

- ที�จอดรถยนต ์จาํนวน 20 คนั (เป็นที�จอดรถสาํหรับคนพิการ 1 คนั) 
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(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

2) สิ�งอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพิ้การทุพพลภาพและคนชรา 

จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวงกาํหนดสิ�งอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 กบัลกักษณะการดาํเนินโครงการ ซึ� งเป็นโรงแรมตอ้งจดัสิ�งอาํนวยความ

สะดวกสาํหรับผูพิ้การฯ ไวด้งันี:  

2.1 หอ้งพกั : กาํหนดให ้“โรงแรมที�มีหอ้งพกัตั:งแต่ 100 หอ้ง ขึ:นไป ตอ้งจดัให้มีห้องพกัที�ผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 หอ้งต่อจาํนวนหอ้งพกัทุกๆ 100 หอ้ง การดาํเนิน

โครงการมีห้องพกัสําหรับให้บริการ 30 ไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัให้มีห้องพกั สาํหรับผูพิ้การ อยา่งไรก็

ตาม โครงการจดัหอ้งพกัผูพิ้การไวจ้าํนวน 1 หอ้ง บริเวณชั:นที� 3  

2.2 หอ้งสว้ม : กาํหนดให ้“ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใช้

อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั:นจะแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมสําหรับบุคคล

ทั�วไปก็ได"้โครงการจดัใหมี้หอ้งสว้มสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราไวช้ั:นที� 1 บริเวณ

พื:นที�ใหบ้ริการของอาคาร จาํนวน 1 หอ้ง  

2.3 ทางลาด : “หากระดับพื:นภายในอาคาร หรือระดบัพื:นภายในกับภายนอกอาคารหรือระดบัพื:น

ทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเป็น 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟตร์ะหวา่งพื:นที�

ต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพื:นที�ส่วนที�ต่างระดบักนั

ไม่เกิน 45 องศา ระดบัพื:นภายในอาคารกบัภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนั 600 มิลลิเมตร 

(มากกวา่ 20 มิลลิเมตร) โครงการจึงจดัใหมี้ทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร สาํหรับผูพิ้การ

และทุพพลภาพและคนชราไว ้1 แห่ง 

2.4 ลิฟท์ : “อาคารโรงแรมที�มีจาํนวนชั:นตั:งแต่ 2 ชั:นขึ:นไป ตอ้งจดัให้มีลิฟท์หรือทางลาด สาํหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ชร้ะหวา่งชั:นของอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีลิฟท์สําหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 ชุด ตั:งแต่ชั:นที� 1-6  

2.5 ที�จอดรถผูพิ้การ "อาคารโรงแรม ถา้จาํนวนที�จอดรถตั:งแต่ 10 คนัขึ:น แต่ไม่เกิน 50 คนั ให้มีที�จอด

รถสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั ซึ� งที�จอดรถสําหรับผูพิ้การตอ้งมี

ขนาดกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และยาวไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร และจดัให้มีที�วา่งขา้งรถไม่นอ้ยกวา่ 1 

เมตร ตลอดความยาวของที�จอดรถ โดยที�วา่งดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพื:นผิวเรียบและมีระดบัเสมอ

กนัที�จอดรถเนื�องจากโครงการจดัที�จอดรถไวท้ั:งหมด 20 คนั จึงตอ้งจดัที�จอดรถสาํหรับผูพิ้การฯ 

ไวอ้ยา่งน้อย 1 คนั โครงการไดจ้ดัให้มีที�จอดรถสาํหรับผูพิ้การไว ้1 คนั ซึ� งที�จอดรถมีขนาดกวา้ง 

2.5 เมตร ยาว 6 เมตร และมีที�ว่างดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร โดยกาํหนดไวใ้นบริเวณใกลก้บัทางเขา้

โครงการเพื�อเป็นการอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกของผูพิ้การ/ผูสู้งอาย ุ

2.6 บนัไดสาํหรับผูพิ้การ : ตอ้งจดัให้มีบนัไดที�ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ยขั:น

ละ 1 แห่ง โดยตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี:  

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-29 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

(1) มีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1,500 มิลลิเมตร 

(2) มีชานพกัทุกระยะในแนวดิ�งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวบนัไดทั:งสองขา้ง โดยใหร้าวมีลกัษณะตามที�กาํหนด 

 (4) ลูกตั:งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื�อหกัส่วนที�ขั:นบนัไดเหลื�อมกนัออกแลว้เหลือความกวา้ง

ไม่นอ้ยกวา่ 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสมํ�าเสมอตลอดช่วงบนัได ในกรณีที�ขั:นบนัไดเหลื�อมกนั

หรือมีจมูกบนัไดใหมี้ระยะเหลื�อมกนัไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

(5) พื:นผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุที�ไม่ลื�น 

(6) ลูกตั:งบนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตาํแหน่ง หรือหมายเลขขั:นของอาคารที�คนพิการทางการมองเห็นและคนชรา

สามรถทราบความหมายได ้ตั: งอยู่บริเวณทางขึ:นและทางลงของบนัไดที�เชื�อมระหว่างชั:นของ

อาคาร โครงการจดัให้มีบนัไดสาํหรับผูพิ้การไวใ้นอาคาร จาํนวน 1 แห่ง คือ บนัไดหลกัมีความ

กวา้ง 1.50 เมตร มีชานพกัทุกระยะไม่เกิน 2 เมตร และมีลกัษณะต่างๆ เป็นไปตามที�กฎกระทรวง

กาํหนด รวมทั:งพื:นที�ผิวต่างสัมผสัสาํหรับผูพิ้การบริเวณทางลาดเขา้อาคาร ลิฟท์สาํหรับผูพิ้การ

หรือทุพพลภาพและคนชรา บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ  



 
 

 

 

 

บทที� 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-2 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

บทที� � 

รายละเอยีดโครงการ 
�.� ข้อมูลทั�วไป 

ชื�อโครงการ  วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท 

ชื�อโครงการเดมิ  วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท แอนด ์สปา 

เจ้าของโครงการ  บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ที�ตั"งโครงการ  737/12 ถนนมุ่งทะเล ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ  จงัหวดัเพชรบุรี 76120 

 

�.� รายละเอยีดของโครงการ 

      �.�.�  สถานที�ตั"งของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท (ชื�อเดิม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด์ สปา) ของบริษทั วีรันดา รี

สอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั ตั:งอยู ่-<-/=* ถนนมุ่งทะเล ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี -,=*>  มีพื:นที�ประมาณ 

= ไร่ @* ตารางวา หรือ =-,A ตารางเมตร ที�ตั:งโครงการดงัภาพที� *.*.=-=  สาํหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงันี:   

ทิศเหนือ  ติดกบั อาคารสาํนกังานสูง * ชั:น ถดัไปเป็นโรงแรมวรัีนดา สกาย 

ทิศใต ้  ติดกบั ถนนสวนสนลอย ถดัไปเป็นโรงแรมวรัีนดา รีสอร์ท แอนด ์สปา 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พื:นที�รกร้าง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั พื:นที�รกร้าง 

 
ที�มา : https://www.google.com/maps/search สืบคน้เมื�อวนัที� =A มิถุนายน *+,- 

 

ภาพที� �.�.�-� แสดงที�ตั:งพื:นที�โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท  



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-3 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

�.�.� ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท ของบริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จาํกดั เป็นโรงแรมจาํนวน *, 

ห้อง บนโฉนดที�ดินเลขที� T@+@ และ <<<,=พื:นที�ดาํเนินโครงการรวม = ไร่ @* ตารางวา หรือ =-,A ตาราง

เมตร ประกอบดว้ยโรงแรมสูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื:นดินที�ก่อสร้างถึงส่วนที�สูง

ที�สุด *+.T> เมตร มีจาํนวนหอ้งพกั *, หอ้ง ซึ�งจดัอยูใ่นโรงแรมประเภท ค 

 

�.�.* การคมนาคมเข้าสู่พื"นที�โครงการ 

จากกรุงเทพฯ ใชท้างหลวงแผน่ดินหมายเลข @ หากเริ�มตน้จากแยกชะอาํ ขบัรถตรงลงไปทางทิศใต เป้น

ระยะทางประมาณ ,.= กิโลเมตร จากนั:นเลี:ยวซา้ยเขา้ศุ่ถนนมุ่งทะเลตรงมาประมาณ ,>> เมตร แลว้เลี:ยวขวา 

ตรงมาประมาณ A> เมตร จะพบโครงการตั:งอยูท่างขวามือ 

 

�.�., การใช้ที�ดนิภายในโครงการและการใช้ประโยชน์พื"นที�ภายในอาคาร 

 ภายในพื:นที�ก่อสร้างโครงการ = ไร่ @* ตารางวา (=-,A ตารางเมตร) มีการจดัแบ่งการใชป้ระโยชนที์�ดิน ดงั

ตารางที� *.*.@-= และภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรมสูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร พื:นที�ใชส้อย <,-=< 

ตารางเมตร ดงัตารางที� *.*.@-* 

ตารางที� *.*.@-= สดัส่วนการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการ 
 

การใช้ที�ดนิในโครงการ พื"นที� (ตร.ม.) สัดส่วน (%) 

=. พื:นที�ปกคุลมดินของอาคารโรงแรม 

*. พื:นที�จดัสวน 

<. พื:นที�ถนน ที�จอดรถยนต ์และอื�นๆ 

A=+ 

<@+ 

,>A 

@,.=> 

=T.+= 

<@.<T 

รวมพื:นที�ทั:งหมด =,-,A =>> 

 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร 

ชั"นที� รายละเอยีดการใช้สอยพื"นที� พื"นที� (ตร.ม.) 

1 

- ที�จอดรถขยะและทางวิ�งใตอ้าคาร 

- Villa 1 

- Villa 2 

- สาํนกังาน 

- โถงลิฟทแ์ละทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

35 

130 

139 

15 

61 

26 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-4 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- ลิฟทค์นโดยสาร 

- ลิฟทค์นพิการ 

- โถงตอ้นรับ 

- หอ้งเครื�องปัaมนํ: า 

- หอ้งนํ: าชาย 

- หอ้งนํ: าหญิง 

- หอ้งนํ: าคนพิการ 

- หอ้งพกัขยะรวม 

- พื:นที�แยกแยะ 

- หอ้ง MED 

10 

5 

6 

228 

10 

7 

7 

5 

16 

15 

5 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น = -*> 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

ชั"นที� รายละเอยีดการใช้สอยพื"นที� พื"นที� (ตร.ม.) 

2 

- Villa 1 

- Villa 1 

- หอ้งเครื�องไฟฟ้า 

- หอ้งเก็บเครื�องมือช่าง 

- หอ้งเก็บของ 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 
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รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น * *T+ 
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- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 
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รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-5 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งพกัแม่บา้น 

- หอ้งนํ: าแม่บา้น 
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รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น < ,+* 
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- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 
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ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเก็บของ 
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รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น @ 23� 
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- หอ้งพกั = 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งพกัแม่บา้น 

- หอ้งนํ: าแม่บา้น 
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รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น + ,+* 

6 - หอ้งพกั = @< 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-6 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- หอ้งพกั * 

- หอ้งพกั < 

- หอ้งพกั @ 

- หอ้งพกั + 

- หอ้งพกั , 

- หอ้งพกั - 

- โถงลิฟท ์โถงบนัไดและทางเดิน 

- บนัไดหลกั 

- บนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเก็บของ 
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รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:น , 652 

 

ตารางที� *.*.@-* รายละเอียดการใชส้อยพื:นที�ในอาคาร (ต่อ) 

ดาดฟ้า 

- หอ้งเครื�องอดัอากาศ 

- บนัได 

- พื:นที�วางงานระบบ 

=> 

*T 

+= 

รวมพื:นที�ใชส้อย ชั:นดาดฟ้า T> 

รวมพื:นที�ใชส้อยทั:งอาคาร <,-=< 

 

�.�.3 ประเภทของโรงแรม และการกาํหนดโครงการที�เป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดหลกัเกณฑ์ 

และวธีิการประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. �33� 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท มีห้องพกัไวบ้ริการ จาํนวน 26 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการต่างๆ เช่น ที�จอดรถ ระบบบาํบดันํ: าเสีย ระบบระบายนํ: าและป้องกนันํ: าท่วมและพื:นที�สีเขียวเพื�อ

การพกัผอ่น 

โดยจากการตรวจสอบกฎกระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารรธุรกิจโรงแรมพ.ศ. 2551 พบวา่ มี

ส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการ ไดแ้ก่ 

หมวด 1 ขอ้ 2 (1) โรงแรมประเภทที� 1 หมายความวา่ โรงแรมที�ใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกั 

ทั:งนี: จากรายละเอียดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเขา้ข่ายโรงแรมประเภท 1 ตามกฎกระทรวง ๆ 

ดงักล่าว 

 

 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-7 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

�.* รูปแบบอาคารและสิ�งก่อสร้าง 

�.*.� ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ จาํนวน = อาคาร คือ อาคาร

โรงแรม ความสูง , ชั:น ระดบัความสูง **.T> เมตร 

�.*.� พื"นที�สีเขียว 

จดัใหมี้พื:นที�จดัสวนในโครงการมีพื:นที�รวม <@+ ตารางเมตร เป็นพื:นที�สีเขียวที�ชั:นล่างทั:งหมด จดัเป็น

พื:นที�ปลูกไมย้นืตน้รวม *T, ตารางเมตร โดยชนิดพนัธ์ุไมย้นืตน้ที�เลือกมีคุณสมบติัหลกั คือ ทนร้อน ทนแลง้ ทน

ต่อสภาพแวดลอ้ม และดูแลรักษาง่าย เพื�อใหต้น้ไมส้ามารถเจริญเติบโตไดดี้ในสภาพแวดลอ้มที�โครงการตั:งอยู ่

ไดแ้ก่ ปีป สุพรรณิการ์ ลีลาวดี ซึ� งพนัธ์ุไมย้นืตน้ที�เลือกใชด้งักล่าวเป็นพนัธ์ุไมที้�มีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้ม

ของโครงการที�อยูใ่นจงัหวดัเพชรบุรี ซึ�งอยูใ่นเขตตะวนัตกเฉียงใต ้และเป็นพื:นที�ชายฝั�งทะเล (อา้งอิงจาก คู่มือ

ความรู้ทั�วไปเกี�ยวกบัพนัธ์ุไม ้: สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม) ส่วนไมพุ้ม่ไม้

คลุมดินที�เลือกปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย ตน้หมากเขียว และตน้หมากแดง 

 

�.*.* พื"นที�ว่าง (OSR) ร้อยละของพื"นที�ที�มีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อัตราส่วนพื"นที�อาคารทั"งหมดต่อพื"นที�

โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้

คาํจาํกดัความเกี�ยวกบัคาํวา่ “พื:น” ไวด้งันี:  

“พื:น” หมายความวา่ พื:นที�ของพื:นของอาคารที�บุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตของคานหรือ

สิ�งที�รับพื:น หรือภายในพื:นนั:น หรือภายในขอบเขตของผนงัอาคารรวมทั:งเฉลียงหรือระเบียงดว้ย 

"อาคารขนาดใหญ่” หมายความวา่ อาคารที�มีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 

2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที�มีความสูงตั:งแต่ 15 เมตรขึ:นไป และมีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดโน

หลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร (การวดัความสูงของอาคารให้วตัจากระดับ

พื:นดินที�ก่อสร้างถึงพื:นดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจั�วหรือปั: นหยาให้วดัจากระดบัพื:นดินที�ก่อสร้างถึงยอดผนัง

ของชั:นสูงสุต) 

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา่ อาคารที�ใชเ้พื�อประโยชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทั�วไป เพื�อกิจกรรมทาง

ราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม ตลาด 

ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ 

โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้ 

“ที�วา่ง” หมายความวา่ พื:นที�อนัปราศจากหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้างปกคลุม ซึ�งพื:นที�ดงักล่าว อาจจะจดัใหเ้ป็น

บ่อนํ: า สระว่ายนํ: า บ่อพกันํ: าเสีย ที�พกัรวมมูลฝอย หรือที�จอดรถ ที�อยู่ภายนอกอาคารก็ไดแ้ละให้หมายความ



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-8 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

รวมถึงพื:นที�ของสิ�งก่อสร้างหรืออาคารที�สูงจากระดบัพื:นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้าง

ปกคลุมเหนือระดบันั:น 

ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม สูง 6 ชั:น มีความสูงจากระดบัพื:นดินถึงระดบัหลงัคา เท่ากบั 

22.90 เมตร และมีพื:นที�ใชส้อยภายในอาคารโรงแรม เท่ากบั 3,713 ตารางเมตร ดงันั:น อาคารของโครงการจึง

จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ และจดัเป็นอาคารสาธารณะ ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด ดงันี:  

=) ร้อยละของพื:นที�อาคารปกคุลมของดิน (Building Coverange Ratio : BCR) 

 - พื:นที�โครงการ   = =,-,A  ตารางเมตร 

 - พื:นที�อาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื:นที�โครงการ  = 815 x 100/1,768 

= 46.10 

ดงันั:น พื:นที�อาคารปกคลุมดิน (SCR) คิดเป็นร้อยละ 46.10 ของพื:นที�โครงการ 

 

2) ร้อยละของพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 30 (พ.ศ

2534) 

- พื:นที�โครงการ   = =,-,A  ตารางเมตร 

 - พื:นที�อาคารปกคลุมดิน  = 815  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม   = 1,768 – 815  ตารางเมตร 

= 953 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื:นที�โครงการ   = 953 x 100 / 1,768 

= 53.90 

ดงันั:น พื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพื:นที�โครงการ 

 

และเมื�อพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 33 (2) กาํหนดให้อาคารสาธารณะที�ใชเ้ป็นที�

อยูอ่าศยัดว้ย ตอ้งมีที�วา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื:นที�ชั:นใดชั:นหนึ�งที�มากที�สุดของอาคาร พบวา่ 

- พื:นที�อาคารชั:นที�มากที�สุด  = 720  ตารางเมตร 

- พื:นที�วา่งที�จดัใหมี้ในโครงการ = 953  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื:นที�วา่งร้อยละ   = (953 x 100) / 720 

= 132.36 ตารางเมตร 

ดงันั:น พื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุม (CS) คิดเป็นร้อยละ 13236 ของพื:นที�ชั:นที�มากที�สุดของอาคาร 

 

3) อตัราส่วนพื:นที�อาคารทั:งหมดต่อพื:นที�โครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-9 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- พื:นที�โครงการ   = 1,768 ตารางเมตร 

- พื:นที�ใชส้อยอาคารโรงแรม  = 3,713ตารางเมตร 

อตัราส่วนพื:นที�อาคารต่อพื:นที�โครงการ (FAR)  =  3,713 : 1,768 =  2.10 : 1 

ดงันั:น อตัราส่วนพื:นที�อาคารทั:งหมดต่อพื:นที�โครงการ (FAR) เท่ากบั 2.10 : 1 

 

�.*.4 ระยะถอยร่น 

• กฎกระทรวงฉบบัที� <> (พ.ศ. *+<@) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. *+* 

ขอ้ = ในกฎกระทรวงนี:  

“บริเวณที� = " หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลชะอาํเขา้ไปใน

แผ่นดินเป็นระยะ +> เมตร ตลอดแนวชายฝั�งทะเล โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบล

ชะอาํ 

“บริเวณที� *" หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากสุดแนวเขตบริเวณที� = ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ =+> เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบลชะอาํ 

“บริเวณที� <" หมายความว่า พื:นที�ในบริเวณที�วดัจากสุดแนวเขตบริเวณที� * ตลอดแนวไปทางทิศ

ตะวนัตกเป็นระยะ <>> เมตร โดยทิศเหนือและทิศใตจ้ดแนวเขตเทศบาลตาํบลชะอาํ 

 

ขอ้ * ใหก้าํหนดพื:นที�ในทอ้งที�ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที�

ทา้ยกฎกระทรวงนี:  เป็นบริเวณหา้มก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดงัต่อไปนี:  

(ก) ภายในบริเวณที� = หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคารอื�นใด เวน้แต่ 

(=) อาคารเดี�ยว ชั:นเดียวที�มีความสูงไม่เกิน , เมตร พื:นที�อาคารรวมกนัไม่เกิน-+ ตารางเมตร โดย

อาคารแต่ละหลงัตั:งห่างกนัไม่น้อยกว่า @ เมตร ห่างเขตที�ดินของผูอื้�นไม่น้อยกว่า * เมตร มีที�ว่าง

โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ -+ ของที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั:น และตอ้งห่างจาก

ชายฝั�งทะเลไม่นอ้ยกวา่ *> เมตร 

(*) เขื�อน ทาง หรือท่อระบายนํ: า รั: วหรือกาํแพงที�สูงไม่เกิน = เมตร ประตูและสะพานที�ไม่ไดส้ร้างลง

ทะเล 

(<) ท่าเทียบเรือ อาคารหรือสถานที�ของทางราชการ 

(ข) ภายในบริเวณที� * หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคาร ดงัต่อไปนี:  

(=) อาคารที�มีความสูงเกิน =* เมตร 

(*) อาคารขนาดใหญ่ที�มีพื:นที�รวมกนัทุกชั:นหรือชั:นหนึ�งชั:นใดในหลงัเดียวกนัเกิน *,>>> เมตร 

(<) โรงงานทุกประเภท เวน้แต่โรงงานที�ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ย

การสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ�งแวดลอ้มและมีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือ

หลายหลงัรวมกนัไม่เกิน =>> ตารางเมตร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

(@) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 

(+) อาคารเลี:ยงสตัวทุ์กชนิดที�มีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัเกิน => ตารางเมตร 

หรือเป็นไปเพื�อการคา้ หรือก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข 

(,) เพิงหรือแผงลอย 

(-) อาคารที�มีที�วา่งในที�ดินแปลงที�ก่อสร้างอาคารนอ้ยกวา่ร้อยละ +> ของที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารนั:น 

(ค) ภายในบริเวณที� < หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคารตาม (ข) (<) 

การวดัความสูงใหว้ดัจากระดบัพื:นดินถึงส่วนที�สูงที�สุดของอาคาร 

ขอ้ < ภายในบริเวณพื:นที�ที�กาํหนดตามขอ้ * ห้ามมิให้บุคคลใดดดัแปลงหรือเปลี�ยนการใชอ้าคารใด ๆ ให้

เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที�มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที�กาํหนดในขอ้ * 

ขอ้ @ อาคารที�มีอยูแ่ลว้ในพื:นที�ที�กาํหนดไวต้ามขอ้ * ก่อนหรือในวนัที�กฎกระทรวงนี: ใชบ้งัคบั ให้ไดรั้บ

การยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี:  แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปลี�ยนการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น

อาคารชนิดหรือประเภทที�มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที�กาํหนดในขอ้ * 

ขอ้ + อาคารที�ไดรั้บใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลี�ยนการใชต้ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร หรือที�ไดรั้บอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยกิจการนั:นก่อนวนัที�กฎกระทรวงนี: ใชบ้งัคบั และยงั

ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลี�ยนการใชย้งัไม่แลว้เสร็จใหไ้ดรั้บ ยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงนี:แต่จะ

ขอเปลี�ยนแปลงการอนุญาตใหเ้ป็นการขดัต่อกฎกระทรวงนี:ไม่ได ้ 

จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพื:นที�โครงการจากแนวชายฝั�งทะเล โดยสํานักงานเจา้ท่า

ภูมิภาคสาขาเพชรบุรี พบวา่ พื:นที�โครงการมีระยะห่างจากแนวชายฝั�งทะเล *>= เมตร ดงันั:น โครงการจึง

จดัอยู่ในบริเวณที� < ตามกฎกระทรวงฯ โดยโครงการเป็นโรงแรม สูง , ชั:น จาํนวน = อาคาร การใช้

ประโยชน์ที�ดินของโครงการจึงไม่ขดัแยง้กบัขอ้กาํหนดการใชพื้:นที�บริเวณที� < ที�ห้ามก่อสร้างโรงงานทุก

ประเภทเวน้แต่โรงงานที�ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข หรือไม่

เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ�งแวดลอ้ม และมีพื:นที�ทุกชั:นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน =>> 

ตารางเมตร และบริเวณที� < ไม่ไดมี้ขอ้หา้มและจาํกดัความสูงของอาคาร 

 

�.*.3 ระยะดิ�งของอาคาร 

อาคารโรงแรมของโครงการ มีความสูง 22.90 เมตร (อา้งอิงจากระดบัพื:นดินที� 10,00 เมตร วดัถึงระดบั

หลงัคาของอาคาร) ผูอ้อกแบบไดจ้ดัใหมี้ระยะทิ:งภายในอาคารโรงแรมส่วนต่างๆ ดงันี:  (ดูภาพที� 2.3.1ประกอบ)  

- ระยะดิ�งชั:นที� 1 และชั:นที� 2 เท่ากับ 3.00 เมตร โดยจดัพื:นที�ใชส้อยเป็นห้องพกั สํานักงาน ห้องนํ: า โถง

ตอ้นรับ และหอ้งเก็บของ ไม่ขดัตามที�กฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใช้

เป็นหอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 เมตร และหอ้งที�ใชเ้ป็นสาํนกังาน ให้มีระยะดิ�ง

ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

- ระยะดิ�งชั:นที�  3 ขั:นที�  4 และชั:นที�  5 เท่ากับ 4.10 เมตร โดยจัดพื:นที�ใช้สอยเป็นห้องพกั ไม่ขัดตามที�

กฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใชเ้ป็นที�หอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินใน

อาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 เมตร 

- ระยะดิ�งขั:นที� 6 เท่ากบั 4.00 เมตร โดยจดัพื:นที�ใชส้อยเป็นห้องพกั ไม่ขดัตามที�กฎกระทรวงฉบับที� 55 

(พ.ศ. 2543) กาํหนดใหร้ะยะดิ�งของหอ้งที�ใชเ้ป็นที�หอ้งพกัโรงแรม ช่องทางเดินในอาคาร ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 

เมตร 

�.*.2 บันไดของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 (พ.ศ.2543) ขอ้ 24 ขอ้ 25 และขอ้ 29 กาํหนดไวว้า่ 

ขอ้ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั สาํนกังาน อาคารสาธารณะ อาคาร

พาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ สาํหรับที�ใชก้บัชั:นที�มีพื:นที�อาคารชั:นเหนือขึ:นไป รวมไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร แต่สาํหรับบนัไดของอาคารดงักล่าวที�ใชก้บัชั:นที�มีพื:นที�อาคารชั:น

เหนือขึ:นไปรวมกนัเกิน 300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถา้ความกวา้งสุทธิของ

บนัไดนอ้ยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมีอยา่งนอ้ย 2 บนัได และแต่ละบนัไดตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร 

ขอ้ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดที�ไกลสุดบนพื:นชั:นนั:น 

ขอ้ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 80 เซนติเมตร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ย

วสัดุถาวรที�เป็นวสัดุทนไฟกั:นโดยรอบ เวน้แต่ส่วนที�เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟและตอ้งมี

อากาศถ่ายเทภายนอกอาคารได ้โดยแต่ละชั:นตอ้งมีช่องระบายอากาศที�เปิดสู่ภายนอกอาคารไดมี้พื:นที�รวมกนัไม่

นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร กบัตอ้งมีแสงสวา่งใหเ้พียงพอทั:งกลางวนัและกลางคืน 

บนัไดของอาคาร มีจาํนวน 2 แห่ง โดยบนัไดหลกั (ST-1) ใชเ้ป็นบนัไดสาํหรับผูพิ้การดว้ย มีความกวา้ง 

1.50 เมตร ลูกตั:งสูง 14.6-15 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 30 เซนติเมตร ทั:งนี: บันได ST-1 ไดจ้ัดการระบาย

อากาศ โดยการทาํเป็นระแนงไมต้ลอดแนวบนัได ซึ� งมีเขตติดต่อกบัภายนอกอาคาร และบนัไดหนีไฟ ST-2 มี

ความกวา้ง 1.00 เมตร ลูกตั:งสูง 17.8 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้ง 25 เซนติเมตร ทั:งนี: บนัได ST-2 ไดจ้ดัการ

ระบายอากาศโดยจดัใหมี้ระบบอดัอากาศไวที้� 249 เมกะปาสกาลมาตร ซึ�งไม่นอ้ยกวา่ที�มาตรฐานกาํหนด 3.86 เม

กะปาสคาลมาตร  ซึ�งระยะห่างของบนัไดหลกัจากจุดที�ไกลที�สุดของชั:นนั:นๆ ไม่เกิน 40 เมตร โดยระยะห่างของ

บนัไดระหวา่งบนัไดหนีไฟตามทางเดินมีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร  
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

�., รายละเอยีดและกจิกรรมของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท  มีจาํนวนหอ้งพกัสาํหรับใหบ้ริการรวม *, หอ้ง โดย 

จดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงันี:  

2.4.1 การใชน้ํ: า 

1) แหล่งนํ: าใช ้

โครงการจะไดรั้บบริการนํ: าประปาจากกองการประปา เทศบาลเมืองชะอาํ โดยโครงการต่อท่อประปาจาก

ท่อหลกัของการประปาฯ ผา่นมิเตอร์นํ: า ดว้ยท่อขนาด 2 นิ:ว เขา้สู่พื:นที�โครงการ เพื�อนาํนํ: ามาเก็บยงัถงัเก็บนํ: าใต้

ดิน จากนั:นนํ: าในถงัเก็บนํ: าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายผ่านเครื�องสูบนํ: า ขึ:นไปยงัถงัเก็บนํ: าหลงัคา ขนาด 40 ลูกบาศก์

เมตร จาํนวน 2 ถงั เพื�อจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมีเครื�องสูบนํ: าเพิ�มแรงดนั (Booster Pump) เป็นตวั

ช่วย 

2) ปริมาณความตอ้งการนํ: าใช ้

เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ คาดวา่จะมีอตัราการใชน้ํ: า 34,03 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมนํ: ารดตน้ไม ้ที�จะ

นาํนํ: าทิ:งกลบัมาใชร้ดนํ: าตน้ไม)้ คิดเป็นอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย 1.42 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง และคิดเป็นอตัราการใช้

นํ: าสูงสุด 3.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 2.25 เท่าของอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํ: าใน

แต่ละส่วนดงัตารางที� 2.4.1-1 

 

 

ตารางที� *.@.=-= การคาดการณ์ปริมาณนํ: าใชใ้นโครงการ 

กิจกรรม จาํนวน หน่วย 
อตัราการใชน้ํ: า 

ลิตร/หน่วย/วนั 

ปริมาณนํ: าใช ้

ลบ.ม./วนั 

กจิกรรมในโครงการ 

- หอ้งพกั จาํนวน *, หอ้ง 

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

- นํ: าลา้งหอ้งพกัขยะ (พื:นที� =, ตร.ม.) 
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หอ้ง 

คน 

ตร.ม. 
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=.+ 

 

**.+ 

=.>> 

>.>*@ 

รวมอตัราการใชใ้นอาคาร *<.+*@ 

กิจกรรมอื�น 

- นํ: าเติมสระวา่ยนํ: า (พื:นที�รวมทุกสระในอาคาร *,@,> ตร.ม.) 

 

*,@,> 

 

ตร.ม. 

 

@.*- 

 

=>.+> 

รวมอตัราการใชน้ํ: าสาํหรับกิจกรรมอื�นๆ =>.+> 

อตัราการใช้นํ"ารวมทั"งหมดในโครงการ *,.F* 

หมายเหตุ : ไม่รวมปริมาณนํ:ารดนํ:าตน้ไมใ้นพื:นที�สีเขียว เนื�องจากใชน้ํ:าทิ:งที�ผา่นการบาํบดัในการรดนํ:าตน้ไม ้
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3) ระบบการจ่ายนํ: าใชใ้นโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ: าในอาคารเป็นระบบจ่ายลง โดยนํ: าจากถงัเก็บนํ: าใตดิ้นจะถูกสูบผา่นท่อประปาขนาด 3 นิ:ว 

สูบนํ: านาํไปเก็บที�ถงัเก็บนํ: าหลงัคา เป็นระบบจ่ายลงจากถงัเก็บนํ: าบนหลงัคาโดยมีเครื�องสูบนํ: าช่วยเพิ�มแรงดนั 

(Booster pump) จ่ายนํ: าลงไปยงัหอ้งพกัต่างๆ ผา่นท่อประปาขนาดเสน้ผา่ศูนยก์ลาง 1 นิ:ว 

4) ระบบนํ: าดบัเพลิง 

ระบบนํ: าดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายนํ: าดบัเพลิง 1 ท่อยืน พร้อมติดตั:งหัวฉีดและสาย

ดบัเพลิงที�ติดตั:งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ชั:นละ 1 แห่ง โดยมีการติดตั:งหัวรับนํ: า

ดบัเพลิง (Fire Department Connection) ไวท้างดา้นขา้งของอาคารที�ติดกบัทางหลวงเทศบาลกวา้ง 6 เมตร 

ระหวา่งอาคารกบัที�จอดรถ นอกจากนี:  วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการต่อท่อจ่ายนํ: าดบัเพลิงเชื�อมกบัถงัเก็บนํ: าบน

ชั:นหลงัคาของอาคาร ร่วมกบัการรับนํ: าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงผา่นทางหวัรับนํ: าดบัเพลิงนอกอาคาร โดยสาํรอง

นํ: าดบัเพลิงในถงัเก็บนํ: าชั:นหลงัคา 60 ลูกบาศกเ์มตร สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที [(60/(30x60/1,000) จึง

เพียงพอกบัระยะเวลาที�รถดบัเพลิงจากงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองชะอาํจะวิ�งมาถึงพื:นที�

โครงการภายในเวลาไม่เกิน 6 นาที 

5) แหล่งเก็บกกัสาํรองนํ: าใช ้

โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บนํ: าใตดิ้น จาํนวน 1 ถงั ขนาด 6.75x10.80 เมตร (คิดขอบในถงัเก็บนํ: า) ความลึก 1.5 

เมตร (ระดบักกัเก็บ 1.50 เมตร) ปริมาตร 107 ลูกบาศก์เมตร เป็นสาํรองนํ: าใชท้ั:งหมด นอกจากนี:  จดัให้มีถงัเก็บ

นํ: าสาํเร็จรูปที�ชั:นหลงัคา ปริมาตร 40 ลูกบาศเ์มตร จาํนวน 2 ถงั คิดเป็นปริมาตรรวม 80 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น

นํ: าสาํรองดบัเพลิงปริมาตร 60 ลูกบาศก์เมตร และสาํรองนํ: าใช ้ ปริมาตร 20 ลูกบาศก์เมตร ดงันั:น มีปริมาณนํ: า

สาํรองใชใ้นถงัเก็บนํ: าทั:งใตดิ้นและหลงัคา ปริมาตรรวม 127 ลูกบาศกเ์มตรและนํ: าสาํรองดบัเพลิง (ในถงัเก็บนํ: า

ชั:นหลงัคา) ปริมาตร 60 ลูกบาศกเ์มตร 

สรุป 

มีปริมาณนํ: าสาํรองใชร้วม   127 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้ํ: าในชั�วโมงปกติ  1.42 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

อตัราการใชน้ํ: าในชั�วโมงสูงสุด  3.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

สามารถสาํรองนํ: าใชไ้ดน้าน   89.44 ชั�วโมง ของอตัราการใชน้ํ: าเฉลี�ย 

(ประมาณ 3.73 วนั) 

หรือ 39.81 ชั�วโมงของอตัราการใชน้ํ: าสูงสุด 

(ประมาณ 1.66 วนั) 
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2.4.2 การจดัการนํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

1) การคาดการณ์ปริมาณนํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

เมื�อเปิดดาํเนินโครงการคาดวา่จะมีปริมาณนํ: าเสียเกิดขึ:น 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเทียบที� 80% ของ

ปริมาณนํ: าใช ้23.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั สาํหรับนํ: าลา้งห้องพกัขยะคิดเทียบเท่า 100% ของปริมาณ 0.024 ลบ.ม./

วนั โดยไม่รวมนํ: าเติมสระวา่ยนํ: า ทดแทนส่วนที�ระเหยไปจึงไม่ไดร้วบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการ 

ซึ�งนํ: าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2) ระบบบาํบดันํ: าเสียและสิ�งปฏิกลู 

2.1) ระบบรวบรวมนํ: าเสียภายในอาคาร 

นํ: าเสียทุกชนิดที�ระบายออกจากเครื�องสุขภณัฑ ์ห้องนํ: า และส่วนอื�นๆ ที�เกิดขึ:นทั:งหมดภายในอาคาร 

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการ ซึ�งประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ�งปฏิกลู (Soit Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกลูจากโถสว้มภายในห้องส้วมเพื�อรวบรวม

เขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสีย 

- ท่อระบายนํ: าเสีย (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบายนํ: าเสียจากการอาบและซักลา้งจากห้องนํ: าใน

อาคาร 

- ท่อระบายอากาศ ( Vent Pipe, V) เป็นท่อที�ใชส้าํหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย

นํ: าเสียและสิ�งปฏิกูล เพื�อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายนํ: าให้มีการ

แปรเปลี�ยนน้อยที�สุด นอกจากนี: ยงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายนํ: าเพื�อดกักลิ�น 

(Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑ ์

นอกจากนี:  ยงัไดอ้อกแบบใหมี้การติดตั:งถงัดกัไขมนัสาํเร็จรูปขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร เพื�อดกัไขมนั

ก่อนส่งเขา้ไปบาํบดัต่อที�ระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการต่อไป 

2.2) ระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการ 

มีปริมาณนํ: าเสียเข้าระบบ 18.824 ลูกบาศก์เมตร/วนั ใช้ระบบบําบัดนํ: าเสียชนิด Conventional 

Activated Sludge Process ออกแบบให้รองรับนํ: าเสียได ้20 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD นํ: าเสียเขา้ระบบ 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบาํบดันํ: าเสียร้อยละ 92 นํ: าทิ:งที�ผ่านการบาํบดัมีค่า BOD 18.49 

มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามค่ามาตรฐานคุณภาพนํ: าทิ:งจากอาคารประเภท ค. คือ โรงแรม

ที�มีจาํนวนหอ้งพกัไม่ถึง 60 หอ้ง) 

โดยระบบบาํบดันํ: าเสียของโครงการมีหน่วยการบาํบดันํ: าเสียประกอบดว้ย  

- ส่วนดักไขมนั ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร (รับเฉพาะนํ: าเสียจากการอาบ, ชาํระลา้งเขา้มาบาํบัด

เบื:องตน้) 

- ส่วนเกรอะ ปริมาตร 7.92 ลูกบาศก์เมตร (รับนํ: าเสียที�ผ่านการบาํบดัจากส่วนตกัไขมนันํ: าเสียจากส้วม 

รวมถึงนํ: าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม) 

- ส่วนปรับสภาพ ปริมาตร 1.92 ลูกบาศกเ์มตร 
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- ส่วนเติมอากาศ ปริมาตร 5.10 ลูกบาศกเ์มตร ใชเ้ครื�องเติมอากาศที�มีอตัราการจ่ายอากาศ 0.55 กิโลกรัม

ออกซิเจน/ชั�วโมง จาํนวน 1 ชุด 

- ส่วนตกตะกอน ปริมาตร 3.00 ลูกบาศกเ์มตร มีพื:นที�ผิวตกตะกอน 1.5 ตารางเมตร 

- ส่วนเก็บตะกอน ปริมาตร 1.90 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั:งนี:  ไดแ้สดง Flow Diagram ขั:นตอนการบาํบดันํ: าเสียของระบบบาํบดันํ: าเสีย ดงัภาพที� 2.4.2-1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที� *.@.*-=  Flow Diagram ขั:นตอนการบาํบดันํ: าเสียของระบบบาํบดันํ: าเสีย 
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3) การนาํนํ: าทิ:งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

นํ: าทิ:งหลงัผ่านการบาํบดัแลว้จะไหลต่อไปยงับ่อพกันํ: าทิ:ง สาํหรับนาํกลบัมารดนํ: าตน้ไมใ้นโครงการ 

(Re-use water tank) มีปริมาตรเก็บกกั 1 ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งภายในติดตั:งเครื�องสูบนํ: าเพื�อนาํนํ: าทิ:งที�ผ่านการ

บาํบดัแลว้ไปรดนํ: าตน้ไมใ้นพื:นที�สีเขียวบริเวณต่างๆ โดยจะจ่ายนํ: าผ่านท่อ PVC ขนาด 3 นิ:ว ที�มีท่อแขนง

เจาะรูโดยรอบเพื�อใหน้ํ: าซึมผ่านดินเป็นการให้นํ: าแก่พื:นที�สีเขียวบริเวณต่างๆ จึงเป็นการลดการระบายนํ: า

ทิ:งออกสู่ภายนอก 

โดยในโครงการมีพื:นที�สีเขียวรวม 354 ตารางเมตร มีความตอ้งการใชน้ํ: าสําหรับรดตน้ไม ้ 6 ลิตร/

ตารางเมตร  กาํหนดให้สูบนํ: าไปรดนํ: าตน้ไม ้2 ครั: ง/วนั จึงมีปริมาณการใชน้ํ: าเพื�อรดนํ: าตน้ไมป้ระมาณ 

4.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั (345x6x2/1,000) ดงันั:น จึงเหลือปริมาณนํ: าทิ:งที�เหลือหลงัจากการรดนํ: าตน้ไมที้�

ตอ้งสูบระบายออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะ 14,684 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

4) การกาํจดัไขมนั 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีบ่อดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยดกันํ: าเสียจากการอาบ/ซกัลา้งใน

โรงแรมก่อนไหลเขา้สู่ระบบบาํบดันํ: าเสียรวม ทั:งนี: เพื�อรักษาประสิทธิภาพในการทาํงานของถงัดกัไขมนั

กาํหนดเป็นมาตรการให้โครงการตกักากไขมนัที�ลอยอยูด่า้นบนของถงัดกัไขมนัทุกวนั โดยนาํกากไขมนั

มาใส่ในกระถางที�มีกระดาษทิชชูกรองที�กน้กระถางเพื�อให้ส่วนที�เป็นนํ: าซึมออกจากกากไขมนัและทิ:งไว้

จนแหง้เป็นกอ้นก่อนนาํไปใส่ในถุงดาํ ซึ�งสามารถทิ:งรวมกนักบัมูลฝอยเปียกได ้

 

5) การกาํจดักากตะกอน 

กาํหนดใหมี้การสูบตะกอนออกจากส่วนเกรอะและส่วนเก็บตะกอนของระบบบาํบดันํ: าเสียรวม ดงันี:   

- กาํหนดใหสู้บตะกอนออกจากส่วนเกรอะทุก 1 ปี 

- กาํหนดใหสู้บตะกอนออกจากส่วนเก็บตะกอนทุก 6 เดือน 

 

6) การจดัการสระวา่ยนํ: า 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยนํ: าภายในห้องพกั Villa 1, 2 ที�ชั:น 1 และห้องพกัห้องที� 3-7 ชั:น 36 โดยมี

การจดัการนํ: าในสระวา่ยนํ: าดว้ยระบบสกิมเมอร์ (Skimmer Systems) แยกของแต่ละสระวา่ยนํ: าในห้องพกั 

ซึ� งระบบนี: จะมีกล่องสกิมเมอร์ยึดติดผนังสระดา้นใดดา้นหนึ� ง เพื�อขจดัฝุ่ นละอองที�ผิวนํ: าตามหลกัการ

ทาํงานนํ: าในสระจะถูกดูตผา่นช่องสกิมเมอร์ เพื�อนาํไปกรองในกระบวนการบาํบดันํ: า จากนั:นนํ: าในสระจะ

หมุนเวยีนผา่นเครื�องกรอง และส่งมาที�ตวัสระทางหวัพน่นํ: าที�ติดพน่ไว ้ช่องสกิมเมอร์ดงักล่าวจะทาํหนา้ที�

ดูดสิ�งสกปรกบนผิวนํ: า และเป็นที�ต่อสายดูด และแปรงดูด เพื�อทาํความสะอาดใตส้ระ 
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(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

ในที�นี: สระว่ายนํ: าแต่ละสระอาจจะมีมากกว่า 1 กล่องก็ได้ ทั: งนี: การติดตั:งกล่องสกิมเมอร์ ตอ้งให้

สมัพนัธ์กบัท่อจ่ายนํ: าเขา้สระดว้ย ส่วนใหญ่แลว้ท่อจ่ายและท่อนํ: าเขา้จะยดึติดขา้งผนงัสระ โดยท่อจ่ายและ

ท่อนํ: าเขา้จะอยูต่รงขา้มกนั สําหรับการเติมนํ: าในสระวา่ยนํ: าเมื�อใชร้ะบบนี:  จะให้นํ: าอยู่ในระดบัครึ� งปาก

กล่องสกิมเมอร์จะเหมาะสมที�สุด 

 

2.4.3 การระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วม 

1) ระบบระบายนํ: า 

ระบบระบายนํ: าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างการระบายนํ: าเสีย และการระบายนํ: าฝน ซึ� งมี

รายละเอียดการระบายนํ: าดงันี:  

- ระบบระบายนํ: าเสีย 

นํ: าเสียที�เกิดขึ:นภายในโครงการจะถูกบาํบดัโดยระบบบาํบดันํ: าเสียรวมจนมีค่า BODออก 18.49 มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนจะระบายออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการ โดยหนงัสืออนุญาตให้โครงการเชื�อม

ท่อระบายนํ: า และระบายนํ: าลงสู่ท่อสาธารณะจากสาํนกังานเทศบาลเมืองชะอาํ มีเงื�อนไขให้โครงการบาํบดันํ: า

เสียใหมี้คุณภาพตามมาตรฐานกาํหนด ซึ� งนํ: าทิ:งที�ผ่านการบาํบดัของโครงการมีคุณภาพนํ: าทิ:งเป็นไปตามเกณฑ์

มาตรฐานนํ: าทิ:งของอาคารประเภท ค. (โรงแรมที�มีห้องพกัไม่เกิน 60 ห้อง กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร) ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขที�เทศบาลกาํหนด 

- ระบบระบายนํ: าฝน 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

นํ: าฝนจากส่วนต่างๆ ของโครงการ ไดแ้ก่ หลงัคาอาคาร และนํ: าฝนจากพื:นที�รอบๆ อาคาร จะถูกระบาย

ผ่านท่อระบายนํ: า คสล. 00.30 - 0.40 เมตร Slope 1: 500 เพื�อรวบรวมนํ: าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ: า 1 บ่อ 

ขนาด 6 ลบ.ม. ซึ� งฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหน้าโครงการก่อนระบายนํ: าออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป  

• บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

นํ: าฝนบริเวณลานจอดรถจะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ: า คสล. 0.30 เมตร Slope 1: 500 เพื�อรวบรวม

นํ: าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ: า 1 บ่อ ขนาด 6 ลบ.ม. ซึ� งฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณลานจอดรถของโครงการก่อน

ระบายนํ: าออกสู่รางระบายนํ: าสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 

2) การป้องกนันํ: าท่วม 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ทางโครงการจดัใหมี้ท่อระบายนํ: าฝนและบ่อหน่วงนํ: า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหนา้

ของโครงการ เพื�อกกัเก็บปริมาณนํ: าผิวดินที�เพิ�มขึ:นอนัเนื�องมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการดว้ยอตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�ไม่เกินอตัราการไหลของ
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

นํ: าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการคาํนวณการระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วม 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

=) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�เกิดขึ:นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qก่อน)  = >.>==    ลบ.ม./วนิาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

*) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินและปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• นํ: าฝน 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qหลงั)  = >.>=*     ลบ.ม./วนิาที 

• นํ: าทิ:ง 

- อตัราการไหลของนํ: าทิ:ง   = >.>>>**   ลบ.ม./วนิาที 

 

<) ปริมาตรนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง   = -.T@    ลบ.ม. 

 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) 

ทางโครงการจดัใหมี้ท่อระบายนํ: าและบ่อหน่วงนํ: า เป็นบ่อคอนกรีตฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นหนา้

ของโครงการ  เพื�อกกัเก็บปริมาณนํ: าผิวดินที�เพิ�มขึ:นอนัเนื�องมาจากการพฒันาโครงการ และควบคุม

อตัราการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการดว้ยอตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�ไม่เกินอตัราการไหลของ

นํ: าผิวก่อนพฒันาโครงการ (Qหลงั > Qก่อน) ดงัรายการคาํนวณการระบายนํ: าและการป้องกนันํ: าท่วมใน 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

=) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินที�เกิดขึ:นก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qก่อน)  = >.>>A=    ลบ.ม./วนิาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

 

*) อตัราการไหลของนํ: าผิวดินและปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บหลงัพฒันาโครงการ 

• นํ: าฝน 

- อตัราการไหลของนํ: าผิวดิน (Qหลงั)  = >.>>A@     ลบ.ม./วนิาที 

 

<) ปริมาตรนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตก 

- ปริมาตรส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง   = <.<=    ลบ.ม. 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

<) การหน่วงนํ: าของโครงการ มีรายละเอียดดงัต่อไปนี:  

• บริเวณพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ปริมาณนํ: าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง สาํหรับพื:นที�แปลงที� = (พื:นที�อาคารโรงแรม) เท่ากบั -.T@ ลูกบาศก์

เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อระบายนํ: าที�มีปริมาตรกกัเก็บไดร้วมประมาณ =T.=> ลูกบาศก์เมตร 

และบ่อหน่วงขนาด , ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บนํ: าฝนทั:งหมด *+.=> ลูกบาศก์เมตร ซึ� ง

เพียงพอในการรองรับปริมาณนํ: าฝนส่วนเกิน จากนั:นระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบนํ: า ดว้ย

อตัราสูบ >.>= ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนการพฒันาโครงการ (>.>= ลบ.

ม./วนิาที) 

 

• บริเวณพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) 

ปริมาณนํ: าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง สาํหรับพื:นที�แปลงที� * (ลานจอดรถ) เท่ากบั <.<= ลูกบาศกเ์มตร จะ

ถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อระบายนํ: าที�มีปริมาตรกกัเก็บไดร้วมประมาณ -.@* ลูกบาศก์เมตร และบ่อ

หน่วงขนาด , ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บนํ: าฝนทั:งหมด =<.@* ลูกบาศก์เมตร ซึ� งเพียงพอ

ในการรองรับปริมาณนํ: าฝนส่วนเกิน จากนั:นระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบนํ: า ดว้ยอตัรา

สูบ >.>>< ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที ซึ�งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนการพฒันาโครงการ (>.>>A= ลบ.ม./

วนิาที) 

@) การควบคุมการระบายนํ: าออกจากพื:นที�โครงการ 

− ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํ: าทิ:งส่วนที� เหลือจากการสูบไปรดนํ: าต้นไม้ในโครงการ เท่ากับ =@,,A@ 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะระบายออกดว้ยเครื�องสูบนํ: าที�มีอตัราการระบายผ่านเครื�องสูบนํ: า >.>= 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (>.>== ลูกบาศก์เมตร/

วนิาที) 

 

− ในช่วงหนา้ฝน 

• การควบคุมปริมาณนํ: าส่วนเกิน 

(1) บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ: าฝนที�เกิดขึ:นภายในพื:นที�แปลงที� 1 ทั: งหมด 36 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 7.94 

ลูกบาศก์เมตร ซึ� งทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อที�มีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 19.10 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงนํ: ามีปริมาตรเก็บกกั เท่ากับ 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 25.1 

ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถเก็บกักปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ตอ้งเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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(2) บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ: าฝนที�เกิดขึ:นภายในพื:นที�แปลงที� 2 ทั:งหมด 24.19 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยเป็นปริมาณนํ: าส่วนเกินที�โครงการตอ้งเก็บกกัไวใ้นช่วงฝนตก เท่ากบั 3.31 

ลูกบาศก์เมตร ซึ� งทางโครงการได้จัดให้มีเส้นท่อที� มีปริมาณกักเก็บได้ประมาณ 7.62 

ลูกบาศก์เมตร และสร้างบ่อหน่วงนํ: ามีปริมาตรเก็บกกั เท่ากบั 6 ลูกบาศก์เมตร รวม 13.42 

ลูกบาศก์เมตรจึงสามารถเก็บกักปริมาณนํ: าส่วนเกินที�ต้องเก็บกักไวใ้นช่วงฝนตกของ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

• การควบคุมอตัราการระบายนํ: า 

(1) บริเวณพื:นที�แปลงที� 1 (พื:นที�อาคารโรงแรม) 

นํ: าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบที�มีอตัราสูบ 0.01 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที โดยในกรณีที�สูบนํ: าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ: าไม่ทนั หรือเครื�องสูบนํ: าชาํรุด นํ: าฝน

ส่วนที�เกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงนํ: าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซึ� งมีอตัราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดงักล่าว เท่ากบั 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (0.011 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที) 

(2) บริเวณพื:นที�แปลงที� 2 (ลานจอดรถ) 

นํ: าฝนจะทยอยสูบระบายออกจากบ่อหน่วงนํ: าดว้ยเครื�องสูบที�มีอตัราสูบ 0.003 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที โดยในกรณีที�สูบนํ: าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ: าไม่ทนั หรือเครื�องสูบนํ: าชาํรุด นํ: าฝน

ส่วนที�เกินปริมาตรกกัเก็บของบ่อหน่วงนํ: าจะระบายออกผ่านทางท่อ Over flow ขนาด 80.15 

เมตร (Slope 1: 1000) ซึ� งมีอตัราการระบายออกสูงสุดผ่านท่อดงักล่าว เท่ากบั 0.00476 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ: าก่อนพฒันาโครงการ (0.0081 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาที) 

 

− หลงัฝนหยดุตก 

นํ: าภายในบ่อหน่วงนํ: าทั:ง * บ่อ (บริเวณพื:นที�โครงการและลานจอดรถ) จะค่อยๆ ถูกระบายออก 

โดยใชเ้ครื�องสูบนํ: า (* เครื�อง) โดยบ่อที� = (แปลงที� =) ใชอ้ตัราสูบขนาด >.>= ลูกบาศก์เมตร/

วนิาที/เครื�อง และบ่อที� * (แปลงที� * ใชอ้ตัราสูบขนาด >.>>< ลูกบาศกเ์มตร/วินาที/เครื�อง โดยใช้

เวลาในการสูบนํ: าทั: งหมตออกจากบ่อเพื�อเตรียมบ่อหน่วงนํ: าสําหรับรองรับนํ: าฝนที�ตกคราว

ต่อไป ดงันี:  

-  บริเวณพื:นที�อาคารใชเ้วลาในการสูบนํ: าประมาณ = ชั�วโมง [ <,/(>.>=x<,,>>) ] 

-  บริเวณพื:นที�ลานจอดรถใชเ้วลาในการสูบนํ: าประมาณ < ชั�วโมง [ *@,=T>.>><x <,,>>) ] 
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2.4.4 การจดัการมูลฝอย 

1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ:น >.*>- ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นมูลฝอย

ยอ่ยสลายได ้>.=<*+ ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล >.>,*= ลูกบาศกเ์มตร/วนั มูลฝอยทั�วไป >.>>,* ลูกบาศก์

เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตราย >.>>,* ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัตารางที� *.@.@-= 

 

ตารางที� *.@.@-= การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

กจิกรรม จาํนวน หน่วย 
อตัราการเกดิมูลฝอย 

ลติร/หน่วย/วนั 

ปริมาณมูลฝอย 

ลบ.ม./วนั 

- หอ้งพกัแบบธรรมดา จาํนวน *, หอ้ง  

- พนกังานของโรงแรม (ทาํงานไป-กลบั) 

56 

10 

คน 

คน 

3 

1.5 

0.192 

0.015 

รวมอตัราการเกิดมูลฝอยในโครงการ 0.207 

 

 

2) วธีิการจดัการมูลฝอย 

2.1) ในแต่ละชั:นของอาคาร 

- หอ้งพกั จดัใหมี้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จาํนวน 2 ถงั ตั:งไวภ้ายในหอ้งนํ: า 1 ถงั (ถึงรองรับ

มูลฝอยเปียก) และในหอ้งพกั 1 ถงั (ดงัรองรับมูลฝอยแหง้) 

- หอ้งนํ: าบริการส่วนกลาง ในหอ้งสว้มจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 ลิตร ไวห้้องละ 1 ถงั และ

บริเวณอ่างลา้งมือนอกหอ้งสว้มจดัภาชนะรองรับมูลฝอยแหง้ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

2.2) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

กาํหนดตาํแหน่งของหอ้งพกัมูลฝอยรวมไวบ้ริเวณชั:นล่างของอาคารใกลก้บัทางหลวงเทศบาล กวา้ง 6 

เมตร ซึ�งตาํแหน่งดงักล่าวเป็นตาํแหน่งที�ห่างจากห้องพกั และดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นที�รกร้าง จึง

ส่งผลกระทบด้านกลิ�น จากห้องพักมูลฝอยรวมต่อพื:นที�โดยรอบน้อยกว่าบริเวณอื�นๆ พร้อมกันนี:

ผูอ้อกแบบฯ ไดจ้ดัภูมิสถาปัตยร์อบบริเวณที�พกัมูลฝอยรวม โดยจดัพื:นที�สีเขียวเป็นไมย้นืตน้ ไวต้ลอดแนว

เขตที�ดินดา้นขา้งห้องพกัมูลฝอยรวม จึงช่วยป้องกนักลิ�นและมลทศัน์ต่อผูพ้กัอาศยัที�อยูใ่กลเ้คียงลงไดใ้น

ระดบัหนึ�ง โดยมีรายละเอียดของหอ้งพกัมูลฝอยรวม ดงันี:  
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- ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร 

ปริมาตรเก็บกัก 4.88 ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยย่อยสลายได้เกิดขึ: นในโครงการทั: งหมด 0.1325 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จึงสามารถรองรับได ้36.83 เท่าของปริมาณมูลฝอยยอ่ยสลายที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือ

ประมาณ 36 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0621 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้78.58 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 78 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยอนัตรายเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยอนัตรายที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยทั�วไป ขนาด 3.25 ตารางเมตร ความสูงเก็บกัก 1.5 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 4.88 

ลูกบาศก์เมตร ขณะที�มีมูลฝอยทั�วไปเกิดขึ:นในโครงการทั:งหมด 0.0062 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงสามารถ

รองรับได ้787.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยทั�วไปที�เกิดขึ:นในแต่ละวนั หรือประมาณ 787 วนั 

โดยที�พื:นห้องพกัมูลฝอยรวมมีรางระบายนํ: าต่อท่อเชื�อมกบัระบบบาํบดันํ: าเสียรวมของโครงการ (ถงั

บาํบดันํ: าเสียสาํเร็จรูป ขนาดรองรับ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) และจดัใหมี้การระบายอากาศในห้องพกัมูลฝอย

โดย วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีการติดตั:งพดัลมเพื�อระบายอากาศภายในห้องพกัมูลฝอย โดยมีรายละเอียด

ของพดัลมระบายอากาศดงัหวัขอ้ 2.4.8 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

1) ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เมื�อเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ =*<,,A@ VA โดยโครงการจะไดรั้บ

บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอชะอาํ 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้จากทางดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ เขา้สู่หมอ้แปลง

ขนาด +>> KVA เพียงพอต่อความตอ้งการไฟฟ้าของโครงการ @*<.,A@ WA ก่อนจ่ายไฟเขา้สู่ส่วนต่างๆ 

ของอาคารผา่นทาง MDB เพื�อจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจร

ยอ่ยในแต่ละชั:น เพื�อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัแต่ละหอ้งที�อยูใ่นขั:นนั:นๆ 

จากขอ้กาํหนดของมาตรฐานงานติดตั:งไฟฟ้าทั�วไปที�ระบุวา่ การติดตั:งหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติด

ไฟไดภ้ายนอกอาคาร หากติดตั:งหมอ้แปลงใกลว้สัดุหรืออาคารที�ติดไฟได ้หรือติดตั:งใกลท้างหนีไฟ ประตู 

หรือหน้าต่าง ควรมีการปิดกั:นเพื�อป้องกนัไฟที�เกิดจากของเหลวของหมอ้แปลงลุกลามไปติดอาคารหรือ

ส่วนของอาคารที�ติดไฟ ส่วนที�มีไฟฟ้าดา้นแรงสูงตอ้งอยูห่่างจากโครงสร้างอื�นไม่นอ้ยกวา่ =.A> เมตร 
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สาํหรับหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงชนิดนํ: ามนั (OL Type) โดยติดตั:งหมอ้แปลง

แบบแขวนนั�งร้าน (Platform) ซึ� งวิศวกรไฟฟ้าไดอ้อกแบบให้ติดตั:งหมอ้แปลงให้มีระยะห่างจากแนวรั: ว

โครงการมากกวา่ = เมตร และอยูห่่างจากแนวอาคารโครงการประมาณ =.+> เมตร แต่ทั:งนี: โครงการมีการ

ติดตั:ง cable box เพื�อลดผลกระทบที�อาจจะเกิดขึ:น  

 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัทางโครงการจดัให้มีเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง โดยจ่ายไฟฟ้าสาํรอง

ให้กบัห้องพกั ระบบปรับอากาศ ลิฟท์ ห้องเครื�อง ระบบแสงสวา่ง และระบบสุขาภิบาล มีความตอ้งการ

ไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน AT.*<* KVA โดยเลือกใชเ้ครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองขนาด =>> KVA จาํนวน = ชุด

ติดตั:งไวห้อ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Generator) ชั:น * ของอาคาร 

 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

เพื�อเป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผ่าทั:งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรงและป้องกนั

กระแสไฟฟ้าเหนี�ยวนําที� เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบสื�อสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวทิซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั:งระบบ

ป้องกนัฟ้าผา่บริเวณหลงัคาของอาคาร โดยติดตั:งแท่งตวันาํล่อฟ้า สายนํ: าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือย

ขนาด 50 มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัพื:นดินรอบๆ อาคาร และต่อลงสู่พื:นดิน 

 

2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งันี:  (Fire Alarm Riser  

1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel , FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Anunciator , A50N) อยูบ่ริเวณชั:นที� 2 ขา้งบนัได ST-2 

(บนัไดหนีไฟ) ทาํหน้าที�เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั สาํหรับวิธีการทาํงาน คือ 

เมื�ออุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความร้อน 

ที�ติดตั:งตามห้องที�กาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตวัหนึ� งจะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที�แผง

ควบคุมจนกวา่จะซดัสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หนา้ที�ตดัเสียงในระยะเวลาที�ตั:งไวร้ะบบจะส่ง

เสียงสญัญาณเตือนไปยงับริเวณที�เกิดเพลิงไหม ้และหรือบริเวณอื�นพร้อมกนัหมด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิดถึง ซึ� งมีกระจก

ครอบ โดยเมื�อมีผูดึ้งปุ่มสวิทช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที�แผงควบคุม เครื�องจะส่ง



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-24 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน *+,- 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bet) โดยโครงการจะติตตั:งสูงจากพื:น 1.5 

เมตร โดยติตตั:งชั:นละ 2 จุด ตรงชั:นที� 1-2 ติดตั:งบริเวณทางเดิน หน้าบนัไดหนีไฟ ตรงขั:น 3-6 

ติดตั:งบริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ 

- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไอออนในการ

ตรวจจบัอนุภาคที�เกิดจากการเผาไหมท้ั:งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นดว้ย

ตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั:งไวใ้นห้องพกั โถง

ตอ้นรับ หอ้งนํ: าห้องเก็บเครื�องมือช่าง และห้องเครื�องไฟฟ้า โดยเมื�อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที�

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์เริ�มสัญญาณแบบอตัโนมติั โดยทาํการ

ติดตั:งไวทุ้กชั:นของอาคาร 

1.3)  อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Belt) แบบกระดิ�ง โดยจะติดตั:งคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั:นของอาคาร ติดตั:งขั:นละ 2 จุด บริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนี

ไฟ 

 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยนื (Sound Pipe Systern) 

ท่อยนืเป็นท่อโลหะผิวเรียนหาดว้ยสีนํ: ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 นิ:ว จาํนวน 1 ท่อยืน 

จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเชื�อมต่อกบัหัวรับนํ: าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FD0) ขนาด B4 นิ:ว 

ติดตั:งไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคาร (ภาพที� 2.4.6-2) นอกจากนี:  อีกดา้นของท่อยืนเชื�อมต่อกบัถงัเก็บ

นํ: าหลงัคา สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํ: าสาํรองดบัเพลิง สาํหรับท่อยืน 1 

ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที) ตอ้งมีปริมาณนํ: าสาํรองเพื�อการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 54 ลบ.ม./0 

นาที 

2.2) ตูห้วัฉีดนํ: าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดนํ: าดบัเพลิงและสายฉีดนํ: าดบัเพลิง ขนาด 8 1.5 นิ:ว สายฉีดนํ: าดบัเพลิง

ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํ: าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 8 65 มิลลิเมตร ซึ� งติดตั:งเครื�อง

ดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครื�อง (ABC type) ขนาด 15 ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั:งตู ้FHC ไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ชั:นละ 1 แห่ง 

2.3) หวัรับนํ: าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

จดัใหมี้หวัรับนํ: าดบัเพลิงเพื�อรับนํ: าจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจาํนวน 1 แห่ง จาํนวน 2 หัว

รับ แต่ละหัวมีขนาด 2x2 นิ:ว โดยติดตั:งไวบ้ริเวณดา้นขา้งอาคารโรงแรม ติดทางหลวงเทศบาล

กวา้ง 6 เมตร 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-25 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

3)  เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ 

เครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด ABC type ขนาด 15 ลิตร โดยมีทั:งแบบติตตั:งไวภ้ายในตูส้าย

ฉีดนํ: าดบัเพลิงทุกตู ้และแบบติดตั:งไวแ้ยกต่างหากเฉพาะเครื�องดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชั:นที� 1-6 ติดตั:ง

ไวบ้ริเวณโถงลิฟทค์นพิการ จาํนวน 1 จุด/ชั:น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ที�เปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชดัเจนเมื�อไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาดไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยจะติดตั:งไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

5) นํ: าสาํรองดบัเพลิง 

ทางโครงการจดัให้มีนํ: าสาํรองดบัเพลิงเพื�อดบัเพลิงในเบื:องตน้ก่อนที�รถดบัเพลิงของเทศบาล

เมืองชะอาํจะเดินทางมาถึง โดยรถดบัเพลิงเดินทางมาถึงพื:นที�โครงการคาดวา่จะใชเ้วลาไม่เกิน 6 นาที 

(สถานีดบัเพลิงห่างจากโครงการ 5 กิโลเมตร) โดยสาํรองนํ: าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํ: าชั:นหลงัคาปริมาตร 

60 ลูกบาศก์เมตร สามารถสาํรองนํ: าดบัเพลิงไวไ้ดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํ: าสาํรองดบัเพลิง 

สาํหรับท่อยนื 1 ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที ตอ้งมีปริมาณนํ: าสาํรองเพื�อการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 

54 ลบ.ม./30 นาที) 

6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดที�ใชพ้ลงังานจากแบตเตอรี�แห้ง สามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชั�วโมง ติดตั:งไวบ้ริเวณ

ทางเดินในอาคาร ภายในบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั โดยชั:นที� 1 จาํนวน 1 จุด ส่วนชั:นที� 2 จาํนวน 3 จุด

และชั:นที� 3-6 จา้นวน 2 จุด/ชั:น ในกรณีไฟดบัเครื�องจะทาํงานโดยอตัโนมติัโดยสองแสงออกมาเพื�อให้

สามารถมองเห็นทางเดินได ้

7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงแก่พนกังานโครงการเป็นประจาํ

อย่างน้อยปีละ 1 ครั: ง โดยจัดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง มีพื:นที�รวม 331.66 ตารางเมตร สําหรับคนใน

โครงการ 74 คน คิดเป็นอตัราส่วน 4.48 ตารางเมตร/คน จึงเป็นไปตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กาํหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน 

8) แผนผงัการจราจรของรถดบัเพลิง 

รถดบัเพลิงสามารถเขา้สู่พื:นที�โครงการได ้2 ทาง คือ ถนนมุ่งทะเล และถนนสวนสนลอย ซึ� ง

แนวเขตที�ดินของโครงการติดถนนสาธารณะ 2 สาย บริเวณด้านหน้าและด้านขา้งของตัวอาคาร

โรงแรม โดยถนนสาธารณะดา้นหนา้ (ถนนมุ่งทะเล) มีความกวา้ง 9 เมตร และถนนสาธารณะดา้นขา้ง 

(ถนนเทศบาล) มีความกวา้ง 6 เมตร ซึ�งมีความกวา้งมากกวา่ขนาดของรถดบัเพลิง จึงคาดวา่การสัญจร

ของรถดบัเพลิงจะมีความสะดวกในการเขา้ถึงพื:นที�โครงการไดง่้าย ทั:งทางดา้นหนา้และดา้นขา้งของ

ตวัอาคาร ประกอบกบัโครงการจัดให้มีหัวรับนํ: าดบัเพลิงอยู่ดา้นขา้งติดถนนสาธารณะ (ทางหลวง
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

เทศบาล) กวา้ง 6 เมตร เมื�อรถนํ: าดบัเพลิงมาถึงโครงการจึงลากสายสวมต่อหัวรับนํ: าดบัเพลิงนอก

อาคาร เพื�อใชน้ํ: าในการดบัเพลิงในตวัอาคารไดส้ะดวก หรือลากสายฉีดนํ: าดบัเพลิงไปยงัตวัอาคารจาก

ดา้นหนา้โครงการ และดา้นขา้งของโครงการไดร้อบตวัอาคาร 

 

2.4.7 การจราจร 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกของรถยนต ์จาํนวน * จุด คือ บริเวณอาคารโรงแรม (จดัให้มีทางเขา้-

ออกของรถเก็บขนมูลฝอย) และบริเวณลานจอดรถ โดยทั:ง * จุดเชื�อมต่อกบัทางหลวงเทศบาลกวา้ง , เมตร 

โดยมีรายละเอียดดงันี:  

- บริเวณอาคารโรงแรม มีการเชื�อมทางเขา้-ออก เพื�อเป็นทางเขา้-ออกของรถเก็บขนมูลฝอย จาํนวน = 

ชุด โดยเชื�อมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง , เมตร) เป็นถนนลูกรังจดัให้มีทางเขา้-ออกแยกกนั มี

ความกวา้งช่องละ <.+< เมตร 

- บริเวณลานจอดรถ มีการเชื�อมทางเขา้-ออก = จุด โดยเชื�อมกบัทางหลวงเทศบาล (กวา้ง , เมตร) 

เป็นถนนลูกรังจดัใหมี้ทางเขา้-ออก เดินรถ * ทิศทาง มีความกวา้ง ,.>> เมตร โดยโครงการจะจดัให้

มีที�จอดรถยนต ์รวมทั:งสิ:น *> คนั (จดัเป็นที�จอดรถสาํหรับคนพิการ/ผูสู้งอาย ุ= คนั) ซึ�งเป็นแบบตั:ง

ฉากกบัแนวทางเดินรถทั:งหมด 

 

2.4.8 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ 

=) ระบบปรับอากาศ 

โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split type) ทั:งหมด ติดตั:งไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง

ในโครงการและหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัคนขบัรถ และโถงหอ้งพกั เป็นตน้ รวมแลว้ในโครงการจะมี

อตัราการภาระเครื�องปรับอากาศรวม T+*,>>> BTU/HR หรือ -T.<@ ตนัความเยน็ โดยมีอตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ * ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง/ตารางเมตร ตามที�กาํหนดไวใ้นกฎกระทรวง ฉบบัที� 

<< (พ.ศ.*+<+) ที�กาํหนดใหอ้ตัราการระบายอากาศในกรณีที�มีระบบการปรับอากาศ สาํหรับหอ้งพกัใน

โรงแรมหรืออาคารชุด ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ * ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง/ตารางเมตร 

*) การระบายอากาศ 

วศิวกรโครงการไดอ้อกแบบใหมี้การติดตั:งพดัลมระบายอากาศไวภ้ายในห้องนํ: า ห้องพกัมูลฝอย

รวม หอ้งเก็บของ และหอ้งนํ: าในหอ้งพกั โดยออกแบบใหมี้อตัราการระบายอากาศเหมาะสมกบัขนาด

ของแต่ละหอ้ง โดยติดตั:งพดัลมระบายอากาศที�มีอตัราการระบาย @ เท่าของปริมาตรห้องใน = ชั�วโมง 

เป็นไปตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที� <T (พ.ศ. *+<-) กาํหนดไวส้าํหรับห้องนํ: า/ห้องส้วมของ

อาคารสาธารณะไม่นอ้ยกวา่ * เท่าของปริมาตรห้องใน = ชั�วโมง ในส่วนของบริเวณบนัไดหนีไฟทาง

โครงการไดก้าํหนดให้ใชก้ารระบายอากาศแบบอดัอากาศ โดยจดัให้มีระบบอดัอากาศไวที้� *@T MPa 

ซึ�งไม่นอ้ยกวา่ <.A, MPa 
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2.4.9 การใชที้�ดิน 

1)  การจดัภูมิสถาปัตย ์และการใชที้�ดินภายในโครงการภายในพื:นที�ก่อสร้างโครงการ 1 ไร่ 42 ตารางวา 

(หรือ 1,768 ตารางเมตร) มีการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการเป็นพื:นที�ก่อสร้างอาคาร 815 ตาราง

เมตร พื:นที�สีเขียว 345 ตารางเมตร ที�เหลือเป็นพื:นที�ถนน ที�จอดรถยนต ์และอื�นๆ 608 ตารางเมตร การ

จดัภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการไดจ้ดัให้มีพื:นที�สีเขียวรวม 345 ตารางเมตร เป็นพื:นที�พื:นที�ปลูกไมย้ืน

ตน้ 296 ตารางเมตร ที�เหลือเป็นพื:นที�ปลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมดิน  

2) อตัราส่วนของพื:นที�สีเขียว และพื:นที�วา่งปราศจากสิ�งปกคลุมต่อพื:นที�โครงการจากรายละเอียดในขอ้ 1) 

พบว่า โครงการจดัให้มีพื:นที�สีเขียวภายในบริเวณต่างๆ รวม 345 ตารางเมตร ในขณะที�มีจาํนวน

ผูใ้ชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 74 คน ดงันั:น อตัราส่วนของพื:นที�สีเขียวต่อผูใ้ชบ้ริการและ

พนักงาน เ ท่ ากับ  4.66 ตาราง เมตร/คน ซึ� งไ ม่ตํ� ากว่า เกณฑ์ที� สํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มกาํหนดไว ้(1 ตารางเมตร/คน)ภายในโครงการมีพื:นที�วา่งปราศจาก

สิ�งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 53.90 ของพื:นที�โครงการ 

3) หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ที�ดินตามขอ้กาํหนดของผงัเมืองรวมสาํเนาหนงัสือตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ที�ดินจากเทศบาลเมืองชะอาํ โดยพื:นที�โครงการอยูใ่นพื:นที�สีสม้ ซึ�งระบุใหเ้ป็นที�ดินประเภท

ที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) กาํหนดให้ใชป้ระโยชน์เพื�อการอยู่อาศยั สถาบนัราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรับการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�นให้ใชไ้ด้

ไม่เกินร้อยละสิบห้าของที�ดินประเภทนี: ในแต่ละบริเวณ การใชพื้:นที�เพื�อดาํเนินโครงการโรงแรมถือ

เป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�น ในพื:นที�ดงักล่าว แต่ปัจจุบนัผงัเมืองรวมเมืองชะอาํหมดอาย ุ

และอยูใ่นระหวา่งการจดัทาํผงัเมืองรวมเมืองชะอาํฉบบัใหม่ จึงไม่มีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั 

อยา่งไรก็ตาม จากการตรวจสอบร่างผงัเมืองรวมเมืองชะอาํ พบวา่ พื:นที�โครงการอยูใ่นบริเวณพื:นที�สี

ส้ม หมายเลข 2.11 (ภาพที� 3.3.1-4) ซึ� งระบุให้เป็นที�ดินประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางให้ใช้

ประโยชน์ที�ดินเพื�อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 

สําหรับการใช้ประโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�น ให้ใชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบห้าของที�ดินประเภทนี: ในแต่ละ

บริเวณ ดงันั:น การใชพื้:นที�เพื�อดาํเนินโครงการโรงแรมถือเป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดินเพื�อกิจการอื�นในพื:นที�

ดงักล่าว 

 

2.4.10 สิ�งอาํนวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภค 

1) สิ�งอาํนวยความสะดวกทั�วไป 

สิ�งอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระวา่ยนํ: าภายในหอ้งพกั Villa 1, 2 ที�ชั:น 1 และหอ้งพกัหอ้งที� 3-7 ชั:น 3-6 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชั�วโมง 

- ที�จอดรถยนต ์จาํนวน 20 คนั (เป็นที�จอดรถสาํหรับคนพิการ 1 คนั) 
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2) สิ�งอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพิ้การทุพพลภาพและคนชรา 

จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวงกาํหนดสิ�งอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 กบัลกักษณะการดาํเนินโครงการ ซึ� งเป็นโรงแรมตอ้งจดัสิ�งอาํนวยความ

สะดวกสาํหรับผูพิ้การฯ ไวด้งันี:  

2.1 หอ้งพกั : กาํหนดให ้“โรงแรมที�มีหอ้งพกัตั:งแต่ 100 หอ้ง ขึ:นไป ตอ้งจดัให้มีห้องพกัที�ผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 หอ้งต่อจาํนวนหอ้งพกัทุกๆ 100 หอ้ง การดาํเนิน

โครงการมีห้องพกัสําหรับให้บริการ 30 ไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัให้มีห้องพกั สาํหรับผูพิ้การ อยา่งไรก็

ตาม โครงการจดัหอ้งพกัผูพิ้การไวจ้าํนวน 1 หอ้ง บริเวณชั:นที� 3  

2.2 หอ้งสว้ม : กาํหนดให ้“ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใช้

อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั:นจะแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมสําหรับบุคคล

ทั�วไปก็ได"้โครงการจดัใหมี้หอ้งสว้มสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราไวช้ั:นที� 1 บริเวณ

พื:นที�ใหบ้ริการของอาคาร จาํนวน 1 หอ้ง  

2.3 ทางลาด : “หากระดับพื:นภายในอาคาร หรือระดบัพื:นภายในกับภายนอกอาคารหรือระดบัพื:น

ทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเป็น 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟตร์ะหวา่งพื:นที�

ต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพื:นที�ส่วนที�ต่างระดบักนั

ไม่เกิน 45 องศา ระดบัพื:นภายในอาคารกบัภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนั 600 มิลลิเมตร 

(มากกวา่ 20 มิลลิเมตร) โครงการจึงจดัใหมี้ทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร สาํหรับผูพิ้การ

และทุพพลภาพและคนชราไว ้1 แห่ง 

2.4 ลิฟท์ : “อาคารโรงแรมที�มีจาํนวนชั:นตั:งแต่ 2 ชั:นขึ:นไป ตอ้งจดัให้มีลิฟท์หรือทางลาด สาํหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ชร้ะหวา่งชั:นของอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีลิฟท์สําหรับผู ้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 ชุด ตั:งแต่ชั:นที� 1-6  

2.5 ที�จอดรถผูพิ้การ "อาคารโรงแรม ถา้จาํนวนที�จอดรถตั:งแต่ 10 คนัขึ:น แต่ไม่เกิน 50 คนั ให้มีที�จอด

รถสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั ซึ� งที�จอดรถสําหรับผูพิ้การตอ้งมี

ขนาดกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และยาวไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร และจดัให้มีที�วา่งขา้งรถไม่นอ้ยกวา่ 1 

เมตร ตลอดความยาวของที�จอดรถ โดยที�วา่งดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพื:นผิวเรียบและมีระดบัเสมอ

กนัที�จอดรถเนื�องจากโครงการจดัที�จอดรถไวท้ั:งหมด 20 คนั จึงตอ้งจดัที�จอดรถสาํหรับผูพิ้การฯ 

ไวอ้ยา่งน้อย 1 คนั โครงการไดจ้ดัให้มีที�จอดรถสาํหรับผูพิ้การไว ้1 คนั ซึ� งที�จอดรถมีขนาดกวา้ง 

2.5 เมตร ยาว 6 เมตร และมีที�ว่างดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร โดยกาํหนดไวใ้นบริเวณใกลก้บัทางเขา้

โครงการเพื�อเป็นการอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกของผูพิ้การ/ผูสู้งอาย ุ

2.6 บนัไดสาํหรับผูพิ้การ : ตอ้งจดัให้มีบนัไดที�ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ยขั:น

ละ 1 แห่ง โดยตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี:  
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(1) มีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1,500 มิลลิเมตร 

(2) มีชานพกัทุกระยะในแนวดิ�งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวบนัไดทั:งสองขา้ง โดยใหร้าวมีลกัษณะตามที�กาํหนด 

 (4) ลูกตั:งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื�อหกัส่วนที�ขั:นบนัไดเหลื�อมกนัออกแลว้เหลือความกวา้ง

ไม่นอ้ยกวา่ 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสมํ�าเสมอตลอดช่วงบนัได ในกรณีที�ขั:นบนัไดเหลื�อมกนั

หรือมีจมูกบนัไดใหมี้ระยะเหลื�อมกนัไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

(5) พื:นผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุที�ไม่ลื�น 

(6) ลูกตั:งบนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตาํแหน่ง หรือหมายเลขขั:นของอาคารที�คนพิการทางการมองเห็นและคนชรา

สามรถทราบความหมายได ้ตั: งอยู่บริเวณทางขึ:นและทางลงของบนัไดที�เชื�อมระหว่างชั:นของ

อาคาร โครงการจดัให้มีบนัไดสาํหรับผูพิ้การไวใ้นอาคาร จาํนวน 1 แห่ง คือ บนัไดหลกัมีความ

กวา้ง 1.50 เมตร มีชานพกัทุกระยะไม่เกิน 2 เมตร และมีลกัษณะต่างๆ เป็นไปตามที�กฎกระทรวง

กาํหนด รวมทั:งพื:นที�ผิวต่างสัมผสัสาํหรับผูพิ้การบริเวณทางลาดเขา้อาคาร ลิฟท์สาํหรับผูพิ้การ

หรือทุพพลภาพและคนชรา บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ  


