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บทที ่1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ตั้งอยู่ท่ี ถนนแก้วนวรัฐ ต าบลวดัเกต อ าเภอเมืองเชียงใหม่

จงัหวดัเชียงใหม่ ซ่ึงจงัหวดัเชียงใหม่มีสถานท่ีท่องเท่ียว/รูปแบบกิจกรรมการท่องเท่ียวท่ีหลากหลาย  
มีร้านอาหาร โรงแรม บูติค รีสอร์ท และโฮมสเตยท่ี์มีช่ือเสียงจ านวนมาก จึงเป็นจุดดึงดูดนักท่องเท่ียว 
ทั้งชาวไทย และชาวต่างประเทศ จนท าให้เชียงใหม่กลายเป็นเมืองท่องเท่ียวส าคญัระดบัโลก อีกทั้งจ  านวน
นักท่องเท่ียวในจังหวดัเชียงใหม่มีแนวโน้มเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ทั้ งชาวไทยและชาวต่างประเทศ  
ดงันั้นโครงการจึงได้เลือกท่ีดินดงักล่าวมาท าการพฒันาพื้นท่ีให้ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซ่ึงเป็นการ
ตอบสนองความตอ้งการ และเพิ่มทางเลือกใหก้บัผูท่ี้มองหาท่ีอยูอ่าศยั 

ในการประชุมคร้ังท่ี 32/2562 เม่ือวนัท่ี 16 ตุลาคม 2562 คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน มีมติเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด แก้วนวรัฐ ของบริษัท แสนสิริ จ  ากัด 
(มหาชน) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จ านวน 517 ห้องชุด (ห้องชุดเพื่อการ 
อยู่อาศยั จ  านวน 516 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อประกอบการค้า จ  านวน 1 ห้องชุด ได้แก่ ร้านค้า) ภายใน
โครงการประกอบดว้ย อาคารห้องชุดสูง 28 ชั้น ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยของอาคารรวมกนั 
32,886.00 ตารางเมตร พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 133625 จ านวน 1 ฉบบั มีขนาดเน้ือท่ีดิน  
2-3-10.80 ไร่ หรือคิดเป็น 4,443.20 ตารางเมตร โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แสนสิริ จ  ากดั 
(มหาชน) ปัจจุบนัยงัไม่ไดข้ออนุญาตก่อสร้างแต่อยา่งใด 

ต่อมา บริษัท แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน) มีความประสงค์จะเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ  
จ านวนห้องชุด จ านวนชั้น และเปล่ียนช่ือโครงการจากเดิมช่ือโครงการ ดีคอนโด แก้วนวรัฐ เปล่ียนเป็น
โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ เป็นโครงการประเภทอาคารชุด จ านวน 632 ห้องชุด (ห้องชุดเพื่อการ
พกัอาศยัจ านวน 630 ห้องชุด และเป็นห้องชุดเพื่อการคา้ จ านวน 2 ห้องชุด) ภายในโครงการประกอบดว้ย  
2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุดสูง 31 ชั้น ดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยามสูงชั้นเดียวจ านวน  
1 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยของอาคารรวมกนั 39,927.30 ตารางเมตร พื้นท่ีโครงการตั้งอยูบ่นโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
133625 จ านวน 1 ฉบบั มีขนาดเน้ือท่ีดิน 2-3-10.80 ไร่ หรือคิดเป็น 4,443.20 ตารางเมตร โดยท่ีดินดงักล่าว
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) เช่นเดิม โดยเม่ือโครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ มี
มติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ
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อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนแล้ว โครงการจะด าเนินการขอยกเลิกรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ดีคอนโด แกว้นวรัฐต่อไป 

ทั้งน้ี บริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) ไดม้อบหมายให้บริษทั ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วิส 
จ ากัด เป็นผู ้จ ัดท า และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส  
ไฮท์ – เชียงใหม่ ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทาง
ส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 15/2564 เม่ือวนัท่ี 22 ธันวาคม 2564 
คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ของบริษทั แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน) โดยให้บริษัท แสนสิริ จ  ากัด 
(มหาชน) เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี  
ทส 1010.5/19971 ลงวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2564 ดังภำคผนวกที ่1 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน) ได้ว่าจ้าง 
บริษัท สยาม มัลติ คอน จ ากัด มาเป็นผู ้รับจ้างก่อสร้าง และบริษัท สยาม มัลติ คอน จ ากัด ได้ว่าจ้าง  
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และ 
เป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118  
เป็นผู ้ตรวจว ัดคุณภาพ ส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน  และ 
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ เดอะ เบส 
ไฮท์ – เชียงใหม่ เสนอส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุง
แกไ้ขการปฏิบติัใหมี้ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด  
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ของบริษัท  
แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง  

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดล้อม 
ต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไว ้ทั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความ
สั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้  

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

  จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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  เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงานราชการไทย 
  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ของบริษัท  
แสนสิริ จ  ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนธนัวาคม 2564 ทางบริษทั แสนสิริ จ  ากดั (มหาชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างของ
โครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะก่อสร้าง แสดงดังตำรำงที่ 1.5-1 และ  
ตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 

 

ทีม่ำ : บริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-กมุภำพนัธ์ 2567 

ม.ค. ก.พ. 
1. ทรัพยากรดินและดินถล่ม - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง   
2. คุณภาพอากาศ - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

   - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง ดา้นท่ีอยูใ่กลอ้าคารขา้งเคียงมากท่ีสุด 
 - บริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว โรงเรียนเทศบาลวดักู่ค  า 
3. เสียงและความสัน่สะเทือน เสียง 

  
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง ดา้นท่ีอยูใ่กลอ้าคารขา้งเคียงมากท่ีสุด 
 - บริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว โรงเรียนเทศบาลวดักู่ค  า 
 ความสัน่สะเทือน 

   - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง ดา้นท่ีอยูใ่กลอ้าคารขา้งเคียงมากท่ีสุด 
4. การใชน้ ้ า - เสน้ท่อน ้ าใช ้

  
 - ถงัส ารองน ้ าใชบ้ริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
5. การจดัการน ้ าเสีย ระบบบ าบดัน ้ าเสีย   
 - ส่วนเกรอะ   
 - บริเวณบ่อพกัน ้ าจ านวน 1 จุด   
 - บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ภายหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 1 จุด   
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-กมุภาพนัธ์ 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300110-S001 1-7 
 

ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-กมุภำพนัธ์ 2567 

ม.ค. ก.พ. 
6. การระบายน ้ า - ท่อระบายน ้ า   

7. การจดัการมูลฝอย - ท่ีพกัขยะมูลฝอย   
8. การจราจร - ถนนสาธารณะท่ีรถขนส่งวสัดุใชข้นส่ง 

  
 - ถนนสาธารณะ 
9. คุณภาพชีวติ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง   
10. การสาธารณสุข - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน 

  
 - ถงัส ารองน ้ าใชบ้ริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
 - ส่วนเกรอะ 
 - หอ้งสว้มบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
11. การป้องกนัอคัคีภยั - บริเวณท่ีติดตั้งถงัดบัเพลิง 

  
 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
12. อาชีวอนามยั และความ
ปลอดภยั 

- คนงานก่อสร้าง 

  

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 - หอ้งปฐมพยาบาล 
 - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
 - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน 
 - Chain Link และแผงตาข่ายท่ีกั้นรอบอาคาร 
15. สุนทรียภาพ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง   
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนมีนาคม 2567 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานตกแต่งภายในและ 
งานภายนอก สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 

 

 
 

 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
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