
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาคผนวกที ่2-4 

แผนงานการบรหิารจัดการ และแผนพฒันาปรับปรุง 
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1.1 การจดัประชมุคณะกรรมการ (ทุกวนัศุกร์สปัดาหท์ี ่3 ของเดอืน)

1.2 การจดัประชมุพนกังาน (ทุกพฤหสับดสีปัดาหท์ี ่4 ของเดอืน) 

1.3 การจดัประชมุร่วมคู่สญัญานติบุิคคลอาคารชดุฯ

    1.3.1 ฝ่ายรกัษาความปลอดภยั

จดัเจา้หน้าทีอ่าคารร่วมรวมแถว รปภ .อย่างน้อย เดอืนละ 1 ครัง้เพื่อชีแ้จงวธิปีฏบิตังิาน

นดัประชมุกบัสายตรวจ  1 ครัง้/เดอืน เพื่อแกปั้ญหาทีเ่กดิขึน้

นดัประชมุกบัฝ่ายปฏบิตักิารของบรษิทัฯ  1 ครัง้/เดอืน เพื่อวางแผนป้องกนัปัญหา

ท าสรุปผลการด าเนนิงานเสนอกรรมการตอนประชมุกรรมการฯประจ าเดอืน

    1.3.2 ฝ่ายรกัษาความสะอาด

แผนการท างาน หรอืเพิม่ความถีใ่นการเคลยีร์ความสะอาดหอ้งขยะ หอ้ง/พื้นทีส่นัทนาการต่าง ๆ

เพิม่จ านวนครัง้การเขา้ท าความสะอาดลฟิตข์นของและลฟิตโ์ดยสาร
    1.3.3 ฝ่ายดแูลรกัษาสวนและตน้ไม้

    1.3.4 บรษิทัดแูลบ ารุงรกัษาลฟิต์

1.4 เรื่องบญัช/ีการเงนิ

     1.4.1 การดแูลบ ารุงรกัษาสมุดบญัชขีองนติบุิคลลอาคารชดุฯ

     1.4.2 การแต่งตัง้ผูม้อี านาจลงนาม

     1.4.3 การจดัท างบการเงนิ

     1.4.4 การจดัเกบ็ค่าน ้าประปา

     1.4.5  การตดิตามหนี้คา้งช าระ

     1.4.6  การตดิตามหนี้คา้งช าระค่าส่วนกลาง

1.5 รบัขอ้เสนอแนะ/รอ้งเรยีนจากท่านเจา้ของร่วมฯ พรอ้มทัง้แกไ้ขปรบัปรุงและสรุปน าเสนอแก่
คณะกรรมการในทีป่ระชมุฯทุกเดอืน และตอบชีแ้จงเจา้ของร่วม

2.1 เกบ็งานdefect ของโครงการ

2.2 ปรบัปรุงภมูทิศัน์ในอาคาร

     2.2.1 สวนภายในโครงการ (การท าปุ๋ ยหมกั เสรมิพนัธุ์ไม ้และตดิตัง้ไมค้ า้ยนั)

     2.2.2 สวนหย่อมบรเิวณดา้นหน้าของอาคาร 

     2.2.3 ลอกท่อและท าความสะอาดรางระบายน ้ารอบอาคาร

2.3 จดัระเบยีบการจอดรถจกัรยานขอนโยบายก าหนดโทษส าหรบัทีจ่อดฝ่าฝืนระเบยีบ

2.4 จดัระเบยีบการใชห้อ้งกจิกรรม

2.5 การแกไ้ขงานส่วนกลาง

3.1 ประชาสมัพนัธ์

   3.1.1 การรณรงคป้์องกนัอคัคภียั,รณรงคง์ดสบูบุหรีภ่ายในอาคาร

   3.1.2 การป้องกนัการโจรกรรม

   3.1.3 การปล่อยหอ้งเชา่รายวนั

   3.1.4 การวางสิง่กดีขวางทางเดนิส่วนกลาง

   3.1.5 การประชาสมัพนัธ์งบการเงนิ

แผนงานการบริหารจดัการ และแผนพฒันาปรบัปรงุ
นิติบุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม สเตชัน่ รชัดา-ท่าพระ

ประจ าปี 2567  (มกราคม 2567 - ธนัวาคม 2567)

ล าดบั รายการ มกราคม กมุภาพนัธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม ธนัวาคม
ผู้รบัผิดชอบ หมายเหตุ

1. งานด้านบริหารจดัการ

2. งานด้านกายภาพ

มิถนุายน กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตุลาคม พฤศจิกายน

3. ประชาสมัพนัธ์
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แผนงานการบริหารจดัการ และแผนพฒันาปรบัปรงุ
นิติบุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม สเตชัน่ รชัดา-ท่าพระ

ประจ าปี 2567  (มกราคม 2567 - ธนัวาคม 2567)

ล าดบั รายการ มกราคม กมุภาพนัธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม ธนัวาคม
ผู้รบัผิดชอบ หมายเหตุ

1. งานด้านบริหารจดัการ

มิถนุายน กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตุลาคม พฤศจิกายน

          - งบสรุปรายรบัรายจ่าย

          - งบดุล (ตามระยะเวลา)

          - รายงานสถานะการจดัเกบ็รายได้

   3.1.4 ประชาสมัพนัธ์ผลการด าเนนิการ / ทัว่ไป

          - การจดัท าจุลสาร

          - รายงานการประชมุคณะกรรมการ

          - รายงานการประชมุ ใหญ่

          - ขา่วสารและสาระน่ารู้

          - กฎระเบยีบขอ้หา้มต่าง ๆ 

3.2 การด าเนินการตามกฎหมายก าหนด

    3.2.1 การซอ้มอพยพหนไีฟ

    3.2.2 ตรวจสอบอาคาร

    3.2.3 ตรวจสอบคุณภาพน ้าจากบ่อบ าบดัน ้าเสยี 

    3.2.4 ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า

    3.2.5 ยื่นจดผูจ้ดัการนติแิละกรรมการ

    3.2.6 ฝึกอมรมการชว่ยเหลอืผูค้นในเบือ้งตน้ อาทเิชน่ คนตดิอยู่ในลฟิต์, การใชถ้งัดบัเพลงิ

           การ Reset Fire Alarm System ไฟฟ้าดบั น ้าท่วม เป็นตน้

4. การจดัซ้ือทรพัยสิ์นเพ่ิมเติม

5.1 ระบบไฟฟ้าแรงสงู (Transformer)

    5.1.1 ตรวจสภาพการท างานของระบบโดยทัว่ไปและอุปกรณ์
    5.1.2 ตรวจเชค็เพือ่บ ารงุรกัษาระบบประจ าปี
5.2 ระบบไฟฟ้า (ELECTRICAL  SYSTEM)

   5.2.1 บนัทกึค่าการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคาร
   5.2.2 ตรวจเชค็สภาพการท างานของระบบโดยทัว่ไปและอุปกรณ์
   5.2.3 ตรวจเชค็สภาพโดยทัว่ไปของระบบและอุปกรณ์ภายในโครงการและบรเิวณรอบอาคาร
   5.2.4 ควบคุมการเปิด-ปิดระบบส่องสวา่งภายใน-นอกอาคาร
   5.2.5 ทดสอบการท างานของ Signal Lamp

   5.2.6 ตรวจเชค็ค่าแรงดนัไฟฟ้า
   5.2.7 ตรวจเชค็การท างานของอุปกรณ์แสดงค่าทางไฟฟ้าระบบ
   5.2.8 ท าความสะอาดหอ้งเครือ่งไฟฟ้าและความสะอาดของอุปกรณ์
   5.2.9 สรปุค่าการใชพ้ลงังานประจ าเดอืน
   5.2.10 ด าเนินการซ่อมบบ ารงุท าความสะอาดโคมไฟและหลอดไฟ
   5.2.11 ตรวจเซ็คเพือ่บ ารงุรกัษาระบบประจ าปี
5.3 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light,Exit)

   5.3.1 ตรวจสภาพโดยทัว่ไปของโคมส่องสวา่งฉุกเฉินและป้าย Exit

   5.3.2 ตรวจเชค็การเกบ็และคายประจุของแบตเตอรี่
   5.3.3 ท าความสะอาด

5. งานระบบวิศวกรรม (PM)
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แผนงานการบริหารจดัการ และแผนพฒันาปรบัปรงุ
นิติบุคคลอาคารชุด วิสซ์ดอม สเตชัน่ รชัดา-ท่าพระ

ประจ าปี 2567  (มกราคม 2567 - ธนัวาคม 2567)
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1. งานด้านบริหารจดัการ

มิถนุายน กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตุลาคม พฤศจิกายน

5.4 ระบบประปา (CWP)

   5.4.1 ตรวจบนัทกึค่าการใชน้ ้าประปา
   5.4.2 ตรวจเชค็การท างานของระบบปัม้ CWP

   5.4.3 ตรวจเชค็การท างานของระบบ Booster Pump

   5.4.4 ตรวจเชค็สภาพของระบบวาล์วต่างๆ
   5.4.5 สรปุค่าการใชน้ ้าประปาของอาคาร
5.5 ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alerm System)

   5.5.1 ตรวจสอบสภาพวงจรส่งจ่ายไฟฟ้าทีส่่งใหแ้ผงควบคุม Fire Alarm System

   5.5.2 ตรวจสภาพโดยทัว่ไปของชดุควบคุมกลางและอุปกรณ์
   5.5.3 สุ่มทดสอบการท างานของอุปกรณ์ตรวจจบัและทดสอบระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้
   5.5.4 ตรวจสอบการรบัและส่งสญัญาณของอุปกรณ์ทัง้หมดในระบบ
5.6 ระบบดบัเพลิงในอาคาร
   5.6.1 ตรวจเชค็สภาพการท างานโดยทัว่ไปของระบบดบัเพลงิ
   5.6.2 ทดสอบการท างานของ FIRE PUMP , JOCKEY PUMP

   5.6.3 ตรวจเชค็สภาพของ FIRE HOSR CABINET

   5.6.4 ทดสอบสายฉีดน ้าดบัเพลงิแต่ละจุด
   5.6.5 ตรวจเชค็คุณภาพสารเคมขีองดบัเพลงิแต่ละจุด
   5.6.6 ทดสอบการท างานของอุปกรณ์วาล์วต่างๆในระบบ Y

5.7 ระบบระบายน ้าท้ิงแลระบบบ าบดัน ้าเสีย
   5.7.1 ตรวจเชค็การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี
   5.7.2 ตรวจเชค็การท างานเครือ่งอดัอากาศ
   5.7.3 ท าความสะอาดหอ้ง/ลา้งแผน่กรองเครือ่งอดัอากาศ
   5.7.4 ตรวจเชค็/เตมิจุรนิทรยีบ่์อบ าบดั
5.8 ระบบลิฟท์
   5.8.1 ตรวจสภาพทัว่ไปการท างานของลฟิท์ ระดบัการจอด
   5.8.2 ท าความสะอาดหอ้งเครือ่งลฟิท์
   5.8.3 ประสานงานอ านวยความสะดวกชา่งทีม่าบ ารงุประจ าเดอืน

5.9 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)

   5.9.1 ตรวจเชค็สภาพการท างานโดยทัว้ไปของระบบ
   5.9.2 ท าความสะอาดกลอ้งโทรทศัน์ตรวจสอบสญัญาณจากกลอ้งมายงัชดุควบคุมกลาง
   5.9.3 ท าความสะอาดชดุควบคุมกลางทัง้หมด
5.10 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม
   5.10.1 ตรวจสภาพทัว่ไปของชดุอุปกรณ์ขยายสญัญาณหลกั
   5.10.2 ตรวจเชค็การท างานของชดุอุปกรณ์ขยายสญัญาณหลกั
   5.10.3 ตรวจเชค็การท างานของชดุอุปกรณ์กระจายสญัญาณหลกั
   5.10.4 ตรวจเชค็จุดจ่ายสญัญาณโทรทศัน์วงจรรวม
5.11 ระบบสระว่ายน ้า
   5.11.1 ตรวจเชค็การท างานของระบบต่างๆ
   5.11.2 ตรวจเชค็คุณภาพน ้าใหอ้ยู่นระดบัมาตรฐาน
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   5.11.3 ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า (ดดูสระ)

   5.11.4 ท าความสะอาดหอ้ง
5.12 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า
   5.12. 1 ตรวจสภาพทัว่ไปของหลกัล่อฟ้าและจุดตดิตัง้สายดนิ

5.13 งานปรบัปรงุระบบเคร่ืองปรบัอากาศ

     5.13.1 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ Lobby 

     5.13.2 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ ส านกังานนติบุิคคลฯ

     5.13.3 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ หอ้ง Game Room

     5.13.4 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ หอ้ง Fitness

     5.13.5 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ หอ้งขยะ

     5.13.6 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ หอ้ง เครื่องซกัผา้ , อบผา้, น ้าดื่มหยอดเหรยีญ

     5.13.7 งานลา้งท าความสะอาดใหญ่ระบบเครื่องปรบัอากาศ หอ้งเครื่องลฟิท์

5.14  งานปรบัปรงุอ่ืนๆ

     5.14.1 งานตรวจเชค็ระบบบ่อบ าบดั

    6.1 งานท าบุญอาคาร

    6.2 งานวนัวาเลนไทน์

    6.3 งานประเพณสีงกรานต์

    6.4 จดัซุม้วนัเฉลมิพระชนมพรรษาสมเดจ็พระบรมราชนินีาถ 

    6.5 งานประเพณวีนัลอยกระทง

    6.6 การซอ้มดบัเพลงิและอพยพหนไีฟประจ าปี 2564

    6.7 จดัซุม้วนัเฉลมิพระชนมพ์รรษาพระบาทสมเดจ็พระเจา้อยู่หวั 

    6.8 วนัครสิตม์าส 

    6.9 วนักจิกรรมรื่นเรงิวนัขึน้ปีใหม่

7.1 การออกแบบสอบถาม

7.2 การรวบรวมความคดิเหน็จาก Socail Media

7.3 กล่องแสดงความคดิเหน็

หมายเหต ุ:   1  หมายถึง  วนัท่ี 1-15 ของเดือน  และ  2 หมายถึง วนัท่ี 15-30 ของเดือน

     ลงชือ่ .........................................................(ผูจ้ดัท า)

                (นายอ านาข กาญจนเรอืงรตัน์)

                   หวัหน้าชา่งประจ าอาคาร

6. การจดักิจกรรมต่าง ๆ

     ผูจ้ดัการอาคารชดุวสิซ์ดอม สเตชัน่ รชัดา-ท่าพระ                                             ผูจ้ดัการฝ่ายปฏบิตักิาร อาวโุส

บริษทั ควอลิต้ี พรอพเพอรต้ี์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั

7. การค้นหาความต้องการของลกูค้า

ลงชือ่ .........................................................ผูต้รวจสอบ ลงชือ่ ..............................................................ผูต้รวจสอบ

                  (นายธติปิวรตุม ์กจิบญัชา)                                                 (นายสุชาต ิม่วงศรจีนัทร)์



 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาคผนวกที ่2-5 

แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ
ทํางานของระบบบาํบัดน้ําเสียของแหลงกําเนิดมลพิษและ

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบาํบัดน้ําเสีย 
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ภาคผนวกที ่2-6 

เอกสารตรวจเชค็แท็งทน้ําชั้นใตดิน และแท็งน้ําชัน้ดาดฟา 
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ภาคผนวกที ่2-7 

เอกสารตรวจเชค็สระวายน้ําประจําวัน 
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ภาคผนวกที ่2-8 

ใบเสร็จคาเก็บขนมูลฝอย 
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