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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึนท าให้เกิด 
การพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยประเภทต่าง ๆ ในกรุงเทพมหานคร บริษัท ศุภาลัย จ  ากัด (มหาชน)  
มีแนวคิดท่ีจะพัฒนาท่ีดิน ตั้ งอยู่ท่ีถนนสาทร แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ก่อสร้าง 
บนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั ศุภาลัย จ  ากัด (มหาชน) พื้นท่ี 7-3-82 ไร่หรือ 12,728 ตารางเมตร  
เป็นโครงการอาคารชุด ขนาดความสูง 56 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดบัความสูง 192.53 เมตร (ความสูงวดัถึง
พื้นชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 720 
หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านกังาน จ านวน 14 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต ์
1,262 คนั โครงการเขา้ข่ายท่ีตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเร่ืองก าหนดโครงการกิจการหรือการด าเนินโครงการ ซ่ึงตอ้ง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมหลกัเกณฑ์วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม
อาคารท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป
ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  

บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) จึงไดม้อบหมายใหบ้ริษทั ไอเอสอีที (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นผูด้  าเนินการ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณารายงาน ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุม
คร้ังท่ี 83/2562 เม่ือวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2562 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) โดยให้
บริษัท ศุภาลัย จ  ากัด (มหาชน) เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส. 1010.5/3115 ลงวนัท่ี 9 มีนาคม 2563 ดงัภำคผนวกที ่1 
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 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ไดม้อบหมายให ้
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากัด  
และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  ว - 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
ของโครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร เสนอให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย ไอคอน สาทร ของบริษัท  
ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ในระยะด าเนินการ 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ท่ีหน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม
ต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
  ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่าง ๆ ไดแ้ก่ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น ้ า การใช้ไฟฟ้า
และการอนุรักษ์พลงังาน การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล คุณภาพน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสีย การระบายน ้ า
และการป้องกันน ้ าท่วม การป้องกันอคัคีภยั การระบายอากาศ การจราจร การบดบงัแสงแดด/การบดบงั
ทิศทางลม/การบดบังคล่ืนวิทยุ สระว่ายน ้ า สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผูไ้ด้รับผลกระทบจากเปิด
ด าเนินการของโครงการ เศรษฐกิจและสังคม และการรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ 
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั 
(มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน
มีนาคม พ.ศ. 2563 ทางบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2567 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
1. สภาพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ    

2. คุณภาพอากาศ - พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ    

3. เสียงและความสัน่สะเทือน - ป้ายจราจร และสนันูนลดความเร็วภายในโครงการ    

4. การใชน้ ้ า - ระบบจ่ายน ้ าประปา    

 - ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น    
5. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรักษพ์ลงังาน - ระบบไฟฟ้าโครงการ    
6. การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู - ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอ้งพกัมูลฝอย    
7. คุณภาพน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสีย จุดเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้ ามี 4 จุด คือ    
 - จุดระบายน ้ าออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 2 จุด    
 - บ่อพกัน ้ าสุดท้ายของระบบระบายน ้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่

ระบบระบายน ้ าสาธารณะ 2 จุด 
   

 - บ่อดกัไขมนั    
8. การระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม - รอยร่ัวหรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้ า    
 - รางระบายน ้ าและบ่อดกัตะกอน    
9. การป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั    
10. การระบายอากาศ - อุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ    
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2567 
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ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2567 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
11. การจราจร - ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ    

12. การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบงัคล่ืนวทิย ุ

- ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ 
   

13. สระวา่ยน ้ า     
       - คุณภาพน ้ า จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ    
 - บริเวณน ้ าลึก -  - 
 - บริเวณน ้ าต้ืน -  - 
       - โครงสร้างและความปลอดภยั - สภาพโครงสร้างสระวา่ยน ้ า พ้ืน ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม 

โดยใหส้ระวา่ยน ้ าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
   

 - หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้มองเห็น
ไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

   

 - ป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้ าให้
มองเห็นชดัเจน และอยูใ่นสภาพดีเสมอ 

   

 - ดูแลรักษาและท าความสะอาดห้องน ้ าในบริเวณสระว่ายน ้ าให้สะอาด
อยูเ่สมอ 

   

 - อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต และห่วงชูชีพ 
เป็นตน้ ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลา 

   

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   
                     -    คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้าด าเนินการตรวจวิเคราะห์ปีละ 1 คร้ัง ตามท่ี EIA ก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนเมษำยน-มถุินำยน 2567 

เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
14. สุนทรียภาพ - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ    

15. ความปลอดภยัของผูไ้ดรั้บผลกระทบ
จากเปิดด าเนินการของโครงการ 

- ผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของโครงการ 
   

16. เศรษฐกิจและสงัคม - กรณี ท่ี มี ก าร เป ล่ี ยนแปลงโครงการภายหลัง เปิ ดด า เนิ นการ  
ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ งด าเนินงาน 
การมีส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุกคร้ังท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการตามหลกัวิชาการ และหลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - - 

17. การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน - ความคิดเห็นของประชาชน ข้อวิตกกังวลและข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 

   

หมำยเหตุ :  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
    - เดือนเมษายน-มิถุนายน 2567 โครงการยงัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนเมษายน-มิถุนายน 2567 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ ณ เดือนมิถุนายน 2567 พบวา่ โครงการไดเ้ปิดใชอ้าคาร 
และมีผูเ้ขา้พกัอาศยัอยูเ่รียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

  


