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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร เป็นโครงการประเภทอาคารชุด สูง 56 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดบั
ความสูง 192.53 ม. (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั
จ านวน 720 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านกังานจ านวน 14 ห้อง)  
มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 1,262 คนั ตั้งอยู่ถนนสาทร แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร (แผนท่ี
แสดงท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปในรูปที่ 2.1-1) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั 
(มหาชน) เน้ือท่ีดิน 7-3-82 ไร่หรือ 12,728 ตร.ม. โดยจะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติบุคคล 
และมีห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีชั้น 2 มีขนาดพื้นท่ี 63 ตร.ม. แบ่งการใช้ประโยชน์ภายใน
อาคาร ออกเป็น 4 ส่วน ดงัน้ี  
 

  1. พื้นท่ีส่วนท่ี 1 ไดแ้ก่ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1-2  
  2. พื้นท่ีส่วนท่ี 2 ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถตั้งอยูท่ี่ชั้น 1-10  
  3. พื้นท่ีส่วนท่ี 3 ไดแ้ก่ หอ้งชุดส านกังานจ านวน 14 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 2-14  
  4. พื้นท่ีส่วนท่ี 2 ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 720 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 12-56  
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รูปที ่2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงการ
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2.2 สถานภาพโครงการ 
 โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนสาทร ซ่ึงมีสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคาร 
พกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารส านกังาน และอาคารชุดพกัอาศยัตลอด 2 ฝ่ังของถนนสาทร โดยมีอาณาเขต
ติดพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 

  ทิศเหนือ  ติดกบั   ถนนสาทร เขตทางกวา้ง 45.05-47.30 ม. (แบ่งเป็นถนน 
       สาทรเหนือ เขตทางกวา้ง ประมาณ 22.05-22.30 ม. และ 
       ถนนสาทรใต ้เขตทางกวา้งประมาณ 23.00-25.00 ม.   

ทิศใต ้ ติดกบั   บ้ านพักอาศัย เลข ท่ี  31 และซอยสวนพ ลู  2 (ท าง 
   สาธารณประโยชน์) กวา้ง ประมาณ 5 ม. 

ทิศตะวนัออก     ติดกบั  อาคารชุด สาธรการ์เดน้ส์ ขนาดความสูง 41 ชั้น จ  านวน 
2 อาคาร ถดัไปเป็นโรงแรม ดิ เอม็บาสซ่ี สาทร  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั   ป๊ัมน ้ ามัน เซลล์  โรงแรม มาริออท  เอคเซคคิวทีฟ  
      อพาร์ทเมนต ์สาทร วิสตา้ ขนาดความสูง 32 ชั้น จ านวน 
      1 อาคาร อาคารชุด บ้านปิยะ สาทร คอนโดมิเนียม 
      ขนาดความสูง 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกั 
      อาศยั เลขท่ี 7/13-22 ถดัไปเป็นถนนสวนพลู 
โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ได้ออกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ จ านวน  

2 แห่ง แบ่งเป็น ทางเขา้ 1 แห่ง กวา้ง 4.5 ม. และทางออก 1 แห่ง กวา้ง 4.5 ม. เช่ือมกบัถนนสาทร ซ่ึงการเดิน
ทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกั ดงัน้ี  

(1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มีจ  านวน 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
  เส้นทางที่ 1 จากถนนพระรามท่ี 4 ทิศมุ่งตะวนัออกมุ่งหนา้แยกวิทยุเล้ียวขวาบริเวณแยกวิทยุเขา้

สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
 เส้นทางที่ 2 จากถนนวิทยุทิศใต ้มุ่งหน้าแยกวิทยุ ตรงผ่านแยกวิทยุเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไป

ประมาณ 780 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
 เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามท่ี 4 ทิศตะวนัตก มุ่งหน้าหน้าแยกวิทยุ เล้ียวซ้ายบริเวณแยกวิทยุ

เขา้สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
  เส้นทางที่ 4 จากถนนสาทรเหนือ ทิศตะวนัออกเสียงเหนือ ผ่านแยกสาทร-นราธิวาสฯ ตรงไป

ประมาณ 950 ม. ผา่นแยกสาทร-คอนแวนต ์กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ บริเวณแยกจุดกลบัรถ เขา้สู่ถนนสาทรใต ้
ตรงไปประมาณ 100 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
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(2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ มีจ านวน 2 เส้นทางดงัน้ี 
  เส้นทางที่ 1 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนสาทรใตมุ้่งทิศตะวนัตก ระยะทางประมาณ 

260 ม. กลบัรถ ณ จุดกลบัรถบริเวณทางแยกถนนคอนแวนตอ์อกสู่ถนนสาทรเหนือมุ่งทิศตะวนัออกถึงแยก
วิทยุเพื่อออกสู่ถนนพระรามท่ี 4 และถนนวิทยุ สามารถออกสู่ถนนสารสิน ถนนราชด าริ ถนนพระรามท่ี 6 
ถนนพญาไท ถนนพระรามท่ี 1 ถนนเพชรบุรี ถนนราชปรารภ เพื่อไปยงัพื้นท่ีทางดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก 

 เส้นทางที่ 2 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนสาทรใตมุ้่งทิศตะวนัตกสามารถเล้ียวขาย
บริเวณแยกสาทร-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนจนัทร์ ถนนนางล้ินจ้ี ถนนพระรามท่ี 3 
ถนนสาธุประดิษฐ์ ถนนเจริญราษฎร์ และพื้นท่ีทางดา้นทิศใต ้หรือมุ่งตรงผา่นแยกสาทร-นราธิวาสถึงแยก
สาทร-สุรศกัด์ิ ออกสู่ถนนกรุงธนบุรี ถนนเจริญนคร ถนนเจริญรัถ ถนนลาดหญ้า ถนนสมเด็จเจา้พระยา 
ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ถนนราชพฤกษ ์เพื่อไปยงัพื้นท่ีทางดา้นทิศตะวนัตก 

2.3 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
โครงการเป็นอาคารชุด สูง 56 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 

150,870 ตร.ม. ดังแสดงแบบจ าลองอาคารโครงการใน รูปที่ 2.3-1 และการใช้ประโยชน์ พื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัตารางที ่2.3-1  

 

รูปที ่2.3-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ  
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   ตารางที ่2.3-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นหอ้งเคร่ืองใตดิ้น หอ้งเคร่ืองป๊ัม และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 9 ห้อง AHU ห้อง HV ห้อง

เคร่ืองอดัอากาศ ห้องแม่บ้าน ห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ (Store) โถงตอ้นรับ ลิฟต์-โถงลิฟต์
โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ บนัไดหลกั และ
บนัไดหนีไฟ  

ชั้นท่ี 2 
 
 
 
           ส่วนท่ีจอดรถ ชั้น L : 
 
           ส่วนส านกังาน ชั้น 1 : 
 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง หอ้งจดหมาย หอ้งนิติ
บุคคล ห้องจดัการอาคารส่วนส านกังานและส่วนพาณิชยกรรม ห้องประชุม โถงพกั
คอย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้อง AHU ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์- 
โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีวา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ 
ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 63 คัน ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษา 
ความปลอดภยั และบนัได  
ประกอบดว้ย ห้องส านักงานนิติบุคคล 63 ตร.ม. ห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง 
ห้อง AHU ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้องเตรียมอาหาร ห้องไฟฟ้า  ลิฟต์- 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 3 ส่วนท่ีจอดรถชั้น M : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 70 คนั ห้องบริการเจา้ของร่วม 
ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง AHU ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีว่าง 
CUD ของระบบปรับอากาศ 

ชั้นท่ี 4 ส่วนท่ีจอดรถ ชั้น P1 : 
 
 
            ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 2 : 
 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 5 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P2 : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400038 2-6 
 

      ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 

ช้ัน การใช้ประโยชน์ 
ชั้นท่ี 6 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P3 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 3 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 7 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P4 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 4 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 8 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P5 : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 

ชั้นท่ี 9 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P6 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 5 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 10 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P7 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 6 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 153 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คัน) ห้องเคร่ืองป๊ัม ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได  
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400038 2-7 
 

      ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 11 
 
           ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 7 : 

ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้ า หอ้งออกก าลงักาย พ้ืนท่ีพกัผอ่น ห้องสนัทนาการ หอ้งเด็ก
เล่น หอ้งซาวน่า หอ้งอบไอน ้ า 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี Transfer 
           ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 8 : 

ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย บนัไดเวยีน และทางเดิน 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 12-14 (รวม 3 ชั้น) 
           ส่วนพกัอาศยั : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น (รวม 51 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

     ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 9-11 : ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 15 
           ส่วนพกัอาศยั : 

 
ประกอบดว้ย ห้องพกัชุดอาศยั 17 หอ้ง หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถง
ทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ชั้นท่ี 16-17 (รวม 2 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 
 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 12-13 : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น (รวม 34 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 18 
          ส่วนพกัอาศยั : 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 14 : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบด้วย ห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้อง AHU ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้องเตรียมอาหาร ห้อง
ไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400038 2-8 
 

      ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 19 
           ส่วนพกัอาศยั : 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นดาดฟ้า : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองป๊ัม ถงัเก็บน ้ า บนัได และพ้ืนท่ีวา่ง  
CUD ของระบบปรับอากาศ 

ชั้นท่ี 20 – 30 (รวม 11 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 24 หอ้ง/ชั้น (รวม 264 หอ้ง) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 31 – 38 (รวม 8 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 23 หอ้ง/ชั้น (รวม 184 หอ้ง) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 39 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 21 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 40 – 42 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 21 ห้อง/ชั้น (รวม 63 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 43 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 19 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 44 – 46 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 19 ห้อง/ชั้น (รวม 57 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 47 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 48 – 50 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 12 ห้อง/ชั้น (รวม 36 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 51 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 52 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได  

ชั้นท่ี 53 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 6 ห้อง ห้องพกัผ่อน ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได และ
พ้ืนท่ีสีเขียว 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
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บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400038 2-9 
 

      ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 54 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 6 ห้อง ห้องพกัผ่อน ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 55 - 56 (รวม 2 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 1 หอ้ง (Duplex) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ า
ชั้น ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได สระวา่ยน ้ า (ส่วนตวั) 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีหนีไฟอากาศ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ 
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นหลงัคา ถงัเก็บน ้ า 

 
2.4 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 
2.4.1 การบริหารโครงการ 
 การบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน
พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด
เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551  
เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกนั ส าหรับ
เจา้ของห้องชุดทุกห้องให้สามารถใช้งานไดต้ามปกติและอยูใ่นสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จดัให้มีการ
ดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกัน
เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 
เป็นตน้ 
 โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร เป็นอาคารชุด ขนาดความสูง 56 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีระดบัความสูง
192.53 ม. (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้า มีหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 747 หอ้ง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 720 หอ้ง 
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ จ านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านักงาน จ านวน 14 ห้อง) โดยโครงการ
วางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และจดัให้มีห้องชุดส านกังานนิติบุคคลตั้งอยู่ท่ี
บริเวณชั้น 2 ของอาคารโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 63 ตร.ม. 
 
2.4.2 จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆ ทางดา้นวศิวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ยา่งพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวนผูพ้กั
อาศยัและพนกังานในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 
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(1) พื้นท่ีส่วนพกัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั โดยห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 
35 ตร.ม. ใชเ้กณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 
ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง พบวา่ โครงการมีหอ้งพกัอาศยัเกิน 35 ตร.ม. 
จ านวน 780 หอ้ง จึงมีผูพ้กัอาศยัทั้งส้ิน 3,600 คน (720 x 5 = 3,600 คน) 

(2) พื้นท่ีส่วนพาณิชยกรรม ใชเ้กณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง โดยโครงการ
มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 ห้อง จึงมีพนักงานประจ าห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
ทั้งส้ิน 65 คน (13 x 5 = 65 คน) 

(3) พื้นท่ีส่วนส านักงาน ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้ ักอาศัย 5 คน/ห้อง โดยโครงการ 
มีหอ้งชุดส านกังาน จ านวน 14 หอ้ง จึงมีพนกังานประจ าหอ้งชุดส านกังาน ทั้งส้ิน 70 คน (14 x 5 = 70 คน) จ านวน
พนักงานโครงการส่วนพื้นท่ีพกัอาศยั ประกอบด้วย พนักงานนิติบุคคลอาคารชุด พนักงานท าความสะอาด  
และพนักงานรักษาความปลอดภยั จ านวน 15 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั พนกังานส่วนพื้นท่ีพกัอาศยั พนักงาน
ส่วนหอ้งชุดพาณิชย ์(ร้านคา้) และพนกังานหอ้งชุดส านกังาน 3,750 คน (3,600 + 15 + 65 + 75 = 3,750 คน) 

 
2.5 ระบบสาธารณูปโภค 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 
 (1) ความต้องการใช้น า้ 

 การประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยแบ่งเป็น 2 พื้นท่ีการใช้
ประโยชน์ของอาคารโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1) พื้นที่ส่วนพักอาศัย ประเมินจากอตัราการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยั 200 ล./คน/วนั น ้ าลา้งห้องพกั 
มูลฝอยรวม 30 ล./ตร.ม./วนั พนกังานโครงการ 50 ล./คน/วนั ห้องออกก าลงักาย 30 ล./คน/วนั น ้ ารดพื้นท่ี 
สีเขียว (นบัรวมพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม.) 6 ล./ตร.ม./วนั และสระวา่ยน ้า 10 มม./ตร.ม/วนั 

2) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรมและส านักงาน ประเมินจากอตัราการใช้น ้ าของ พื้นท่ีส านกังาน 380 
ล./100 ตร.ม./วนั1/ พื้นท่ีพาณิชยกรรม 8 ล/ตร.ม/วนั2/ พนักงานประจ าอาคารส่วนพื้นท่ีพาณิชยกรรมและ
ส่วนพื้นท่ีส านกังาน 50 ล./คน/วนั และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 30 ล./ตร.ม./วนั 

รวมปริมาณการใชน้ ้าทั้งโครงการประมาณ 880 ลบ.ม./วนั 
 (2) แหล่งน า้ใช้ 

โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 
ทุ่งมหาเมฆ โดยเช่ือมต่อจากท่อส่งน ้ าประปาของการประปานครหลวงริมถนนสาทร บริเวณด้านหน้า
โครงการ เขา้สู่ภายในโครงการดงัแสดงในผงับริเวณระบบน ้ าประปา โดยผ่านวาล์วประตูน ้ าและมาตรวดั
ขนาดตามท่ีการประปานครหลวงพิจารณา มาตามท่อประปาภายในโครงการ และส่งน ้ าประปาไปเขา้สู่ถงั
เก็บส ารองน ้ าใชใ้ตดิ้นของอาคาร แบ่งปริมาตรเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ ส าหรับพื้นท่ีพกัอาศยั และส าหรับพื้นท่ีพกั
พาณิชยกรรม ถงัแต่ละชุด แยกเป็น 2 ส่วนยอ่ย เพื่อการปิดลา้งทีละส่วนยอ่ยได ้
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 (3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน า้ 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีการส ารองน ้าประปาภายในอาคารโครงการ ไดแ้ก่ ถงัเก็บส ารองน ้ าใตดิ้น

ส าหรับพื้นท่ีพกัอาศยั และถงัเก็บน ้ าใตดิ้นส าหรับพื้นท่ีพาณิชยกรรม ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าชั้นท่ี 56 (ส าหรับ
พื้นท่ีพกัอาศยั) และถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าส านักงานชั้นท่ี 14 (ส าหรับพื้นท่ีพาณิชยกรรมและส านักงาน) 
ส าหรับการส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคและส ารองเพื่อการดบัเพลิง รวมปริมาณน ้ าส ารองภายในโครงการ 
1,616 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 1,152.79 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
463.21 ลบ.ม. 
 (4) ระบบการจ่ายน า้ใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน ้ าประปาของโครงการ โดยน ้ าจากถังเก็บน ้ าใต้ดินจะถูกสูบไปยงัถังเก็บน ้ าบน
อาคารชั้นดาดฟ้าพื้นท่ีส่วนพกัอาศยั และดาดฟ้าพื้นท่ีส่วนส านักงาน จากนั้นน ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า 
ทั้งสองส่วนพื้นท่ี การใชป้ระโยชน์ จะถูกจ่ายใหก้บัพื้นท่ีต่างๆ ของอาคาร  

(5) การจัดการถังเกบ็น า้ใต้ดิน 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก 

โดยมีมาตรการในดา้นการจดัการน ้ าใช ้การท าความสะอาด และความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้ า 
ใตดิ้น ดงัน้ี 

1) การจัดการน า้ใช้ในถังเกบ็น า้ 
  ผูอ้อกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสร้างเสา โดยการทาวสัดุ 

กนัซึมภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นทั้งหมด 
2) การท าความสะอาดถังเกบ็น า้ส ารอง 
    โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง

อยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง 

 
2.5.2 การจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
 โครงการออกแบบให้มีระบบจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
โครงการมีจ านวน 2 ชุด แบ่งเป็น ส าหรับส่วนพกัอาศยั และส าหรับส่วนพาณิชยกรรมและส านักงาน  
แต่ละชุดประกอบดว้ย ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเดิมอากาศเล้ียงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
ซ่ึงเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยูใ่ตดิ้น 
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2.5.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
 พื้นท่ีดินโครงการ มีเน้ือท่ีดิน 7-3-82 ไร่ หรือ 12,728 ตร.ม. เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการระบาย
น ้ าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้ าออกภายนอกโครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้ าไม่เกินอตัรา
การไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) การรวบรวมน า้ฝนทีต่กภายในโครงการ 
   การระบายน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการ จะไหลลงรางระบายน ้ า (Gutter) ความลาดชัน 1:200 

และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กของแปลงท่ีดินแต่ละส่วน โดยโครงการมีบ่อหน่วงน ้ า
จ  านวน 2 บ่อ ปริมาตรความจุ 1,112.30 ลบ.ม. มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บ่อหน่วงน ้าฝน 1 มีระดบัน ้าในบ่อหน่วง 3.30 ม. ปริมาตรความจุ 734.58 ลบ.ม. 
- บ่อหน่วงน ้าฝน 2 มี ระดบัน ้าในบ่อหน่วง 3.30 ม. ปริมาตรความจุ 377.72 ลบ.ม. 
 

2.5.4 การจัดการขยะ 
(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
      แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ

ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั
ของส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ก าหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจาก
อาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั (คิดเป็นความหนาแน่นเฉล่ีย 333 กก./ลบ.ม.) 
สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบว่า มีปริมาณขยะเกิดข้ึนใน
ส่วนพื้นท่ีพกัอาศยัประมาณ 3,615 กก./วนั 

 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

(1) ระบบไฟฟ้าหลกั 
      ปริมาณการใช้ฟฟ้าจากการใช้งานในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มี 

หมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) หรือเป็นไปตามการไฟฟ้านครหลวงก าหนด  
โดยมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการเท่ากบั 13,450.35 kVA ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเช่ือมต่อกบั
ระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย เป็นการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบนดิน เขา้สู่หมอ้แปลง
ไฟฟ้าชนิด IN DOOR DRY TYPE ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV  
เป็น 416/240 V จากนั้นไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงั
หอ้งไฟฟ้าของอาคารโครงการ 
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(2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
     โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองทั้งหมด จ านวน 3 ชุด ติดตั้งท่ี

ชั้ น 1 จ  านวน 1 ชุด และส านักงานชั้ นท่ี 14 จ านวน 2 ชุด มีขนาดเพียงพอจ่ายโหลดไฟฟ้าของโครงการ  
โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางบางส่วน ป้ายบอก
ทางออกและทางหนีไฟ ระบบ Service Lift ระบบระบายอากาศ พัดลมอัดอากาศ ระบบระบายน ้ า ระบบ
น ้าประปา ระบบป๊ัมน ้า และระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(3) ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 
      ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวมีการจดัท าระบบสายดินเช่ือมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั 

และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผา่ โดยมีการติดตั้งหลกัล่อฟ้า ต่อสายเขา้กบัตวัน าท่ีเป็นทองแดงลงพื้นดินชั้นท่ี 1 
เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวดท่ี์ติดตั้งอยูใ่ตดิ้น โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจาก
ระบบสายดินของระบบไฟฟ้า โดยติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพื้นท่ีทัว่ทั้งอาคาร 

 
2.5.6 ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย (CCTV) 

โครงการออกแบบระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู ้อยู่อาศัยในห้องพัก  
เพื่อเขา้ถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง หรือใช้โทรทศัน์
ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได ้ท าให้ผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ย
ตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ผูพ้กัอาศยัในอาคาร โดยโครงการไดจ้ดัให้มีระบบ
กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ในแต่ละส่วนของอาคาร 

 
2.5.7 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ซม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
และวธีิกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
     โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ีมีผนังด้านนอก

อย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้นท่ีของช่องเปิดได ้
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) 
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(2) การระบายอากาศโดยวธีิกล 
     โครงการมีระบบปรับอากาศ ขนาดบีทียูรวมของทั้งโคงการ 5,767 ตนัความเยน็ โดยในส่วนพกั

อาศยัเป็นแบบแยกส่วน (Split Type) ส าหรับพื้นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ จะติดตั้งพดัลม
ระบายอากาศภายในหอ้ง เช่น ลานจอดรถ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้อง MDB ห้องน ้ า ห้องเคร่ือง
ลิฟต ์และหอ้งขยะประจ าชั้น เป็นตน้ และติดตั้งพดัลมอดัอากาศและระบายอากาศบริเวณต่างๆ ดงัน้ี 

- โถงลิฟตด์บัเพลิงโครงการออกแบบใหมี้พดัลมอดัอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 18,000-32,100 ลบ.ฟุต/นาที 
- บนัไดหนีไฟ โครงการออกแบบใหมี้พดัลมอดัอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 18,200-26,400 ลบ.ฟุต/นาที 
- พดัลมระบายอากาศชั้นจอดรถรวม ไม่นอ้ยกวา่ 13,064-39,711 ลบ.ฟุต/นาที 
 

2.6 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
2.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ มีดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S) 
(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 
(4) ปุ่มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
 

2.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต 

และทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบหวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler System)  
(2) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
(3) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System)และระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
(4) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
(5) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 
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2.6.3 ทางหนีไฟ 
(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
      อาคารโครงการเป็นอาคารชุด ขนาดความสูง 56 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง 

(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 720 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุด
ส านกังาน จ านวน 14 ห้อง) โดยมีบนัไดหนีไฟในส่วนพื้นท่ีพาณิชยกรรมชั้นท่ี 2 จ  านวน 4 แห่ง ส่วนพื้นท่ี
จอดรถ (ชั้นท่ี 1-10) จ  านวน 4 แห่ง ส่วนพื้นท่ีส านกังาน (ชั้นท่ี 1-14) จ  านวน 2 แห่ง และพื้นท่ีส่วนพกัอาศยั 
(ชั้น 12-56) จ  านวน 3 แห่ง เป็นชนิดภายในอาคารท่ีใหบ้ริการถึงชั้นดาดฟ้าท่ีมีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ  

(2) จุดรวมพล 
      จุดรวมพลท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียวในพื้นท่ีโครงการ จ านวน 3 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 1,736 ตร.ม. 

(หกัลบพื้นท่ีล าตน้ไมย้ืนตน้แลว้) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.34-2.36 ตร.ม./คน 
(ผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 3,750 คน) 

(3) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
     โครงการจดัให้มีเส้นทางการอพยพหนีไฟทางอากาศ เป็นลานหนีไฟทางอากาศ เพื่อใชเ้ป็นทาง

หนีไฟกรณีท่ีไม่สามารถอพยพลงสู่จุดรวมพลด้านล่างได้ จ  านวน 2 แห่ง ได้แก่บริเวณชั้นดาดฟ้าอาคาร 
(ส่วนพื้นท่ีพกัอาศยั) 1 แห่ง ระดบัความสูง 192.53 ม. และชั้นดาดฟ้าของอาคาร (ส่วนพื้นท่ีส านักงาน) 
ระดบัความสูง 62.10 ม. แต่ละแห่งมีพื้นท่ีขนาด 100 ตร.ม. (กวา้ง 10 ม. ยาว 10 ม.) เป็นท่ีโล่งและวา่ง เพื่อใช้
เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 

 
2.6.4 การจราจร 

(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
      โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 2 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสาทร มีขนาดความกวา้ง

4.50 ม. (แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร) 
 ระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) ซ่ึงจาก

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุว่า 
การจดัเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถทางเดียว ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 ม. 
โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงทางเข้าและออกไวใ้ห้ปรากฏ ซ่ึงโครงการได้ท าทางเช่ือมเข้า -ออกโครงการ
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย  
และควบคุมการผ่านเข้า -ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลกบัตร โดยมีไม้กั้นจราจร และเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุม 
การเขา้-ออก 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มีนาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400038 2-16 
 

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
 การจดัระบบการจราจรบริเวณทางเขา้ออกโครงการ และระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการ

เดินรถแบบทางเดียว (One-Way Traffic) ส าหรับการเดินรถบนชั้นจอดรถในอาคารเป็นการเดินรถทางเดียว 
(One-Way Traffic) 

(3) จ านวนทีจ่อดรถ 
การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากข้อก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้โดย

พิจารณาความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตาม
ความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) จ  านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ประเภทต่างๆ ในท้องท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวน 
ท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ี
จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตร.ม. เศษของตร.ม.ใหคิ้ดเป็น 120 ตร.ม. 

ทั้งน้ี โครงการจะมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่รวมเท่ากบั 114,845 ตร.ม. ตามขอ้ก าหนดดงักล่าว
โครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ยา่งน้อย 958 คนั ตามกฎหมาย (114,845 /120=957.25) ซ่ึงโครงการ
ไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถไวท้ั้งหมด 1,262 คนั เพียงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 
2.6.5 พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการมีขนาดพื้นท่ีดิน 7-3-82 ไร่ หรือ 12,728 ตร.ม. โครงการเป็นอาคารชุด ขนาดความสูง  
56 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 192.53 ม. (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ)  
มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 720 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านักงาน จ านวน 14 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 1,262 คัน มีจ านวน 
ผูพ้กัอาศยั พนกังานร้านคา้ และพนกังานในโครงการ รวมทั้งส้ิน 3,750 คน โดยโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว
ไวท่ี้ชั้นล่าง ชั้นท่ี 11, 39, 43, 47 และชั้นท่ี 53 มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 4,236.01 ตร.ม. และเป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน 
1,933.80 ตร.ม. 
 


