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 บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

 

 บริษัท พระยาพาณิชย พร็อพเพอรตี้ จํากัด มอบหมายใหบริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด เปนผูดําเนินการ
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ.พระยาภิรมย-ชาโตวอินทาวน ตั้งอยูเลขที่ 478 
ซอยรัชดาภิ เษก 13 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม.(สผ.).เนื่องจากโครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่องกําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวม
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใชสอยตั้งแต 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป 
 โครงการ พระยาภิรมย-ชาโตวอินทาวน ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พัก 
ตากอากาศในการประชุมครั้งที่ 42/2548 เมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2548 ตามหนังสือที่ เลขที่ ทส 1009/13 
ลงวันท่ี 4 มกราคม 2549 (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกที่ 1) และมีหนาที่ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดเสนอไวใน
รายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบอยางเครงครัด ตอมาในเดือนตุลาคม 2564 โครงการไดมีการแจงเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม โดยเปลี่ยนชื่อโครงการ
เปน “ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1” (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกท่ี 1)  
 โครงการกอสรางแลวเสร็จและไดรับใบรับรองการกอสราง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนยายอาคาร
ประเภทควบคุมการใช.(แบบ อ.6) เลขที่ 52/2550.จากกรุงเทพมหานคร.เ ม่ือวันที่ .9.พฤษภาคม.2550  
เปนอาคารชุดอยูอาศัย จํานวน 154 หอง สูง 8 ชั้น 1 หลัง (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกท่ี 1).โดยไดจดทะเบียน
อาคารชุด เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2550 ชื่ออาคารชุด ชาโตว.อินทาวน รัชดา 13-1.(อ.ช.10).(เอกสาร 1-4  
ในภาคผนวกที่ 1) ตอมาไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12).(เอกสาร 1-5 ในภาคผนวกท่ี 
1) และไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดภายใตชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1”.เมื่อวันที่ 
8 สิงหาคม 2552 (อ.ช.13) (เอกสาร 1-6 ในภาคผนวกท่ี 1) 
 ในระยะดําเนินการเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 โครงการไดมอบหมายใหบริ ษัทแปซิฟค 
แลบอราตอรี่ จํากัด เปนบุคคลท่ี 3 (Third.Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการเพ่ือเสนอตอ
หนวยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายใหดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดลอมเรื่องหลักเกณฑและวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งผูดําเนินการหรือผูขออนุญาตจะตองจัดทําเมื่อไดรับอนุญาตใหดําเนินโครงการ
หรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 

1 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
1.2.1 ท่ีตั้งของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1  บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ชาโตว 
อินทาวน รัชดา 13-1 ตั้งอยูถนนซอยรัชดาภิเษก 13 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (รายละเอียด
แสดงดังรูปท่ี 1.2-1) ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 8 ชั้น มีหองชุดทั้งสิ้น 154 
หอง ดําเนินการบนโฉนดที่ดินที่ขออนุญาตปลูกสรางอาคาร มีพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น 1-2-25 ไร หรือ 2,500 ตารางเมตร 
มีรายละเอียดดังนี้  

 

- โฉนดที่ดินเลขที่ 933 เลขที่ดิน 650 มีขนาดพ้ืนที่ 0-0-60 ไร หรือ 240 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 934 เลขที่ดิน 651 มีขนาดพ้ืนที่ 0-0-60 ไร หรือ 240 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 935 เลขที่ดิน 652 มีขนาดพ้ืนที่ 0-1-0 ไร หรือ 400 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 49564 เลขที่ดิน 154 มีขนาดพ้ืนที่ 0-1-0 ไร หรือ 400 ตารางเมตร 
- โฉนดที่ดินเลขที่ 49565 เลขที่ดิน 153 มีขนาดพ้ืนที่ 0-3-05 ไร หรือ 1,220 ตารางเมตร 

 

1.2.2 การคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการ 
 

 สําหรับการเดินทางเขาสูพ้ืนที่โครงการจะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต ซึ่งจะใช
เสนทางถนนรัชดาภิเษกทิศมุงเหนือ จากแยกหวยขวางระยะประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนซอย
รัชดาภิเษก 13 ตรงไปประมาณ 200 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาประมาณ 90 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูดานซายมือ 

 นอกจากนี้ ยังสามารถใชบริการของรถไฟฟาใตดิน ซึ่งสถานีไฟฟาใตดินที่ใกลกับโครงการมากที่สุด 
คือ สถานีหวยขวาง มีระยะหางจากโครงการประมาณ 600 เมตร อีกทั้งบริเวณปากถนนซอยรัชดาภิเษก 13  
ยังมีบริการของรถจักรยานยนตรับจาง ซึ่งจะชวยใหสามารถเขา-ออกที่พ้ืนที่โครงการไดอยางสะดวกและรวดเร็ว 
สําหรับอาณาเขตติดตอพ้ืนท่ีโครงการ และการใชประโยชนที่บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี ้

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดตอกับ ถนนซอยฉัตรอนุสรณ 3 เขตทางกวาง 4 

เมตร ถัดไปเปนพ้ืนที่โครงการสวนที่ 1 
 ทิศใต มีอาณาเขตติดตอกับ ถนนซอยฉัตรอนุสรณ 2 เขตทางกวาง 4 

เมตร ถัดไปเปนพื้นที่วาง และกลุมบานพัก
อาศัย 1-2 ชั้น จํานวน 4 หลัง 

 ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดตอกับ ถนนซอยรัชดาภิเษก 13 เขตทางกวาง 6 
เมตร ถัดไปเปนบานพักอาศัย ขนาด 2 ชั้น 
จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดตอกับ คลองหวยขวาง ขนาด 7 เมตร ถัดไปเปน
บานพักอาศัย 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง 
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ที่มา : Google Earth, 2567 

รูปที่ 1.2-1 ตําแหนงที่ต้ังของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1 
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1.2.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1 เปนอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวย อาคารพักอาศัย  

สูง 8 ชั้น ความสูง 20.6 เมตร (ความสูงจากพ้ืนดินถึงชั้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีหองชุดรวมท้ังสิ้น 154 หอง  
มีพ้ืนที่อาคารรวม 9,648 ตารางเมตร  

 

1.2.4 พื้นท่ีสีเขียว 
 โครงการจะจัดใหมีพ้ืนที่สีเขียวรวม 675.5 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนพ้ืนที่สีเขียวตอผูพักอาศัย

ประมาณ 1.09 ตารางเมตร/คน (ผูพักอาศัยประมาณ 622 คน) โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่สีเขียว ดังนี ้
  1) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลาง จะจัดใหมีพื้นที่สีเขียว 598.2 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 88.56 
ของพ้ืนที่สีเขียว โดยจะปลูกไมยืนตน ไมคลุมดินและไมพุม ซึ่งไดแก ตนโมกปา ตนชบา ตนลีลาวดีดอกขาว  
ตนบานบุรี ตนกลวยพัดตนใหญ ตนปาลมแขมเปญ ตนเข็มมวง ตนเบิรดออฟพาราไดซ ตนตะแบก และหญา
มาเลเซยี เปนตน 
  2) พื้นที่สีเขียวชั้น 2 จะจัดใหมีพื้นที่สีเขียว 77.3 ตารางเมตร โดยตนไมที่จะปลูก ไดแก ตนจั๋ง  
ตนชบาหนู เดหลีดอกขาว ตนหนวดปลาหมึก และตนหลิว เปนตน แสดงดังรูปท่ี 1.2-2 
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1.2.5 ระบบน้ําใช 
  

1) แหลงน้ําใช 
 โครงการจะใชน้ําจากการปะปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะตอทอประปา

จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน ซึ่งตั้งอยูใตดินของแตละอาคาร จากนั้นจะ
สูบน้ําขึ้นไปเก็บไวในถังเก็บน้ําชั้นหลังคา แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 - ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่ประมาณ 51 ตาราเมตร ลึก 1.2 
เมตร ปริมาตรประมาณ 60 ลูกบาศกเมตร และถังที่ 2 มีขนาดพ้ืนที่ 37.6 ตาราเมตร ลึก 1.1 เมตร ปริมาตร
ประมาณ 40 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีปริมาตร 100 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําใชเพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งหมด  
โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 เครื่อง/ถัง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.13 
ลูกบากศเมตร/นาที ที่ TDH 50 เมตร เพ่ือสูบน้ําที่เก็บน้ําชั้นหลังคาตอไป 

 - ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา เปนถังน้ําสําเร็จรูป จํานวน 10 ถัง แตละถังมีปริมาตรประมาณ 4 
ลูกบาศกเมตร รวม 10 ถัง มีปริมาตร 40 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง 
Booster Pump จํานวน 1 ชุด/ถัง อัตราการสูบชุดละ 1.13 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดัน
ในการจายน้ํามายังสวนตางๆ ของอาคาร 

2) การสํารองน้ําใช 
โครงการจะจัดใหมีน้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไวในถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง และ

ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา จํานวน 11 ถัง  
 

1.2.6 การบําบัดน้ําเสีย 
  

1) ปริมาณของน้ําเสีย 
 น้ําเสียของโครงการจะประกอบ น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบลางอ่ืนๆ และ

น้ําเสียจากการประกอบอาหารภายในหองพัก โดยเมื่อโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณน้ําเสีย 80% ของ
ปริมาณน้ําใช (ไมรวมน้ําจากสระวายน้ํา) ซึ่งจะมีปริมาณน้ําเสียรวม 210 ลูกบาศกเมตร/วัน  

2) รายละเอียดและขั้นตอนของระบบบาํบัดน้ําเสีย 
                ระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป รุน NBF 100 (ระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ) 

จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียได 100 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยจะทําหนาที่บําบัดน้ําเสียจาก
อาคาร B ซึ่งมีปริมาณ 100 ลูกบาศกเมตร/วัน น้ําเสียจากครัวของแตละหองพักเขาถังดักไขมันสําเร็จรูปของแตละ
อาคาร กอนที่จะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป ในสวนแยกกากตะกอนรวมกับน้ําเสียจากสวนอ่ืนๆ จากนั้น
น้ําเสียทั้งหมดจะไหลเขาสูสวนเติมอากาศแบบฟลมตรึง และสวนตกตะกอน จากนั้นจะไหลไปยังบอสัมผัสคลอรีน 
และระบายผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ ออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ตอไป สําหรับ
รายละเอียดและสวนตางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสีย ดังนี ้

- ถังดักไขมันสําเร็จรูป (รุน GT – 800 H) จํานวน 1 ถัง มีปริมาตรกักเก็บ 8 ลูกบาศกเมตร 
ทําหนาที่รับน้ําเสียจากสวนครัวของแตละหองพัก โดยน้ําสียจากครัวแตละหองพักจะถูกรวบรวมโดยทอระบายน้ํา 
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว เขาสูถังดักไขมันเพื่อแยกเศษอาหารแลไขมันออกจากน้ําเสียกอนไหลเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียสําเรจ็รูปในสวนของถังแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ตอไป โดยในการกําจัดกากไขมัน 
เขาหนาที่ฝายชางของโครงการจะทําหนาที่ตักกากไขมัน เพื่อนําไปกําจัดทุกสัปดาห ซึ่งสามารถคํานวณปริมาณ 
น้ําเสียที่เขาสูถังดักไขมันได  
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- ระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป รุน NBF 100 (ระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ) 
- สวนแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ปริมาตรประมาณ 37.5 ลูกบาศกเมตร  

ทําหนาที่ดักและยอยสลายกากปฏิกูล โดยจะรองรับน้ําเสียทั้งหมดจากอาคาร B.จากนั้นจะไหลเขาสูสวนเติม
อากาศแบบฟลมตรึงตอไป 

- สวนตรึงอากาศแบบฟลมตรึง (Fixed-Film.Aeration.Tank).ปริมาตรประมาณ 29 ลูกบาศกเมตร 
รองรับน้ําเสียที่ ไหลมาจากสวนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Rash Ring  
มีพ้ืนท่ีผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร ที่มี Void Ratio 95% ปริมาตร Media 16.32 ลูกบาศกเมตร  โดยจะ
ติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 1.56 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 
จากนั้นน้ําเสียจะไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป 

- สวนตกตะกอน (Sedimentation.Tank).มีพื้นผิวตกตะกอน 5.2 ตารางเมตร ทําหนาที่
ตกตะกอนจุลินทร (Flock) ที่ปะปนมากับน้ําเสียเพื่อใหน้ําใส โดยตะกอนจุลินทรียจะตกลงสูกนบอตกตะกอน  
ซึ่งตะกอนทั้งหมดจะถูกสูบไปยังบอแยกกากตะกอน โดยอาศัยระบบการยกตัวของอากาศ (Air Lift System) 
สําหรับน้ําใสจะไหลลนเขาสูบอสัมผัสคลอรีนตอไป 

บอสัมผัสคลอรีน ขนาดกวาง 1 เมตร ยาว 1.5 เมตร ลึก 1.2 เมตร ปริมาตร 1.8 ลูกบาศก
เมตร โดยน้ําใสจากสวนตกตะกอนผานการเติมคลอรีน เพื่อฆาเชื้อโรค และไหลมายังบอนี้ เพ่ือพักน้ําโดยจะมี
ระยะเวลาสัมผัสคลอรีนประมาณ 26 นาที จากนั้นจะไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงขยะและระบายออกสู
ทอระบายน้ําริมถนนซอยรัชดาภิ เษก 13 ซึ่ งจะไหลเขาสู ระบบบําบัดน้ํา เสียรวมระยะที่  1 (ดินแดง) 
กรุงเทพมหานคร ตอไป แสดงดังรูปที่ 1.7-3 
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1.2.7 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา 
ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทําหนาที่รับน้ําฝนจากหลังคา

ของอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว และไหลลงสูทอระบายน้ํา
รอบๆ ภายในโครงการตอไป 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร  
 ระบบระบายน้ําภายในอาคาร จะรวบรวมน้ําเสียและน้ําโสโครกจากสวนตางๆ ของแตละ

อาคาร ไหลลงมาตามทอระบบระบายน้ําเสียและทอระบายน้ําโสโครก โดยน้ําเสียจากครัวของแตละหองพักจะถูก
รวบรวมเขาสูถังดักไขมัน กอนเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จแตละอาคาร สวนน้ําเสียและน้ําโสโครกอ่ืนๆ  
จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปโดยไมเขาถังดักไขมัน จากนั้นน้ําเสียทั้งหมดจะไหลเขาสูขบวนการ
บําบัดอ่ืนๆ โดยระบบระบายน้ําในแตละอาคาร ประกอบดวย 

(1) ท อระบายน้ํ า เ สีย  (Waste.Pipe).ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ํ า เสี  ขนาด
เสนผาศูนยกลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียในสวนตางๆ เพ่ือรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของแต
ละอาคาร 

(2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแตละชั้น จะมีทอระบายน้ําขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 4, 6 และ 8 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆ ของอาคาร และไหลลงสูระบบ
บําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปของโครงการ 

(3) ทอระบายน้ําจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแตละชั้น จะมีทอระบายน้ํา  
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําจากสวนครัวของแตละหองพัก เพื่อรวบรวมสูถังดักไขมัน
สําเร็จรูป กอนเขาสูบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปของแตละอาคารตอไป 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
ประกอบดวย ทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 500 เมตร ความลาดเอียง 1:200  

โดยมีบอพักการระบายน้ําตลอดแนวทอระบายน้ํา ซึ่งทําหนาที่ในการระบายน้ําหลากภายในพื้นที่โครงการเขา 
สูบอหนวงน้ํา เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ํา กอนที่จะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะมี 
บอหนวงน้ํา จํานวน 4 บอ (อาคารละ 2 บอ) แตละบอมีขนาดกวาง 2 เมตร ยาว 4 เมตร ลึก 2.5 เมตร ปริมาตร
ประมาณ 20 ลูกบาศกเมตร ตั้งอยูใตดินบริเวณทางวิ่งดานหนาของแตละอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําไว
จํานวนบอละ 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.011 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
ซึ่งจะสูบน้ําไปยังบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะของแตละอาคาร และระบายออกสูทอระบายน้ํารอนถนนซอย
รัชดาภิเษก 13 ตอไป แสดงดังรูปที่ 1.2-4 
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1.2.8 การจัดการมูลฝอย 
 
 1) ปริมาณมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก  

เศษอาหาร มูลฝอยแหง ไดแก เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เปนตน สําหรับมูลฝอยที่คาดวาจะเกิดขึ้นจาก
โครงการจะมีปริมาณ 1.9 ลูกบาศกเมตร/วัน  

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยในแตละชั้นของแตละอาคาร ขนาดกวาง 0.9 เมตร  

ยาว 2.4 เมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ชั้น/อาคาร แสดงดังรูปที่ 1.2-5  

 โครงการจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยในแตละชั้น
เปนประจําทุกวัน โดยจะคัดแยกมูลฝอยแตละประเภทใสถุงมูลฝอย และมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย
นั้นๆ จากนั้นจะนําไปไวในหองพักมูลฝอยรวมของตละอาคาร โดยโครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 
หอง (อาคารละ 1 หอง) แตละหองมีขนาดกวาง 2 เมตร ยาว 3 เมตร สูง 2.4 เมตร ความจุ 9 ลูกบาศกเมตร โดยมี
รายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
 (1) มูลฝอยเปยก ใหพนักงานรวบรวมใสถุงดํา และมัดปากถุงใหแนน ติดปายบอกประเภท 
มูลฝอยตั้งไวภายในหองพักมูลฝอยของแตละอาคาร แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนใหชัดเจน เพ่ือใหรถเก็บขนมูลฝอย
ของสํานักงานเขตดินแดง มารับไปกําจัดทุกวัน 
 (2) มูลฝอยแหง 
 - มูลฝอยที่ไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนไดอีก เชน เศษผงและกระดาษทิชชู 
จะรวบรวมใสถุงดํา มัดปากถุงใหแนนติดปายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภายในหองพักมูลฝอยรวมของแตละ
อาคารแยกมูลฝอยประเภทอื่นใหชัดเจน เพ่ือใหรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตดินแดง มารับไปกําจัดทุกวัน 
 - มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชไดอีกโดยตรง หรือผานกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เชน แกว 
กระดาษพลาสติก หนัง เศษผา ยาง เหล็ก ขวดน้ํามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะจัดใหพนักงานคัดแยกใสถุงใส  
(สําหรับใสขยะรีไซเคิล) มัดปากถุงใหแนน และวางไวในหองพักมูลฝอยของแตละอาคาร แยกจากมูลฝอยประเภท
อ่ืนใหชัดเจน เพื่อใหรานรับซื้อของเกามาเก็บขนตอไป 
 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เชน ถานไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่  ขวดยา 
กระปองยาฆาแมลง เปนตน โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง/อาคาร ขนาด 100 ลิตร 
ตั้งไวดานขางหองพักมูลฝอยรวมของแตละอาคาร ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “มูลฝอยอันตราย” โดย
พนักงานจะรวบรวมมูลฝอยอันรายใสถุงสีสม และนําไปไวยังหองพักมูลฝอยรวม โดยวางไวใหเปนระเบียบแยกออก
จากมูลฝอย ประเภทอ่ืน ใหชัดเจน เพ่ือใหสํานักงานเขตดนิแดง มาจัดเก็บทุกวันที่ 1 และ 15 ของเดือน 
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 1.2.9 ระบบไฟฟา 
 
 โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจาการไฟฟานครหลวง สํานักงานไฟฟาเขตสามเสน ซึ่งเปนระบบ
จําหนายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง มีรายละเอียดดังนี ้
 1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรด 
แรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง  
ผาน Transformer ชนิด oil Immersed Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร แปลงไฟ 24 KV/415-
240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร B มีความตองการใชไฟฟาอาคารละ 1,000 KVA 
 2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารอง
ไดนานมากกวา 2 ชั่วโมง/อาคาร ไดแก Battery ขนาด 12V จํานวน 1 ชุด/อาคาร ติดตั้งอยูบริเวณหองเครื่อง
ไฟฟาของแตละอาคาร  
 
 1.2.10 ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 
 

  1) ระบบปองกันอคัคีภัย มีรายละเอียด ดังนี ้
- ระบบทอยืน ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) ที่มีเสนผานศูนยกลางขนาด 6 นิ้ว จํานวน 

2 ทอ/อาคาร โดยจะรับน้ําดับเพลิงของสถานีดับเพลิงหวยขวาง ผานหัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department 
Connector) ท่ีจะติดตั้งไวจํานวน 2 จุด แตละจุดมีขนาด 4 x 2½ x 2½ x 6 นิ้ว พรอม Check Valve สําหรับ 
หัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงหวยขวาง เพ่ือสงน้ําดับเพลิงไปยังแตละชั้นของแตละอาคาร 

- ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย 

 สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 
พรอมฝาครอบและโซรอยติดไวทุกระยะหางกันไมเกิน 64 เมตร 
 ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด 
 โครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
จํานวน 15 ตู/อาคาร แบงเปน 
 - ชั้นลาง มีจํานวน 1 ตู/อาคาร 
 - ชั้น 2 มีจํานวน 2 ตู/อาคาร 
 - ชั้น 3-7 มีจํานวน 10 ตู/อาคาร ชั้นละ 2 ตู/อาคาร 
 - ชั้น 8 มีจํานวน 2 ตู/อาคาร 
 2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดังนี ้
 - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทํางานที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-สง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุดวย
มือ) ที่ติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือใหเจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปน
เหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 
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 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายใน
อาคาร และสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบ
ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณทางเดิน และโถงลิฟตทุกชั้นของแตละอาคาร  
ซึ่งมีจํานวน 48 จุด/อาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
  - ชั้นลาง  มีจํานวน  6 จุด/อาคาร 
  - ชั้น 2  มีจํานวน 6 จุด/อาคาร 
  - ชั้น 3-7 มีจํานวน 30 จุด/อาคาร (ชั้นละ 6 จุด) 
  - ชั้น 8  มีจํานวน 6 จุด/อาคาร 
 - เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนเครื่องจับความรอนและสงสัญญาณความ
ผิดปกติ ไปยังหองควบคุมเชนเดียวกับเครื่องตรวจจับควัน โดยจะติดตั้งอยูภายในหองพักแตละชั้น ของแตละ
อาคาร ซึ่งมีจํานวนรวมทั้งสิ้น 155 จุด โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
  - ชั้น 2  มีจํานวน 24 จุด 
  - ชั้น 3-7 มีจํานวน 110 จุด (ชั้นละ 22 จุด) 
  - ชั้น 8  มีจํานวน 21 จุด 

- อุปกรณสงสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) เปนกริ่งสัญญาณเตือน จะติดตั้งอยูภายใน
แตละอาคาร บริเวณโถงบันไดของทุกชั้นๆ ละ 2 จุด รวมทั้งสิ้น 16 จุด/อาคาร 

- Manual Station เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง สําหรับสงสัญญาณเตือนไฟ จะติดตั้งอยู
บริเวณเดียวกันกับ Alarm Bell และมีจํานวนการติดตั้งในแตชั้นเทากัน 
  3) ทางหนีไฟ 

- บันไดหลัก (ST1) เปนบันไดที่สามารถขึ้นจากชั้นลาง-ชั้นหลังคา ตัวบันไดทําดวยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดกวาง 130 เซนติเมตร ลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 17.3 เซนติเมตร มีชานพักกวาง 
180 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
(Pressurized Fan) ซึ่งมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.68 เมกะปาสกาลมาตรท่ีทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม 

- บันไดหนีไฟ (ST2) เปนบันไดที่สามารถขึ้นจากชั้นลาง-ชั้นหลังคาตัวบันไดทําดวยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดกวาง 130 เซนติเมตร ลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 17.3 เซนติเมตร มีชานพักกวาง 
180 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
(Pressurized Fan) ซึ่งมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.68 เมกะปาสกาลมาตรท่ีทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม 

 

 1.2.11 การจราจร 
 

  การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ จะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต ซึ่งจะใชเสนทางถนน
รัชดาภิเษกทิศมุงเหนือ จากแยกหวยขวางระยะประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ตรงไป
ประมาณ 200 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาประมาณ 90 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูดานซายมือ และยังสามารถใช
บริการของรถไฟฟาใตดิน ซึ่งสถานีรถไฟฟาใตดินที่ใกลกับโครงการมากที่สุด คือ สถานีหวยขวาง มีระยะหางจาก
โครงการประมาณ 600 เมตร อีกทั้งบริเวณปากทางถนนซอยรัชดาภิเษก 13 ยังมีบริการของรถจักรยานตรับจาง 
ซึ่งจะชวยใหสามารถเขา-ออกที่พ้ืนท่ีโครงการไดอยางสะดวกและรวดเร็ว 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ อาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-15 บทที่ 1 

1.3 แผนการดําเนนิการของโครงการ 

 1.3.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม 

โครงการไดมอบหมายใหบริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว ในระยะดําเนินการ 
ระหวางเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 พรอมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และเสนอปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไข และการ
ดําเนินการตอไปแสดงดังตารางที่ 1.3-1 

 
1.3.2 แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ทางบริษัทท่ีปรึกษาไดดําเนินการตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเงื่อนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว ในระยะดําเนินการ
ระหวางเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม จัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือนําเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมและ
หนวยงานที่เก่ียวของ ทราบทุก 6 เดือน รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ อาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1 มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-16 บทที่ 1 

ตารางที่ 1.3-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ  

รายละเอียดมาตรการ 
ระยะเวลา (ปพ.ศ. 2567) 2568 

ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 
1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●  
      

2. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●  
      

- คุณภาพน้ํา 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

- คุณภาพน้ําใช 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

- การจัดการมูลฝอย 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

- ระบบปองกันอัคคีภัย 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

- ระบบระบายอากาศ 
● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

- คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพักอาศัย ● 

● 
● 

● 
● 

● 

● 

● 

● 

● 

● 

●        

3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ    ● 

●          

4. การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ       ● 

●       
              

หมายเหต ุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 

 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 

 

         
  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบ

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 

1.4 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ

ที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาตพิจารณา

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
 
1.5 สถานะการดําเนินโครงการ

โครงการ ชาโตวอินทาวน รัชดา 
อาคารหรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใชอาคาร 
2550 รายละเอียดแสดงดังภาคผนวกท่ี 

 

 

 

 

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ อาคารชุด ชาโตว อินทาวน รัชดา 13-1 

 1-17 

รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 

ที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาตพิจารณา

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2564 เดือนมกราคม 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2564 เดือนกรกฎาคม 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2565 เดือนมกราคม 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2565 เดือนกรกฎาคม 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2566 เดือนมกราคม 

มาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2567 เดือน

สถานะการดําเนินโครงการ 
ชาโตวอินทาวน รัชดา 13-1 ไดกอสรางแลวเสร็จและไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลง

ประเภทควบคุมการใชอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 52/2550 
ภาคผนวกท่ี 1-3 สภาพปจจุบันแสดงดังรูปท่ี 1.5-1 

 
 

 
 

รูปที่ 1.5-1 สภาพปจจุบันของโครงการ 

 ระยะดําเนินการ 

 มกราคม – มิถุนายน 2567 

 บทที่ 1 

ที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาตพิจารณา โดยมีรายละเอียดดังนี ้

มกราคม – มิถุนายน 2564 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2564 
มกราคม – มิถุนายน 2565 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 
มกราคม – มิถุนายน 2566 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
เดือนมกราคม – มิถุนายน 

ไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลง
2550 เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 

 

 




