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บทที ่2 

สรุปรำยละเอยีดโครงกำร 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 โครงการ คิงสแควร์ เรสซิ เดนซ์  (KINGSQUARE RESIDENCE) ตั้ งอยู่ ท่ี  ถนนรัชดาภิ เษก  
แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่  2.1-1 ด าเนินการโดย บริษัท คิง สแควร์  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 52 ชั้ น ความสูง 222.20 เมตร  
(ความสูงวดัถึงระดับหลังคาโถงลิฟต์) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง  
โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 7 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 4-1-14.4 ไร่ หรือ 6,857.6 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ 
 ทั้งน้ี โครงการไดข้อตรวจสอบและคดัส าเนาระวางท่ีดินจากกรมส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
เพื่อตรวจสอบแนวคลองและจุดส้ินสุดคลองเสาหิน บริเวณดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ  
 อน่ึง เน่ืองด้วยท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ งของโครงการไม่อยู่ติดถนนสาธารณะ (ถนนรัชดาภิเษก) ดังนั้ น 
นอกเหนือจากแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการแลว้ โครงการจะน าแปลงท่ีดินอ่ืนๆ จ านวน 8 แปลง มายืน่ร่วม
ในการขออนุญาตก่อสร้าง เพื่อใช้เป็นทางเขา้ – ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก และท่ีว่าง 12 เมตร ในฐานะเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินทั้ง 8 แปลง ไดจ้ดภาระจ ายอมใหใ้ชท่ี้ดินในกรรมสิทธ์ิของตนบางส่วน เร่ืองทางถนน 
ทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน ้ าตลอดสาธารณูปโภคต่าง ๆ รวมถึงให้ใชเ้ป็น
ที่วา่งกวา้ง 12 เมตร ตลอดแนวตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และยินยอมให้ใช้ท่ีดินดงักล่าวยื่นร่วมขออนุญาตก่อสร้างอาคารและเพื่อใช้เป็น
ทางเขา้ออกในการก่อสร้าง โดยจะเรียกวา่  “ถนนภำระจ ำยอม” 
 โดยโครงการไดน้ าบางส่วนของถนนภาระจ ายอมความกวา้ง 12 เมตร ตลอดแนวมายื่นร่วมเพื่อใช้
เป็นท่ีวา่ง 12 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ดงัท่ีกล่าวไป โดยท่ีว่างดงักล่าวเป็นผิวจราจรทั้งหมด ตลอดความกวา้ง 12 เมตร ซ่ึงไม่มีส่ิงปลูก
สร้าง หรือท่ีจอดรถยนต์แต่อย่างใด ซ่ึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติม 
โดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 2 ท่ีก าหนดให ้
 “ขอ้ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น 
ไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินนั้นยาวไม่นอ้ยกวา่ 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะ
ท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมี
เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 10.00 เมตร 
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ส าหรับท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้น
มากกว่า 30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้านหน่ึงด้านใดของท่ีดินนั้ นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร ติดถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีเขดทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 18.00 เมตร 

ท่ีดินดา้นท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอาคาร และท่ีดินนั้นตอ้งวา่งเพื่อสามารถใชเ้ป็นทางเขา้ออก
ของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย”  
 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ ณ เดือนมิถุนายน 2566 ถนนภาระจ ายอมบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
มีสภาพเป็นถนน ค.ส.ล. เขตทางกวา้งไม่น้อยกวา่ 12 เมตร ซ่ึงโครงการใชเ้ป็นทางเขา้ – ออกของโครงการ 
และเป็นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร และความยาวต่อเน่ืองกนัจนถึงตวัอาคาร 
 อน่ึง ในโฉนดท่ีดินแปลงภาระจ ายอมจ านวน 8 แปลง ได้ให้สิทธ์ิผูเ้ช่าท่ีดินกรรมสิทธ์ิของตน
สามารถใช้ถนนภาระจ ายอมในการผ่านเขา้ - ออกได้ รวมถึงโรงเรียน นานาชาติคิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ  
ก็ไดรั้บสิทธ์ิ ดว้ยเช่นกนั นอกจากน้ี เจา้ของกรมสิทธ์ิท่ีดินในพื้นท่ีบริเวณน้ีขนาดพื้นท่ีประมาณ 40 ไร่ และ
ได้วางแผนพัฒนาโครงการอ่ืนๆ ร่วมด้วยในอนาคต ได้แก่ โครงการร้านค้าปลีก อาคารสรรพสินค้า 
(RETAIL) และโครงการ KINGSQUARE SERVICE APARTMENT 

ดงันั้น ในอนาคตจะมีการใชถ้นนภาระจ ายอมเป็นทางเขา้ – ออก รวมกนัทั้งหมด 4 โครงการ ไดแ้ก่ 
1. โครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) 
2. โครงการร้านคา้ปลีก อาคารสรรพสินคา้ (RETAIL) 
3. โครงการ KINGSQUARE SEVICE APARTMENT 
4. โรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ 
โครงการได้ออกแบบและวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์ ท่อระบายน ้ า ตลอดสาธารณูปโภคต่างๆ เพื่อรองรับโครงการท่ีจะพฒันาในอนาคต และจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอมตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ น้ีตลอดไป โดยใน
การก่อสร้างปรับปรุง ซ่อมแซม เส้นทางสัญจร และระบบสาธารณูปโภคบริเวณพื้นท่ีภาระจ ายอม การจดั
การจราจรเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูใ้ชเ้ส้นทางจราจร บริเวณพื้นท่ีภาระจ ายอม และน าท่ีดินบริเวณพื้นท่ี
ภาระจ ายอมไปใชติ้ดต่อส่วนราชการเพื่อขออนุญาตใดๆ แต่การกระท าดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไขท่ี
ไม่เป็นเหตุท าใหป้ระโยชน์แห่งภาระจ ายอมลดไป 

ส าหรับ โรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ ซ่ึงเป็นพื้นท่ีอ่อนไหว ท่ีใชถ้นนเส้นน้ีเป็นทางเขา้-
ออกร่วมกบัโครงการ ซ่ึงการเดินทางจากถนนรัชดาภิเษกเล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 
70 เมตร ทางเขา้-ออก โรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ อยูด่า้นซ้ายมือ รวมถึงมีทางเทา้ริมถนนภาระ
จ ายอมทั้ง 2 ฝ่ัง และถดัจาก ทางเขา้-ออก โรงเรียนฯ ระยะทางประมาณ 180 เมตร ทางเขา้-ออกโครงการจะ
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อยู่ทางขวามือ ซ่ึงทั้ง 2 ฝ่ังของถนนภาระจ ายอมจะมีทางเดินเท้าเช่นกนั โดยได้ออกแบบให้มีป้ายจราจร  
ป้ายเขตโรงเรียน ป้ายจ ากดัความเร็ว ทางมา้ลาย สันนูนชะลอความเร็ว เขตห้ามหยุด และกระจกโคง้จราจร 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยต่อนักเรียนผู ้ปกครอง รวมถึงผู ้พ ักอาศัยภายในโครงการในการสัญจรบน 
ถนนภาระจ ายอมดังกล่าว ทั้ งน้ี เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะเป็นผูรั้บผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนน 
ภาระจ ายอมตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ น้ีตลอดไป 

ส าหรับการเดินทางเข้า – ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ – ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกับถนนภาระจ ายอมด้าน 
ทิศตะวนัออก เพื่อออกสู่ถนนรัชดาภิเษก โดนมีรายละเอียดการเดินทางเขา้ – ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1)    กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ทีโ่ครงกำร มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
1.1) เส้นทำงที่ 1 จากถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกเจริญราษฎร์ มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - 

รัชดาภิเษก เล้ียวซา้ยเขา้ถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.75 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกลแ้ยกทาง
ด่วนสาธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหนา้แยกรัชดาภิเษก-พระรามท่ี 3 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
ส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

1.2) เส้นทำงที่ 2 จากถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกพระรามท่ี 3-วงแหวนอุตสาหกรรม 
มุ่งหนา้แยกพระรามท่ี 3 - รัชดาภิเษก เล้ียวขวาเขา้ถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.75 กิโลเมตร กลบัรถ
ท่ีจุดกลบัรถกลแ้ยกทางด่วนสาธุประดิษฐ ์เพื่อมุ่งหนา้แยกรัชดาภิเษก-พระรามท่ี 3 ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนส่วนบุคคลหน้าโรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

1.3) เส้นทำงที่ 3 จากถนนสาธุประดิษฐ์ ทิศทางจากแยกยานนาวา - สาธุประดิษฐ์ มุ่งหน้าแยก
ทางด่วนสาธุประดิษฐ์ เล้ียวซ้ายเข้าถนนรัชดาภิเษก เพื่อมุ่งหน้าแยกรัชดาภิเษก-พระรามท่ี 3 ระยะทาง
ประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ (ถนนภาระ 
จ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

1.4) เส้นทำงที ่4 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร (ทางด่วน)  
-   จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร ทิศทางจากพระราม 9 มุ่งหนา้ต่างระดบัคลองเตยแยกออก

จากทางพิศษท่ีทางออก 23 เข้าถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกทางด่วนสาธุประดิษฐ์ ระยะทางประมาณ  
700 เมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถใกล้แยกทางด่วนสาธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหน้าแยกรัชดาภิเษก-พระรามท่ี 3 
ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนส่วนบุคคลหน้าโรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 
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-   จากทางพิ เศษเฉลิมมหานคร ทิศทางจากต่างระดับคลองเตย มุ่งหน้าบางโคล่-
ดาวคะนอง แยกออกจากทางพิเศษท่ีทางออก 22  เขา้ถนนสาธุประดิษฐ์ มุ่งหนา้แยกรัชดาภิเษก-พระรามท่ี 3 
ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนส่วนบุคคลหน้าโรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

1.5) เส้นทำงที ่5 จากทางพิเศษศรีรัช (ทางด่วน) 
-   จากทางพิเศษศรีรัช ทิศทางจากต่างระดบัพญาไท มุ่งหน้าบางโคล่-ดาวคะนอง แยก

ออกจากทางพิเศษท่ีทางออก ต.2-13 เข้าถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกทางด่วนสาธุประดิษฐ์ ระยะทาง
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกล้แยกทางด่วนสาธุประดิษฐ์ เพื่อมุ่งหน้าแยกรัชดาภิเษก-
พระรามท่ี 3 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

2)    กำรเดินทำงออก จำกโครงกำร มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
2.1) เส้นทำงที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ 

กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - 
รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนนพระรามท่ี 3 เพื่อไปยงัถนนเจริญนคร ถนน
สมเด็จพระเจา้ตากสิน และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.2) เส้นทำงที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนส่วนบุคคลหน้าโรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - 
รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพระรามท่ี 3 เพื่อไปยงัถนนสาธุประดิษฐ ์
และถนนวงแหวนอุตสาหกรรม และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.3) เส้นทำงที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระรามท่ี 3 - 
รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกพระรามท่ี 3 – รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.75 
กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกทางด่วนสาธุประดิษฐ ์ออกถนนสาธุประดิษฐ ์เพื่อไปยงัถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 
และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้

2.4)  เส้นทำงที่ 4 จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ (ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.00กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 2.0 กิโลเมตร เพื่อไปยงัถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
และถนนท่ีเช่ือมต่อได ้
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2.5) เส้นทำงที ่5 ทางพิเศษเฉลิมมหานคร (ทางด่วน) 
-   จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 

(ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.00 กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.75 กิโลเมตร มุ่งหนา้แยกทางด่วนสาธุประดิษฐ์
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใกลแ้ยกทางด่วนสาธุประดิษฐ ์ระยะทางประมาณ 150 เมตร สามารถเขา้ด่านเก็บค่าผา่น
ทางพิเศษสาธุประดิษฐ ์2 ได ้

-   จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 
(ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.00 กิโลเมตร 
กลบัรถท่ีแยกพระรามท่ี 3 - รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.75 กิโลเมตร ถึงแยกทางด่วนสาธุประดิษฐ ์ 
ตรงไปอีกระยะทางประมาณ 200 เมตร สามารถขา้ด่านเก็บค่าผา่นทางพิเศษสาธุประดิษฐ ์1 ได ้

2.6) เส้นทำงที ่6 ทางพิเศษศรีรัช (ทางด่วน) 
-   จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนส่วนบุคคลหนา้โรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ กรุงเทพ 

(ถนนภาระจ ายอม) ระยะทางประมาณ 250 เมตร ออกถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 1.00 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีแยกพระรามท่ี 3 – รัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 400 สามารถเข้าด่านเก็บค่าผ่านทางพิเศษ 
ด่านพระราม 3 ได ้

  นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชร้ะบบขนส่งสาธารณะอ่ืนๆ เช่น  
รถโดยสารประจ าทางขององค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ รถยนต์โดยสารสาธารณะ (Taxi) รถโดยสาร 
ด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit) หรือ BRT ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถำนีวัดดอกไม้ ตั้งอยู่
บนถนนพระรามท่ี 3 มีระยะห่างจากโครงการไปทางทิศใต ้ระยะทางประมาณ 900 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือก
หน่ึงท่ีท าใหก้ารเดินทางเขา้ – ออกโครงการมีความสะดวกและนวดเร็วมากยิง่ข้ึน 

 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองเสาหิน และพื้น ท่ีจอดรถ (บริษัท แอมพลัส 

เอสเตท จ ากดั) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง  
4 ชั้น จ  านวน 1 คูหา 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีว่าง และถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งประมาณ  
18 เมตร ถัดไปเป็นโรงเรียนนานาชาติ คิงส์ คอลเลจ 
กรุงเทพ 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่ง 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคาร ขนาดความสูง 3-6 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และพื้นท่ี

รอการก่อสร้าง ถดัไปเป็นโกดงั (บริษทั ป.สุนทร วานิช 
จ ากดั) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
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สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนมิถุนายน 2566 เป็นพื้นท่ีว่าง ร้ัวคอนกรีต และพื้นท่ีคอนกรีต  
ซ่ึงส่ิงปลูกสร้างเหล่าน้ีภายในพื้นท่ีโครงการก่อนด าเนินการก่อสร้างจะมีการร้ือถอนและปรับพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมการก่อสร้างโดยการร้ือถอนและการก่อสร้างจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงาน
ผูใ้หอ้นุญาต 

 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีถนนรัชดาภิเษก มีสภาพการใช้ท่ีดิน
โดยรอบเป็นชุมชนเมืองท่ีมีความหนาแน่นค่อนขา้งสูง ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์(เช่น บริษทั ไทยสแกน 
(ธรรมดี) จ  ากัด ขนาดความสูง 4 ชั้ น บริษัท นิวสตาร์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ขนาดความสูง 4 ชั้ น  
บริษทั เอสเซลอินเตอร์แนชัน่แนลจ ากดั ขนาดความสูง 5 ชั้น บริษทั ฟิฟช์ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ขนาดความสูง 
4 ชั้ น บริษัท โอห์ม ซัคเซล จ ากัด และบริษัท 89 ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากัด ขนาดความสูง 4 ชั้ น เป็นต้น)  
อาคารชุดพักอาศัยรวม (เช่น อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ลีลาเพลส ขนาดความสูง 4 ชั้ น เป็นต้น) 
สถานศึกษา (เช่น โรงเรียนนานาชาติ คิงส์คอลเลจ กรุงเทพ และโรงเรียนสารสาสน์ พฒันา) บา้นพกัอาศยั 
ร้านคา้ สถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ 
 

 

 
 

รูปที ่2.1-1 ผงัแสดงท่ีตั้งโครงการ 
  



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ คงิสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2567 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2300077-S002 2-7 
 

2.2 ประเภทและขนำดโครงกำร 
โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 52 ชั้ น ความสูง 222.20 เมตร (ความสูงวดัถึง 

ระดับหลังคาโถงลิฟต์) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง มีพื้นท่ีรวมคิด
ค่าธรรมเนียม เท่ากับ 58,512.6 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดิน เท่ากับ 57,488.6  
ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน เท่ากบั 2,818.4 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีอาคาร 
ในแต่ละชั้น ดงัน้ี  

 

ช้ันที ่1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถ (ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 12 คนั แบ่งเป็นท่ีจอด
รถทั่วไป จ านวน 3 คัน และท่ี จอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จ านวน 9 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 9 คนั ท่ีจอดรถจกัรยาน 
จ านวน 24 คนั และท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั) โถงตอ้นรับ จุดรับพสัดุ 
ห้องตูจ้ดหมาย ห้องพกัคนขบัรถ ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องสันทนาการ ห้องสมุด ห้องนั่งเด็กเล่น ถังเก็บน ้ า 
ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา หอ้งพกัมูลฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่2 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 45 คนั บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่3 ถึง ช้ันที ่7 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 61 คนั/ชั้น บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่8 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 29 คนั บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที ่9 เป็นชั้นส่วนกลาง ประกอบด้วย พื้นท่ีสระว่ายน ้ า จดัสวน ห้องน ้ าชาย 
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่10 – 15 เป็นชั้ นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 10 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง และห้องชุด
พกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) รวม 6 ชั้น มีจ  านวนห้องพกั
อาศยัทั้งส้ิน 60 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเติน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์
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ช้ันที ่16 – 18 เป็นชั้ นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 7 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องชุด
พกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง) รวม 3 ชั้น มีจ  านวนห้องพกั
อาศยัทั้งส้ิน 21 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที ่19 – 30 เป็นชั้ นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 6 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง) รวม 12 ชั้น  
มีจ  านวนห้องพกัอาศยัทั้งส้ิน 72 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่31 เป็นชั้ นงานระบบ ประกอบด้วย ถังเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า บันได 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่32 – 45 เป็นชั้ นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 4 ห้อง/ชั้ น  
(เป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง ) รวม 14 ชั้ น  
มีจ  านวนห้องพกัอาศัยทั้งส้ิน 56 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่46 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 
4 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่47 เป็นชั้ นงานระบบ ประกอบด้วย ถังเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า บันได 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่48 และช้ันที ่50 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 
3 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวนห้องพกัอาศยัทั้งส้ิน 6 หอ้ง และหอ้งชุดพกั
อาศยัขนาด หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่49 และช้ันที ่51 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 
1 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวนห้องพกัอาศยัทั้งส้ิน 2 หอ้ง และหอ้งชุดพกั
อาศยัขนาด หอ้งพกัมูลฝอยประชั้น บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่52 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องออก
ก าลงักาย ห้องโยคะ ห้องเล่นสควอช ห้องดูหนงั ห้องประชุม หอ้งพกัผอ่น 
ห้องน ้ าหญิง ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ทางเดิน  บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 
ช้ันดำดฟ้ำ เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์  
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2.3 กฎหมำยหลกัทีเ่กีย่วข้อง 
บริษทัท่ีปรึกษาจะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารภายในโครงการ กบักฎหมาย

ท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ ดงัน้ี 
1)    แนวอำคำรและระยะร่น 

1.1) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตำมควำมในพระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบแนวอาคาร และระยร่นของอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 1 
เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

1.2) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตำมควำมในพระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

บริษทัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคารโครงการ ตาม
หมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคาร  

1.3) ข้อบัญญัติก รุงเทพมหำนคร เร่ืองควบคุมอำคำร พ .ศ.2544 ออกตำมควำมใน
พระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบแนวอาคารโครงการตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและ
ระยะร่นต่างๆ 

1.4) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ืองก ำหนดบริเวณห้ำมกำรก่อสร้ำงหรือดัดแปลงอำคำรบำง
ชนิด หรือประเภท (ฉบับที ่2) พ.ศ.2545 

บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบแนวอาคารโครงการตามขอ้ 3 เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามการ
ก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารบางชนิด หรือบางประเภท 

2)  กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ พ.ศ.2548 แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำร
หรือทุพพลภำพและคนชรำ (ฉบับที ่2) พ.ศ.2564 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ของโครงการตาม
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2564 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
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2.4 ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 
2.4.1  ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง 

 โครงการจะใชเ้วลาก่อสร้างประมาณ 31 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  
1) งานร้ือถอน      ระยะเวลา 1 เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ีโครงการ งานฐานราก  ระยะเวลา 5 เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม   ระยะเวลา 23 เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค    ระยะเวลา 14 เดือน 
5) งานตกแต่งภายใน และภายนอก    ระยะเวลา 11 เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด     ระยะเวลา 2 เดือน 
 

2.4.2  คนงำนก่อสร้ำง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงาน จ านวน 300 คน จะแบ่งเป็น คนงานชาย 210 คน และ

หญิง 90 คน นอกจากน้ี จะมีพนกังานในส่วนส านกังานก่อสร้างชัว่คราว จ านวน 27 คน โดยเป็นพนกังาน
ชาย 24 คน และพนักงานหญิง 3 คน ดังนั้น จะมีจ านวนคนงานก่อสร้างและพนักงานประจ าส านักงาน
ก่อสร้างรวมทั้งส้ิน 327 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน 
ดังนั้ น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ แต่ทั้ งน้ี จะมีคนงานประมาณ 2-3 คน  
ท่ีท าหน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประมาณ 2 คน  
ท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ 

 

2.4.3  น ำ้ใช้ 
    น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างของโครงการสามารถจ าแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
   1) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง 
   2) น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่างๆ เป็นตน้ โดยคาดว่า 
ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  3) น ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โครงการจดัใหมี้ถงัส ารองน ้าไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 
5 ลูกบาศกเ์มตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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2.4.4  กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 
  โครงการจะจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศตะวนัออก
ของโครงการ จ านวน 20 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าโสโครก
จากห้องส้วมจึงมีประมาณ 16.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้จากคนงาน
ก่อสร้าง) โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ เป็นระบบเล้ียงตะกอนแบบผสมสมบูรณ์ 
(Completely Mixed Activated Sludge : CMAS) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้สู งสุด 16 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง และจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ส าหรับห้องน ้ าส่วนส านักงานก่อสร้างชั่วคราว (Staff) เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ  
Fixed Film Aeration จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียไดสู้งสุด 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยระบบบ าบดั
น ้ าเสียดงักล่าว สามารถบ าบดัน ้ าเสียไดสู้งสุด 18 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้ง
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
ก่อนระบายลงสู่คลองเสาหินท่ีอยูบ่ริเวณริมถนนรัชดาภิเษก จากนั้นน ้ าจะไหลไปยงัทิศตะวนัตก บรรจบกบั
คลองแยกคลองเสาหิน และระบายออกสู่แม่น ้าเจา้พระยาทางประตูระบายน ้าคลองเสาหิน ต่อไป 
  ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไป
กบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 
  ส าหรับการร้ือถอนถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป และห้องส้วมคนงานภายหลงัการก่อสร้างแลว้
เสร็จโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาร้ือยา้ยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยก่อนการร้ือยา้ยจะประสาน
รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตยานนาวาหรือเอกชนมาดูดส่ิงปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้ าเสีย และมีแนว
ทางการจดัการ ดงัน้ี 
  แนวทำงที่  1 กรณีขุดร้ือถอนถังบ าบัดน ้ าเสียออกได้ โดยไม่เกิดความเสียหาย สามารถ
น าไปใชใ้นหน่วยงานอ่ืนๆไดมี้ขั้นตอนดงัน้ี 
  1) ท าการขดุดินโดยรอบถงับ าบดัน ้าเสียออก โดยรถแบก็โฮ 
  2) ดูดส่ิงปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้าเสีย โดยรถดูดส้วมเอกชนหรือส าหรับงานเขตยานนาวา 
  3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขาเขา้และขาออกถงับ าบดัน ้าเสีย 
  4) ท าการยกถังบ าบัดน าเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบายเครนข้ึนรถบรรทุกออกจากพื้นท่ี
โครงการไปยงัโครงการใหม่ 
  5) ท าการกลบดินกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรียมงานภูมิสถาปัตยกรรมในพื้นท่ีต่อไป 
  แนวทำงที่ 2 กรณีขุดร้ือถอนถงับ าบดัน ้ าเสียออกแลว้เกิดความเสียหาย ไม่สามารถน าไปใช้
ต่อในหน่วยงานอ่ืนๆ ได ้มีขั้นตอนดงัน้ี 
  1) ท าการขดุดินโดยรอบถงับ าบดัน ้าเสียออก โดยรถแบก็โฮ 
  2) ดูดส่ิงปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้าเสีย โดยรถดูดส้วมเอกชนหรือส าหรับงานเขตยานนาวา 
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  3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขาเขา้และขาออกถงับ าบดัน ้าเสีย 
  4) ท าการยกถงับ าบดัน ้าเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบายเครนข้ึนรถบรรทุกออกจากโครงการ 
โดยโครงการจะใหบ้ริษทั เบตเตอร์ เวลิด ์กรีน จ ากดั (มหาชน) น าไปก าจดั  
  5) ท าการกลบดินกลบัโดยรถแบก็โฮ เพื่อเตรียมงานภูมิสถาปัตยกรรมในพื้นท่ีต่อไป 
 

2.4.5  กำรระบำยน ำ้ 
  ในช่วงการก่อสร้าง โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดความกวา้ง 0.5 เมตร ความลึก 
0.2-0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อดกัตะกอนดิน 
ขนาดความกวา้ง 4.0 เมตร ความยาว 4.0 เมตร และความลึก 6.2 เมตร ขนาดความจุ 99.2 ลูกบาศก์เมตร  
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และระบายออกสู่คลองเสาหินท่ีอยู่บริเวณริมถนน
รัชดาภิเษก จากนั้นน ้ าจะไหลไปทิศทางทิศตะวนัตก และบรรจบกบัคลองแยกคลองเสาหิน ก่อนระบายลงสู่
แม่น ้าเจา้พระยาทางประตูระบายน ้าคลองเสาหิน ต่อไป 
  ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดให้มีการดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการ 
 

2.4.6  กำรจรำจร 
  ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดินวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้ -ออก
โครงการ 47 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) รถขนส่งดิน ประมาณ 7 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 7 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
  2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 10 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
  3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 30 เท่ียว/วนั (ช่วงเชา้ 15 เท่ียว และช่วงเยน็ 15 เท่ียว) 
  อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 3 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
 

2.4.7  กำรจัดกำรมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและ 
พื้นคอนกรีต มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
  1)  มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและพืน้คอนกรีต 
  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใช้
เวลาก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 31 เดือน โดยในเดือนท่ี 1 โครงการจะท าการร้ือถอนร้ัวคอนกรีต และพื้นคอนกรีต 
ซ่ึงคาดวา่จะมีปริมาณเศษวสัดุท่ีเกิดข้ึนประมาณ 34.29 ตนั 
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  ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีการจดัการมูลฝอยจากการร้ือถอนร้ัวคอนกรีตและพื้นคอนกรีต
แต่ละประเภท ดงัน้ี 
  1) มูลฝอยทีศู่นย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก ำจัด ไดแ้ก่ เศษคอนกรีต และเศษอิฐ 33.22 ตนั 
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูป แลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและ
แปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้ งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย์ฯ 
พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดัและเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนยก์ าจดัมูลฝอยฯ 
  2) มูลฝอยที่น ำไปขำยให้บริษัทฯ ที่รับซ้ือ เศษเหล็ก ปริมาณรวม 1.07 ตนั โดยโครงการ
จะใหข้ายใหบ้ริษทัฯท่ีรับซ้ือ 
  2)  มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรก่อสร้ำง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัมีค่าเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
และมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 23 กระเบ้ือง ร้อยละ 18 ฝ้าเพดาน ร้อยละ 15 เหล็ก ร้อยละ 13 
ไม ้ร้อยละ 6 วสัดุบรรจุภณัฑ์ ร้อยละ 6 อลูมิเนียม ร้อยละ 5 พลาสติก ร้อยละ 5 แ กว้/กระจก ร้อยละ 4 ทราย 
ร้อยละ 3 และอ่ืนๆ ร้อยละ 2 (Poombete Thongkamsuk Krichkanok Sudasna and Tusanee Tondee,2017) 
 3)  มูลฝอยจำกกจิกรรมของคนงำนก่อสร้ำง 
  ในช่วงก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวน 300 คน ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาตั้งสมมติฐาน
วา่ใน 1 วนั หรือ 24 ชัว่โมง คนจะใชเ้วลา 16 ชัว่โมง ท ากิจกรรมต่างๆ และใชเ้วลา 8 ชัว่โมง ในการนอนหลบั
พกัผอ่น 
  ดงันั้น 1 วนั มี 16 ชัว่โมง ท่ีคนจะผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม ตามขอ้ก าหนดของส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั้น กิจกรรมท่ีใชเ้วลาต่างๆ กบัใน 1 วนั จะคิด
ปริมาณขยะตามสัดส่วนของเวลาท่ีใช้ โดยคนงานก่อสร้างใช้เวลาท างานประมาณ 8 ชั่วโมง/วนั ในพื้นท่ี
ก่อสร้างโครงการดังนั้น คนงานก่อสร้างจะผลิตมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า 
“คนงานจ านวน 300 คน จะมีปริมาณมูลฝอยรวมทัง้ส้ิน 150 กโิลกรัม/วัน หรือ 2.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
  ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง
ให้สามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนั โดยจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 11 ถงั 
ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ านวน 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 4 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย จ านวน 1 ถงั และ
ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้จ านวน 4 ถงั เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตยานนาวาในพื้นท่ีมาเก็บขน
ไปก าจดัต่อไป 
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2.4.8  กำรไฟฟ้ำ 
  ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา 
โดยจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใช้ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตยานนาวาสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

2.4.9  กำรป้องกนัอคัคีภัย 
  เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการ
ทิ้งบุหร่ีการเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมแ้ละก่อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น 
  อน่ึง บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดโครงการในเร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัในพื้นท่ี
ก่อสร้างตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั 
และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 
 

2.5 นโยบำยควำมรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR) 
บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปมน้ท์ จ  ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการไดก้ าหนดให้มีนโยบายความ

รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR) ในด้านชุมชน เพื่อพฒันา
สภาพแวดลอ้มบริเวณโครงการให้สวยงามและมีทศันียภาพ ท่ีดีซ่ึงด าเนินกิจการภายใตห้ลกัจริยธรรม การ
จดัการท่ีดีภายใตข้อบเขตของกฎหมาย โดยรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมทั้งภายในและภายนอก
องคก์ร อนัน าไปสู่การพฒันาท่ีย ัง่ยืนตลอดจนการรณรงคส์ร้างจิตส านึกในการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มในชุมชน 
ซ่ึงก่อให้เกิดการร่วมแรง ร่วมใจพัฒนาส่ิงแวดล้อมในชุมชนให้บังเกิดข้ึนอย่างย ัง่ยืน โดยมีการระบุ
วตัถุประสงค ์กลุ่มเป้าหมาย ระยะด าเนินการ วิธีการด าเนินงาน ดชันีตวัช้ีวดัผลการด าเนินงาน งบประมาณ 
และผูรั้บผดิชอบการด าเนินงาน ทั้งในช่วงก่อสร้างและช่วงเปิดด าเนินการ 

 
2.6 กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรชดเชยเยียวยำผู้ได้รับผลกระทบ 
 1) มาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยั /อาคารโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูจ้ดัการ 
นิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงประกอบไปด้วย จดหมาย หมายเลขโทรศพัท์ กล่องรับความคิดเห็น และเขา้พบ 
โดยตรงท่ีผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
(1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง ผูจ้ดัการอาคารด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(1.1)สอบถามขอ้มูลจากผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียดของ 
ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
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(1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควรหรือความเห็น
ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่างๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยื่นยนัตวั เช่น ท่ีออกโดยทาง
ราชการเช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(1 .3) ส รุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพ ร้อมส่ งหนังสือการลงช่ือ 
โดยผูเ้ก่ียวขอ้งนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ ผู ้จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
(2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ี เกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียนให้ได้

รายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
(2 .3) ส รุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพ ร้อมส่ งหนังสือการลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
(3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(3.1)  อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(3 .2) ส รุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพ ร้อมส่ งหนังสือการลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะตอ้งด าเนินการ

แกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ  
1.3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 

(1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 
(1.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการเขา้

พบในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 
(1.2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการตรวจสอบ
ความเสียหาย และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวขาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และแจ้ง
สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 

1.4) ผูรั้บผดิชอบด าเนินการ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
1.5) การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้ า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนั

การเกิดเหตุซ ้ าและก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั
ผลกระทบได ้
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1.6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : เม่ือได้รับแจง้ความเสียหาย ผูจ้ดัการนิติบุคคล
อาคารชุดจะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน าเสนอแนวทางการแกไ้ข
ปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 

2) มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
2.1) ขั้นตอน และกระบวนการ กรณีท่ีตรวจสอบแลว้ พบวา่ความเสียหายมาจากโครงการจะตอ้ง

ด าเนินการดงัน้ี 
(1) ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดส ารวจความเสียหาย และประเมินความเสียหายเบ้ืองตนั 
(2) ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ข

ได ้ผูจ้ดัการอาคารตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 
2.2) วงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ : วงเงินเดียวกบัระยะก่อสร้างใช้ตลอดทั้งโครงการ)  

โดยในกรณีท่ีเกิดความเสียหายต่ออาคารขา้งเคียงโครงการจะตอ้งชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนก่อนโดยใน
เบ้ืองต้นคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหายท่ี ประเมินได้ในเบ้ืองตน้โดยไม่ตอ้งรอบริษทั 
ประกันภัย จากนั้ นบริษัทผู ้พ ัฒนาโครงการ จึงด าเนินการเรียกร้องค าชดเชยความเสียหายจากบริษัท
ประกนัภยัภายหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหายเพิ่มเติม 

2.3) ระยะเวลาการด าเนินการ : 
-  การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยู่ กบัความเสียหายท่ี เกิดข้ึนแต่ทั้งน้ี 

ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 
2.4) ผูรั้บผิดชอบ : บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปมน้ท์ จ  ากดั เป็นผูรั้บผิดชอบภายในระยะเวลา  

1 ปี หลงัจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด หลงัจากนั้นจะเป็นผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด (ตามมติของ
คณะกรรมการอาคารชุด) 

2.5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้ า : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อ
ป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ าและก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

2.6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : ผูพ้ ัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท คิง สแควร์  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทั้ ง 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูไ้ด้รับผลกระทบ) ไม่สามารถหาข้อตกลง
ร่วมกนัไดห้รือมีขอ้ขดัแยง้กนั ให้เขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 
โดยผูพ้ฒันาโครงการจะรับผดิชอบค่าใชจ่้ายทั้งหมดในการด าเนินการ (ถา้มี) 
 


